06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

. " " Drucksache O 97/22
BINO31 "Biiro- u. Gewerbepark" - 1. Anderung, 4
Aufstellungsbeschluss, Billigung des
Entwurfes und 6ffentliche Auslegung Entscheidungsvorlage

Stadtrat
offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 25.04.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 10.05.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Ortsteilrat Bindersleben 19.05.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Stadtrat 01.06.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Derrechtskraftige Bebauungsplan BINO31 ,Biiro-u. Gewerbepark“soll geandert werden.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

e AusschlussderNeuansiedlungvon Einzelhandelsbetrieben mitnahversorgungsrelevanten
oder sonstigen zentrenrelevanten Kernsortimenten, zum Schutz zentraler
Versorgungsbereiche und derwohnungsnahen Versorgung

e FEinzelhandel im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Handwerks- oder
Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist und der
nur dem Verkauf selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte dient, soll abweichend
ausnahmsweisezuldssigsein

02
Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung
einerUmweltprifungnach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemdR § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 1 BauGBverzichtet.

03
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes BINO31 ,Biro- u. Gewerbepark " in seiner
Fassungvom 25.03.2022 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.
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04

Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindungwerdennach§13Abs.2Nr.2i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

GemdR§ 13 Abs.2Satz 1 Nr. 3BauGBi.V. m. §4 Abs. 2BauGB werden dieBehdrden und sonstige
Trager 6ffentlicherBelange, deren Aufgabenbereiche durch die Planungberiihrt werden, beteiligt.

25.04.2022,gez.i.V.Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2022 2023 2024 2025
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Textbebauungsplan
Anlage 3 - Begriindung

Anlage 3.1 -Bebauungsplan BINO31

Die Anlagen liegenin den FraktionenundimBereich OB zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Beschlusslage:
RechtsverblndllcherBebauungsplanBIN031 ,Buro-u.Gewerbepark“
SatzungsbeschlussNr.104/92 vom 17.06.1992
- Genehmigungvom 05.08.1992
- MitderBekanntmachungdieserGenehmigungam 19.08.1992 im AmtsblattNr. 22 trat der
Bebauungsplanam20.08.1992 in Kraft.
- Stadtratsbeschluss vom 11.04.2019 DS 1772/17 Billigung und Beschluss des Erfurter
Einzelhandels-und Zentrenkonzeptes

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan BINO31 ,Biro- u. Gewerbepark® soll im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGBgedndertwerdenund den AusschlussderNeuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten odersonstigen zentrenrelevanten Kernsortimentenregeln.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan BINO31 " Biro- u. Gewerbepark " hatte bisher nur
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grolRflachige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Auf Grund von Ansiedlungsinteressenvon nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan BINO3Tmusste die textliche Festsetzung Nr. 7 in Bezug auf
die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadtund derwohnungsnahenVersorgungder umliegenden Wohngebiete konkretisiert werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten oder sonstigen zentrenrelevanten
Kernsortimentensollenindiesem Gewerbegebiet kiinftigausgeschlossen werden.

Ein Bauantrag fur die Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Kernsortimente im Bereich des
BebauungsplanesBINO31 sollgemall § 15 BauGB zuriickgestellt werden.

Entsprechend des Grundsatz 1des Einzelhandels-und Zentrenkonzeptes 2017 der Landeshaupt-
stadt Erfurt soll eine Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten erfolgen.

Ziel ist dabei die Sicherung und Stdarkung einer attraktiven, moglichst flachendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtgebiet durch Sicherung und Entwicklung von
funktionsfahigen Zentren sowie von Standortenim Sinneeinerverbrauchernahen Versorgung der
Erfurter Bevolkerung.

1.1 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (gemal}
Erfurter Sortimentsliste) sind in zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum,
Nebenzentrumund Nahversorgungszentren)anzusiedeln.

1.2 BetriebemitnahversorgungsrelevantemKernsortimentsollennichtin Gewerbe-und
Industriegebieten oderanderen stadtebaulich nichtintegrierten Lagenangesiedelt
werden.

Grundsatz 2 des Einzelhandelskonzeptesistdie SteuerungvonEinzelhandelsbetrieben mit
(sonstigen) zentrenrelevanten Kernsortimenten.

Ziel ist der Erhalt und Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion und der regionalen
Ausstrahlung des Erfurter Hauptzentrums (Altstadt) als bedeutendster Einzelhandelsstandort
durch Sicherung und Entwicklung der Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der
Identifikationsmoglichkeiten sowie Sicherungund StarkungderVersorgungsfunktion derNeben -
und Nahversorgungszentren.

2.1 Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigen) zentrenrelevanten Kernsortimenten (gemaR
Erfurter Sortimentsliste) sindinden zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

2.2 GrolRflachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m?> Verkaufsflache) mit (sonstigen)
zentrenrelevanten Sortimenten (gemal ErfurterSortimentsliste)sind auf den zentralen
Versorgungsbereich der Altstadt zu konzentrieren und ausnahmsweise auch im
Nebenzentrum MagdeburgerAllee anzusiedeln.

2.3 Ausnahmsweise sind auch kleine Betriebseinheiten auRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche an stadtebaulich integrierten Standorten moglich, wenn sie der
Versorgung des umliegenden Siedlungsbereiches dienen (Ldden  zur
Gebietsversorgung).
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2.4 Einzelhandelsbetriebe mit (sonstigen) zentrenrelevantem Kernsortiment sollen nicht
in Gewerbe- und Industriegebieten oder anderen stddtebaulich nicht integrierten
Lagen angesiedeltoder(iberdenBestandsschutzhinaus) erweitert werden.

Um die weitere bauliche und funktionelle Entwicklung der angrenzenden Woh ngebiete und die
Entwicklung im Bereich des derzeit in Erarbeitung befindlichen Rahmenplanes sudlich der
BinderslebenerLandstralle zusteuernunddie Funktionen derzentralen Versorgungsbereiche der
Stadt (ZVB) und der wohnungsnahen Versorgung zu erhalten wird der Bebauungsplan BINO31
,BUro-u. Gewerbepark“gedndert.

Zu einer qualitativen Aufwertung der Versorgungsbereiche zdahlt auch die Steuerung weiterer
Ansiedlungen mit Nahversorgungsfunktionen gemall der Entwicklungsziele des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Erfurt. Geplante Einzelhandelsansiedlungen
aulerhalb des ZVB und aulRerhalb integrierter wohnungsnaher Lagen konnten diese Aufwertung
gefahrden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Aufstellungsbeschlusswird gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGBortsiiblichim Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Zeitpunkt, Ortund Dauerder 6ffentlichen Auslegungwerden gemadRR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt ortsiiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfristabgegeben werden kdnnenund dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen beiderBeschlussfassung iiberden Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohldie umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.
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