Teil A1: Planzeichnung, M 1:500

Teil B: Textliche Festsetzungen

jlenwed 20 20 40 50 Planzeichenerklarung
Papief"‘ 127/2 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 6. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender  § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB - Malus “James Grieve’ (Sommerapfel *James Grieve’) Der Erdgeschossbereich der Fassade von Baufeld 1 ist straBen- VermeidungsmaBnahme V1 - Zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldfreimachung: Notwendige Rechtsgrundlagen
1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Stoffe - Malus "Gravensteiner' (Herbstapfel *Gravensteiner’) seitig als Klinkerriemchenfassade in einem sandfarbenen Farbton Baumfallungen sowie Gebaudeabbriiche sind auBerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der . Baugesetzbuch (BauGB)
Erfurt-Nord Flur 54 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO und PlanZV Erfurt-Nord, FI. 67 Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer Nr. Festsetzung Ermachtlgung 6.1 In Feuerungsanlagen dirfen keine fliissigen und festen Brenn- - Per.JS‘ communis “Williams Christt (Sommerbirne “Williams auszufiihren. Av"ifauna, i.m Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. dUI’CI'.].ZUfUhren. Vor"den Féllu.ngen und Ab.- 2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
, | stoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlieBt explizit Christ’) 9.3 Sichtschutz- und Verschattungselemente fir Fenster sind als fas- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO b'ruchenlsmd Kontrollen aquFortTfI.aEzungs-hund F:uhestlatten durchzufiihren, bei Betroffenheit BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3 BauGB) wan \ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer 0 Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor- § ;2A'gb3'23; BZUSB LV.m. den Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. Im Plangebiet sind fiir die Pflanzung von Stréuchern folgende Ar- sadenintegrierte Sonnenschutzanlagen auszubilden. Markisen und sind geeignete vorgezogene AusgleichmaBnahmen festzulegen. 3. Thiringer Bauordnung (ThirBO)
. . haben zuléssig, zu deren Durc.hfuhrung sich der Vorhabentrager § S. = bau ten und Sorten zu verwenden: Raffstore sind straBenseitig unzuléssig. VermeidungsmaBnahme V2: AuBBerhalb des o.g. Zeitraumes sind Fallungen und Rodungen so- 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Bestandsgebaude im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB GroBstraucher: 9.4 Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder 2, 4.1 und 4.2 zu- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO wie eraudeapbruche nur"nach Abstimmung mit der Linteren Naturscihutzbehorde in Verbmdunﬂg (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
lix x Abbruch Bestandsaebaude ; Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB einwirkungen mlamarckii (Kupfer-Felsenbiine) lassig mit einer unmittelbaren Prifung der betroffenen Gehdlze bzw. Gebdude auf Besatz durch Vé- 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
i u u r r i n zun . r. —_ . .. . . . - - ' 3 assig.
183/1\ 185/1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) x . . g er baufichen Nutzlng 8 S ad 71 Es sind insgesamt maximal 57 Stellplatze (55 in der Tiefgarage, 2 § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.n - Cornus mas (KornelkirschS) 9.5 Als Dachform sind nur Flachdacher zulassi § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO gel/Fledermause zulassig ) ] ) .
128/2 GRZ 0.6 Grundflachenzahl als Hochsimab Bestandsbaum 11 Im Erdgeschoss der Baufelder 1, 2, 4.1 und 4.2 sind ausschlieB- § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberirdisch) zulassig. Die Nutzer der Tiefgaragen sind auf An- § 49 Abs. 1 Satz 3 TharBO - Cotinus coggygria *Royal Purple’ (Roter Periickenstrauch) ) 9- ' | AusgleichsmaBnahme A1: Nach Abschluss der Bautatigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
’ lich folgende Nutzungen zulassig: § 1 Abs. 8 BauNVO wohner, Mieter und Nutzer des Gesamtbauvorhabens beschrankt. - Staphylea pinnata (Rispen-Pimpernuss) Anbringungsorten die Anbringung von vier Quartierskasten fir Flederm&use vorzusehen. Die
136/1 GFZ 1,5 Geschossflachenzahl als HochstmaR 1886 Héhenlage des vorhandenen Gelandes als Hohenpunkte in Meter (0. NHN - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie § 1 Abs. 9 BauNVO Eine 6ffentliche Nutzung ist nicht zul&ssig. - Sorbaria sorbifolia (Fiederspiere) 10. Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1 ThirB: Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch das Umwelt-
. . , 18870 Hohenb Kt in Meter &, NHN Betriebe des Beherbungsgewerbes 7.2 Die Fahrbahndecke der Ein- und Ausfahrt ist mit einer Asphaltde- ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Viburnum opulus (Schneeball) 10.1 Werbeanlagen sind ausschliefSlich an der Statte der Leistung im § 88 Abs.1 Nr.1ThurBO und Naturschutzamt.
OKiax Oberkante Gebaude als Hochstmal3 in Metern LA ohenbezugspunkt in vieter u. - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe cke oder mindestens gleichwertigem larmarmen Oberflachenbe- Stréuch Baufeld 1 an der straBenseitigen Erdgeschossfassade zulassig. AusgleichsmaBnahme A2: Nach Abschluss der Bautatigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten
. e . ) réducher: : : , . s s -
, B@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend - Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozia- lag auszufihren. . . Es sind maximal zwei Werbeanlagen je Betrieb und Einrichtung Anbringungsorten die Anbringung von sechs Nisthilfen fiir Hohlen- und HalbhShlenbriiter vorzu-
.B! ) le, gesundheitliche und sportliche Zwecke i . § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) mit einer maximalen GréBe von 3,50 m? zulissig. sehen. Die Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch
o - Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher 7.3 Qaragentore und Abdecku_r_19en von uberfahrballren Reggnrlnnen o - Cornus sericea in Sorten (Gelbholz Hartriegel) . . . _ ) das Umwelt- und Naturschutzamt.
= Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ansicht Nord Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszubilden. - Hamamelis intermedia 'Arnold Promise* (Zaubernuss) 10.2 WerbeaTIagen mit b.ewejghchen Tglen, als laufende Sclhrlft- und  §88Abs.1 Nr.1TharBO
%_ Baulinie - sowie im Baufeld 2 Wohnen. 7.4 Der Durchfahrtsbereich ist im Bereich der Decke und Seitenwan- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Hydrangaea paniculata (Rispenhortensie) L"euc.:htbander, als Blinklichter sowie als Leuchtkasten sind unzu- 6 Regenwasserversickerung
o Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulassigen de auf einer Flache von mind. 120 m2 und die Decke der Ram - Spirea in Sorten (Spieren) lassig. . . . . .
T : pe )
S sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulgssig der Tiefgarage ist auf mind. 10 m L&nge mit einem Material mit - Kolkwitzia amabilis (Perimuttstrauch) Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe
S Baugrenze OK Attik 14,00 . - v ' . ' : ' Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 11 4 (i i 5 ¥ horde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt
ika max. = 14,00 m -
N _; 1/7 LAl 19 Im Erdgeschoss von Baufeld 3 sowie im 2. bis 4. Vollgeschoss emem. Absorptionsgrad Alpha von mindestens 0,9 bei 500 Hz zu y . St.andplat"ze fu“r beweg!lche Abfallb.(.ahalttlar o “ § 88 Abs.1 Nr.4 'I:hurB1 Kartengrundlage:
& = Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _f von Baufeld 1 sind folgende Nutzungen zulassig: verkleiden. Laubholzhecken 1.1 Die Stellplatze fiir bewegliche Abfalloehdlter sind in die Gebaude ~ § 88 Abs.1 Nr.4 TharBO 7 Einsichtnahme von Vorschriften Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt
) ® , B OK Attika max. = 11,00 m - Wohnen 7.5 Der Deckenbereich der Tiefgarage ist auf einer Flache von mind. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - ' lus (Hainbuch Zu integrieren. Lagebezug: ETRS89 / UTM, Héhenbezug: NHN, gemessen: 03/2020
¢ i 5 i W — Carpinus betulus (Hainbuche) Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort einge-
: Offentliche Verkehrsflache g - Betriebe des Beherbungsgewerbes 250 m2, gleich verteilt in der Flache, mit einer absorbierenden - Fagus sylvatica (Rotbuche) h d 9 h der Bek tg h 53 § 3 Abs. 2 BauGB d sffentliche A g: )
N y Einfahrtsbereich (Tief J— ) ‘ DDD - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Warmedammung mit einem Absorptionsgrad Alpha von 0,8 bei 12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirB: se endwe;elr;, wo na(i er Zjnanac“ ugg gemfaI t§ ’ S. “Ba§u10 Able g ;n gBed usBe
_ infahrtsbereich (Tiefgarage, Anlieferung 6 ) . e . 500 H Kleid , . . . Abs. 1 Nr. 25a BauGB . , o . gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gema s. 3 Bau er Be-
| M ;Anlagen fur: \(?rvr\:altungen SO|YVI: f;r kwihllche, kulturelle, sozia z zu verkleiden. 8.2 Mindestens 70% <.:Jer Flache zum Anpflanzen von B?umerlw, Straul § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG 12.1 Innerhalb dgr Anpflanzflgchen A-2 sind Elnfrlgdungen zur Scr.l.af- § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
7 \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, i DDD %3 e:.gesun“d eitliche und sportliche Zwecke 7.6 Die gewerbliche Nutzung der Stellplatze in der Tiefgarage ist auf ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Cr_‘_em und sonstigen Bepflanzungﬂen. A1 f'nd gartnerisch mit fung von Mietergarten in FO”T‘ von geschnittenen Laubg?ho!z- geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
- zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) e £ - Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken. Baumen, Strduchem, Stauden, Frihjahrsbliihern und Rasenfla- hecken entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 zulassig. Stand vom 04/2020 (bereinstimmen.
" Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben Die Beliof dor G o . darf ) g chen zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sonstige Einfriedungen sowie Sichtschutzelemente sind hier unzu-
oooooooooooooo = -- -- YV R 0 -, " 7.7 ie Belieferung der Gewerbeeinheiten darf nur werktags in der Sagi .
oo | : 8 Umgrgnzu;g vfclnn Flachen zu;nAAk)npf:a:Izeg volr; Beg;nen, Strauchern und § e e o | ‘_‘;i%_jm | DDD & 13 In den Baufeldern 2 und 3 ist oberhalb des Erdgeschosses aus- § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO e Ughr pRotshidie g Innerhalb der Flache A-1 sind mindestens 1 Laubbaum I. Ord- l&ssig. Hildburghausen, den
\'ess bo00000000000 2 sonstigen Bepflanzungen (§ s. 1 Nr. 25a BauGB) et o, | v 4 - 3o 0,00m= 18870 m i NHN schlieBlich Wohnnutzung zulassig. ) _ ) nung sowie 3 Baume II. und/oder Ill. Ordnung in einer Qualitat 12.2 Grundstlicksgrenzen im Innenhofbereich ohne Grenzbebauung § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
501 jblSi Nummerierung von grunordneriSChen Festsetzungen ; L Baufeld 1 (Hintergrund) J, Baufeld 4.1 (Hintergrund) i{ Baufeld 2 } ‘ 7.8 Zum SChUtZ gegen AulRenlarm §|nd gertnaB DIN 4109 ,,SCha!l- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3XV) zu pflanzen. Auf bzw. ohne BeStandseinfriedUng sind in Form von hintergr[)nten of- i DIpI-Ing Uwe Eberhard
| i 1510 ! e ) L } 2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016 die Anforderungen an die mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache sind fenen Z&unen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m oder in Form Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
i i | ' | ' ‘ Luftschalld@mmung der AuBenbauteile fur den jeweiligen Larm- standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- von standortgerechten Heckenpflanzungen gemaf Pflanzliste aus Apothekergasse 7, 98646 Hildburghausen
Sonstige Planzeichen 2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 § 17 Abs. 2 BauNVO oegelbereich fiir die Nachtzeit umzusetzen. Entsprechend mis- cetoung o Hlanzon. P Festsetzungg&1 SR gen g
7B BF1 Bezeichnung des Baufelds Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla- § 19 Abs. 4 BauNVO sen die resultierenden Schalldamm-MaRe R‘W,res an den Au- i . . . .
}' ) chenzahl von maximal 0,75 Gberschritten werden. Benbauteilen der Gebaude ermittelten Werte wie folgt erreichen: Innerhalb der Flache A-1 ist die Anordnung eines unbefestigten i ) Verfahrenﬁvermerke zum vor?abenbezogenen Bebauungspl‘a'm
T~ Durchfahrt 05 Die Bezuashdhe fir die festaesetzte maximale Oberkante bauli 18 Abs. 1 BauNVO _ . - Spielplatzes mit einer Flache bis zu 50 m?, die Anlage einer befes- 13. Stellplatze und Garagen § 49 ThurBO ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59
1o - = Ansicht Siid ' he ; :Jgs © 'et ldJ ' ;as gslse © X a adefl ) et aH “eh al: Larmpegelbereich C\;‘;ﬁghhr?";a;trge in | Biroraume tigten Terrasse bis zu einer Flache von max. 40 m2, die Errichtung 13.1 Je Wohnung sind 0,8 PKW-Stellplatze, je Wohngemeinschaft (12~ § 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB
i’ ————— 1| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und gu:;pu:ligsgnls1 886;0mm Zr N;T\lz?r::n;r%r;?b geLnl\?;fkeh?sz;cr?e- . g ' ‘R eines Gartenpavillons mit einer maximalen Grundflache von 20 m?2 Bewohner) 2,4 PKW-Stellplatze herzustellen. i.V.m. § 49 Abs.1 ThurBO . - Planverfasser: quaas-stadtplaner
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) ’ ' ert. h w,res er. R w,res und einer maximalen Héhe von 3,0 m sowie eine Unterbauung o . e " 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.03.2020 mit Beschluss Nr. 1521/19 den Einleitungs- und Aufstellungsbe- ;
L a _ . 49 Abs.1, 2 und 5 ThirB . MarktstraBe 14 (Hof), 99423 Weimar
' ' OK Attika max. = 14,00 m Magdeburger Allee. N (U3) 35 30 durch Rigolen zur Regenwasserversickerung zulissig. 13.2 ::the.z_I(tjunghsberelcf:l sind 53 PKW-Stellplatze und 100 Stellplatze fir — § schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung (Hof)
TG Zweckbestimmung Tiefgarage Die Oberkante Gebéude (OK) wird festgelegt als der hachste o ] ) ahrrader herzustellen. gebilligt und die Durchfiinrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Be-
i & 5 5 ; : 5 ; V(U2 40 35 8.3 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB schluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6vom 03.04.2020 ortsiiblich bekannt ge-
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des OK Attika max. = 11,00 m Punkt des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebduden mit Flach- . P . . . .04. ) .
U1 - U3 - L o . . : : . V(U1 45 40 tigen Bepflanzungen A-2 sind zur Nutzung als Mietergarten zu macht Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
2 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) = 2 = | T e dach gilt als OK Gebaude die Oberkante der Attika/ Briistung. gestalten. Die Abgrenzung zwischen den Mietergarten und zum T .I C N h . htl. h Ub h ’ W b traBe 3. 99092 Erfurt
i n : : : : . . e , , . , arsbergstraBe 3, rfur
= =™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans DDD s e 2.3 Die in den Baufeldern BF1 bis BF3 festgesetzte Oberkante der ~ § 16 Abs. 6 BauNVO 79 Gemasf? :es in der :IzTZE'ChnSng glekennzkelchneteB1Berecljchdes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Innenhof erfolgt durch Pflanzung von standortgerechten Laubge- el L: Nachrichtfiche ernamen nach § 9 Abs. 6 BauGB 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §13a Abs.2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs.2 Nr.2 und § 3 g
s ; ; ; i zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die = : . Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020, ist
—— (§ 9 Abs. 7 BauGB) . , - i . A baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch technisch bedingte : g holzheckenentsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 mit Durch die Planung ist unmittelbar gegenstandlich das dem Planungsgebiet gegeniiberliegende . 9 e P
i | Aufbaut d aufgestanderte Anl Nut S . AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 1 zur Magdeburger Allee : ; ; - . _ _ vom 14.04.2020 bis zum 12.06.2020 durch Offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-
wed 9.10 - . Y DDD ad ufbauten und autgestanderte Anlagen zur Nuizung von sonnen : © _ . einer Breite von mindestens 50 cm und einer Hohe von 80 — 120 Kulturdenkmal Lutherkirche, Magdeburger Allee 48 betroffen
t rchmﬂhIen FEmk Maflinie, MaBzahl in Meter SRt s energie bis zu einer Héhe von max. 1,80 m auf einer Flache von in allen Geschossen gemal den Mindestanforderungen fiir den cm (max. 150 cm Entwicklungshéhe). ’ ' grindung durchgeftihrt worden.
o R ; -1 § = : - : L3 | ichV h llen. Die Errichtung, die Veranderung des auBeren Erscheinungsbildes und die Beseitigung baulicher ) . . , . . , .
S 7B 136m Hohenangabe der geplanten Gebaude in Meter als absolute Hohe bezogen el : V') 2 max. 75 % der Flache je Baufeld Gberschritten werden. armpegelbereich V herzustellen Je Mietergarten ist die Anlage einer befestigten Terrasse bis zu A 1ung 9 Ungsbr ung 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gem. § 13a
gl . . . . . . . . . . . nlagen in der Umgebung von Kulturdenkmalen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Er- . , i
Erfurt-Nord Flur 68 - auf jeweils 0,00 in den Ansichten im Teil A2 " DDB % Bauteile der technischen Gebaudeausriistung missen mindes- Gema des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches einer Fliche von max. je 6,0 m? zuléssig, sonstige hochbauliche laubnis. Abs. 2 Nr.11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2020 zur
ik S0 e el EG-=0,00m= 188,70 m & NHN tens 1,50 m von den Gebaudekanten zuriickgesetzt angeordnet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U2 sind die Nebenanlagen sind unzuléssig. Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Thiringer Gesetz zur Pf 4 2um Schutz der Kulturdenkmal AuBerung aufgefordert worden.
‘ Baufeld 3 | Baufeld 4.2 (Hintergrund) \ Baufeld 1 \ \ werden - davon ausgenommen sind Aufzugstiberfahrten. AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 3 im 3. Vollgeschoss echtsgrundlage: s. 1, Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale )
\ \ \ . . . ) . i ° 2 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . . . 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.05.2021 mit Beschluss Nr. 2088/20 den Entwurf des vorhabenbezogenen
. . . . . . \ | 1510 | gemaB den Mindestanforderungen fiir den Larmpegelbereich IV 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, : - " > )
Teil A2: Zeichnerische FeStSGtZUﬂgen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 ThirBO 1 | i k } 2.4 Im Baufeld 2 ist oberhalb des 3. Vollgeschosses eine Geschoss- § 16 Abs. 6 BauNVO herzustellen. B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-3 sind als 562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735) _Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 VOrhabenbeZOgener Bebauungsplan ANV732
Ansichten, M 1:250 flache von max. 30 m? mit einer Hohe von max. 3,0 m fir eine i _ _ . _ Rasenflachen zu gestalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " .
’ Treppe und einen Aufzugsschacht zulassig. Suen:nagc:lii I\r/]ordes:::;rl:zﬁf:nsrr:qgwgﬁzﬁr\l\zf:ﬁzr;?eﬂfzif:hd?: sind insgesamt mindestens mind. 2 Laubbdume II. Ordnung in ei- 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a WOh n- u nd GeSChaftShaUS
1A " : ner Qualitat von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) sowie 4 . . L . i i i i
25 Die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten in Vollgeschos- ~ § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNV AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 3 im 1. und 2. Volige- ¢ ! . (3xv) _ Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Abs. 2 Nr. 1"|.V.m: § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 14.06.2021 bis zum Magdebu rger AI Iee 59"
sen bleiben bei der Ermittlung d 2 B} solitdre GroBstraucher entsprechend Pflanzenliste aus Festset 16.07.2021 &ffentlich ausgelegen.
g der Geschossflachenzahl unbe ; - ; geleg
o e schoss sowie der Sudfassade von Haus 3 in allen Geschossen zung 8.1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Archioloai
rUCKSIChtlgt' gemaB den Mindestanforderungen fOr den Lérmpege|bereich 11 ’ 1 rchao ogle 6. Ort und Dauer der 6ffentlichen AUSlegUng sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3
herzustellen. 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Geltungsbereich befindet sich in einem archzologischen Relevanzgebiet (ur- und frihge- Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 04.06.2021 ortstiblich be-
3 uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGl _ _ _ _ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-4 sind gért- schichtliche Siedlung und Graber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bo- kannt gemacht worden.
Ansicht Ost Gebiude 1 Ansicht West Gebiude 1 _ o 7.10 Schutzbedrftige Raume mit Nachtnutzung, die auf der Ostseite § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB nerisch mit Strauchern, Stauden, Grasern und Friihjahrsblithern denarchaologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Deshalb miissen Eingriffe in _ . . _ L _ .
3.1 An den westlichen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 ist im Erd- § 23 Abs. 3 BauNVO von Baufeld 1 zur StraBenseite Magdeburger Allee orientiert sind, 2u begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindes- den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
geschoss ein Uberschreiten der Baugrenze in A-1 durch eine Ter- sind nur ausnahmsweise zulassig. In diesem Fall sind folgende tens 20% de’r gértnerisch anzulegenden Flache sina standortge- o S _ _ ' _ ) . Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2021 zur Stel-
rasse bis zu einer Flache von max. 40,0 m2 sowie in A-2 durch Festlegungen einzuhalten: rechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit lungnahme aufgefordert worden.
5 i - 5 ewei : Thiringischen L fir Denkmalpfl Arch&ologie 0 f. i hao-
OK Attika max. = 14,00 m OK Attika max. = 14,00 m héchstens 8 Terrassen bis zu einer Flache von jeweils max. 6,0 - Fenster schutzwirdiger Rdume im 2. und 3. Vollgeschoss der zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. derp rngisensn andesamt o1 Cenkmaprege und. rehaologle dber ggf. notwendige arc. % 8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prufung der abgegebenen Stel-
it - m2 zulassig. Ostfassade von Haus 1 ohne voraesetzte veralaste Loagien ’ logische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleiten- I N die Abwa beschl d4d habenb Beb I 2B § 10
1 35 Zwischen den Baufeld B ist ein Ub hreiten der B § 23 Abs. 3 BauNVO Silid nicht &ffenbar bzw. nur z Reir?i nas nngevisions?fwe Tiefgaragen sind im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von der Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren :Sgnmeeg‘.Bl'ev Wag;nAgb e;‘f]_hc_)_szgl ur:j e1ng Vng:__ eKnOezlogSenten ebaUL:]Tgsp an gemal §
: wischen den Baufe ern (BF) is ein Ubersc r"el en der Baugren- : ) W. nur zu gungs- u Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (A-4) mit einer 2u tragen (§ 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 1 Thirringer Denkmalschutzgesetz). s. 1 BauGBi.V.m. § S. arBO und §§ 19, UrkKO als Satzung beschlossen.
AT £ zen durch horizontale, offene ErschlieBungsbriicken wie folgt zu- cken o6ffenbar auszubilden. indest 60 tark tationsfahi T hicht
S & ¢ = [ lassia: - Die Beliiftung aller schutzwiirdigen Raume ist iiber schallge- mindestens 6L cm starken, vegetationsiahigen ragschicht zu Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mdgliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitpla-
3 ‘ | qI I I k 0 (= ] R e e 9: 9 9 g Uberdecken und zu begriinen. e ke ;
ﬁﬁ H PW H m r ................. = b » HiR I - zwischen BF1 und BF2 im 3. und 4. Vollgeschoss mit einer dammte LUftungseinrichtungen, welche nicht zu einer Unter- nung des .Vorh.abens Zu 'bleachten und andererse{ts kénnen e'rh('abllche Zusatzkosten entstehen, Erfurt, den
29| & |5 ‘ P = = e maximalen Breite von 2,80 m schreitung des erforderlichen resultierenden Schalldamm- 8.5 Die Dachflachen der Baufelder 1 bis 3 sind jeweils mindestens zu § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB so dass sich eine fr[]hzemge. Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen Landesamt fir Denkmal-
ﬂﬁ H H H WW W @W W H oHd P III}H\II\I'IE’I == == D - zwischen BF2 und BF3 im 2. und 3. Vollgeschoss mit einer MaRes der AuBenbauteile fihren, sicherzustellen. 75% mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm extensiv zu pflege und Archgologie empfiehlt. Oberblrgermeister r u rt
| : == |2 = = maximalen Breite von 2,80 m 7.11 Schutzbediirftige Raume mit Nachtnutzung an der Ost- und Siid- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB begrinen. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gel-  ANBEEHRIBTETAGT
—=: E— R - hen BF1. BF2 BF “Voll h - 3 den o.9. Dachflachen nur als aufgesténderte Konstruktionen in ) . !
j L L [ 0| (O O @ @ zywsc en 1, und BF3 im 3. Vollgeschoss mit einer ma fassade von Haus 3 sind zusatzlich mit schallgeddmmten LUf . g el |“g e e A ! ten"elrganzend. Auf das Schatzreglal des Freu;taatgs Thl.Jrlngen im Anwendungsbereich des § 17 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemas § 21 Abs. 3 )
|‘|‘|‘|“’|‘|‘|“”|||W||‘|‘||m|WNNWN" I m T ximalen Breite von 5,35 m tungseinrichtungen auszuriisten, deren Betrieb nicht zu einer Un- einer t?C mscuen uety r.L.mg Zu.aSSIQ’ © I.? ue .I ung emnes Tharinger Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen. ThiirKO der Rechtsaufsichtsbehdérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht THURINGEN
e b By vl 1388 [EG=0.00m- 188,70 m d NHN L] W EG0,00m= 188,70 m & NHN - zwischen BF1 und BF3 im 2. und 3. Vollgeschoss mit einer terschreitung des gesamten erforderlichen resultierenden Schall- extensiven Griindachs zulasst. Die Dachbegriinung ist dauerhaft Rechtsgrundiage: § 13 Abs. 1, Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale beanstandet Stadtverwaltung
Baufeld 3 (Hintergrund) Baufeld 1 AuBerhalb Geltungsbereich AuBerhalb Geltungsbereich AuBerhalb Geltungsbereich i i s : . Zu erhalten. ! Y ’
| | | w1 e » { : : ’ maximalen Breite von 2,80m | démm-MaBes der AuBenbauteile fiihren darf. (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - TharDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465,
L L 3.3 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind maximal 10§ 23 Abs. 5 BauNVO 7.12 Die Loggien auf der Ostseite von Baufeld 1 zur StraBenseite  § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 8.6 Die Dachflache von Baufeld 4.1 ist mindestens zu 75% und die  § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB 562), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735)
— | | — SE— ebenerdlge“L|chtschellchtel und/oner T|efgarage“nluftungen mit ei- Magdeburger Allee sind zu verglasen bzw. sind vor der Ostfassa- Dachflache von Baufeld 4.2 ist mindestens zu 35% intensiv zu
) 290 L s ] - L g | ner Grundflache von jeweils maximal 3,0 m2 zul&ssig. de des 4. Volgeschosses von Baufeld 1 verglaste Loggien anzu- begrdinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Sub- 2 Altl
} i i ~ on i } 4 Flichen fiir Nebenanlagen. Garaden und Stellolitze § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGE ordnen. Die Verglasungen miissen zusammen mit der Briistung stratdicke hat mind. 0,60 m zu betragen. | tgsltten Cereich befindet sich eine im Thir Atastonint ] t THALIS Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs- 4
gen, g p zur Einhaltung eines mittleren Schalldruckpegels (Lacg) von 64 8.7 Mauern und fensterlose Wandflachen (Brandwénde) der Nach- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB m e ung"s ereicn befindet sich eine Im Thuringer Altlastenintormationssystem ( ) re- planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen gt
: - i . ) o L . . gistrierte Flache (Kennziffer 10507). Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
. . o o i dB(A) in der Tagzeit (06.00 - 22.00 Uhr) fihren. bargebaude von jeweils mehr als 50 m? sind in geeigneter Weise
4.1 Es sind maximal 2 oberirdische Stellplatze innerhalb der 0ber- § 12 Abs.6 BauNVO 5 i . : - Die BaumaBnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten. Anfallendes
licksflache i i 458 7.13 Eine Minderung der aus den in 7.8 genannten Larmpegelberei- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB flachig durch Rankpflanzen, Geholze und vertikale Begriinungs- ' i
baubaren Grundstlicksflache im Bereich der Durchfahrt zulassig. g g peg o " . ) , . Ausfertiqun
. - . . - : - ; Aushubmaterial ist gemaB Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall u gung
_ , , o _ chen resultierenden Bauschallddmm-MaBe ist dann zulassig, systeme zu begrinen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu ) . - . o .
4.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb fiir diese Zweckbestimmung fest- § 12 Abs.6 BauNVO : . . (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren. Bei einem erhebli- ‘ -
: L RO wenn im Baugenehmigungsverfahren ein nach Nummer 1 der pflegen und zu erhalten. o . . |\
. . . . gesetzten Flache zulassig. Die Ein- und Ausfahrt fir die Tiefgara- § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Verwaltunasvorschrift des TMiL zur Einfahruna Technischer chen Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Bodenschutzbe- \ R\
Ansicht Ost Gebaude 2 und 3 Ansicht West Gebdude 2 und 3 ge ist nur innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- ng N g hérde abzustimmen. Erfurt, den \ -
d Ausfahrtsbereich lssi Baubestimmungen (TharVVTB) vom 30.07.2018 nach DIN 4109- \
und Ausfahrtsbereiches zuléssig. ) . , . . . \
g 1/A1:2017-01 geringerer Anforderungswert ermittelt wird. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung 3 Bodenaufschliisse Landeshauptstadt Erfurt \ it
. . . ®
OK Attika max. = 14,00 m 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung  § 9 Abs.1 Nr.20 BauGE i . . mit der TharBO Geplante Erdaufschliisse und gréBere Baugruben dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Berg- A-Bausewein \
_ ot 8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB » . . . o . - Oberblirgermeister \
von Natur und Landschaft sonstiaen Bebflanzunaen Nr. Festsetzung Erméchtigung bau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Er- '\;
OK Attika max. = 11,00 m OK Attika max. = 11,00 m 5.1 Fir alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzeloarer ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ° i P ar di ° 4 ieBli § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kundungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaa- A ©
— - nd Y o ' i . ; ; 8.1 lr.n Plangebiet sind fir die Pflanzung von Baumen ausschlielich ' ' 0. AuBere Gestaltuna der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m tes Thiringen zu Ubergeben. Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt- \ &\ \
3 Raum von mindestens 12 m3 bei einer Breite von mindestens die folgenden Laubbaumarten zu verwenden: g g . SAALLLY stadt Erfurt Nr vom ortstiblich bekannt gemacht R W\ e
m; 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sin"d dlurch geeigne- Baume |. Ordnund: '?'?,8 ABbg 1 Nr.1,2und 4 . Schallschuts Vit diosor Bek-anntmachung wurde dor vorhabenberogens Be-bauungsplan - | ) i he
te MaBnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. ' ' ur R\
= - Fraxinus angustifolia *Raywood" (Schmalblattrige Esche 9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzun- § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebauden ist der Nachweis (iber die Einhaltung der \ TR\
52 Auf Dachflachen und Oberflichenbefestigungen anfallendes Nie- ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB g ywood | 9 ) . gel . o g unc g . g ce Rechtsverbindlich 2\ )
_ . . ) , B3 Il. und I1I. Ord . gen Teil A.2 auszuflihren. Abweichungen sind im Rahmen der schallschutztechnischen Anforderungen von AuBBenbauteilen entsprechend der zum gegenwarti- . \
& iz | derschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu bewirtschaf- aume [1. und lll. Yranung. . . . o . . . - . . . QA
: . - ten. | halb der MaBnahmeflache A-1 ist eine Elach . L ] sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit die ge- gen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau > A\ ¥
: o e =4 4eon. S??r ; R?rkhaltna meda\c; © ke ISt eine ;C : vonhlmax. - Quercus robur Fastigiata’ (Sauleneiche) stalterischen Grundzlige der Planung nicht verletzt werden. zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren. Erfurt. d A s
4 g “ l ! D _‘ E ||‘| : i 2 NN qj‘gf:f e -8 y A m ur' ' Fuckhalling und Versickerung von Tlederschiags- ) A.c.er campes\tre (Feld‘ahor.n) _ Die E " . h ¢ § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Neuere Versionen dieser Norm kénnen auf zivilrechtlicher Basis ergdnzend angewandt werden. riurt, den i
i g ) . . = I P g RRC 0= 0.00m= 188,70 m i NHN B *§ 18 5 3 PR M v . £62000m= 18870 m i NHN wasser (Rigolen) vorzusehen. - Tilia cordata "Rancho’ (Winterlinde) 9.2 ie Fassaden der Gebaude sind entsprechend den festgesetzten . . j =
‘ . ‘ Baufeld 2 Baufeld 3 . ) . : . : - Prunus padus 'SchloR Tiefurt' (Traubenkirsche) Darstellungen auf der Planzeichnung als Putzflachen in einem Oberbiirgermeister \
| | | | ] el | om0 | Uit } E.S durf'en maximal 22. I/s' in den vorh?ndenen Mlschyvasserkanal - Malus ‘Rudolph’ (Zierapfel) sandgrauen Farbton (NCS S1502-Y50R, NCS S2002-Y50R, NCS 5 Artenschutz ) A
| | | | i o i eingeleitet werden (Einleitungsbeschrankung). Der Uberflutungs- . o S$1002-Y50R nach der Codierung des NCS-Farbsystems) auszu- _ _ _ _ _ . A
} ‘ EET— —— — S ‘ I i i nachwels Ist Im Genehmlgungsverfahren zur Grundstucksent_ - Malus 'EvereSte. (Zl‘erapfel) fUhren y NaCth|gende al’tenSChUtzreChﬂIChe Vel’meldungS- Und AUSg'eIChsmaBnahmen Slnd mlt Rea'lSle- / 7 nt ( "‘l \ \f}ll‘ N
} ‘ L 4 220 ) 050 ) o0 . 990 . 1850 L : wasserung zu fihren. - Malus ‘Red Sentinel’ (Zierapfel) - rung des Projektes umzusetzen: MaRstab: 1:500 Datum: 27.11.2021 Planausschnitt unmaBstablich Nachdruck oder Vervielfiltigung verboten
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