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Drucksache 009 /
Feststellung des Jahresabschlusses 2021 der 2 22
KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 28.03.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Wirtschaft, Beteiligungen und | 18.05.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Digitalisierung
Stadtrat 01.06.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

DerJahresabschluss 2021 derKoWo - Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt miteiner
Bilanzsummevon 310.902.789,41 EURund einemJahresiiberschussvon 7.349.953,24EUR wird
festgestellt.

02
DerJahresiiberschuss des Geschdftsjahres 2021 in Hohevon 7.349.953,24 EURwird indie Anderen
Gewinnriicklagen eingestellt.

03
Die Geschaftsfuhrerin Frau Annett Eckardtwird firden Zeitraum vom 01.01.bis 31.01.2021

entlastet. DerGeschaftsfihrerHerrAlexanderHilge wird fiirden Zeitraum vom 01.02.2021 bis
31.12.2021entlastet.

04
Der Aufsichtsratwird firdas Geschaftsjahr2021 entlastet.

05

Als AbschlusspruferderKoWo-Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt firdie Prifungdes
Jahresabschlusses 2022 einschlieBlichderPriifungderOrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung
gemal § 53 Haushaltsgrundsdtzegesetzund des Lageberichtes 2022 wird die MSC Schwarzer
Albus GmbH bestellt. DerPriifungsberichtist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurtauchin
elektronischerForm zur Verfligungzu stellen.
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28.03.2022,gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein |:| Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein |:| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2022 2023 2024 2025
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 -Sachverhalt

Anlage 2 - Bericht Uber die PrifungdesJahresabschlusseszum 31.12.2021und des Lageberichtes
fir2021

Anlage 3 - Teilbericht iiberdie Erweiterungder Abschlussprufung -Prifungder
OrdnungsmadRigkeit der Geschaftsfuhrung(§ 53 HGrQ)

Anlage 4 - Empfehlungsbeschlissedes Aufsichtsratesvom 04.03.2022-nicht 6ffentl./ vertraulich

Anlagen 1 bis 4 - nur fiir Stadtratsmitglieder und sachkundige Biirger des Ausschusses WBD.

Der Prifungsbericht 2021 sowie der Bericht Uber die Prifung der Ordnungsmaligkeit der
Geschaftsfuhrung nach § 53 HGrG liegen in den Fraktionen zur Einsichtnahme aus und sind als
Anlage zur Drucksache eingestellt.

Sachverhalt

Aufder Grundlage des Stadtratsbeschlusses0212/21vom 09.06.2021 und des
Gesellschafterbeschlusses vom 18.06.2021 wurde durch den Aufsichtsratsvorsitzenden der KoWo-
Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt (KoWo) die ETLAG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft und Steuerberatungsgesellschaft mitderPrifungdes
Jahresabschlusseszum 31.12.2021 unterEinbeziehungderzugrunde liegenden Buchfihrungund
des Lageberichtes fiirdas Geschaftsjahr2021 beauftragt. Der Prifungsauftragumfasste auch die
PrifungderOrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrungund derwirtschaftlichen Verhaltnisse
gemadll § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG).
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DerJahresabschluss 2021 vermittelt unterBeachtungderGrundsdtze ordnungsmdRiger
Buchfihrungeinden tatsachlichen VerhdltnissenentsprechendesBild derVermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft. Die Prifunghatzu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmadRigkeitdesJahresabschlussesund des Lageberichtesgefiihrt. Mit Datum vom
31.01.2022erteiltedie ETLAGeinen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk. Die gem. § 53 HGrG
durchgefuhrte PrifungderOrdnungsmdRigkeit der Geschaftsfihrunghatkeine Feststellungen
ergeben, dieflrdie Beurteilungvon Bedeutungsind. Die Feststellungdes)ahresabschlusses 2021
wird empfohlen.

Der Gesamtbestand der Mieteinheiten hatsich imVergleich zumVorjahr durch den Ankauf der
Arztehdusersowie unbebauterGrundstiicke von der LHE erhoht. Der bereinigte Leerstand (ohne
Einbeziehungstillgelegter, nicht wiedervermietbarerAltbauten)hatsichvon 3,6 % im Vorjahr auf
4.6 % ebenfallserhoht. Ursache dafiirsind vorallemad-hoc MakRnahmen imunbewohnten
Zustand zur BeseitigungdesInstandhaltungsstaus derletztenJahre. Die durchschnittliche
monatliche Miete hatsichvon 5,41 EUR/m?imVorjahrauf 5,49 EUR/m?in 2021 erhéht, im
Wesentlichenaus Mietanpassungen bei Neuvermietungen sowie Anpassungen der
Bestandsmietenandieortstiblichen Mietenresultierend.

Die Geschaftsfihrungbeurteilt den Geschaftsverlauf fir2021 als positiv. Die Ertragslage ist
zufriedenstellend, die Vermogens-und Finanzlage sind geordnet. Die Zahlungsfahigkeitwarin
2021 jederzeit gegeben.

Die KoWo schlieftdas Geschaftsjahr2021 miteinemJahresiiberschussvon 7.350 TEUR (Vorjahr
8.370TEUR), geplantwareinjahresergebnisvon 3.139 TEUR.Das positive Jahresergebnis
resultiertim Wesentlichenausderstabilen Vermietungssituation bei gestiegenen Aufwendungen
aus Hausbewirtschaftung, insbesondere hoheren Heizkosten und Kosten nach dem Zugang der
Arztehduser,welchesichin derBestandveranderungwiederfinden. Die
Instandhaltungsaufwendungen fielenim Vergleich zum Vorjahr hoher aus, jedoch konnten
geplante MaBnahmenu. a.aufgrund deranhaltenden Corona-Pandemie nicht vollumfanglich
umgesetzt werdenundsindin den Folgejahren nachzuholen.ImVergleich zum Vorjahrergibt sich
einum 445TEUR hoherer Instandhaltungsaufwand.

Die Bilanzsumme betragt zumBilanzstichtag310.903 TEURgegenlber316.459 TEUR im Vorjahr.
Somit hat sich die Bilanzsumme gegeniiberdem Vorjahrum 5.556 TEUR verringert. Die Bilanzist
durch langfristiges Immobilienvermégen (255.691TEUR) gepragt, das neben den Eigenmitteln
(213.877TEUR) imWesentlichen durch langfristige Fremdmittel,hierdie Verbindlichkeiten
gegenilberKreditinstituten (40.045 TEUR), finanziertist. Investitionsschwerpunktewaren die
innere, haustechnischeSanierungvon Hochgeschossern, dieInstandsetzungbislangnoch nicht
instandgesetzter Wohnungen, die Erneuerung haustechnischerAnlagen wie
Hausanschlussstationen und BrandschutzmalRnahmen. Die Eigenkapitalquote (67,4 %) hatsich
gegenuberdemVorjahr um 3,5 % aufgrund von Sondertilgungen von Darlehen erhoht. Die
Eigenkapitalausstattungistals angemessen zu bewerten.

DerJahrestberschuss 2021 sollvollstandigim Unternehmenverbleibenund in die "Andere
Gewinnrucklagen"eingestellt werden.

Die UberprifungderOrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrunggem. § 53 HGrG ergab keine
Beanstandungen.Die EntlastungderGeschaftsfihrungund des Aufsichtsrates werdenempfohlen.

Fur die Prufung des Jahresabschlusses 2022 einschlieBlich der Uberprifung der
OrdnungsmadRigkeit der Geschaftsfihrung nach § 53 HGrG sowie des Lageberichtes fir das
Geschaftsjahr 2022 wird die Bestellung der MSC Schwarzer Albus GmbH, Niederlassung Erfurt,
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empfohlen.
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