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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1  Tabellarische Zusammenfassung
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1.1

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom 03.04.2020 und 31.05.2021.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang |nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trager offentlicher Belange nahme betrof- | Einwande
vom fen oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt | beriicksichtigt

B1 ThiringerLandesverwaltungsamt 02.06.20 [09.06.20 X
Abteilung il 09.07.21 | 15.07.21 X
Referat310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

B2 | ThiuringerLandesamtfiir Umwelt, Berg- | 10.06.20 | 16.06.20 z.T. z.T.
bau und Naturschutz 16.07.21 21.07.21 X
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar (AuBenstelle)

B3 | Landesamtfiir Bodenmanagementund | 11.05.20 | 14.05.20 X
Geoinformation 07.07.21 [12.07.21 X
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt

B4 | Landesamt fiir Denkmalpflege und 22.04.20 |30.04.20 X
Archdologie 24.06.21 30.06.21 X
Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 30.04.20 |05.05.20 X
Energie GmbH 16.06.21 |[19.07.21
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B6 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 16.04.20 | 05.05.20 X
Netz GmbH 20.04.20
Magdeburger Allee 34 27.04.20
99086 Erfurt 17.06.21 |19.07.21 X

30.06.21 | 19.07.21

B7 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 22.04.20 |05.05.20 X
ThiWa ThiringenWasser GmbH 15.07.21 |[19.07.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 04.05.20 |[11.05.20 X
Stadtwirtschaft GmbH 06.08.21 |09.08.21
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 13.05.20 | 18.05.20 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 28.06.21 |01.07.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B10 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 04.05.20 [ 04.05.20 X
Netzbetrieb Region Mitte 02.07.21 |02.07.21 X
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt

B11 | ThuringerLandesamtfiir Landwirtschaft | 20.04.20 | 22.04.20 X
und Landlichen Raum 16.06.21 |21.06.21 X

Naumburger Stralle 98
07743 Jena
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trageroffentlicher Belange nahme betrof- | Einwdnde
vom fen oder
Hinweise
B12 | Thiringer Landesamt fiir Bau und Ver- [ 04.06.20 | 10.06.20 X
kehr 10.06.21 | 15.06.21 X
Europaplatz 3 05.07.21 [ 05.07.21 X
99091 Erfurt
B13 | Thiringer Landesamt fir Bodenma-|22.04.20 |27.04.20 X
nagementund Geoinformation keine
Flurbereinigungsbereich Gotha AuBerung

Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha

B14 | ThiringerLandesamt fir 15.04.20 |[20.04.20 X
Verbraucherschutz keine
Abteilung Arbeitsschutz AuRerung

Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

B15 | ThiringerLiegenschaftsmanagement keine
Landesbetrieb AuBerung
AmJohannestor 23
99084 Erfurt

B16 | Thiringer Ministerium fir Bildung, [ 20.04.20 |23.04.20 X

Jugend undSport 07.07.21 |16.07.21
Werner-Seelenbinder-Stralle 7

99096 Erfurt

B17 | Industrie-und Handelskammer Erfurt 12.05.20 |20.05.20 X
Arnstadter StraRe 34 02.07.21 06.07.21 X
99096 Erfurt

B18 | Deutsche TelekomTechnik GmbH keine
Postfach 9001 02 AuBerung
99104 Erfurt

B19 | StraRenbauamt Mittelthiiringen keine
WarsbergstraRe 3 AuBerung
99092 Erfurt

B20 | LandesamtfurDenkmalpflege 09.06.20 | 15.06.20 X
und Archiologie 01.07.21 |08.07.21 X

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

B21 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben |keine

Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt

B22 | Deutsche Post AG keine
Konzernimmobilien AuRerung

AmBremsenwerk 001
10317 Berlin

B23 [ Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B24 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StralRe 42 AuRerung
99084 Erfurt

B25 | ThiringenForst 21.04.20 |28.04.20 X
ForststraRe 71 22.06.21 |28.06.21 X

99097 Erfurt
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trageroffentlicher Belange nahme betrof- | Einwdnde
vom fen oder
Hinweise
B26 | Deutsche BahnAG 24.04.20 |[29.04.20 X
DB Immobilien, Region Stidost keine
Liegenschaftsmanagement AuBerung
Trodlinring 3
04105 Leipzig
B27 | 50Hertz Transmission GmbH 14.04.20 15.04.20 X
HeidenstraBe2 23.06.21 |23.06.21 X
10557 Berlin
B28 [ Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- | 15.04.20 | 15.04.20 X
schutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr | 15 06.21 | 15.06.21 X
Infral3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B29 | ThirringerMinisteriumfir Infrastruktur [ 03.06.20 | 08.06.20 X
und Landwirtschaft X
Landesbeauftragter f. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B30 | Eisenbahn Bundesamt 14.06.21 15.06.21 X
Postfach 8002 15
99028 Erfurt
X" = trifftzu

"2. T." =trifftteilweisezu
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1.2

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Naturschutz-
verbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom 03.04.2020 und 31.05.2021.

Reg. | Beteiligteranerkannter Naturschutz- Stellung- [ Eingang [ nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | verband undVereinnach nahme betroffen | Einwande
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt
N1 Kulturbund fur Europa e.V. 16.04.20 | 17.04.20 X
Landesverband Thiiringen keine
BahnhofstraBe 27 AuRerung
99084 Erfurt
N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. 06.05.20 |[06.05.20 X
MagdeburgerAllee 34 25.06.21 | 25.06.21 X
99086 Erfurt
N3 | Arbeitskreis Heimische Orchideen keine
Thiringene.V. AuBerung
Geschaftsstelle, Frau Lindig
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N4 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 08.06.20 |08.06.20 X
Landesverband Thiiringene.V. 09.07.21 [09.07.21 X
Lindenhof3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 10.06.20 | 11.06.20 X
ThiringenelV. 16.07.21 |16.07.21 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschlande.V. AuRerung
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt
N7 | GrineligaelV. keine
Landesvertretung Thiiringen AuBerung
Goetheplatz9b
99423 Weimar
N8 | Landesjagdverband Thiringen e.V. 02.06.20 |02.06.20 X
Franz-Hals-Strale 6¢ keine
99099 Erfurt AuRerung
N9 | Verband fiir Angeln und Naturschutz 28.04.20 | 04.05.20 X
ThiringenelV. keine
Niederkrossen 27 AuRerung
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N10 | NABU Kreisverband Erfurte.V. keine
GroRRe Arche 18 AuBerung
99084 Erfurt
X" = trifftzu
'z.T." = trifftteilweisezu
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1.3

Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die 6ffentliche Auslegungdes Bebauungsplanentwurfswurde inderZeitvom 14.04.2020 bis
12.06.2020durchgefiihrt.
Die offentliche Auslegungdes Bebauungsplanentwurfswurde inderZeitvom 14.06.2021 bis
16.07.2021anhand derPlanfassungvom 27.11.2020durchgefuhrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. nahme berihrt |[Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt
01 12.06.20 |12.06.20 X
02 11.06.20 |11.06.20
z.T. z.T.
03 10.06.20 | 10.06.20 ST 2T
04 12.06.20 |17.06.20 2T 2T
X" = trifft zu
'z.T." =trifftteilweisezu

Amt fir Stadtentwicklungund Stadtplanung

Seite 9von 101




Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1.4 Tabelle: AbwdgungderStellungnahmen im Rahmen der innergemeind-

lichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der StadtverwaltungErfurt, denen intern die Wahrnehmungvon
AufgabenuntererBehérdenimRahmen der mittelbaren Staatsverwaltungzugewiesenwurde

und deren Abwagung.
Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom 03.04.2020 und 31.05.2021.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. nahme betroffen | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt
I Amt fiir Soziales und Gesundheit 23.04.20 |23.04.20 z.T. z.T.
17.06.21 |17.06.21 X
12 Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst 15.06.20 | 23.06.20 X
und Katastrophenschutz 14.07.21 |16.07.21
13 Bauamt 04.06.20 |09.06.20 X
14.07.21 |16.07.21
14 Tiefbau-undVerkehrsamt 10.06.20 | 16.06.20 X
13.07.21 |19.07.21 X
I5 Umwelt-und Naturschutzamt 10.06.20 | 15.06.20 z.T. z.T.
16.07.21 | 21.07.21
16 Entwdsserungsbetrieb 04.06.20 | 10.06.20 X
15.07.21 |16.07.21 X
X" = trifftzu
"z.T." = trifftteilweisezu
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

1.5 Beteiligung der Betroffenen gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB zu Anderun-
gen

Der Vorhabentrdger und das Bauamt der Stadt Erfurt wurden aufgrund von Anderun-
gen/Erganzungen des Bebauungsplanes nach der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3

Satz 2 BauGBerneutbeteiligtund habenihrEinverstandnis zu den Anderungen/Erganzungen
erklart.
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

2  Abwidgungenund jeweiligeStellungnahmenim Einzelnen
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be- B
lange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThuringerLandesverwaltungsamt

Abteilunglll, Referat310
Jorge-Semprun-Platz4
99423 Weimar

mit Schreiben 02.06.2020
vom 09.07.2021

Stellungnahme vom 02.06.2020

Belange derRaumordnung

Punkt 1

Die Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes und die Zielstellungen zur Nachnutzung
der Gewerbebrache tragen den Leitvorstellungen und Erfordernissen der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklungsowie zum Wohnen und wohnortnahen InfrastrukturgemaR Punkt 2.4
und 2.5 desLandesentwicklungsprogramms 2025 (LEP, GVBINr.6/2014vom 04.07.2014) so-
wie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT, ThiirStAnz.Nr.31/2011vom01.08.2011)
Rechnung.

Analoge Plansatze enthalt auch der Anderungsentwurf des Regionalplanes Mittelthiiringen
(E-ROP-MT, Beschluss Nr.PLV40/03/19vom 12.09.2019) unterPunkt 2.1.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung entspricht den Belangen der
Raumordnung.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2

Beider Versorgung derBevolkerung mit Wohnraumsollen die Aspekte des demographischen
Wandels, des Umwelt-und Klimaschutzes sowie derSchaffungund Erhaltungsozial stabiler
Bewohnerstrukturen maRgeblich einbezogen werden. In Thiringen soll den verschiedenen
Moglichkeiten des Zusammenlebensdurcheinangemessenes Angebot vielfdltiger und barrie-
rearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen wer-
den.Diesedensich dndernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungenangepassten Wohn-
angebote setzen auch eine den Bediirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z.B. Ge-
sundheitsangebote voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebotes soll unter Berlicksichtigung des stadtentwick-
lungspolitischen Ziels des urbanen Wohnens angestrebt werden. Insbesondere soll die Forde-
rung in den Bereichen Mietwohnraumsichergestellt werden.

ZurSicherungder geplanten Tagespflege sollten entsprechende prazisierende Festsetzungen
(zulassige Nutzungen) gepruft werden.

Abwdgung

Amt fir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 14 von 101



Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die geplante Tagespflege istim Mischgebietallgemein zuldssig. Eswerden Mietwohnungen
u.a. firWohngruppen geplant.

Beachtungdes Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB

Punkt 3

Hinweise zum Entwicklungsgebotaus demFlachennutzungsplan: Dervorhabenbezogene Be-
bauungsplan, mit dem auf der urspriunglich gewerblich genutzten Flache Baurecht fureine
seniorengerechte Wohnnutzung sowie eine gewerbliche Nutzung in der die Magdeburger
Allee begleitenden Erdgeschosszone geschaffen werdensoll, lasstsich aus derim Flachennut-
zungsplan dargestelltenWohnbauflacheentwickeln.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt4

Das geplante Nutzungsspektrumdes Vorhabens sollte dem gesamtstadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2017 Rechnung tragen, um den nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB geltenden
Beriicksichtigungsgebot zu entsprechen. Nach Punkt 6.3.2 dieses Konzepts gehért das Vorha-
bengebietzumzentralen Versorgungsbereich ,llversgehofen, MagdeburgerAllee®.

In dem Abschnitt Storchmuhlen-und Papiermihlenwegliegt nureine sehrgeringe Anzahlvon
Angeboten aus den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie vor. Entspre-
chendderin Pkt.6.3.2 enthaltenen Handlungsempfehlungen o.g. Konzepts,sollte die in der
Erdgeschosszone derMagdeburgerAllee geplante Tagespflege dahermiteinergewerblichen
Nutzungmit einerzentralen Funktion kombiniert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Das Plangebietwird als Mischgebiet festgesetzt und flirdie Erdgeschossbereiche an der Mag-
deburger Allee eine Wohnnutzung ausgeschlossen - zu Gunsten einer gemadR Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptangestrebten Funktionsunterlagerungim zentralen Versorgungsbereich
»llversgehofen, MagdeburgerAllee“.

Punkt 5
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2

Satz 1 BauGB genehmigungsfrei. Er unterliegt lediglich der kommunalrechtlichen Anzeige-
pflichtnach§ 21 Abs. 3 ThurKO.

Abwagung
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Weitere Hinweise zum Planverfahren

Punkt6

Dervorhabenbezogene Bebauungsplanstellteinen Bebauungsplanderinnenentwicklung im
Sinne von § 13a BauGB dar. Insofern kann fuir das geplante Vorhaben beschleunigt Baurecht
geschaffenwerden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt7:

Zur Vereinfachungderelektronischen Ablaufe wird umdie Zusendungder Geltungsbereichs-
grenze des Plangebietesder SatzungineinerGIS-tauglichen Form (bevorzugt als Shape-Datei
in ETRS89 UTM[EPSG: 25832])im Vektorformat gebeten.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Das Exemplarzum Entwurf und zum Satzungsbeschlussdes Bebauungsplanswird demLVA in
der gewlinschten Form zur Verfliigung gestellt.

Stellungnahme vom 09.07.2021

Verweisauf Stellungnahmevom 02.06.2020
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirUmwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)

AulRenstelle Weimar
Carl-August-Alle8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 10.06.2020
vom 16.07.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten:

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 1: Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG
Beidem Vorhabenwird der Planungsgrundsatzdes § 50 BimSchGeingehalten.

Abwdgung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwagungsbedarf.

Punkt 2: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

ObdieOrientierungswerte derDIN 18005, Teil 1T imPlangebiet Uiberschritten werden, bedarf
einerentsprechendenUntersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungenkanndann verzich-
tet werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Es wird aber
empfohlen, aufgrund der viel befahrenen Magdeburger Allee und der unmittelbar an das
Planareal angrenzenden StraRenbahnlinie, ein Schallgutachten erstellen zu lassen. Werden
die v.g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes liberschrit-

ten, sind zielfihrende aktive oderpassive SchallschutzmaRnahmeninderPlanungaufzufih-
ren.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstelltund daraus re-

sultierende Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose ist Anlage
derBegriindung.

Punkt 3: Einhaltung der Werte der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Die bauliche Ausfuhrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-
fuhrten Werte nicht Gberschritten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Hinweis auf die DIN 4109 wird auf der Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise, Schall-
schutz“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.

Punkt 4: AVV Bauldrm
Hinweis: Wdhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Bauldarm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeitund v.a.wdhrend der Nachtzeiteingehaltenwerden. Dabei giltals Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begrindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Punkt 5: BImSchV - Stérfallverordnung
Im Umfeld des Vorhabens befinden sich in einem Radius von 2 km folgende, der Storfallver-
ordnung unterliegende Anlagen.

1) A.MayFlussiggas GmbH & Co.KG, Salzstralle 8,99086 Erfurt

2) NIPPON GASESDEUTSCHLAND GmbH, Ander Lache 20,99086 Erfurt

Abwagung:
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Eine Betroffenheitdurch Storfallanlagenistnicht gegeben.

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EGvom 9. Januar2017,isteinangemessenerSicherheitsabstand zwischen Stérfallan-
lagenund Schutzobjekteneinzuhalten,wenndieserzueinergebotenen Begrenzung der Aus-
wirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere UnfalleimSinne des Ar-
tikel 3Nr. 13 derRichtlinie2012/18/EU hervorgerufen werden kdnnen, beitragt.

In diesem Sinne wird darauf hingewiesen, dasssichineinemRadiusvon 5 km zwei Storfallan-
lagen befinden.

Dieser vorgenannte Radius stellt dabei einen sogenannten Worst Case Fall dar und kommt
dannzur Anwendung,wennkeine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Amt fir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 18 von 101



Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

Die furdie Genehmigungund UberwachungdieserStorfallanlagen zustandige untere Immis-
sionsschutzbehorde hatangemessene Sicherheitsabstande berechnenlassen.Danach ist fir
die Firma A. May Flissiggas GmbH ein angemessener Sicherheitsabstand von 62 m, fir die
Nippon Gases Deutschland GmbH ein Abstand von 240 zum nachstgelegenen Schutzobjekt
erforderlich.

Der Bebauungsplan ANV732 befindetsichweitaullerhalb dieserangemessenenSicherheits-
abstdnde.

Belange der Abfallwirtschaft keine AuBerung

Belange des Bodenschutzes/Altlasten keine AuBerung

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau:

Belange des Geologischen Landesdienstes keine Bedenken

Punkt 1: Ingenieurgeologie /Baugrundbewertung

Der BebauungsstandortbefindetsichimVerbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keu-
pers, speziell des Unteren Gipskeupers (Grabfeldinformation). Im petrographischen Sinne
handelt es sich um eine Abfolge von vorwiegend Ton- und Schluff- bzw. Mergelsteinen mit
primdren Gipseinlagerungen.

An der Erdoberfldchesind tonig-feinsandige Schluffe braunerbis gelbbraunerFarbung abge-
lagert, deren Mdchtigkeitengrdumigwechselnkann.Beidiesem pleistozanen Lockergestein
handeltessichumLdss bzw. Losslehm. Unmittelbarwestlich angrenzend streichen die fluvia-
tilen tonigen und sandigen Schluffe der Gera-Aue aus. Diese kénnen erhohte Grundwasser-
standeaufweisen.DerGrundwasserspiegel befindetsichetwaimNiveau der offenen Vorflut
undist deren Schwankungen unterworfen.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung sind die natlrlichen Lagerungsverhdltnisse in
Oberflachenndhevielfach gestort, Erdstoffe ausgetauscht,aufgeschittet oderabgetragen.

Im Vorfeld geplanter Baumalknahmen ist in Anbetracht moglicher salinarer Einlagerungen
sowie der anthropogenen Beeinflussung des Standortes die Erstellung eines qualifizierten
Baugrund-und Griindungsgutachtens erforderlich. DabeiistderUntergrund nach Art und Um-
fangderart zu erkunden, dass eine Eignungals Baugrund sichernachgewiesen werden kann.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Eine Baugrunduntersuchung wurde beauftragt. Die ingenieurgeologischen Angaben werden
in der Begrindungzum Bebauungsplan unter ,,Bestandsdarstellung“aufgenommen.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2: Hinweise
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Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz gemaR Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Nach Ab-
schluss der MaRnahme ist unverziiglich und unaufgefordert die Ubergabe der Schichtenver-
zeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane der Bohrungen sind das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen (Verweis in den Aus-
schreibungs-und Planungsunterlagen).

EventuellimPlanungsgebietvorhandene Bohrungsdaten konnenonlinerecherchiert werden
(http://www.infogeo.de). BenennungderRechtsgrundlagen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Sachverhalt zur Anzeige der Erdaufschliisse und groRerer Baugruben sowie zur Ubergabe
derSchichtenverhdltnissewird entsprechend auf die PlanzeichnungunterTeil D: ,Hinweise,
Bodenaufschlisse“undebenfalls indie Begrindungaufgenommen.

Belange des Bergbaus/ Altbaubergbaus

Punkt1

Hinweis: Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs-und
Aufsuchungsberechtigungen gemdR Bundesberggesetz (BbergG) sind dort weder beantragt
nocherteiltworden. Fiirden Planungsbereich liegenkeine Hinweise auf Gefahrdungendurch
Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiringer Altbergbau-
und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThiurABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahmen vom 10.06.2020 und 16.07.2021

Abteilung 3: Naturschutz u. Landschaftspflege: keineBetroffenheit

Punkt1

Hinweis: Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der
LandschaftspflegeindiesemVerfahren liegtvollstandigbeiderunteren Naturschutzbehdrde
im raumlich zustandigen Landratsamt.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
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Die zustandige Behorde — in diesem Fall das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt -
wurde an diesem Verfahren als Trager 6ffentlicherBelange beteiligt.
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft: keine Betroffenheit

Punkt 1

Hinweis: Die Abt.4 nimmt nichtals verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, diesichaus der Gewads-
serunterhaltung(Referat44)bzw. dereigenen Planungen (StellungnahmenReferate 43 und
45)ergeben, sindimFall,dass wasserwirtschaftlicherGrundbesitz des Freistaates Thiringen
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickeigentiimers zu werten. Die weiteren
privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen
etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttragerim Zuge der
(Teil-) Projektumsetzung mitden Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwal-
tende Stelle) gesondertabzustimmen und zu vereinbaren.

Abwadgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhaltedes Bebauungsplanes.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug: keine Betroffenheit

Punkti

Hinweis: Diese Stellungnahme beriicksichtigt nurdie Belange der Wasserwirtschaft, furdie
dieobere Wasserbehdrde gemadlR § 61 Abs. 2 ThirWG zustandigist. Dievon derunteren Was-
serbehorde (61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigtund geson-
dert abzufragen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die untere Wasserbehorde wurde als Trager 6ffentlicherBelange beteiligt.
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft:

Belange des Immissionsschutzes: keine Betroffenheit
Belange Abfallrechtliche Zulassungen / Abfallrechtliche Uberwachung:

keine Betroffenheit
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Stellungnahme vom 16.07.2021

Abteilung 7: Immissionsschutziiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung: keine Bedenken

Punkt 1: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

ObdieOrientierungswerte derDIN 18005, Teil TimPlangebiet berschritten werden, bedarf
einerentsprechendenUntersuchung. Eine Schallimmissionsprognose wurde erstellt und vor-
gelegt. Aufgrund der errechneten Uberschreitungender Werte wurden Vorschlage im Gutach-
tenunterbreitet, wie die Uberschreitungverhindert werden kann. Diese Vorschlage wurden in
dietextlichen Festsetzungen desB-Planesaufgenommen.Esistaufdie EinhaltungderVorga-
benbeiderUmsetzungdes Bauvorhabenszuachten!

Abwadgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhaltedes Bebauungsplanes.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffenverschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung: keine Betroffenheit

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau:

Punkt1:

Hinweis zum Geologiedatengesetz: (GeolDG): Geologische Untersuchungen -Erdaufschliisse
(Bohrungen, grolRere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische
Messungen-sind gemald § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestenszwei Wochenvor Bau-
beginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test-
und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.d.) gemaR § 9 GeolDG spdtestens
drei Monate nach Abschluss derUntersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeberoder
die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu libergeben. Bitte weisen Sie in Aus-
schreibungs-und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hin. Fiirdie Ubermittlungsteht IThnen
die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die entsprechenden For-
mulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-
bergbaullandesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagensind das "Gesetzzurstaatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherungund 6ffentlichen Bereitstellung geologischerDatenund zur Zurver-
fugungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setzGeolDG)" in Verbindung mit der "Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustandigkeitsverordnung (ThUrBGZustVO)".
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EventuellimPlanungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten konnenunterwww.infogeo.de onli-
ne
recherchiert werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Sachverhalt zur Anzeige der Erdaufschliisse und groRerer Baugruben sowie zur Ubergabe
derSchichtenverhdltnissewird entsprechend auf diePlanzeichnungunter TeilD: ,Hinweise,
Bodenaufschlusse“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie: keine Bedenken
Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung: keine Bedenken
Punkt1:

In denvorliegendenPlanunterlagenwird die"Umwelt-und geotechnische Untersuchung GU
12042-12044,BFU GmbH, Stand: 14.08.2012"benannt. Gemadlk den oben genannten Hinwei-
senzum Geologiedatengesetzsind die Untersuchungsergebnisse derBaugrunduntersuchung
an das TLUBN zu ubergeben. Nach Prifung des Bestandes im Geologischen Landesarchiv ist
dasv. g. Baugrundgutachtenbishernichteingegangen.Eswird um zeitnahe Ubergabe an die
E-Mail-Adresse poststelle@tlubn .thueringen.de gebeten. Dieentsprechenden Formulare und
Merkbldtter finden Sie unter www.tlubn.thueringen .de/geologie-
bergbaullandesgeologie/geologiedatengesetz.

Abwagung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhaltedes Bebauungsplanes.

Begriindung
Dem Vorhabentragerwurde die Stellungnahme zurBeachtung tbergeben.
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz: keine Bedenken
Belange Geotopschutz: keine Bedenken
Belange des Bergbaus/Altbergbaus: keine Betroffenheit
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Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von LandesamtfirBodenmanagementund Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt
mit Schreiben 11.05.2020
vom 07.07.2021

Stellungnahmen vom 11.05.2020und 07.07.2021

Punkt 1
Allgemeine Hinweise zurPlangrundlage,Bodenordnungund Festpunkten

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise werden im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwdgungsbedarf

Punkt 2
Das zustandige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha - hat keine Einwande zu dem ge-
plantenVorhaben.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von LandesamtfirDenkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrake 11
99423 Weimar

mit Schreiben 22.04.2020
vom 24.06.2021

Stellungnahme vom 22.04.2020

Punkt 1

Der Geltungsbereich befindetsichineinemarchdologischenRelevanzgebiet.Eingriffein den
unterirdischen Bauraum bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis (Thiringer
Denkmalschutzgesetz).

Abwdgung
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Begrindung

Um die denkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend zu berticksichtigen, wird einentspre-
chender Passus zum archdologischen Relevanzgebiet und zur denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise, Archdologie“ und in der Begriindung
aufgenommen.

Stellungnahme vom 24.06.2021

Punkt 1

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ANV732sind wireinverstanden.
Hinweise und Auflagen zu den Belangen derarchdologischen Denkmalpflege wurden addaquat
indiePlanunterlagen Gbernommen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 30.04.2020
vom 16.06.2021

Stellungnahme vom 30.04.2020 und 16.06.2021

Anlagenbestand Fernwdrme

Punkt 1
Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen in
Rechtstragerschaftder SWE Energie GmbH.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
NetzGmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 27.04.2020& 16.04.2020 Technik Stromnetz
vom 20.04.2020Technik Gasnetz
30.04.2020(Leitungsplane)
17.06.2021 TechnikGasnetz
30.06.2021TechnikStromnetz
16.06.2021(Leitungsplane)

Stellungnahme vom 27.04.2020 und 20.04.2020

Anlagenbestand Strom

Punkt 1

Das hier gegenstandliche Planungsgebiet ist grundsatzlich als elektrotechnisch nicht er-
schlossenanzusehen.Durch denInvestoroder dessenrechtlich befugtenBeauftragten und der
SWENetz GmbH musseinVertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom zeitnah verein-
bart werden.

Im Zuge der Entwurfsplanungenistdie SWENetzGmbH fireine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassenund ggf.eines Trafostandortes einzubeziehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung
Die Anforderungen werden im weiteren Planverfahren berlicksichtigt und ggf. fiir eine erfor-
derlicheTrafostationeinentsprechenderStandort festgesetzt.

Weitere, nichtplanungsrelevanteHinweise.

Anlagenbestand Gas

Punkt 2

Im Vorhabenbereich befindensich AnlageninRechtstragerschaftderSWENetzGmbH, diese
befinden sich jedoch nicht im Betrieb. Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz unseres
Netzgebietesunddie Versorgung mit ,Erdgas H“ist moglich. Es bestehen keine Einwande.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begrindung
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Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.
Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 17.06.2021

Anlagenbestand:Gas

Keine Einwande. Mitwirkungistnichtgeplant.

Stellungnahme vom 30.06.2021

Anlagenbestand:Strom

Punkt 1

Das von lhnen angezeigte Investitionsvorhaben befindet auf einem Territorium bzw. Grund-
stlck, welchesgrundsatzlichals elektrotechnisch nichterschlossenanzusehenist.

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fireine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassen und gegebenenfalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen. Diese not-
wendigen Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in ein not-
wendiges B-Planverfahrenaufzunehmen.Wirgehen dabeivon einer StationsgroRe von (3x9)m
mit einer Nutzungsflache von (5x11)m aus. Die Stationsstandorte miissen bei einem Bauan-
trag bereits berlicksichtigt werden. Dies ist dem Investor im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens lhrerseits rechtzeitigmitzuteilen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Begriindung

Die Anforderungen werden imweiteren Planverfahren berlicksichtigt. Es gab bereits Abstim-
mungen mit der SWE Netz GmbH zur Einordnung einer erforderlichen Trafostation — diese
wird in derTiefgarage integriert.

Weitere, nicht planungsrelevanteHinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWaThuringenWasser GmbH

MagdeburgerAllee 34

99086 Erfurt
mit Schreiben 22.04.2020
vom 30.04.2020(Leitungsplan)

15.07.2021

16.07.2021 (Leitungsplan)

Stellungnahme vom 22.04.2020

Punkt 1

Das zur Bebauungvorgesehene Grundstiick ist trinkwasserseitigerschlossen,esverfiigt iber
einen Hausanschluss, der weiter genutzt werden kann. Sollten Anderungen geplant sein, ist
diesformell zu beantragen.

Uber die vorhandene Trinkwasserverteilung auf dem Grundstiick konnen keine Angaben ge-
machtwerden.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahmenvom 22.04.2020 und 15.07.2021

Punkt 1: Léschwasserbereitstellung

Fir die Loschwasserentnahme aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz sind 96 m?/h fir den
Grundschutz Gber den Zeitraum von 2 Stunden im Léschbereich von 300 m zum Grundstiick
verfugbar. Die Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr tiber Hydranten im Stralenbe-
reichentnommen (siehe Leitungsplan).

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzug der Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Kein Abwdgungsbedarf.
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Weitere, nicht planungsrelevanteHinweise.

Stellungnahme vom 15.07.2021

Keinegrundsdtzlichen Einwande.

Punkt 1: Vorhandene Trinkwasserversorgungssituation

Vor demzu betrachtenden Grundstiick befindet sich im 6ffentlichen StraRenraumeine Trink-
wasserversorgungsleitungaus GraugussinderDimension 150 mm. Davon abzweigendistein
AnschlussausPEX, dieineinen Schacht miindet, dargestellt.Diese Anschlussleitung ist seit
dem01.08.2012 stillgelegt.

Als Anlage Ubergeben wir lhnen einen Auszug aus der speziellen Leitungskarte der ThiWa
GmbH. Diese Bestandsunterlage dientnurzurinformation. Fragen hierzu richtenSie bitte an
die SWE Service GmbH, ~0361 564-2519.

Uber die vorhandene Trinkwasserverteilung auf dem Grundstick kénnen wir keine Angaben
machen.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffenverschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 04.05.2020
vom 06.08.2021

Stellungnahmen vom 04.05.2020 und 06.08.2021

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung®
Ein Rickwartsfahrendarf nichterforderlich sein. Abfdlle missen fiirdas beauftragte Personal

ohne Gefahrdung abgeholt werden konnen. Daher sind Sackgassen und Stichstrallen sind so
zu planen, dassfirdas Abfallsammelfahrzeug Wendemoglichkeitenbestehen.

Nach § 10 Abs. 3 derderzeit gliltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsor-
gungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausrei-
chend breit und befestigt sein. Knnen diese Bedingungen nicht gewdhrleistet werden, so
legt die Stadtgem. § 10 Abs.5 AbfwSeinen Ubernahmeplatzfest.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Anfahrbarkeit des Plangebietes durch die Entsorgungsfahrzeuge des o¢rtlichen Entsor-
gungsunternehmens ist Gber die Magdeburger Allee gegeben, eine Befahrung des Grundsti-
ckesselbstistnichtnotwendig.

Die Millstellplatze (Hausmull, Papiermill, Leichtverpackungen, Biotonne) fiir die Wohnun-
gen und den Gewerbemiill sind in einem separaten Raum im Erdgeschoss integriert. Diese
Abfallgefalle werden am Abholtag im Gehwegbereich der Magdeburger Allee kurzzeitig be-
reitgestellt. EinRickwartsfahren derEntsorgungsfahrzeuge kann damitausgeschlossen wer-
den.

Punkt 2:

Hinweise zureingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum (Aus-)Bau von Strallen. Beim Bau neuer
Strallensowiebeimgrundhaften Ausbau bereits vorhandenerStralenistdurch den Bautrager
daraufzu achten,dass den Anforderungen derFahrzeugtechnikRechnunggetragen wird.

Abwadgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung
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Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung und -ausfihrung werden entsprechende Abstimmun-
gen durch den Vorhabentrager mit derStadtwirtschaftbeziiglich derErschliefungdes Gebie-
tesvorgenommen.

Punkt 3:

Anhandder Planungsunterlagenistdurchunsnichtzubeurteilen,obsamtliche grundstiicks-
bezogenen Abfallgefale zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kon-
nen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemal § 10 Abfallwirtschaftssatzungzu beachten(imBesonderen muss fir
denTransportwegder Abfallbehaltereine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachtenistauch, dassbei Mullbehaltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schlieen sind, eine sogenannte Doppelschliefanlage vorgehalten werden muss und zu-
satzliche Kosten anfallen. Sofern dies nicht derFallist,sind die Behaltervor dem Grundstuick,
d.h.auf dem GehwegoderunmittelbaramStraenrand in derder angrenzenden, 6ffentlichen
StralRen bereitzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Millstellplatze (Hausmull, Papiermull, Leichtverpackungen, Biotonne) fir die Wohnun-
gen, die Tagespflege sowie fiir den Gewerbemdll sind in einem separaten Raum im Erdge-
schossintegriert. Diese AbfallgefdRe werdenamAbholtagim Gehwegbereich der Magdebur-
gerAllee kurzzeitigbereitgestellt.

Mullbehaltereinhausungen sind nichtvorgesehen.

Punkt 4:
Hinweise zurErfassungvon Glasverpackungen und AltpapierimBringsystem.

Abwagung
Die Hinweise werden zurKenntnis genommen.

Begriindung

Im Geltungsbereich desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindensich keinezentralen
Depotcontainerstandplatze firGlasverpackungenund neue StandpldtzesindimRahmen der
Umsetzungdes Vorhabensnichtgeplant. Kein Abwagungsbedarf.

Punkt5:
Hinweise zurEntsorgung wahrend derBauphase.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirekten Eingangin denBebauungsplan finden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
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Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung derHin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 13.05.2020
vom 28.06.2021

Stellungnahme vom 13.05.2020

Keine Bedenken, aberfolgende Hinweise:

Punkt 1

In derangrenzenden MagdeburgerAllee findet Strallenbahnverkehrder EVAG und Busverkehr
durchein Fremdunternehmen statt.Bei Baumalknahmen zurUmsetzungdes B-Planes sind der
Bus-und Stralenbahnverkehrzu gewdhrleisten und nicht zu behindern.

Abwdgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzung entgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Punkt 2
KabelanlagenderEVAGbefindensich nichtinnerhalb des B-Plan-Geltungsbereichesund nicht
im Gehwegbereich in derMagdeburgerAllee.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt 3: Anlagenbestand derEVAG

Vor dem Grundstiickinder Hohe der geplanten Einfahrtstehtein Fahrleitungsmast der EVAG.
Dieser muss erhalten bleiben. Eine Versetzungist nicht moglich, da erauch die Abspannung
der Betriebshofzufahrt ibernimmt (imbeigefligten Lageplan gelb markiert).
BeiGrabungistein Mindestabstand von 1 m zum Mastfundamenteinzuhalten und die Stand-
sicherheitdes Mastes zu gewadhrleisten. Die Fundamentkappen sowie die Mastkonservierung

dirfennichtbeschddigt werden.
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Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt beriicksichtigt.

Begriindung
Die Ein-undAusfahrtauf das Grundstickistsoeingeordnet, dass derFahrleitungsmasterhal-
tenbeliebenkannund die geforderten Mindestabstande gewahrleistetsind.

Punkt 4: Geplante Baumversetzung

Der zu versetzende Baumist mit Abstand zu den Abspannungen derFahrleitungzu platzieren.
Des Weiteren ist darauf zu achten, den Lichtraum zur Fahrbahn nicht einzuschranken, da in
der Nahe des geplanten Standortes eine Bushaltestelle ist, welche von Fremdunternehmen
oder durchunsbei Schienenersatzverkehrbedientwird (im Lageplan rosa markiert).

Abwagung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt berticksichtigt.

Begriindung
Die geplante Zufahrt des Gebdudes wurde im Zuge der weiteren Entwurfsplanung entspre-
chend umgeplant und nach Norden verschoben, so dass derin den Unterlagen zur frihzeiti-
gen Beteiligung als zu versetzend gekennzeichnete Baum in seiner jetzigen Lage erhalten
werden kann.

Punkt 5: Hinweis zum Schallschutz

Im naheren Umfeld dergeplanten WohnbebauungfindetregelmdRig Strallenbahnverkehr (2
Linien) statt. Dabei treten schienenbahntypische nicht vollstandig vermeidbare Gerdusche
auf.DieserAspektsollte beiderLdrmbeurteilungfiirdas B-Plan-Gebiet berlicksichtigt werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt berlcksichtigt.

Begriindung

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Schallimmissionsprognose erstellt,dieu.a. den vor-
handenen Stralenbahnverkehrberiicksichtigt. Daraus resultierendeSchallschutzmanahmen
werdenim Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose wird Anlage der Begriindung.

Punkt 6:
Aufgrund des betroffenen Fahrleitungsmastes erachten wir grundsatzlich eine Beteiligung
am weiteren Planungsprozessfursinnvoll.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt beriicksichtigt.

Begriindung
Die EVAG wird im weiteren Planverfahren als Trager6ffentlicher Belange beteiligt.
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Stellungnahme vom 28.06.2021

Keine Bedenken.
Verweisauf Stellungnahmevom 13.05.2020.

Punkt 1: Fahrleitungsmast (FLM)

Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage befindet sich zwar an dhnlicher Stelle, wie die heute
vorhandene Grundstlickszufahrt, rlickt aberauf bis zuca. 30 cmAbstand an den bestehenden
wichtigen FLM heran. (Heute betrdgt der Abstand ca. 3,30 m zur Zufahrt.) Damit erh6ht sich
die Gefahrvon Kollisionen, auch aufgrund dergeplanten Frequentierung. Ausdiesem Anlass
ist ein Anprallschutz fir den FLM notwendig. Der FLM sollte auRerdem sinnigerweise mit ei-
nerrot-weillen Warnmarkierungversehen werden.

Hinweis: Der montierte Anprallschutz ist bei der Bemessung der Mindestabstande von Ein-
bauten zur Zufahrtund zu Verkehrswegen (Radweg, Fahrbahn) ebenfallszu beriicksichtigen.
Alle Kosten sind vom Vorhabentragerzu tragen.

Bei notwendigen Grabungen im Zuge von Baumalknahmen im Zusammenhang mit diesem B-
Planistdie Standsicherheitdes Fahrleitungsmastes sicherzustellen. Dabeiistein Mindestab-
stand von 1 m zum Mast einzuhalten. Die Fundamentkappen sowie die Mastkonservierung
diurfennichtbeschddigtwerden.

FirdieHerstellungderZufahrt, des Anprallschutzes und derWarnmarkierung sind weitere
Abstimmungenunsund dem T TVA notwendig. Wirbitten daherzu gegebenerZeit um Kontakt-
aufnahme.

Abwagung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhaltedes Bebauungsplanes.

Begriindung
Dem Vorhabentrdgerwurde die Stellungnahme zurBeachtung ibergeben.
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2: Hinweise zum Schallgutachten

AufSeite 9 des Schallgutachtenswird davon ausgegangen, dasseine StraBenbahneinelLdnge
von 25 m aufweist. Diesistnicht korrekt. Die StraRenbahnen besitzen unterschiedliche Zug-
langen (einzeln: 21 bis43 m, gekoppelt:43 bis66 m). WannwelcheZlige oderZugkombinati-
onen in das Depot ein- oder ausriicken, kann nicht genau bestimmt werden, da dies von ver-
schiedenstenFaktorenabhdngigist.

Abwagung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt beriicksichtigt.

Begriindung

Nach Punkt 8.3 der Prognose ergibt sich am ungiinstigsten IP in der Ostfassade im 3.0G ein
Pegelvon 43,7 dB(A). Geht manim unglnstigsten Fall davon aus, dass sich die mittlereLdnge
der StraBenbahn von 25 m (Annahme aus Prognose) auf 50 m erhoht, soist maximal eine Er-
héhung der Emissionen um 3 dB zu erwarten. Damit kann sich an der Ostfassade des geplan-
ten GebdudeseinBeurteilungspegelvon47 dB(A) in der Nachtzeitergeben.
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Nach textlicherFestsetzung7.10durfenkeine 6ffenbarenFensterinderOstfassadedes Hau-
ses1 im2.und3.0G angeordnet werden, wennkeine verglaste Loggia davorangeordnet ist.
Da nur 6ffenbare Fenster von schutzwiirdigen Raumen nach TA Larm als Immissionspunkte
anzusehensind, ergebensich keinelmmissionspunkte im Bereich ohne Loggia.

Des Weiteren ist unter der textlichen Festsetzung 7.12 festgelegt, dass die Loggien vor den
offenbaren Fensternverglast werden miissen. Nach Punkt 3 derVorschlage furtextliche Fest-
setzungeninder Schallimmissionsprognose muss die VerglasungderLoggienzu einer Pegel-
reduzierungum 5 dBfuhren.

Damit ist an den 6ffenbaren Fenstern im Bereich der verglasten Loggien noch ein Beurtei-
lungspegelvon42 dB(A) (47 -5 dB(A)) zuerwartenund der Richtwert fiirMischgebiet nach TA
Larm nachtswird auch flireine mittlere Lange der StraBenbahnenvon 50 meingehalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von TENThuringer Energienetze GmbH

Netzwerk Region Mitte
SchwerbornerStralle 30

99087 Erfurt
mit Schreiben 04.05.2020
vom 02.07.2021

Stellungnahmenvom 04.05.2020 und 02.07.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevanteHinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 'l

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirLandwirtschaftundLandlichenRaum
NaumburgerStralle 98
07743 )ena

mit Schreiben 20.04.2020

vom 16.06.2021

Stellungnahmen vom 20.04.2020 und 16.06.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

vom

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Thiringer LandesamtfirBau und Verkehr
Europaplatz3
99091 Erfurt
mit Schreiben 04.06.2020

10.06.2021und 05.07.21

Stellungnahmen vom 04.06.2020 und 10.06.2021 /05.07.21

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 3
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirBodenmanagementund Geoinformation

Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 22.04.2020
vom

Keine Betroffenheit/Zustandigkeit.

Punkt 1

Seitdem 01.01.2019istdas ThiringerLandesamtfiirBodenmanagementund Geoinformati-
on (TLBG) Flurbereinigungsbereich Gotha kein eigenstandiger Trager 6ffentlicher Belange
mehr. Die Beteiligung erfolgt grundsatzlich tiber die zustandigen Katasterbereiche des Lan-
desamtesfiirBodenmanagementund Geoinformation. Firdie Stadt Erfurt istder Katasterbe-
reich Erfurt, Referat 2.4, Hohenwindenstralle 14,99086 Erfurt zustandig.
Flurbereinigungsbereich Gotha bitte aus dem Verteilerstreichen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Der Katasterbereich Erfurtwird als zustandiger Trager 6ffentlicherBelangeamPlanverfahren
beteiligt.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 4
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirVerbraucherschutz

AbteilungArbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
LinderbacherWeg 30

99099 Erfurt
mit Schreiben 15.04.2020
vom
Punkt 1

nichtplanungsrelevanteHinweise

Abwagung

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von ThuringerMinisteriumfirBildung,Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-StraRe 7

99096 Erfurt
mit Schreiben 20.04.2020
vom 07.07.2021

Stellungnahmen vom 20.04.2020und 07.07.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Industrie-und HandelskammerErfurt
ArnstadterStralRe 34
99096 Erfurt
mit Schreiben 12.05.2020
vom 02.07.2021

Stellungnahmen vom 12.05.2020und 02.07.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B20

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von LandesamtfirDenkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
PetersbergHaus 12
99084 Erfurt
mit Schreiben 09.06.2020
vom 01.07.2021

Stellungnahmen vom 09.06.2020und 01.07.2021

Keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B25

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von ThiringenForst
Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
Forststrale 71
99097 Erfurt
mit Schreiben 21.04.2020
vom 22.06.2021

Stellungnahmen vom 21.04.2020und 22.06.2021

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Liegenschaftsmanagement
Trodlinring 3

04105 Leipzig

mit Schreiben 24.04.2020
vom

Keine Betroffenheit/Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B27

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von 50HertzTransmission GmbH

HeidenstraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben
vom

14.04.2020
23.06.2021

Stellungnahmen vom 14.04.2020 und 23.06.2021

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 8
im ANV732"Wohn-und Geschdftshaus MagdeburgerAllee 59
Verfahren
von Bundesamtfirinfrastruktur, Umweltschutzu. Dienstleistungen der Bun-
deswehr
Infral3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
mit Schreiben 15.04.2020
vom 15.06.2021

Stellungnahmen vom 15.04.2020 und 15.06.2021

Keine Betroffenheit/Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 9
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von ThiringerMinisterium fur Infrastrukturund Landwirtschaft

Landesbeauftragterf. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben 03.06.2020
vom 26.07.2021

Stellungnahme vom 03.06.2020

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht:

Keine Einwande/Keine Betroffenheit.

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehérde:

Punkt 1

Der vorliegende Entwurf ndhert sich den Betriebsanlagen der StraRenbahn der EVAG. Be-
triebsanlagensind alledemBetrieb dienendeAnlagenim Sinndes§ 1 Abs.7 der Verordnung
uber den Bau und Betrieb der Stralenbahnen-, Strakenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(BOStrab)vom 11.12.1987 inderaktuellen Fassung.

MaRnahmen lber die Veranderung von Betriebsanlagen waren den vorliegenden Unterlagen
nicht zu entnehmen, weshalb davon ausgegangen wird, dass Betriebsanlagen der StralRen-
bahnnichtgedndertwerdensollen. UnterdieserPramisse bestehen gegendeninhalt des Be-
bauungsplanverfahrens(Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahmewird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Esistnichtgeplant, Betriebsanlagen derStrakenbahnzudndern.
Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 26.07.2021

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde:

Punkt 1

Angrenzend an den Untersuchungsraum, jedoch auRerhalb der Grenzen dessen Geltungsbe-
reichsbetreibtdie Erfurter VerkehrsbetriebeAGeine Strallenbahn.In den textlichen Darstel-
lungen wurde darauf bereits Bezug genommen. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Teile deren Betriebsanlagen auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans berlhren
(Leitungsquerungen, WandhalterungderFahrleitungsanlage usw.) bzw.vom Vorhaben anders
betroffensind odersein kdnnen. Anderungenvon Betriebsanlagen derStraBenbahnsind dem
Entwurf nichtzu entnehmen.
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Allerdings fordern wir die Vorlage von Bauunterlagen zur Zustimmung, sofern Betriebsanla-
gen der StralenbahnimZusammenhangmitdemBebauungsplanneuerrichtetodergedndert
werdensollen.

UnterMaRgabe der Beriicksichtigungoben angefiihrter Aspektebestehen unsererseits keine
Bedenken gegen den Planentwurf.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Esistnichtgeplant, Betriebsanlagen derStraenbahnzudndern.
Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht:
Keine Einwdnde/Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B30

vom

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt
Postfach8002 15
99028 Erfurt
mit Schreiben 14.06.2021

Stellungnahme vom 14.06.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande.
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2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine nach N
§ 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'l
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Kulturbund flrEuropae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstrale 27
99084 Erfurt
mit Schreiben 16.04.2020
vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringene.V.
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 06.05.2020
vom 25.06.2021

Stellungnahmen vom 06.05.2020 und 25.06.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Stellungnahme vom 25.06.2021

Punkt 1

Das spezielleartenschutzrechtliche Gutachten zeigt, dass bei Einhaltung dervorgeschlagenen
AusgleichsmaRnahmendieEingriffeals vertretbarbewertet werden kénnen.

Abwagung

Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringene.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen/OT Seebach
mit Schreiben 08.06.2020
vom 09.07.2021

Stellungnahmen vom 08.06.2020 und 09.07.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 )ena
mit Schreiben 10.06.2020
vom 16.07.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Punkt 1

Aus Sicht des Artenschutzes wird der Nachnutzung einer brachliegenden Fldache im Innen-
stadtbereich der Erfurter Andreasvorstadt, was zur Vermeidung von Neuversiegelung bisher
unbefestigterFlachen beitragt, zugestimmt.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Punkt2

Bei der AulRengestaltung der Anlage sollte auf Insektenfreundlichkeit geachtet werden —im
Zusammenhang mit der Grinflachengestaltung sowie der AuRenbeleuchtung. Die Grinfla-
chensind mit krduterreichen, standorttypischen Saatgutmischungenheimischer Arten regio-
naler Herkunft anzusden. Zu pflanzende Geholze sollten ebenfalls standorttypische, heimi-
sche Arten sein, die Insekten als Nahrungsquelle zur Verfligung stehen kénnen. Durch insek-
tenabweisende, nach unten gerichtete LED-bzw. NA-Lampen kann auRerdem eine Fallenwir-
kungfurinsektenvermiedenwerden.

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
HinweiseimVollzugder Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Hinweise werden zurKenntnis genommen.

Die Verwendungvon krduterreichen, insektenfreundlichenSaatmischungenkénnennicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Insektenfreundliche Leuchtkorper konnen als ArtenschutzmaRBnahmen nicht im Bebauungs-
planfestgesetzt werden, da artenschutzrechtliche MaBnahmen keinenbodenrechtlichen Be-
zug haben.

Im Bebauungsplan wird eine fir diesen Standort angemessene Begriinung festgesetzt, u.a.
hinsichtlich zu verwendender Arten und Pflanzqualitaten, gemdR der Baumschutzsatzung
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und der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt. Diese Festsetzungen basieren auf der Freifla-
chenplanungundsicherneine BegrinungmitBaumenund Strauchern.

Punkt 3

Durch die Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringene.V.sind keineProjekte auf derbetreffenden
Flachegeplant.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf

Stellungnahme vom 16.07.2021

Keine Einwande.

Punkt 1
Bitte die Abrisstermine beachten!

Abwagung
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise sind unterD, Hinweise Punkt 5 ,Artenschutz”als VermeidungsmaRBnahmen V1
und V2 vermerkt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

vom

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringene.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢c
99099 Erfurt
mit Schreiben 02.06.2020

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Verband fir AngelnundNaturschutzThiringene.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

28.04.2020

Keine Betroffenheit.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung (")
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von

mit Schreiben 12.06.2020

vom

Punkt 1

Auf dem zu bebauenden Grundstiick in der Magdeburger Allee 59 stehen noch Gebdude der
Schuhfabrik Schafer/Lingel.U.a.ein,wieinlhren Dokumenten steht, ,hoch verdichtetes inne-
res Quartiermit 3-4-geschossigen Produktionsgebduden®.In derVorhabenbeschreibungsteht,
dass der geplante straRenseitige Riegel angegliedert wird an die Bebauung der alten Fabrik-
gebaude.

Verstehenwirdas Vorhabenalsorichtig, dass diese Gebaudenichtabgerissen werden?

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die historische Bebauung der ehem. Schuhfabrik wird — mit Ausnahme des Schornsteins —
vollstandigabgerissen.

Entlangder MagdeburgerAllee wird das Motiv derBlockrandbebauungals Grundstruktur auf-
gegriffen:einviergeschossiger, strallenseitigerRiegel schlieft den Blockrand.ImInneren des
Quartierswerden zweidreigeschossige Riegel eingeordnet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren

von

mit Schreiben 11.06.2020
vom

Punkt 1

Als Eigentliimer des angrenzenden Grundstuicks Nordstrale 39 hatteich iberden Bebauungs-
plandirektin Kenntnis gesetzt werden miissen.(dadurch nuroberflachliche Information iiber
Webseite derStadt Erfurt moglich).

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Beidem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handeltessichumeinenBauleitplan derinnen-
entwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die Beteiligung der Offent-
lichkeiterfolgteentsprechend,ohne die Moglichkeitgem. §13 Abs. 2 BauGB, von der frihzei-
tigen Unterrichtungund Erorterung abzusehen,Gebrauch zu machen. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung im Bauinformationsbiiro der
Stadtverwaltung Erfurt in der WarsbergstraBe 1 zu den iblichen Offnungszeiten vom
14.04.20biszum 12.06.2020(pandemiebedingt umeinen Monatverlangert). In diesem Zeit-
raum konntedie Planungzudemgem. § 4aAbs. 4 Satz 1 BauGB unterwww.erfurt.de/ef111560
online eingesehen werden. Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 6 der Stadt Erfurt, vom 3.
April 2020, fristgerechtangekiindigt.

Einekonkrete BeteiligungderNachbarngem. § 69 ThiringerBauordnung(ThurBO)isterst im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gegebenenfallsnotwendig.

Weiterhinfindet die regulare Offentlichkeitsbeteiligunggem. § 3 Abs 2 BauGB inForm einer
offentlichen Auslegung von der Dauer eines Monats mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
nach derBilligungdurch denStadtratstatt.

Ich schliefe mich den Ausfihrungen meinerbeiden Nachbarnvollumfanglichan. (gleichlau-
tende Einwendungen):

Punkt1
Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diesegenehmigungsfahigzu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanals Verfahren derverbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt,dass das Vorhaben genehmigungsfahigund entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und derBaunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.
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Punkt 2: Art der Bebauung
Es handeltsichumeinenAntrag fireinen Bebauungsplanineinemallgemeinen Wohngebiet.

Zuldssigsind hier:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften

sowienichtstérende Handwerksbetriebe

3. Anlagenfurkirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Esistim Rahmeneinerpotentiellen Baugenehmigungfestzulegen,dass hiermaximaleinstil-
les Gewerbe zulassigist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschlieRen. Die Wohnbe-
bauungsollte zentrales Ziel derNutzungsein. Die Versorgung des Wohngebietesist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind tUberfliissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheitaufandere Gewerbenutzungen spekuliert. Die tatsdchlich vorgesehene Nutzungistin
denAntragsunterlagennichthinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der malkgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung pragend. Fiirdas Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelleeineattraktive Funktionsunterlagerungzuermoglichenund derFestlegungderMagde-
burger Allee als ZentralerVersorgungsbereich gemal Einzelhandels-und Zentrenkonzept der
LandeshauptstadtErfurt (2009) zu entsprechen. Essind im Erdgeschoss nurdas Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Aktuellisthierdie EinordnungeinerTagespflege vorgesehen.Im Seniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und der die Nachfrage danach vor-
handenist.

Die Wohnnutzungist, insbesonders imInnenbereich, zentrales Ziel derNutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze

Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkpldtze angegeben. Fiir An-
wohnerund Mitarbeitersind ausreichend Parkplatze zu schaffen.Essind steuernde MaRnah-
menvorzusehen, damitdie Bewohnerund Mitarbeiterauch verpflichtetsind, diese Parkplatze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich derMagdeburgerAllee ist bereits jetzt be-
sonders gro8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituation ausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellpldtze firdie An-
wohnerim angrenzenden Wohngebiet geschaffenwerden.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesen Punkten teilweise gefolgt.

Begrindung

FirdasVorhabensindinsgesamt57 PKW-Stellpldtze vorgesehen:davon 55inderTiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatzeim Vorderhaus (imBereich der Tiefgaragenzufahrtbzw. Durch-
fahrtzum Nachbargrundstiick 112/2). DerStellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines
reduzierten Stellplatzschlisselsfirdie Wohnungenvon 0,8 (sowie 2,5 Stellplatze je Senioren-
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WG und 1 Stellplatzje40 m? gewerbliche Nutzflachegem. Vollzugsbekanntmachung Thiirin-
ger Bauordnung§ 49).

Durch die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung)sowiedie integrierte Lage des Vorhabensinnerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/MagdeburgerAllee wird ein Stellplatzschlissel von 0,8 als gerechtfertigtange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten sind im naheren und
Einkaufsmoglichkeitenimdirekten Umfeld vorhanden.

Nebenden PKW-Stellplatzen werdeninderTiefgarage umfangreich Fahrradstellpldtze (ca. 80
+ Lastenrdder) sowie zuziiglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich nachge-
wiesen.Angestrebtwird ein Schlussel voneinem Fahrrad-Stellplatzje 35 m> Wohnfldache, ent-
sprechendden ,Hinweisenzum Fahrradparken“vom FGSV (Verlagder Forschungsgesellschaft
firStralen-und Verkehrswesen, 2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund der ange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauungaulerhalbdes Plangebietes und andergeplanten Wohnbebauung.Umdiese
Anforderungen zu erfillen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellplatze abhdngt. Dementspre-
chendwird die Zahlderinsgesamtim Geltungsbereich zuldssigenStellplatze auf maximal 57
begrenztundim Bebauungsplanfestgesetzt.

Regelungenzum Anwohnerparkensind nicht Bestandteil derBauleitplanung.

Weitere Stellplatze firAnwohnerimangrenzenden Wohngebiet konnenimRahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht iiber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitert werden,umin den geplanten Gartenbereichenauch Baume mit Erdanschlusspflanzen
zu kénnen. Der Vorhabentrager kann nicht verpflichtet werden zusatzliche Stellplatze, die
uberdendurch dasVorhaben ausgeldsten Bedarf hinausgehen, herzustellen.

Punkt 4: Planungsdefizite - Héhe der Bebauung /Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung tber-
ragt. Dies stort massivdie Ansichtdes Viertels. Dieangrenzende Bebauungumfasst max. 3,5
Etagen.In denangrenzenden Viertelnistdie Hinterhofbebauungbisherausgeschlossen wor-
den.Die Zulassungeroffnet hierauch flirandere Grundstiickseigentiimereine entsprechende
Bebauungsmoglichkeit,diedannauchnichtabzulehnenware. Zusatzlichwird die Belichtung
der angrenzenden Grundstiicke negativverandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefahigerPlanenicht moglich. DieHohe der Bebauunggerade im Quartieristauf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punktteilweisegefolgt.

Begrindung

Die vorhandene Bebauungim Umgebungsrahmen des Plangebietes stellt sich heterogen dar,
insbesondere wenn mannichtnurdiedirektangrenzende Bebauung, sondernauch den weite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmihlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshduser (meist 4 Geschosse) gebildet. Teilweisebestehen
noch Reste vorstddtischerbzw. dorflicherStrukturen mitein-bis dreigeschossigen Gebduden.
Im Sinne einer zukinftigen Weiterentwicklungderstadtischen Bebauungsstruktur wird hier
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jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
ofen/MagdeburgerAllee und ander OPNV-Achse-dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stadtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“eingeordnet.Die geplante Bebauung(vier Geschosseander Mag-
deburgerAllee, drei Geschosse imHinterhofbereich)nimmtdaherdie Geschossigkeit dersiid-
lichund nordlichangrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach /Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen griinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stadtebauliche Neuordnungund Arrondierungdes Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Gebdudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mitmaximal 14,00m festgesetztund liegt damitdeutlichunterhalb der Héhe
desehemaligen FabrikgebdudesandieserStelle (Traufthdhe 11,5 m, Firsthéhe 17,7m). Damit
betragt die Differenz zur Firsthéhe der Nachbargebdaude Magdeburger Allee 55 und 61 dann
max.2,0m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch)alleinaus denvorhandenen drtlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstadtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieserist zur Beurteilung von Bau-
leitpldnennichtheranzuziehen,dieinderAbwadgungzu beriicksichtigenden Belange sind § 1
Abs.5und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Héhe der Bebauungim Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt —eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcherals zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
desVorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somit deutlich niedrigerals die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsthéhen zwischen 11,2bis 16 maufwiesen.

Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemall § 6 ThirBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhadltnisse im Hinblick auf Belichtung, Beliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite — Mikroklima
Der massive Baukorpersorgt fireine negative Veranderungdes Mikroklimas. Esist zusatzlich
mit ausreichend Grinfureinenentsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Riickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanfirdie Dachflachen allerGebdaude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begriinung dereingeschossigen Bauteile aulRerhalb der Terrassenbe-
reiche sowieeineextensive Begrinungderdrei-undviergeschossigen Gebdude.

Dartiber hinausisteinequalitative Begriinungfireine hohe Aufenthaltsqualitdtvorgesehen.
Daflr werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu BegriinungsmaRBnahmen ge-
troffen,u.a. durch diezeichnerische Festsetzungvon Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren ma-
ximalerVersiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzungwerden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
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Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.

Gegenuberderindustriellen Vornutzungbzw. dem Status Quoder geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz

Die Bebauung sorgt zwar fiireine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-
sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Larmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
derLaubengdnge,...)

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begrindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrenswurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
seist Anlage der Begriindung. Demnach werden die geplanten Gebdudezu einerAbschirmung
derzum Innenhof orientierten Fassaden derUmgebungsbebauungund zueinerReduzierung
des Direktschalles von derMagdeburgerAllee fihren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen

FireineBeurteilungdergeplantenVeranderungen fehlteine Aussage, wie mitdenvorhande-
nen Grundstucksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundstiicksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
rung der Sicherheit im Quartier fihren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstiickseigentimern eine einheitliche, einvernehmliche Losung gefunden werden, um
den Zugang von derMagdeburger Allee zu unterbinden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begrindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begriint. Zudemwird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstiicksgrenzenim
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zaunen mit einer maximalen Héhe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schlieen sind. Es wird
alsozu keinerVerschlechterungderSicherheitim Quartierauf Grund von Zuganglichkeit von
der MagdeburgerAllee kommen.

Punkt 8: Schornstein

EsistlautPlanunterlagenichtvorgesehen den Schornsteinabzureisen, hierbestehenseitens
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer erhebliche Bedenken beziglich der Standsicher-
heitdesSchornsteines. Bereits jetztisteine optische Schiefstellungzu erkennen.

Aulerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigungnach Suden). DerSchornstein muss entwederbauaufsichtlich iberprift werdenoder
dieStandsicherheitund Zuverlassigkeitdurch den Antragstellernachgewiesen werden.
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Die Zuganglichkeitistnach AbschlussderBaumaRnahme vollstandigunterbunden. Ein Abriss
um eine Gefdhrdungzu beseitigen, ist danach kaumnoch moglich.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzungund als ,genius loci“
(,Geistdes Ortes“i.S.von Atmosphdre und Aura).

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter gepruft. Im Falle dass fur den Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaRnahmen zurtickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich konnen im Quartier Fledermduse beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in demvorhandenen Gebdude. Hiersind entsprechendeMallnahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlungvorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfeswurde durchdie GLU JenaGmbHeine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifungdurchgefihrt, diesewird Anlage derBegriindung.
Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober2019.Eswurden u.a.faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia,Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia)durchgefihrt und ge-
prift, obsonstige streng geschiitzte TierartenimVorhabengebiet siedeln.
Dabeiwurdenim Untersuchungsraum zweiFledermausarten (Zwergfledermaus und Miicken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren odersons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
muickeund Star)und 16 weitere Arten als Nahrungsgdste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. derstrenggeschitzten Zauneidechse,erbrachte keineHinweise auf ein aktuelles Vor-
kommenim Planungsraum. Vorkommen sonstigerstrenggeschitzterTier-und Pflanzenarten
kdnnensicherausgeschlossen werden.
AufGrund der Betroffenheitwerden folgendeMaRnahmenempfohlen:

a) VermeidungsmalRnahmen:
MaRBnahme V1:Zeitliche BeschrankungderGehdlzrodungen
MaRnahme V2:Kontrolle der Geholze auf besetzte Hohlen und Horste/NestervorFallung (so-
fernaullerhalb des Zeitraums 30.10.-28.02.)

b) AusgleichsmalBnahmennach AbschlussderBautdtigkeiten:
MaRnahme A1:Anbringungvon vier Quartierskasten fiirFledermduse
Manahme A2: Anbringungvon sechs Nisthilfen fliirHohlen-und Halbhohlenbriterim Unter-
suchungsraum
Die 0.g. MaBnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.
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Punkt 10: potentielle AbrissmaRnahmen
Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauungauch

Anbautenauf Nachbargrundstiicken umfasst, sind hierentsprechende SchutzmaRlnahmen bei
der Baumalknahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
AbrissmalRnahmen fahrlassiggehandelt hat(Teileinsturzeines Gebdaudesdurch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschddenan derNachbarbebauung) istdiesaufgrund derErfahrun-
gen behdrdlich zu Gberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einerGefahrdungvon Eigentumund GesundheitderAnliegersicherzustellen.

Abwagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirekten EingangindenBebauungsplanfinden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Beider UmsetzungdesVorhabens unterliegen die Beteiligten Sorgfalts-und Obhutspflichten,
diesichauchaufden Schutzdervorhandenen Umgebungsbebauungerstrecken.Sollten diese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegenliber dem Geschadigten durch den Verursacher
nach denbestehenden Grundsatzen des Zivilrechts in Betracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME c") 3
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von

mit Schreiben 10.06.2020

vom

Punkt 1

Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diese genehmigungsfahigzu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem teilweise Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanals Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt,dass das Vorhaben genehmigungsfahigund entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und derBaunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.

Punkt 2: Art der Bebauung
Es handeltsichumeinenAntrag fireinen Bebauungsplanineinemallgemeinen Wohngebiet.
Zulassigsind hier:
4. Wohngebdude
5. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowienichtstérende Handwerksbetriebe
6. Anlagenfirkirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Esistim Rahmeneinerpotentiellen Baugenehmigungfestzulegen,dass hiermaximaleinstil-
les Gewerbe zuldssigist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschlieRen. Die Wohnbe-
bauungsollte zentrales ZielderNutzungsein. Die Versorgung des Wohngebietesist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind tUberfliissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheitaufandere Gewerbenutzungenspekuliert. Die tatsachlich vorgesehene Nutzung istin
denAntragsunterlagennichthinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der maRgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung pragend. Fiir das Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelleeineattraktive Funktionsunterlagerungzuermoglichenund derFestlegungderMagde-
burger Allee als ZentralerVersorgungsbereich gemaR Einzelhandels-und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt (2009) zu entsprechen. Es sind im Erdgeschoss nurdas Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Aktuellisthierdie EinordnungeinerTagespflege vorgesehen. ImSeniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
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vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und der die Nachfrage danach vor-
handenist.
Die Wohnnutzungist, insbesonders imInnenbereich, zentrales Ziel derNutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze

Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkpldtze angegeben. Fiir An-
wohnerund Mitarbeitersind ausreichend Parkplatze zu schaffen.Essind steuernde MaRnah-
menvorzusehen,damitdie Bewohnerund Mitarbeiterauch verpflichtetsind, diese Parkplatze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich derMagdeburgerAlleeist bereits jetzt be-
sonders grof8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituationausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellplatze furdie An-
wohnerim angrenzenden Wohngebiet geschaffenwerden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird indiesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

FirdasVorhabensindinsgesamt 57 PKW-Stellpldtze vorgesehen:davon 55inderTiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatzeim Vorderhaus (im Bereich der Tiefgaragenzufahrtbzw. Durch-
fahrtzum Nachbargrundstiick 112/2). DerStellplatznachweis erfolgtauf derGrundlage eines
reduzierten Stellplatzschlisselsfurdie Wohnungenvon 0,8 (sowie 2,5 Stellplatze je Senioren-
WG und 1 Stellplatzje40 m?gewerbliche Nutzflachegem. Vollzugsbekanntmachung Thirin-
ger Bauordnung§ 49).

Durch die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung)sowiedie integrierte Lage des Vorhabensinnerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/MagdeburgerAlleewird ein Stellplatzschlussel von 0,8 als gerechtfertigtange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergdrten sind im naheren und
Einkaufsmoglichkeitenim direkten Umfeld vorhanden.

Neben den PKW-Stellpldatzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellplatze (ca.
100 + Lastenrader) sowie zuziiglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich
nachgewiesen. Angestrebtwird ein SchlisselvoneinemFahrrad-Stellplatzje 35 m*>Wohnfla-
che, entsprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken“vom FGSV (Verlag der Forschungsge-
sellschaft firStraRen-und Verkehrswesen,2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund derange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Bereich der vorhandenen
WohnbebauungauRerhalbdesPlangebietes und andergeplanten Wohnbebauung.Umdiese
Anforderungen zu erfullen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellpldatze abhdangt. Dementspre-
chendwird die Zahlderinsgesamtim Geltungsbereich zuldssigenStellplatze auf maximal 57
begrenztundim Bebauungsplanfestgesetzt.

Regelungenzum Anwohnerparkensind nicht Bestandteil derBauleitplanung.

Weitere Stellplatze firAnwohnerimangrenzenden WohngebietkénnenimRahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht Giber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitert werden,umin dengeplanten Gartenbereichenauch Baume mit Erdanschlusspflanzen
zu kénnen. Der Vorhabentrager kann nicht verpflichtet werden zusatzliche Stellplatze, die
uberdendurch dasVorhaben ausgelésten Bedarf hinausgehen, herzustellen.
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Punkt 4: Planungsdefizite —Héhe der Bebauung / Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung liber-
ragt. Diesstort massivdie Ansichtdes Viertels. Dieangrenzende Bebauungumfasst max. 3,5
Etagen.In denangrenzenden Viertelnistdie Hinterhofbebauungbisherausgeschlossen wor-
den.Die Zulassungerdffnethierauch fiirandere Grundstiickseigentiimereineentsprechende
Bebauungsmoglichkeit,diedannauchnichtabzulehnenware. Zusatzlichwird die Belichtung
der angrenzenden Grundstilicke negativverandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefahigerPldnenicht moglich. DieHohe der Bebauunggerade im Quartieristauf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauungim Umgebungsrahmen des Plangebietes stelltsich heterogen dar,
insbesonderewenn mannichtnurdiedirektangrenzende Bebauung, sondernauch den weite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmihlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshduser (meist4 Geschosse) gebildet. Teilweise bestehen
noch Reste vorstadtischerbzw. dorflicherStrukturen mitein-bis dreigeschossigen Gebduden.
Im Sinneeiner zuklnftigen Weiterentwicklungderstadtischen Bebauungsstruktur wird hier
jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
ofen/MagdeburgerAllee und an der OPNV-Achse -dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stddtisches
Viertel (Grinderzeitgebiet)“eingeordnet.Die geplante Bebauung(vier Geschosse an der Mag-
deburgerAllee, drei Geschosse im Hinterhofbereich)nimmt daherdie Geschossigkeitdersid-
lichund nordlichangrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach/Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen grinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stadtebauliche Neuordnung und Arrondierung des Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Gebdudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mit 14,00 m festgesetzt und liegt damit deutlich unterhalb der Héhe des ehe-
maligen Fabrikgebdudes andieserStelle (Traufthdhe 11,5m, Firsthohe 17,7 m). Damitbetragt
die Differenzzur Firsthdhe der Nachbargebdaude MagdeburgerAllee 55und 61 dann max. 2,0
m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfdhigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch)alleinaus denvorhandenen drtlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstddtebaulichen Entwick-
lung einer innerstddtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieserist zur Beurteilung von Bau-
leitpldnennichtheranzuziehen,diein derAbwagungzu berlicksichtigenden Belangesind § 1
Abs.5und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Hohe der Bebauungim Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt —eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcherals zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
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desVorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somitdeutlich niedrigerals die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsthéhen zwischen 11,2bis 16 maufwiesen.

Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemall § 6 ThirBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Belliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite - Mikroklima
Der massive Baukorpersorgt fireine negative Verdnderungdes Mikroklimas. Esist zusatzlich
mit ausreichend Griin fireinenentsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Riickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanfirdie DachflachenallerGebdude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begriinung dereingeschossigen Bauteile aulRerhalb der Terrassenbe-
reiche sowieeine extensive Begrinungderdrei-undviergeschossigen Gebdude.

Dariiber hinausisteinequalitative Begriinungfireine hohe Aufenthaltsqualitatvorgesehen.
Daflr werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu BegriinungsmaRnahmen ge-
troffen, u.a. durch die zeichnerische Festsetzungvon Anpflanzflachen(A1 bis A4), deren ma-
ximalerVersiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzungwerden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.

Gegenuberderindustriellen Vornutzungbzw. dem Status Quoder geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz

Die Bebauung sorgt zwar fureine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-
sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Larmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
derLaubengange,...)

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
seist Anlage der Begrindung. Demnach werden die geplanten Gebdudezu einerAbschirmung
derzum Innenhof orientierten Fassaden derUmgebungsbebauungund zueinerReduzierung
des Direktschallesvon der MagdeburgerAllee fiihren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen
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FireineBeurteilungdergeplantenVeranderungen fehlteine Aussage, wie mitdenvorhande-
nen Grundstucksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundsticksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
rung der Sicherheit im Quartier fihren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstiickseigentlimern eine einheitliche, einvernehmliche Losung gefunden werden, um
den Zugangvon derMagdeburger Allee zu unterbinden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begriint. Zudemwird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstiicksgrenzenim
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zaunen mit einer maximalen Héhe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schliefen sind. Es wird
alsozu keinerVerschlechterungderSicherheitim Quartierauf Grund von Zugdnglichkeit von
der MagdeburgerAllee kommen.

Punkt 8: Schornstein

EsistlautPlanunterlage nichtvorgesehen den Schornsteinabzureisen, hierbestehen seitens
der angrenzenden Grundstiickseigentliimer erhebliche Bedenken beziiglich der Standsicher-
heitdes Schornsteines. Bereits jetztisteine optische Schiefstellungzu erkennen.

AulRerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigungnach Suden). DerSchornstein muss entwederbauaufsichtlich tberprift werden oder
dieStandsicherheitund Zuverlassigkeitdurch den Antragstellernachgewiesen werden.

Die Zugdnglichkeitistnach AbschlussderBaumalknahme vollstandigunterbunden. Ein Abriss
um eine Gefdhrdungzu beseitigen, ist danach kaumnoch moéglich.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzungund als ,genius loci“
(,Geistdes Ortes“i.S.von Atmosphdre und Aura).

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter gepriift. Im Falle dass fiirden Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaRnahmen zurlickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich kdnnen im Quartier Fledermaduse beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in demvorhandenen Gebdude. Hiersind entsprechendeMaRRnahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlungvorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung
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Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfeswurde durchdie GLU JenaGmbHeine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt, diesewird Anlage derBegrindung.
Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober2019.Eswurdenu.a.faunistische Untersuchungen zumBestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia,Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia)durchgefiuhrt und ge-
prift, obsonstige streng geschiitzte TierartenimVorhabengebiet siedeln.
Dabeiwurdenim Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Miicken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren odersons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
muckeund Star)und 16 weitere Arten als Nahrungsgdste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. derstrenggeschiitzten Zauneidechse,erbrachte keineHinweise auf ein aktuelles Vor-
kommenim Planungsraum. Vorkommen sonstigerstrenggeschitzterTier-und Pflanzenarten
kdnnensicherausgeschlossen werden.
AufGrund der Betroffenheit werden folgendeMaBnahmenempfohlen:
c) Vermeidungsmalnahmen:
MaRnahme V1:Zeitliche Beschrankungder Gehdlzrodungen
Malnahme V2: Kontrolle der Geholze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fal-
lung(sofernauBerhalb des Zeitraums 30.10.-28.02.)
d) AusgleichsmaBnahmennachAbschlussderBautatigkeiten:
MaRBnahme Al:Anbringungvon vier Quartierskasten fir Fledermduse
Manahme A2: Anbringungvon sechs Nisthilfen fliirHohlen-und Halbhohlenbriter im
Untersuchungsraum

Die o.g. MakRnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.

Punkt 10: potentielle AbrissmaRnahmen

Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauungauch
Anbautenauf Nachbargrundstiicken umfasst, sind hierentsprechende SchutzmaRlnahmen bei
der Baumalknahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
AbrissmalBnahmen fahrlassiggehandelthat(Teileinsturzeines Gebdaudesdurch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschdden an derNachbarbebauung) istdiesaufgrund derErfahrun-
gen behdrdlich zu Gberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einerGefdhrdungvon Eigentumund GesundheitderAnliegersicherzustellen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirektenEinganginden Bebauungsplanfinden.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Beider UmsetzungdesVorhabensunterliegen die Beteiligten Sorgfalts-und Obhutspflichten,
diesichauchaufden Schutzdervorhandenen Umgebungsbebauungerstrecken.Solltendiese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegentber dem Geschddigten durch den Verursacher
nach denbestehenden Grundsatzen des Zivilrechts in Betracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren

von

mit Schreiben 12.06.2020
vom

Punkt 1
Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diese genehmigungsfahigzu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanals Verfahren derverbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt,dass das Vorhaben genehmigungsfahigund entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und derBaunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.

Punkt 2: Art der Bebauung
Es handeltsichumeinenAntrag fireinen Bebauungsplanineinemallgemeinen Wohngebiet.
Zuldssigsindhier:

7. Wohngebdude

8. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowienichtstérende Handwerksbetriebe

9. Anlagenfurkirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Esistim Rahmeneinerpotentiellen Baugenehmigungfestzulegen,dass hiermaximalein stil-
les Gewerbe zuldssigist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschlieRen. Die Wohnbe-
bauungsollte zentrales Ziel derNutzungsein. Die Versorgung des Wohngebietesist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind Uberflissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheitaufandere Gewerbenutzungen spekuliert. Die tatsachlich vorgesehene Nutzungistin
denAntragsunterlagen nichthinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der malkgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung pragend. Furdas Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelleeineattraktive Funktionsunterlagerungzuermoglichenund derFestlegungderMagde-
burger Allee als ZentralerVersorgungsbereich gemdl Einzelhandels-und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt (2009) zu entsprechen. Es sind im Erdgeschoss nurdas Wohnen nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe zulassig.

Aktuellisthierdie EinordnungeinerTagespflege vorgesehen.ImSeniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
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vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und der die Nachfrage danach vor-
handenist.
Die Wohnnutzungist,insbesondersimInnenbereich, zentrales Ziel derNutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze
Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkpldtze angegeben. Fur An-

wohnerund Mitarbeitersind ausreichend Parkplatze zu schaffen.Essind steuernde MaRnah-
menvorzusehen, damitdie Bewohnerund Mitarbeiterauch verpflichtetsind, diese Parkpldtze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich derMagdeburgerAlleeist bereits jetzt be-
sonders grof8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituationausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellplatze fiir die An-
wohnerim angrenzenden Wohngebiet geschaffenwerden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

FirdasVorhabensindinsgesamt57 PKW-Stellpldatze vorgesehen:davon 55inderTiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatzeim Vorderhaus (im Bereich der Tiefgaragenzufahrtbzw. Durch-
fahrtzum Nachbargrundstiick 112/2). DerStellplatznachweis erfolgt auf derGrundlage eines
reduzierten Stellplatzschlisselsfirdie Wohnungenvon 0,8 (sowie 2,5 Stellpldtze je Senioren-
WG und 1 Stellplatzje40 m?> gewerbliche Nutzflachegem. Vollzugsbekanntmachung Thiirin-
ger Bauordnung§ 49).

Durch die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung)sowiedie integrierte Lage des Vorhabensinnerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/MagdeburgerAllee wird ein Stellplatzschlussel von 0,8 als gerechtfertigtange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten sind im naheren und
Einkaufsmoglichkeitenim direkten Umfeld vorhanden.

Neben den PKW-Stellplatzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellplatze (ca.
100 + Lastenrader) sowie zuziiglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich
nachgewiesen. Angestrebt wird ein Schliisselvoneinem Fahrrad-Stellplatzje 35 m?Wohnfla-
che, entsprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken“vom FGSV (Verlag der Forschungsge-
sellschaft firStraRen-und Verkehrswesen,2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund derange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauungaulerhalbdes Plangebietes und andergeplanten Wohnbebauung. Umdiese
Anforderungen zu erfullen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellplatze abhdangt. Dementspre-
chendwird die Zahlderinsgesamtim Geltungsbereich zulassigenStellplatze auf maximal 57
begrenztundim Bebauungsplanfestgesetzt.

RegelungenzumAnwohnerparkensind nicht Bestandteil derBauleitplanung.

Weitere Stellplatze firAnwohnerimangrenzenden WohngebietkénnenimRahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht iber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitertwerden,umin dengeplanten Gartenbereichenauch Bdume mit Erdanschlusspflanzen
zu kénnen. Der Vorhabentrager kann nicht verpflichtet werden zusadtzliche Stellplatze, die
uberdendurch dasVorhaben ausgelésten Bedarf hinausgehen, herzustellen.
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Punkt 4: Planungsdefizite — Héhe der Bebauung/Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung Uber-
ragt. Dies stort massivdie Ansichtdes Viertels. Dieangrenzende Bebauungumfasst max. 3,5
Etagen.In denangrenzenden Viertelnistdie Hinterhofbebauungbisherausgeschlossen wor-
den.Die Zulassungerdffnet hierauch fiirandere Grundstiickseigentiimereineentsprechende
Bebauungsmoglichkeit,diedannauch nichtabzulehnenware. Zusdtzlich wird die Belichtung
der angrenzenden Grundstilicke negativverandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefahigerPldnenicht moglich. DieHohe der Bebauunggerade im Quartieristauf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauungim Umgebungsrahmen des Plangebietes stelltsich heterogen dar,
insbesondere wenn mannichtnurdiedirektangrenzende Bebauung, sondernauch denweite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmihlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshduser(meist4 Geschosse) gebildet. Teilweisebestehen
noch Restevorstadtischerbzw. dorflicherStrukturen mitein-bis dreigeschossigen Gebauden.
Im Sinneeinerzukinftigen Weiterentwicklungderstadtischen Bebauungsstruktur wird hier
jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
ofen/MagdeburgerAllee und ander OPNV-Achse-dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stddtisches
Viertel (Grinderzeitgebiet)“eingeordnet.Die geplante Bebauung (vier Geschossean der Mag-
deburgerAllee, drei GeschosseimHinterhofbereich)nimmt daherdie Geschossigkeitdersiid-
lichund nordlichangrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach /Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen griinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stadtebauliche Neuordnungund Arrondierungdes Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Gebdudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mitmaximal 14,00 m festgesetzt und liegt damit deutlichunterhalb der Héhe
desehemaligen Fabrikgebdudes andieserStelle (Trauthohe 11,5m, Firsthohe 17,7m). Damit
betragt die Differenz zur Firsthéhe der Nachbargebdaude Magdeburger Allee 55 und 61 dann
max. 2,0 m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch)alleinaus denvorhandenen drtlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstddtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieserist zur Beurteilung von Bau-
leitpldnennichtheranzuziehen,diein derAbwagungzu berlicksichtigenden Belangesind § 1
Abs.5und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Héhe der Bebauungim Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt —eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcherals zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
desVorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somitdeutlich niedrigerals die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsthéhen zwischen 11,2bis 16 maufwiesen.
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Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemall § 6 ThurBO festsetzt oder zulasst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Beliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite — Mikroklima
Der massive Baukorpersorgt flreine negative Verdnderung des Mikroklimas. Esistzusdtzlich
mit ausreichend Griin fireinenentsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Rickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanfirdie Dachflachen allerGebdude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begriinung dereingeschossigen Bauteile aulRerhalb der Terrassenbe-
reiche sowieeineextensive Begrinungderdrei-undviergeschossigen Gebdude.

Dariiber hinausisteine qualitative Begrinungfireine hohe Aufenthaltsqualitat vorgesehen.
Daflir werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu BegriinungsmaRBnahmen ge-
troffen, u.a. durch die zeichnerische Festsetzungvon Anpflanzflachen(A1 bis A4), deren ma-
ximalerVersiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzungwerden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.

Gegenuberderindustriellen Vornutzungbzw. dem Status Quoder geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz
Die Bebauung sorgt zwar fiir eine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-

sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Larmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
derLaubengdnge,...)

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrenswurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
seist Anlage der Begrindung. Demnach werden diegeplanten GebdudezueinerAbschirmung
derzum Innenhof orientierten Fassaden derUmgebungsbebauungund zueinerReduzierung
des Direktschalles von derMagdeburgerAllee fihren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen

FireineBeurteilungdergeplanten Veranderungen fehlteine Aussage, wie mitdenvorhande-
nen Grundstucksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundstiicksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
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rung der Sicherheit im Quartier fihren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern eine einheitliche, einvernehmliche Lésung gefunden werden, um
denZugangvon derMagdeburger Allee zu unterbinden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begriint. Zudemwird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstiicksgrenzenim
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zaunen mit einer maximalen Héhe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schliefen sind. Es wird
alsozu keinerVerschlechterungderSicherheitim Quartierauf Grund von Zugdnglichkeit von
der MagdeburgerAllee kommen.

Punkt 8: Schornstein

EsistlautPlanunterlage nichtvorgesehen den Schornsteinabzureisen, hierbestehenseitens
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer erhebliche Bedenken beziiglich der Standsicher-
heitdesSchornsteines. Bereits jetztisteineoptische Schiefstellungzu erkennen.

Aullerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigungnach Siuden). DerSchornstein muss entwederbauaufsichtlich iberprift werdenoder
dieStandsicherheitund Zuverlassigkeitdurch den Antragstellernachgewiesen werden.

Die Zuganglichkeitist nach AbschlussderBaumalknahme vollstandigunterbunden. Ein Abriss
um eine Gefahrdungzu beseitigen, istdanach kaumnoch méglich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzung und als ,genius loci®
(,Geistdes Ortes“i.S.von Atmosphare und Aura).

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter geprift. Im Falle dass fiir den Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaRnahmen zurtickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich kdnnen im Quartier Fledermause beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in demvorhandenen Gebdude. Hiersind entsprechendeMaRBnahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlungvorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfeswurde durchdie GLU JenaGmbHeine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt, diesewird Anlage derBegrindung.
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Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober2019.Eswurdenu.a.faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia,Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia)durchgefihrt und ge-
prift, obsonstige streng geschiitzte Tierarten imVorhabengebiet siedeln.
Dabeiwurdenim Untersuchungsraum zweiFledermausarten (Zwergfledermaus und Micken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren odersons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
muickeund Star)und 16 weitere Arten als Nahrungsgdste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. derstrenggeschitzten Zauneidechse,erbrachte keineHinweise aufein aktuelles Vor-
kommenim Planungsraum. Vorkommen sonstigerstrenggeschiitzterTier-und Pflanzenarten
kénnensicherausgeschlossen werden.
AufGrund der Betroffenheitwerden folgendeMaRnahmenempfohlen:

e) VermeidungsmalRnahmen:
MalRnahme V1:Zeitliche BeschrankungderGeholzrodungen
MaRnahme V2:Kontrolle der Geholze auf besetzte Hohlen und Horste/NestervorFallung (so-
fernaullerhalb des Zeitraums 30.10.-28.02.)

f) AusgleichsmaBnahmennach AbschlussderBautatigkeiten:
MaRnahme A1:Anbringungvon vier Quartierskasten furFledermduse
Manahme A2: Anbringungvon sechs Nisthilfen fiirHohlen-und Halbhohlenbriterim Unter-
suchungsraum
Die 0.g. MaBnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.

Punkt 10: potentielle AbrissmaRnahmen

Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauungauch
AnbautenaufNachbargrundsticken umfasst,sind hierentsprechende SchutzmaRnahmen bei
der BaumalRnahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
Abrissmalknahmen fahrldassiggehandelt hat (Teileinsturzeines Gebdudesdurch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschddenan derNachbarbebauung) istdiesaufgrund derErfahrun-
gen behordlich zu Gberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einerGefahrdungvon Eigentumund GesundheitderAnliegersicherzustellen.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirektenEingangindenBebauungsplanfinden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Beider UmsetzungdesVorhabensunterliegen die Beteiligten Sorgfalts-und Obhutspflichten,
diesichauchaufden Schutzdervorhandenen Umgebungsbebauungerstrecken.Sollten diese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegeniber dem Geschadigten durch den Verursacher
nach denbestehenden Grundsdtzen des Zivilrechts in Betracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'l
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 23.04.2020
vom 17.06.2021

Stellungnahme vom 23.04.2020

Punkt 1

Aus Sicht des Amtes fur Soziales ist die dargestellte Nutzung bestehend aus zwei Senioren-
Wohngemeinschaften mitje zwolf Zimmernund weiteren 29 Zwei-und Dreiraumwohnungen
fur verschiedene Nutzer- und Altersgruppen zu beflirworten. Ein entsprechend hoher Bedarf
istvorhandenundwird in denkommendenJahren weiteransteigen.

Die Moglichkeit der Einrichtung einer Tagespflegeeinrichtung kann ebenfalls positiv gewer-
tet werden. Die Nachfrage wird in den kommenden Jahren nach wie vor gegeben sein. Im Se-
niorenbericht 2018 wurde festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend
ausAltstadtund Andreasvorstadt, bisherkein Tagespflegeangebotvorhandenist.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2

Dariiber hinaus bestehtgrundsatzlich hoherBedarfan bezahlbarem WohnrauminErfurt. Zu-
satzlichwird auf die Problematik derSegregation hingewiesen.VordiesemHintergrund soll-
te inAnlehnunganden Entwurf zum Erfurter Baulandmodell die Bereitstellungvon bezahlba-
rem Wohnraum/Sozialwohnungen in Héhe von 20 Prozent berlcksichtigt werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Erfurter Baulandmodellsieht bei Wohnbauprojekten im Geschosswohnungsbauab einer
GesamtgroRe von lber 3.500 m*> Wohnfldche die Herstellung von 20% der Flachen nach der
ISSP-Richtlinie vor. Da mit dem Vorhaben eine Wohnflache von insgesamt ca. 3.140 m? reali-
siertwird, treffen die Vorgaben des Erfurter Baulandmodells indiesem Fallenicht zu.

Stellungnahme vom 17.06.2021

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Amt furBrandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 15.06.2020
vom 14.07.2021

Stellungnahmen vom 15.06.2020 und 14.07.2021

Punkt1

FirdenBereich des Bebauungsgebietessind entsprechend § 5 ThirBO dieerforderlichen Zu-
gange und Zufahrten zu berticksichtigen. Entsprechend § 33 ThiurBO sind fiirdie geplante Be-
bauunggrundsatzlich zweibauliche Rettungswege vorzusehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Begriindung
Firdiegeplanten Gebdude sind zweibaulicheRettungswege vorgesehen.
Punkt 2

Allgemeine Hinweise zu Loschwasserund Rettungswegen.

Abwagung
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise werden, soweitsie Regelungsinhalt des Bebauungsplanessind, berlicksichtigt.
Weitergehende Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahrenzu berticksichtigen.

Amt fir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 83 von 101




Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 04.06.2020
vom 14.07.2021

Stellungnahme vom 04.06.2020

Keine grundsdtzlichen Bedenken

Punkt 1: Kulturdenkmale

Es wird um die nachrichtliche Ubernahme von folgendem Passus an rechtlich geeigneterStel-
lein denPlanunterlagen gebeten:

Wei

Durch die Planung ist unmittelbar gegenstandlich das dem Planungsgebiet gegeniiber-
liegende KulturdenkmallLutherkirche betroffen.

Die Errichtung, die Verdnderung des dulBeren Erscheinungsbildes und die Beseitigung
baulicher Anlagen in der Umgebung von Kulturdenkmalen diirfen nicht zu einer Beein-
trachtigungdes Erscheinungsbildes oderdes Bestandes fiihren. Aus diesem Grund ist ei-
ne denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Rechtsgrundlage:

$ 13 Abs. 1, Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465,

562), zuletztgedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember2018 (GVBL. 20178,
731,735)

| sich das Vorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft zur Lutherkirche befindet, ist inner-

halb des Verfahrens auf die Notwendigkeit einerangemessenen Fassadengestaltung hinzu-
weisen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Der genannte Passuswird auf derPlanzeichnungunterTeil C: ,Nachrichtliche Ubernahmen*
aufgenommen.

Pun

kt 2: Archdologisches Relevanzgebiet

Durch diePlanungistnach unsererKenntnisunmittelbargegenstandlicheinarchdologisches
Relevanzgebiet betroffen. Weil die archdologische Relevanz durch das Thiiringer Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologie (TDLA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB-Verfahren

erst
vom

genau benannt werden kann, wird darum gebeten, im Falle der Bestatigung und sofern
TDLA nicht anders verlangt, um die Ubernahme folgenden Archéologie-Passus” unter
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LSHinweise“zumfrihestmoglichen Zeitpunktund anrechtlich geeigneterStellein die Unter-
lagen desB-Planes:

Archédologie:

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (ur- und
friihgeschichtliche Siedlung und Graber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten
bau- und bodenarchdologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Deshalb
mtissen Eingriffe inden unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Voraussetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhaben-
tragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie iiber ggft.
notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solchervorbereitenderund/oder
das Vorhaben begleitenderUntersuchungen hat derVorhabentragerbzw. Erlaubnisinha-
berim Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§ 13 Abs. 3und $ 14 Abs. 1 Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz).

Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kbnnen erhebliche Zusatzkos-
ten entstehen, so dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen
Landesamt fiirDenkmalpflege undArchdologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzge-
setzgeltenerginzend. Aufdas Schatzregal des Freistaates Thiiringen imAnwendungs be-
reichdes $ 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Um die denkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend zu beriicksichtigen, wird dergenann-
te Passuszumarchaologischen Relevanzgebietaufdie PlanzeichnungunterTeil D: ,Hinweise,
Archdologie“und inder Begrindungaufgenommen.

(Diearchdologische Relevanzwurde durch das TDLA bestatigt.)

Stellungnahme vom 14.07.2021

Keine Bedenken.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Tiefbau-und Verkehrsamt

mit Schreiben 10.06.2020
vom 13.07.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

KeineHinweise.

Stellungnahme vom 13.07.2021

Verweisauf Stellungnahmevom 15.02.2021 zurDrucksache

Punkt 1

Die Abteilung Verkehr des Tiefbau- und Verkehrsamtes hat eine Stellungnahme zur
DS 1521/19 "Vorhabenbezogener Bebauungsplan ANV732 "Wohn- und Geschdftshaus Mag-
deburger Allee 59" - Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und
fruhzeitige Beteiligungder Offentlichkeit"abgegeben. Die darinenthaltenen Punktewurden
im Rahmen derEntwurfserarbeitungim Wesentlichen beriicksichtigt.Insofernbesteht dies-
bezlglich kein Ergdnzungsbedarf.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Punkt 2

In Bezug auf die in der Schallimmissionsprognose aufgefiihrte Variante 2 (Reduktion der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) wird darauf ver-
wiesen, dass zu dieser MaBnahme im Rahmen der Aufstellung des "Larmaktionsplanes Lan-
deshauptstadt Erfurt Hauptverkehrsstralen Stufe 3" ein Einvernehmen zwischen dem Um-
welt-und Naturschutzamtund dem  Tiefbau-und Verkehrsamthergestelltwurde.Diese Mal3-
nahme ist somit Bestandteil des mit der DS 1798/20 beschlossenen Larmaktionsplanes. Die
Realisierungstehtjedoch unterdemVorbehalt derZustimmungder oberen Stralenverkehrs-
behordeim ThiringerLandesverwaltungsamt.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens ansich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Umwelt-und Naturschutzamt

mit Schreiben 10.06.2020
vom 16.07.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Untere Bodenschutzbehorde
Grundsatzlich keine Einwande

Punkt 1: Sachstand

Das Grundstick wurde im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst und die

Flachewiefolgt genutzt:

Storchmuhlenweg22/23  THALIS-Kennziffer: 10723 Nutzung Schuhfabrik von 1931 -

1945

MagdeburgerAllee 57/59  THALIS-Kennziffer: 10507 NutzungSchuhfabriku.Berufsschule
VEB Schuhfabrik ,Paul Schafer” bis

1950

Benennungdervorliegenden Unterlagen.

Kontaminationsschwerpunkte konnten nach Einschdtzung des Gutachters nicht abgeleitet

werden. Es erfolgtenrastermafigangeordnete Kleinrammbohrungen im Bereich derehemali-

gen Gebdude mit anschlieBenderschichtenspezifischer Beprobung statt. Es bestehen keine

Hinweise auf Verfillung von Abfallen aus der Produktion der Schuhfabrik bzw. Aschen der

Braunkohlenfeuerung.

Bei der Bodenmischprobe 1 wurden erhéhte Gehalte an PAK und Arsen nachgewiesen, die zu

einerEinstufungkinftigen Aushubmaterialsindie LAGA-Klasse Z2 gefiihrt haben.

FlireineabschlieRendeBewertungnach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)sind die

vorliegenden Ergebnisse nicht ausreichend, da die horizontale und vertikale Verteilung der

nachgewiesenenSchadstoffeimobersten Horizontnichtabgeleitet werdenkann. Ob der ge-

samte Horizont gleichmalig belastet oder punktuell hoch belastete Areale existieren (ggf.

oberflachennah), istnicht bekannt.

Art und Umfang der erganzend erforderlichen Untersuchungen sind nach dem Vorliegen der

endgiltigen Planung mitderunteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

ImTeil D -, Hinweise, Altlasten“wird folgenderHinweiseingefigt:
Im Geltungsbereich befindetsicheine im ThiiringerAltlasteninformationssystem (THALIS)
registrierte Flache (Kennziffer 10507).
Die Baumanahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten. Anfal-
lendes Aushubmaterial istgemdal§ Technischen Regeln(TR) derldnderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu deklarieren und einerordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Beiei-
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nemerheblichen Bodenbelastungsverdachtist die weitere Vorgehensweise mitderUnte-
ren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Untere Wasserbehorde
keine Einwande

Unterelmmissionsschutzbehorde

Larm

Punkt 2

Im weiteren Verfahren ist eine Schallimmissionsprognose zu beauftragen. Hierbei sind die
vorhandenen Gewerbe (Bestandsschutz; Beurteilungnach TALdarm) dieaufdas Vorhaben ein-
wirken sowie die Gerdausche die vom Vorhaben ausgehen (u.a. Tiefgarage) darzustellen. Des
Weiteren liegt das Vorhaben im Einwirkungsbereich des Verkehrs- und Schienenldrms der
MagdeburgerAllee. Esist mit einem hohen Aufwand fiirpassiven Larmschutzzurechnen. Zu-
demdirfenkeine offenen Balkone (Verglasung; Berlicksichtigung Aukenwohnbereich bei Ver-
kehrslarm-Tagesschutz) inRichtungderMagdeburgerAllee geplantwerden.

Weitere bauliche bzw. organisatorische Malknahmen sollten Bestandteil des Schallschutzgut-
achtenssein.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wird eine Schallimmissionsprognose unter Beach-

tung dero.g. Hinweise erstellt, diese wird Anlage derBegriindung. Die darin vorgeschlagenen
Schallschutzmalnahmen werden als Festsetzungen inden Bebauungsplanentwurf ibernom-
men. Die Loggien in Richtung MagdeburgerAllee geschlossen geplant.

Klimadkologie:
Punkt 3
Folgende Auflagen/Festsetzungen sind aus klimadkologischerSicht zu berticksichtigen:
- intensive Dachbegrinung(wieinPlanungvorgesehen)
- extensive Dachbegriinungallertbrigen Ddacher
- vollstandigbegriinte Freiflachen u. Baumpflanzungenim Gemeinschaftsgartenbereich
- EinhaltungderAbstandsflachennach §6 ThurBO
- EinhaltungderObergrenzenvon GRZ und GFZ entsprechend derArtder baulichen Nut-
zungnach§ 17 BauNVO

Begriindung: Der Geltungsbereich liegt in derstadtklimatischen Sanierungszone.Stadtklima-
tischhandeltessich beidem Gebietum Flichen mit maRigbis hoher Uberwarmungmitnega-
tiver BedeutungfirdasBioklimades Menschen. Die FlacheninderSanierungszone besitzen
thermische und lufthygienische Defizite.Die Flachen missenklimatisch saniertwerden und
diurfendurchVerdichtungund Versiegelungnicht weiterverschlechtert werden.
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Generell umfasst die Sanierungszone hochversiegelte und dicht bebaute Wohn-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen im ErfurterStadtgebiet. Unterdem klimadkologischen Sanierungsaspekt
haben iiberwarmungsmindernde MaRnahmen zu erfolgen. Zielistes, diese stark versiegelten
Flachentrotz Neubebauungklimatisch aufzuwerten.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanwird fiirdie Dachflachen allerGebaudeeine Dachfla-
chenbegriinung festgesetzt: eine intensive Begriinung der eingeschossigen Bauteile aulRer-
halb der Terrassenbereiche sowie eine extensive Begriinung der drei- und viergeschossigen
Gebdude (mind.75%,beiEinordnungvon Anlagen zur Nutzungvon Solarenergie mind. 45 %).

Im Bebauungsplan werden zahlreiche Festsetzungen zu BegriinungsmalRnahmen getroffen,
u.a. durch die zeichnerische Festsetzung von Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren maximaler
Versiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzungwerden durch textliche Festsetzungen wei-
ter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten Flachen
desPlangebietesvorgesehen,wovon 4 textlich festgesetzt und damitverbindlich sind.

Die Abstandsflachen nach § 6 ThiirBO werden durch das Vorhaben eingehalten. Zu den an-
grenzenden Flurstiicken170/115und 112/2inderMagdeburgerAlleeist auf Grund der stdd-
tebaulichen Zielsetzungeinergeschlossenen Blockrandbebauungeine Grenzbebauung ohne
seitlichen Abstandvorgesehen (Festsetzung mittels Baulinien).

Die maximal zuldssige GRZ wird mit 0,6 festgesetzt, was der Obergrenze fiir Mischgebiete
gemadl § 17 BauNVO entspricht. Die Obergrenze der GRZ von 1,2 fir Mischgebiete wird um
0,27 uberschritten. Die Uberschreitung wird durch umfangreiche BegrinungsmaRBnahmen
(u.a.derDachflachen)ausgeglichen. Dieallgemeinen Anforderungenan gesunde Wohn-und
Arbeitsverhdltnisse werden nicht beeintrdachtigt, die Abstandsflachen zurNachbarbebauung
werden eingehalten. Darliber hinaus wurde im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes eine
Besonnungsstudieerstellt,umden Nachweis einerausreichenden Mindestbesonnungsdauer
zu erbringen. Die Besonnungsstudie ist Anlage derBegriindung. In der Begriindungwird unter
»,Mal derbaulichen Nutzung“derSachverhaltausfihrlich dargestellt.

Lufthygiene:
Punkt4

In Anbetracht derlufthygienischen Situationim Stadtgebietistein Ausschlussvon festen und
flussigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses Verwendungsverbot schliellit den Betrieboffener
Kaminegemdl§2 Nr. 12 der 1.BImSchVexplizitein.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Um der lufthygienischen Situation im Gebiet gerecht zu werden, wurde im Bebauungsplan
einentsprechenderAusschluss zum Betrieb von Kaminen festgesetzt.

Punkt5
Das Plangebietgrenztandas Fernwarmesatzungsgebiet Nord-Ost. Esisteine Erweiterung der
Fernwdrmeversorgung (bzw. Anpassung der Fernwdrmesatzung) zu priifen. Ein Anschluss an
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die Fernwarmeversorgungistaus lufthygienischen Griinden anzustrebenund beieinemposi-
tiven Ergebnis uberstadtebauliche Vertrage abzusichern.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Es wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens durch den Vorhabentrager geprift, ob ein
Fernwdrmeanschluss moglich ist.

Punkt 6: Besonnung /Verschattung

Die Einhaltung einer definierten Mindestbesonnung nach den einschldgigen Vorschriften
(DIN 5034 bzw.DINEN 17037)istfirdiegeplante Bebauungundden umliegenden Bestand
zurVermeidungeiner gesundheitlichen Beeintrachtigung der Wohn-und Arbeitsverhdltnisse
zu gewahrleisten. Diesistgutachterlich firalle Fassaden etagenweisenachzuweisenund bei
Uberschreitungsind Empfehlungen fiirdie Planungabzuleiten.

Begrindung: EineninderBauleitplanungzu berticksichtigendenBelangbildennach § 1 Abs.6
Nr. 1 BauGB Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhdltnisse,diein§ 136 Abs. 3 Nr.
1 BauGB u.a. als Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
definiert werden. Eine ausreichende Mindestbesonnungsdauer ist aus medizinischer Sicht
notwendigund tragt zur Gesundheitund zum Wohlbefinden derMenschenbei.Um gesunde
Wohnverhdltnisse zuermoglichen, ist deshalb eine zufriedenstellendeBesonnungderWohn-
und Aufenthaltsraume zu gewahrleisten. Es muss durch die Bauleitplanung sichergestellt
sein,dassdiegesunden Wohn-und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

In der Rechtsprechung sind allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Verschat-
tung nicht definiert. Die Zumutbarkeit einer Verschattungist planungsrechtlich nach gefes-
tigter RechtsprechungimEinzelfall zu beurteilen.

Eineausreichende Belichtung, Beliiftungund Besonnungunddie Einhaltunggesunder Wohn -
und Arbeitsverhdltnisse kann in der Regel angenommen werden wenn die Einhaltung bau-
ordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen sichergestellt wird.

Weitere Anforderungen an Aufenthaltsraume sind in § 47 ThurBO geregelt. Der Vollzug bau-
ordnungsrechtlicherRegelungen liegtin derZustandigkeit derUnteren Bauaufsichtbehdorde.
Eine ZustandigkeitderUnteren Immissionschutzbehdrde istnicht gegeben.

Das Erfordernis einer Prifung der Belichtung, Beliftung und Besonnung durch eine gut-
achterliche Untersuchung ist nach § 2 Abs. 3 BauGB regelmaRig erst bei einer Unterschrei-
tungvon Abstandsflachenzusehen.

Zwingende gesetzliche Regelungen zu den Anforderungen an die Minimalbesonnung von
Wohnungengibtesim Ubrigen nicht.

Die zitierter DIN 5034 "Tageslicht in Innenraumen" hat keinen normativen Charakter. Die
Vorschrift bietetlediglichnureine Orientierungfirden Planungsprozess.
Insbesondereininnerstadtischen Lagen oderim Zuge flachensparenden Bauensist eine Ein-
haltung haufigin Teilen nicht gegeben odergar strukturtiblich.
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Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde eine BesonnungsstudieunterBeachtung der
0.g. Hinweise firdas Plangebiet erstellt,diese ist Anlage derBegriindung.

Die Besonnungsstudie beschrdankt sich auf das Plangebiet, da hier zum Teil die gemalk § 6
ThirBO vorgeschriebenen Abstandsflachen tberschritten werden. Da der Bebauungsplan zu
denumliegenden Nachbargrundstiickenkeine Abweichungen von den gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen gemalR § 6 ThirBO festsetzt oderzuldsst, sind keineBeeintrachtigun-
gen der gesunden Wohn-und ArbeitsverhdltnisseimHinblickauf Belichtung, Beliftung und
Besonnungzuerwarten. Zudemist dieHohe derim Quartiersinneren geplanten Neubebauung
mit einermaximalen Oberkante derAttika 10,55 mdeutlichunterderHohe derurspriinglich
vorhandenen Bestandsbebauung von 16 m im sudlichen Bereich bzw. 11,6 m im nérdlichen
Bereich.

Untere Naturschutzbehérde
Dem Vorentwurf wird mit folgenden Auflagen zugestimmt:

Punkt 7: Artenschutz

ZurVermeidung derBeeintrdchtigungvon Fledermausarten (strenggeschitzt nach Anhang 1V
RL 92/43/EWG) und europdischen Vogelarten (besonders/streng geschitzt nach RL
79/409/EWG), z.B. im Zuge des Abbruchs der noch vorhandenen baulichen Strukturen, ist im
Rahmen desBebauungsplanverfahrensein Gutachtenzuden genannten Tiergruppenanzufer-
tigen und ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen nach § 44
BNatSCHG zu erarbeiten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde durch die GLU JenaGmbH eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, diesewird Anlage der Begriindung.
Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober2019.Eswurdenu.a.faunistische Untersuchungen zumBestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia,Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia)durchgefihrt und ge-
prift,obsonstige streng geschiitzte Tierartenim Vorhabengebietsiedeln.
Dabeiwurdenim Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Miicken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren odersons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Monchsgras-
muckeundStar)und 16 weitere Arten als Nahrungsgdste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. derstrenggeschiitzten Zauneidechse,erbrachte keineHinweise aufein aktuelles Vor-
kommenim Planungsraum. Vorkommen sonstigerstreng geschitzterTier-und Pflanzenarten
kdnnensicherausgeschlossen werden.
AufGrund der Betroffenheitwerden folgende MaRnahmenempfohlen:
a) VermeidungsmaRnahmen:

Manahme V1: Zeitliche Beschrankungder Gehoélzrodungen

Malknahme V2: Kontrolle der Geholze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fal-

lung(sofernauBerhalb des Zeitraums 30.10.-28.02.)

b) Ausgleichsmalnahmennach AbschlussderBautatigkeiten:

MaRBnahme Al:Anbringungvon vier Quartierskasten firFledermduse
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MaRnahme A2: Anbringungvon sechs Nisthilfen firHohlen-und Halbhohlenbriter im
Untersuchungsraum

Die 0.g. MaBnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“undebenfallsindie Begrindungaufgenommen.

Punkt 8: Baumschutz

Die vom Vorhaben betroffenen Baumbestdande sind nach den Vorgaben der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Erfurt sowie der DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu schiitzen und zu
erhalten. Dies betrifft sowohl den einzigen im NW des Vorhabengebietes vorhandenen Be-
standsbaumalsauch dievorhandenen Strakenbdaume.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Bestandsbaum (Populusx canandensis,Pappel)auf demFlurstiick 114/1 kann auf Grund
derNahezurgeplanten Bebauungnichterhaltenwerden.

Nach Einschatzung eines Baumgutachters verfligt der Baum aufgrund seines Standortes im
unmittelbaren Baufeld des Abrissgebdudes /derin Ricklage stehenden Gebdudefassade und
des mangelhaften Lichtraumprofils im Bereich der Fassaden- und Dachflache iber einen
Schragstand. Die Erhaltungswirdigkeit wird in Anbetracht des geplanten Neupflanzungskon-
zeptes als mittelmalig bis gering eingestuft. Aufgrund der artbedingten Lebenserwartung,
kann nicht von einem nachhaltigen Bestandsbaum im Sinne der Erhaltungsfahigkeit ausge-
gangen werden.

Hierfirwird gemaR § 6 Abs. 2 der BaumschutzsatzungderLandeshauptstadtErfurteine Aus-
nahmegenehmigung bei der Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt, schrift-
lichunterDarlegung der Griinde und unter Beifiigungeines Lageplans,auf dem Standort, Art,
Hohe, Stammumfangund Kronendurchmesserdes Baums Baume ausreichend dargestellt ist,
beantragt.

Aufdem Grundstick wirdeine Ersatzpflanzungeines heimischen, standortgerechten Baums
mit einem Mindestumfang von 12/14 cm sowie von mindestens 3 zusatzlichen Bdumen auf
Kosten des Vorhabentrdgers vorgenommen und im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Zu
moglichen Baumarten erfolgt im Vorfeld eine Abstimmung mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt.

Die vorhandenen StraBenbdume sind von dem Vorhaben nicht betroffen, u.a. wurde die Zu-
fahrt entsprechend eingeordnet. Fir die Feuerwehraufstellflachen missen aufgrund des
zweiten baulichen Rettungsweges keine Biume in derMagdeburgerAlleeentfallen. Ein aus-
reichenderSchutzwdhrend derBaumaRBnahme wird durch den Vorhabentragergewahrleistet.

Punkt 9: Dachbegriinung

Zur Forderung der innerstadtischenBiodiversitatsind Dachbegrinungsmallnahmen nichtnur
auf der Tiefgaragendachflache, sondern auch zu 100% auf den eigentlichen Wohn-und Ge-
schaftshdusernvorzusehen.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweisegefolgt.
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Begriindung

Die geplante Tiefgarage befindet sich nahezu vollstandig (zu 89%) unterhalb der geplanten
Neubebauung,sodassnurca.213m?als,Tiefgaragendachflache“fungieren.Diesedienen zu
60% der Zuwegung des Hinterhauses bzw. als Zufahrt fur die Stellplatze auf dem Nachbar-
grundstick (Flurstiick112/2, genutzt durch die Pension inderMagdeburgerAllee 55). Die ver-
bleibenden40% (ca.85m?) werden durch Hochbeete/erhohte Pflanzflachen (Substratdicke
ca.70bis 80 cm) begriint.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanwird fiirdie DachflachenallerGebaudeeine Dachfla-
chenbegrinungfestgesetzt. Dieeingeschossigen Bauteile werden aulRerhalbderTerrassenbe-
reiche zu intensivbegriint, dasentsprichtca. 65% dieserDachflachen beieinerSubstratdicke
von ca. 70bis 80 cm.

Aufden Flachdachernderdrei-und viergeschossigen Gebdude wird auf mindestens 75 % der
Dachflache (ohne Attika) eine extensive Dachbegriinung als Sedum- oder Sedum-Kraut-
Begriinung mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm vorgesehen und festgesetzt. Falls
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen sind, kann der Anteil der extensiv zu be-
grinenden Dachfldchenauf mindestens 45 %reduziert werden.

Untere Abfallbehorde
Keine Einwande

Punkt10

Hinweis: Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt
Erfurt (Abfws) zur Durchfiihrungderkommunalen Abfallentsorgungsind imweiteren Planver-
fahren flr das Vorhaben zu berlicksichtigen und die Umsetzung konkret nachzuweisen. Die
Rechtsgrundlageist§ 10 AbfwsS.

Abwagung
Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Begriindung

Die Anfahrbarkeit des Plangebietes durch die Entsorgungsfahrzeuge des ortlichen Entsor-
gungsunternehmens ist tberdie Magdeburger Allee gegeben, eine Befahrung des Grundsti-
ckesselbstistnichtnotwendig.

Die Millstellpldtze (Hausmull, Papiermull, Leichtverpackungen, Biotonne) fiir die Wohnun-
gen, die Tagespflege sowie fiir den Gewerbemdll sind in einem separaten Raum im Erdge-
schossintegriert. Diese AbfallgefdaRe werden am Abholtagim Gehwegbereich der Magdebur-
gerAllee kurzzeitigbereitgestellt. EinRuckwadrtsfahren derEntsorgungsfahrzeuge kann damit
ausgeschlossenwerden.
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Stellungnahme vom 16.07.2021

Untere Bodenschutzbehérde
Keine Einwéande.

Untere Wasserbehdrde

Punkt 1

GemadR Vorhabenbeschreibungistdie Niederschlagsentwdsserung iberRigolen vorgesehen.
Entsprechend Pkt. 2.6 der Begriindung zum B-Plan (Anlage 4 der Drucksache) wird im westli-
chenBereich des B-Plangebieteseine ca. 400 m2groRe Flache ausgewiesen, innerhalb der die
Rigolenanlage (benannt mit40 m?2) angeordnet werden soll.

Inwieweitim westlichen Grundsticksbereicheine schadlose Versickerungmoglichist,ist bei
denohnehinerforderlichenergdnzenden Bodenuntersuchungen nach BBodSchV gutachterlich
zu prifen (ist kein Bestandteil des akt. Baugrundgutachtens/Versickerungsnachweis Fa. Ja-
cobil!) Der o. g. fiir die Versickerung vorgesehen Bereich weist lokal Auffillungen bis 3,5 m
uGOKauf.Im Einzelfallkann daherein lokalerBodenaustausch zurEinbindungder Rigole(n)
in denTerrassenschottererforderlich werden.

ObdiebenannteFlachevon40m?fiirdie Versickerungsanlage und Nebeninstallationen aus-
reichend ist, ergibt sich im Rahmen der detaillierten Genehmigungs- und Ausfuhrungspla-
nung. Hierbei muss (dem Hinweis derStellungnahme derAbteilung SUN folgend) die Uberflu-
tungssicherheit seltener Ereignisse (T > 30a) mit berlicksichtigt und gemaR DIN 1986:100
nachgewiesen werden, dabei ist die Gelandemodellierung zur Schaffung von Rickhalterau-
menund FlieBwegen zu priorisieren.

Unter dem Vorbehalt der o. g. Eignung im Rahmen der Bodenuntersuchung ist eine hinrei-
chend grolRe Flachenverfiigbarkeit zurVersickerung gegeben.

Abwadgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme imVollzug der Satzungentgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffenverschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Punkt 2

Hinsichtlich derebenfallsunterPkt. 2.6 benannten Bepflanzung des Rigolenbereichswird der
wichtige Hinweis gegeben, dass diese sozuanzuordnen/gestaltenist, dass die unterirdischen
Installationen derVersickerungsanlage nicht durch Wurzeln geschddigt werden kénnen.

Abwagung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Begriindung
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Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Unabhangigdavonwurdein der Begrindungunter2.9 folgenderHinweis erganzt:
BeiderBepflanzungderAnpflanzfliche A-1ist innerhalb des Rigolenbereichs darauf zu ach-
ten, dassdieunterirdischen Installationen derVersickerungsanlage nicht durch Wurzeln ge-
schadigt werden konnen.

Punkt 3

Die Versickerung selbst erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis — hierfirist spatestens im
Zuge der Genehmigungsplanung ein rechtzeitiger Antrag bei der unteren Wasserbehorde zu
stellen. Dabeisinddieangeschlossenen zu entwdssernden Flachenentsprechend auszuwei-
sensowiedie EinhaltungderstofflichenundhydraulischenAnforderungen gemali Regelwerk
DWAM 153 nachzuweisen.

Unter Beachtung der vorgenannten Hinweise bestehen seitens der unteren Wasserbehorde
keine grundsatzlichen Einwande.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde indiesem Punkt beriicksichtigt.

Begriindung

Auf der Planzeichnung ist unter ,Hinweise®, Punkt 6, Regenwasserversickerung folgender
Hinweiszufinden: Die Regenwasserversickerung bedarfeinerwasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde Umwelt-und Naturschutzamt Erfurt.

Untere Immissionsschutzbehdérde

Besonnung/Verschattung:

Zum Vorentwurf wurde gefordert, dass die Einhaltungeiner definierten Mindestbesonnung
nach den einschldgigen Vorschriften (DIN 5034 bzw. DIN EN 17037) fiir die geplante Bebau-
ungunddenumliegendenBestand zurVermeidungeinergesundheitlichen Beeintrachtigung
der Wohn-und Arbeitsverhdltnisse zu gewadhrleistenist. Dies ist gutachtlich firalle Fassaden
etagenweise nachzuweisenundbeiUnterschreitungsind Empfehlungenfirdie Planung ab-
zuleiten.

Das dem Entwurf beiliegende BesonnungsgutachtenbeurteiltausschlieBlicheinen kleinen,
gut besonnten Teil der Planung, die Nordhalfte des Gebdudes 2 (Baufeld 2). Die Einhaltung
einerausreichenden Mindestbesonnungistauch fiirdie Gebdude derBaufelder1und 3 sowie
dendurch Verschattungbetroffenen Wohnungsbestand (MagdeburgerAllee 61) zu prifen.

Begriindung: Eineninder Bauleitplanungzu berlicksichtigendenBelangbildennach § 1 Abs.6
Nr. 1 BauGB Anforderungenan gesunde Wohn-und Arbeitsverhdltnisse, diein§ 136 Abs. 3 Nr.
1 BauGB u. a. als Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
definiert werden. Eine ausreichende Mindestbesonnungsdauer ist aus medizinischer Sicht
notwendigund tragt zur Gesundheitund zum Wohlbefinden derMenschenbei.Um gesunde
Wohnverhdltnisse zuermoglichen, ist deshalb eine zufriedenstellendeBesonnungderWohn -
und Aufenthaltsraume zu gewahrleisten. Es muss durch die Bauleitplanung sichergestellt
sein,dassdie gesunden Wohn-und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden.
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Abwadgung
Der Stellungnahmenwird indiesem Punktnicht gefolgt.

Begrindung

In der Rechtsprechung sind allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Verschat-
tung nicht definiert. Die Zumutbarkeit einer Verschattung ist planungsrechtlich nach gefes-
tigter RechtsprechungimEinzelfall zu beurteilen.

EineausreichendeBelichtung, Belliftungund Besonnungunddie Einhaltunggesunder Wohn -
und Arbeitsverhdltnisse kann in der Regel angenommen werden wenn die Einhaltung bau-
ordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen sichergestellt wird.

Weitere Anforderungen an Aufenthaltsrdaume sind in § 47 ThiurBO geregelt. Der Vollzug bau-
ordnungsrechtlicherRegelungen liegtin derZustandigkeit derUnteren Bauaufsichtbehdorde.

Eine ZustandigkeitderUnteren Immissionschutzbehdrdeistnicht gegeben.

Das Erfordernis einer Priifung der Belichtung, Beliftung und Besonnung durch eine gut-
achterliche Untersuchung ist nach § 2 Abs. 3 BauGB regelmaRig erst bei einer Unterschrei-
tung von Abstandsflachenzusehen.

Zwingende gesetzliche Regelungen zu den Anforderungen an die Minimalbesonnung von
Wohnungen gibtesim Ubrigen nicht.

Die zitierter DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen" hat keinen normativen Charakter. Die
Vorschrift bietetlediglichnureine OrientierungfirdenPlanungsprozess.

Insbesondereininnerstadtischen Lagenoderim Zuge flachensparenden Bauensist eine Ein-
haltung haufigin Teilen nicht gegeben odergar strukturiiblich.

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde eine BesonnungsstudieunterBeachtung der
o.g. Hinweise fliirdas Plangebiet erstellt,diese ist Anlage derBegriindung.

Die Besonnungsstudie beschrankt sich auf das Plangebiet — und dabei insbesondere auf die
Bereiche, in denen die gemdR § 6 ThiirBO vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten
werden. Da derBebauungsplanzu denumliegenden Nachbargrundstiicken keine Abweichun-
gen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen gemald § 6 ThirBO festsetzt oder
zuldsst,sind keine Beeintrachtigungen dergesundenWohn-und Arbeitsverhdltnisse im Hin-
blickauf Belichtung, Beliiftungund Besonnungzuerwarten.Zudemistdie Héhederim Quar-
tiersinneren geplanten Neubebauung mit einer maximalen Oberkante der Attika 10,55 m
deutlich unterderHohe der urspriinglich vorhandenen Bestandsbebauungvon 16 m imstidli-
chenBereichbzw. 11,6 mim nordlichen Bereich.

Untere Naturschutzbehérde

die untere Naturschutzbehdrde stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ANV732 "Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59"ohne weitere Auflagen oder
Bedingungen, abernachfolgenden Hinweisen zu:

Begrindung:

Die beim Vorentwurf noch offene Auflage derErstellungeines Artengutachtens wurdeerfillt
und liegt den Planunterlagen bei. Die im Gutachten formulierten Maknahmen wurden im B-
Plan im Teil D: Hinweise, Pkt. 5 Artenschutz verankert (VermeidungsmaBnahmen V1 und V2
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sowie AusgleichsmaRBnahmen A1 "Anbringung von vier Fledermaus- Quartierkdsten" und A2
"Anbringungvon sechs Nisthilfen firHohlen-und Halbhohlenbriter").

Ebensoist eine 100 % Dachbegriinung auf den eigentlichen Wohn-und Geschaftshausern,
mit Option Photovoltaikinstallation (Textliche Festsetzung B-Plan 8.5) vorgesehen.

Hinweis:

Die in derProjektbeschreibungdargelegten Griinde zurFallungdes einzigen Bestandsbaumes
(Hybridpappel) innerhalb des Plangebietes erscheinen plausibel. UnterBeachtung der beab-
sichtigten und festgesetzten Neupflanzung von 5 Laub-und 4 Obstbaumen innerhalb des
Plan-Gebieteswird derEntnahme derPappel zugestimmt.

Unabhdngig davon ist der Schutz/Erhalt der strallenseitigan den B-Plan angrenzenden Stra-
Renbdume weiterhinzu gewahrleisten.

Abwdgung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Untere Abfallbehorde

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 6
im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb,Abt. Kanalnetz

mit Schreiben 04.06.2020
vom 15.07.2021

Stellungnahme vom 04.06.2021

Punkt 1

Die Entwdsserung im ErschlieBungsgebiet erfolgt im Mischsystem. Eine Einleitung kann in
denSammler 13.09.00.00erfolgen.

Der Sammler ist hydraulischanseinerGrenze,daherkannvom EEB maximaleineEinleitmen-
ge von 22 |/serlaubtwerden. Dasrestlich anfallende Regenwasserist zurtickzuhaltenbzw. zu
versickern. Eine Versickerungistdurch dieuntere Wasserbehdrde genehmigen zu lassen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanwird fiirdie DachflachenallerGebaudeeine Dachfla-
chenbegrinung (intensivund extensiv) festgesetzt, um eine Bindung, Rickhaltung und Ver-
dunstung des Regenwassers zu ermoglichen und die maximale Einleitmenge nicht zu Giber-
schreiten.

Die Moglichkeit der zusatzlichen Versickerung wurde im weiteren Planungsverfahren durch
einBaugrundachten geprift und bestatigt. Die zusadtzliche Versickerungkannsomitauf dem
Grundsttiick erfolgen — eine entsprechende Genehmigung wird im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrensbeiderunteren Wasserbehdrde beantragt.

Aufdie PlanzeichnungunterTeil D: ,Hinweise, Regenwasserversickerung“undindie Begriin-
dungwird folgenderHinweisaufgenommen: Die Regenwasserversickerung bedarfeiner was-
serrechtlichen ErlaubnisderUnteren Wasserbehdrde, Umwelt-und Naturschutzamt Erfurt.

Stellungnahme vom 15.07.2021

Punkt 1
Wieder Entwdsserungsbetrieb bereitsinder Stellungnahmevom 17.03.2021 zum Durchfih-
rungsvertrag hingewiesen hat.istderzweite AbschnittunterPkt. 5.2 zu streichen.

Er kanndurch folgende Formulierungen ersetzt werden: "Es diirfen maximal 22 |/s Regenwas-
ser in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden (Einleitbeschrankung). Der
Uberflutungsnachweisistim Genehmigungsverfahren zur Grundstiicksentwasserung zu fiih-

ren.

Wirweisendaraufhin, dass Versickerungsanlagen hydraulisch vom Mischwasserkanal zu ent-
koppelnsind.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die textliche Festsetzung5.2 wurde entsprechend derStellungnahme geandertund derzwei-
te Abschnitt durch die vorgegebene Formulierung ersetzt. Die Begriindung wurde unter 2.6
ebenfalls entsprechendgedndert. Hierwurde auch derHinweis aufgenommen, dass Versicke-
rungsanlagenvom Mischwasserkanal hydraulisch zu entkoppelnsind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im ANV732"Wohn-und Geschaftshaus MagdeburgerAllee 59¢
Verfahren
von Bauamtund Vorhabentrager

mit Schreiben
vom

Den Anderungen wird zugestimmt.

Keine Hinweise.
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