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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
" " Drucksache 3 8 /2
Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg 1 4 1
Teilgebiet A - Abwdgungs-und
Satzungsbeschluss Entscheidungsvorlage
Stadtrat
offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 08.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Schmira 15.11.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 30.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 15.12.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwadgung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und
sonstigerTrager offentlicherBelange eingegangenenStellungnahmen wird bes chlossen.
Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage4)ist Bestandteildes Beschlusses.

02
GemdR§ 10Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m.§88 Abs. 2 ThiringerBauordnung(ThirBO)und §

19 Abs. 1 Satz 1, § 2 Abs. 1 und 2 Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - TharKO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen
Fassung, wird der Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg", Teilgebiet A, bestehend aus der
Planzeichnung (Anlage 2, M 1: 000) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung vom
22.10.2021, als Satzungbeschlossen.

08.11.2021gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ubersichtsskizze

Anlage 2 Planzeichnung

Anlage 3 Begriindung

Anlage3.1  Grunordnungsplan (GOP)
Anlage3.2  Umweltbericht

Anlage3.3  Artenschutzrechtliche Beurteilung
Anlage3.4  Geruchsimmissionsprognose
Anlage3.5 Regenwasserkonzeption
Anlage3.6  Schallimmissionsprognose
Anlage4.1  Abwagung(offentlich)
Anlage4.2  Abwadgung(nichtéffentlich)
Anlage5 Zusammenfassende Erklarung

Die Anlagen liegenim Bereich OBund den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

Beschlusslage /Verfahrensablauf

Mit dem Stadtratsbeschluss 0119/19 vom 22.05.2019 wurde der Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg" gebilligt. Der
Beschluss wurde am 21.06.2019 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 ortstiblich
bekannt gemacht
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" vom
01.07.2019biszum02.08.2019erfolgt. Dievon der Planungberihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gem.§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2019 zur
AuRerungauchim Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad derUmweltprifungnach
§ 2 Abs.4 BauGBaufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes SCH718,,Am Knotenberg“Teilgebiet Ainseiner Fassungvom
11.01.2021, gedndert mit Stadtratsbeschlussvom 17.03.2021und die Begrindungwurden am
17.03.2021 mit Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2195/20 durch den Stadtrat gebilligt. Im
AmtsblattNr.7 am 16.04.2021 wurde derBeschluss ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
desBebauungsplanes SCH718 ,AmKnotenberg“Teilgebiet Aund dessen Begriindungwurden in
der Zeit vom 26.04.2021 bis 28.05.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlichausgelegt.

Mit Schreiben vom 16.04.2021 erfolgte die erneute Beteiligung von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung von anerkannten
Naturschutzverbanden und Vereinen nach § 45 ThirNatG sowie die innergemeindliche
Beteiligungvon Amtern der StadtverwaltungErfurt.

Im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und der Abstimmungen mit
dem ErschlieRungstrager sowie der weiteren Abstimmungen innerhalb der Verwaltung zum
Bebauungsplanentwurf wurde eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplans SCH718 ,Am
Knotenberg“Teilgebiet Agegentuberdem Entwurf des Bebauungsplans hinsichtlich folgender
Punkteerforderlich:

Die Verkehrsflache AmKnotenbergwurde miteinerBreite von 10,1 mfestgesetzt.Im Ergebnis
der Abstimmung zwischen Verkehrsplanung und Tiefbau- und Verkehrsamt am 15.07.2021
wurden die Ausbauparameter fir die Strale Am Knotenberg festgelegt. Danach ist fir den
Ausbau der Verkehrsflaiche Am Knotenberg eine Gesamtbreite von 9,1m erforderlich, die
Planzeichnung wurde entsprechend gedndert. Die Flachen der 0Ostlich angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiete (WA 2) wurden um einen Meter angrenzend an die Verkehrsflache
erweitert, damit werden die nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen groRer. Des Weiteren
wurde die Flache des Regenriickhaltebeckens 6stlichderStraRe Am Knotenbergumeinen Meter
angrenzendandie Verkehrsflache erweitert.

Durch die Anderungen entsprechend der oben genannten Punkte waren der
ErschlieBungstrdger, das Tiefbau-und Verkehrsamt sowie derEntwadsserungsbetrieb betroffen.
Daher erfolgte zu diesen Punkten eine erneute Betroffenenbeteiligung nach & 4a BauGB.
Betroffenvon diesen Anderungen waren derErschlieBungstrager, das Tiefbau-und Verkehrsamt
und der Entwasserungsbetrieb.DerErschlieBungstrager, das Tiefbau-und Verkehrsamtund der
Entwdasserungsbetrieb (mitHinweis) haben dervereinfachten Anderung zugestimmt.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normativen Hindernisse aufgezeigt, die
der Weiterfuhrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans SCH718 "Am
Knotenberg"Teilgebiet A entgegenstehen.

Im Ergebnis der Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planzeichnung

folgendermalenredaktionell gedndert:

- Aufgrund der Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 25.05.2021 wurden die
Inhalte der textlichen Festsetzungen Nr.7.4und 7.5 zu den externen AusgleichsmaRnahmen
1 und 2 gestrichen und als Hinweise in Teil D, Punkt 6, aufgefiihrt. Die Umsetzung der
externen Ausgleichsmallnahmen 1 und 2 wird zwischen dem ErschlieBungstrager und der
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Stadtvertraglich geregelt.

- Die StraBenhohen der technischen ErschlieBungsplanung wurden in den Bebauungsplan
ubernommen. Diese weichen in einigen Bereichen geringfligig von den im Entwurf des
Bebauungsplans festgesetzten Stralenhohen ab.

Die Begrindung, der GOP, der Umweltbericht, die Artenschutzrechtliche Beurteilung und die
Regenwasserkonzeption wurden aktualisiert. Die Grundziige derPlanungwurden durch diese
Anderungennichtberihrt.

Der ErschlieBungstrager muss sich mit stadtebaulichen Vertrag (Nr.: 60 E-1133/21), gemaR §
11 Abs. T Nr. 1 BauGB zur ErschlieRung (ErschlieRungsvertrag)im Bebauungsplangebiet "Am
Knotenberg" SCH 718, Teilgebiet A, zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen einschlieflich
der Herstellung der externen Ausgleichsflachen und zur Tragung der ErschlieRungskosten
verpflichten. Der Vertrag zwischen der Stadt Erfurt und dem ErschlieRungstrager ist vor dem
SatzungsbeschlussrechtswirksamabzuschlieRen.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Fir den Bereich 6stlich und westlich der StraRe Am Knotenberg sowie nordlich der Stralle Im
Brihl im Ortsteil Schmira soll gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan SCH718 "Am
Knotenberg"aufgestelltwerden. Mitdem Bebauungsplans SCH7 18 "Am Knotenberg" Teilgebiet
A sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngebauden,
Uberwiegendals Einfamilienhduser, geschaffen werden.

Im Rahmen der Festsetzungen des BebauungsplaneskdnnenindemAllgemeinen Wohngebiet
ca.40WohngebdudealsEinzel-und Doppelhdusererrichtet werden. Beidseitigder StraRe Am
Knotenbergwird die Anlage zweier naturnaherRegenrickhaltebecken vorgesehen.Damit wird
zusatzlich eine Moglichkeit zur Retention des anfallenden Regenwassers geschaffen, so dass
dieses gedrosseltund somitunschddlich inden Vorfluterdes Eselsgrabenseingeleitet werden
kann. Dies geschieht unter der MaRgabe, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen weitestgehend durch die festgesetzten Malknahmen auf den
Baugrundstucken zurtickgehalten wird.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Bebauungsplan wird gemdR § 21 Abs. 3 Satz 1 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde
vorgelegt. Die Satzung wird gemadR § 21 Abs. 3 Satz 2 ThirKO friihestens nach Ablauf eines
Monats ortstiblich bekanntgemacht, sofern die Rechtsaufsichtsbehérde die Satzung nicht
beanstandet. Dabei wird auch angegeben, wo der Plan mit der Begriindung wahrend der
Dienststundeneingesehenund GiberdenInhalt Auskunftverlangt werden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das
Abwdgungsergebnis mitgeteilt.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Drucksache ist eine Entscheidung in Verbindung mit einem
Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich normierten
Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu
ermitteln, zu wichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und demographische
Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt nicht
gesondert.
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