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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Bebauungsplan KER687 "Hinter dem Anger" - Drucksache 1 7 5 7/2 1
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Entscheidungsvorlage

Stadtrat
offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 08.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Kerspleben 18.11.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 30.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 15.12.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwagungzu denim Rahmen derBeteiligung der Offentlichkeit, derBehérden und sonstiger
Trager 6ffentlicherBelange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begriindung(Anlage4)ist Bestandteildes Beschlusses.

02

GemdR§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m.§ 88 Abs. 2 ThiringerBauordnung(ThirBO) und
§ 19 Abs. 1Satz1, § 2Abs.1 und 2 Thiuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung-ThirKO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen
Fassung, wird der Bebauungsplan, gemdR § 13b BauGB, KER687 "Hinter dem Anger"
bestehend aus derPlanzeichnung(Anlage 2, M 1:500) mit den textlichen Festsetzungeninseiner
Fassungvom 25.01.2021, als Satzungbeschlossen.

08.11.2021gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 —Bebauungsplan

Anlage 3 -Begriindung

Anlage 3.1 -Faunistische Einschatzung

Anlage 3.2 -Grlinordnungsplan (GOP) —Bestandsplan
Anlage 3.3 -Grlnordnungsplan (GOP) - Malknahmenplan
Anlage 3.4 -Grinordnungsplan (GOP) —Erlduterungstext
Anlage 3.5-Baugrunduntersuchung

Anlage 3.6 —Schall-Immissions-Prognose

Anlage 3.7 —Koordinierter Leitungsplan

Anlage 3.8 —stadtebaulicherEntwurf
Anlage4.1-Abwagung

Anlage 4.2 -Abwdgung(nicht 6ffentlicherTeil)

Die Anlagen liegenim Bereich OBund den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Der Bebauungsplan KER687 wurde auf derGrundlage des StadtratsbeschlussNr. 1802/19vom
27.05.2020beschlossenen Bebauungsplanentwurf erarbeitet.

Mit dem Bebauungsplanwurden folgende Planungsziele angestrebt:

o Entwicklungeinesbautragerfreien Wohngebiets mit Einfamilienhdusern
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o ZuldssigkeitvonEinfamilienhduserninein-biszweigeschossigerBauweise

o SchaffungeinesgriinenOrtsrandesim Westen des Baugebietes

o Loésungderschalltechnischen Konflikte zwischen denemittierenden
Verkehrsanlagen und gewerblichen Einrichtungenimnahen und weiteren Umfeld
sowie denSportanlagensudlich des Plangebietes und dem Schutzanspruch der
Wohnbebauung

Mit dem Bebauungsplan KER687 "Hinterdem Anger"wurde beabsichtigtfireineim
Flachennutzungsplanals Wohnbauflache sowiesudlichineinemuntergeordneten Teilbereichals
Gemischte Bauflache dargestellte Flache, die bisherauch landwirtschaftlich genutzt wurde, die
planungsrechtlichen VoraussetzungenzurEntwicklungeines Wohngebietsfiirzu schaffen.

Ergdnzend hierzu sollein griiner Ortsrand im Westen des Baugebietes entstehen.
Die Entwicklungerfolgtdurch einen privaten ErschlieRungstrager. Die VerauRerungerfolgt
bautragerfreian private Bauherren.

Verfahren
Das Verfahrenwurde auf Grundlage des § 13bBauGBdurchgefiihrt. DerSatzungsbeschluss muss
demnachbiszum31.12.2021 gefasst werden.

Am 17.0ktober2018 hatderStadtratderStadt Erfurt mit Beschluss Nr.2685/17 den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschlussgem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dabeiwurde auch beschlossen,dass der
Bebauungsplangemdll § 13bBauGBi.V.mit§ 13aBauGB im beschleunigten Verfahren ohne
DurchfiihrungeinerUmweltpriifungaufgestellt wird. DerBeschlusswurde im Amtsblatt Nr. 22 der
StadtErfurt vom 30. November2018 bekannt gemacht.
UngeachtetderBestimmungendes§13aAbs.2Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde
derVorentwurf der BauleitplanunggemalR § 3 Abs. 1 BauGBin der Zeitvom 10. Dezemberbiszum
21.Dezember2018 o6ffentlich ausgelegt.Die Bekanntmachunghierzu erfolgte im Amtsblatt Nr. 22
der StadtErfurt vom 30.November2018. Dievon derPlanungbetroffenen Behdrden und
sonstigen Trdger 6ffentlicherBelange wurden mit Schreibenvom 30. November2018 zurAbgabe
einerStellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat Erfurt hat am 27. Mai 2020 mit Beschluss Nr. 1802/19 den Entwurf des
Bebauungsplansund dessen Begriindunggebilligtund die 6ffentliche Auslegungaufgrund des §
13b BauGB gem. § 133 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt Erfurt vom 26.
Juni 2020 bekannt gemacht. Der Entwurf wurde fiir die Dauer eines Monats vom 06.Juli 2020 bis
14.August 2020 offentlich ausgelegt. Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.Juni 2020 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (TOB), der Behorden, der
anerkannten Naturschutzverbande, derinnergemeindlichen Abstimmung sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden
der Abwdgung unterzogen. Entsprechend des Abwadgungsergebnisses wird die Satzung des
Bebauungsplanes Stand 25.01.2021 zum Stand Entwurf vom 02.04.2020 in folgenden Punkten
gedandertbzw. erganzt:

Anderungen gegeniiberdem Bebauungsplanentwurf BeschlussNr. 1802/19vom 26.06.2020:
e EinfligenweitererHohenpunkteaufden StraBenverkehrsflachen derPlanstrallenundder
Stralle"Am Mihlwege"

e KorrekturdesStellplatzbereichesanderPlanstralle Aunterhalb derFlachefiirdie
Rickhaltungund Versickerungvon Niederschlagswasser

Drucksache : 1757/21 Seite 3von 4



DA1.15

LV 1.51
01.11

© Stadt Erfurt

e TeilungdesgrolRtennordostlichen Grundstiicks:Schaffungeines weiterenBaugrundsticks

e KonkretisierungderplanungsrechtlichenFestsetzung2.2:Fiirdie Baugebietewird eine
Traufhohevon max. 7,50 mals HéchstmaR festgesetzt. Als Traufhohe gilt die Schnittlinie
von DachhautundAuRBenwand. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante FertigfuRboden zur
nachstliegenden festgesetzten Hohenlage derVerkehrsflache. Gemessen wird in der Mitte
der Verkehrsfldche zugewandten AuRenfassade einesjeden Gebdudes.

e Wegfallderplanungsrechtlichen Festsetzung3.4

e AnderungderBaum-und Straucharteninder planungsrechtlichen Festsetzung7.1analog
der Stellungnahme des Umwelt-und Naturschutzamtes vom 30.10.2020

e KonkretisierungderplanungsrechtlichenFestsetzung7.4:Jeangefangene 200m|..]
WegfallvonBetula pendula(Sandbirke)

e KonkretisierungderplanungsrechtlichenFestsetzung7.5

e Korrekturder Nummerierung9-> 8 und Aktualisierungder DIN-Norm

e Konkretisierungderbauordnungsrechtlichen Festsetzung3.1: Die Vorgartenfldchendie
nichtfurStellpldtze,GaragenundihreEinfahrten sowie firMilltonnenstandorte genutzt
werden, sind zu gdrtnerisch zu gestalten und vollstandigzu begriinen

e AnderungderEinfriedungshoheinderbauordnungsrechtlichenFestsetzung3.2:1,0m >
1,2m

Die Begrindungwurde aktualisiert.

Mit dem Schreibenvom 10.02.2021und derbeigefiigten gednderten/ergdanzten Fassungdes
Bebauungsplans KER687 "Hinterdem Anger", Stand 25.01.202 TwurdederErschlieRungstragerals
von der Anderung/ Erganzung desBebauungsplanentwurfes Betroffener gem. § 4aAbs. 3 Satz4
BauGB erneutbeteiligtund um Stellungnahme biszum 05.03.202 1gebeten. Der
Erschliefungstragerformulierte keine Einwdnde gegen die gednderte/erganzte Fassungdes
Bebauungsplanes KER687.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der BebauungsplanwirdgemalR § 21 Abs. 3Satz 1 ThirKO derRechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt.
Die Satzungwird gemall § 21 Abs. 3 Satz 2 ThurKO frihestens nach Ablauf eines Monats ortsiiblich
bekanntgemacht,soferndie Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzungnicht beanstandet.Dabeiwird
auch angegeben,woderPlan mitder Begrindung wahrend der Dienststundeneingesehen und
uberdenlInhalt Auskunftverlangtwerden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwagungsergebnis
mitgeteilt
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