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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Drucksache 1 4 2 6/2 1
Nordhduser StrakRe, Demminer StraRe,

Hannoversche StralBe (B4) und StraRe der Entscheidungsvorlage
Nationen"-1.Anderung; Abwagungs- und Stadtrat

Satzungsbeschluss offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 07.03.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Moskauer Platz 28.03.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Gispersleben 04.04.2022 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 10.05.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung

Umwelt, Klimaschutz und Verkehr

Stadtrat 01.06.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag

01

Die Abwagungzu denim Rahmen derBeteiligung der Offentlichkeit, derBehérdenundsonstiger
Trager 6ffentlicherBelange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begrindung(Anlage 5) ist Bestandteildes Beschlusses.

02

GemadfR § T0Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m.§ 88 Abs. 2 ThiringerBauordnung(ThirBO) und
§19 Abs.1 Satz1, §2 Abs.1 und2 Thiuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer
Kommunalordnung-ThirKO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen
Fassung,wirddie 1. Anderungdes Bebauungsplanes GIKO17 ,Gebiet zwischenNordhauserStraRe,
Demminer Strale, Hannoversche StraRe (B4) und Strale der Nationen®, bestehend aus der
Planzeichnung(Anlage 2) mitden textlichen FestsetzungeninseinerFassungvom03.01.2022 als
Satzungbeschlossen.

07.03.2022i.V. gez. Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Textbebauungsplan

Anlage 3 - Begriindung

Anlage 3.1-Schallschutzgutachten

Anlage 4 - Ubersicht Bebauungsplane
Anlage4.1-rechtsverbindlicherBebauungsplanGIKO17 Teil A
Anlage 4.2 -rechtsverbindlicherBebauungsplan GIKO17TeilB
Anlage5.1-Abwdgung (6ffentlich)

Anlage 5.2 -Abwdgung (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2-5.2 liegeninden Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Beschlusslage

Fldchennutzungsplan
Feststellungsbeschluss Nr.128/2005vom 13.07.2005
BeitrittsbeschlussNr. 100/2006 vom 26.04.2006,wirksam mit Veréffentlichungim Amtsblatt
Nr. 11/2006 vom 27.05.2006
Beschluss derNeubekanntmachungdes FlachennutzungsplanesNr.1765/16vom 14.06.2017,
Veroffentlichungim AmtsblattNr.12/2017vom 14.07.2017
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zuletzt gedndert durch die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 38 und 40, wirksam mit
Veroffentlichungvom 21.08.2020 im AmtsblattNr. 15/2020.

Bebauungsplan
- SatzungsbeschlusszumBebauungsplan GIKO17vom 18.11.1993(DS 236/92);bekannt gemacht

im AmtsblattNr.3/1995vom 04.02.1995

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 vom 25.09.2019 (DS
1125/19); bekanntgemachtim AmtsblattNr.19/2019vom 18.10.2019

Billigung Entwurf und offentliche Auslegung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17
vom 09.06.2021; bekannt gemachtim Amtsblatt Nr.12/2021vom 02.07.2021

Sachverhalt
Die Anderung des Bebauungsplanes dient zur Sicherung der folgenden stiddtebaulichen
Zielstellung:
e Konkretisierung der Regelungen zu den zuldssigen Arten der Nutzungen; Ausschluss von
Einzelhandelund Vergnigungsstatten
e Uberarbeitung der Festsetzungen zur Larmkontingentierung unter Beibehaltung der
bestehendenEmissionsmoglichkeiten.
Da Vergnigungsstdttenschonimrechtsverbindlichen Plan ausgeschlossen wurden,istdas in der
vorliegenden 1. Anderung nicht erforderlich. Es wurde jedoch eine Regelung zu Schank- und
Speisewirtschaften getroffen.

Der Bebauungsplan wurde als Textbebauungsplan aufgestellt, da die genannten Ziele
ausschlielBlich Textliche Festsetzungen betreffen.

Das Anderungsverfahren ist aus folgenden Griinden erforderlich. Mit Beschluss vom 10.04.2019
hat der Stadtrat die Stadtverwaltung beauftragt, einen Aufstellungsbeschluss fir die Anderung
des Bebauungsplanes GIKO17 vorzulegen, der die Erweiterung des "Thiringen-Parks" Erfurt im
Umfang von insgesamt 4.500 m? Verkaufsflache zum Gegenstand hat, wobei maximale,
sortimentsspezifischeVerkaufsflachen festzusetzensind.

Aufgrund einer jungeren Rechtsprechung zur Larmkontingentierung ist in Deutschland eine
Vielzahl von Bebauungspldnen mit einem Rechtsmangel versehen, der ggf. zur Feststellung der
Unwirksamkeit des gesamten Bebauungsplanes imRechtsstreit fiihren kdnnte.Davonist auch der
Bebauungsplan GIKO17 aus den 90er Jahren betroffen. Der Bebauungsplan GIKO17 stellt bisher
sicher, dass Uber den "Thiringen-Park" hinaus keine weiteren Einzelhandelsansiedlungen
stattfindenkoénnen.Insoweitbestehtein Planungserfordernisfirden gesamtenBebauungsplan
GIKO17 abzuglich der Teilflachen, die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS699
"Wohnanlage NordhduserStralle /Europaplatz" tiberplantwerden.

Da der Bebauungsplan fir die Erweiterung des "Thuringen-Park" Erfurt im Vollverfahren mit
Umweltprifung durchzufiihren ist und die Mangelheilung der sonstigen Flachen des GIKO17 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden kann, wurden beide Teilflachen
geteilt und parallel in zwei getrennten Bebauungsplanverfahren lberplant. Siehe auch DS
1124/19 zum Bebauungsplan GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark".

Da der Thiringenpark Erfurt ldrmtechnisch in eine abgestimmte Larmkontingentierung des
aktuellen Bebauungsplanes GIKO17 eingebunden ist, wurden die Kosten der
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Larmkontingentierung fir den gesamten Geltungsbereich des geltenden Bebauungsplanes
GIKO17 ,Gebiet zwischen Nordhauser Strale / Demminer Strale /Hannoversche StralRe (B4) und
StralBe der Nationen“durch den Eigentliimer des Thiringen-Park Erfurt ibernommen.

Der Geltungsbereichwird wieinder Anlage 1 dargestellt begrenzt. Durchdie 1. Anderungwird der
Geltungsbereich um den rechtsverbindlichen Bebauungsplan GIS699 "Wohnanlage Nordhduser
StralRe/Europaplatz" und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS727 "Einkaufszentrum
Thiringenpark"reduziert.

Mit dem Satzungsbeschluss wird das Verfahren abgeschlossen und die dauerhafte
Rechtssicherheit firdasPlangebiet hergestellt.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der BebauungsplanwirdgemadlR § 21 Abs. 3Satz 1 ThirKO derRechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt.
Die Satzungwird gemalR § 21 Abs. 3 Satz 2 ThurKO friihestens nach Ablauf eines Monats ortsiiblich
bekanntgemacht,soferndie Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzungnicht beanstandet.

Dabei wird auch angegeben, wo der Plan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehenund iberden Inhalt Auskunftverlangt werden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwdgungsergebnis
mitgeteilt.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Drucksache ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohldie umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.
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