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Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
" " Drucksache 067 /2
Bebauungsplan LIN587 "Am Tonberg" - 1 1
Billigung des 2. Entwurfs und erneute
offentliche Auslegung Entscheidungsvorlage
Stadtrat
offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 19.08.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Linderbach 02.09.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 21.09.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 06.10.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwagungzu denim Rahmen derfrihzeitigen Beteiligungder Offentlichkeit, derBehorden
undsonstigerTrdager 6ffentlicherBelange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begriindung(Anlage4)ist Bestandteildes Beschlusses.

02
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes LIN587 "Am Tonberg" in seiner Fassung vom 12.08.2021
(Anlage 2) unddie Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

03

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ¢ffentlich
ausgelegt.

GemdlR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
derenAufgabenbereichedurch die Planungberihrt werden, beteiligt.

04
Die Planungsziele werdengegeniiberderAnderungdes Aufstellungsbeschlusses (DS 1306/17 vom
16.11.2017) geandert. Mitdem Bebauungsplan werden folgendePlanungsziele angestrebt:

e FestsetzungeinesSondergebietes Einzelhandel fiireinen Bau-und Gartenmarkt miteiner
Gesamtverkaufsfliache von maximal 17.500 m2und einem Anteil von zentrenrelevanten
Sortimentenvon maximal 680 m? Verkaufsflache
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e Ausschlussvonzentrenrelvantem Einzelhandel, Vergnigungsstatten,Schank-und Speise-
wirtschaften, Beherbergungsstattenin den Gewerbegebieten

e BewdltigungderKonflikte mitder benachbarten WohnbebauungAmTonberg

e Schaffungvon Grinzdsuren zurvisuellen Abschirmungnach Norden, zur Wohnbebauung Am
Tonbergund inRichtungOsten zur OstumfahrungKonrad-Adenauer-StralRe

e AnbindungandasHaupterschlieBungsnetzvom Knotenpunkt Weimarische StralRe ibereinen
AnschlussandieStrale"An derHenne"

05

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33 Abs. 1 BauGB, ist erst
nach Wirksamkeit des Stadtebaulichen Vertrages mit dem ErschlieBungstragernach § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr.1 BauGB liberdie HerstellungderErschlieRungund die HerstellungdesAusgleichs fur
Eingriffein Naturund Landschaft anzunehmen.

19.08.2021 gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)

DeckungimHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR

l

2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermoégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckungsiehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Bebauungsplan

Anlage 3 - Begriindung

Anlage 3.1-FaunistischerFachbeitrag (Avifauna, Feldhamster)
Anlage 3.2 - Kurzgutachten zumVorkommen des Feldhamsters
Anlage 3.3 Griinordnungsplan (GOP) Bestand

Anlage 3.4 - Grinordnungsplan (GOP) Malknahmen

Anlage 3.5-Griinordnungsplan (GOP) Erlauterungstext
Anlage 3.6 - BemessungRegenriickhaltevolumen

Anlage 3.7 - Umweltbericht

Anlage 3.8 - Schallimmissionsprognose

Anlage 3.9-Stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie (Bau-und Gartenmarkt)
Anlage 3.10-Verkehrsuntersuchung

Anlage 4a-ZwischenabwagungoffentlicherTeil

Anlage 4b- Zwischenabwdgungnicht 6ffentlicherTeil

Die Anlagen liegenim Bereich OBund den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Beschlusslage:

Flachennutzungsplan:
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- BeschlussderNeubekanntmachungdes FladchennutzungsplanesNr.1765/16vom
14.06.2017, Veroffentlichungim AmtsblattNr.12/2017 vom 14.07.2017,

- zuletztgedndertdurch die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 38 und 40, wirksam mit
Veroffentlichungvom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Bebauungsplan LIN587:

- Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und 6ffentliche Auslegung mit Beschluss
Nr.:00024/08 vom 17.09.2008, bekannt gemachtim AmtsblattderStadt Erfurt Nr. 19am
24.10.2008

- Offentliche Auslegungdes Vorentwurfsvom 03.11.2008-05.12.2008

- Anderungdes Aufstellungsbeschlusses, Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung
mit Beschluss Nr.: 1043/14vom 15.04.2015, bekannt gemachtim Amtsblatt derStadt
Erfurt Nr.8 am 08.05.2015

- Offentliche Auslegungdes Entwurfesvom 18.05.2015-19.06.2015

- Anderungdes Aufstellungsbeschlusses, Billigung des 2. Vorentwurfs und 6ffentliche

Auslegung mit BeschlussNr.: 1306/17 vom 16.11.2017,bekannt gemachtim Amtsblatt der

StadtErfurt Nr.22am 15.12.2017

2. Auslegungdes Vorentwurfesvom 02.01.2018 -02.02.2018

Sachverhalt:

Mit dem BebauungsplanLIN587"Am Tonberg" soll Baurecht fiirGewerbebetriebe und einen Bau-
und Gartenmarkt geschaffen werden.

Die Flacheninnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanessind im Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflachenund Griinflachendargestellt. DerBebauungsplanist gem. § 8 Abs. 2
BauGBaus demFlachennutzungsplanwegen derFestsetzungeines Sondergebietes fiirnicht
zentrenrelevanten Einzelhandel fireinen Baumarkt nichtentwickelt und muss parallel zum
Bebauungsplangedandert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans LIN587 umfasstinweiten Teilendie Flachen des
Vorhaben-und ErschlieBungsplanLIN 270 "Servicepark Linderbach", der wegen desfehlendem
Durchfiihrungsvertrages schwebend rechtsunwirksam ist.

Die Aufstellungdes Bebauungsplans LIN587 wird durch einen Griinordnungsplan (Anlagen 3.3 -
3.5)undeinen Umweltbericht (Anlage 3.6) begleitet. Ziel des GOP ist die Integration der
geplanten Bebauungindievorhandenen Strukturen unterdkologischen, gestalterischen und
funktionalen Aspekten. Grundlage derGriinordnungbilden die Artenschutzgutachten(Anlagen
3.1und 3.2) zurUntersuchungderBeeintrachtigungvon Vogeln und Feldhamstern.

ZurUntersuchungund Vermeidung moglicherLarmbeeintrachtigungen auf diendrdlichen
Wohngebdude wurde einen Schallimmissionsprognose (Anlage 3.8)erstellt. Die Ergebnisse
mindeteninFestsetzungenzum Larmschutz.

Aufgrund bestehenderEntwicklungspotentiale im Bau-und Gartenmarktsortimentin der
Landeshauptstadt Erfurt wurdevon einer Bau- und Gartenmarktkette eine Standortuntersuchung
zur Ansiedlungdurchgefihrt. Aus Sichtdes Unternehmenswurde im Ergebnis einer
vergleichenden Untersuchungvon Alternativstandorten derStandort Am Tonbergfavorisiert. Die
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ubrigen Flachensollenweiterhin als Gewerbegebieteentwickelt werden.

Flrdie Festsetzungdessonstigen Sondergebiets Bau-und Gartenmarkt wurde eine
stadtebauliche Vertraglichkeitsstudie(Anlage 3.8)in Zusammenarbeit mit den zukiinftigen
Betreibernerstellt. Die Studie untersucht mogliche Auswirkungen des Bau-und Gartenmarktes
aufZentrale Versorgungsbereiche derLandeshauptstadt Erfurtund derbenachbarten
Gebietskorperschaftenund die Berihrungraumwirksamer Belange. Im Ergebnisistder Bau-und
Gartenmarktals vertraglich anzusehen, es werden Festsetzungsvorschldge fiirdas sonstige
Sondergebietnach § 11 BauNVO definiert.

AnderungenderPlanungsziele gegeniiberdem Aufstellungsbeschlusses (DS 1306/17)

Ausschlussvon Einzelhandelin den Gewerbegebieten

Gegenuberdem AufstellungsbeschlussindemeinPlanungsziel denvollstandigen Ausschluss von
Einzelhandelinden Gewerbegebieten forderte, wird invorliegendem Entwurf nur
zentrenrelevanterEinzelhandelausgeschlossen.

Das PlangebietliegtanderWeimarischen StraRe, die durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
und nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben, in Vielzahl fiirAutoteile, -zubehor, aber
auch Fahrzeuge und deren Serviceeinrichtungen vorgeprdgtist.Im Zuge von
Betriebserweiterungenwerdenvon, im Stadtgebietansassigen Firmen, vermehrt Flachen fur
ServicebetriebeinVerbindungmitEinzelhandel mitnicht-zentrenrelevantenKernsortimenten
gesucht. DieserNachfragesollim Plangebiet Rechnunggetragen werden.

Der Ausschlussvon zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben dientdem Schutzderinnenstadt
und der zentralen Versorgungsbereiche inden Wohngebieten zurwohnungsnahen Versorgungder
Bevolkerung. Die Festsetzungen zumEinzelhandel begriinden sich im Einzelhandels-und
ZentrenkonzeptderLandeshauptstadtErfurtinderFassungderFortschreibungaus2017.

KontingentierungderFldche fiirBironutzungen

Das vom Stadtrat in derDS 1306/17 geforderte Planungsziel, die Buronutzungim Geltungsbereich
desBebauungsplansauf 10 % zu beschranken ist planungsrechtlichnicht umsetzbar.
Bironutzungenzahlenzudenin Gewerbegebieten gemdR § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, allgemein
zuldssigen Nutzungen "Geschafts-, Buro-und Verwaltungsgebdude". Die Beschrankung der
moglichen Nutzungauf maximal 10 % der Flachen firBuronutzungenin den festgesetzten
Gewerbegebietenwirde zueinemsog. "Windhundrennen"potenziellerNutzerfihren. Damit
wirdenspatere Ansiedlungen benachteiligt,sollten die Kontingentevoneinembereits
angesiedelten Betrieb ausgefilltsein.Dies widerspricht zudem dem Grundsatzder
Bauleitplanung, dassjedesGrundstickineinemBaugebiet gemall dem festgesetzten
Nutzungskatalognutzbarsein muss.

StddtebaulicherVertragzur Erschliefung

Die Aufstellungdes Bebauungsplans LIN587 "Am Tonberg"erfolgtin Zusammenarbeit miteinem
ErschlieBungstrager, dersich mittels eines stadtebaulichen Vertrags gema§ 11 Abs. 1 Satz2 Nr. 1
BauGB mit der Landeshauptstadt ErfurtzurFinanzierungder Planung, inklusive erforderlicher
Gutachten, verpflichtet hat.

Der Vertragspartner beabsichtigtdie erforderlichenErschlieBungsmallnahmenzu planen, zu
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realisierenund zu finanzieren und verpflichtet sich zurHerstellungderFlachen firden Ausgleich
furEingriffein Natur und Landschaft. Die Einzelheiten werdenineinemstadtebaulichen Vertrag
zur ErschieBunggeregelt, zu dessen Abschluss sich derVertragspartnerbereits verpflichtet hat,
vereinbart. Mit Beschlusspunkt05wird durch den Stadtratangeordnet, dasseine Planreife erst
angenommenwerden kann wenndieserVertrag wirksam geworden ist.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ortund Dauerder 6ffentlichen Auslegungsowie Angaben zu den Arten verfiigbarer
umweltbezogenerInformationenwerden gemall § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurtortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachungwird darauf hingewiesen, dassStellungnahmen wahrend der
Auslegungsfristabgegeben werden konnenunddassnicht fristgerechtabgegebene
Stellungnahmen beiderBeschlussfassungiiberden Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand derVorlage ist eine Entscheidungin Verbindung miteinem Bebauungsplanverfahren
nachdemBauGB. Im Rahmen des gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl
dieumweltrelevanten Belangenach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGBalsauch die Belange der
Bevolkerungsentwicklungnach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu gewichten und abzuwagen.
Das Nachhaltigkeitscontrollingund demographischeControllingist somitintegralerBestandteil
desBebauungsplanverfahrensunderfolgt nicht gesondert.
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