06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 3 52/2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT698 1 1
"Einkaufszentrum Anger 7" - Abwdgungs- und
Satzungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 28.10.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 30.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 15.12.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwagungzu denim Rahmen derBeteiligung der Offentlichkeit, derBehérdenundsonstiger
Trager 6ffentlicherBelange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begrindung(Anlage 5) ist Bestandteildes Beschlusses.

02

GemdR § 10Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m.§88 Abs.2 ThiringerBauordnung(ThirBO)und §
19 Abs. 1 Satz 1, § 2 Abs. 1 und 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThirKO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen
Fassung, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT698 ,Einkaufszentrum Anger 7¢
bestehend aus derPlanzeichnung(Anlage 2 M 1:250) mitden textlichenFestsetzungenin seiner
Fassung vom 06.09.2021 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3), als Satzung
beschlossen.

28.10.2021i.V.gez. Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen |:| Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Planzeichnung

Anlage 3.1-Vorhaben-undErschlieBungsplan,Teil 1 Lageplan

Anlage 3.2 -Vorhaben-und ErschlieBungsplan,Teil 2 Ansichten

Anlage 3.3 -Vorhabenbeschreibung

Anlage4 - Begriindung

Anlage 4.1 -Umweltbericht

Anlage 4.2 -Befreiungvon der Erstellung des Griinordnungsplanes

Anlage 4.3 -Artenschutzgutachten

Anlage 4.4 -Schalltechnische Begutachtung 17 2285-I

Anlage4.5-NachweisTageslichtinInnenrdumennach DIN5034-4

Anlage 4.6 - VerkehrsuntersuchungzurEinordnungeines Parkhauses am Standort Reglermauer

Anlage 4.7 —-Dokumentation der Abgrabungwestlich derMauerdes Klostergartens

Anlage 4.8 - Bebauungsplan EFM123"Anger/Trommsdorffstrale/Juri-Gagarin-Ring/
BahnhofstraRe"

Anlage 4.9-Bebauungsplan ALT 580 "ParkhausReglermauer"

Anlage 5a - Abwdgung (6ffentlicherTeil)

Anlage 5b- Abwagung(nicht 6ffentlicherTeil)
Anlage 6 —-Zusammenfassende Erklarung

Die Anlagen 2 -6 liegeninden Fraktionenund im Bereich OberblirgermeisterzurEinsichtnahme
aus.
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Sachverhalt

Beschlusslage:

Der Vorhabentrdger hat mit Schreiben vom 28.02.2017 den Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrensnach § 12 BauGB zurEntwicklungderFldache derFlurstiicke 55/5,60/2,
60/4, 60/6, 61/2 und 67/1 der Flur 135 Erfurt-Mitte zur Errichtung eines Einkaufszentrums mit
erganzenden Buroflachen, Wohnungen und Einrichtungen der Tagespflege fur altere Menschen
gestellt.

Mit dem Stadtratsbeschluss 0386/17 vom 11.05.2017, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 10 am
09.06.2017, wurde der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7" gefasst, der Vorentwurf gebilligt und die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungbeschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ALT698
,EinkaufszentrumAnger7“vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 erfolgt.

Die eingegangenen Stellungnahmen fanden gemdR Zwischenabwdgungihre Berticksichtigung im
Rahmen derErstellungdes Bebauungsplanentwurfs.

Mit dem Entwurf desvorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde die 6ffentliche Auslegungnach
§ 3Abs. 2 BauGBvom 04.12.2017 biszum 12.01.2018durchgefihrt.

Die von der Planungberthrten Behdrden und sonstigen TrdgerdffentlicherBelangesind gem. § 4
Abs.2 BauGB mit Schreibenvom 04.12.2017 zurStellungnahme aufgefordert worden.

Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und Behorden mussten Anderungen/Erganzungenin den zeichnerischenundtextlichen
Festsetzungen sowie Korrekturen in der Begriindung und dem Vorhaben-und ErschlieBungsplan
erfolgen.

Eine erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte mit Schreibenvom 07.03.2018.

Gem. § 4aAbs.3 S. 4 BauGB wurden durch die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes die
Grundziigeder Planungnichtberihrt. Daherwurde die Einholungder Stellungnahmeauf die von
der AnderungBetroffenen beschrankt.

Der erforderliche Durchfuhrungsvertrag gemdaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfihrungdieses Bebauungsplanverfahrenswurde vom Stadtrat am 17.05.2018 (DS0021/18)
bestatigt.

Auf Grund der vorliegenden Planreife wurde der vorm Vorhabentrager eingereichte Bauantrag
positivbeschieden.

Eineerneute Beteiligungzu der Anderung des Bebauungsplanentwurfesgem. § 4a Abs. 3BauGB zu
Gunsteneinerflexibleren Nutzungdes 1. Obergeschosses und der Darstellung derbishererfolgten
Abstimmungen mit der Denkmalpflege zur Fassadengestaltung erfolgte mit Schreiben vom
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25.08.2021.

Gem. § 4a Abs.3 S. 4 BauGB wurden auch hier durch die Anderung des Entwurfes des
Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht berihrt. Daher wurde die Einholung der
Stellungnahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt.

Folgende Anderungen wurden gegentber dem vom Stadtrat bestatigten Bebauungsplanentwurf
von 01.08.2017 inden Satzungsplan aufgenommen:

- InderPlanzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im V+E-Plan wurden
Veranderungen des Baukorpers des Einkaufszentrumsan derNahtstellezumhistorischen
Speichergebdude durchdieEinordnungeines Lichthofes und das Abriicken und Drehender
zweigeschossigen Wohngeschosse vorgenommen. Es wurden die Hohen der baulichen
Anlagen teilweise reduziert und die Materialitat entsprechend der Abstimmung mit der
Denkmalbehdrde korrigiert.

- InderLegendewurdeeineredaktionelle Anderungvorgenommen.

- Dietextlichen Festsetzungenund Hinweise auf derPlanzeichnungwurden entsprechend
der Forderung des ThiringerLandesverwaltungsamtes und der Denkmalbehoérde korrigiert
und prazisiert, hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung wurden noch Raume fir freie
Berufeeingefigt.

- In der Vorhabenbeschreibung wurden die WE-Zahlen prdzisiert und fir die Nutzungen im
1.0bergeschoss wurde eine gewisse Flexibilitateingefigt.

- Die Begrindung wurde in den jeweiligen Punkten entsprechend angepasst und
aktualisiert.

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige derPlanungnicht bertihrt.

Sachverhalt:

Der Blockinnenbereich zwischen der Reglerkirche auf der Sudwestseite, der Bebauung der
Bahnhofstrale auf der Westseite, des Angers auf derNordseite und derTrommsdorffstrale auf der
Ostseite ist als rickwartiger Bereich derzeit in einem ungeordneten Zustand, der aber durch die
vorhandenen oberirdischen Stellplatze tdglich von Biirgern und Besuchern der Stadt Erfurt
frequentiert wird. Die Behebung dieses stadtebaulichen Missstandes verbunden mit der
Schaffung zusatzlicher FuRgangerbeziehungen war bereits Planungsziel des fir diesen Bereich
rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes ~ EFM123  ,Anger/Trommsdorffstrale/).-Gagarin-
Ring/BahnhofstralRe*.

Mit der Revitalisierung dieses Bereichs wird ein hochwertiges innerstadtisches Quartier mit
einem Einkaufszentrum, Wohnungen und Einrichtungen der Tagespflege fur dltere Menschen,
Raume fur freie Berufe sowie Bliros geschaffen.

Wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT698 rechtsverbindlich, verdrangt er die dlteren
Normen (den Bebauungsplan EFM123 bzw. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT580)
lediglichimUmfangdes Geltungsbereichsdes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT698. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes EFM123 bzw. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ALT580auBerhalb derneuenSatzungbleibenweiterhindierechtsverbindliche Grundlagefiir das
Planungsrecht.

Der nunmehr erarbeitete Abwagungsvorschlag soll durch den Stadtrat bestatigt (Anlage 5) und
der Bebauungsplanals Satzungbeschlossen werden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemdll §21 Abs.3 Satz1 ThurkKO der
Rechtsaufsichtsbehorde vorgelegt.

Die Satzungwird gemaR § 21 Abs. 3 Satz 2 ThirKO frithestens nach Ablauf einesMonats ortsiiblich
bekanntgemacht,sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzungnicht beanstandet.

Dabei wird auch angegeben, wo der Plan mit der Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehenund tberdenInhalt Auskunftverlangt werdenkann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwagungsergebnis
mitgeteilt.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.
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