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Rahmenplan Roter Berg - Variantenuntersuchung

1. Anlass und Zielstellung

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet weiter einen kontinuierlichen Bedarf an
Wohnungen und Bauland. Weitere aktuelle Entwicklungstrends und klimatische
Verdnderungen stellen die Stadt vor die Aufgabe neue Baugebiete zu entwickeln.

Mit dem im Jahr 2018 durch den Stadtrat beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept ISEK 2030 wurde ein raumliches Leitbild erarbeitet, welches die
Fortentwicklung der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen unter
Bertlicksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung mit seinen Anspriichen an Wohn- und
Freiraum, Mobilitat, Kultur und Freizeit beinhaltet.

Viele der im Rahmen des ISEK 2030 betrachteten Flachen einer mdglichen
Siedlungserweiterung dienen derzeit noch anderen Verwertungsinteressen, vielfach
werden sie auch landwirtschaftlich genutzt. Oft erfiillen sie dabei wichtige dkologische
und stadtklimatische Funktionen, die fur eine nachhaltige Stadtentwicklung von
grundlegender Bedeutung sind. Dem gegenuber steht die Zielstellung der Stadt, ein
angemessenes Flachenpotential fir den Bau von Wohnungen und Arbeitsplatzen
bereitzustellen, im Sinne der kompakten Europdischen Stadt.

Vor diesem Hintergrund bietet der Standtort "Roter Berg" mit seinen 17,1 ha
Ruckbauflache, welcher gemal3 ISEK 2030 das grolRte Wohnungsbaupotential aller
untersuchten GroRsiedlungen aufweist, sehr gute Entwicklungschancen. Der Standtort ist
sehr gut durch den OPNV (Stadtbahntrasse) erschlossen.

Es wird deshalb beabsichtigt, fiir das Gebiet zwischen dem Thiringer Zoopark und der noch
bestehenden Roter Berg Siedlung eine stadtebauliche Rahmenplanung zu erstellen.

Der Rahmenplan soll als Grundlage flr die Aufstellung von Bebauungspldanen dienen. Fur
eine Teilflache am Jakob-Kaiser-Ring (Planungsgebiet der Wbg Zukunft) liegt bereits ein
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan (ROB743) vor. Es ist erforderlich, diese
Aktivitdten in das Gesamtkonzept einzubinden.

Folgende Ziele sollen mit dem Rahmenplan verfolgt werden:

. Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen
Standort soll vorrangig als Wohnstandort entwickelt werden

. Soziale Infrastrukturen (Kita, Altenpflege) sollen ebenfalls dem Bedarf
entsprechend eingeordnet werden

. Schaffung eines Ubergangs von der GroBwohnsiedlung hin zum landschaftlich
geprdgten Zoopark

. Bebauung durch 6ffentliche Grinstrukturen aufwerten

. Entwicklung eines nachhaltigen und flexiblen Wohnquartiers

2. Bisheriger Verfahrensstand

Die Erarbeitung des Rahmenplanes wurde durch das Amt fur Stadtentwicklung und
Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architekturkollektiv Octagon aus Leipzig im
Sommer 2020 begonnen. Am 09.10.2020 wurde ein ¢ffentlicher Ortsteilspaziergang mit
Anwohnern des Roten Berges, Vertretern der Ortsteilpolitik sowie einigen Vertretern der
dort ansdssigen Wohnungsbaugenossenschaften durchgefihrt. Die Ergebnisse aus dieser
ersten informellen Biirgerbeteiligung flossen in die nun vorliegenden drei Varianten ein.
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Weiter wurde fir die Erstellung eine Potentialanalyse (SWOT-Analyse) des Standortes
durchgefihrt. Mit dieser wurden die Starken und Schwachen des Standortes aber auch
Entwicklungspotentiale ermittelt.

Die Entwurfsvarianten wurden durch das Architekturkollektiv Octagon aus Leipzig
zusammen mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung erstellt. Diese Varianten
(Anlage 5) sollen nun als Diskussionsgrundlage fiir den weiteren Bearbeitungsprozess
dienen.

Die Amter der Stadtverwaltung Erfurt hatten im Zeitraum vom 24.06.2021 bis 02.08.2021
bereits die Moglichkeit sich zu den Vorplanungen zu duern. Die eingegangen
Stellungnahmen flieRen spater in den weiteren Bearbeitungsprozess ein. In den ndchsten
Schritten sollen die drei Varianten in der Offentlichkeit diskutiert werden. Hierzu ist es
wichtig alle Beteiligten frithzeitig einzubinden. Hierfiir sollen der Stadtrat und die Birger
uber den Fortgang der Planungen informiert und gehort werden. Zu diesem Zweck soll eine
Burgerbeteiligung stattfinden.

Als Endergebnis des Planungsprozesses soll aus den nun vorliegenden 3 Varianten, ein
finaler Rahmenplan entstehen. Die Diskussionen sollen ergebnisoffen gefiihrt werden.
Eine Mischung der Varianten ist moglich.

3. Untersuchungsgebiet

Der Rote Berg war das vierte Neubaugebiet (1978-1981), das in Erfurt und das letzte, das im
Norden der Stadt erbaut wurde. Die in Plattenbauweise errichtete Siedlung prdgt das
Gebiet stidlich der gleichnamigen Erhebung im Norden der Stadt. Der Rote Berg wurde als
Antwort auf die damalige Wohnungsnot geplant. Als familienfreundliche stadtische
Anlage sollte sie die Bevolkerung mit einem Mindeststandart an Wohnraum und den
dazugehorigen Infrastrukturen versorgen. Durch seine Lage war es nahe an den
Industriegebieten und somit den Arbeitsplatzen. Eine Stadtbahntrasse und ein
Stadtteilzentrum sollten das Angebot fir die Bewohner komplettieren.

Die damals errichteten Wohnkomplexe wurden mit dulRerer, schleifenférmiger
VerkehrserschlieRung erschlossen. Diese geben dem Roten Berg sei typisches Gesicht, das
auch mit einem Kleeblattmuster verglichen werden kann. Im Mittelpunkt der
Wohnanlagen fanden sich Ruhezonen und Griinanlagen und Spielplatze.

Das Gebiet ist damals wie heute durch die stidlich angrenzenden Gewerbegebiete vom
gewachsenen Stadtgebiet und der Altstadt abgeschnitten.

Wie andere Plattenbaugebiete war der Rote Berg nach 1990 ebenfalls stark von
Abwanderung betroffen. Zwischen1995 und 2006 gingen die Einwohnerzahlen von ca.
12.000 auf ca. 6.300 Einwohner (EW)zurtick. Einige der damals errichteten Wohnbldcke
wurden im Zuge des Bevolkerungsriickgangs und der Riickbaumalnahmen 2005 zuriick
gebaut. Dies betraf vor allem mehrere Wohnscheiben und Punkthochhauser.

Der Betrachtungsbereich (Entwicklungsflache + Pufferzone; siehe Anlage) umfasst die
Flachen stidlich des Thiringer Zooparks, westlich der alten Rote Berg Siedlung und nérdlich
der GroBwohnsiedlung Roter Berg und weit eine Gesamtfldche von ca. 16,8 ha auf. Der
Bearbeitungsbereich beschrankt sich auf die sogenannte Entwicklungsflache mit einer
Flache von ca. 8,2 ha. Eine Bearbeitung der Pufferzone ist ebenfalls denkbar, soll jedoch
nicht als Hauptbearbeitungspunkt gesehen werden.

An das Plangebiet grenzen:
e im Norden der Thuringer Zoopark Erfurt

Stadtverwaltung Erfurt
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e im Osten die alte Rote Berg Siedlung

e ImSudendie GroBwohnsiedlung Roter Berg

e im Westen der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan GIVO91"Mlittelhduser
Stralke"

e im Westen der Wohngebietspark "Roter Berg"

4. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

4.1 Nutzung und baulicher Bestand

Das Gebiet ist gepragt durch Griinfldchen sowie die bestehende Wohnbebauung. Diese
besteht zum GrofRteil aus sanierten 5-geschossigen Wohnbldcken aber auch aus 11-
geschossigen Wohnscheiben und 17-geschossigen Punkhochhdusern. Die Wohnbldcke und
Wohnscheiben sind in einer Art Kleeblatt arrangiert. Dies gibt dem Roten Berg ein
besonderes stadtebauliches Bild.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich der in Aufstellung befindliche
vorhabenbezogene Bebauungsplan ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg". Mit
diesem Plan soll der zentrale Versorgungsbereich modernisiert werden.

Ostlich des Bearbeitungsbereiches befindet sich der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan ROB743 "Zoowohnen". Die Wbg Zukunft eG beabsichtigt hier die
Errichtung von flachensparenden, verdichteten Wohngebauden als Doppel- und
Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser sowie den Neubau eines Quartierszentrums.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt sind die Flachen des
Planungsgebietes bereits als Wohnbaufldchen, als Griinflachen ohne Zweckbestimmung
mit dem Symboleintrag Flachen fiir den Gemeinbedarf "Sozialen Zwecken dienende
Gebdude" sowie mit der Liniensignatur Flachen fiir den tberortlichen Verkehr und fir die
Ortlichen Hauptverkehrsziige "StraRenbahn" dargestellt.

4.2 Erschliefung

Das Planungsgebiet wird durch den Jakob-Kaiser-Ring, den Julius-Leber-Ring sowie die
Stralle Am Zoopark erschlossen. Die Hauptzufahrt zum Planungsgebiet erfolgt liber die
Stralle Am Zoopark von Norden, sowie Uber den Jakob-Kaiser-Ring aus Stiden/Osten.
Innerhalb der Wohnblocke gibt es keine oder nur eine sehr geringe ErschlieRung fiir den
motorisierten Individualverkehr. Die Parkfldchen finden sich oberirdisch auBerhalb der
Kleeblattstrukturen entlang der ErschlieBungsstralen sowie ndrdlich der Wohngebdude
als offene Stellplatzanlagen. Der Auslastungsgrad der offenen Stellplatzanalagen stidlich
der StraRBe "Am Zoopark" ist gering. Durch ihre Randlage werden Sie von den Bewohnern
selten genutzt. Die Parkflachen entlang der schleifenférmigen ErschlieBungsstralRen sind
hingegen stark ausgelastet.

Das Gebiet ist weiterhin durch die Stadtbahnlinie 5 mit der Endhaltestelle "Zoopark"
zentral erschlossen.

Von Sud nach Nord verlauft die vorhandene Nebenroute fir den Radverkehr zwischen der
Stralle Am Roten Berg und Zoopark (im Wesentlichen entlang der Stadtbahntrasse).

Von Ost nach West verlduft die Freizeitroute auf der StraRe Am Zoopark-Bonhoefferstr. hin
zu An der Schmalen Gera. Diese Routen gilt es im weiteren Verlauf zu sichern.

Stadtverwaltung Erfurt



Rahmenplan Roter Berg - Variantenuntersuchung

4.3 Freiraumstruktur

Unter der Kategorie Griinflachen sind im Flachennutzungsplan der Wohngebietspark Roter
Berg (6 ha), Rote Berg Siedlung / Stotternheimer Strafe (3 ha), Wdldchen zum Zoopark (2
ha) als Park- und 6ffentliche Griinanlage dargestellt. Der Thuringer Zoopark wird nicht als
offentliche Grinanlage gewertet.

Das Wohngebiet Roter Berg ist durch hohen und gut ausgeprdgten Gehdélzanteil in den
Blockinnenbereichen gekennzeichnet.

Der Bereich zwischen Thiringer Zoopark und der Wohnbebauung ist durch grolflachige,
zum Teil untergenutzte Stellplatzflachen fir das Wohngebiet, Anlagen und Haltestellen
des OPNV und 6ffentliche Grinflachen (Abstandgriin zwischen den Parkplatzen) gepragt.
Der Bereich weist keine seiner stadtraumlichen Bedeutung entsprechende Gestaltqualitat
auf. Die Freifldchen wurden nicht gestaltet und sind weitestgehend funktionslos.

Die Stralle "Am Zoopark" fuhrt parallel zum Zoopark und stellt eine wichtige Verbindung
fir den Radverkehr nach Norden in das Seengebiet dar.

Die vorhandenen vier Quartiere der GroRwohnsiedlung ordnen sich um eine zentrale Achse,
an welcher die wesentlichen Versorgungseinrichtungen liegen. Die Beziige zwischen der
GroRwohnsiedlung tber die zentrale Mittelachse und den umliegenden Griin- und
Freibereichen sind mangelhaft gestaltet. Raumwirksame Griinstrukturen sind vorhanden,
jedoch fehlen die Beziige zwischen den Quartieren sowie zu den umliegenden Griin- und
Freibereichen.

5.Varianten

Um eine Vorstellung der verschiedenen Entwicklungsmoglichkeiten des Roten Berges zu
bekommen, wurden drei unterschiedliche Entwurfsansatze erstellt. Diese unterscheiden
sich grundlegend in Bezug auf den Stddtebau, die ErschlieBung und die geplanten
Freiraumstrukturen.

Es handelt sich bei allen Varianten um grobe stadtebauliche Entwirfe. Details konnen
deshalb nur bedingt abgebildet werden.

5.1 Roter Berg 3.0

Bei der ersten Entwurfsvariante wurden im Wesentlichen alte Strukturen aufgegriffen und
mit modernem Stadtebau kombiniert. Die vorhandene ehemalige Kleeblattstruktur wird
aufgenommen und wieder vervollstandig. Dies geschieht durch eine geschlossene
Bauweise mit langen Hauserfronten. Dadurch ergibt sich ein vertrautes Bild des Roten
Berges. Um die Monotonie zu durchbrechen liegen die Héhen der Gebdude zwischen 4 und
6 Geschossen. Die Bebauung bewegt sich ausschlieBlich auf den ehemaligen
Ruckbauflachen. Hauptsachlich handelt es sich um Geschosswohnungsbau der durch
nutzbare Erdgeschosszonen und soziale Infrastrukturen erganzt werden soll.
Mehrgenerationswohnen sowie andere Wohnformen sind in den Geb3auden denkbar.
Einfamilienhduser sind in diesem Entwurf nicht vorgesehen.

Der Landschaftsraum flieRt weiter von Nord nach Siid entlang der Stadtbahntrasse durch
das Quartier. Der vorhandene Park soll zum Quartierspark aufgewertet werden und mit
einer nutzbaren Parkmitte ergdnzt werden. Nordlich der Bebauung befindet sich ein
Aktivband. In diesem sind unterschiedliche Nutzungen, bspw. sportliche Nutzungen,
denkbar. Innerhalb des produktiven Bandes, welches sich unterhalb des Zooparks auf den
derzeitigen Stellflachen befindet, kdnnen bspw. Urban Gardening oder kleingdrtnerische
Nutzungen angesiedelt werden. Durch die Anordnung der Gebdude bilden sich neue
private und halboffentliche Freiraume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat innerhalb der

5
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einzelnen 'Kleeblatter'. Diese sind den Wohngebduden zugeordnet, jedoch wie bisher im
Bestand auch offentlich zuganglich.

Die urspringliche dulRere ErschlieRung der einzelnen Teilquartiere bleibt bestehen. Jedoch
wird der dullere Julius-Leber-Ring, welcher heute die Parkflachen im Norden erschlieft,
rickgebaut und die HaupterschlieBung erfolgt iber den inneren Julius-Leber-Ring der
direkt nordlich an die bestehenden Wohngebdude anschliellt. Dieser wird nach Osten/Sud-
Osten verlangert und schlieft wieder an den vorhandenen dufReren Julius-Leber-Ring an.
Dies erfordert kleinere Umstrukturierungen im Stralennetz.

Die HaupterschlieBungen werden im Entwurf durch zusdtzliche FuBwege erganzt. Die
Wohnquartiere sind wie bisher nur von auRen fur den motorisierten Verkehr zuganglich.
Innerhalb der Wohnhofe gibt es weiterhin keine ErschlieBungsstraen und
Parkmoglichkeiten. Der ruhende Verkehr soll gesammelt in oberirdischen Quartiersgaragen
untergebracht werden.

5.2 Strukturwandel

Bei der zweiten Entwurfsvariante werden die bestehenden Geschosswohnungsbauten und
Wohnscheiben durch kleinere Gebdude, ebenfalls in Geschossbauweise sowie
Einzelhduser/ Einfamilienhdauser erganzt. Die Struktur des Roten Berges wird dabei
merklich verandert, geschlossene Hauserzeilen gibt es auf den neuen Bauflachen nicht. Die
stadtebauliche Struktur wirkt aufgelockert. Dies wird auch durch die gednderte
verkehrliche ErschlieBung ermdglicht. Auch eine Bebauung nérdlich der
Hauptverkehrserschliefung, im nordwestlichen Teilquartier, ist in diesem Entwurf
vorgesehen.

Die Geschosshohen bewegen sich zwischen 2 und 6 Geschossen. Die Gebdudehdhen sowie
die GebaudegrofRen nehmen nach Norden in Richtung Zoopark ab. Die Einzelhduser /
Einfamilienhduser besitzen nur noch 2 bis 3 Geschosse und befinden sich im Norden des
Quartiers nordlich der HaupterschlieRung.

Mehrgenerationswohnen sowie andere Wohnformen sind hier ebenfalls in den Gebduden
denkbar. Soziale Infrastrukturen kénnen flexibel im Entwurf untergebracht werden.
Nutzbare Erdgeschosszonen sind ebenfalls denkbar.

Der Landschaftsraum wird durch die kleinteiligen Strukturen in das Quartier
hineingetragen. Dies ermoglich eine offene und lockere Strktur. Eine starke Abgrenzung
zwischen Innen- und AuRenbereichen existiert nicht mehr. In der Mitte des Quartiers,
befindet sich auf den Flachen der heutigen Parkanlage, ein neuer Aktivpark, der durch
unterschiedliche Angebote sowie Spiel- und Sportflachen fiir die Bewohner nutzbar sein
soll. Der nordliche Landschaftsraum soll als naturnaher Landschaftsraum erschlossen
werden und zur naturnahen Erholung nutzbar sein. Innerhalb des produktiven Griins,
welches sich direkt an die Einzelhduser/ Einfamilienhduser anschliel3t, kdnnen bspw.
Urban Gardening oder kleingartnerische Nutzungen angesiedelt werden.

Auch in dieser Variante wird der duRere Julius-Leber-Ring, welcher heute die Parkflachen
im Norden erschlieft, riickgebaut. Die HauptverkehrsschlieBung, innerer Julius-Leber-Ring,
wird im nordwestlichen Teilquartier stark verandert. Die Hauptverkehrsstralle biegt nach
der geplanten Quartiersgarage um 90° nach Siiden ab. Dies hat groBe Umstrukturierungen
im bestehenden Verkehrs- und Erschliefungsnetz zur Folge. Jedoch werden durch diese
Veranderung qualitativ bessere Wohnlagen in Parkndhe geschaffen. Die
Hauptverkehrsstrale wirkt dabei nicht mehr trennend zwischen dem landschaftsraum und
den Wohnquartieren. Alle Quartiere sind weitgehend autofrei und kénnen tber die
HaupterschlieRung erschlossen werden.

Der ruhende Verkehr soll ebenfalls gesammelt in oberirdischen Quartiersgaragen
untergebracht werden.

Stadtverwaltung Erfurt
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5.3 Ost-West

In der dritten Entwurfsvariante wird die Urstruktur des Roten Berges ganzlich aufgeldst
und nicht mehr durch den Stadtebau aufgegriffen. Die Teilquartiere sollen in Ost-West
Richtung miteinander vernetzt werden. Es werden sowohl geschlossene Hduserzeilen als
auch kleinteiliger Geschosswohnungsbau sowie Einzelhduser / Einfamilienhduser
vorgesehen. Die Geschosshdhen bewegen sich ebenfalls zwischen 2 und 6 Geschossen. Die
Bebauung gruppiert sich Giberwiegend um einen neuen Quartierspark, der in Ost-West-
Richtung verlauft. Dabei entstehen ruhige Wohnhofe abseits des 6ffentlichen Raumes.
Durch die gedanderte VerkehrserschlieBung kann die Landschaft besser in die Quartiere
‘einflieBen'. Dies ermoglicht aufgelockerte Baustrukturen und sorgt fiir eine bessere
Einbindung des Landschaftsraums. Dennoch sind klare stadtebauliche Kanten zu erkennen,
die eine Zonierung ermdoglichen.

Mehrgenerationswohnen sowie andere Wohnformen sind hier ebenfalls in den Gebduden
denkbar. Soziale Infrastrukturen kénnen groRtenteils flexibel im Entwurf untergebracht
werden. Nutzbare Erdgeschosszonen sind im Umfeld des Quartiersparks vorgesehen.

Die Einfamilienhduser befinden sich nordlich auf den derzeit bestehenden
Parkplatzflachen. Sie sind sowohl in Reihenhausbauweise als auch freistehend angeordnet.
Sie sind durch das Aktivband von der ibrigen Bebauung getrennt.

Der Quartierspark erstreckt sich nicht wie bisher von Nord nach Siid sondern wird in Ost-
West Richtung zentral angeordnet. Er Uberquert dabei ebenfalls die Stadtbahnlinie und
bindet diese besser in das Konzept ein. Ein gesonderter Tramkorridor ist nicht mehr zu
erkennen. Nordlich der Geschosswohnungen und stidlich der Einfamilienhduser befindet
sich ein Aktivband, welches mit sportlichen und spielerischen Nutzungen ausgestattet
werden soll. Durch die Nutzungsmaoglichkeiten fir alle Bewohner soll es so zur Vernetzung
der kleinteiligen Bebauung im Norden und der groReren Geschossbebauung im Suden
beitragen. Produktives Griin mit Kleingartnerischer Nutzung gibt es in diesem Entwurf
nicht. Den Einfamilienhdusern sind private Garten zugeordnet.

Die HauptverkehrsschlieBung wird ebenfalls im nordwestlichen Teilquartier stark
verandert. Die ErschlieBung erfolgt analog der zweiten Variante "Strukturwandel". Die
HauptverkehrsstraRe biegt nach der geplanten Quartiersgarage um 90° nach Siiden ab. Dies
macht groRe Umstrukturierungen im bestehenden Verkehrs- und ErschlieBungsnetz
erforderlich. Wie auch in der zweiten Entwurfsvariante werden durch diese Verdnderungen
auch hier bessere Wohnlagen geschaffen. Die Griinstrukturen werden nicht mehr durch
eine Erschliefungsstralle von den Wohnlagen getrennt. Die Fulwegeverbindungen
verlaufen ebenfalls primar in Ost-West Richtung und sind durch sekunddre, kleinere Wege
miteinander vernetzt.

Der ruhende Verkehr soll ebenfalls gesammelt in oberirdischen Quartiersgaragen
untergebracht werden.
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