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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 Drucksache 1 1 6 3/2 1
"| CE-City Ost, Neues Schmidtstedter Tor/Turm
West" - Billigung des Vorentwurfs und Entscheidungsvorlage
frihzeitige Beteiligung Stadtrat

offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 16.12.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 11.01.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 26.01.2022 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City Ost,
Neues SchmidtstedterTor/Turm West"in seinerFassungvom 31.10.2021 (Anlage 2) einschlieBlich
Vorhabenbeschreibung (Anlage 3) sowie die Begriindung (Anlage 4) werden als Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanesgebilligt.

02

Der Geltungsbereich wird gegenuber dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Beschluss-Nr. 2802/15 vom 06.04.2016) gedndert und
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen gemdR Anlage 2 begrenzt.

Die Planungsziele werden gegenliber dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses wie folgt
erganzt bzw. geandert:

e SchaffungderplanungsrechtlichenVoraussetzungzurUmsetzungdes Stadtebauprojektes
ICE-City im Teilbereich Neues Schmidtstedter Tor/ Turm West mit dem Vorhaben "Atlantic
Hotel Erfurt" einschlieBlich Restaurantund Veranstaltungsstatte mit Konferenzraumen

e Die Nutzung des Gebdudes Turm West umfasst die in einem Kerngebiet gemaRR § 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Geschafts-, Buro-und Verwaltungsgebaude,
Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

e Sicherstellung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdat des Vorhabens
Gebdude TurmWestauf Grundlage des 1.Preistragers des Planungswettbewerbs

e SetzungeinerstadtebaulichenDominanteam dstlichen Ende derKurt-Schumacher-StraRe

e Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage und Definition von Ein- und
Ausfahrten
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e Konfliktbewaltigunghinsichtlich des Immissions-, Klima-und Naturschutzes

e Sicherstellungderqualitatsvollen Gestaltungdes Gebdudes, der6ffentlichen und privaten
Freifldchen sowie Stralenraume einschlieBlich der Begriinung durch Gestaltung eines
hochwertigen stddtischen Platzes im Kreuzungsbereich der Kurt-Schumacher-,
Schmidtstedter und Trommsdorffstralle einschlieflich der Vorzonen vor dem Vorhaben
Atlantic-Hotelund dembenachbarten Prizeotel

Mit dem Bebauungsplan sollen die Sanierungsziele des Sanierungsgebietes SA ALT489
"BahnhofsquartierErfurt"gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der Beschlusspunkt 03 des Einleitungs-und Aufstellungsbeschlussesfiirden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm West", beschlossen am
06.04.2016(Beschluss Nr.2802/15), wird wie folgt gedndert:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm West"
wird im Vollverfahren gemadR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V. m. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

04

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT683 und
dessenBegriindungdurchgefihrt.

Gemadld § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
derenAufgabenbereichedurch die Planungberihrt werden, beteiligt.

16.12.2021gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtskizze

Anlage 2 -Vorhaben-und ErschlieRungsplan (PlanzeichnungVorentwurf)
Anlage 3 -Vorhabenbeschreibung

Anlage4 - Begrindung

Anlage4.1-Windkomfortstudie

Anlage 4.2 -Verschattungsstudie

Anlage 4.3 -Klimagutachten

Anlage 4.4 - Luftschadstoffgutachten

Die Anlagen 2-4.4 liegeninden FraktionenundimBereich OB zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

- Sanierungssatzung SA ALT489 "Bahnhofsquartier", rechtsverbindlich seit 22.06.2001,
Verlangerungbis 2030 Stadtratsbeschluss 1143/21vom 06.10.2021

- Bebauungsplan ALT571 "Bahnhofsquartier"rechtsverbindlichseit 26.02.2010

- stadtebaulicher Rahmenplan "ICE-City. Teilbereich Ost/ Neues Schmidtstedter Tor",
Stadtratsbeschluss Nr. 0070/13 vom 24.04.2013, Aktualisierung Stadtratsbeschluss Nr.
2718/15vom03.03.2016

- stddtebaulicher  Grundlagenvertrag  zwischen  Landeshauptstadt  Erfurt  und
Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen, Stadtratsbeschluss0168/14vom 12.03.2014

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT683 "ICE-City, Neues Schmidtstedter Tor/ Turm West" -
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Einleitungs-und Aufstellungsbeschluss, StadtratsbeschlussNr.2802/15vom 06.04.2016

- Fortschreibung des Rahmenplans "ICE-City. Teilbereich Ost/ Neues Schmidtstedter
Tor"/Bebauungsplan KRV706 "ICE-City Ost, Teil A" — Aufstellungsbeschluss, Billigung
Vorentwurf und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Stadtratsbeschluss Nr.0117/19
vom 10.04.2019

Sachverhalt

StadtebaulicherRahmenplanICE-CityOst

Der eroffnete ICE-Knoten Erfurt (VDE 8) verdndert die Erreichbarkeit der Stadt mit schnellen
Reisezeiten nach Berlin, Minchen, Frankfurt und Dresden. Die Entwicklung der entlang der
Bahnstrecke liegenden zukiinftigen ICE-City, ein Premiumstandort fiir oberzentrale Ansiedlungen
und Arbeitsstatten, wird die Umgebungdes Hauptbahnhofs maRgeblich transformieren. Bisherige
Brachenkdnnenrevitalisiertund zu bedeutenden Bausteinenin derStadtetabliertwerden. Diese
stadtebauliche Entwicklung im Bahnhofsumfeld erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen
Rahmenplans "ICE-City Teilbereich Ost / Neues Schmidtstedter Tor", aktuell in der Fassung der
Fortschreibung aus dem Jahr 2019. Dem entsprechend sollen nur finf Gehminuten vom
Hauptbahnhof entfernt zweineue Hochhduserdie Stadtsilhouette Erfurts pragen. DerTower West
und der Tower Ostwerdeninlhrer Lage einstadtebauliches und funktionales Entreeund Auftakt
furdielCE-City in RichtungOstenbilden.

Als erster Konzeptbaustein der Rahmenplanung wurde 2019 der Hotelneubau "Prizeotel" in der
Kurt-Schumacher-StraRBe fertig gestellt. Ein weitererbefindet sichimBau mit derneuen FuR - und
Radwegbriicke ,Promenadendeck” zur Verknipfung der ICE-City Ost uber Flutgraben und
Stauffenbergalleeim Zuge der verlangerten SchmidtstedterStrale.

VorhabenbezogenerBebauungsplan

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die planungsrechtliche
Voraussetzungfireine geordnete stadtebauliche Entwicklungderbrach liegendenFlache an der
Kurt-Schumacher-StraRe fiirden Hotelneubau"AtlanticHotel Erfurt” geschaffen werden. Aufgrund
der Lage des Plangebietes im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Bahnhofsquartier Erfurt"
(SAALT489)werden durch denBebauungsplandie Sanierungsziele gebietsbezogen konkretisiert.

FirdiebeidenHochhduserwurde im Dezember2019 derRealisierungswettbewerb "Atlantic Hotel
& TowerOst, Erfurt" entschieden,dergemadll Richtlinien furPlanungswettbewerbe (RPW 2013) als
Einladungswettbewerb mitsechs Planungsbiros durchgefihrt wurde. Das Preisgerichtbeschloss
einstimmig den Entwurf eines in Wien ansdssigen Buros als 1. Preis, welches der Auslober und
Vorhabentrager zwischenzeitlich mitweiteren Planungsleistungen fiirdas Projekt Atlantic Hotel
Erfurt beauftragthat.

Der Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ALT683 wurde aus dem
Wettbewerbsbeitrag erarbeitet und konkretisiert. Das Hochhaus "Tower West" soll das Atlantic
Hotel Erfurt im 4-Sterne-Plus-Segment mit 224 Zimmern sowie Restaurant, Konferenz- und
Tagungsrdumen beherbergen.

Der Sockel des Gebdudes fungiertals verbindendesElement zwischen Platzund Hotel, derbelebte
und offentliche Orte durch Stadtebau und Nutzungskonzept schafft. Ein groRer
Veranstaltungsraumim Erdgeschoss sowie ein Restaurantim 1. Obergeschoss mit Freisitzauf der
Sockelebene sowie die grolle Freitreppe zum Verweilen leisten einen Beitrag zu einem
funktionalen und qualitatsvollen Stadtraum. Auf der Ostseite des Gebdudes befinden sich
Anlieferung und Tiefgaragenzufahrt des Hotels. Im weiteren Verlauf werden Uber eine
Zufahrtsrampe entlang der 6stlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze die Rettungszufahrt des
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Hauptbahnhofs sowie dieriickwartige ErschlieRungdes "Prizeotels"/IC-Hotels sichergestellt.

Im Vergleich zum Wettbewerbsbeitrag wird die vorgegebene Gebdudehdhe von 50 m im
vorliegenden Vorentwurf auf eine Gesamthohe von 54,50 m erhdht, wobei der Sockel mit einer
Hoéhe von 4,50 m stiddtebaulich den Hohenunterschied zum Bahndamm vermittelt. Mit der
Gesamthohe werden samtliche technische Dachaufbauten hinter einer erhodhten Attika
einschlieBlich eines zusatzlichen Geschosses berlicksichtigt, so dass sich das Gebdude
gestalterischalsruhige Kubaturim Stadtraum darstellt.

Die dulere Fassadengestaltung des Hochhauses entspricht nach wie vor dem Erscheinungsbild
desurspringlichen Wettbewerbsbeitrags.Nach ausgiebiger Prifungund Weiterbearbeitung des
Beitrags soll das Gebdude mit einer Aluminiumfassade in Anlehnung an ein Holzfachwerk als
Stahlbetonkonstruktion realisiert werden. Auf die notwendige technische und wirtschaftliche
Prifung der Materialwahl wurde bereits im Rahmen des Wettbewerbs seitens des
Vorhabentragers hingewiesen.

Dem Stadtrat wird auBerdem in Kiirze eine Drucksache mit entsprechendem Antrag auf Wechsel
des Vorhabentragers zur Beschlussfassung vorgelegt. Die bisherige Grundstiickseigentiimerin
wird das Vorhabengrundstiick an den Vorhabentrdger des Projekts verduRern, welcher bereits
verfugungsberechtigtistundschon Ausloberdes Wettbewerbsverfahrens war.

NeugestaltungderVerkehrs-und Freianlagen Kurt-Schumacher-StralRe

Die sowohl zur ErschlieBung des Vorhabens als auch des 6stlichen Bahnhofsquartiers dienende
Kurt-Schumacher-StraRe mit der geplanten Platzflache vor den beiden Hotels einschlieRlich des
westlichen Vorbereichs des Promenadendecks und derAnschlussbereicheSchmidtstedter StraRe,
Trommsdorffstrae, Schmidtstedter Ufer soll im Zusammenhang mit der Vorhabenrealisierung
neu gestaltetwerden. Hierflristein Konzept mit der Zielsetzungeinerguten Gestaltungsqualitat
des offentlichen Raumes mit hohen Aufenthaltsqualitdten unter Berlicksichtigung aller
verkehrlichen Anforderungen in Bearbeitung. Dieses ist in Grundzigen im Vorentwurf des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans dargestellt und soll im Zusammenhang mit dem Vorhaben
seitensderStadtweiter geplantund umgesetzt werden.

Nachhaltigkeitscontrollingund demographischesControlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung
Der Einleitungsbeschluss sowie die Anderung des Aufstellungsbeschlusses werden gemaR § 2

Abs.1Satz 2 BauGBortsublichim Amtsblattder Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) wird der erforderliche Durchfuhrungsvertrag gema § 12
Abs.1 Satz1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens
abgeschlossen.

Zeitpunkt, Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden ortsiiblich im
Amtsblatt derLandeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.
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