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06 Amt fur Stadtentwicklung und

Stadtplanung

Titel der Drucksache:

Erfurt P

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

- . Drucksache 3 0/2
Stddtebaulicher Rahmenplan ROB756 1 1 1
"Rahmenplan Roter Berg"-
Variantenuntersuchung und informelle Entscheidungsvorlage
offentliche Beteiligung Stadtrat

offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 04.10.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Roter Berg 11.11.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, 30.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 15.12.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Entwurfsvarianten des Rahmenplanes ROB756 ,RahmenplanRoterBerg, werden bestatigt.

02

FirdenstddtebaulichenRahmenplanisteineinformelle 6ffentliche Beteiligung durchzufiihren.

04.10.2021gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Erlduterungsbericht

Anlage 3 - Ubersicht Bearbeitungsgebiet
Anlage4 - Prasentation Variantenuntersuchung
Anlage5 - VariantenuntersuchungLageplane

Die Anlagen liegenim Bereich OBund den Fraktionen zur Einsichtnahmeaus.

Sachverhalt

Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet weitereinen kontinuierlichen Bedarf an Wohnungen und
Bauland. Weitere aktuelle Entwicklungstrends und klimatische Verdanderungenstellen die Stadt
vor die Aufgabe neue Baugebiete zu entwickeln.

Mit dem imJahr2018 durch den StadtratbeschlossenenIntegrierten Stadtentwicklungskonzept
ISEK 2030 wurdeeinrdumliches Leitbild erarbeitet, welches die Fortentwicklung dervorhandenen
Siedlungs- und Nutzungsstrukturen unter Berlicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung mit
seinenAnspriichenan Wohn-und Freiraum, Mobilitat, Kulturund Freizeit beinhaltet.

Vor diesem Hintergrund bietet der Rote Berg mit seinen 17,1 ha Rickbaufldache, welcher gemal
ISEK 2030 das grollte Wohnungsbaupotential aller untersuchten GroBsiedlungen aufweist, sehr
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gute Entwicklungschancen.

Es wird deshalb beabsichtigt, fir das Gebiet zwischen dem Thiringer Zoopark und der
bestehenden "Roter Berg Siedlung" eine stadtebauliche Rahmenplanung zu erstellen. Der
Betrachtungsbereich(Entwicklungsflache + Pufferzone;siehe Anlage) umfasstdie Flachen siidlich
des Thiringer Zooparks, westlich der alten Rote Berg Siedlung und nordlich der
GroBwohnsiedlung Roter Berg und weillt eine Gesamtflache von ca. 16,8 ha auf. Der
Bearbeitungsbereich beschrankt sich auf die sogenannte Entwicklungsflache miteiner Flache
von ca. 8,2 ha. Eine BearbeitungderPufferzoneistebenfalls denkbar.

Der Rahmenplan soll als Grundlage fir die Aufstellung von Bebauungsplanen dienen. Fur eine
Teilfldche am Jakob-Kaiser-Ring (Planungsgebiet der Wbg Zukunft) liegt bereits ein
Aufstellungsbeschluss fiireinen Bebauungsplan (ROB743)vor. Es isterforderlich, diese Aktivitaten
in das Gesamtkonzepteinzubinden.

Folgende Ziele sollen mitdem Rahmenplan verfolgt werden:
Grundlage furdie Aufstellungvon Bebauungspldnen
Standort sollvorrangig als Wohnstandortentwickelt werden
Soziale Infrastrukturen (Kita, Altenpflege) sollen ebenfalls dem Bedarf entsprechend
eingeordnetwerden
Schaffung eines Ubergangs von der GroBwohnsiedlung hin zum landschaftlich gepragten
Zoopark
Bebauungdurch éffentlicheGrinstrukturenaufwerten
Entwicklungeinesnachhaltigenund flexiblenWohnquartiers

Bisheriger Verfahrensstand

Die Erarbeitungdes Rahmenplanes wurde durch das AmtfirStadtentwicklungund Stadtplanung
in Zusammenarbeit mit dem Architekturkollektiv Octagon aus Leipzig im Sommer 2020
begonnen.Am09.10.2020wurde ein ¢ffentlicherOrtsteilspaziergangmitAnwohnern des Roten
Berges, Vertretern der Ortsteilpolitik sowie einigen Vertretern der dort ansdssigen
Wohnungsbaugenossenschaften durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus dieser ersten informellen
BurgerbeteiligungflossenindienunvorliegendendreiVariantenein.

Weiter wurde fir die Erstellung eine Potentialanalyse (SWOT-Analyse) des Standortes
durchgefiihrt. Mit dieser wurden die Starken und Schwdchen des Standortes aber auch
Entwicklungspotentiale ermittelt.

Die Entwurfsvarianten wurden durch das ArchitekturkollektivOctagon aus Leipzigzusammenmit
dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung erstellt. Diese Varianten sollen nun als
Diskussionsgrundlage firden weiteren Bearbeitungsprozess dienen.

Die Amter der StadtverwaltungErfurt hatten im Zeitraumvom 24.06.2021bis02.08.2021 bereits
die Moglichkeitsich zu denVorplanungen zu duBern. Eine erneute Stellungnahme zurDrucksache
ist daher nicht erforderlich. Die eingegangen Stellungnahmen fliefen spater, nach der
Birgerbeteiligung, gesammelt in den weiteren Bearbeitungsprozess ein. In den ndchsten
Schritten sollen die drei Varianten in der Offentlichkeit diskutiert werden. Hierzu ist es wichtig
alle Beteiligten friihzeitig einzubinden. Hierfur sollen der Stadtrat und die Biirger Uber den
Fortgang der Planungen informiert und gehort werden. Zu diesem Zweck soll eine weitere
Blrgerbeteiligungstattfinden.
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Als Endergebnis des Planungsprozesses soll aus den nun vorliegenden 3 Varianten, ein finaler
Rahmenplanentstehen.Die Diskussionen sollen ergebnisoffen gefiihrt werden.

Untersuchungsgebiet

Der Rote Berg war das vierte Neubaugebiet (1978-1981), das in Erfurt und das letzte, das im
Norden der Stadt erbaut wurde. Die in Plattenbauweise errichtete Siedlung pragt das Gebiet
sudlich dergleichnamigen Erhebungim Norden der Stadt.

Das Gebiet ist geprdgt durch ausgedehnte Grinfldchen sowie die bestehende Wohnbebauung.
Diese besteht zum GroRteil aus sanierten 5-geschossigen Wohnblocken aber auch aus 11-
geschossigen Wohnscheibenund 17-geschossigenPunkhochhdusern.

Die damals errichteten Wohnkomplexe wurden mit dulerer, schleifenformiger
VerkehrserschlieRungerschlossen. Diese geben dem Roten Bergseintypisches Gesicht, das auch
mit einem Kleeblattmusterverglichen werden kann.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene
Bebauungsplan ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg". Ostlich des Bearbeitungsbereiches
befindetsichderinAufstellungbefindliche Bebauungsplan ROB743 "Zoowohnen".

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt sind die Flachen des Planungsgebietes
bereits als Wohnbauflachen, als Grinflachen ohne Zweckbestimmung mit dem Symboleintrag
Flachen fur den Gemeinbedarf "Sozialen Zwecken dienende Gebdude" sowie mit der
Liniensignatur Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und fur die Ortlichen Hauptverkehrsziige
"Stralenbahn"dargestellt.

Variantenuntersuchung

Um eine Vorstellung der verschiedenen Entwicklungsmoglichkeiten des Roten Berges zu
bekommen, wurden drei unterschiedliche Entwurfsansatze erstellt. Diese unterscheiden sich
grundlegendinBezug auf denStadtebau, die ErschlieBungunddie geplanten Freiraumstrukturen.
In der anschlieBenden Offentlichkeitsbeteiligung kann auch Gber eine Mischung der Varianten
diskutiert werden. Ziel soll es sein, einen stddtebaulichen Entwurfzu erarbeiten, derdieChancen
und Potentiale des Roten Bergesoptimalabbilden kann.

Variante 1 Roter Berg 3.0

Bei der ersten Entwurfsvariante wurden im Wesentlichen alte Strukturen aufgegriffen und mit
modernem Stdadtebau kombiniert. Die vorhandene ehemalige Kleeblattstruktur wird
aufgenommen und wieder vervollstandigt. Die Bebauung bewegt sich ausschliellich auf den
ehemaligen Rickbauflachen. Hauptsachlich handeltes sich um Geschosswohnungsbau derdurch
nutzbare Erdgeschosszonen undsoziale Infrastrukturen erganzt werden soll.

Variante 2 Strukturwandel

Bei der zweiten Entwurfsvariante werden die bestehenden Geschosswohnungsbauten und
Wohnscheiben durch kleinere Gebdude, ebenfalls in Geschossbauweise sowie Einzelhduser/
Einfamilienhduser ergdanzt. Die Struktur des Roten Berges wird dabei merklich verandert,
geschlossene Hauserzeilen gibtes auf den neuen Bauflachennicht.

Die Gebdudehohen sowie die GebdudegroRen nehmen nach Norden inRichtungZoopark ab.
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Variante 3 Ost-West

In der dritten Entwurfsvariantewird die Urstrukturdes Roten Berges ganzlichaufgeléstund nicht
mehr durch den Stadtebau aufgegriffen. Die Teilquartiere sollen in Ost-West Richtung
miteinandervernetzt werden. Es werden sowohl geschlossene Hauserzeilenalsauch kleinteiliger
Geschosswohnungsbau  sowie  Einzelhduser / Einfamilienhduser vorgesehen. Die
Einfamilienhduserbefindensich nérdlichauf denderzeitbestehenden Parkplatzflachen. Sie sind
sowohlin Reihenhausbauweisealsauch freistehend angeordnet. Siesind durch das Aktivband von

der Ubrigen Bebauunggetrennt.
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