Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1270/20 der Sitzung des Stadtrates vom 09.06.2021

Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhauser StraRe, Demminer StraRe,
Hannoversche Strae (B4) und StraRe der Nationen", 1.Anderung - Billigung des Entwurfs
und Offentlichkeitsbeteiligung

Genaue Fassung:

01

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhauser
Stralle, Demminer StraRe, Hannoversche Stralle (B4) und StraRe der Nationen" (Anlage 2) in
seiner Fassung vom 18.01.2021 und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

02
Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung werden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemdalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behdrden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch  (BauGB) i.V.m. §88Abs.2 Thiringer
Bauordnung (ThirBO) und § 19 Abs. 1 Satz 1,§ 2 Abs. 1 und 2 Thiringer Gemeinde-
und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung-ThirKO) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung hat der Stadtrat
Erfurt in seiner Sitzung am den Textbebauungsplan GIKO17 "Gebiet
zwischen Nordhduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche StraRe (B4) und
StraRe der Nationen" 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
mit folgendem Inhalt beschlossen:

§1

Der Textbebauungsplan gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans GIKO17
in der Fassung vom April 1994 (Planzeichnung und Begriindung), als Satzung vom
Stadtrat Erfurt beschlossen am 26.05.1994, in der Ausfertigung vom April 1994
und mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 3 vom 04.02.1995 in
Kraft getreten, ausgenommen der Flache des Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS699 "Wohnanlage
Nordhduser StralRe, Europaplatz", der Flache des Geltungsbereichs des in
Aufstellung  befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS727
"Einkaufszentrum Thiringenpark® sowie in Teilbereichen fiir die Verkehrsflachen
der Nordhduser StraRe (siehe Plan Geltungsbereich).

Der Textbebauungsplan dient der Ersetzung und Ergdnzung von Festsetzungen
des rechtswirksamen Bebauungsplanes in dem Anderungsbereich.

§2

Die Festsetzung 1.1.1 mit dem Absatz "Unzuldssigkeit bestimmter Arten von
Nutzungen" des Bebauungsplans GIKO17 in der Fassung vom April 1994 wird
durch folgende Fassung vollstandig ersetzt:

"I1.1.1 Art der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans

($ 1Abs. 5 BauNVO i V. m. Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GEI, 4, 6, 7, 9, 11 und 14) sind Einzelhandelsbetriebe,
die zentrenrelevante Kernsortimente fihren, nicht zuldssig. Ein nicht-
zentrenrelevantes Kernsortiment ist gegeben, wenn auf 90 % der Verkaufsflache
des Einzelhandelsbetriebes nicht-zentrenrelevante Sortimente angeboten
werden.

In den Gewerbegebieten GE11 und GET4 sind Einzelhandelsbetriebe, die nicht-
zentrenrelevante Sortimente fiihren, nicht zuldssig.

Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortimentsliste im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2017 der Landeshauptstadt Erfurt in der gednderten Fassung vom
10.04.2019 folgende Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Apothekenwaren,

Schnittblumen,

Drogeriewaren,

Getrinke,

Nahrungs- und Genussmittel,
Zeitungen / Zeitschriften

(Sonstige) zentrenrelevante Sortimente
Anglerartikel,
Augenoptik,




Bastel- und Kiinstlerartikel

Bekleidung,

Biicher,

Campingartikel,

Computer und Zubehér,

Elektrokleingerdte,

Elektronik und Multimedia,

Fahrrédder und technisches Zubehdr,
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehdr,
Glas /Porzellan /Keramik,
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren / Meterware Stoffe / Wolle,
Haushaltswaren,

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwésche,
Hérgerdte,

Jagdartikel, Waffen und Zubehdr,
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Lederwaren / Taschen /Koffer /Regenschirme,
medizinische und orthopddische Artikel,
Musikinstrumente und Zubehor,

Papier, Biiroartikel, Schreibwaren,
Parfiimerie- und Kosmetikartikel,
Sammlerbriefmarken und -miinzen,

Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel /-kleingerdte,

Sportbekleidung,

Sportschuhe,

Uhren /Schmuck

Einzelhandel im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Handwerks-
oder Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsfliche der Betriebsfldche untergeordnet
ist und der nur dem Verkauf selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte dient,
ist in den Gewerbegebieten (GE) abweichend ausnahmsweise zuldssig.

§3

Die Festsetzungen unter 1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten
GE 1-9 und GE 10-14 (§ 8 Abs. 1-3 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO) mit dem Absatz
"Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besondere Bediirfnisse
und Eigenschaften" des Bebauungsplans GIKO17 in der Fassung vom April 1994
zur Larmkontingentierung werden durch folgende Festsetzung vollstandig
ersetzt:

Ldarmkontingentierung

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in nachfolgender
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lge nach DIN 45591:2006-12 weder tags (6.00
- 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Teilfldche Emissionskontingent L
indB
Tag Nacht
(6:00 Uhr-22.00 Uhr) (22.00 Uhr-6.00 Uhr)
GE 1 60 47
GE4 62 49
GE®6 60 47
GE7 59 46




GE9 60 47

GE 11 57 44

GE 14 57 43

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Hinweise:

- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
makgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

§4

Die Festsetzung "1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1-9
und GE 10-14 (§ 8 Abs. 1-3 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO) mit dem Absatz "nicht
zuldssig sind" des Bebauungsplans GIKO17 in der Fassung vom April 1994 wird
durch folgende Festsetzungstexte erganzt:

1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1,4, 6, 7,9, 11 und 14
($ 8Abs. 1-3i.V. mit$§ 1Abs. 4-9 BauNVO)

Schank- und Speisewirtschaften

($ 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) sind die nach $8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.

Erweiterter Bestandschutz fiir bestehende Schank- und Speisewirtschaft

($ 1Abs. 10 BauNVO)

Die Anderung, Nutzungsédnderung und Erneuerung von der seit dem Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen Schank- und Speisewirtschaft
ist ausnahmsweise zuldssig.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es
ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische
Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen Eingriffe in den
unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine
Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstrdgers mit dem
Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Uber ggf.
notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender
und/oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager
bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs.
1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Zur Berlicksichtigung der
Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten wird eine
frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie empfohlen.

Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten bei Zufallsfunden nach § 16
Thuringer Denkmalschutzgesetz sowie auf das Schatzregal des Freistaates
Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thuringer Denkmalschutzgesetz wird
erganzend hingewiesen.




Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des einfachen Bebauungsplans

GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhauser Strale, Demminer Strale, Hannoversche Stralle (B4) und

Strale der Nationen"

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Der einfache Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Stralle, Demminer Stralle,
Hannoversche StraRe (B4) und Stralle der Nationen" ist seit dem 04.02.1995 rechtsverbindlich.

1.

Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. , ortstiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom die 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Strale,
Hannoversche StraRe (B4) und StraRe der Nationen" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen.
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3Abs.1und §4 Abs. 1 wird
gemadlR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die ¢ffentliche Auslegung gem. § 13
Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. §
13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. §3Abs.2 Satz1BauGB in der Zeit vom bis
zum offentlich ausgelegen.
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m. §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur
Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen
Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und die 1.Anderung des Bebauungsplanes
gemdR §10 Abs. 1 BauGB iV.m. § 88 Abs.2 ThirBO und §§19,2 ThirkKO als Satzung
beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemaR
§ 21 Abs. 3 ThiirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die
Satzung wurde nicht beanstandet.




Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 1.Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbiirgermeister

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.  vom ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde 1. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbirgermeister




Textbebauungsplan GIKO17

"Gebiet zwischen Nordhauser Strale,
Demminer Stralke, Hannoversche Strale (B4)
und Stralle der Nationen"

1. Anderung
Entwurf
LANDESHAUPTSTADT
. THURINGEN
Begrundung Stadtverwaltung
Gispersleen .-+ .

Datum: 19.06.2020 Planausschnitt unmaRstablich Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)

und StraRe der Nationen"-1. Anderung
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)
und StraRe der Nationen"-1. Anderung

1. Allgemeine Begriindung
1.1 Planerfordernis

Im rechtswirksamen Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe,
Demminer StraRe, Hannoversche Stralle (B4) und Strale der Nationen", in der Fassung vom
April 1994 ist gemdR Festsetzung "1.1.1 Art der baulichen Nutzung" Einzelhandel generell
unzuldssig bis auf den sogenannten "Annexeinzelhandel" bzw. untergeordneten
"Werksverkauf", der unter Ausnahmevorbehalt steht. Im 2. Absatz der textlichen
Festsetzung 1.1.1 wird dazu festgesetzt: "Einzelhandelsbetriebe sind nur im Sondergebiet
zulassig, nicht in den Gewerbegebieten GE 1-9 und GE 10-14. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn Produktion und Einzelhandel am Standort kombiniert werden."

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses lag noch keine lokale Sortimentsliste vor, sodass
eine Feinsteuerung der Zuldssigkeit nach Sortimenten nicht moglich war.

Inzwischen liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in
Verbindung mit der Erfurter Sortimentsliste vor. Die jlngste Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wurde am 10.04.2019 vom Stadtrat beschlossen
(Beschluss Nr. 1772/17) und der Beschluss im Amtsblatt Nr. 9 vom 17.05.2019
veroffentlicht.

Mit Beschluss tiber das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt in
Verbindung mit der Erfurter Sortimentsliste, sind inzwischen Instrumente fir eine
differenziertere Regelung gegeben.

Des Weiteren wurden im rechtswirksamen Bebauungsplan GIKO17 Schank und
Speisewirtschaft nicht ausgeschlossen. Da diese jedoch vorwiegend fir die zentralen
Versorgungsbereiche und insbesondere die Innenstadt vorgesehen sind, bedarf es im
Geltungsbereich einer Regelung fur diese Nutzungsart.

Im Geltungsbereich bestehen ein Kfz-Handel sowie ein Schnellrestaurant. Diese Nutzungen
erhalten durch den neuen Bebauungsplan einen erweiterten Bestandsschutz. Nicht-
zentrenrelevanter Einzelhandel wird im Geltungsbereich GIKO17 in Teilbereichen (GET, 4,
6,7 und 9) zuldssig.

Aus larmschutzrechtlichen Griinden wurden im Bebauungsplan in der Festsetzung 1.1.2
Emissionskontingente flir Gewerbebetriebe festgesetzt. Nach einem Gerichtsurteil des
BVerwG vom 07.12.2017 ist jedoch die Festsetzung von Emissionskontingenten fiir den
gesamten Geltungsbereich eines Gewerbegebietes unzuldssig und daher in diesem
Textbebauungsplan neu zu bestimmen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt stellt die planerische
Ausgangsbasis fur eine gesamtstddtische Steuerung des Einzelhandels zur Erhaltung und
Entwicklung der Innenstadt und zentraler Versorgungsbereiche dar, dessen Ziele liber das
Instrument der verbindlichen Bauleitplanung, den Bebauungsplan, rechtsverbindlich
umgesetzt werden.

Die Unterscheidung in zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

erlaubt eine prazisere Differenzierung und Feinsteuerung des Einzelhandels in den
Baugebieten im Stadtgebiet.
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)
und StraRe der Nationen"-1. Anderung

Deswegen sind die einzelnen Standorte im Hinblick auf die gesamtstddtischen
Entwicklungsabsichten des einzelnen Gebietes genau zu betrachten. Einige
Gewerbegebiete kdnnen fir den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel gedffnet werden,
dies betrifft auch die nordlichen Gewerbegebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes GIKO17.

Ausgenommen ist die Flache des Geltungsbereiches des sich in Aufstellung befindlichen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS727  "Einkaufszentrum  Thiringenpark"
(Sondergebiet), sowie die Fldche des rechtswirksamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes GIS699 "Wohnanlage Nordhduser Stralle", welche damit teilrdumlich
uber den Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Strale,
Hannoversche StraRe (B4) und Stralle der Nationen" gelagert sind und diesen ersetzen.

Der generelle Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet bis auf den "Annexeinzelhandel"
oder untergeordneten "Werksverkauf" selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte mit
dem urspriunglichen Ziel, Flachen fir dienstleistendes und produzierendes Gewerbe
vorzuhalten, muss angesichts eines verfestigten Bestandes insbesondere an nicht
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben hinterfragt werden. Das betrifft insbesondere
den generellen Ausschluss der Erweiterung dieser bestehenden nicht zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetriebe.

Nach der eingetretenen Sachlage, insbesondere des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Landeshauptstadt Erfurt, sowie des Urteils des BVerwG beziiglich der
Emmissionskontingentierung in Gewerbegebieten besteht ein Planungserfordernis, dem
die Stadt mit dem Anderungsverfahren Rechnung tragt.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich die Festsetzung 1.1.1 und 1.1.2 anzupassen.

1.2 Verfahrensablauf

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan GIKO17 (Beschlussnummer 123/94) wurde am
26.05.1994 gefasst. Die Genehmigung der Satzung erfolgte am 04.01.1995. Der
Bebauungsplan in der Fassung vom April 1994 trat mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 3 vom 04.02.1995 in Kraft.

Es soll nun das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 "Gebiet zwischen
Nordhauser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Stralle (B4) und Stralle der Nationen"
durchgefihrt und die Billigung des Entwurfes und Beteiligung der Offentlichkeit
vorgenommen werden.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 wurde am
25.09.2019 (DS1125/19) gefasst und im Amtsblatt Nr. 19/2019 vom 18.10.2019 bekannt
gemacht.

Das Vorhaben wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:
1. Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung gem. § 13

Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht beriihrt. Es dient der Feinsteuerung von bisher schon
getroffenen Festsetzungen.
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)
und StraRe der Nationen"-1. Anderung

Eine mit dem Ziel verfolgte Planungsanderung, z.B. Einzelhandel in festgesetzten
Gewerbe- und Industriegebieten kiinftig auszuschlieRen, kann gem. OVG fur das
Land Nordrhein-Westfalen 7. Senat mit Urteil vom 18.09.2009 Az.: 7 D 85/08.NE
Gegenstand eines vereinfachten Verfahrens sein.

2. Durch den Bebauungsplan werden ferner nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben

begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung
nach dem UVPG oder dem ThirUVPG unterliegen.
Soweit kein konkretes UVP-pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet
wird, ist jedoch ein Anwendungshindernis nicht gegeben. Allein die bloRBe abstrakte
Moglichkeit, dass durch Festsetzung eines Baugebietes in einer klassischen
Angebotsplanung derartige Anlagen errichtet werden konnten, steht der
Anwendung nicht entgegen.’

3. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wund der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG bestehen nicht.

Im Geltungsbereich kommen keine solchen Gebiete vor. Das bloRe Vorkommen von
Arten nach BArtSchV und Anhang IV der FFH-Richtlinie im Geltungsbereich stellt
jedoch kein entsprechendes Anwendungshindernis dar.’

Aufgrund der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB kommen
folgende Abweichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. GemadlR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Von der Durchfiihrung einer fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Stattdessen wird eine
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung
beriihrt wird, erfolgt nach § 4 Abs. 2 BauGB.

1.3 Geltungsbereich der Anderung

Das Gebiet der 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes GIKO17
"Gebiet zwischen Nordhauser StraRe, Demminer Stralle, Hannoversche StraRe (B4) und
Strale der Nationen" in der Fassung vom April 1994, als Satzung vom Stadtrat Erfurt
beschlossen am 26.05.1994, in der Ausfertigung vom April 1994 und mit Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 3 vom 04.02.1995 in Kraft getreten, ausgenommen der
Flache des  Geltungsbereiches des  rechtsverbindlichen  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes GIS699 "Wohnanlage Nordhduser StraRe, Europaplatz", des
Geltungsbereichs des sich in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen

! Schliepkorte Stemmler, Das BauGB und die UVP,S. 19, 2001; Uechtritz BauR 3/2007 S. 480; Schmidt-Eichstaedt BauR 7/2007
S.1150
? 50 auch Rechtsauffassung des TMBV in der Stellungnahme vom 29.05.07 auf entsprechende Anfrage der Landeshauptstadt Erfurt
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)
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Bebauungsplans GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark" sowie in Teilbereichen fur die
Verkehrsflachen der Nordhduser StraRe.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Konkret auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes GIKO17 bezogene Erfordernisse der
Raumordnung in  zeichnerischer oder textlicher Form sind weder im
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 aus dem Jahre 2014 (Thiringer Verordnung
uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014; verkiindet im GVBL. Nr. 6/2014,
S. 205; inkraft getreten am 5. Juli 2014), noch im Regionalplan Mittelthiringen aus dem
Jahre 2011 (Genehmigung des Thiringer Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Verkehr vom 9. Juni 2011; veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1.
August; erneute Bekanntgabe im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012, 15. Oktober 2012)
enthalten. Im Regionalplan ist das Gebiet als Siedlungsgebiet im Bestand dargestellt,
ebenso im 1. Entwurfes der Uberarbeitung des Regionalplanes Mittelthiringen aus dem
Jahr 2019 (Beschluss der Planungsversammlung vom 12. September 2019).

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner hochwertigen infrastrukturellen Erschliefung
und den bereits angesiedelten Nutzungen in verschiedener Hinsicht eine besondere
Lagegunst auf.

Die verfolgten Planungsziele entsprechen den der Stadt Erfurt zugewiesenen ober- und
mittelzentralen  Funktionen als Konzentrationspunkt des Versorgungs- und
Dienstleistungsangebotes sowie von Arbeitsstdtten mit dem Ziel,

e den jeweiligen Verflechtungsbereich mit qualitativ hochwertigen Leistungen und
Gutern im wirtschaftlichen Bereich zu versorgen,

e eininQualitdt und Quantitat umfassendes Angebot an Arbeitsplatzen zur Verfliigung zu
stellen,

e im Rahmen der fir den jeweiligen Verdichtungsraum anzustrebenden Entwicklung
Standortvoraussetzungen fir Unternehmen mit hohen Anforderungen an Infrastruktur
zu bieten sowie Fihlungsvorteile aufzuweisen,

e durch Vielfalt und Qualitat der Arbeitspldtze und die sich dadurch herausbildenden
Arbeitspendlereinzugsbereiche ein wesentliches Element regionaler
Arbeitsmarktstruktur zu bilden.

Insgesamt stehen die verfolgten Planungsziele mit der zentralértlichen Bedeutung der
Stadt im Einklang.

1.4.2. Flachennutzungsplan

Die Stadt Erfurt verfligt uUber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit
Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am
14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP-Anderungen Nr. 38
und 40, wirksam mit Veréffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Der Bebauungsplan stimmt mit den Zielen des Flachennutzungsplanes tberein.

1.4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Zum heutigen Zeitpunkt gilt der rechtsverbindliche einfache Bebauungsplan GIKO17
"Gebiet zwischen Nordhduser StraRe, Demminer Stralle, Hannoversche Stralke (B4) und
Strale der Nationen" in der Fassung vom April 1994.
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Str., Demminer Str., Hannoversche Str. (B4)
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Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 "Gebiet zwischen
Nordhauser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche Stralle (B4) und Stralle der Nationen"
verdrangen bzw. ergdnzen die neuen Festsetzungen zur Art der Nutzung selbst ohne
diesbeziiglichen Willensbeschluss der Gemeinde (Aufhebungs- / Anderungsbeschluss) die
friheren Festsetzungen (so auch BVerwG, Urteil vom 10.08.1990 - 4C 3.90 = BauR 1991, 51).

Nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes GIKO17 wird auf dem bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan GIKO17 ein Hinweis auf die erfolgte Anderung
angebracht.

Das Hinzufiigen von Hinweisen oder Kennzeichnungen, d.h. textlicher oder zeichnerischer
Informationen ohne Festsetzungscharakter, bedarf eines férmlichen Verfahrens nicht (so
auch in anderem Zusammenhang Mustererlass der Fachkommission "Stadtebau" der
ARGEBAU "Berticksichtigung von Flachen mit Altlasten bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" unter 2.1.4.).

Der rechtswirksame Bebauungsplan GIKO17, der durch die Festsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes GIKO17 Uberlagert wird, ist als Anlage der Begriindung beigefiigt
(entsprechend dem empfohlenen Vorgehen in Ernst / Zinkahn / Bielenberg Kommentar
BauGB § 2 Rn 84-87).

1.4.4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt

Im Sinne des § 1T Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt entwickelt und fortgeschrieben, in der Fassung 2017 am
11.04.2019 beschlossen (Drucksache Nr. 1772/17) und ortsiublich bekanntgemacht am
17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9.

Es stellt ein von der Gemeinde beschlossenes stdadtebauliches Entwicklungs- und
Steuerungsinstrument dar, dessen Ziele durch verbindliche Bauleitplanung
bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden missen.

1.5  Allgemeine Planungsziele

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden im Einzelnen folgende Planungsziele
angestrebt:
Neuregelung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment aufgrund der spezifischen Bestandssituation
Neuregelung der nicht Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften sowie
Beherbergungsbetrieben
Neuregelung der Gerduschkontingentierung

1.6 Anderung der textlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Stralle, Demminer Strale,
Hannoversche Stralle (B4) und StraRBe der Nationen" in der Fassung vom April 1994,
rechtskraftig mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom

04.02.1995 wird in seinen textlichen Festsetzungen geandert.

Es werden folgende textlichen Festsetzungen gedndert:
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unter Planungsrechtliche Festsetzungen: 1. Art der baulichen Nutzung

1.6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Die Festsetzungen unter 1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1-9
und GE 10-14 (§ 8 Abs. 1-3i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO)" des Bebauungsplans GIKO17 in der

Fassung vom April 1994 zur Larmkontingentierung werden durch folgende Festsetzung
ersetzt:

Ldarmkontingentierung

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in nachfolgender
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lege nach DIN 45591:2006-12weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Teilfléche Emissionskontingent Lgk
indB
Tag Nacht
(6:00 Uhr-22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE1 60 47
GE4 62 49
GE®6 60 47
GE7 59 46
GE9 60 47
GE 11 57 44
GE 14 57 43

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Hinweise:

- EinVorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
makgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

- Beider Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

Die Festsetzung 1.1.1 des Bebauungsplans GIKO17 in der Fassung vom April 1994 wird
durch folgende Fassung ersetzt:

"1.1.1 Artder baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
($1Abs. 5 BauNVO . V. m. Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GEI, 4, 6, 7, 9, 11 und 14) sind Einzelhandelsbetriebe, die
zentrenrelevante Kernsortimente fihren, nicht zuldssig. Ein nicht-zentrenrelevantes
Kernsortiment ist gegeben, wenn auf 90 % der Verkaufsfliche des Einzelhandelsbetriebes
nicht-zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

In den Gewerbegebieten GEI11 und GEI4 sind Einzelhandelsbetriebe, die nicht-
zentrenrelevante Sortimente fiihren, nicht zuldssig.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite9von 18
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Zentrenrelevant sind nach der Erfurter Sortimentsliste im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2017 der Landeshauptstadt Erfurt in der gednderten Fassung vom
10.04.2019 folgende Sortimente:

Zentrenrelevante Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Apothekenwaren,

Schnittblumen,

Drogeriewaren,

Getrinke,

Nahrungs- und Genussmittel,
Zeitungen / Zeitschriften

(Sonstige) zentrenrelevante Sortimente
Anglerartikel,

Augenoptik,

Bastel- und Kiinstlerartikel,

Bekleidung,

Biicher,

Campingartikel,

Computer und Zubehor,

Elektrokleingerdte,

Elektronik und Multimedia,

Fahrréder und technisches Zubehor,
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehdr,
Glas /Porzellan /Keramik,
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren / Meterware Stoffe / Wolle,
Haushaltswaren,

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwdsche,
Horgerdte,

Jagdartikel, Waffen und Zubehdr,
Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Lederwaren / Taschen /Koffer /Regenschirme,
medizinische und orthopddische Artikel,
Musikinstrumente und Zubehdr,

Papier, Biiroartikel, Schreibwaren,
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Sammlerbriefmarken und -miinzen,
Schuhe,

Spielwaren,

Sportartikel /-kleingerdte,
Sportbekleidung,

Sportschuhe,

Uhren / Schmuck

Einzelhandel im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Handwerks- oder
Gewerbebetrieben, dessen Verkaufsfldche der Betriebsfldche untergeordnet ist und der nur
dem Verkauf selbst produzierter oder bearbeiteter Produkte dient, ist in den
Gewerbegebieten (GE) abweichend ausnahmsweise zuldssig.

Die Festsetzung "1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1-9 und GE
10-14 (§ 8 Abs. 1-3 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO)" des Bebauungsplans GIKO17 in der
Fassung vom April 1994 wird durch folgende Festsetzungstexte erganzt bzw. ersetzt:
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1.1.2 Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten GE 1,4, 6, 7,9, 11 und 14
($8Abs. 1-3iV.mit$§ 1Abs. 4-9 BauNVO)

Schank- und Speisewirtschaften

($1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) sind die nach $8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuldssig.

Erweiterter Bestandschutz fiir bestehende Schank- und Speisewirtschaft

($ 1 Abs. 10 BauNVO)

Die FErweiterung, Anderung, Nutzungsinderung und Erneuerung von der seit dem
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandenen Schank- und
Speisewirtschaft ist ausnahmsweise zuldssig.

1.7  Bestandsdarstellung

Der gewerblich genutzte Bestand stellt sich im nordlichen Bereich des Bebauungsplans, an
der Demminer StralRe, als eine Mischung von verschiedenen Kfz-affinen Betrieben dar. Im
Geltungsbereich befindet sich auBerdem ein gastronomischer Betrieb/ Schank- und
Speisewirtschaft, die z. T. als Drive-Inn auch einen Kfz-affinen Bezug hat.

Im Bereich nordlich der StraBe der Nationen (GE 11 und 14) befinden sich derzeit keine
aktiven, dauerhaften Nutzungen, die Grundsticke liegen brach. Auf der Flache GE 11,
ostlich der Dubliner Strale finden gelegentlich Zwischennutzungen durch
Freizeitgestaltenden Anbietern statt (Zirkus 0.d.).

Der Bereich 0stlich der Hannoverschen StraRe, nordlich des Einkaufszentrums
Thuringenpark besteht hauptsachlich aus Buronutzungen. In einem Burogebdaudekomplex
bestehen die Nutzungen Uberwiegend aus verschiedenen Dienstleistungen sowie
offentlicher Verwaltung. Neben dem Burogebdude ist eine gestaltete Freiflache angelegt
worden.

Im Bereich sudlich der Demminer Stralle bestehen die vorhandenen Nutzungen
uberwiegend aus dem Kfz-Gewerbe. Aullerdem besteht seit 1997 im Bereich GE 4 ein
Schnellrestaurant.

Demminer Stralle 6 (Kfz-Handel)
= Baugenehmigung des Auto-Ausstellungs- und Verkaufspavillons (Gewerbliche
Nutzflache von 1632,26m?) vom 23.06.1999 liegt vor
= Kfz-Gewerbe der Familie Leser besteht seit den 1930er Jahren

Demminer Stralle 6a (Kfz-Vermietung)
Demminer Stralle 6b (Kfz-Waschanlage)
Demminer Stralle 10 (Kfz-Werkstatt)
Dubliner Stralle 17 (Kfz-Werkstatt)

Dubliner StraRe 20 (Fastfood-Restaurant)
=>» Baugenehmigung fur die Errichtung des Restaurants vom 22.08.1996 liegt vor.
(letzte Anderung: Fassadengestaltung wurde 2010 genehmigt)
Aufgrund der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur ergibt sich ein entsprechender
Anderungsbedarf.
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2. Begriindung der Festsetzungen
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu Festsetzung §3 Art der baulichen Nutzung 1.1.2 Larmkontingentierung

Zum Schutz des Wohnens in den an den Geltungsbereich direkt angrenzenden
Wohnbebauungen (GrolRwohnsiedlung im Osten sowie dorflich gepragte Wohnbebauung
im Norden) werden im Bebauungsplan Gerduschkontingente festgesetzt. Im Zuge des
Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, aus dem die
maRgeblichen Immissionspegel hervorgehen.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten hat ihre Ermachtigung nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO. Das Gewerbegebiet ist nur dann im Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es
in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. Das
setzt voraus, dass es im Gewerbegebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder,
was auf dasselbe hinauslduft, ein Teilgebiet geben muss, das mit Emissionskontingenten
belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen.

Aus der Rechtsprechung des Urteils des BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017, ergeben sich

fir den vorliegenden Bebauungsplan GIK 017 folgende Anforderungen:

1. Gliederung der Flachen mit unterschiedlichen Gerduschkontingenten;

2. Ermdglichen von Ansiedlung von gewerbegebietstypischen Betrieben am Standort
ohne diese durch eine Kontingentierung einzuschrdanken.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegen vorliegend 7 GE-
Teilflachen, womit der zuvor aufgefiihrte Punkt 1 erfullt ist.

Die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung von Gewerbegebieten nach § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist alternativ zwischen festgesetzten Gewerbegebieten im
Gemeindegebiet zuldssig. Das setzt allerdings einen darauf gerichteten planerischer
Willen der Gemeinde voraus, der in geeigneter Weise, z.B. in seiner Begriindung zu
dokumentieren ist.’

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet zu schutzwiirdigen Nutzungen (Ortslage Gispersleben
und oOstlich der StralRe der Nationen) war es nicht sinnvoll, einen Teilbereich ohne
Emissionskontingente festzusetzen und damit in einem Teilbereich ohne Einschrankung
jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb zu ermoglichen.

Die aufgefihrten Emissionskontingente Lg fur die einzelnen Teilflachen des
Gewerbegebiets im Bebauungsplan GIK 017 liegen insbesondere nachts bei Werten, die der
rechtlichen Anforderung aus der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht
bereits gentigen. Es muss daher eine baugebietsibergreifende Gliederung zu einer anderen
Gewerbegebietsflache erfolgen. Dies ist von Seiten des Plangebers (Stadt Erfurt) im
Planverfahren darzustellen, die hierflr herangezogene, uneingeschrankte GE-Fldche ist zu
benennen.

Im Stadtgebiet gibt es mehrere Gewerbeflachen fiir die keine Larmkontingentierung
erfolgte. Das betrifft mehrere faktische Gewerbegebiete gem. § 34 BauGB i. V. mit § 8
BauNVO (z.B. 6stlich der Stotternheimer Stralle in Hohenwinden-Sulza) oder auch in
Bebauungsplanen gem. § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiete (z.B. HOS439 und
HOS597 in Hohenwinden-Sulza und Ilversgehofen).

® Urteil BVerwG 4. Senat 07.12.2017 4CN 7/16
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Es wird deshalb von der Zuldssigkeit einer gebietsibergreifenden Gliederung von
Gewerbegebieten nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch gemacht.

Mit der Billigung der Begriindung des Bebauungsplanes dokumentiert der Stadtrat seinen
Willen, eine gebietsubergreifende Gliederung des Bebauungsplanes zu anderen
Bebauungsplanen im Stadtgebiet mit Gewerbegebietsfestsetzungen vorzunehmen.

Die Voraussetzungen fiir eine gebietsiibergreifende Gliederung sind gegeben, da in der
Landeshauptstadt Erfurt eine Vielzahl von Bebauungspldanen mit
Gewerbegebietsfestsetzungen in Kraft getreten ist, die im Sinne der Anforderungen
entweder  verschieden  hohe  Larmkontingente  festsetzen  und/oder  keine
Larmkontingentierung vornehmen.

Folgende Bebauungsplane im Stadtgebiet sind ohne Larmkontingentierungen:
Gewebegebiete gem. § 8 BauNVO:

e EFS034 Weimarische Stralle Teilgebiet 2

e HOS527 Nordwestlich der Bunsenstralle

e HOS536 Gewerbegebiet Hugo-John-Strale

e HOS597 Gewerbegebiet Schwerborner Stralle

e |LV534 Gewerbegebiet nordlich SalinenstraRRe

e JOV569 Eugen-Richter-StralRe und Heckerstieg/Schlachthofstrale

e JOV592 Eugen-Richter-StraRe/Ladestralle

e LIA278 Auf der groRen Mihle/Hinter den Wanden

e VIE342 und VIE343 Vor den Streichteichen

Zu Festsetzung § 3 Art der baulichen Nutzung 1.1.1
Unzulassigkeit von zentrenrelevantem Einzelhandel - Zuldssigkeit von nicht
zentrenrelevantem Einzelhandel.

Durch Festsetzung 1.1.1. werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit einer
Feindifferenzierung nach § 1 Abs. 9 BauNVO solche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen,
die zentrenrelevante Sortimente fihren.

Die Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes wird durch den teilweisen Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben nicht verletzt, da nach der Rechtsprechung selbst im Falle eines
generellen Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben der Gebietscharakter als gewahrt
angesehen werden kann.*

Nach der planerischen Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt war es bislang
beabsichtigt, die Zuldssigkeit von bestimmten Unterarten des Einzelhandels auf
bestimmte Gewerbegebiete zu beschranken, um in anderen Gewerbegebieten zur
Sicherung der Entfaltungsmoglichkeiten insbesondere fur produzierende und
dienstleistende Gewerbebetriebe den Einzelhandel vollig auszuschlielRen.

Fur eine Zulassung von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel in den nordlichen Bereichen

der Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sprechen folgende

Argumente:

- Vorpragung durch bestehende nicht zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen

- Entwicklung einer Agglomeration von Kfz-Handel und Kfz-affinem Handel sowie
sonstigen autoaffinen Nutzungen

4 Urteil BVerwG 4. Senat, 4 BN 15/99 vom 11.05.1999
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- Erfordernis der Gewahrleistung einer bislang unzuldssigen Erweiterung der
bestehenden nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe
- Erreichbarkeit fir nicht motorisierte Bevélkerungsteile auch durch den OPNV.

Mit der raumlichen Konzentration des nicht zentrenrelevanten Einzelhandels werden aus
Nutzer- und Betreibersicht Synergien zwischen den Einzelhandelsbetrieben erzeugt und
damit die der Landeshauptstadt Erfurt raumplanerisch zugewiesene Zentralitat als
Oberzentrum gestarkt.

Die Festsetzung ist somit stidtebaulich motiviert.”

Gleichzeitig werden Quell- und Zielverkehre geblindelt und damit Verkehre im Sinne §1
Abs. 6 Nr.9 BauGB reduziert.

Mit Beschrankung der Zuldssigkeit in den nordlichen Gewerbegebieten auf solche
Einzelhandelsbetriebe, die nicht-zentrenrelevante Sortimente fiihren, wird eine Unterart
nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, was besondere stadtebauliche Griinde voraussetzt.

Diese sind hier gegeben, da zur Umsetzung der verfolgten stddtebaulichen Zielsetzung
lediglich ein Planerfordernis fuir den Ausschluss einer Unterart von Einzelhandelsbetrieben
besteht.

Der gezielte Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten erfolgt mit dem Ziel des
Schutzes der zentralen Bereiche insgesamt und insbesondere um die Attraktivitat der
Innenstadt bzw. der zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu stdrken sowie eine
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung abzusichern. Dieses ist nach der
Rechtsprechung ein legitimes stadtebauliches Ziel.°

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

Es konnen damit solche Sortimente ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den
spezifischen drtlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fir die Erhaltung und
Entwicklung der faktischen zentralen Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Eines Nachweises von schadlichen Auswirkungen auf den Einzelhandelsbestand in der
Innenstadt bedarf es aufgrund der uber den einfachen Schutzzweck hinausgehenden
Zielsetzung nicht.’

Die Umschreibung von Einzelhandelsbetrieben durch Warensortimente wird den in der
Rechtsprechung formulierten Anforderungen an Betriebstypen gerecht.®

Die Frage, welche Warensortimente zentrenrelevant sind, wurde im Ergebnis einer
gutachterlichen individuellen Betrachtung der 6rtlichen Situation in der Landeshauptstadt
ermittelt. Die ortlich spezifische Erfurter Sortimentsliste als Bestandteil des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung 2017 am
11.04.2019 beschlossen (Drucksache Nr. 1772/17) und ortsublich bekanntgemacht am
17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9.

> Urteil BVerwG 4 CN 3.07 vom 03.04.08 Abs. 22
® OVG NRW Urteil vom 22.4.204 - 7aD 142/02.NE.
BVerwG, Beschluss vom 10.11.2004 — 4 BN 33.04.
" Ulrich Kuschnerus, Olaf Bischopink, Alexander Wirth, Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Aufl. Rn 495 ff
& Ulrich Kuschnerus, Olaf Bischopink, Alexander Wirth, Der standortgerechte Einzelhandel, 2. Aufl. Rn 563 ff )
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 14von 18
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt mit ortsspezifischer
Sortimentsliste in der Fassung der Fortschreibung 2017 liegt dariber hinaus seit der
ortsiiblichen Bekanntmachung vom 17.05.2019 im Amtsblatt Nr. 9 zu jedermanns
Einsichtnahme an dem Ort  bereit, an dem die o6ffentlichen Auslegungen von
Bebauungsplanen stattfinden und an dem nach Ersatzbekanntmachung gemals § 10 Abs. 3
BauGB Bebauungspldne zu jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.

Die Offentlichkeit konnte und kann somit verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis
vom Inhalt dieses Konzeptes erlangen.

Die Festsetzung ist hinreichend bestimmt und aufgrund ihrer Zielsetzung stadtebaulich
motiviert.

Das Stadtzentrum, dessen Erhaltung und Weiterentwicklung insbesondere beabsichtigt
ist, stellt einen faktischen zentralen Versorgungsbereich mit Gberregionaler Ausstrahlung
und Versorgungsfunktion dar, der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt, in der Fassung von 2017, raumlich und sachlich definiert wurde”’.

Ausgehend von einer gutachterlichen Untersuchung der gesamtstddtischen
Einzelhandelssituation und den Entwicklungsperspektiven wird in diesem Konzept ein
hierarchisches System zentraler Versorgungsbereiche definiert und Grundsdtze zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung fir Sortimentsbereiche fixiert.

Nach diesen Grundsdtzen sind zentrenrelevante Sortimente auf bestimmte Bereiche
beschrankt, um die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche,
insbesondere der Altstadt, aber auch einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
in den Wohngebieten zu gewahrleisten.

Naheres ist dem Einzelhandelskonzept (s. auch 5. Anlagen) zu entnehmen:
https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtplanung/gesamtstaedtische konzepte/einzelha
ndels-u-zentrenkonzept/ezk fortschreibung stand20190522 beschlossen.pdf

Bei dem durch den Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept, in der
Fassung der Fortschreibung 2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr. 1772/17)
und ortsiiblich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. 9, handelt es sich um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das nach Abwdgungsgesichtspunkten zu bericksichtigen ist.

Die Attraktivitdat des Erfurter Stadtzentrums erwdchst aus der Kombination einer
historischen  Stadtstruktur ~mit hoher Aufenthaltsqualitat, kulturellen und
gastronomischen Angeboten mit einer reich strukturierten Einzelhandelslandschaft.

Fur die Funktion der Altstadt ist die Einzelhandelsnutzung von existenzieller Bedeutung.
Bestehende Entwicklungspotentiale bei den zentrenrelevanten Sortimenten sollen nach
der planerischen Konzeption der Stadt kunftig vorrangig dem Stadtzentrum vorbehalten
bleiben, um hier strukturelle Defizite im Angebot zu beseitigen und Leerstande abbauen zu
kdnnen.

° Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist einsehbar und erwerbbar im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung der Landes-
hauptstadt Erfurt,Warsbergstralle 1, 99092 Erfurt oder auf der Internetseite der Landeshauptstadt Erfurt www.erfurt.de.
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Nach der Erfurter Sortimentsliste sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente, die der
kurzfristigen bzw. tdglichen Bedarfsdeckung dienen, nach der Regelvermutung
zentrenrelevant. Das gilt bezlglich der Nebenzentren und Grund- und Versorgungszentren
im Stadtgebiet, aber auch fur das Stadtzentrum, das neben Uibergemeindlichen
Versorgungsaufgaben gleichzeitig der Versorgung der im Stadtzentrum Wohnenden dient.

Mit dem Ausschluss der nahversorgungsrelevanten Sortimente wird ebenfalls das
stadtebauliche Ziel der Erhaltung und Entwicklung der im Konzept definierten zentralen
Versorgungsbereiche verfolgt.

Mit der Gliederung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GIKO17 im Hinblick auf
die Anderung der Festsetzung 1.1.1 werden weder Abwagungsgrundsatze noch die Grenzen
der zulassigen Inhaltsbestimmung des Eigentums verletzt.

Der Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3 Abs. 1 GG verpflichtet die Gemeinde, nicht fur alle
Teilbereiche eines Bebauungsplanes dieselben Festsetzungen zu treffen, soweit fur die
Lokalisierung stiddtebauliche Erwdgungen maRgeblich sind.'® Dies ist hier der Fall.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

Es konnen damit solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den
spezifischen drtlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fir die Erhaltung und
Entwicklung ~ der  faktischen  und  konzeptionell  festgesetzten  zentralen
Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Zu Festsetzung § 2 Art der baulichen Nutzung 1.1.1
Mit der Anderung der Festsetzung 1.1.1. wird die Zuldssigkeit von nicht zentrenrelevantem
Einzelhandelhandel begriindet.

Bei Wirdigung des geschiitzten Vertrauens der Eigentlimer auf Fortbestand der sie
beglinstigen Festsetzungen, verbleibt lediglich ein entsprechender Regelungsbedarf fir
die weiterhin unzuldssigen Einzelhandelsbetriebe, die nahversorgungsrelevante bzw. oder
sonstigen zentrenrelevante Kernsortimente fihren, soweit sie nach der Regelung alter
Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren.

Zu Festsetzung §4 Schank- und Speisewirtschaften 1.1.2
Ausnahmevorbehalt fir Schank- und Speisestatten zum Schutz der Innenstadt

Gegenstand der Festsetzung ist die Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche insbesondere der Kern- und Altstadt. Sie unterstitzt und sichert
Erfurts wirtschaftliche Entwicklung als touristischen Standort und sichert u.a. die hohe
Zentralitat der Landeshauptstadt in der Region.

Die Attraktivitat des Erfurter Stadtzentrums erwdchst aus der Kombination einer
historischen  Stadtstruktur ~mit hoher Aufenthaltsqualitat, kulturellen und
gastronomischen Angeboten mit einer reich strukturierten Einzelhandelslandschaft.

Die gastronomische Vielfalt in der Innenstadt ist ein notwendiges Element im
Wechselspiel von touristischen Attraktionen, Einzelhandel und dem Ruhe- und
Freizeitbedurfnis der Besucher der Landeshauptstadt Erfurt und der eigenen Bevolkerung.

%Urteil BVerwG vom 03.04.08 4 CN 3.07 Abs. 23
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Fur die Funktion der Altstadt und die Erhaltung der historischen Bausubstanz sind die
Einzelhandelsnutzungen wie auch die Gastronomischen Nutzungen von existenzieller
Bedeutung.

Im Plangebiet befindet sich bereits Kfz-affine Gastronomie (Drive-In) bzw. ein Betrieb ders.
g. Erlebnisgastronomie. Durch weitere Ansiedlungen gastronomischer Einrichtungen kann
die Zentralitat der Altstadt in puncto Gastronomie geschwdcht werden, weswegen weitere
gastronomische Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes GIKO17, 1. Anderung
nur ausnahmsweise festgesetzt und auf solche zusatzlichen gastronomischen Betriebe
beschrankt werden, die der Gebietsversorgung dienen und/ oder keinen Konkurrenzdruck
auf die Innenstadt ausuben. Mittels Einzelfallprifung wird geprift, inwieweit die
Voraussetzungen fir die Erteilung der genannten Ausnahmen gegeben sind.

Durch die Steuerung im Rahmen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Schank- und
Speisewirtschaften als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art soll eine Versorgung des
Gebietes abgesichert aber andererseits einer Verdrdangung der Produktions- und
Dienstleistungsunternehmen auf Grund der hdheren Wertschopfung der Gaststatten
entgegengewirkt werden.

Der Ausnahmevorbehalt erfolgt mit dem Ziel des Schutzes der zentralen Bereiche
insgesamt und insbesondere, um die Attraktivitdt der Innenstadt und der weiteren
zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu starken. Dies ist ein stddtebaulich
motiviertes Ziel.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen.

Es konnen damit solche Nutzungen ausgeschlossen werden, die nachweislich nach den
spezifischen ortlichen Gegebenheiten in der Landeshauptstadt Erfurt fir die Erhaltung und
Entwicklung  der  faktischen und  konzeptionell  festgesetzten  zentralen
Versorgungsbereiche von Bedeutung sind.

Im Bestand gesichert werden, sollen die folgenden bestehenden gastronomischen
Betriebe:

1. Schnellrestaurant, Dubliner StraBe 20, Schank- und Speisewirtschaft
(Baugenehmigung vom 22.08.1996 liegt vor, letzte Erweiterung: 18.03.2008 >
Gewerbliche Nutzflache: 209,60m?)

Durch die getroffene Festsetzung ist Anderung, Nutzungsidnderung und Erneuerung des
Betriebes moglich, eine Erweiterung jedoch nicht.

3. Auswirkungen der Anderungen auf die iibrigen Festsetzungen

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung hat keine Auswirkungen auf die Ziele bzw.
Grundzuge dieses Planes.

Die im Bebauungsplan GIKO17 formulierten sonstigen Festsetzungen gelten unverandert
weiter fort. Dies gilt auch fur die Ubrigen Zuldssigkeitsregeln unter 1.1.2., welche nicht
ersetzt oder erganzt werden.

4. Folgekosten fiir die Gemeinde

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen
fir die Landeshauptstadt Erfurt.
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5. Anlagen

- GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Stralle, Demminer Stralle, Hannoversche StraRe
(B4) und StralRe der Nationen", in der Fassung vom April 1994
- Larmgutachten

5.1 Nicht als Anlagen beigefiigte Informationen

1. Erfurter Sortimentsliste

Die Erfurter Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Erfurt, Fortschreibung mit Fassung 2017 am 11.04.2019 beschlossen (Drucksache
Nr.1772/17) und ortsublich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9 erarbeitet durch das Biro Junker & Kruse,
Stadtforschung und Planung, Dortmund. Sie ist einsehbar und erwerbbar im
Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Erfurt,
Warsbergstralle 1,99092 Erfurt

2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt liegt in der
Fortschreibung mit Fassung 2017, beschlossen am 11.04.2019 (Drucksache Nr.
1772/17) und ortsuiblich bekanntgemacht am 17.05.2019 mit dem Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9, zu jedermanns Einsichtnahme an dem Ort bereit, an
dem die 6ffentlichen Auslegungen von Bebauungspldnen stattfinden und an dem
nach Ersatzbekanntmachung gemdll § 10 Abs. 3 BauGB Bebauungspldne zu
jedermanns Einsichtnahme bereit gehalten werden.

Die Offentlichkeit kann somit verldsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis vom
Inhalt dieses Konzeptes erlangen.

https://www.erfurt.de/mam/ef/leben/stadtplanung/gesamtstaedtische_konzepte/e
inzelhandels-u-
zentrenkonzept/ezk fortschreibung stand20190522 beschlossen.pdf

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt mit
Sortimentsliste wird, weil darauf im Begrindungstext immer wieder Bezug
genommen wird, hier noch einmal gesondert erwahnt. Aus o. g. Griinden muss es
nicht als Anlage beigefligt werden

6. Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder
Grabbefunde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologie Uber ggf. notwendige archaologische Untersuchungen. Die
Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat
der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13
Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Zur Berlcksichtigung der
Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten wird eine
frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archdologie empfohlen.

Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten bei Zufallsfunden nach § 16 Thiuringer
Denkmalschutzgesetz sowie auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im
Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend

hingewiesen.
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1. Situation und Aufgabenstellung

Der Thiiringen-Park in Erfurt ist ein Einkaufscenter im Nordwesten von Erfurt mit
etwa 100 Geschéften auf zwei Etagen. GréRtes Einzelgeschift stellt der Kaufland
Erfurt-Gispersleben dar.

Das Center liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans GIK 017 der
Stadt Erfurt /2.1.1/, in einem Sondergebiet (SO) fur grof3flachige Einzelhandels-
betriebe. Fir alle Fldchen im Bebauungsplan sind flichenbezogene Schallleistungs-
pegel vorgegeben. Aktuell soll die Verkaufsfliche des Kaufland-Marktes vergréRert
und dafir das Gebdude nach Siiden erweitert werden. Planungsrechtlich soll das
Vorhaben durch die Aufstellung eines Bebauungsplans abgesichert werden /2.1.2/.
Weiterhin wurde zwischenzeitlich der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
GIS699 /2.1.4/ fir Wohnbauflichen auf ehemaligen Gewerbeflichen des
Bebauungsplans GIK 017 im Stadtrat gefasst, so dass auch von den ehemaligen
Gewerbeflachen in diesem Bereich keine gewerblichen Gerdusche mehr ausgehen.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt daher, den "Rest" des Bebauungsplans GIK 017 zu
andern und entsprechend anzupassen. Im geanderten Bebauungsplan soll weiterhin
eine Gerduschkontingentierung enthalten sein, wobei die bislang vorgegebenen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) durch
Emissionskontingente Lekx nach der zwischenzeitlich vorliegenden DIN 45691
"Geraduschkontingentierung" zu ersetzen sind. Als Zielsetzung ist dabei zu beachten,
dass die Immissionskontingente Lik der einzelnen Teilflichen gegeniiber dem
derzeitigen Stand unveréndert bleiben.

Bei der Bebauungsplandnderung handelt es sich nach Mitteilung der Stadt Erfurt um
eine rein textliche Anderung, unter Beachtung der Gerduschkontingentierung und der
zulassigen Nutzungen. D. h. es ist keine aktualisierte Planzeichnung vorgesehen, die

ubrigen Festsetzungen sollen auch weitgehend iibernommen werden.
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2. Grundlagen

21 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1 Bebauungsplan GIK017 der Stadt Erfurt, April 1994;

212 Planzeichnung mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GIS727, Beier Baudesign GmbH, E-Mail vom 09.06.2020;

2.1.3 Bebauungsplan MAR 410 "Entwicklungsbereich Marbach  Nord",
inkl. 1. und 2. Anderung, zuletzt vom April 2011;

214 Planzeichnung und Festsetzungen zum Bebauungspian GIS699 "Wohnanlage
Nordhéuser StralRe / Europaplatz”, Stand 03.01.2020, Stadt Erfurt, E-Mail vom
30.01.2020, ergdnzt mit telefonischer Mitteilung vom 23.07.2020;

215 Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan GIS 699 "Wohnanlage
Nordh&user Strale / Europaplatz” der Landeshauptstadt Erfurt, Gutachten Nr.:
2151-18-AA-19-PB001, SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH, vom 11.01.2019,
erhalten Uber Stadt Erfurt, E-Mail vom 30.01.2020;

216 Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Neubekanntmachung 2017, Download
von der Internetseite der Stadt Erfurt, am 23.05.2019;

2.1.7 Geobasisdaten (Flurkarten, Héhendaten, Orthofotos), Datenabruf vom Geo-
portal Thiringen (Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geo-
information), vom 27./30.12.2019;

2.1.8 |BAS-Bericht Nr. 19.11191-b01d, "BEBAUUNGSPLAN GIS727 "EINKAUFS-
ZENTRUM THURINGENPARK" DER STADT ERFURT, Schalltechnische
Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung”, vom 15.07.2020.
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2.2 Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfiihrende Literatur wurden fir die
Bearbeitung herangezogen.

2.2.1 DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, Mai 1987 und Juli 2002;

2.22 DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien —
Teil 2, September 1997,

2.2.3 DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006;

224 Sechste AVWV vom 26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26),
zuletzt gedndert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5);

2.2.5 VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988;

2.26 VDI-Richtlinie 2720, Blatt 1, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Mérz
1997;

2.2.7 Urteil des Bundesverwaltungsgerichts BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017;

2.28 Urteil des Oberverwaltungsgerichts fiir das Land Nordrhein-Westfalen,
7. Senat, vom 11. Oktober 2018 — 7 D 99/17.NE —.

3. Schalltechnische Anforderungen

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Gemal § 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind in die Bauleitplanung unter
anderem die Belange des Umweltschutzes einzubinden. Sie sind in der durchzu-
fuhrenden Abwédgung angemessen zu Dberiicksichtigen. Die relevanten
Anforderungen an den zu gewahrleistenden Larmschutz als wichtigen Teil werden
dabei fir die Praxis insbesondere durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau"
12.2.1/, konkretisiert.
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Danach sind hinsichtlich der verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bau-
flachen, Baugebiete, sonstige Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den
Beurteilungspegel anzustreben:

bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,
Ferienhausgebieten

tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

B bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)

- bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

B bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A).

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



Seite 7 von 26
19.11191-b02 vom 17.08.2020

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten,

der héhere Nachtwert gilt fiir Verkehrslarm.

Nach den Bestimmungen der DIN 18005 ist die Einhaltung oder Unterschreitung der
in ihnen lediglich enthaltenen Orientierungswerte wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufliche verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen. Die vor-
genannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uberwiegen

anderer Belange als denen des Schallschutzes abgewichen werden.

3.2 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die TA Ldrm /2.2.4/ ist in der Bauleitplanung nicht unmittelbar anwendbar. Die in ihr
enthaltenen Vorgaben werden aber bei der Beurteilung konkreter Vorhaben im
Bebauungsplan relevant.

Die in der TA Larm enthaltenen Immissionsrichtwerte sind - mit Ausnahme der vor-
liegend nicht relevanten Kerngebiete - gleichlautend mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 fur gewerbliche Gerdusche (vgl. Punkt 3.1) und werden daher an dieser
Stelle nicht separat aufgefiihrt.

GemaR TA Larm wird als maRgeblicher Immissionsort derjenige Ort im Einwirkungs-
bereich der Anlage bezeichnet, an dem eine Uberschreitung der Immissionsricht-
werte am ehesten zu erwarten ist. Es ist derjenige Ont, fir den die Gerduschbeurtei-
lung nach der TA Larm vorgenommen wird.

Hinsichtlich der jeweils zugrunde zu legenden Gebietseinstufung wird in der Alige-
meinen Verwaltungsvorschrift angefiihrt, dass zunéchst die Festlegungen in den Be-
bauungspldnen herzuziehen sind.

Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind gemaR

Ziffer 6.1 TA Larm entsprechend ihrer Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.
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3.3 Immissionsorte und Gebietseinstufungen

Zur Beurteilung der gewerblichen Gerdusche, die von den Gewerbeflichen im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans GIK 017 ausgehen (diirfen),

werden die folgenden Bereiche herangezogen:

- Wohnbebauung &stlich der Nordhduser Strale (kein Bebauungsplan
vorhanden, gem. Flachennutzungsplan Wohnbauflache);

- Geplante Wohnnutzung nérdlich des Einkaufszentrums (bisher: GE, gem.
Bebauungsplan GIS699 /2.1.4/: WA);

- Wohnnutzungen siidéstlich der Nordhduser Strafle / Stralle der Nationen
(kein Bebauungsplan vorhanden, gem. Flachennutzungsplan Wohnbau-
flache);

- Wohnnutzungen westlich der Hannoverschen StrafRe, im Ortsbereich von
Marbach (6stlicher Bereich kein Bebauungsplan vorhanden, gem. Flachen-
nutzungsplan Griinfliche, westlicher Bereich gem. Bebauungsplan
MAR410: WA);

- Wohnnutzungen nérdlich der Demminer StraBe (kein Bebauungsplan
vorhanden, gem. Flachennutzungsplan gemischte Bauflache).

Die Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wurde - wo vorhanden - anhand der Fest-
setzungen in Bebauungsplanen beriicksichtigt. Liegt kein Bebauungsplan vor,
erfolgte die Einordnung anhand der tatsachlichen Nutzung, ggf. unter Beachtung des
Flachennutzungsplanes /2.1.6/.

Zusammengefasst werden bei den Berechnungen die folgenden Immissionsorte mit

jeweiliger Gebietseinstufung / Schutzwirdigkeit und daraus resultierende
Orientierungswerte beriicksichtigt:
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Tabelle 1:  Immissionsorte und Orientierungswerte
Immissions- Lage Gebiets- Orientierungswert
ort einstufung / nach DIN 18005
Schutz- [dB(A)]
wiirdigkeit
Tagzeit Nachtzeit Nachtzeit
Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm Verkehrsldarm
Gewerbeldrm

Wohnhaus Budapester

101 Strake 19 WA 55 40 45
Wohnhaus Sofioter

102 Strake 3 WA 55 40 45
Freiflache nordlich

1088 Einkaufszentrum e 22 0 e
Wohnhaus Prager

05 Strale 12 WA 55 40 45
Wohnhaus

06 Grenzweg 30 WA 55 40 45
Wohnhaus Bodenfeld-

1O allee (Flur Nr. 210/5) il e . 20
Wohnhaus Bodenfeld-

108 allee 51 WA 55 40 45
Wohnhaus Sofioter

109 StraRe 8 WA 55 40 45
Wohnhaus Demminer

1010 StraRe 4a MI 60 45 50

Die Lage des Plangebietes sowie der Immissionsorte kann dem Lageplan in der

Anlage 1 im Anhang entnommen werden.

Der Volisténdigkeit halber sei darauf hingewiesen, dass die nachfolgende Bewertung

der jeweils prognostizierten Immissionsbelastung primér als Vergleich der aus den

bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan resultierenden Immissionskontingente

mit den aus den kinftigen Emissionskontingenten gem. DIN 45691 /2.2.3/

berechneten Immissionskontingenten erfolgt. Die Gebietseinstufung ist hierfur nicht

relevant.
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4. Gewerbliche Schallemissionen und -immissionen

41 Bebauungsplan GIK 017

Die gewerblichen Geraduscheinwirkungen an den o. g. Immissionsorten sind durch
die SO- und GE-Flachen im derzeitigen Bebauungsplan GIK017 /2.1.1/ gegeben
bzw. resultieren — fir die noch unbebauten Flachen - aus der Festsetzung
immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel (IFSP). Weitere relevante
gewerbliche Gerduschemittenten in der Umgebung sind augenscheinlich nicht
vorhanden, bzw. wirken am IO 10 aus anderen Richtungen und an anderen
Gebaudefassaden ein. Anhaltspunkte fiir eine Uberschreitung des nach den
festgesetzten IFSP jeweils zuldssigen Immissionsbeitrags durch eine tatsachliche
vorhandene gewerbliche Nutzung sind nicht zu erkennen.

Auf Basis der im Bebauungsplan GIK 017 festgesetzten Schallvorgaben in Form von
IFSP mit Tagwerten von 58 ... 60 dB(A)/m? und Nachtwerten von 44 ... 47 dB(A)/m?
kénnen an den Immissionsorten die folgenden zuldssigen gewerblichen Gerdusch-

einwirkungen berechnet werden:

Tabelle 2:  Immissionsorte und Immissionskontingente, gem. IFSP aus
Bebauungsplan GIK 017 /2.1.1/
Immissions- Gebiets- Orientierungswert Immissionskontingent aus
ort einstufung / nach DIN 18005 IFSP gem. B-Plan GIK017
Schutz- [dB(A)] [dB(A)]
wiirdigkeit

Tagzeit Nachtzeit Tagzeit Nachtzeit
101 WA 55 40 50 36
102 WA 55 40 50 37
103 WA 55 40 52! 38!
105 WA 55 40 43 30
106 WA 55 40 48 34
107 Mi 60 45 42 28
08 WA 55 40 36 22
09 WA 55 40 52 39
1010 Mi 60 45 55 42

1 Ohne Beitrag Flache GE 3 (in der der Immissionsort selbst liegt);
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die aus dem Bebauungsplan zulédssigen
gewerblichen Gerdusche die heranzuziehenden Orientierungswerte an allen
Immissionsorten tags und nachts einhalten, bzw. unterschreiten. An den
Immissionsorten 10 5 bis |10 8 werden sogar die strengeren Anforderungen fiir reine
Wohngebiete eingehalten.

4.2 Einbeziehung Bebauungspldne GIS 727 und GIS 699

Mit dem Bebauungsplan GIS727 werden einige der Teilflaichen des Bebauungsplans
GIK017, konkret die Flachen SO, GE 10, GE 12 und GE 13, uberplant. Die
vorhandenen bzw. kiinftig zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
GIS 727 ermittelt und bewertet (vgl. /2.1.8/). Demnach werden an den
Immissionsorten im Umfeld die Orientierungswerte nach DIN 18005 tags und nachts
mit Beriicksichtigung der zuldssigen — wenn auch teils (noch) nicht real vorhandenen
— gewerblichen Vorbelastung sicher eingehalten und zum Teil deutlich unterschritten.
Bei den nachfolgenden Berechnungen werden daher die Gerduschimmissionen gem.
/2.1.8/ bzw. — fiir die gegenilber /2.1.8/ hinzugekommenen Immissionsorte — die aus
den in vorgenanntem Bericht enthaltenen Emissionsanséatzen fiir die vorhandenen

bzw. geplanten Nutzungen berechneten Beurteilungspegel eingestelit.

Weiterhin wurde nach Mitteilung der Stadt Erfurt der Bebauungsplan GIS 699 im
Stadtrat beschlossen /2.1.4/, so dass von den ehemaligen Gewerbeflichen in
diesem Bereich (GE 2, GE 3, GE 8) keine gewerblichen Gerdusche mehr ausgehen.
Weiterhin ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans GIS 699 eine eingeschrankte
Gewerbeflache enthalten (gem. Bebauungsplan GIK 017 als GE 5 bezeichnet), fiir
die im Bebauungsplan GIS 699 ein immissionswirksamer flichenbezogener Schall-
leistungspegel von 58 / 41 dB(A)/m? tags / nachts festgesetzt ist. Der vormalige
Bebauungsplan GIK 017 sah fir diese Flache hier noch Werte von 60 / 47 dB(A)/m?

Vor.
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in die Schallausbreitungs-
Immissionsorten die folgenden gewerblichen

Tabelle 3: Immissionsorte und Immissionskontingente, gem. IFSP aus "Rest-"
Bebauungsplan GIK 017, Bebauungsplan GIS 727 und GIS 699,
Tagzeit
Immissions- Orien- Immissions- | Immissions- Beur- Summe
ort tierungswert kontingent kontingent | teilungspegel | gewerbliche
nach DIN aus IFSP aus GEe- Nutzungen Gerausch-
18005 gem. "Rest-" | Flache im B- im B-Plan einwirkungen
B-Plan Plan GIS 699 GIs 727
GIK017
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tagzeit Tagzeit Tagzeit Tagzeit Tagzeit
101 55 41 24 54 54
102 55 41 28 53 53
103 55 47 33 54 55
105 55 40 19 43 45
106 55 46 19 46 49
07 60 38 19 43 44
108 55 31 16 40 41
109 55 45 34 48 50
1010 60 54 40 40 54
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Tabelle 4:  Immissionsorte und Immissionskontingente, gem. IFSP aus "Rest-"
Bebauungsplan GIK 017, Bebauungsplan GIS 727 und GIS 699,
Nachtzeit
Immissions- Orien- Immissions- | Immissions- Beur- Summe
ort tierungswert kontingent kontingent | teilungspegel | gewerbliche
nach DIN aus IFSP aus GEe- Nutzungen Gerausch-
18005 gem. "Rest-" | Fldche im B- im B-Plan einwirkungen
B-Plan Plan GIS 699 GIS 727
GIK017
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit

101 40 27 7 39 39
102 40 28 11 35 36
103 40 34 16 38 39
105 40 26 2 29 31
106 40 32 2 32 35
107 45 24 2 31 32
108 40 18 -1 26 27
109 40 32 17 32 35
10 10 45 41 23 26 41

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, weichen die Summenpegel zwar von den in

Tabelle 2 angegebenen

Immissionswerten

aus

dem Flachenpegel

gem.

Bebauungsplan GIK 017 ab, die Orientierungswerte werden aber weiterhin sicher

eingehalten, bzw. iberwiegend unterschritten. An den Immissionsorten 10 5 bis |10 8

werden sogar die strengeren Anforderungen fiir reine Wohngebiete eingehalten.
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5. Emissionskontingentierung gemaR DIN 45691

5.1 Vorbemerkungen

Als Mittel des Schallschutzes kommen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vornehmlich Festsetzungen nach § 1 Abs. 3 BauNVO bzw. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO in Betracht. Als Festsetzungen bieten sich aus fachlicher Sicht Emissions-
werte an. Ziel einer Kontingentierung ist es, sicherzustellen, dass an den maf3geben-
den Immissionsorten in der Nachbarschaft des Planungsgebietes die anzustreben-
den Orientierungswert- / Immissionsanteile von allen Anlagen bzw. Betrieben

zusammen eingehalten werden (Summenwirkung).

Die DIN 45691 "Geraduschkontingentierung" /2.2.3/ liefert hierzu eine einheitliche
Methode und Terminologie, die die im Rahmen der Bauleitplanung verwendeten
Begriffe und Verfahren definiert.

Bei der Emissionskontingentierung nach DIN 45691 berechnet sich das Emissions-
kontingent Lex einer Teilfliche aus dem am Immissionspunkt einzuhaltenden

Planwert Lp firr diese Teilflaiche und folgender geometrischer Pegelabnahme:

Lek = Lpi -10 1g(S / (4 7 s?))

Hierbei bedeuten:

Lex  Emissionskontingent [dB];
Le  Planwert [dB] am Immissionsort;
S FlachengréBe der Gesamt- bzw. Teilfliche [m?];

s horizontaler Abstand [m] des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Flache;
Entsprechend der angewendeten DIN 45691:2006-12, Gerauschkontingentierung

12.2.3/, ist ausdriicklich eine Optimierung hinsichtlich der Ausschépfung der Plan-
werte gewiinscht.
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Abgesehen von der o. g. Optimierung wird vorliegend als Ausgangspramisse
beriicksichtigt, dass die Flachen bereits gem. dem Bebauungsplan GIK 017 mit
Vorgaben zur Schallemission in Form von flichenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln (IFSP) belegt sind bzw. teils bebaut sind und die
entsprechenden IFSP nicht eingeschrankt werden sollen bzw. kénnen.

5.2 Ermittlung des Planwertes

Gemal DIN 45691 bezeichnet der Planwert den Beurteilungspegel der von den ein-
wirkenden Gerduschen von Betrieben und Anlagen im Plangebiet am jeweiligen
Immissionsort nicht Uberschritten werden darf. Der Planwert errechnet sich aus dem
Gesamtimmissionswert abziiglich der Vorbelastung. Im vorliegenden Fall — bei
Uberplanung eines bislang mit zuldssigen Schallemissionen in Form von IFSP
belegten bzw. teils bereits bebauten Flachen — wird es stattdessen als zielfihrend
erachtet, dass jede einzelne GE-Teilfliche an den Immissionsorten zumindest das
aus den bisherigen B-Plan-Festsetzungen resultierende Immissionskontingent
weiterhin zur Verfligung hat.

Aufgrund der unterschiedlichen Berechnungsvorschriften fur IFSP und Emissions-
kontingente kann nicht an allen Immissionsorten gleichzeitig genau das vormalige
Immissionskontingent resultieren. Da die Orientierungswerte insgesamt noch
unterschritten werden (vgl. Kapitel 4), bestehen jedoch noch Reserven, um aus dem
Rechenverfahren herrithrende Unterschiede auffangen zu kénnen. D. h. es ist
abzusehen, dass jeder Teilfliche an einem oder mehreren Immissionsorten genau
das vormals zulassige Immissionskontingent zugestanden wird und sich an anderen
Immissionsorten, aus der Berechnung nach DIN 45691, héhere Immissions-
kontingente ergeben, als aus den bislang giiltigen Festsetzungen. Es wird demnach
hinsichtlich der mdglichen Schallemission keine Fléche schlechter gestellt, als im
bisherigen Bebauungspian.

Aus den Festsetzungen im Bebauungsplan GIK 017 resultieren fiir jede der
verbleibenden Teilflichen die nachfolgend dargestellten Immissionskontingente zur
Tag- und Nachtzeit, die im Folgenden jeweils als "Planwert" fir die einzelnen

Teilflachen zu Grunde gelegt werden (vgl. auch Anlage 2.2).
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Tabelle 5: Immissionsorte und Immissionskontingente einzelne GE-Fldachen, gem.
IFSP aus "Rest-" Bebauungsplan GIK 017, Tagzeit
Immissions- Immissionskontingent aus Festsetzungen Bebauungsplan GIK 017
ort [dB(A)]
Tagzeit
GE 1 GE 4 GE 6 GE 7 GE 9 GE 11 GE 14
101 29 24 25 24 33 37 34
102 34 28 29 28 38 3N 30
103 38 32 32 33 46 28 28
105 25 20 21 20 28 29 35
I06 25 20 21 20 28 43 43
I07 24 19 21 20 27 3 36
108 21 17 20 18 25 23 26
109 41 33 33 33 41 27 27
10 10 49 51 44 39 37 22 23
Tabelle 6: Immissionsorte und Immissionskontingente einzelne GE-Fldachen, gem.
IFSP aus "Rest-" Bebauungsplan GIK 017, Nachtzeit
Immissions- Immissionskontingent aus Festsetzungen Bebauungsplan GIK 017
ort [dB(A)]
Nachtzeit
GE 1 GE 4 GE 6 GE 7 GE 9 GE 11 GE 14
101 16 11 12 11 20 23 20
10 2 21 15 16 15 25 17 16
103 25 19 19 20 33 14 14
105 12 7 8 7 15 24 21
106 12 7 8 7 15 29 29
107 11 6 8 7 14 17 22
108 8 4 7 5 12 9 12
109 28 20 20 20 28 13 13
10 10 36 38 31 26 24 8 9
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5.3 Beriicksichtigung aktueller Rechtsprechung zur Gliederung von
Gewerbe-/Industriegebieten in Bebauungspldanen unter Schallgesichts-
punkten

5.3.1  Urteil BVerwG vom 07.12.2017

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Urteil BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017)
wird dem Tatbestandsmerkmal des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das
Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten
zerlegt wird. Die Forderung, das Gewerbegebiet in mindestens zwei Teilflachen zu
gliedern ist erfullbar, diese mit unterschiedlichen Emissionskontingenten zu belegen
auch fachtechnisch sinnvoll.

Weiterhin heil3t es im Urteil BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017 /2.2.7/:

"Die Voraussetzung fir eine baugebietsiibergreifende Gliederung geméaf3 § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem emissionskontingentierten
Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als Ergdnzungsgebiet
vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrénkungen gelten (BVerwG,
Beschlisse vom 18. Dezember 1990 - 4 N 6.88 - Buchholz 406.11 § 1
BauGB Nr. 50 S. 28 und vom 9. Mérz 2015 - 4 BN 26.14 - BauR 2015, 943
<944>), qgilt entsprechend fiir die interne Gliederung nach § 1 Abs. 4 Safz 1
Nr. 2 BauNVO. Macht eine Gemeinde nur von dieser Norm Gebrauch und
verzichtet auf eine baugebietsiibergreifende Gliederung, muss gewéhrleistet
bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen."

GemaR der weiteren Ausfiihrung im Urteil muss es somit in Gewerbegebieten bzw.
im Gemeindegebiet ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder ein Teilgebiet,
das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen
Betrieb ermdéglichen, geben. Welche Schallemission ausreichend ist, dariiber wird

keine Aussage getroffen.
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5.3.2 Urteil OVG fiur das Land Nordrhein-Westfalen vom 11.10.2018

Erganzend wird im Urteil des Oberverwaltungsgerichts fiir das Land Nordrhein-Westfalen,
7. Senat, vom 11. Oktober 2018 — 7 D 99/17.NE - /2.2.8/, angefuihrt:

"Es reicht nicht aus, dass ein Gewerbebetrieb ohne erhebliche Larm-
schutzaufwendungen jedenfalls zur Tagzeit unter Verzicht auf einen
Nachtbetrieb betrieben werden kann, da zu den Gewerbebetrieben im Sinne
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, die nach § 8 BauNVO
zulassig sind, auch solche zahlen, die regelméfig auch wéhrend der
Nachtzeit Ldrmemissionen verursachen, wie z.B. Speditionsbetriebe.

Vgl. dazu etwa Kuchler, Anmerkung zu BVerwG, Urteil vom 7.12.2017 - 4 CN
7/16 -, jurisPR-UmwR 3/18, Seite 5 f, der auf die DIN 18005, Nr. 5.2.3
verweist und in Erwdgung zieht, dass fiir Gewerbebetriebe zumindest
flaichenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB (A) tags und auch nachts
angeseltzt werden mdssten."

5.3.3 Beriicksichtigung der Rechtsprechung im vorliegenden Planverfahren

Aus der Rechtsprechung ergeben sich fiir den vorliegenden Bebauungsplan folgende
Anforderungen:

1. Gliederung der Flachen mit unterschiedlichen Geraduschkontingenten;

2. Erméglichen von Ansiedlung von gewerbegebietstypischen Betrieben am

Standort ohne diese durch eine Kontingentierung einzuschranken.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegen vorliegend 7 GE-
Teilflachen, womit der zuvor aufgefithrte Punkt 1 erflllt ist.

Die im nachfolgenden Kapitel aufgefihrten Emissionskontingente Lex fiir die
einzelnen Teilflaichen des Gewerbegebiets im Bebauungsplan GIK 017 liegen
insbesondere nachts bei Werten, die der rechtlichen Anforderung aus der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht bereits geniigen. Es muss
daher eine baugebietsiibergreifende Gliederung zu einer anderen Gewerbegebiets-
flache erfolgen. Dies ist von Seiten des Plangebers (Stadt Erfurt) im Planverfahren
darzustellen, die hierfir herangezogene, uneingeschriankte GE-Flache ist zu

benennen.
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5.4 Emissionskontingentierung

Auf Grundlage der vorliegenden Planzeichnung /2.1.1/ wurde unter Beriicksichtigung
der oben genannten Planwerte fiir die einzelnen Teilflichen eine Emissions-
kontingentierung nach DIN 45691 /2.2.3/ fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans erarbeitet.

Die entsprechenden Teilflachen (vgl. Lageplan in der Anlage 2 im Anhang)
entsprechen dabei den GE-Flachen im Ursprungs-Bebauungsplan GIK 017 /2.1.1/.
Die vorgenommene Kontingentierung fithrt zu folgenden Emissionskontingenten Lek.

Tabelle 7:  Emissionskontingente nach DIN 45691

Teilfliche Emissionskontingent Lex
in dB
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE 1 60 47
GE 4 62 49
GE6 60 47
GE7 59 46
GE9 60 47
GE 11 57 44
GE 14 57 43

Die Lage und Einteilung der Teilflichen kann dem Lageplan im Anhang entnommen

werden.
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5.5 Immissionskontingente

Mit den unter Punkt 5.3 angegebenen Emissionskontingenten resultieren die
folgenden Immissionskontingente (vgl. Anlage 2.3) fiir jede Teilfliche im Vergleich
mit dem jeweiligen Kontingent aus den bislang festgesetzten IFSP.

Tabelle 8: Immissionsorte und Immissionskontingente einzelne GE-Flédchen, gem.
IFSP aus "Rest-" Bebauungsplan GIK 017 und gem. geplanten
Kontingentierung gem. DIN 45691, Tagzeit

Immissions- Immissionskontingent aus Festsetzungen Bebauungsplan GIK 017 /
ort aus Emissionskontingentierung gem. DIN 45691
[dB(A)]
Tagzeit
GE 1 GE 4 GE 6 GE7 GE 9 GE11 | GE 14 | Summe
10 1 29/32 | 24/29 | 25/29 | 24/26 | 33/36 | 37/37 | 34/35 | 41/42
102 34/35 | 28/32 | 29/31 | 28/29 | 38/39 | 31/32 | 30/31 | 41/42
103 38/40 | 32/36 | 32/35 | 33/33 | 46/46 | 28/30 | 28/30 | 47/48
I05 25/28 | 20/25 | 21/25 | 20/22 | 28/31 | 29/37 | 35/35 | 40/40
106 25/28 | 20/26 | 21/26 | 20/23 | 28/31 | 43/43 | 43/43 | 46/46
107 24/28 | 19/25 | 21/25 | 20/23 | 27/31 | 31/33 | 36/38 | 38/40
108 21/26 | 17/24 | 20/24 | 18/21 | 25/29 | 23/26 | 26/29 | 31/35
109 41/41 | 33/36 | 33/35 | 33/33 | 41/41 | 27/28 | 27/28 | 45/46
1010 49/49 | 51/51 | 44/44 | 39/39 | 37/39 | 22/25 | 23/26 | 54/54
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Tabelle 9:  Immissionsorte und Immissionskontingente einzelne GE-Flachen, gem.
IFSP aus '"Rest-" Bebauungsplan GIK 017 und gem. geplanten
Kontingentierung gem. DIN 45691, Nachtzeit

Immissions- Immissionskontingent aus Festsetzungen Bebauungsplan GIK 017 /
ort aus Emissionskontingentierung gem. DIN 45691
[dB(A)]
Nachtzeit
GE 1 GE 4 GE 6 GE7 GE 9 GE11 | GE14 | Summe
10 1 16/19 | 11/16 | 12/16 | 11/13 | 20/23 | 23/24 | 20/21 | 27/29
102 21/22 | 15/19 | 16/18 | 156/16 | 25/26 | 17/19 | 16/17 | 28/29
103 25/27 | 19/23 | 19/22 | 20/20 | 33/33 | 14/17 | 14/16 | 34/35
105 12/15 | 7/12 8/12 7/9 15/18 | 24/24 | 21/21 | 26/27
106 12/15 | 7/13 8/13 7/10 | 15/18 | 29/30 | 29/29 | 32/33
107 11/15 | 6/12 8/12 7/10 | 14/18 | 17/20 | 22/24 | 2427
108 8/13 4/11 7/11 5/8 12/16 | 9/13 | 12/15 | 18/ 21
109 28/28 | 20/23 | 20/22 | 20/20 | 28/28 | 13/15 | 13/14 | 32/33
10 10 36/36 | 38/38 | 31/31 | 26/26 | 24/26 | 8/12 9/12 | 41/41

Wie den vorstehenden Tabellen zu entnehmen ist, berechnen sich fiir alle Teilflaichen
Immissionskontingente, die die bislang giiltigen Kontingente aus den IFSP-
Festsetzungen mindestens erreichen, bzw. iiberwiegend sogar um 1... 3dB
tberschreiten. Die vormals fiir die Flachen zuldssigen Schallemissionen werden
somit durch die vorliegend erarbeitete Emissionskontingentierung nicht

eingeschrankt.

Wie in den Tabellen auflerdem zu erkennen ist, werden die zuldssigen Kontingente
durch die ndher gelegenen Immissionsorte bestimmt. In gréfRerer Entfernung liegen
die Immissionskontingente aus der aktuellen Kontingentierung meist héher als die

Immissionsanteile aus der vormaligen IFSP-Festsetzung.

Die fur alle Teilflachen in Summe zuldssigen Kontingente an den Immissionsorten
liegen meist um 1 ... 2 dB Uber den Anforderungen aus den Festsetzungen im

bisherigen Bebauungsplan GIK 017.
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In Summe mit den weiteren gewerblichen Gerauscheinwirkungen (Bebauungsplan

GIS 727, Bebauungsplan GIK 699) werden an den Immissionsorten die folgenden

gewerblichen Gerduscheinwirkungen berechnet:

Tabelle 10: Immissionsorte und Immissionskontingente, gem. LEK aus 1. Anderung

Bebauungsplan GIK 017, Bebauungsplan GIS 727 und GIS 699,

Tagzeit
Immissions- Orien- Immissions- | Immissions- Beur- Summe
ort tierungswert kontingent kontingent | teilungspegel | gewerbliche
nach DIN aus LEK aus GEe- Nutzungen Gerausch-
18005 _gem.". Flache im B- im B-Plan einwirkungen
Anderung B- | Plan GIS 699 GIS 727
Plan GIK017
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tagzeit Tagzeit Tagzeit Tagzeit Tagzeit
01 55 42 24 54 54
102 55 42 28 53 53
103 55 48 33 54 55
I05 55 40 19 43 45
106 55 46 19 46 49
107 60 40 19 43 45
108 55 35 16 40 41
09 55 46 34 48 50
1010 60 54 40 40 54
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Tabelle 11: Immissionsorte und Immissionskontingente, gem. LEK aus 1. Anderung
Bebauungsplan GIK 017, Bebauungsplan GIS 727 und GIS 699,

Nachtzeit
Immissions- Orien- Immissions- | Immissions- Beur- Summe
ort tierungswert kontingent kontingent | teilungspegel | gewerbliche
nach DIN aus LEK aus GEe- Nutzungen Gerédusch-
18005 _ gem. ™. Fldche im B- im B-Plan einwirkungen
Anderung B- | Plan GIS 699 GIS 727
Plan GIK017
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit Nachtzeit
101 40 29 7 39 39
102 40 29 11 35 36
103 40 35 16 38 40
105 40 27 2 29 31
106 40 33 2 32 36
07 45 27 2 31 33
108 40 21 -1 26 27
109 40 33 17 32 36
10 10 45 41 23 26 41

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, weichen die Summenpegel punktuell um
1 dB von den bislang giiltigen Werten / Anforderungen ab, die Orientierungswerte
werden aber weiterhin sicher eingehalten bzw. liberwiegend unterschritten. An den
Immissionsorten |O 5 bis 10 8 werden weiterhin sogar die strengeren Anforderungen

fur reine Wohngebiete tags und nachts eingehalten.

5.6 Festsetzungen im Bebauungsplan

Um das gewiinschte Planungsziel zu erreichen, erméglicht § 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Festsetzungen zur Gliederung der Baugebiete. Nach hdchst-
richterlicher Rechtsprechung kénnen Schallemissionskontingente zur Gliederung von
Baugebieten festgesetzt werden, da zu den besonderen Eigenschaften von

Betrieben und Anlagen auch ihr Emissionsverhalten gehért.
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In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflichen festzusetzen. In den text-
lichen Festsetzungen sind die Emissionskontingente anzugeben. Aus schalltech-
nischer Sicht kann die textliche Festsetzung in der nachfolgenden Form aufge-

nommen werden:

" Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die
in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu
beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) uberschreiten.

Teilfldche Emissionskontingent Lex
in dB
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE 1 60 47
GE 4 62 49
GE6 60 47
GE7 59 46
GE9 60 47
GE 11 57 44
GE 14 57 43

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Hinweise:

- Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und
ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzu-
stimmen."

Mit diesen Festsetzungen wird gewahrieistet, dass an den maf3gebenden Immis-
sionsorten die Anforderungen gem. Punkt 5.2 durch die von dem Plangebiet

einwirkenden Schallimmissionen eingehalten werden.
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6. Zusammenfassung

Der Thiringen-Park in Erfurt ist ein Einkaufscenter im Nordwesten von Erfurt mit
etwa 100 Geschéaften auf zwei Etagen und liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans GIK 017 der Stadt Erfurt, in einem Sondergebiet (SO) fir
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe. Fir alle Fliachen im Bebauungsplan sind
flichenbezogene Schallleistungspegel vorgegeben. Aktuell soll die Verkaufsfliche
des Kaufland-Marktes vergréfert und dafiir das Geb&dude nach Siiden erweitert
werden. Planungsrechtlich soll das Vorhaben durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans abgesichert werden. Weiterhin wurde zwischenzeitlich der
Bebauungsplan GIS699 fur Wohnbauflichen auf ehemaligen Gewerbeflichen des
Bebauungsplans GIK 017 im Stadtrat beschlossen, so dass auch von den
ehemaligen Gewerbeflachen in diesem Bereich keine gewerblichen Gerdusche mehr
ausgehen.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt daher, den "Rest" des Bebauungsplans GIK 017 zu
andern und entsprechend anzupassen.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde fiir die Anderung des
Bebauungsplans eine Gerduschkontingentierung auf Basis der DIN 45691
"Gerauschkontingentierung” erarbeitet. Die Emissionskontingente (Lek) ersetzen die
bislang vorgegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP). Dabei wurde als Zielsetzung beachtet, dass die Immissionskontingente der
einzelnen Teilflichen gegeniiber dem bisherigen Stand unverdndert bleiben bzw.
nicht reduziert werden.

Um die schalltechnischen Anforderungen in der Nachbarschaft zu erfiillen, dirfen im
Plangebiet nur Betriebe und Anlagen zugelassen werden, deren gesamte
Schallemission das jeweils im B-Plan festzusetzende Emissionskontingent nicht
tberschreitet. Die Formulierung fur die Festsetzung ist im Kapitel 5.6 enthalten.
Erganzend durchgefilhrte Berechnungen haben ergeben, dass in Summe mit der
weiteren gewerblichen Vorbelastung (Bebauungsplan GIS 727, Bebauungsplan
GIS 699) die Orientierungswerte der DON 18005 fur Gewerbegerdusche weiterhin
sicher eingehalten bzw. Giberwiegend unterschritten werden. An den Immissionsorten
IO 5 bis 10 8 werden sogar die strengeren Anforderungen fiir reine Wohngebiete

tags und nachts eingehalten.
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Insgesamt fiigt sich die 1. Anderung des Bebauungsplans GIK 017 vertraglich in die
Gesamtgerduschsituation ein und fiihrt aus schalltechnischer Sicht zu keinen
negativen Auswirkungen. Sichergestellt ist ebenso, dass die vorliegend erarbeitete
Emissionskontingentierung an den fiir die sonstigen Flachen (z. B. Bebauungspléane
GIS 727, GIS 699) zur Verfligung stehenden Immissionskontingenten nichts dndert.

IBAS GmbH

‘ L

Dipl.-Ing.AfFH) M. Hofmann Dipl.-Phys. S. Hanrieder

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielféltigt, gezeigt oder verdffentiicht werden. Die Verdffentlichung
von Ausziigen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgeselischaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstinde.

IBAS - Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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