Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2088/20 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger
Allee 59" Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Die Zwischenabwé&gung zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wird beschlossen.

Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ANV732 "Wohn- und
Geschaftshaus Magdeburger Allee 59" in seiner Fassung vom 27.11.2020 (Anlage 2) und die
Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

03

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, die Begriindung werden nach § 13a Abs.2 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Gemdalk § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0039/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 44 fiir den Bereich Gispersleben "Nordhduser StraRe/
nordlich Lissabonner StraRBe" - Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Der Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung Nr.44 fir den Bereich Gispersleben
"Nordhduser StraBe/ nérdlich Lissabonner StraRBe" in seiner Fassung vom 21.12.2020
(Anlage 2) und die

Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 3 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird gemdR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

02

Der Entwurf der Flichennutzungsplan- Anderung Nr.44 fiir den Bereich Gispersleben
"Nordhduser Strale/ nérdlich Lissabonner StraRe" und dessen Begriindung werden nach
§ 13 Abs.2 Satz1Nr.2 BauGB i.V.m. §3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.

GemdalR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.3 BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behérden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden, beteiligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0209/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Einrichtung eines NSU-Gedenkortes

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat stimmt der Errichtung eines NSU-Gedenkortes durch den Freistaat Thiiringen
im 6ffentlichen Raum der Stadt Erfurt — im Beethovenpark — zu.

02

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, alle hierfir notwendigen rechtlichen
Vereinbarungen im Hinblick auf die Nutzung einer Fliche im Beethovenpark zu treffen.
MaRgabe ist Kostenneutralitat fiir die Stadt Erfurt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0223/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Entscheidung zum Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fiir eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage in Ermstedt

Genaue Fassung:

Der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
21.01.2021 fiir das Vorhaben "Errichtung einer Photovoltaik- Freiflachenanlage in der
Flur 2 der Gemarkung Ermstedt, Flurstiicke 95/1 und 95/2 wird gemal § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB abgelehnt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0262/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Feststellung der Jahresrechnung 2019

Genaue Fassung:

Die Jahresrechnung 2019 wird auf Grundlage des Schlussberichts des
Rechnungspriifungsamtes gemdl § 80 Abs. 3 Satz 1 der Thiringer Kommunalordnung
(ThiirKO) festgestellt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr.0263/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Entlastungsbeschluss fiir das Haushaltsjahr 2019

Genaue Fassung:

Der Oberbirgermeister, die Birgermeisterin sowie alle im Haushaltsjahr 2019
amtierenden hauptamtlichen Beigeordneten werden gemal § 80 Abs. 3 Satz 2 ThiirkKO auf
Grundlage des Schlussberichts entlastet.

gez. A. Bausewein
Oberblirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0323/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Gunstiger OPNV fiir Schiilerinnen und Schiiler im Winter

Genaue Fassung:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse der
Untersuchungen fir einen kostenlosen Nahverkehr fir Schiilerinnen und Schiler zundchst
ein Konzept sowie entsprechende Berechnungen fiir eine mégliche Preisreduzierung des
OPNV in den Wintermonaten (Dezember bis Mirz) zu priifen. Die Ergebnisse sind Ende des
Il. Quartals vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 8 von 25



Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0336/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

1. Anderungssatzung zur Benutzungssatzung Musikschule

Genaue Fassung:

Die 1. Anderungssatzung zur Benutzungssatzung der Musikschule Erfurt — BenMusikschSEF
—-vom 22.Juli 2015 gemdR Anlage 1 wird beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr.0335/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

1. Anderungssatzung zur Gebiihrensatzung Musikschule

Genaue Fassung:

Die 1. Anderungssatzung zur Gebiihrensatzung der Musikschule Erfurt - GebMusikschSEF —
vom 22.Juli 2015 gemaR Anlage 1 wird beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0367/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Prifauftrag Mountainbikestrecke

Genaue Fassung:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, in den bereits angestoRenen Beteiligungsprozess
mit der Plattform BAMM! einzutreten und in diesem Prozess mit weiteren Behorden und
einem etwaigen Trager bzw. Interessenverein sowie weiteren Experten und Expertinnen
das Gesprach zu suchen, um Alternativstandorte fir Mountain- bzw. Dirtbikestrecken zu
priifen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0491/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Sanierung der Kita Haus der bunten Traume (Kita 54) Sofioter StraRe

Genaue Fassung:

01

Die Stadt stellt die finanziellen Mittel fiir die Sanierung des Gesamtobjektes Sofioter
StraBe (Kita 54) beginnend im HH-Plan 2021 entsprechend der Festlegungen der
vergangenen 11 Jahre zwischen den Amtern der Stadtverwaltung und dem Ortsteilrat ein.

02

Die Stadtverwaltung legt spatestens bis Ende 3. Quartal 2021 einen Sanierungsplan mit
konkreten MaRnahmen und einer Zeitachse fiir die zeitnahe Umsetzung der
SanierungsmalBnahmen vor und ordnet diese MaRnahmen in den vorzuschreibenden
Kitasanierungsplan ein.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0522/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Freies WLAN in den Biirgerhausern

Genaue Fassung:

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, kostenfreie WLAN-Hotspots in den Biirgerhdusern
fur die Nutzer der Hduser bis Ende 2021 bereitzustellen. Der Anschluss der Biirgerhduser an
das Breitbandnetz ist so sicherzustellen, dass eine sinnvolle Nutzung des WLANs méglich
ist.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0566/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Besetzung der Mitglieder des Kommission zur Uberpriifung der Mitglieder des Stadtrats
auf eine hauptamtliche oder inoffizielle Tatigkeit fiir den Staatssicherheitsdienst der DDR
oder fur die politische Polizei K1 (Stasi-Uberpriifungskommission)

Genaue Fassung:

01

In die Kommission zur Uberpriifung der Mitglieder des Stadtrats auf eine hauptamtliche
oder inoffizielle Tatigkeit fiir den Staatssicherheitsdienst der DDR oder fiir die politische
Polizei K1 (Stasi-Uberpriifungskommission) werden die Stadtratsmitglieder gemaR der
Anlage 1 entsandt.

02

Nach Ausfiillen und Unterzeichnung des Formblattes gemdR Anlage 2 erfolgt die
Ubermittlung an  den Bundesbeauftragten  fir  die  Unterlagen  des
Staatssicherheitsdienstes der ehemaligen Deutschen Demokratischen Republik (BSTU).

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0623/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Queeres Zentrum in Erfurt

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat begriiBt die Ansiedlung eines Queeren Zentrums in der Landeshauptstadt
Erfurt.

02

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, sich fiir die Umsetzung des Konzeptes der
Initiative ,Queeres Zentrum Erfurt” und die Ansiedlung in Erfurt einzusetzen. Dabei ist
eine enge Zusammenarbeit mit der Initiative anzustreben.

03

Der Stadtrat beauftragt den Oberbiirgermeister, die fiir den Aufbau und Betrieb eines
Queeren Zentrums bendtigte Eigen- und/oder Projektmittel fiir den Haushalt 2021 ff.
festzustellen und den Ausschuss fiir Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung zu
informieren.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0624/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Grundsatz zur Férderung der Entwicklung des Sportzentrum Cyriaksgebreite

Genaue Fassung:

Vorbehaltlich des Haushaltsbeschlusses wird zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit der
Sportanlage wird der Ersatzneubau des Funktionsgebdudes sowie der Umbau des nérdlich
gelegenen Tennenplatzes in einen Kunstrasenplatz des "Sportzentrums Cyriaksgebreite"
mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von 2.650.000 EUR zur Anmeldung/Férderung im
Férderprogramm "Investitionspakt zur Férderung von Sportstdtten 2021" beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0626/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Abberufung und Berufung sachkundige Biirger/in

Genaue Fassung:

01
Als sachkundiger Biirger fiir die Fraktion FREIE WAHLER/ PIRATEN im Ausschuss fir
Finanzen, Vergaben und Rechnungspriifung wird Herr Tim Staupendahl abberufen.

02
Als sachkundige Biirgerin fiir die Fraktion FREIE WAHLER/ PIRATEN im Ausschuss fir
Finanzen, Vergaben und Rechnungspriifung wird Frau Kerstin Beitlich berufen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0641/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Neumarkierung Stauffenbergallee

Genaue Fassung:

Der OB wird gebeten, im Rahmen seiner Zustandigkeit im tibertragenen Wirkungskreis, bei
noétigen Neumarkierungen der Stauffenbergallee, den linken Fahrstreifen auf das
notwendige MaR fiir Pkw zu reduzieren, den rechten Fahrstreifen fiir Lkw zu belassen und
halbseitiges Parken zu erméglichen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0677/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Neuregelung der Bonuszahlungen fiir Geschaftsfiihrerinnen und Geschaftsfiihrer
kommunaler Unternehmen

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, bei Neuabschluss von Anstellungsvertragen oder
Verldngerung der Anstellung mit Geschaftsfiihrer/innen und Vorstinden kommunaler
Unternehmen der Landeshauptstadt Erfurt ab 01.07.2021 keine Jahressonderzahlungen zu
vereinbaren.

02
Bei einer wiederholten Verldngerung der Anstellung mit Geschaftsfiihrer/innen und
Vorstanden werden die bisher vereinbarten erfolgsbezogenen

Tantiemen/Jahressonderzahlungen Bestandteil des Grundgehalts.

03

In den Anstellungsvertrdgen ist bei Neuabschluss oder Verldngerung der Anstellung zur
Anpassung der Vergiitung folgende Anderung zu vereinbaren: "Die zu zahlende Vergiitung
steigert sich jahrlich nach Zeitpunkt und Héhe entsprechend der um ein Drittel
verminderten Steigerung der hdéchsten Tarifgruppe des TV6D oder einer etwaigen
Nachfolgereglung."

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0687/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Anderung der Satzung zur Entschiddigung der Wahlhelfer
Genaue Fassung:

Der Stadtrat bestitigt die in der Anlage beigefiigte Anderung der "Satzung liber die
Aufwandsentschadigung fiir Mitglieder von Wahlausschiissen und Wahlvorstanden bei
allgemeinen Wahlen und Abstimmungen".

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0692/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

LEADER Férderung fiir alle landlichen Erfurter Ortsteile

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, sich dafiir einzusetzen, dass in der ndchsten
Férderperiode alle landlichen Ortsteile der Stadt Erfurt in den Thuringer LEADER
Forderregionen untergebracht werden.

02

Hierzu meldet der Oberbiirgermeister bis spdtestens 17.05.2021 bei den Regionalen
Arbeitsgruppen (RAG) Sémmerda-Erfurt, Gotha-llmkreis-Erfurt und Weimarer Land-
Mittelthiiringen den Bedarf fiir alle dorflichen Erfurter Ortsteile an.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0700/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Zweite Verschiebung Hauptversammlung Deutscher Stadtetag

Genaue Fassung:

In Abdnderung des Stadtratsbeschlusses 1801/20 beschlieRt der Stadtrat die Verschiebung
der Hauptversammlung des Deutschen Stddtetages vom 29./30.06.2021 in die 46.
Kalenderwoche (Woche vom 15. bis 19.11.) 2021.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0729/21 der Sitzung des Stadtrates vom 05.05.2021

Besetzung der Ausschiisse Wirtschaft, Beteiligungen und Digitalisierung und Bildung und
Kultur sowie der Werksausschiisse

Genaue Fassung:

01

Die Besetzungen fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschusses fiir Wirtschaft, Beteiligungen
und  Digitalisierung  sowie  der  Werksausschiisse  Erfurter  Sportbetrieb,
Multifunktionsarena, Entwdsserungsbetrieb, Thiiringer Zoopark und Theater werden wie
folgt gedndert:

Mitglied Frau Karola Stange (alt Herr Rene Kolditz)
1. Stellvertreterin Herrn André Blechschmidt
2. Stellvertreter Frau Karin Landherr

Als 1. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied Torsten Kamieth wird Frau Dr. Barbara
GlaR benannt.

02
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss Bildung und Kultur wird wie folgt
gedndert:

Mitglied Frau Christiane Mock (alt Herr Rene Kolditz)
1. Stellvertreter Herr Torsten Kamieth
2. Stellvertreter Herr André Blechschmidt

03
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss Stadtentwicklung, Bau, Umwelt,
Klimaschutz und Verkehr wird wie folgt geandert:
Als 2. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied Katja Maurer wird Frau Christiane
Mock benannt.

04
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss fir Finanzen, Rechnungspriifung
und Vergaben wird wie folgt gedndert:
Als 2. Stellvertreterin fur das Ausschussmitglied Dr. Barbara GlaB wird Frau
Christiane  Mock benannt.

05
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss fiir Soziales, Arbeitsmarkt und
Gleichstellung wird wie folgt gedndert:
1. Als 1. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied Torsten Kamieth wird Frau
Christiane  Mock benannt.
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2. Als 2. Stellvertreterin fur das Ausschussmitglied Torsten Kamieth wird Frau Dr.
Barbara GlaR benannt.

06
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss fiir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit,
Ortsteile und Ehrenamt wird wie folgt gedndert:

Als 1. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied André Blechschmidt wird Frau Dr.
Barbara GlaR benannt.

07
Die Besetzung fiir die Fraktion DIE LINKE im Ausschuss zur Vorbereitung, Begleitung und
Nachbereitung der Bundesgartenschau 2021 in Erfurt wird wie folgt gedndert:
1. Als 2. Stellvertreterin fir das Ausschussmitglied Karola Stange wird Frau Dr.
Barbara Glal benannt.

2. Als 2. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied Luise Schénemann wird Frau
Christiane Mock benannt.

3. Als 3. Stellvertreterin fiir das Ausschussmitglied Luise Schénemann wird Frau Dr.
Barbara GlaR benannt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Teil A1: Planzeichnung, M 1:500 Teil B: Textliche Festsetzungen
jlenwed 0 0 20 20 40 50 Planzeichenerklarung
Papiefm 127/2 _ _ _ _ _ _ _ Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 6. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB - Malus “James Grieve’ (Sommerapfel "James Grieve’) Der Erdgeschossbereich der Fassade von Baufeld 1 ist straBen- VermeidungsmaBnahme V1 - Zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldfreimachung: Notwendige Rechtsgrundlagen
1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Stoffe - Malus “Gravensteiner* (Herbstapfel *Gravensteiner’) seitig als Klinkerriemchenfassade in einem sandfarbenen Farbton Baumféllungen sowie Geb&udeabbriiche sind auBerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der . B tzbuch (BauGB)
. . L g . . - . . . : . . . . . Baugesetzbuch (Bau
Erfurt-Nord Flur 54 Planungsrecht"che Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO und PlanZV Erfurt-Nord, FI. 67 Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer Nr. Festsetzung Ermachtlgung 6.1 In Feuerungsanlagen diirfen keine fliissigen und festen Brenn- - Per.JS communis “Williams Christt (Sommerbirne “Williams auszufiihren. Avifauna, |.m Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. durchzufthren. Vor den Fallu.ngen und Ab- 5 Verogrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
- , . | Ao 3 BaGE L stoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlieBt explizit Christ’) 9.3 Sichtschutz- und Verschattungselemente fir Fenster sind als fas- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO b'rughenlsmd Kontrollen aquFortTfI'aEzungs-hund F:uhestlatten durchzufiihren, bei Betroffenheit BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3 BauGB) o\ Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor- g ; Abssé ;‘au‘éUB 1vV.m. den Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. Im Plangebiet sind fir die Pflanzung von Strauchern folgende Ar- sadenintegrierte Sonnenschutzanlagen auszubilden. Markisen und sind geeignete vorgezogene AusgleichmaBnahmen festzulegen. 5. Thiringer Bauordnung (ThirB0)
Mischaebiet 6 BauNVvVO " habsn Zr:jfl?sSIg’ o dteren Du;(;.hLlf[htrung sich der Vorhabentrager ' ten und Sorten zu verwenden: Raffstore sind straBenseitig unzuléssig. errmeid?ngsmaB.r_lahme Va: AuBerthb des o.g. Zeitraumes sind Féllungen .L_md Bodunglen so- 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
schgebiet (§ 6 Bau ) Bestandsgebaude im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB GroBstraucher: 9.4 Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder 2. 4.1 und 4.2 zu- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO W|Fe eraudeapbruche nur"nach Abstimmung mit der L{nteren Naturscihutzbehorde in Verbindung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
_ ’7 x < Abbruch B deaebaud einwirkungen —_ ) _ lassig. mit einer unmittelbaren Priifung der betroffenen Gehdlze bzw. Geb&dude auf Besatz durch V6- 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | ruch Bestandsgebaude 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 21 Es sind insgesamt maximal 57 Stellplitze (55 in der Tiefgarage, 2 § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB iV.1m - Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) gel/Flederméause zulassig.
- * ' L . , i , ’ ’ : " - Cornus mas (Kornelkirsche i 5 ASSi 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO , e , . ; ; e
e GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal Bestandsbaum 1.1 Im Erdgeschoss der Baufelder 1, 2, 4.1 und 4.2 sind ausschlieB-  § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberirdisch) zuléssig. Die Nutzer der Tiefgaragen sind auf An-  § 49 Abs. 1 Satz 3 ThurBO - Gotins Cogg(ygria “Roya szrple‘ (Roter Pertickenstrauch) 95 Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig. . AusgleichsmaBnahme A1: Nach Abschluss der Bautatigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
; 5 cain- wohner, Mieter und Nutzer des Gesamtbauvorhabens beschrankt. ; . . Anbringungsorten die Anbringung von vier Quartierskasten fir Fledermduse vorzusehen. Die
i i i _ i lich folgende Nutzungen zulassig: § 1 Abs. 8 BauNVO o , T o - Staphylea pinnata (Rispen-Pimpernuss) . ) ,, _ _ )
GFZ 1,5 Geschossflachenzahl als Hochstmal 188.6 Hoéhenlage des vorhandenen Gelandes als Héhenpunkte in Meter (. NHN - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie § 1 Abs. 9 BauNVO Eine 6ffentliche Nutzung ist nicht zuléssig. - Sorbaria sorbifolia (Fiederspiere) 10. Werbeanlagen. o ) . | § 88 Abs.1 Nr.1 :I'hurBt Anjrﬁg{[ungsrt]y[:en utnd —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch das Umwelt-
OK Oberkante Gebaude als Héchstmaf in M & 18870 Hohenbezugspunkt in Meter . NHN Betriebe des Beherbungsgewerbes 7.2 Die Fahrbahndecke der Ein- und Ausfahrt ist mit einer Asphaltde- ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Viburnum opulus (Schneeball) 101 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung im  § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO und Tatursehutzamt.
max erkante Gebaude als Hochstmal3 in Metern . ) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe cke oder mindestens gleichwertigem larmarmen Oberflachenbe- Straucher: Baufeld 1 an der strafenseitigen Erdgeschossfassade zulssig. AusgleichsmaBnahme A2: Nach Abschluss der Bautatigheiten ist im Plangebiet an geeigneten
z B@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia- lag auszufihren. ' , , Es sind maximal zwei Werbeanlagen je Betrieb und Einrichtung Anbringungsorten die Anbringung von sechs Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhohlenbriter vorzu-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke 73 Garagentore und Abdeckungen von Gberfahrbaren Regenrinnen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Cornus san.gumfaa (Roter Hartriegel) _ mit einer maximalen GréBe von 3,50 m2 zulassig. sehen. Die Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch
- - Raume fir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher ' . N . . . - Cornus sericea in Sorten (Gelbholz Hartriegel) ) das Umwelt- und Naturschutzamt.
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ansicht Nord Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben sind nach dem Stand der L&rmminderungstechnik auszubilden. - Hamamelis intermedia 'Arnold Promise (Zaubernuss) 10.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- und § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO
Baulirie Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulassigen 7.4 Der Durchfahrtsbereich ist im Bereich der Decke und Seitenwén- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - gyfjran.gaga pani(csulzlata (F){ispenhortensie) II_"euc.:htbander, als Blinklichter sowie als Leuchtkasten sind unzu- 6 Regenwasserversickerung
sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulassig. de auf einer Flache von mind. 120 m2 und die Decke der Rampe - Spirea in Sorten (Spieren assig. . , , . : )
Baugrenze - m Erdaesch Baufeld 3 sowie im 2. bis 4. Vollgesch der Tiefgarage ist auf mind. 10 m Lénge mit einem Material mit - Kolkwitzia amabilis (Perimuttstrauch) E;die%?\,v::fi?deE;iﬁigggﬁ:ﬂ?g;gﬁr wasserrechilishen Erlaubnis der Unteren Wasserbe
OK Attika max. = 14,00 m ' M Erfgescnoss von Ballleld 5 sowie Im . bis 4. Vollgeschoss einem Absorptionsgrad Alpha von mindestens 0,9 bei 500 Hz zu - Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 11. Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirB ’ ' )
. 77 von Baufeld 1 sind folgende Nutzungen zulassig: e _ . N Kartengrundlage:
\igs Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verkleiden. Laubholzhecken 111 Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO L . : i ;
(8 ) - Wohnen . _ 7 Einsichtnahme von Vorschriften Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt
) 5 Sal" OK Attika max. = 11,00 m i , 7.5 Der Deckenbereich der Tiefgarage ist auf einer Flache von mind. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Carpi lus (Hai h zu integrieren. Lagebezug: ETRS89 / UTM, Héhenbezug: NHN, gemessen: 03/2020
) . , i & w Uy Betriebe des Beherbungsgewerbes arpinus betulus (Hainbuche) , , , . , 9 9
g Offentliche Verkehrsflache 0 i . . ] 250 mz2. gleich teilt in der Flach it ei bsorbi d . Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort einge-
s - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe m*=, gleich vertelit in der Flache, mit ener absorbierenden - Fagus sylvatica (Rotbuche) h " e
. . . . P Al i v I o fir Kirehliche. kulturell . Warmedammung mit einem Absorptionsgrad Alpha von 0,8 bei 12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirB! sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
A4 Einfahrtsbereich (Tiefgarage, Anlieferung) nlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozia : gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaB § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
2 le, gesundheitliche und sportliche Zwecke 500 Hz zu verkleiden. 8.2 Mindestens 70% der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 12.1 Innerhalb der Anpflanzflachen A-2 sind Einfriedungen zur Schaf- § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO ) . _ e : el . . . . L . o
R o e e . o ! ) ) . . i . . . chern und sonstigen Beoflanzunaen A-1 sind aartnerisch mit ; Mist rt i E — hnitt Laubaehal bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
. ”\‘l‘{ \ Planungen’ Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum SChutz, G o - Raume fir C.jle BerUfS?.U.SUbUng frelpertjﬂlch Tatlger und"SOICher 7.6 Die geWGrbllChe NUtZUng der Ste”platze in der Tlefgarage ist auf § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB . . 9 P g e 9 . ung von ietergarten In OrrTl] von geschnittenen Lau ge OlZ' geometriSChen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem LiegenSChaftSkataSter nach dem
J zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) e Ee Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschrinken. Baumen, Str?uchern, Stauden, Frihjahrsbliihern und Rasenfla- hecken entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 zuléssig. Stand vom 04/2020 Ubereinstimmen.
L . chen zu begrlnen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sonstige Einfriedungen sowie Sichtschutzelemente sind hier unzu-
oooooooooooooo . . . 4 1.3 In den Baufeldern 2 und 3 ist oberhalb des Erdgeschosses aus- § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO 7.7 Die Belieferung der Gewerbeeinheiten darf nur werktags in der .
: 3 g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und & ¢ o . ' 9 9 N . : lassig. ;
\ioos : d  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1 _ schlieBlich Wohnnutzung zul&ssig. Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr stattfinden. Innerhalb der Flache A-1 sind mindestens 1 Laubbaum I. Ord- Hildburghausen, den
\ ' ' beths, , ks Lt R SR WEC 0.00m= 188,70 m i NHN nung sowie 3 Baume II. und/oder Ill. Ordnung in einer Qualitat 12.2 Grundstiicksgrenzen im Innenhofbereich ohne Grenzbebauung § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO
501 jblSi Nummerierung von grunordneriSChen Festsetzungen ; Baufeld 1 (Hintergrund) ‘ Baufeld 4.1 [Hintergrund) ‘ Baufeld 2 ‘ ‘ 2 . 7.8 Zum Schutz gegen Aulenlarm sind gemaB DIN 4109 ,,SCha"— § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3XV) 72U pflanzen. Auf bzw. ohne Bestandseinfriedung sind in Form von hintergr[jnten of- Dlpl-lng Uwe Eberhard
\ % il | e | L % } Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schutz im I-.!ochbau“, Ausgabe Juli 20_16 dje Anforderu.r?gen an die mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Fliache sind fenen Zaunen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m oder in Form Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Sonstige Planzeichen L ” ‘ 2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 § 17 Abs. 2 BauNVO Luftschalldammung der AuBenbauteile fir den jeweiligen Larm- standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- von standortgerechten Heckenpflanzungen gemas Pflanzliste aus Apothekergasse 7, 98646 Hildburghausen
BF1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla-  § 19 Abs. 4 BauNVO pegelbereich fur die Nachtzeit umzusetzen. Entsprechend mus- setzung 8.1 zu pflanzen. Festsetzung 8.1 zu schlieBen.
B . chenzahl von maximal 0,75 (iberschritten werden. sen die resultierenden Schallddmm-MaBe R'w,res an den Au-
z Bezeichnung des Baufelds Benbauteilen der Gebéude ermitielten Werte wie folgt erreichen: Innerhalb der Flache A-1 ist die Anordnung eines unbefestigten Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
IS g ; s P i i 18 Abs. 1 BauNVO ' . oo .. . . . 5 - " 2 "
49111 | >=7"|  Durchfahrt 2.2 Die Bezugshdhe fir die festgesetzte maximale Oberkante bauli- i . _ Spielplatzes mit einer Flache bis zu 50 m2, die Anlage einer befes- 13. Stellplatze und Garagen § 49 ThirBO ANV732 "Wohn- und Geschéftshaus Magdeburger Allee 59
- Ansicht Sid cher Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte Hohenbe- Larmpegelbereich Wgﬁghhr?lt;r]a;trge in | Blroraume tigten Terrasse bis zu einer Flache von max. 40 m2, die Errichtung 13.1 Je Wohnung sind 0,8 PKW-Stellplatze, je Wohngemeinschaft (12 § 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB
Fr————— 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und zugspunkt von 188,70 m . NHN innerhalb der Verkehrsflache . g ' . eines Gartenpavillons mit einer maximalen Grundflache von 20 m? Bewohner) 2,4 PKW-Stellplatze herzustellen. 1.V.m. § 49 Abs.1 ThirBO Planverfasser: quaas-stadtplaner
] ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Magdeburger Allee. erf. R'w,res erf. R'wres und einer maximalen Héhe von 3,0 msowie eine Unterbauung . 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.03.2020 mit Beschluss Nr. 1521/19 den Einleitungs- und Aufstellungsbe- .
_____ OK Attika max. = 14.00 m . N . 13.2 Im Geltungsbereich sind 53 PKW—SteIIpIatze und 100 Stellplatze far § 49 Abs.1, 2 und 5 ThurB: hi f t. den Vorent f d habenb Beb | dd B ind MarktstraBBe 14 (HOf)’ 99423 Weimar
TG Zweckbestimmung Tiefgarage - ' Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der hochste - (Us) 35 30 durch Rigolen zur Regenwasserversickerung zulassig. Fahrrader herzustellen Son oo GEIERE, TN AN WUTL Fe8 TOTIE penaezastion SERaiisnEres e coven Segtnaind
] ' ebilligt und die Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Be-
. - . | id 4 Punkt des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebauden mit Flach- IV (U2) 40 35 8.3 Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gchlusgs wurde im Amtsblatt d?er Landeshauststadt Erfu?t Ngr 6vom 03.04.2020 ortsiiblich bekannt ge-
u1-u3 vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweheinwirkungen 1.5. des i Ate ma. - 1@% N dach gilt als OK Gebaude die Oberkante der Attika/ Briistung. Vo (U1) 45 40 tigen Bepflanzungen A-2 sind zur Nutzung als Mietergérten zu macht | o Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
2 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) = = - = S T . . . : . - :
(R J TRy o : gestalten. Die Abgrenzung zwischen den Mietergarten und zum . . . . .
S R . o 2.3 Die in den Baufeldern BF1 bis BFS.festgesetzte Olberkante. der § 16 Abs. 6 BauNVO 7.9 GemaB des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen nacnh § 9 Abs. 6 BauGB 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3 WarsbergstraBe 3, 99092 Erfurt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans L ran VX o Innenhof erfolgt durch Pflanzung von standortgerechten Laubge
[ Tea baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch technisch bedingte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U1 sind die Abs. 1 BauGB. bek ht im Amtsbl L h Erfurt N 4.0 .
——_— (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; oy ™ B < 4 g holzheckenentsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 mit Durch die Planung ist unmitteloar gegenstandlich das dem Planungsgebiet gegeniiberliegende s- 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020, ist
” % # DDD = 2 ~ . Aufbauten und aufgesténderte Anlagen zur Nutzung von Sonnen- AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 1 zur Magdeburger Allee einer Breite von mindestens 50 cm und einer Héhe von 80 — 120 g . 9eg ungsg gegenu 9 vom 14.04.2020 bis zum 12.06.2020 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-
n iinten” L 22910, MaBlinie, MaBzahl in Meter ] - 2B energie bis zu einer Héhe von max. 1,80 m auf einer Flache von in allen Geschossen gemaB den Mindestanforderungen fiir den om (max. 150 cm Entwicklungshdhe). Kulturdenkmal Lutherkirche, Magdeburger Allee 48 betroffen. griindung durchgefahrt worden.
stor® HBh be d lanten Gebaude in M s absolute Hhe b oo ¥ s ; -] = § ; max. 75 % der Flache je Baufeld tGberschritten werden. Larmpegelbereich V herzustellen. Die Errichtung, die Veranderung des duBBeren Erscheinungsbildes und die Beseitigung baulicher , . , . ) ) . .
zB. 136m O6henangabe der geplanten Gebaude in Meter als absolute H6he bezogen s W) . . ] ) ) . Je Mietergarten ist die Anlage einer befestigten Terrasse bis zu A . . . . : 3. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Erfurt-Nord Flur 68 > auf jeweils 0,00 in den Ansichten im Teil A2 ' } Bauteile der technischen Gebaudeausriistung missen mindes- GemaB des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches nlagen in der Umgebung von Kulturdenkmalen beddrfen einer denkmalschutzrechtlichen Er Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2020 zur
urt-Nor ur ’ & DDU e % . . einer Flache von max. je 6,0 m2 zuldssig, sonstige hochbauliche i : - LV : : : e
H % W N gt EG=0,00m- 188,70 m i NHN tens 1,50 m von den Geb&audekanten zurlickgesetzt angeordnet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U2 sind die Nebenaniagen sind unzulfseig 9 g laubnis. AuBerung aufgefordert worden.
| Baufeld 3 ' Baufeld 4.2 (Hintergrand) | Baufeld 1 \ ; — werden - davon ausgenommen sind Aufzugsiiberfahrten. AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 3 im 3. Vollgeschoss ' Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale 4 Der Stadtrat Erfurt hat it Beschluss N den Entwurf d habenb
i - Zei i H T | J | J . . 4B den Mindestanford for den LA loereich IV 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465 - Jerwiadirat riurt hat am mit Beschiuss . en Entwurt des vornabenbezogenen
. . .V.m. . ] J J ‘ ) 16 Abs. 6 BauNVO geman den Mindestanforderungen fir den Larmpegelbereic , . ) = o .
Teil A2: Zeichnerische FeStsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs.1 Nr. 1 ThurBO \ b D b | 2.4 Ir? Baufeld 2 ist oberhalb .des' 3. Vo_I.Igeschosses eine GeS“ChO.SS § herzustellen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-3 sind als 562), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735) Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 VO rha be N bezoge ner Be ba uun gs p l_a N ANV732
. ! fliche von max. 30 m2 mit einer Hohe von max. 3,0 m fir eine : . ) ’ Y iV 13 Abs. 2 Nr. 2
Ansichten, M 1:250 T deinon Aut Facht zuliss: i _ _ . _ Rasenflachen zu gestalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " .
réppe und einen Auizugsschacht zulassig. Gemasf? :ets in der rlj'!ZrITZEIChnllng gﬁkgnrTz:lchneteBSBelre;chdgs sind insgesamt mindestens mind. 2 Laubbaume II. Ordnung in ei- 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a WOh n-un d GESChaftSh dus
25 Die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten in Vollgeschos- § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNV zum schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die ner Qualitdt von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) sowie 4 . R T . Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum n
sen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl unbe- AuBenbaute.ne der O“stfassade von Haus 3 .'m 1. und 2. Vollge- solitdre GroBstraucher entsprechend Pflanzenliste aus Festset- Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Offentlich ausgelegen. Mangbu rger Allee 59
ricksichtigt. schoss sowie der Sidfassade von Haus 3 in allen Geschossen zung 8.1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 1 Archiologie . ) . .
gemal den Mindestanforderungen fiir den Larmpegelbereich Il 6. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2und § 3
) ) . herzustellen. 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Geltungsbereich befindet sich in einem archZologischen Relevanzgebiet (ur- und frihge- Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.  vom ortsiiblich be-
3 tberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGil 10 Schutzbedirftige Raume mit Nachtnutzung, die auf der Ostseite § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-4 sind gért- schichtliche Siedlung und Graber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bo- kannt gemacht worden.
i 5 i 3 . . : ' ) ) nerisch mit Strduchern, Stauden, Grasern und Frihjahrsblihern denarchéologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen Eingriffe in
Ansicht Ost Gebéaude 1 Ansicht West Gebaude 1 3.1 An den westlichen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 ist im Erd-  § 23 Abs. 3 BauNVO von Baufeld 1 zur StraBenseite Magdeburger Allee orientiert sind, . ] : °'09 g i 9 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind gem. § 13a
. . . . _ . o . _ zu begrlinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindes- den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. . . .
geschoss ein Uberschreiten der Baugrenze in A-1 durch eine Ter- sind nur ausnahmsweise zuldssig. In diesem Fall sind folgende tens 20% der aartnerisch anzuleqenden Flache sind standortqe- Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellung-
rasse bis zu einer Flache von max. 40,0 m2 sowie in A-2 durch Festlegungen einzuhalten: ° 9 9 . 9 Voraussetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit nahme aufgefordert worden
. . . - . . ' rechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 . . .. - . " ) E N tW u rf
. _ héchstens 8 Terrassen bis zu einer Flache von jeweils max. 6,0 . . . dem Tharingischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie tber ggf. notwendige archdo-
OK Attika max. = 14,00 m OK Attika max. = 14,00 m m? zuléssig - Fenster schutzwirdiger Rdume im 2. und 3. Vollgeschoss der zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. logische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleiten- 8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
' Ostfassade von Haus 1 ohne vorgesetzte verglaste Loggien . _ . . ' . o . lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemas § 10
1 E— .
7 30 Zwischen den Baufeldern (BF) ist ein Uberschreiten der Baugren- § 23 Abs. 3 BauNVO sind nicht dffenbar bzw. nur zu Reinigungs- und Revisionszwe- T|“efgaragen “smd im Bereich (.jer Flachen zum Anpflanzgn Yon der Untersuchungen hat der Vorhabentragle.r bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren Abs. 1 BauGB L.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §6 19, 2 ThiirkO als Satzung beschlossen
BN - AT - i Y i . . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A-4) mit einer zu tragen (§ 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 1 Thiringer Denkmalschutzgesetz). ' e ' ’ :
£ zen durch horizontale, offene ErschlieBungsbriicken wie folgt zu- cken offenbar auszubilden. . . .y )
S | N L . — | B i |assig:  Die Beliiftung aller schutzwiirdigen Raume ist iiber schalige- mindestens 60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mdgliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitpla-
ﬁﬁ H PW H m r _________________ \I I I i f f f f f — - zwischen BF1 und BF2 im 3. und 4. Vollgeschoss mit einer dammte Luftungseinrichtungen, welche nicht zu einer Unter- tberdecken und zu begrtinen. nung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, Erfurt, den
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1. Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und -erfordernis

Plananlass ist der Antrag des Vorhabentrdgers vom 13.06.2019 auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fiir das Vorhaben "Wohn- und Geschadftshaus Mag-
deburger Allee 59".

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf der brachliegenden Flache der ehemaligen Schuhfabrik
Schafer / Lingel in der Magdeburger Allee - vis-a-vis der Lutherkirche - im Stadtteil Andreas-
vorstadt ein Wohn- und Geschaftsgebdude mit Gebdudeteilen im Blockinnenbereich zu er-
richten. In den Obergeschossen des Gebdudeteils an der Magdeburger Allee sowie im Quar-
tiersinnenbereich sind ca. 39 2- und 3-Raumwohnungen sowie 2 Senioren-Wohn-
gemeinschaften mit je 12 Zimmern vorgesehen. In der Erdgeschosszone an der Magdeburger
Allee sind untergeordnete Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts fiir das Gebiet ist es erforderlich, ein Bauleit-
planverfahren durchzufiihren, da eine Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB nicht gege-
ben ist. Fur die Schaffung von Planungsrecht zur Umsetzung des geplanten innerstadtischen
Vorhabens wird ein Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB gewahlt.

Das Plangebiet Uberplant den vorhabenbezogenen Bebauungsplans ANV642 ,Pflegeheim, -
Magdeburger Allee 59“ (Aufstellungsbeschluss: Stadtratsbeschluss Nr. 1321/12 vom 07.11.2012,
bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 22 am 14.12.2012; Beschluss Uber die Billi-
gung des Entwurfs: Stadtratsbeschluss Nr. 0485/13. vom 11.09.2013, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Stadt Erfurt Nr. 16 am 03.10.2013). Die vorgenannten Beschlisse wurden in der Sit-
zung des Stadtrates vom 05.03.2020 gemal’ § 2 Abs. 1Satz 1 BauGB aufgehoben.

1.2 Verfahrensablauf

Am 05.03.2020 erfolgte mit dem Stadtratsbeschluss 1521/19 der Einleitungs- und Aufstel-
lungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 ,Wohn- und Geschafts-
haus Magdeburger Allee 59 sowie die Billigung des Vorentwurfs (Stand September 2019) und
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. (Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Er-
furt Nr.6 am 03.04.2020)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ANV732 wird laut Stadtratsbeschluss 1521/19 als Be-

bauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne

Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der vorliegende Be-

bauungsplan erfillt die dafiir erforderlichen Voraussetzungen:

- Es ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Revitalisierung innerstadtischer, min-
dergenutzter Flachen.

- Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ANV732 betrdgt 3.173 m? und die Grundfldache ca. 2.088 m?, so dass die zuldssige Grolie von
maximal 20.000 m?> Grundflache deutlich unterschritten wird.

- Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen,

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.
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Bisher wurden bereits folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom
03.04.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Offentlichkeit konnte sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Zeitraum vom
14.04. bis 12.06.2020 gemal § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planungen unterrichten und zur Planung dulRern. Ort und
Dauer der Offenlage sind unter der Bezeichnung ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magde-
burger Allee 59" im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Es wurden vier Stellungnahmen von direkten Anliegern der Pla-
nung abgegeben.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Erfurt ist fiir das Planver-
fahren kein Griinordnungsplan zu erstellen. Die Begriinung wird im Vorhabenplan dargestellt
und im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Artenschutzgutachten ist erforderlich.

1.3 Geltungsbereich, Bodenordnung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ANV732 "Wohn- und Ge-
schaftshaus Magdeburger Allee 59" umfasst in der Gemarkung Erfurt-Nord folgende Flurstu-
cke:

Flur 67:109/2,110/2,112/1 und 14/1,.

Die Flurstiicke sind im Eigentum des Vorhabentragers. Die Verfligungsbefugnis des Vorhaben-
tragers ist somit gegeben.

Die Plangebietsgrofle betragt 3.173,4 m? (ca. 0,32 ha).

1.4 Ubergeordnete Planungen

141 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
fir diesen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Lan-
desentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthiringen
(RP-MT).

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 definiert Erfurt als Oberzentrum’. Die ver-
folgten Planungsziele stehen im Einklang mit der zentralortlichen Einordnung und damit mit
den Zielen der Raumordnung: ,Die gewachsene, polyzentrische Siedlungsstruktur Thiringens
soll unter Beriicksichtigung der gesellschaftlichen sowie demografischen Veranderungen wei-
terentwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung folgt dabei den 6konomischen, 6kologischen
sowie sozialen Erfordernissen, die sich zuklnftig durch die veranderten gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen ergeben®.

Die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes und die Zielstellungen zur Nachnutzung
der Gewerbebrache tragen den Leitvorstellungen und Erfordernissen der Raumordnung zur

' Thiringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr (Hg.) 2014: Landesentwicklungsprogramm Th-
ringen 2025 (LEP 2025): 1.1.1 G: Raumstrukturtypen und —gruppen.
2vgl. ebd.: Siedlungsentwicklung.
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Siedlungsentwicklung sowie zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur gemdR Punkt 2.4
und 2.5 des LEP sowie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiringen Rechnung. Analoge Plansdtze
enthalt auch der Anderungsentwurf des Regionalplanes Mittelthiringen (E-ROP-MT, Be-
schluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019) unter Punkt 2.1.

Die geplante Wohnnutzung dient der Starkung des Wohnpotentiales und damit auch der
zentralortlichen Bedeutung der Stadt. ,Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter
Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden
Bauens und Wohnens angestrebt werden‘3.

Im LEP wird dargestellt, dass neben der ausreichenden und angemessenen Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, vgl. Grundsatz 2.5.1 LEP, auch die wohnortnahe Infrastruktur ge-
wahrleistet werden soll*.

Gemadl} vorliegendem Regionalplan Mittelthlringen (RP-MT), bekannt gemacht im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, Ziel G 2-1 soll u.a. ,durch Innenentwicklung, Revita-
lisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenproduktivitat (..) ein Beitrag zur nach-
haltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zuklinftigen Bedlrfnisse der
Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Veranderungen beriicksichtigt wer-
den.

Die bedarfsgerechte und zur angrenzenden Bebauung vertrdgliche Aktivierung mindergenutz-
ter Areale im urbanen Stadtgebiet steht grundsatzlich in Ubereinstimmung mit den landes-
planerischen und regionalplanerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung®.

Bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sollen die Aspekte des demographischen
Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen mallgeblich einbezogen werden. In Thiringen soll den verschiedenen
Méglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes Angebot vielfaltiger und barrie-
rearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen wer-
den. Diese den sich dndernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohn-
angebote setzen auch eine den Bedirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z.B. Ge-
sundheitsangebote voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebotes soll unter Beriicksichtigung des stadtentwick-
lungspolitischen Ziels des urbanen Wohnens angestrebt werden. Insbesondere soll die Forde-
rung in den Bereichen Mietwohnraum sichergestellt werden.

Alle diese Punkte werden durch das Vorhaben erfiillt.

Das Plangebiet stellt eine stddtebaulich mindergenutzte Flache dar, die vollstandig von
Wohnbebauung umgeben ist. Die Flache kann grundsdtzlich durch die anliegenden Medien
ver- und entsorgt werden. Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens werden inner-
halb des kompakten Stadtkdrpers Flachen nutzbar gemacht. Zudem besteht basierend auf den
aktuellen Berechnungen der Wohnungsbedarfsprognose in der Stadt Erfurt ein Bedarf an Bau-
platzen fur Geschosswohnungsneubau im Kernstadtbereich.

3vgl. ebd.: Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur, S.37.

4vgl. ebd.

>Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen (Hg.) 2011: Regionalplan Mittelthlringen, S. 14.

6 vgl. Leitvorstellungen und Grundsatze unter Punkt 2.4 Landesentwicklungsprogramm 2025 — LEP (Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014) sowie den Grundsatzen 2-1, 2-2, 2-3 Regi-
onalplan Mittelthiiringen — RP-MT (Thiiringer Staatsanzeiger Nr.31/2011 vom 01.08.2011).
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 ,Wohn- u. Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt, wirksam geworden mit Bekanntmachung
vom 27.05.2006 (Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 11/2006), wurde neu bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr. 12/2017 vom 14.07.2017 und zuletzt geandert durch die FNP-Anderungen Nr. 38
und Nr. 40, wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 21.08.2020.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ANV732
»Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ stellt der Flachennutzungsplan Wohnbau-
flachen gemal® § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Die Wohnbauflachen stellen den groRraumigen Zu-
sammenhang fir ein Wohnquartier der ostlichen Andreasvorstadt dar, dem sogenannten
SMihlenviertel®.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird im Bebauungsplan in einem untergeordneten
Teilbereich von ca. 0,3 ha ein Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO festgesetzt. Damit kann u.a. der
Festlegung der Magdeburger Allee als Zentraler Versorgungsbereich gemall Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt (2009) entsprochen werden. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan, mit dem auf der urspriinglich gewerblich genutzten Flache Bau-
recht fir eine Wohnnutzung sowie eine gewerbliche Nutzung in der die Magdeburger Allee
begleitenden Erdgeschosszone geschaffen werden soll, ldsst sich aus der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflache entwickeln. Das groRrdumige Planungsziel einer
Wohnbauflache bleibt unberiihrt. Die Festsetzung des Mischgebietes widerspricht nicht dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.
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1.4.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Erfurt / Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“ der Landeshauptstadt Erfurt
vom Sept. 2015 ist die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbebauung mit geringer Durch-
griunung ausgewiesen. Merkmale sind hierflr Grinverbindungen als attraktive Wege zu gro-
Beren Grunanlagen oder zur umgebenden Landschaft sowie wohnungsnahe Grinflachen (Ho6-
fe, Vorgdrten).’

Das Vorhaben mit einer griinordnerischen Innenhofgestaltung (Gemeinschaftsgartenbereiche
und private Gartenbereiche) sowie der intensiven Dachbegriinung der eingeschossigen Ge-
bdudeteile entspricht dieser Zielsetzung.

3
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Abb. 2: Auszug aus dem Landschaftsplan Erfurt /Rahmenkonzept ,,Masterplan Griin“— Erfurter Griines Leitbild mit
grober Einordnung des Plangebiets, ohne Malistab

144 Wohnungsbedarfsprognose

Erfurt gehdrt zu den wenigen Stddten in Thiringen mit positiver Einwohnerentwicklung.
Auch in Zukunft ist mit einer wachsenden Entwicklung sowohl bei den Bevolkerungs- als auch
den Haushaltszahlen zu rechnen. Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes Erfurt 2030
(ISEK 2030) wurde eine Wohnungsbedarfsprognose erstellt. Diese hat auf Basis der derzeiti-
gen Wohnungsmarktsituation und der Prognose zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung
einen zusatzlichen Wohnungsbedarf fir den Zeitraum von 2017 bis 2030 von ca. 13.000 Woh-
nungen ergeben, was einem Durchschnitt von 624 bis 925 Wohnungen pro Jahr entspricht.
Davon entfallen 5.850 bis 10.120 Wohnungen auf den Bereich des Geschosswohnungsbaus,
wobei die obere Variante als wahrscheinlicher eingestuft wird. Der Grund fir die hohere
Wahrscheinlichkeit der oberen Variante ist, dass die Entwicklung der Altersstruktur und ein
verdandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer fortlaufenden Verdnderung
der HaushaltsgroRenstruktur und zu einer Verkleinerung der durchschnittlichen Haushalts-
groRe fihren werden.

7 Landeshauptstadt Erfurt (Hg.) 2011: Landschaftsplan Erfurt. Rahmenkonzept Masterplan Grin.
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Da dieser Bedarf an zusatzlichem Wohnraum nur in sehr geringem MaRe durch leerstehende
Wohnungen (marktaktive Leerstandsquote betrdgt derzeit 1,5%) gedeckt werden kann, sind
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilte Wohnungs-Neubauvorhaben erforderlich.

1.4.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Gemadlk § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist das vom Stadtrat beschlossene ISEK Erfurt 2030 im weiteren
Verfahren zum Bebauungsplan ANV732 ,Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59 zu
beriicksichtigen. Das ISEK Erfurt 2030 wurde fir die Bewdltigung der Zukunftsaufgaben in
einem amtertbergreifenden Erarbeitungs- und Abstimmungsprozess durch die Stadtverwal-
tung der Landeshauptstadt Erfurt erarbeitet. Es wurde am 17.10.2018 durch den Stadtrat besta-
tigt. Das ISEK Erfurt 2030 gibt als langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die
Leitziele fur die Gesamtstadt und ihre rdumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung
vor.

Die laut der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose (s.0) bis zum Jahr 2030 infolge von Zuwan-
derung und dem stetigen Rickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroRe rein quantitativ
bis zu 13.000 benotigten neuen Wohneinheiten bzw. das dafiir notwendige Bauland, sollen
zeitgerecht bereitgestellt werden, um eine Verknappung von Wohnraum, prekdare Wohnver-
haltnisse und den resultierenden zusdtzlichen Preisanstieg zu verhindern (vgl. ISEK Erfurt
2030, Leitsatz 14 "Bekenntnis zur Schaffung von ausreichend neuem Wohnraum").

Bei der Baulandbereitstellung und Baurechtschaffung ist der Innenentwicklung konsequent
der Vorrang gegeniiber einer AuBenentwicklung einzurdumen. Die ungebrochen hohe Nach-
frage nach innenstadtnahem Wohnraum kann weiterhin dazu genutzt werden, um die ver-
bliebenen innerstadtischen Brachen und Flachenreserven fiir den Wohnungsbau zu reaktivie-
ren (vgl. ISEK Erfurt 2030, Leitsatz 18 "Vorrang der Innenentwicklung im Wohnungsbau").

Zudem ist die Aufbereitung innerstddtischer und innenstadtnahen Flachen fiir den Woh-
nungsbau und Dienstleistungen zu forcieren, um das landlich gepragte Umland mit seinen
schitzenswerten Naturraumen und hochwertigen Boden vor einer unstrukturierten Entwick-
lung zu schitzen (vgl. ISEK Erfurt 2030, Kapitel 2 "Konsequenzen und Aufgabenfelder fir die
Stadtentwicklung").

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des ISEK nicht entgegen.

1.4.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Gemall dem fir die Stadt Erfurt 2017 aufgestellten Einzelhandels- und Zentrenkonzept befin-
det sich das Plangebiet in dem ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbereich ,Ilversgehofen /
Magdeburger Allee“, welchem als Nebenzentrum - neben der Innenstadt als Hauptzentrum -
eine besondere Bedeutung zukommt. Dieser Zentrentyp erfiillt auch iUber den Stadtteil hin-
ausgehende Versorgungsfunktion. Er ist vor allem durch ein vollstandiges Einzelhandelsan-
gebot im kurzfristigen Bedarfsbereich, umfassende Einzelhandelsangebote im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich sowie ein breit gefdchertes, einzelhandelsnahes Dienstleis-
tungs- und Gastronomieangebot sowie kulturelle und offentliche Einrichtungen gekenn-
zeichnet.
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1.4.7 Bebauungsplan ILV696 "Regelung der Vergniigungsstatten Magdeburger Allee"

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ANV732 lber-
lagert einen Teilbereich des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplans ILV696 ,Regelung
der Vergnlugungsstatten Magdeburger Allee” (rechtsverbindlich seit dem 31.01.2020). Dieser
schliet innerhalb seines Geltungsbereichs kerngebietstypische Vergniigungsstatten und
Spielhallen, spielhallendhnliche Vergnlgungsstatten und Wettbiros als nicht kerngebietsty-

pische Vergniigungsstdtten aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ANV732 berlicksichtigt die Festsetzungen des ILV696
und setzt eine Positiv-Liste an zuldssigen Nutzungen fest, in der die o.g. Vergniigungsstatten

nicht aufgefihrt werden.

Wendenstralle

Hans-Sailer-Strane

Abb. 3: Geltungsbereich. ILV696 ,,Regelung der Vergniigungsstatten Magdeburger Allee” mit Kennzeichnung des Gel-
tungsbereichs von ANV732 (Quelle: https.//www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/fp_bp/ilv/126601.htm!)
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1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage und Bebauung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Andreasvorstadt im sog. Mihlenviertel direkt vis-a-
vis der Lutherkirche, ca. 1,5 km nordlich des Stadtzentrums / der Altstadt. Der Umgebungsrah-
men des Plangebietes zeichnet sich durch eine griinderzeitliche Blockstruktur mit heteroge-
ner Bebauung aus: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seitenstrallen
werden die griunderzeitlichen Blockrandstrukturen Uberwiegend durch parzellierte, meist
viergeschossige Mietshduser gebildet. In Teilbereichen bestehen jedoch auch noch Reste vor-
stadtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- und zweigeschossigen Gebduden.

Die vorhandenen Nutzungen werden im Wesentlichen durch das Wohnen bestimmt. Entlang
der Magdeburger Allee existiert dariiber hinaus entsprechend der Lage im zentralen Versor-
gungsbereich ,llversgehofen, Magdeburger Allee“ eine Mischnutzung mit einer Vielzahl an
Gewerbeeinheiten (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, nicht stérendes Gewerbe)
und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Das derzeit brachliegende Grundstick war mit 3- bis- 4-geschossigen Fabrikgebduden der
ehemaligen Schuhfabrik Schdfer / Lingel sowohl am Blockrand als auch im Quartiersinneren
dicht bebaut und unterschiedet sich daher auch in der Parzellierung von den umliegenden
Grundstiuicken. Aktuell zeugen nur noch ein Gebdude im Norden des Grundstiicks sowie ein
freistehender Schornstein von der vormals industriellen Nutzung. Die Situation vermittelt
einen ungeordneten und unattraktiven Gesamteindruck, insbesondere fehlt die raumliche
Fassung an der Magdeburger Allee zur Wiederherstellung der Blockstruktur.

b Ve ] LT e
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L

Abb. 4: Schrégbildaufnahme mit den einstigen Fabrikgebduden der Schuhfabrik (inzwischen abgebrochen) und der
Lutherkirche im Vordergrund, Quelle: https.//www.bing.com/maps?FORM=Z9LHZ, Zugriffam 10.09.2020
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1.5.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum des Vorhabentragers.

1.5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Magdeburger Allee an das stadtische StraRennetz angeschlossen.
Nordwarts besteht in ca. jeweils 4 km Entfernung Anschluss an die BundesstralRe B4 (Sonders-
hausen / Ilmenau) bzw. die Bundesstralle B7 (Weimar / Gotha). Die Autobahn A71ist inca. 7 km
Entfernung (Kreuz Erfurt-Gispersleben) erreichbar.

Die ErschlieBung durch den OPNV ist sehr gut: die Haltestelle der Stadtbahn ,Lutherkirche /
SWE* (Stadtbahnlinien 1und 5) befindet sich direkt am Plangebiet.

1.5.4 Stadttechnische Erschliefung

Trinkwasser: Das Areal ist grundsatzlich mit Trinkwasser versorgbar.

Abwasser: Die Entwadsserung im Erschliefungsgebiet erfolgt im Mischsystem, eine Einleitung
kann in den Sammler 13.09.00.00 erfolgen. Der Sammler ist jedoch hydraulisch an seiner
Grenze, so dass nur eine maximale Einleitmenge von 22 |/s moglich ist. Die Einleitung des
Schmutzwassers aus dem Vorhaben ist moglich, Niederschlagswasser von dem Baugrundstiick
kann jedoch nicht vollstandig in dem bestehenden Kanalnetz gefasst werden und muss tber-
wiegend auf dem Baugrundstiick selbst schadlos untergebracht (versickert) oder zurlickgehal-
ten werden.

Fernwdrme: Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Fernwdrmesatzung der Stadt
Erfurt, grenzt jedoch an das Fernwdarmesatzungsgebiet Nord-Ost. Nahe. Ein moglicher An-
schluss an das Fernwdrmenetz wird durch den Vorhabentrager derzeit gepruft.

Strom: Die Versorgung der Neubebauung ist Uber eine Netzerweiterung aus dem Gehweg der
Magdeburger Allee vorgesehen. Ggf. muss im Plangebiet eine Trafostation vorgesehen wer-
den.

Gas: Die Versorgung des Vorhabens ist gesichert. Die gastechnische Versorgung des Gebiets
ist Uber die Magdeburger Allee mit ,Erdgas H* gewahrleistet.

Loschwassergrundschutz: Fir die Loschwasserentnahme aus dem o6ffentlichen Trinkwasser-
netz sind 96 m*/h fur den Grundschutz Uber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von
300 m zum Grundstiick Gber Hydranten im StraRenbereich der Magdeburger Allee verfligbar.
Die fur die Gebaude entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 vorgeschriebene Loschwasser-
menge (Grundschutz) ist somit gegeben.

1.5.5 Umweltbelange

Ldarm: Das Plangebiet ist durch die hohe Verkehrslarmbelastung (Verkehrs- und Schienenldrm)
der Magdeburger Allee vorbelastet. Zur Beurteilung der Larmsituation und die zu erwarten-
den Schallimmissionen liegt die Schallimmissionsprognose LG 83/2019 fiir den Bebauungs-
plan ANV732 ,Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59 in Erfurt vor (siehe Anlage).
Darin wurden sowohl die vorhandenen Gewerbe, die auf das Vorhaben einwirken sowie der
Verkehrs- und Schienenldrm der Magdeburger Allee als auch die Gerdusche, die vom Vorhaben
ausgehen berlcksichtigt. Daraus erforderliche LarmschutzmalBnahmen wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes integriert.

Klimadkologie: Der Geltungsbereich liegt nach aktuellem, gesamtstadtischem Klimagutach-
ten in der stadtklimatischen Sanierungszone. Stadtklimatisch handelt es sich bei dem Gebiet
um Flachen mit maRig bis hoher Uberwarmung mit negativer Bedeutung fur das Bioklima des

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13 von 32
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Menschen. Die Flachen in der Sanierungszone besitzen thermische und lufthygienische Defi-
zite. Die Flachen missen klimatisch saniert werden und dirfen durch Verdichtung und Ver-
siegelung nicht weiter verschlechtert werden.

Generell umfasst die Sanierungszone hochversiegelte und dicht bebaute Wohn-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen im Erfurter Stadtgebiet. Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt
haben Uberwarmungsmindernde MaRnahmen zu erfolgen. Ziel ist es, diese stark versiegelten
Flachen trotz Neubebauung klimatisch aufzuwerten.

Oberflachengewdsser: Im Vorhabengebiet befinden sich keine natirlichen oder angelegten
Oberflachengewasser.

Vegetation und Artenschutz: Das Plangebiet ist stark anthropogen Uberpragt und als insge-
samt strukturarm zu charakterisieren — ca. 80% der Flache sind durch Fundamentreste und
Schotterflachen versiegelt. Nur in den Randbereichen ist Vegetation vorhanden, bei der es
sich um ruderale ein- bis mehrjdhrige Stauden handelt. Auf dem Grundstiick befindet sich ein
Bestandsbaum (Populus x canandensis, Pappel); dieser kann auf Grund der Nahe zur geplan-
ten Bebauung nicht erhalten werden. Nach Einschatzung eines Baumgutachters verfugt der
Baum aufgrund seines Standortes im unmittelbaren Baufeld des Abrissgebdudes / der in Riick-
lage stehenden Gebdudefassade und des mangelhaften Lichtraumprofils im Bereich der Fas-
saden- und Dachflache Uber einen Schragstand. Die Erhaltungswirdigkeit wird in Anbetracht
des geplanten Neupflanzungskonzeptes als mittelmaRig bis gering eingestuft. Aufgrund der
artbedingten Lebenserwartung, kann nicht von einem nachhaltigen Bestandsbaum im Sinne
der Erhaltungsfahigkeit ausgegangen werden. Durch das vorliegende Konzept und einer Neu-
ordnung und Bepflanzung der Freiflachen mit Baumen und Strauchern tritt auf jeden Fall eine
deutliche Verbesserung der Situation hinsichtlich des Griinbestandes gegentber des heutigen
Zustandes ein.

Da die vorgesehene Erschliefung und Bebauung zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG fuhren kénnte war im Ergebnis behodrdlicher Ab-
stimmungen eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens durchzufihren. Ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch die GLU Jena GmbH eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefiihrt (siehe Anlage). Die Recherchen und Kartierun-
gen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte Oktober 2019. Es wurden u.a.
faunistische Untersuchungen zum Bestand an Végeln (Aves) und Fledermdusen (Mammalia,
Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia) durchgefiihrt und gepriift, ob sonstige streng ge-
schitzte Tierarten im Vorhabengebiet siedeln.

Dabei wurden im Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Miicken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder sons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fiir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Mdnchsgras-
mucke und Star) und 16 weitere Arten als Nahrungsgaste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. der streng geschiitzten Zauneidechse, erbrachte keine Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen im Planungsraum. Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
kdnnen sicher ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wurden
Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRBnahmen ermittelt. Diese wurden in den Bebauungsplan
intergiert.

Geologie / Boden: Der Bebauungsstandort befindet sich im Verbreitungsgebiet der Gesteine
des Mittleren Keupers, speziell des Unteren Gipskeupers (Grabfeldinformation). Im petrogra-
phischen Sinne handelt es sich um eine Abfolge von vorwiegend Ton- und Schluff- bzw. Mer-
gelsteinen mit primadren Gipseinlagerungen.
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An der Erdoberflache sind tonig-feinsandige Schluffe brauner bis gelbbrauner Farbung abge-
lagert, deren Machtigkeit engraumig wechseln kann. Bei diesem pleistozanen Lockergestein
handelt es sich um Ldss bzw. Losslehm. Unmittelbar westlich angrenzend streichen die fluvia-
tilen tonigen und sandigen Schluffe der Gera-Aue aus. Diese kdnnen erhdhte Grundwasser-
stande aufweisen. Der Grundwasserspiegel befindet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut
und ist deren Schwankungen unterworfen.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung sind die natirlichen Lagerungsverhaltnisse in
Oberflachenndhe vielfach gestort, Erdstoffe ausgetauscht, aufgeschittet oder abgetragen.

Im Vorfeld geplanter BaumaRnahmen ist in Anbetracht moéglicher salinarer Einlagerungen
sowie der anthropogenen Beeinflussung des Standortes die Erstellung eines qualifizierten
Baugrund- und Griindungsgutachtens erforderlich.

Altlasten: Das Grundstick wurde im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst
und die Flache wie folgt genutzt:

Storchmihlenweg 22/23  THALIS-Kennziffer: 10723 Nutzung Schuhfabrik von 1931-1945

Magdeburger Allee 57/59 THALIS-Kennziffer: 10507 Nutzung Schuhfabrik u. Berufsschule
VEB Schuhfabrik ,Paul Schafer” bis 1950

Kontaminationsschwerpunkte konnten nach Einschdatzung des Gutachters nicht abgeleitet
werden. Es erfolgten rastermalRig angeordnete Kleinrammbohrungen im Bereich der ehemali-
gen Gebdude mit anschlieRender schichtenspezifischer Beprobung statt. Es bestehen keine
Hinweise auf Verfullung von Abfdllen aus der Produktion der Schuhfabrik bzw. Aschen der
Braunkohlenfeuerung.

Bei der Bodenmischprobe 1 wurden erhdhte Gehalte an PAK und Arsen nachgewiesen, die zu
einer Einstufung kiinftigen Aushubmaterials in die LAGA-Klasse Z2 gefuihrt haben.

Flr eine abschlieRende Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind die
vorliegenden Ergebnisse nicht ausreichend, da die horizontale und vertikale Verteilung der
nachgewiesenen Schadstoffe im obersten Horizont nicht abgeleitet werden kann. Ob der ge-
samte Horizont gleichmaRig belastet oder punktuell hoch belastete Areale existieren (ggf.
oberflachennah), ist nicht bekannt. Art und Umfang der erganzend erforderlichen Untersu-
chungen sind nach dem Vorliegen der endglltigen Planung mit der unteren Bodenschutzbe-
horde abzustimmen.

1.5.6 Archdologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (ur- und frihge-
schichtliche Siedlung und Grdber).
(vgl. Pkt. 5 Hinweise zum Planvollzug).

1.6 Allgemeine Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Entwicklungszielen, Baurecht fiir innerstadtischen Wohnungsbau zu schaffen und gleichzei-
tig Stadtreparatur an untergenutzten Flachen im Stadtbereich zu betreiben.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bebauungspldne ,..aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung..“ einer Kommune erforderlich ist. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ dient der stadtebau-
lichen Ordnung des Gebietes.

Mit der Aufstellung werden folgende Planungsziele angestrebt:
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- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohn- und Ge-
schaftshauses mit im Blockinnenbereich zu errichtenden Gebdudeteilen

- Bewaltigung der Konflikte insbesondere der Ldrmimmissionen
- Sicherung einer addaquaten Gestaltung und Qualitat hinsichtlich Stadtebau u. Architektur

- Verbesserung des Wohnumfeldes im Blockinnenbereich durch angemessene Gestaltung
der Freiflachen

- Regelung der Art und des MaRes der baulichen Nutzungen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 ist beabsichtigt, das seit vielen Jahren
brachliegende Grundstiick einer ehemaligen Schuhfabrik zu tberplanen, um den Blockrand
vis-a-vis der Lutherkirche zu schlieRen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung einer vorwiegend Wohnnutzung mit untergeordneten Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen zu schaffen. Das Vorhaben befindet sich im zentralen Versorgungsbereich
Ilversgehofen, Magdeburger Allee. Die Ansiedlung von Gewerbe und Dienstleistungen bzw.
von Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss entspricht damit den Zielen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt Erfurt.

1.7 Vorhaben

Mit dem Entwurf des Architekturbiiros Vitaminoffice liegt fiir den Vorhabenbereich ein stdd-
tebauliches und architektonisches Konzept vor, dessen Erscheinungsbild im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ANV732 ,Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee
59“ umgesetzt werden soll. Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ein Durchfihrungsvertrag, der die Umsetzung der Planung und die Uber-
nahme der entstehenden Kosten durch den Vorhabentrager regelt.

An der Magdeburger Allee entsteht ein viergeschossiges Gebaude, welches eine klar definierte
Kante ausbildet und an die bestehende Bebauung im Norden liickenlos anschlieRt. Dieser
strallenseitige Riegel schlieRt den Blockrand in groRtmoglicher Langenausdehnung. Im Inne-
ren des Quartiers sind zwei dreigeschossige, in Linie gesetzte Riegel eingeordnet.

Die geplanten Gebdudeteile werden Uber 2 Erschliefungskerne (Jeweils mit Treppe und Auf-
zug) barrierefrei erschlossen. Die Verteilung zu den einzelnen Wohnungen erfolgt Uber Lau-
bengange. Diese dienen auch gleichzeitig als Begegnungszone mit Aufenthaltsqualitdt. Die
Wohnungen im Inneren des Quartiers sind in Ost-West-Ausrichtung als Typologie des Durch-
wohnens angeordnet. Die privaten Freibereiche sind den Wohnungen wechselseitig im Osten
oder Westen vorgelagert. Gegenuberliegend befinden sich die Haupteingange zu den einzel-
nen Wohnungen. Von den Laubengdngen gelangt man zu allen Treppenhdusern und Flucht-
wegen.

Die Obergeschosse des Vorderhauses und die Riegel im Quartiersinnern beinhalten eine woh-
nungswirtschaftliche Nutzung aus 2 Senioren-Wohngemeinschaften mit je 12 Zimmer (im 1.
und 2. OG Vorderhaus) und weiteren barrierefreien 39 Zwei- und Dreiraumwohnungen mit 50
m? bis 86 m?, welche fir verschiedene Nutzer- und Altersgruppen konzipiert sind. Die Grund-
risse der in Reihe angeordneten Wohnungen sind so konzipiert, das durch zusammenschlie-
Ren einzelner Grundmodule grolRere Wohnungen planbar sind und somit der Wohnungsmix
den Marktgegebenheiten angepasst werden kann. Alle Wohnungen sind ,durchgesteckt mit
Ost-West-Orientierung und verfugen Uber einen zugeordneten Freibereich (Loggia, Terrasse
oder Balkon)

Im Erdgeschoss des Vorderhauses ist als Funktionsunterlagerung eine flexibel teilbare ge-
werbliche Nutzung mit einer Gesamtfldche von ca. 650 m? vorgesehen, welche direkt von der
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Magdeburger Allee aus erschlossen wird. Aktuell geplant sind eine Tagespflege mit ca. 30
Platzen sowie eine weitere Gewerbeflache mit ca. 110 m?. Des Weiteren sind hier die Eingdnge
bzw. Durchgange zum Innenhof fur die Wohnungen sowie die Zufahrt fir die Tiefgarage und
zwei oberirdische Stellpldtze eingeordnet. Die Tiefgarage (max. 57 PKW-Stellpldtze, ca. 80
Fahrrad-Stellplatze, Technik- und Hausanschlussraume) wird iber eine Ein- und Ausfahrt an
der Magdeburger Allee und eine zweispurige Rampe im Gebdude erschlossen, sie ist mit den
beiden ErschlieRungskernen verbunden.

Zwischen der straRBenseitigen Bebauung (Haus 1) und der Bebauung im Inneren (Haus 2 und 3)
spannt sich ein geschiutzter Freiraum fir die Bewohner mit Hochbeeten und im 1. Oberge-
schoss einer grolRzligigen Terrasse und einer intensiven Dachbegriinung auf, die den Bewoh-
nern der Senioren-WG zur Verfugung steht. Zudem gibt es gemeinschaftliche Freifldchen, die
als nachbarschaftliche Begegnungsflachen generationeniubergreifend wirken sollen. Die Lau-
bengdnge und Loggien dienen hierbei als Galerien zum Freiraum und lassen eine intensive
der Nutzung der Flache erwarten. Daruber hinaus sind den Erdgeschosswohnungen der Hdu-
ser 2 und 3 private Mietergdrten auf der Westseite der beiden Gebduderiegel entlang der
Grundstiicksgrenze zugeordnet. Die Dachfldchen der Gebdude sind mit einer extensiven
Dachbegriinung geplant.

Die Mullstellplatze (Hausmiull, Papiermull, Leichtverpackungen, Biotonne) fur die Wohnun-
gen und den Gewerbemdll sind in einem separaten Raum im Erdgeschoss integriert. Diese
Abfallgefdlle werden am Abholtag im Gehwegbereich der Magdeburger Allee kurzzeitig be-
reitgestellt.

Die Fassade des strallenseitigen Erdgeschosses (Haus 1) ist als eine Klinkerriemchenfassade
geplant und nimmt so das fur Erfurt typische Motiv der historischen Klinkerfassaden auf. Die
Obergeschosse sowie die riickwartige Bebauung werden als helle Putzflachen hergestellt.

1.8 Planungsalternativen

Die Planung geht auf den Antrag eines Vorhabentrdgers nach § 12 Abs. 1 BauGB fiir ein konkre-
tes Vorhaben auf einem konkreten Grundstiick zurlick. Im Rahmen des pflichtgemalen Ermes-
sens hat die Landeshauptstadt gepriift, ob das Vorhaben den Grundsdtzen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Die Realisierung von Wohnraum in Form von Geschosswohnungsbauten (Mietwohnungen)
ist nach der stadtebaulichen Konzeption der Stadt an diesem Standort sinnvoll, da damit eine
mindergenutzte Flache innerstadtisch nachgenutzt wird und die geplante Funktionsunterla-
gerung dem Zentren- und Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Erfurt entspricht.

Bei Nichtvollzug der Planung wirde der stadtebauliche Missstand der fehlenden Fassung des
stddtebaulichen Raumes an der Magdeburger Allee bestehen bleiben. Zudem besteht ein Be-
darf an Mietwohnungen im innerstadtischen Bereich der Stadt Erfurt, der hier im gewachse-
nen urbanen Umfeld gut realisierbar ist. Die Frage nach einer Planungsalternative stellt sich
somit nicht.
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2. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1und
§ 12 Abs. 3 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. O: Verweisfestsetzung auf den Durchfiihrungsvertrag

Mit der Festsetzung Nr. O sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt®, kollidieren haufig mit der erforderlichen
Flexibilitat aus Sicht der Vorhabentrager, um im Zuge der Projektrealisierung auf geanderte
Nutzeranforderungen eingehen zu konnen. Deshalb hat der Gesetzgeber in § 12 Abs.3a BauGB
die Moglichkeit geschaffen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festset-
zungen zu beschrdnken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durch-
fuhrungsvertrag konkretisierende Zuldssigkeitstatbestande in den Durchfihrungsvertrag
auszulagern. Der Durchfihrungsvertrag wird dadurch flr die bauaufsichtliche Prifung des
Vorhabens relevant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfihrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich,
bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes. Die Anderung der Zulés-
sigkeitstatbestande kann durch Anderung des Durchfihrungsvertrages erfolgen, der des Be-
schlusses des Stadtrates bedarf. Nachbarn haben alle Vorhaben hinzunehmen, die den allge-
meinen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.?

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzungen: Mischgebiet (MI)

Zur Umsetzung des Vorhabens wird das Plangebiet als Mischgebiet (mit Nutzungseinschrdn-
kungen) festgesetzt. Damit wird sowohl der Festlegung der Magdeburger Allee als Zentraler
Versorgungsbereich gemdR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt
2017 als auch der Lage an der HaupterschlieBungsstralle und den damit verbundenen Immis-
sionen sowie der geplanten Unterbringung von gewerblichen Nutzungen im Haus 1 entspro-
chen. Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung passt sich in das vorhandene Umfeld ein.

Textliche Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.3: Zuldssigkeit von Nutzungen

Zur Sicherstellung des Schutzanspruches der Wohnnutzung im Plangebiet und im Umfeld des
Plangebietes sowie dem Erhalt der vorhandenen kleinteiligen Einzelhandelsstruktur sind fir
den weiteren Vollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur einzelne der im Bauge-
biet allgemein zuldssigen Nutzungen in Abhdngigkeit von Baufeld und Geschoss zuldssig.
Diese Einschrankungen entsprechen dem Vorhabenkonzept und dienen der Vermeidung von
Stoérungswirkungen durch Betriebs- und Verkehrslarm. Fur alle Nutzungen gilt grundsatzlich,
dass der Nachbarschaftsschutz gem. TA Larm gewahrleistet bleiben muss. Vergniigungsstat-
ten sind u.a. aufgrund der Uberlagerung mit dem rechtsverbindlichen einfachen Bebauungs-
plan ILV696 ,Regelung der Vergnlugungsstatten Magdeburger Allee“ nicht zuldssig (siehe
hierzu auch Kap.1.4.7)

8 BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
9 BauGBANdG 2007 Mustererlass, Nr. 2.3.3.3.
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Die Beschrankung von Einzelhandelsbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften auf die
offentlichkeitswirksame Erdgeschosszone in den Baufeldern 1, 2 und 4.1 bzw. 4.2 folgt dabei
dem Vorhabenkonzept und verhindert zugleich eine dem Standort unangemessene Anord-
nung mehrgeschossiger Geschdfte. Im Sinne des angestrebten urbanen Charakters und der
fuBlaufigen Attraktivitat des Stralenraumes sowie zur der Belebung der Erdgeschosszonen im
Bereich der Magdeburger Allee ist eine Einordnung von Wohnnutzungen im Erdgeschoss der
0.g. Baufelder nicht zuldssig. Dies entspricht ebenfalls dem Vorhabenkonzept, welches hier
die Einordnung von Gewerbe und Dienstleistungen vorsieht.

Der Wunsch von Gewerbetreibenden, an exponierter Stelle fir ihr Geschaft zu werben, und
das Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes fihren oftmals zu Konflik-
ten, die eines Interessenausgleiches bediirfen. Um Stérwirkungen von Werbeanlagen auf das
Stadtbild, insbesondere entlang der Magdeburger Allee zu minimieren, sollen deshalb Wer-
beanlagen, die der Fremdwerbung dienen, ausgeschlossen werden.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal% der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch
= die Grundflachenzahl als HochstmaR (GRZ 0,6)
= die Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ 1,5)
= die Zahl der Vollgeschosse, zwingend

festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung: GRZ, GFZ und textliche Festsetzung 2.1:

Durch die sonstigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ergibt sich folgende
Uberschreitung der Obergrenze der GFZ:

Baugebiet Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Obergrenze
lt. BauNVO lt. Planung lt. BauNVvVO lt. Planung
Mischgebiet (MI) 0,6 0,6 (GRZ1) 1,2 1,5
0,75 (GRZ 2)

Bei der Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung durfen die nach § 17 Abs. 1 BauNVO
aufgefiihrten Obergrenzen nur nach Malkgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO
uberschritten werden. D.h. es missen stadtebauliche Griinde vorliegen und die Uberschrei-
tung muss durch Umstande oder MaRRnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Diese stddtebaulichen Griinde sind im Folgenden zu sehen:

» Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich eine angemessene Bebauung
und Nutzung des Grundsticks zu sichern.

= Die Revitalisierung einer Innenstadt nahen Brachfldche und damit Beseitigung eines stdd-
tebaulichen Missstandes wird durch die Planung umgesetzt.

= Die planerischen Ideen des mit dem Gestaltungsbeirat Erfurt abgestimmten Entwurfs sol-
len mit der Realisierung des Vorhabens umgesetzt werden.
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Die zugelassene Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichnete Anlagen bis zu einer GRZ von 0,75 ermdglicht die teilweise Unterbauung
des Grundsticks mit einer Tiefgarage zur Bereitstellung von Stellplatzen fir die geplanten
Nutzungen sowie die Nutzung erganzende Nebenanlagen (wie z.B. Fahrradstellpldtze) in ge-
ringem Umfang.

Eine Beeintrdchtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse wird durch folgende Umstande/ MaBnahmen vermieden bzw. ausgeglichen:

» Die stadtebauliche Qualitat des Vorhabens wird auf der Grundlage eines mit dem Gestal-
tungsbeirat der Stadt Erfurt abgestimmten Entwurfs im Bebauungsplan mit detaillierten
vorhabenbezogenen Festsetzungen auch bei hoher Bebauungsdichte sichergestellt.

= Eine ausreichende Belichtung und Beluftung der Wohn- und Arbeitsraume wird bei der
Bestandsbebauung und bei der Neuplanung gewahrt. Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- u. Arbeitsverhdltnisse werden nicht beeintrachtigt. Die Besonnungssitua-
tion ist in der Anlage dargestellt. Eine ausreichende Beluftung ist bei den vorgesehenen
Gebdudeabstdanden regelmdRig als gegeben anzusehen.

= Ausgleichende Griinflachen sind gemaR dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auf dem
Vorhabengrundstiick geplant. Eine gdrtnerische Gestaltung dieser Freiflachen durch An-
pflanzen von Baumen und Strduchern sowie die intensive Begriinung der Baufelder 4.1.
und 4.2 sowie die extensive Begriinung der Dachflachen der Baufelder 1 bis 3, die durch
entsprechende Festsetzungen sichergestellt ist, trdgt zur Kompensation der Uberschrei-
tungen und zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen bei.

= Die geplante Bebauung halt ausreichende Abstande zu benachbarten Bestandsgebduden
ein.

= Sonstige 6ffentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Zeichnerische Festsetzungen, Ansichten und textliche Festsetzungen 2.2 bis 2.3: Vollgeschos-
se und Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MaR dient der Umsetzung des
Entwurfskonzeptes des Vorhabens.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die festgesetzten Ansichten sowie die Festset-
zung der maximalen Oberkante der Attika als Hochstmalk definiert. Die festgesetzten Ansich-
ten entsprechen mit ihren Geschossen und Gebdudehthen dem Vorhabenkonzept entspre-
chen. Mit der Festsetzung einer maximalen Oberkante der Attika soll der Vertraglichkeit des
Vorhabens gegenuber der umliegenden Bebauung Rechnung getragen werden.

Die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Bauteile der
technischen Gebaudeausristung ist fiir deren notwendige Einordnung erforderlich. Die aus-
nahmsweise zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie soll die Nutzung regenerativer Energiequellen ermdglichen.
Die Festsetzungen zur flachenmaRigen Begrenzung und maximalen Hohe bezogen auf die in
den Baufeldern festgesetzte Oberkante sowie die Anordnung der vorgenannten Anlagen er-
folgt aus gestalterischen Grinden, damit diese optisch nicht in Erscheinung treten und um
somit Stérungen auf den architektonischen Gesamteindruck zu vermeiden.

Textliche Festsetzung Nr. 2.4:

Im Baufeld 2 befindet sich eine Treppenanlage (Uiberdachter Kaltraum), Uber welche die Lau-
bengdnge bzw. die Wohnungen im 2. und 3. Vollgeschoss. Darliber hinaus dient dieses Trep-
penhaus dem viergeschossigen Baufeld 1 als zweiter baulicher Rettungsweg und muss daher
bis Uber das 3. Vollgeschoss gefiihrt werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.5:

Unabhadngig von den Vorschriften der Thiringer Bauordnung wird fiir die Stellplatze in Voll-
geschossen (hier Erdgeschoss) von § 21 a Abs. 4 Punkt 3 BauNVO Gebrauch gemacht, so dass
diese bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt bleiben.

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ANV732 verzichtet, da die stadtebauliche Ordnung durch die engen baukdrperdhn-
lichen Festsetzungen mittels Baulinien und Baugrenzen hinreichend geregelt wird.

Zeichnerische Festsetzung: Baulinien und Baugrenzen i.V.m. Teil A2 - Ansichten

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch festgesetzte Baulinien und Baugrenzen
definiert. Die engen baukdrperdahnlichen Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden zur Sicherung des Vorhabenkonzeptes hinsicht-
lich einer klaren Disposition zur Lage der Baukdrper und den damit verbundenen Abstandsfla-
chen und Freirdumen.

Die stringente Festsetzung einer Baulinie zur Magdeburger Allee im Baufeld 1 sichert die
stadtebaulich besondere Wirkung dieser raumlich wichtigen Raumkante zur SchlieBung der
Blockstruktur. Die Fassade ist iberwiegend geschlossen, fir die vorgesehenen dreiseitig ge-
schlossenen Loggien im 2. und 3. Vollgeschoss sowie fir die Loggien im 4. Vollgeschoss eine
Verglasung festgesetzt, so dass von einer wahrnehmbar geschlossenen Raumkante ausgegan-
gen werden kann.

Die nordliche und sudliche Baulinie in Baufeld 1sichert den Tatbestand einer Grenzbebauung
zur Herstellung einer geschlossenen Blockstruktur / Raumkante zur Magdeburger Allee.

Im Innenhof werden die Baufelder weitestgehend mit Baugrenzen dargestellt, um hier eine
relativ freie Umsetzung des Entwurfs zu ermoglichen. Die Baugrenzen beziehen sich dabei auf
die Gebdudeaullenkanten sowie im Falle der 6stlichen Baugrenzen von Baufeld 2 und 3 und
der westlichen Baugrenze von Baufeld 1 auf die vorgelagerten Laubengdnge, welche die duRe-
re Kubatur des Gebdudes begrenzen.

Ausnahmen bilden die Teilbereiche der Ostfassaden der Baufelder 2 und 3, im Richtung der
Flurstiicke 170/15 und 112/2. Da in diesen Bereichen die Abstandflachen die Flurstiicksgrenzen
geringfligig Uberschreiten, erfolgte hier die Festsetzung von Baulinien als planungsrechtliche
Grundlage. Aus dieser Festsetzung resultieren weder Beeintrachtigungen der Nachbarn (im
Bereich des Baufeldes 2 befindet sich auf dem Flurstiick 170/55 ein Bestandsgebdude mit
Brandwand in Richtung Geltungsbereich [Grenzbebauung]) noch Beeintrachtigungen der ge-
sunden Wohnverhaltnisse, was tiber Besonnungsstudie (Anlage 3) nachgewiesen wurde.

Textliche Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2: Uberschreiten der Baugrenzen

Die zuléssige Uberschreitung der westlichen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 durch Terras-
sen im Erdgeschoss ermoglicht die Gestaltung von attraktiven privaten Freirdumen in direkter
Anbindung an die Gebaude.

Die zuldssigen Uberschreitungen der Baugrenzen zwischen den Baufeldern durch horizontale,
offene ErschlieBungsbriicken sichern den zweiten Rettungsweg fir die angrenzenden Woh-
nungen.
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Textliche Festsetzung Nr. 3.3

Um eine Beluftung und Belichtung der Tiefgarage zu gewahrleisten, wird die Moglichkeit der
Einordnung von maximal 10 ebenerdigen Lichtschachten bzw. Tiefgaragenliiftungen auler-
halb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Gberbaubaren Grundstiicksflache einge-
raumt.

2.4 StraRkenverkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung:

Im Ostlichen Teil des Plangebiets wird im Bereich der Magdeburger Allee in Abstimmung mit
dem Vorhabentrager eine Teilflache als 6ffentliche StraRenverkehrsflache ausgewiesen, um
hier den FuBweg wie bei den nordlich und sudlich angrenzenden Grundsticken fortlaufend
fortzusetzen.

2.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldatze mit ihren Einfahrten

Zeichnerische Festsetzungen i.V.m. textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2:

Die Festsetzung 4.1 entspricht dem geplanten Vorhaben, im gekennzeichneten Durchfahrtsbe-
reich zwei oberirdische Besucherstellpldtze herzustellen. Gleichzeitig wird dadurch die Anla-
ge weiterer oberirdischer Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache versagt
und somit eine weitere Versiegelung vermieden.

Die Lage und Kubatur der Tiefgarage sowie deren Ein- und Ausfahrt wird entsprechend der
Vorhabenplanung definiert. Die erforderlichen Stellpldtze sind nur innerhalb der Baufelder
einschlieBlich des Innenhofs zwischen den Baufeldern 4.1 und 4.2 sowie der festgesetzten Be-
reiche der Tiefgarage planungsrechtlich zuldssig (Tiefgarage maximal 57 Stellpldtze, 2 oberir-
dische Stellplatze im Durchfahrtsbereich von Baufeld 1). Die Einhaltung der zuldssigen Immis-
sionsgrenzwerte fur den Ein- und Ausfahrtsbereich der Tiefgarage wird durch festgesetzte
Malnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen in einer Schallimmissions-
prognose nachgewiesen (siehe Anlage 1).

2.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Aus o©kologischen und stddtebaulich-gestalterischen Griinden wurden Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Textliche Festsetzung 5.1: Wurzelbereiche von Bdumen

Im Bereich der Baumpflanzungen wird das Volumen von 12 m?* des durchwurzelbaren Bodens
festgelegt, um genligend Wurzelraum fir die Bdume zu gewahrleisten und ausreichende Ent-
wicklungschancen fir die Geholze sicher zu stellen. Die festgesetzten Anforderungen an
Baumpflanzungen sind im Sinne angemessener Wachstumsbedingungen und zum langfristi-
gen Erhalt der Bepflanzung notwendig.

Textliche Festsetzung 5.2: Versickerung

GemdR § 55 WHG, Abs. 2 soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
bzw. liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
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tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Versickerungsfdhigkeit wurde mittels einer Baugrunduntersuchung geprift (siehe Anlage
4).. Der Standort ist aus boden-physikalischer Sicht fiir eine Versickerung geeignet und das
gesamte anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick im nicht durch die Tiefga-
rage unterbauten Hofbereich / innerhalb der Anpflanzflache A-1 (ca. 400 m?) mittels Rohr-
Rigolen oder Box-Rigolen versickert werden. Somit kann dem Bewirtschaftungsgrundsatz des
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprochen werden.

Zum Nachweis der Uberflutungssicherheit wird fur auRergewdhnlich seltene Starkregenei-
genisse mit Wiederkehrintervallen langer als 30 Jahre (T > 30 a) die Méglichkeit einer gedros-
selten Abgabe in den vorhandenen Mischwasserkanal von bis zu 22 |/s im Sinne einer Notent-
lastung eingerdaumt.

2.7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung 6.1:

In Feuerungsanlagen dirfen keine festen und flussigen Brennstoffe verwendet werden. Dieses
Verwendungsverbot schlieft den Betrieb offener Kamine gemafl § 2 Nr.12 der 1. BlmSchV expli-
zitein.

Das Verbrennen fester Brennstoffe in Kaminen, Ofen oder anderen Heizungssystemen (als
Regel- und Zusatzheizungen) verursacht gegeniiber anderen Medien (Gas, alternative Ener-
gien) einen sehr hohen Emissionseintrag an Stickoxyden, Feinstaub und Krebs erzeugende
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) in Asche und Abluft. Feinstaub und
Stickoxide belasten das Herz-Kreislauf-System oder fiihren zu Bronchitis und Asthma.

Insbesondere in dichter besiedelten Stadtgebieten sind die Emissionsbeitrdge von Schadstof-
fen an die Luft am hdochsten, auch aufgrund der vielfdltigen Nutzungen (Wohnen, Verkehr,
Gewerbe). Zudem fihrt die stadtebauliche Struktur haufiger zu einer mangelhaften Durchliif-
tung und Frischluftzufuhr, so dass der Abtransport der lokal emittierten Schadstoffe behin-
dert wird und eine Anreicherung geschieht.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig Inversionen auf, die sich oft erst am
Nachmittag auflosen. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens ist das an 120 Tagen im Jahr
der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass im statistischen Mittel an 30
Tagen im Jahr die Inversionen nichtabgebaut werden und damit ganztagig anhalten. Eine Fol-
ge der reduzierten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoffbelastungen.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Mit festen und flissigen
Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung der Luftschadstoffe Fein-
staub PM 10 und Stickstoffdioxid NO1 bei; weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung
um 70% als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenom-
men wurde. Dariiber hinaus wurden mit der 39. BImSchV (02.08.2010) die Grenzwerte fir be-
stimmte Luftschadstoffe verscharft.

Der Ausschluss flussiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen.
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2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die schallschutztechnischen Be-
lange im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ANV732 ,Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee 59“ in Erfurt beurteilt, notwendige
Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungsgrundlagen fur die schalltech-
nische Planung abgeleitet. Das Gutachten schlagt die erforderlichen Festsetzungen zur Kon-
fliktbewaltigung vor.

Das Plangebiet ist durch Stralen- und Schienenverkehrslarm der Magdeburger Allee (u.a.
Stralenbahndepot 6stlich Magdeburger Allee) und den anlagenbezogenen Verkehr des Vor-
habens selbst belastet.

Fur das Plangebiet ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) gemal}
Beiblatt 1 der Norm DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau“ anzustreben. Hierbei wird das Ge-
biet nach den Kriterien eines Mischgebietes bewertet.

Textliche Festsetzungen Nr. 7.1 bis 7.5: SchallschutzmaRnahmen Tiefgarage und Zufahrten,
Begrenzung der Stellplatzanzahl und Einschrdnkung Nutzerkreis

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigen geplante Larm-
minderungsmalnahmen, die ergebniswirksam sind. Daher wird als LarmminderungsmaR-
nahme die Zahl der insgesamt im Geltungsbereich zuldssigen Stellplatze auf maximal 57 fir
das gesamte Vorhaben begrenzt (Tiefgarage maximal 55 Stellpldtze sowie zwei oberirdische
Stellpldtze). Des Weiteren wurde der Nutzerkreis auf Anwohner, Mieter und Nutzer des Ge-
samtbauvorhabens beschrankt, um eine 6ffentliche Nutzung der Tiefgarage mit einer deutlich
héheren Frequenz an Ein- und Ausfahrten und damit verbundenen Gerduschimmissionen zu
unterbinden. Weitere Regelungen hierzu werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen. Die
Nutzung der Tiefgarage ist nicht 6ffentlich.

Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen durch die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage wur-
den aktive LarmschutzmaRnahmen hinsichtlich schallabsorbierender Malnahmen (Fahr-
bahnbelag, schallabsorbierende Dammung) sowie einer larmarmen Ausfihrung (Rinnen, Tore)
festgesetzt.

Bei Realisierung der festgesetzten Mallnahmen wird sichergestellt, dass die Grenzwerte der
TA Larm an der ndchstgelegenen Bebauung eingehalten werden.

Textliche Festsetzungen Nr.7.6 und 7.7: gewerblicher Verkehr

Die Festsetzungen dienen der Minderung der Immissionsanteile durch die gewerbliche Nut-
zung und somit zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen und
entsprechen den in der Schallimmissionsprognose empfohlenen MaRnahmen zur Wahrung
der Schallschutzanforderungen. Die Beschrankung der Nutzung der gewerblichen Stellplatze
und die Belieferungszeiten der Gewerbeeinheiten auf die Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr dient
der Larmvermeidung insbesondere durch An- und Abfahrtsvorgange im Einfahrtsbereich der
Tiefgarage fur den Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr).

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzung 7.8 bis 7.13 : SchallschutzmaRBnahmen:
Larmpegelbereich, Schalldimm-MaRe der AuRenbauteile, Liftungseinrichtungen, Ausschluss
von 6ffenbaren Fenstern, Verglasung Loggien

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Wohnbebauung vor Larmimmissionen des StralRen-
und Schienenverkehrslarm der Magdeburger Allee, durch die Parkierungsvorgdnge der Tiefga-
rage und oberirdischen Stellplatze sowie durch haustechnische Anlagen.
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Einer Gegenuberstellung der zu erwartenden Schallimmissionen mit den Schalltechnischen
Orientierungswerten (STO) des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Mischgebiete ist zu entnehmen,
dass sich an den Immissionspunkten in Richtung Magdeburger Allee sowohl tags Uberschrei-
tungen der STO um bis zu 9 dB als auch nachts um bis zu 11 dB ergeben (siehe auch Schal-
limmissionsprognose — IFS Ing.-Blro Frank & Schellenberger GbR). Dabei ist der Verkehrslarm
der Stralle die Hauptlarmquelle.

Die Larmbelastung des Vorhabens ist zwar verhdltnismaRig hoch, auf Grund der stadtebauli-
chen Situation ist eine Bebauung jedoch als sinnvoller Liickenschluss stadtebaulich erforder-
lich. Daher sollen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechende
Schallschutzmallnahmen umgesetzt werden.

Aktive SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. Schallschutzwéande, kdnnen in diesem innerstadti-
schen Bereich nicht realisiert werden. Auch ein Abriicken der Gebdude von der StraRenflucht
(und damit den Larmquellen) ist aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich, da mit der Neu-
bebauung der Lickenschluss der Blockrandbebauung innerhalb der vorhandenen Bauflucht
sichergestellt werden soll. Zur Konfliktbewaltigung wurden deshalb entsprechende passive
LarmschutzmaRnahmen festgesetzt, um die erforderlichen Innenpegel gewahrleisten zu kdn-
nen.

Den Fassaden, an denen die zuldssigen Orientierungswerte (Verkehr) der DIN 18005 uber-
schritten werden, werden daher beziiglich der Schallimmissionen nach Geschossen differen-
zierte Larmpegelbereiche (Ill bis V) zugeordnet. Zur Sicherung des erforderlichen Schallschut-
zes fur schutzbedurftige Nutzungen in den Geb3duden gegen AuRenldrm sind in den jeweili-
gen Bereichen fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen die Anforderungen aus Tabelle 8 aus
DIN 4109:1989 an die Luftschalldammung der AuRenbauteile zu erfillen.

Die effektivste passive Schallschutzmallnahme besteht darin, Raume, die zum dauernden
Aufenthalt vorgesehen sind, auf die larmabgewandte Seite zu verlagern. Dies wird durch die
vom Vorhabentrager vorgesehenen Wohnungsgrundrisse weitestgehend realisiert. Da wo die
Grundrisszuschnitte dies nicht ermoglichen, sichern die Festsetzungen zur Verglasung der
Loggien, zum Ausschluss 6ffenbarer Fenster und zu Liftungseinrichtungen trotzdem die er-
forderlichen Bedingungen.

Die Schalltechnischen Orientierungswerte stellen keine definitiven Grenzwerte dar und un-
terliegen der gemeindlichen Abwdgung. Im Rahmen des Abwagungsprozesses werden die in
der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Pegeliiberschreitungen als fur derartige in-
nerstadtische Standorte charakteristisch und vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelas-
tung und moglicher passiver SchallschutzmaRBnahmen nach ihrem Umfang als mit einer MI-
Festsetzung vereinbar erachtet.

Innenentwicklung ist regelmalig mit hoheren Larmkonflikten verbunden, da es gerade in
Stadtgebieten hdufig nicht moglich ist, allein durch Wahrung von Abstanden zu den jeweili-
gen Larmquellen, insbesondere zu Verkehrs- und Schienenwegen schddliche Larmeinwirkun-
gen auf Wohngebiete zu vermeiden. Fir die Entwicklung innerstadtischer (Wohn-) Standorte
sprechen jedoch bodenrechtlich relevante Aspekte. Nach § 11a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
insbesondere die Bodenversiegelung auf das notwendige Mall zu begrenzen. Die Innenent-
wicklung, Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von mindergenutzten Flachen ver-
meidet nicht nur die Neuinanspruchnahme von Flachen im Umland, sondern vermindert auf-
grund der guten OPNV-ErschlieBung Verkehrsemissionen. In Anbetracht der stadtebaulichen
Zielstellung der LuckenschlieBung der Quartierskanten, bestehen Alternativlésungen nicht.

2.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Textliche Festsetzungen 8.1: Pflanzliste

Fir die Sicherung der Verwendung standortgerechter und gestaltungsrelevanter Pflanzen
wird eine Artenliste festgelegt. Die angegebenen zu verwendenden Arten entsprechen den
gestalterischen Absichten.

Zeichnerische Festsetzungen i.V.m. textlicher Festsetzung 8.1 bis 8.7:

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen resultieren aus der Gestaltidee des stadte-
baulichen Konzeptes. Mit den Festsetzungen soll durch Strauch-, Stauden- und Baumbepflan-
zungen die 6kologisch hochwertige Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache,
die Rickfiihrung des Oberflachenwassers in den Boden, die Schaffung von Lebensraumen und
eine Verbesserung des Mikroklima unterstiitzt werden. Darliber hinaus fuhren die Begru-
nungsmallnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den wohnnahen Freiberei-
chen sowie im Blockinnenbereich und entsprechen damit dem Planungsziel der Verbesserung
des Wohnumfeldes im Blockinnenbereich.

Fur die nicht durch die Tiefgarage unterbauten Anpflanzflachen A-1 bis A-3 wird eine prozen-
tuale Mindestflache fir die Begriinung bzw. eine maximale TerrassengrofRe festgelegt, um die
Versiegelung auf ein Mindestmall zu beschranken und die natirliche Bodenfunktion zu si-
chern.

Die Festsetzungen zur Pflanzung der Baume entsprechen der Begriinungssatzung der Stadt
Erfurt. Die Festsetzung von Heckenpflanzungen zwischen den einzelnen Mietergdrten und
zum Innenhof dient der Schaffung individueller privater Nutzungseinheiten.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung dienen der Schaffung von Lebensrdumen sowie der
Verbesserung des Mikroklimas durch die Riuckhaltung des Regenwassers, die Photosynthese
der Pflanzen und die Verminderung der Aufheizung der Dachfldachen. Die Festsetzung der in-
tensiven Dachbegriinung der eingeschossigen Baukdrper (Baufelder 4.1 und 4.2) im Hofbereich
erfolgt aber auch aus stadtebaulichen Griinden, da die Dachflachen von den Geschossen der
umliegenden Bebauung aus einsehbar sind bzw. in Teilen als Terrassen genutzt werden. Die
Festsetzung soll somit der Verbesserung des Stadtbildes sowie des Wohnumfeldes in diesem
Bereich dienen. Die Begrenzung der zu begriinenden Flache ermdéglicht auf den Baufeldern 1
bis 3 die Anordnung erforderlicher technischer Aufbauten bzw. auf dem Baufeld 2 und den
Baufeldern 4.1und 4.2 die Anlage von Dachterrassen.

Die an das Grundstick grenzenden Brandwdnde der Nachbarbebauungen sollen sowohl aus
okologischen als auch aus gestalterischen Griinden mit Rank- und Kletterpflanzen begriint
werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 26 von 32



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 ,Wohn- u. Geschadftshaus Magdeburger Allee 59“

3. Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

3.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen, die ausschlielRlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 9.1:

Diese Festsetzung zielt auf die Sicherung der Ausfiihrung des Vorhabens entsprechend der
Darstellungen der Fassadenansichten des auf der Planzeichnung unter Teil A2: Zeichnerische
Festsetzungen dargestellten Vorhabens ab. Die zeichnerisch festgesetzten Ansichten geben
die Grundzlge der Fassadengestaltung im Sinne einer Fassadenstruktur vor. Abweichungen
sind dahingehend zuldssig, wenn diese zum einen die Grundzuge in der Gesamtwirkung der
Fassadengestaltung nicht verletzen, zum anderen erforderlich, um gestalterische Spielraume
bei der Umsetzung des Vorhabens zu er6ffnen.

Textliche Festsetzung Nr. 9.2 - Fassaden

Das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erméglicht gestalterische
Festsetzungen, die Uber den Festsetzungskatalog entsprechend BauGB hinausgehen.

Die Festsetzung zur Farbe und Materialitat der Fassade erfolgt aus stadtebaulichen Griinden
und objektiven 6ffentlichen Interessen an der Gestaltung des Strallen- und Stadtbildes und
soll die Realisierung des Vorhabens gemdR Vorhaben- und Erschliefungsplan sichern. Die
Kombination von Klinker- und Putzflachen entspricht den Gestaltungsmerkmalen der Erfurter
Grinderzeitviertel. Weitergehende Abstimmungen zur Fassadengestaltung sind im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens vorzunehmen bzw. werden im Durchfihrungsvertrag verein-
bart.

Textliche Festsetzung Nr. 9.3 - Verschattungselemente

Die Festsetzung begrenzt die Moglichkeiten der Verschattung von Fensterflachen hinsichtlich
Ausfihrung, um ein ruhiges und homogenes dulleres Erscheinungsbild des Gebdudes zu si-
chern.

Textliche Festsetzung Nr. 9.4 - Dachterrassen

Mit der Festsetzung wird die Moglichkeit der Nutzung von Teilfldchen der Flachdacher der
Baufelder 2 und 4.1 bzw. 4.2 eingerdumt.

Die Dachflache von Haus 2 wird durch den ErschlieBungskern, welcher auch dem 3. Oberge-
schoss von Haus 1 dient, erschlossen und kann so als (gemeinschaftliche) Dachterrasse ge-
nutzt werden. Durch die Festsetzung 8.5 ist eine maximale GroRe der Dachterrasse von 25 %
der Dachflache von Haus 2 gewadhrleistet.

Die eingeschossigen Baukorper im Innenhof (Baufeld 4.1 und 4.2) dienen durch Terrassen und
intensive Begriinung der Begegnung und Kommunikation aller Bewohner. Durch die Festset-
zung 8.6 sind die maximalen GroRen der Dachterrassen vorgegeben bzw. beschrankt.

Textliche Festsetzung Nr. 9.5 -Dachform

Die Festsetzung von Flachddchern ermdéglicht die Ausbildung von Griinddchern mit entspre-
chenden klimatischen Vorteilen sowie die Nutzung regenerativer Energiequellen durch die
Einordnung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
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3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Werbeanlagen

Textliche Festsetzungen Nr.10.1und 10.2

Die Festsetzungen regeln die Gestaltung von Werbeanlagen fir den Geltungsbereich. Mit den
getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass Werbeanlagen nur in dem zuge-
lassenen Baufeld und nur bis zu einer bestimmten Hohe angebracht werden, um negative
Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden. Uberdimensionierte oder aufdringliche Wer-
bungen sollen vermieden werden. AuRerdem sollen sich die Werbeanlagen nur zu den 6ffent-
lich wirksamen Bereichen (Magdeburger Allee) orientieren, da sie sonst keine Werbeanlagen
im Sinne des § 10 Abs. 1Satz 1 ThirBO mehr darstellen.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Standplatze fur Abfallbehalter

Textliche Festsetzung Nr.11.1: Gestaltung der Stellplatze fiir mobile Abfallbehalter

Ungeordnete Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter storen erheblich das Stadtbild sowie
die Aufenthaltsqualitat in den wohnnahen Freirdumen. Diese Festsetzung erfolgt aus stadte-
baulichen und nachbarschaftlichen Griinden. Damit soll gesichert werden, dass das Stadtbild
nicht negativ beeintrachtigt wird und die unmittelbaren Nachbarn keine Beeintrachtigungen
erdulden mussen.

3.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Einfriedungen

Textliche Festsetzungen Nr.12.1und 12.2
Diese Festsetzungen gelten nur fir neu zu errichtende Einfriedungen.

Die Gestaltung von Einfriedungen pragt maRgeblich das Erscheinungsbild der Freiflachen.
Um eine einheitliche und zurtickhaltende Gestaltung der notwendigen Einfriedungen bei der
Realisierung des Vorhabens sicherzustellen, sind diese nur in Form eingegriinter Zdune und
lebenden Laubholzhecken aus standortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzliste zulassig.

Des Weiteren soll mit der Einfriedung der Grundstiicksgrenzen die Zugdnglichkeit des Innen-
bereichs des Quartiers von der Magdeburger Allee unterbunden werden. Um einen zusam-
menhangenden Eindruck der Freiflachen zu wahren, ist die Hohe der Zaune auf maximal
1,80 m beschrankt.

3.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Stellpldtze und Garagen

Textliche Festsetzungen Nr.13.1und 13.2

Fir das Vorhaben werden ein PKW- Stellplatzschlissel von 0,8 Stellplatzen je Wohneinheit
und 2,4 Stellplatzen je Wohngemeinschaft (jeweils 12 Bewohner) sowie die Herstellung von 53
PKW-Stellplatzen und 100 Fahrradstellplatzen festgesetzt. Die PKW-Stellpldtze fur die ge-
werblichen Nutzungen werden entsprechend der Thiringer Bauordnung ermittelt. Dabei wur-
den die jeweiligen Nutzflachen der Gewerbeeinheiten zum Ansatz gebracht, da keine eindeu-
tige Gewerbezuordnung erfolgt und entsprechend auch kein Bezug zu eventuellen Verkaufs-
nutzflachen zum angebracht werden kann.

Durch den Wohnungsmix aus ca. 90% 2-Raum-Wohnungen und ca. 10% 3-Raum-Wohnungen
und der begrenzten raumlichen Einordnung der Tiefgarage wird ein Stellplatzschlissel von
0,8 als gerechtfertigt angesehen. Dieser begriindet sich auch auf Grund der angestrebten Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung
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aullerhalb des Plangebietes und an der geplanten Wohnbebauung (siehe Festsetzung 7.1)
durch die Begrenzung von durch Parkierungsvorgange verursachten Ldrmemissionen.

Daruber hinaus sind die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Halte-
stelle Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Ent-
fernung), die integrierten Lage des Vorhabens innerhalb der Stadt bzw. innerhalb des zentra-
len Versorgungsbereichs Ilversgehofen/Magdeburger Allee weitere Griinde fur einen verrin-
gerten Stellplatzschliissel. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen, Kindergdrten und
Einkaufsmoglichkeiten sind im direkten Umfeld vorhanden. Weiterhin liegt das Vorhaben
direkt an einer Radverkehrs-Hauptroute (siehe Radverkehrskonzept 2015).

Neben den PKW-Stellpldtzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellplatze (ca. 80)
sowie zuzigl. ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich nachgewiesen bzw. festge-
setzt. Angestrebt wird ein Schliussel von einem Fahrrad-Stellplatz je 35 m? Wohnfldche, ent-
sprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken“vom FGSV (Verlag der Forschungsgesellschaft
flr StraBen- und Verkehrswesen, 2012).

Die Reduzierung des Stellplatzangebotes resultiert auch aus dem stadtischen Ziel, mit dem
Vorhaben (relativ) kostenglinstigen Mietwohnungsbau realisieren zu kdnnen und Uber alter-
native Mobilitatskonzepte den Modal Split zugunsten umweltvertraglicherer Verkehrsarten
zu verschieben.

Derzeit wird ein begleitendes Mobilitdtskonzept erarbeitet, welches Bestandteil des Durch-
fihrungsvertrages wird.

Die erforderlichen Stellplatze (STP) sind wie folgt nachgewiesen:

PKW
Stellplatzschlissel erforderliche STP geplante STP
Wohnen
39 Wohnungen 0,8 STP je WE 31,2 32
24 WG-Zimmer 0,2STP je Zimmer 48 5
Gewerbe
Gewerbe I:100m?Nutzflache (NUF) 1STP je 40 m? NUF 2,5 3
Gewerbe I1: 532,4 m2 NUF 1STP je 40 m> NUF 13,3 13
53
FAHRRAD
ca.3.200 m? Wohnflache (WFL) 1,0 STP je 35 m? WFL 91 91
Stellplatze fiir gewerbliche Nut- - - 9
zungen (Mitarbeiter, Besucher)
100

Die Einordnung der 53 PKW-Stellplatze ist wie folgt geplant:
= Tiefgarage: 51Stellplatze (davon 5 mit E-Ladesdulen) fiir die Bewohner u. Gewerbenutzer
* Oberirdisch: 2 Stellplatze fir Besucher der Gewerbeeinheiten
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4. Nachrichtliche Ubernahme

Durch die Planung ist unmittelbar gegenstandlich das dem Planungsgebiet gegeniiberliegende
Kulturdenkmal Lutherkirche, Magdeburger Allee 48 betroffen. Die Errichtung, die Veranderung
des duReren Erscheinungsbildes und die Beseitigung baulicher Anlagen in der Umgebung von
Kulturdenkmalen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465,
562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBL. 2018, 731, 735)

5. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Planvollzug gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Genehmi-
gungs- und Realisierungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.

5.1 Archdologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (ur- und friihge-
schichtliche Siedlung und Graber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bo-
denarchdologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstort werden. Deshalb mussen Eingriffe in
den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentrdgers
mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie ber ggf. notwendige
archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben be-
gleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrdager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zu-
mutbaren zu tragen (§ 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 1 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitpla-
nung des Vorhabens zu beachten und andererseits kdnnen erhebliche Zusatzkosten entstehen,
so dass sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir Denk-
malpflege und Archdologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gel-
ten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17
Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465,
562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBL. 2018, 731, 735)

5.2 Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich eine im Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re-
gistrierte Flache (Kennziffer 10507).

Die BaumaRnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten. Anfallendes
Aushubmaterial ist gemdR Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LA-
GA) zu deklarieren und einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren. Bei einem erheblichen
Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Bodenschutzbehor-
de abzustimmen.
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5.3 Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und groRere Baugruben dem Thuringer Landesamt fir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Er-
kundungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaa-
tes Thiringen zu Ubergeben.

5.4 Schallschutz

Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebauden ist der Nachweis tiber die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt baurechtlich eingefiihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionie-
ren. Neuere Versionen dieser Norm konnen auf zivilrechtlicher Basis ergdanzend angewandt
werden.

5.5 Artenschutz

Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind mit Reali-
sierung des Projektes umzusetzen:

VermeidungsmaRnahme V1 - Zeitliche Beschrankung fir die Baufeldfreimachung: Notwendige
Baumfdllungen und Strauchrodungen sowie Gebaudeabbriiche sind aulerhalb von Brut- und
Aufzuchtzeiten der Avifauna, im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. durchzufiihren. Vor den
Fallungen und Abbriichen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durchzufihren,
bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene AusgleichmaRnahmen festzulegen.

VermeidungsmaRnahme V2: AulRerhalb des o.g. Zeitraumes sind Fallungen und Rodungen sowie
Gebaudeabbriiche nur nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde in Verbindung
mit einer unmittelbaren Prifung der betroffenen Gehdlze bzw. Gebdude auf Besatz durch Vo-
gel/Fledermduse zulassig.

AusgleichsmalRnahme Al: Nach Abschluss der Bautadtigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten
Anbringungsorten die Anbringung von vier Quartierskasten fiir Fledermduse vorzusehen. Die
Anbringungstypen und -orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch das Um-
welt- und Naturschutzamt.

AusgleichsmalBnahme A2: Nach Abschluss der Bautdtigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten
Anbringungsorten die Anbringung von sechs Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhdhlenbriter vor-
zusehen. Die Anbringungstypen und -orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung
durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

5.6 Regenwasserversickerung

Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.

5.7 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemdR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
plan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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6. Folgekosten fiir die Gemeinde

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorha-
bens und der ErschlieRungsmaRBnahmen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der
Vorhabentrdger. Es entstehen der Stadt durch die Realisierung der Planung keine investiven
Kosten und keine Unterhaltungskosten.

7. Flachenbilanz /stadtebauliche Kennziffern

GroRe des Plangebiets 3.173 m2
Flache Mischgebiet 3.075m?
davon:
- Grundflache Wohn- und Geschaftshaus
inkl. Erschliefungsbriicken und Terrassen ca. 1.865 m?
- Flache fir Tiefgarage und ErschlieRung
auBerhalb Grundflachen Gebdude ca. 230 m?
- sonstige nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 980 m?
offentliche Verkehrsflache 98 m?
8. Anlagen
Anlage1- Schallimmissionsprognose LG 83/2019, IFS Ing.-Buro Frank & Schellenberger
GbR, 07.10.2020
Anlage 2 - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, GLU GmbH Jena, 29.06.2020
Anlage 3 - Besonnungsstudie (Beurteilung der Besonnung und Belichtung der nordlichen
Wohnungen von Gebdude 2), Vitaminoffice Architekten BDA
Anlage 4 - Versickerungsnachweis, Ingenieurbiro fiir Baugrund Jacobi GmbH, 22.10.2020
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1 Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 03.04.2020.

B

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
betroffen

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden be-
riicksichtigt

wurden nicht
beriicksichtigt

B1

Thiiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

02.06.20

09.06.20

B2

Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Berg-
bau und Naturschutz

Carl-August-Allee 8-10

99423 Weimar (AuRenstelle)

10.06.20

16.06.20

2.T.

2.T.

B3

Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

11.05.20

14.05.20

B4

Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

22.04.20

30.04.20

B5

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

30.04.20

05.05.20

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

16.04.20
20.04.20
27.04.20

05.05.20

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

22.04.20

05.05.20

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

04.05.20

11.05.20

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

13.05.20

18.05.20

B10

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

04.05.20

04.05.20

B11

Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft
und Landlichen Raum

Naumburger Stralle 98

07743 Jena

20.04.20

22.04.20
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme betroffen | Einwande
vom oder

Hinweise

wurden be- wurden nicht
riicksichtigt [ berlicksichtigt

B12 | Thiringer Landesamt fur Bau und Ver-|04.06.20 | 10.06.20
kehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

B13 | Thiringer Landesamt fiir Bodenma-|22.04.20 |27.04.20
nagement und Geoinformation
Flurbereinigungsbereich Gotha X
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha

B14 | Thiringer Landesamt fur 15.04.20 |20.04.20
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

B15 | Thiringer Liegenschaftsmanagement keine
Landesbetrieb AuRerung
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

B16 | Thiringer Ministerium fur Bildung,|20.04.20 |23.04.20
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-StraRe 7
99096 Erfurt

B17 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 12.05.20 (20.05.20
Arnstadter StralRe 34 X
99096 Erfurt

B18 | Deutsche Telekom Technik GmbH keine
Postfach 90 01 02 AuBerung
99104 Erfurt

B19 [ StraBenbauamt Mittelthiringen keine
Warsbergstralie 3 AuRerung
99092 Erfurt

B20 |Landesamt fiir Denkmalpflege 09.06.20 | 15.06.20
und Archdologie
Dienststelle Erfurt X
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

B21 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben keine
DrosselbergstralRe 2 AuRerung
99097 Erfurt

B22 | Deutsche Post AG keine
Konzernimmobilien AuRerung
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

B23 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B24 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StraRe 42 AuRerung
99084 Erfurt

B25 | ThiringenForst 21.04.20 |[28.04.20
Forststralle 71 X
99097 Erfurt
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Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
betroffen

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden be- wurden nicht
riicksichtigt [ berlicksichtigt

B26

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Liegenschaftsmanagement
Trédlinring 3

04105 Leipzig

24.04.20

29.04.20

B27

S50Hertz Transmission GmbH
Heidenstrale 2
10557 Berlin

14.04.20

15.04.20

B28

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umwelt-
schutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

15.04.20

15.04.20

B29

Thiringer Ministerium fur Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter f. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

03.06.20

08.06.20

nXll

= trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 03.04.2020.

N

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThurNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
betroffen

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden be-
riicksichtigt

wurden nicht
beriicksichtigt

N1

Kulturbund fur Europa e.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

16.04.20

17.04.20

N2

Landesanglerverband Thiringene.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

06.05.20

06.05.20

N3

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle,

Hohe Strale 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

keine
AuRerung

N4

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thirringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

08.06.20

08.06.20

N5

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

10.06.20

11.06.20

N6

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

keine
AuRerung

N7

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine
AuRerung

N8

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-Strafe 6¢
99099 Erfurt

02.06.20

02.06.20

N9

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

28.04.20

04.05.20

N10

NABU Kreisverband Erfurte.V.
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

keine
AuRerung

llxll

"z.T."

= trifft zu
= trifft teilweise zu
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1.3

Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 14.04.2020 bis
12.06.2020 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
01 12.06.20 | 12.06.20 X
02 11.06.20 ] 11.06.20 2.T. z.T.
03 10.06.20 ]10.06.20 2.T. z.T.
04 12.06.20 ]17.06.20 2.T. z.T.
"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwadgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 03.04.2020.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme betroffen | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fiir Soziales und Gesundheit 23.04.20 |23.04.20 2T 2T
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 15.06.20 |23.06.20 X
und Katastrophenschutz
13 Bauamt 04.06.20 |09.06.20 X
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 10.06.20 [ 16.06.20 X
15 Umwelt- und Naturschutzamt 10.06.20 [ 15.06.20
2.T. 2.T.
16 Entwdsserungsbetrieb 04.06.20 | 10.06.20 X
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Ill, Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 02.06.2020
vom

Belange der Raumordnung

Punkt 1

Die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes und die Zielstellungen zur Nachnutzung
der Gewerbebrache tragen den Leitvorstellungen und Erfordernissen der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung sowie zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur gemafd Punkt 2.4
und 2.5 des Landesentwicklungsprogramms 2025 (LEP, GVBL Nr.6/2014 vom 04.07.2014) so-
wie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, ThirStAnz. Nr. 31/2011 vom 01.08.2011)
Rechnung.

Analoge Plansatze enthalt auch der Anderungsentwurf des Regionalplanes Mittelthiringen
(E-ROP-MT, Beschluss Nr. PLV 40/03/19 vom 12.09.2019) unter Punkt 2.1.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung entspricht den Belangen der
Raumordnung.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2

Bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sollen die Aspekte des demographischen
Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen maligeblich einbezogen werden. In Thiringen soll den verschiedenen
Moglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes Angebot vielfaltiger und barrie-
rearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen wer-
den. Diese den sich andernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohn-
angebote setzen auch eine den Bedurfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z.B. Ge-
sundheitsangebote voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebotes soll unter Beriicksichtigung des stadtentwick-
lungspolitischen Ziels des urbanen Wohnens angestrebt werden. Insbesondere soll die Forde-
rung in den Bereichen Mietwohnraum sichergestellt werden.

Zur Sicherung der geplanten Tagespflege sollten entsprechende prazisierende Festsetzungen
(zulassige Nutzungen) gepruft werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
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Die geplante Tagespflege ist im Mischgebiet allgemein zulassig. Es werden Mietwohnungen
u.a. fur Wohngruppen geplant.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB

Punkt 3

Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan: Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan, mit dem auf der urspringlich gewerblich genutzten Flache Baurecht fir eine
seniorengerechte Wohnnutzung sowie eine gewerbliche Nutzung in der die Magdeburger
Allee begleitenden Erdgeschosszone geschaffen werden soll, ldsst sich aus der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflache entwickeln.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 4

Das geplante Nutzungsspektrum des Vorhabens sollte dem gesamtstadtischen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2017 Rechnung tragen, um den nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB geltenden
Beriicksichtigungsgebot zu entsprechen. Nach Punkt 6.3.2 dieses Konzepts gehort das Vorha-
bengebiet zum zentralen Versorgungsbereich ,Ilversgehofen, Magdeburger Allee®.

In dem Abschnitt Storchmuhlen- und Papiermihlenweg liegt nur eine sehr geringe Anzahl von
Angeboten aus den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie vor. Entspre-
chend der in Pkt. 6.3.2 enthaltenen Handlungsempfehlungen o.g. Konzepts, sollte die in der
Erdgeschosszone der Magdeburger Allee geplante Tagespflege daher mit einer gewerblichen
Nutzung mit einer zentralen Funktion kombiniert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt und fir die Erdgeschossbereiche an der Mag-
deburger Allee eine Wohnnutzung ausgeschlossen - zu Gunsten einer gemald Einzelhandels-
und Zentrenkonzept angestrebten Funktionsunterlagerung im zentralen Versorgungsbereich
»llversgehofen, Magdeburger Allee“. GemadR Vorhabenplan selbst soll eine Tagespflegeeinrich-
tung entstehen.

Punkt 5

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB iV.m. §8Abs.?2
Satz 1 BauGB genehmigungsfrei. Er unterliegt lediglich der kommunalrechtlichen Anzeige-
pflicht nach § 21 Abs. 3 ThiirKO.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Weitere Hinweise zum Planverfahren

Punkt 6

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a BauGB dar. Insofern kann fur das geplante Vorhaben beschleunigt Baurecht
geschaffen werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 7:

Zur Vereinfachung der elektronischen Abldufe wird um die Zusendung der Geltungsbereichs-
grenze des Plangebietes der Satzung in einer GIS-tauglichen Form (bevorzugt als Shape-Datei
in ETRS89 UTM [EPSG: 25832]) im Vektorformat gebeten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Exemplar zum Entwurf und zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird dem LVA in
der gewunschten Form zur Verfligung gestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)

AulRenstelle Weimar
Carl-August-Alle 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 10.06.2020
vom

Abteilung 3: Naturschutz u. Landschaftspflege: keine Betroffenheit

Punkt1

Hinweis: Die Zustdndigkeit fir die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehdrde
im raumlich zustandigen Landratsamt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die zustandige Behorde - in diesem Fall das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt -
wurde an diesem Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Es besteht kein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 4: Wasserwirtschaft: keine Betroffenheit

Punkt1

Hinweis: Die Abt. 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewads-
serunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und
45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickeigentiimers zu werten. Die weiteren
privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen
etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der
(Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwal-
tende Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwdgung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug: keine Betroffenheit

Punkt1

Hinweis: Diese Stellungnahme berlicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die
die obere Wasserbehdrde gemdR § 61 Abs. 2 ThirWG zustdndig ist. Die von der unteren Was-
serbehdrde (61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und geson-
dert abzufragen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die untere Wasserbehdrde wurde als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Es besteht kein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft:

Belange des Immissionsschutzes: keine Betroffenheit
Belange Abfallrechtliche Zulassungen / Abfallrechtliche Uberwachung:

keine Betroffenheit

Abteilung 7: Immissionsiberwachung, Bodenschutz und Altlasten:

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 1: Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Punkt 2: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Gberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzich-
tet werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Es wird aber
empfohlen, aufgrund der viel befahrenen Magdeburger Allee und der unmittelbar an das
Planareal angrenzenden Straenbahnlinie, ein Schallgutachten erstellen zu lassen. Werden
die v.g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes tUberschrit-
ten, sind zielfuhrende aktive oder passive SchallschutzmalBnahmen in der Planung aufzufiih-
ren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt und daraus re-
sultierende Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose ist Anlage
der Begrindung.

Punkt 3: Einhaltung der Werte der DIN 4109 —Schallschutz im Hochbau
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-
fihrten Werte nicht Gberschritten werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Hinweis auf die DIN 4109 wird auf der Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise, Schall-
schutz“ und ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Punkt 4: AVV Bauldrm
Hinweis: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdauschimmissionen — (AVV Bauldarm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und v.a. wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 5: BImSchV - Stérfallverordnung
Im Umfeld des Vorhabens befinden sich in einem Radius von 2 km folgende, der Storfallver-
ordnung unterliegende Anlagen.

1) A.May Flissiggas GmbH & Co.KG, SalzstraRRe 8, 99086 Erfurt

2) NIPPON GASES DEUTSCHLAND GmbH, An der Lache 20, 99086 Erfurt

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Eine Betroffenheit durch Storfallanlagen ist nicht gegeben.

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG vom 9. Januar 2017, ist ein angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfallan-
lagen und Schutzobjekten einzuhalten, wenn dieser zu einer gebotenen Begrenzung der Aus-
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wirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfdlle im Sinne des Ar-
tikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/ EU hervorgerufen werden konnen, beitragt.

In diesem Sinne wird darauf hingewiesen, dass sich in einem Radius von 5 km zwei Storfallan-
lagen befinden.

Dieser vorgenannte Radius stellt dabei einen sogenannten Worst Case Fall dar und kommt
dann zur Anwendung, wenn keine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Die fiir die Genehmigung und Uberwachung dieser Stérfallanlagen zustandige untere Immis-
sionsschutzbehorde hat angemessene Sicherheitsabstande berechnen lassen. Danach ist fir
die Firma A. May Flissiggas GmbH ein angemessener Sicherheitsabstand von 62 m, fir die
Nippon Gases Deutschland GmbH ein Abstand von 240 zum ndchstgelegenen Schutzobjekt
erforderlich.

Der Bebauungsplan ANV732 befindet sich weit aullerhalb dieser angemessenen Sicherheits-
abstdande.

Belange der Abfallwirtschaft keine AuRerung

Belange des Bodenschutzes/Altlasten keine AuRerung

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau:

Belange des Geologischen Landesdienstes keine Bedenken

Punkt 1: Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Der Bebauungsstandort befindet sich im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keu-
pers, speziell des Unteren Gipskeupers (Grabfeldinformation). Im petrographischen Sinne
handelt es sich um eine Abfolge von vorwiegend Ton- und Schluff- bzw. Mergelsteinen mit
primdren Gipseinlagerungen.

An der Erdoberflache sind tonig-feinsandige Schluffe brauner bis gelbbrauner Farbung abge-
lagert, deren Mdchtigkeit engrdumig wechseln kann. Bei diesem pleistozanen Lockergestein
handelt es sich um Ldss bzw. Losslehm. Unmittelbar westlich angrenzend streichen die fluvia-
tilen tonigen und sandigen Schluffe der Gera-Aue aus. Diese kénnen erhdhte Grundwasser-
stande aufweisen. Der Grundwasserspiegel befindet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut
und ist deren Schwankungen unterworfen.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung sind die natirlichen Lagerungsverhdltnisse in
Oberflachennadhe vielfach gestort, Erdstoffe ausgetauscht, aufgeschiittet oder abgetragen.

Im Vorfeld geplanter BaumalRnahmen ist in Anbetracht moglicher salinarer Einlagerungen
sowie der anthropogenen Beeinflussung des Standortes die Erstellung eines qualifizierten
Baugrund- und Griindungsgutachtens erforderlich. Dabei ist der Untergrund nach Art und Um-
fang derart zu erkunden, dass eine Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Eine Baugrunduntersuchung wurde beauftragt. Die ingenieurgeologischen Angaben werden
in der Begriindung zum Bebauungsplan unter ,,Bestandsdarstellung“aufgenommen.
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Es besteht kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2: Hinweise

Erdaufschliusse und groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau
und Naturschutz gemdR Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Nach Ab-
schluss der MaBnahme ist unverziglich und unaufgefordert die Ubergabe der Schichtenver-
zeichnisse einschlielich der Erkundungsdaten und der Lagepldne der Bohrungen sind das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiuringen zu veranlassen (Verweis in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten konnen online recherchiert werden
(http://www.infogeo.de). Benennung der Rechtsgrundlagen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Sachverhalt zur Anzeige der Erdaufschlisse und groRerer Baugruben sowie zur Ubergabe
der Schichtenverhdltnisse wird entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Bodenaufschliisse” und ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Belange des Bergbaus / Altbaubergbaus

Punkt1

Hinweis: Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berthrt. Gewinnungs- und
Aufsuchungsberechtigungen gemdR Bundesberggesetz (BbergG) sind dort weder beantragt
noch erteilt worden. Fir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer Altbergbau-
und Unterirdische Hohlradume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 11.05.2020
vom

Punkt 1
Allgemeine Hinweise zur Plangrundlage, Bodenordnung und Festpunkten

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise werden im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwdagungsbedarf

Punkt 2
Das zustdndige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha - hat keine Einwdnde zu dem ge-
planten Vorhaben.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 22.04.2020
vom

Punkt 1

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Eingriffe in den
unterirdischen Bauraum bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Erlaubnis (Thiringer
Denkmalschutzgesetz).

Abwdgung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung

Um die denkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend zu beriicksichtigen, wird ein entspre-
chender Passus zum archdologischen Relevanzgebiet und zur denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise, Archdologie® und in der Begriindung
aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 30.04.2020

vom

Anlagenbestand Fernwarme

Punkt 1

Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwdarmetechnischen Versorgungsanlagen in
Rechtstrdagerschaft der SWE Energie GmbH.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 27.04.2020 & 16.04.2020 Technik Stromnetz
vom 20.04.2020 Technik Gasnetz
30.04.2020 (Leitungspldne)

Anlagenbestand Strom

Punkt 1

Das hier gegenstandliche Planungsgebiet ist grundsatzlich als elektrotechnisch nicht er-
schlossen anzusehen. Durch den Investor oder dessen rechtlich befugten Beauftragten und der
SWE Netz GmbH muss ein Vertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom zeitnah verein-
bart werden.

Im Zuge der Entwurfsplanungen ist die SWE Netz GmbH fiir eine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassen und ggf. eines Trafostandortes einzubeziehen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung
Die Anforderungen werden im weiteren Planverfahren beriicksichtigt und ggf. fir eine erfor-
derliche Trafostation ein entsprechender Standort festgesetzt.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.

Anlagenbestand Gas

Punkt 2

Im Vorhabenbereich befinden sich Anlagen in Rechtstragerschaft der SWE Netz GmbH, diese
befinden sich jedoch nicht im Betrieb. Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz unseres
Netzgebietes und die Versorgung mit ,Erdgas H ist moglich. Es bestehen keine Einwdnde.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 22.04.2020
vom 30.04.2020 (Leitungsplan)

Punkt 1

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick ist trinkwasserseitig erschlossen, es verfligt Uber
einen Hausanschluss, der weiter genutzt werden kann. Sollten Anderungen geplant sein, ist
dies formell zu beantragen.

Uber die vorhandene Trinkwasserverteilung auf dem Grundstiick konnen keine Angaben ge-
macht werden.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Kein Abwagungsbedarf.

Punkt 2

Fur die Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind 96 m3/h fir den
Grundschutz Uber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m zum Grundstiick
verfligbar. Die Loschwassermenge wird durch die Feuerwehr Uber Hydranten im StraRBenbe-
reich entnommen (siehe Leitungsplan).

Abwdgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum

Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
Kein Abwdgungsbedarf.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 04.05.2020
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tdtigkeit ,Abfallsammlung®

Ein Rickwartsfahren darf nicht erforderlich sein. Abfdlle missen fur das beauftragte Personal
ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind Sackgassen und Stichstrallen sind so
zu planen, dass fur das Abfallsammelfahrzeug Wendemoglichkeiten bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsor-
gungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausrei-
chend breit und befestigt sein. Konnen diese Bedingungen nicht gewdhrleistet werden, so
legt die Stadt gem. § 10 Abs.5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Anfahrbarkeit des Plangebietes durch die Entsorgungsfahrzeuge des ortlichen Entsor-
gungsunternehmens ist Uber die Magdeburger Allee gegeben, eine Befahrung des Grundsti-
ckes selbst ist nicht notwendig.

Die Millstellplatze (Hausmdill, Papiermill, Leichtverpackungen, Biotonne) fiir die Wohnun-
gen und den Gewerbemull sind in einem separaten Raum im Erdgeschoss integriert. Diese
Abfallgefalle werden am Abholtag im Gehwegbereich der Magdeburger Allee kurzzeitig be-
reitgestellt. Ein Riickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge kann damit ausgeschlossen wer-
den.

Punkt 2:

Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum (Aus-)Bau von StraRRen. Beim Bau neuer
Strallen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist durch den Bautrdger
darauf zu achten, dass den Anforderungen der Fahrzeugtechnik Rechnung getragen wird.

Abwdgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung und -ausfilhrung werden entsprechende Abstimmun-
gen durch den Vorhabentrager mit der Stadtwirtschaft beziiglich der Erschliefung des Gebie-
tes vorgenommen.
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Punkt 3:

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstuicks-
bezogenen Abfallgefalle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kon-
nen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemald § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fur
den Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Miillbehadltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schlieRen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss und zu-
satzliche Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstuick,
d.h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am StralRenrand in der der angrenzenden, éffentlichen
Stralken bereitzustellen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Mullstellplatze (Hausmull, Papiermull, Leichtverpackungen, Biotonne) fur die Wohnun-
gen, die Tagespflege sowie fur den Gewerbemill sind in einem separaten Raum im Erdge-
schoss integriert. Diese AbfallgefaRe werden am Abholtag im Gehwegbereich der Magdebur-
ger Allee kurzzeitig bereitgestellt.

Millbehaltereinhausungen sind nicht vorgesehen.

Punkt 4:
Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier im Bringsystem.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine zentralen
Depotcontainerstandpldtze fur Glasverpackungen und neue Standpldtze sind im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens nicht geplant. Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 5:
Hinweise zur Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 13.05.2020
vom

Keine Bedenken, aber folgende Hinweise:

Punkt 1

In der angrenzenden Magdeburger Allee findet StraRenbahnverkehr der EVAG und Busverkehr
durch ein Fremdunternehmen statt. Bei BaumaRnahmen zur Umsetzung des B-Planes sind der
Bus- und StralRenbahnverkehr zu gewahrleisten und nicht zu behindern.

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2
Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches und nicht
im Gehwegbereich in der Magdeburger Allee.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Es besteht kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 3: Anlagenbestand der EVAG

Vor dem Grundstick in der Hohe der geplanten Einfahrt steht ein Fahrleitungsmast der EVAG.
Dieser muss erhalten bleiben. Eine Versetzung ist nicht moglich, da er auch die Abspannung
der Betriebshofzufahrt ibernimmt (im beigefliigten Lageplan gelb markiert).

Bei Grabung ist ein Mindestabstand von T m zum Mastfundament einzuhalten und die Stand-
sicherheit des Mastes zu gewahrleisten. Die Fundamentkappen sowie die Mastkonservierung
durfen nicht beschadigt werden.
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Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt berlcksichtigt.

Begriindung
Die Ein- und Ausfahrt auf das Grundstiick ist so eingeordnet, dass der Fahrleitungsmast erhal-
ten bleiben kann und die geforderten Mindestabstande gewahrleistet sind.

Punkt 4: Geplante Baumversetzung

Der zu versetzende Baum ist mit Abstand zu den Abspannungen der Fahrleitung zu platzieren.
Des Weiteren ist darauf zu achten, den Lichtraum zur Fahrbahn nicht einzuschranken, da in
der Nahe des geplanten Standortes eine Bushaltestelle ist, welche von Fremdunternehmen
oder durch uns bei Schienenersatzverkehr bedient wird (im Lageplan rosa markiert).

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt berticksichtigt.

Begriindung
Die geplante Zufahrt des Gebdudes wurde im Zuge der weiteren Entwurfsplanung entspre-
chend umgeplant und nach Norden verschoben, so dass der in den Unterlagen zur frihzeiti-
gen Beteiligung als zu versetzend gekennzeichnete Baum in seiner jetzigen Lage erhalten
werden kann.

Punkt 5: Hinweis zum Schallschutz

Im naheren Umfeld der geplanten Wohnbebauung findet regelmdRig Stralenbahnverkehr (2
Linien) statt. Dabei treten schienenbahntypische nicht vollstandig vermeidbare Gerdusche
auf. Dieser Aspekt sollte bei der Larmbeurteilung fur das B-Plan-Gebiet beriicksichtigt werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt berlcksichtigt.

Begriindung

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Schallimmissionsprognose erstellt, die u.a. den vor-
handenen StraRenbahnverkehr beriicksichtigt. Daraus resultierende SchallschutzmaRnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose wird Anlage der Begriindung.

Punkt 6:
Aufgrund des betroffenen Fahrleitungsmastes erachten wir grundsatzlich eine Beteiligung
am weiteren Planungsprozess fir sinnvoll.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt berticksichtigt.

Begriindung
Die EVAG wird im weiteren Planverfahren als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzwerk Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 04.05.2020
vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 29 von 85




Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

vom

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Stralle 98
07743 Jena
mit Schreiben 20.04.2020

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben 04.06.2020
vom

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 3
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha

mit Schreiben 22.04.2020
vom

Keine Betroffenheit / Zustandigkeit.

Punkt 1

Seit dem 01.01.2019 ist das Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformati-
on (TLBG) Flurbereinigungsbereich Gotha kein eigenstandiger Trager offentlicher Belange
mehr. Die Beteiligung erfolgt grundsatzlich Uber die zustandigen Katasterbereiche des Lan-
desamtes fur Bodenmanagement und Geoinformation. Fur die Stadt Erfurt ist der Katasterbe-
reich Erfurt, Referat 2.4, HohenwindenstralRe 14, 99086 Erfurt zustandig.
Flurbereinigungsbereich Gotha bitte aus dem Verteiler streichen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Katasterbereich Erfurt wird als zustandiger Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren
beteiligt.

Kein Abwagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

15.04.2020

Punkt 1

nicht planungsrelevante Hinweise

Abwdgung

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
Kein Abwagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

mit Schreiben
vom

20.04.2020

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

mit Schreiben
vom

12.05.2020

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bzo
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 09.06.2020
vom

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von ThuringenForst

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode

ForststralRe 71

99097 Erfurt
mit Schreiben 21.04.2020
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B26

DB Immobilien, Region Siidost
Liegenschaftsmanagement
Trodlinring 3

04105 Leipzig

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Deutsche Bahn AG

mit Schreiben
vom

24.04.2020

Keine Betroffenheit / Keine Einwande.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 38 von 85




Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee 59"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 7
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von 50Hertz Transmission GmbH

Heidenstralle 2
10557 Berlin

mit Schreiben 14.04.2020
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 8
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bun-
deswehr
Infral3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
mit Schreiben 15.04.2020
vom

Keine Betroffenheit / Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 9
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter f. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 03.06.2020
vom

Stellungnahme als Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht:

Keine Einwande / Keine Betroffenheit.

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehérde:

Punkt 1

Der vorliegende Entwurf ndhert sich den Betriebsanlagen der StraRenbahn der EVAG. Be-
triebsanlagen sind alle dem Betrieb dienende Anlagen im Sinn des § 1 Abs. 7 der Verordnung
uber den Bau und Betrieb der Strallenbahnen-, Strallenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(BOStrab) vom 11.12.1987 in der aktuellen Fassung.

Malknahmen lber die Verdnderung von Betriebsanlagen waren den vorliegenden Unterlagen
nicht zu entnehmen, weshalb davon ausgegangen wird, dass Betriebsanlagen der StraRen-
bahn nicht gedandert werden sollen. Unter dieser Pramisse bestehen gegen den Inhalt des Be-
bauungsplanverfahrens (Vorentwurf) keine Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Esist nicht geplant, Betriebsanlagen der StraBenbahn zu dndern.
Kein Abwdgungsbedarf.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 16.04.2020
vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 06.05.2020
vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N4
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 08.06.2020
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 10.06.2020
vom
Punkt 1

Aus Sicht des Artenschutzes wird der Nachnutzung einer brachliegenden Flache im Innen-
stadtbereich der Erfurter Andreasvorstadt, was zur Vermeidung von Neuversiegelung bisher
unbefestigter Flachen beitragt, zugestimmt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf

Punkt2

Bei der AuRengestaltung der Anlage sollte auf Insektenfreundlichkeit geachtet werden — im
Zusammenhang mit der Grinflachengestaltung sowie der AulRenbeleuchtung. Die Grunfla-
chen sind mit krduterreichen, standorttypischen Saatgutmischungen heimischer Arten regio-
naler Herkunft anzusden. Zu pflanzende Geholze sollten ebenfalls standorttypische, heimi-
sche Arten sein, die Insekten als Nahrungsquelle zur Verfiigung stehen kénnen. Durch insek-
tenabweisende, nach unten gerichtete LED-bzw. NA-Lampen kann aullerdem eine Fallenwir-
kung fur Insekten vermieden werden.

Abwdgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwendung von krdauterreichen, insektenfreundlichen Saatmischungen kénnen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden..

Insektenfreundliche Leuchtkérper konnen als Artenschutzmalnahmen nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt werden, da artenschutzrechtliche Malnahmen keinen bodenrechtlichen Be-
zug haben.

Im Bebauungsplan wird eine fir diesen Standort angemessene Begriinung festgesetzt, u.a.
hinsichtlich zu verwendender Arten und Pflanzqualitaten, gemal der Baumschutzsatzung
und der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt. Diese Festsetzungen basieren auf der Freifla-
chenplanung und sichern eine Begrinung mit Bdumen und Strauchern.
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Punkt 3

Durch die Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V. sind keine Projekte auf der betreffenden
Flache geplant.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 02.06.2020
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 28.04.2020
vom

Keine Betroffenheit.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I

im ANV732 "Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 12.06.2020
vom

Punkt 1

Auf dem zu bebauenden Grundstick in der Magdeburger Allee 59 stehen noch Gebdude der
Schuhfabrik Schafer / Lingel. U.a. ein, wie in Ihren Dokumenten steht, ,hoch verdichtetes inne-
res Quartier mit 3-4-geschossigen Produktionsgebdauden®. In der Vorhabenbeschreibung steht,
dass der geplante strallenseitige Riegel angegliedert wird an die Bebauung der alten Fabrik-
gebaude.

Verstehen wir das Vorhaben also richtig, dass diese Gebdude nicht abgerissen werden?

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die historische Bebauung der ehem. Schuhfabrik wird — mit Ausnahme des Schornsteins —
vollstandig abgerissen.

Entlang der Magdeburger Allee wird das Motiv der Blockrandbebauung als Grundstruktur auf-
gegriffen: ein viergeschossiger, stralenseitiger Riegel schlieRt den Blockrand. Im Inneren des
Quartiers werden zwei dreigeschossige Riegel eingeordnet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Oz

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 11.06.2020
vom

Punkt 1

Als Eigentiimer des angrenzenden Grundstiicks Nordstralle 39 hatte ich Uber den Bebauungs-
plan direkt in Kenntnis gesetzt werden mussen. (dadurch nur oberflachliche Information tber
Webseite der Stadt Erfurt moglich).

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um einen Bauleitplan der Innen-
entwicklung gemadl § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) im beschleunigten Verfahren.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend, ohne die Moglichkeit gem. §13 Abs.
2, von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung abzusehen, Gebrauch zu machen. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung im Bauinfor-
mationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt in der WarsbergstraBe 1 zu den tblichen Offnungs-
zeiten vom 14.04.20 bis zum 12.06.2020 (pandemiebedingt um einen Monat verlangert). In
diesem Zeitraum konnte die Planung zudem gem. § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB unter
www.erfurt.de/ef111560 online eingesehen werden. Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 6
der Stadt Erfurt, vom 3. April 2020, fristgerecht angekiindigt.

Eine konkrete Beteiligung der Nachbarn gem. § 69 Thiringer Bauordnung (ThurBO) ist erst im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gegebenenfalls notwendig.

Weiterhin findet die regulare Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung von der Dauer eines Monats mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
nach der Billigung durch den Stadtrat statt.

Ich schlieBe mich den Ausfihrungen meiner beiden Nachbarn vollumfanglich an. (gleichlau-
tende Einwendungen):

Punkt 1
Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diese genehmigungsfahig zu gestalten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt, dass das Vorhaben genehmigungsfahig und entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.
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Punkt 2: Art der Bebauung
Es handelt sich um einen Antrag flr einen Bebauungsplan in einem allgemeinen Wohngebiet.
Zulassig sind hier:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Esist im Rahmen einer potentiellen Baugenehmigung festzulegen, dass hier maximal ein stil-
les Gewerbe zuldssig ist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschliefen. Die Wohnbe-
bauung sollte zentrales Ziel der Nutzung sein. Die Versorgung des Wohngebietes ist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind Uberfliissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheit auf andere Gewerbenutzungen spekuliert. Die tatsachlich vorgesehene Nutzung ist in
den Antragsunterlagen nicht hinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der malRgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung prdagend. Fur das Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelle eine attraktive Funktionsunterlagerung zu ermoglichen und der Festlegung der Magde-
burger Allee als Zentraler Versorgungsbereich gemall Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt (2017) zu entsprechen. Es sind im Erdgeschoss nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Aktuell ist hier die Einordnung einer Tagespflege vorgesehen. Im Seniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und die Nachfrage danach vorhanden
ist.

Die Wohnnutzung ist, insbesondere im Innenbereich, zentrales Ziel der Nutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze

Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkplatze angegeben. Fir An-
wohner und Mitarbeiter sind ausreichend Parkplatze zu schaffen. Es sind steuernde MaRnah-
men vorzusehen, damit die Bewohner und Mitarbeiter auch verpflichtet sind, diese Parkplatze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich der Magdeburger Allee ist bereits jetzt be-
sonders grol8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituation ausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellpldtze fir die An-
wohner im angrenzenden Wohngebiet geschaffen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Flr das Vorhaben sind insgesamt 57 PKW-Stellplatze vorgesehen: davon 55 in der Tiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatze im Vorderhaus (im Bereich der Tiefgaragenzufahrt bzw. Durch-
fahrt zum Nachbargrundstiick 112/2). Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines
reduzierten Stellplatzschlussels fir die Wohnungen von 0,8 (sowie 2,5 Stellplatze je Senioren-
WG und 1 Stellplatz je 40 m? gewerbliche Nutzflache gem. Vollzugsbekanntmachung Thirin-
ger Bauordnung § 49).
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Durch die hervorragende Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung) sowie die integrierte Lage des Vorhabens innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/Magdeburger Allee wird ein Stellplatzschlussel von 0,8 als gerechtfertigt ange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergdrten sind im ndheren und
Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld vorhanden.

Neben den PKW-Stellplatzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellpldtze (ca. 80
+ Lastenrdder) sowie zuziglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich nachge-
wiesen. Angestrebt wird ein Schlussel von einem Fahrrad-Stellplatz je 35 m? Wohnflache, ent-
sprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken“ vom FGSV (Verlag der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, 2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund der ange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung aullerhalb des Plangebietes und an der geplanten Wohnbebauung. Um diese
Anforderungen zu erfillen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellplatze abhangt. Dementspre-
chend wird die Zahl der insgesamt im Geltungsbereich zuldssigen Stellpldtze auf maximal 57
begrenzt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Regelungen zum Anwohnerparken sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Weitere Stellplatze fir Anwohner im angrenzenden Wohngebiet kdnnen im Rahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht liber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitert werden, um in den geplanten Gartenbereichen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen
zu konnen. Der Vorhabentrdger kann nicht verpflichtet werden zusatzliche Stellplatze, die
uber den durch das Vorhaben ausgeldsten Bedarf hinausgehen, herzustellen.

Punkt 4: Planungsdefizite - Héhe der Bebauung / Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung Uber-
ragt. Dies stort massiv die Ansicht des Viertels. Die angrenzende Bebauung umfasst max. 3,5
Etagen. In den angrenzenden Vierteln ist die Hinterhofbebauung bisher ausgeschlossen wor-
den. Die Zulassung er6ffnet hier auch fur andere Grundstiickseigentiimer eine entsprechende
Bebauungsmoglichkeit, die dann auch nicht abzulehnen ware. Zusatzlich wird die Belichtung
der angrenzenden Grundstiicke negativ verandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefahiger Plane nicht moglich. Die Hohe der Bebauung gerade im Quartier ist auf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsrahmen des Plangebietes stellt sich heterogen dar,
insbesondere wenn man nicht nur die direkt angrenzende Bebauung, sondern auch den weite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmuhlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshauser (meist 4 Geschosse) gebildet. Teilweise bestehen
noch Reste vorstadtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- bis dreigeschossigen Gebduden.
Im Sinne einer zuklnftigen Weiterentwicklung der stadtischen Bebauungsstruktur wird hier
jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
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ofen/Magdeburger Allee und an der OPNV-Achse - dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stddtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“ eingeordnet. Die geplante Bebauung (vier Geschosse an der Mag-
deburger Allee, drei Geschosse im Hinterhofbereich) nimmt daher die Geschossigkeit der siid-
lich und noérdlich angrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach / Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen grinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stddtebauliche Neuordnung und Arrondierung des Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Gebdudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mit maximal 14,00 m festgesetzt und liegt damit deutlich unterhalb der Hohe
des ehemaligen Fabrikgebdudes an dieser Stelle (Traufhdhe 11,5 m, Firsthdohe 17,7 m). Damit
betragt die Differenz zur Firsthohe der Nachbargebdude Magdeburger Allee 55 und 61 dann
max. 2,0 m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch) allein aus den vorhandenen ortlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur stadtebaulichen Entwick-
lung einer innerstddtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zulassigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieser ist zur Beurteilung von Bau-
leitplanen nicht heranzuziehen, die in der Abwagung zu berlicksichtigenden Belange sind § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Hohe der Bebauung im Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt — eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcher als zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
des Vorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somit deutlich niedriger als die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsth6hen zwischen 11,2 bis 16 m aufwiesen.

Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemdR § 6 ThiirBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Belliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite — Mikroklima
Der massive Baukdrper sorgt fur eine negative Veranderung des Mikroklimas. Es ist zusatzlich
mit ausreichend Gruin fur einen entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Rickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan fir die Dachflachen aller Gebdude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begrunung der eingeschossigen Bauteile auBerhalb der Terrassenbe-
reiche sowie eine extensive Begriinung der drei- und viergeschossigen Gebaude.

Daruber hinaus ist eine qualitative Begriinung fir eine hohe Aufenthaltsqualitat vorgesehen.
Dafur werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu Begriinungsmalnahmen ge-
troffen, u.a. durch die zeichnerische Festsetzung von Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren ma-
ximaler Versiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzung werden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.
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Gegenuber der industriellen Vornutzung bzw. dem Status Quo der geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz

Die Bebauung sorgt zwar fir eine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-
sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Ldrmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
der Laubengange,...)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
se ist Anlage der Begriindung. Demnach werden die geplanten Gebdude zu einer Abschirmung
der zum Innenhof orientierten Fassaden der Umgebungsbebauung und zu einer Reduzierung
des Direktschalles von der Magdeburger Allee fuhren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen

Fir eine Beurteilung der geplanten Verdnderungen fehlt eine Aussage, wie mit den vorhande-
nen Grundstiicksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundsticksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
rung der Sicherheit im Quartier fihren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstiuckseigentimern eine einheitliche, einvernehmliche Lésung gefunden werden, um
den Zugang von der Magdeburger Allee zu unterbinden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begriint. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstiicksgrenzen im
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zdunen mit einer maximalen Héhe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schliefen sind. Es wird
also zu keiner Verschlechterung der Sicherheit im Quartier auf Grund von Zuganglichkeit von
der Magdeburger Allee kommen.

Punkt 8: Schornstein

Es ist laut Planunterlage nicht vorgesehen den Schornstein abzureisen, hier bestehen seitens
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer erhebliche Bedenken beziiglich der Standsicher-
heit des Schornsteines. Bereits jetzt ist eine optische Schiefstellung zu erkennen.

AuRerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigung nach Stden). Der Schornstein muss entweder bauaufsichtlich Gberpriift werden oder
die Standsicherheit und Zuverlassigkeit durch den Antragsteller nachgewiesen werden.

Die Zugdnglichkeit ist nach Abschluss der BaumaRnahme vollstandig unterbunden. Ein Abriss
um eine Gefahrdung zu beseitigen, ist danach kaum noch moglich.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzung und als ,genius loci“
(,Geist des Ortes“i.S. von Atmosphdre und Aura) erhalten bleiben.

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter geprift. Im Falle dass fur den Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaRnahmen zuriickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich kénnen im Quartier Fledermause beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in dem vorhandenen Gebdude. Hier sind entsprechende Malnahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlung vorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde durch die GLU Jena GmbH eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, diese wird Anlage der Begriindung.
Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober 2019. Es wurden u.a. faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia, Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia) durchgefiihrt und ge-
prift, ob sonstige streng geschitzte Tierarten im Vorhabengebiet siedeln.
Dabei wurden im Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder sons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fur den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
mucke und Star) und 16 weitere Arten als Nahrungsgaste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. der streng geschutzten Zauneidechse, erbrachte keine Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen im Planungsraum. Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
kdnnen sicher ausgeschlossen werden.
Auf Grund der Betroffenheit werden folgende Maknahmen empfohlen:

a) VermeidungsmaRnahmen:
Malnahme V1: Zeitliche Beschrankung der Gehélzrodungen
Malnahme V2: Kontrolle der Gehélze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fallung (so-
fern aulerhalb des Zeitraums 30.10.-28.02.)

b) AusgleichsmaRnahmen nach Abschluss der Bautatigkeiten:
Malknahme A1: Anbringung von vier Quartierskdsten fir Fledermduse
Malnahme A2: Anbringung von sechs Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter im Unter-
suchungsraum
Die 0.g. Mallnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“ und ebenfalls in die Begrindung aufgenommen.

Punkt 10: potentielle AbrissmaBnahmen
Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauung auch
Anbauten auf Nachbargrundstiicken umfasst, sind hier entsprechende Schutzmallnahmen bei
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der BaumaRnahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
Abrissmalknahmen fahrldssig gehandelt hat (Teileinsturz eines Gebaudes durch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschdden an der Nachbarbebauung) ist dies aufgrund der Erfahrun-
gen behordlich zu Uberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einer Gefdhrdung von Eigentum und Gesundheit der Anlieger sicher zu stellen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens unterliegen die Beteiligten Sorgfalts- und Obhutspflichten,
die sich auch auf den Schutz der vorhandenen Umgebungsbebauung erstrecken. Sollten diese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegenliber dem Geschadigten durch den Verursacher
nach den bestehenden Grundsatzen des Zivilrechts in Betracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 63

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 10.06.2020
vom

Punkt 1
Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diese genehmigungsfahig zu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt, dass das Vorhaben genehmigungsfahig und entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.

Punkt 2: Art der Bebauung
Es handelt sich um einen Antrag fir einen Bebauungsplan in einem allgemeinen Wohngebiet.
Zuldssig sind hier:
4. Wohngebdude
5. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
6. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Esist im Rahmen einer potentiellen Baugenehmigung festzulegen, dass hier maximal ein stil-
les Gewerbe zuldssig ist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschlielen. Die Wohnbe-
bauung sollte zentrales Ziel der Nutzung sein. Die Versorgung des Wohngebietes ist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind Uberfliissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheit auf andere Gewerbenutzungen spekuliert. Die tatsachlich vorgesehene Nutzung ist in
den Antragsunterlagen nicht hinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der malRgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung prdagend. Fur das Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelle eine attraktive Funktionsunterlagerung zu ermodglichen und der Festlegung der Magde-
burger Allee als Zentraler Versorgungsbereich gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt (2017) zu entsprechen. Es sind im Erdgeschoss nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Aktuell ist hier die Einordnung einer Tagespflege vorgesehen. Im Seniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
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vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und die Nachfrage danach vorhanden
ist.
Die Wohnnutzung ist, insbesonders im Innenbereich, zentrales Ziel der Nutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze

Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkplatze angegeben. Fir An-
wohner und Mitarbeiter sind ausreichend Parkpldtze zu schaffen. Es sind steuernde MaRnah-
men vorzusehen, damit die Bewohner und Mitarbeiter auch verpflichtet sind, diese Parkplatze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich der Magdeburger Allee ist bereits jetzt be-
sonders grol8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituation ausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellplatze fur die An-
wohner im angrenzenden Wohngebiet geschaffen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Fir das Vorhaben sind insgesamt 57 PKW-Stellplatze vorgesehen: davon 55 in der Tiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatze im Vorderhaus (im Bereich der Tiefgaragenzufahrt bzw. Durch-
fahrt zum Nachbargrundstiick 112/2). Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines
reduzierten Stellplatzschlussels fiir die Wohnungen von 0,8 (sowie 2,5 Stellpldtze je Senioren-
WG und 1 Stellplatz je 40 m? gewerbliche Nutzflache gem. Vollzugsbekanntmachung Thirin-
ger Bauordnung § 49).

Durch die hervorragende Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung) sowie die integrierte Lage des Vorhabens innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/Magdeburger Allee wird ein Stellplatzschlissel von 0,8 als gerechtfertigt ange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergdrten sind im ndheren und
Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld vorhanden.

Neben den PKW-Stellplatzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellpldtze (ca.
100 + Lastenrader) sowie zuzlglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich
nachgewiesen. Angestrebt wird ein Schlussel von einem Fahrrad-Stellplatz je 35 m? Wohnfla-
che, entsprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken® vom FGSV (Verlag der Forschungsge-
sellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, 2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund der ange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Ldarm im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung aullerhalb des Plangebietes und an der geplanten Wohnbebauung. Um diese
Anforderungen zu erfiillen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellplatze abhangt. Dementspre-
chend wird die Zahl der insgesamt im Geltungsbereich zuldssigen Stellpldatze auf maximal 57
begrenzt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Regelungen zum Anwohnerparken sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Weitere Stellplatze fiir Anwohner im angrenzenden Wohngebiet kdnnen im Rahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht iber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitert werden, um in den geplanten Gartenbereichen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen
zu konnen. Der Vorhabentrdger kann nicht verpflichtet werden zusatzliche Stellplatze, die
uber den durch das Vorhaben ausgeldsten Bedarf hinausgehen, herzustellen.
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Punkt 4: Planungsdefizite - Héhe der Bebauung / Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung Uber-
ragt. Dies stort massiv die Ansicht des Viertels. Die angrenzende Bebauung umfasst max. 3,5
Etagen. In den angrenzenden Vierteln ist die Hinterhofbebauung bisher ausgeschlossen wor-
den. Die Zulassung ero6ffnet hier auch fir andere Grundstiickseigentiimer eine entsprechende
Bebauungsmoglichkeit, die dann auch nicht abzulehnen ware. Zusatzlich wird die Belichtung
der angrenzenden Grundstiicke negativ verdandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefdhiger Plane nicht moglich. Die Hohe der Bebauung gerade im Quartier ist auf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsrahmen des Plangebietes stellt sich heterogen dar,
insbesondere wenn man nicht nur die direkt angrenzende Bebauung, sondern auch den weite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmuhlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshauser (meist 4 Geschosse) gebildet. Teilweise bestehen
noch Reste vorstddtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- bis dreigeschossigen Gebduden.
Im Sinne einer zuklnftigen Weiterentwicklung der stadtischen Bebauungsstruktur wird hier
jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
ofen/Magdeburger Allee und an der OPNV-Achse - dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stadtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“ eingeordnet. Die geplante Bebauung (vier Geschosse an der Mag-
deburger Allee, drei Geschosse im Hinterhofbereich) nimmt daher die Geschossigkeit der stid-
lich und noérdlich angrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach / Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen grinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stadtebauliche Neuordnung und Arrondierung des Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Geb3dudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mit 14,00 m festgesetzt und liegt damit deutlich unterhalb der Hohe des ehe-
maligen Fabrikgebdudes an dieser Stelle (Traufhohe 11,5 m, Firsthéhe 17,7 m). Damit betrdgt
die Differenz zur Firsthohe der Nachbargebaude Magdeburger Allee 55 und 61 dann max. 2,0
m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch) allein aus den vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur stddtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieser ist zur Beurteilung von Bau-
leitplanen nicht heranzuziehen, die in der Abwagung zu beriicksichtigenden Belange sind § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Hohe der Bebauung im Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt — eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcher als zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
des Vorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somit deutlich niedriger als die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsth6hen zwischen 11,2 bis 16 m aufwiesen.
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Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemdR § 6 ThurBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Belliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite — Mikroklima
Der massive Baukdrper sorgt fur eine negative Veranderung des Mikroklimas. Es ist zusatzlich
mit ausreichend Griin fir einen entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Rickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan fir die Dachfldchen aller Gebaude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begrunung der eingeschossigen Bauteile aulerhalb der Terrassenbe-
reiche sowie eine extensive Begriinung der drei- und viergeschossigen Gebaude.

Daruiber hinaus ist eine qualitative Begriinung fir eine hohe Aufenthaltsqualitat vorgesehen.
Dafur werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu Begrinungsmalnahmen ge-
troffen, u.a. durch die zeichnerische Festsetzung von Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren ma-
ximaler Versiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzung werden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.

Gegenuber der industriellen Vornutzung bzw. dem Status Quo der geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz

Die Bebauung sorgt zwar fir eine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-
sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Larmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
der Laubengange,...)

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
se ist Anlage der Begriindung. Demnach werden die geplanten Gebdude zu einer Abschirmung
der zum Innenhof orientierten Fassaden der Umgebungsbebauung und zu einer Reduzierung
des Direktschalles von der Magdeburger Allee fihren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen

Fir eine Beurteilung der geplanten Verdnderungen fehlt eine Aussage, wie mit den vorhande-
nen Grundstiicksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundsticksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
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rung der Sicherheit im Quartier fuhren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstickseigentiimern eine einheitliche, einvernehmliche Losung gefunden werden, um
den Zugang von der Magdeburger Allee zu unterbinden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begrunt. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstlicksgrenzen im
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zaunen mit einer maximalen Hohe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schliefen sind. Es wird
also zu keiner Verschlechterung der Sicherheit im Quartier auf Grund von Zugadnglichkeit von
der Magdeburger Allee kommen.

Punkt 8: Schornstein

Es ist laut Planunterlage nicht vorgesehen den Schornstein abzureisen, hier bestehen seitens
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer erhebliche Bedenken beziiglich der Standsicher-
heit des Schornsteines. Bereits jetzt ist eine optische Schiefstellung zu erkennen.

AulRerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigung nach Stden). Der Schornstein muss entweder bauaufsichtlich Gberprift werden oder
die Standsicherheit und Zuverldssigkeit durch den Antragsteller nachgewiesen werden.

Die Zugdnglichkeit ist nach Abschluss der Baumalknahme vollstandig unterbunden. Ein Abriss
um eine Gefahrdung zu beseitigen, ist danach kaum noch moglich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzung und als ,genius loci®
(,Geist des Ortes“i.S. von Atmosphdre und Aura) erhalten bleiben.

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter geprift. Im Falle dass flr den Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaBnahmen zuriickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich kénnen im Quartier Fledermause beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in dem vorhandenen Gebdude. Hier sind entsprechende Malnahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlung vorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde durch die GLU Jena GmbH eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, diese wird Anlage der Begriindung.

Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober 2019. Es wurden u.a. faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
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Fledermdusen (Mammalia, Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia) durchgefiihrt und ge-
prift, ob sonstige streng geschiitzte Tierarten im Vorhabengebiet siedeln.
Dabei wurden im Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder sons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
mucke und Star) und 16 weitere Arten als Nahrungsgaste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. der streng geschiutzten Zauneidechse, erbrachte keine Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen im Planungsraum. Vorkommen sonstiger streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten
kdnnen sicher ausgeschlossen werden.
Auf Grund der Betroffenheit werden folgende MaBnahmen empfohlen:
c) VermeidungsmaRnahmen:
Malknahme V1: Zeitliche Beschrankung der Gehdlzrodungen
MaRnahme V2: Kontrolle der Gehdlze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fal-
lung (sofern auBerhalb des Zeitraums 30.10. - 28.02.)
d) AusgleichsmaRBnahmen nach Abschluss der Bautdtigkeiten:
MaRnahme A1: Anbringung von vier Quartierskdsten fur Fledermduse
Malknahme A2: Anbringung von sechs Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhohlenbriter im
Untersuchungsraum

Die 0.g. Malnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“ und ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Punkt 10: potentielle AbrissmaBnahmen

Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauung auch
Anbauten auf Nachbargrundstiicken umfasst, sind hier entsprechende Schutzmallnahmen bei
der BaumaRnahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
Abrissmallnahmen fahrldssig gehandelt hat (Teileinsturz eines Gebaudes durch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschdden an der Nachbarbebauung) ist dies aufgrund der Erfahrun-
gen behordlich zu Uberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einer Gefdhrdung von Eigentum und Gesundheit der Anlieger sicher zu stellen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens unterliegen die Beteiligten Sorgfalts- und Obhutspflichten,
die sich auch auf den Schutz der vorhandenen Umgebungsbebauung erstrecken. Sollten diese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegenliber dem Geschadigten durch den Verursacher
nach den bestehenden Grundsatzen des Zivilrechts in Betracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 12.06.2020
vom

Punkt 1
Die vorgesehene Bebauung ist abzulehnen oder mit entsprechenden Auflagen zu versehen,
um diese genehmigungsfahig zu gestalten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt, dass das Vorhaben genehmigungsfahig und entsprechend den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gestaltet wird.

Punkt 2: Art der Bebauung
Es handelt sich um einen Antrag flr einen Bebauungsplan in einem allgemeinen Wohngebiet.
Zulassig sind hier:

7. Wohngebadude

8. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

9. Anlagen furkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Esist im Rahmen einer potentiellen Baugenehmigung festzulegen, dass hier maximal ein stil-
les Gewerbe zuldssig ist, alle anderen Arten von Gewerbe sind auszuschliefen. Die Wohnbe-
bauung sollte zentrales Ziel der Nutzung sein. Die Versorgung des Wohngebietes ist bestens
geregelt. Weitere Gewerbebetriebe sind Uberfliissig. Der Bauherr hat bereits in der Vergan-
genheit auf andere Gewerbenutzungen spekuliert. Die tatsachlich vorgesehene Nutzung ist in
den Antragsunterlagen nicht hinreichend genau beschrieben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. In der malkgeblichen Umgebungsnutzung
entlang der Magdeburger Allee ist eine Mischgebietsnutzung prdagend. Fur das Erdgeschoss
von Haus 1 an der Magdeburger Allee wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen, um an dieser
Stelle eine attraktive Funktionsunterlagerung zu ermoglichen und der Festlegung der Magde-
burger Allee als Zentraler Versorgungsbereich gemall Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Landeshauptstadt Erfurt (2017) zu entsprechen. Es sind im Erdgeschoss nur das Wohnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Aktuell ist hier die Einordnung einer Tagespflege vorgesehen. Im Seniorenbericht 2018 wurde
festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend aus Altstadt und Andreas-
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vorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist und die Nachfrage danach vorhanden
ist.
Die Wohnnutzung ist, insbesonders im Innenbereich, zentrales Ziel der Nutzung.

Punkt 3: Planungsdefizite - Parkpldtze

Im Antrag sind keine Aussagen zur Anzahl der vorgesehenen Parkplatze angegeben. Fir An-
wohner und Mitarbeiter sind ausreichend Parkplatze zu schaffen. Es sind steuernde MaRnah-
men vorzusehen, damit die Bewohner und Mitarbeiter auch verpflichtet sind, diese Parkplatze
zu nutzen. Der Parkdruck im Wohngebiet westlich der Magdeburger Allee ist bereits jetzt be-
sonders grol8. Zusatzlich sollten in diesem Bereich Anwohnerparken vorgesehen werden, um
die Parkplatzsituation ausreichend steuern zu kénnen.

Zusatzlich sollte eine entsprechende Anzahl zusatzlicher Tiefgaragenstellpldtze fir die An-
wohner im angrenzenden Wohngebiet geschaffen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

Flr das Vorhaben sind insgesamt 57 PKW-Stellplatze vorgesehen: davon 55 in der Tiefgarage
und 2 oberirdische Stellplatze im Vorderhaus (im Bereich der Tiefgaragenzufahrt bzw. Durch-
fahrt zum Nachbargrundstiick 112/2). Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines
reduzierten Stellplatzschlussels fir die Wohnungen von 0,8 (sowie 2,5 Stellplatze je Senioren-
WG und 1 Stellplatz je 40 m? gewerbliche Nutzflache gem. Vollzugsbekanntmachung Thirin-
ger Bauordnung § 49).

Durch die hervorragende Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (Haltestelle
Lutherkirche/SWE der Stadtbahnlinien 1 und 5, direkt vor dem Haus bzw. in 100 m Entfer-
nung) sowie die integrierte Lage des Vorhabens innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ilversgehofen/Magdeburger Allee wird ein Stellplatzschlissel von 0,8 als gerechtfertigt ange-
sehen. Wichtige soziale Einrichtungen wie Schulen und Kindergdrten sind im ndheren und
Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld vorhanden.

Neben den PKW-Stellplatzen werden in der Tiefgarage umfangreich Fahrradstellplatze (ca.
100 + Lastenrader) sowie zuziglich ca. 20 oberirdische Fahrradstellplatze im Hofbereich
nachgewiesen. Angestrebt wird ein Schliissel von einem Fahrrad-Stellplatz je 35 m? Wohnfla-
che, entsprechend den ,Hinweisen zum Fahrradparken® vom FGSV (Verlag der Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, 2012).

Zudem begriindet sich eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auch auf Grund der ange-
strebten Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Ldarm im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung aullerhalb des Plangebietes und an der geplanten Wohnbebauung. Um diese
Anforderungen zu erfiillen, ist eine Begrenzung der Stellplatzzahlen erforderlich, da die An-
zahl der Parkbewegungen direkt von der Anzahl der Pkw-Stellplatze abhangt. Dementspre-
chend wird die Zahl der insgesamt im Geltungsbereich zuldssigen Stellpldtze auf maximal 57
begrenzt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Regelungen zum Anwohnerparken sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Weitere Stellplatze fiir Anwohner im angrenzenden Wohngebiet kdnnen im Rahmen des Vor-
habens nicht geschaffen werden, zum einen aus Larmschutzgriinden (siehe oben) und zum
anderen soll die Ausdehnung der Tiefgarage nicht liber die aufgehende Bebauung hinaus er-
weitert werden, um in den geplanten Gartenbereichen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen
zu konnen. Der Vorhabentrdger kann nicht verpflichtet werden zusatzliche Stellplatze, die
uber den durch das Vorhaben ausgeldsten Bedarf hinausgehen, herzustellen.
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Punkt 4: Planungsdefizite - Hohe der Bebauung / Hinterhofbebauung

Die Bebauung ist laut Plan mit einer Hohe vorgesehen, die die umgebende Bebauung Uber-
ragt. Dies stort massiv die Ansicht des Viertels. Die angrenzende Bebauung umfasst max. 3,5
Etagen. In den angrenzenden Vierteln ist die Hinterhofbebauung bisher ausgeschlossen wor-
den. Die Zulassung er6ffnet hier auch fur andere Grundstiickseigentiimer eine entsprechende
Bebauungsmoglichkeit, die dann auch nicht abzulehnen ware. Zusatzlich wird die Belichtung
der angrenzenden Grundstiicke negativ verandert. Genaue Eingrenzungen sind mangels aus-
sagefahiger Plane nicht moglich. Die Hohe der Bebauung gerade im Quartier ist auf 3 Etagen
zu begrenzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsrahmen des Plangebietes stellt sich heterogen dar,
insbesondere wenn man nicht nur die direkt angrenzende Bebauung, sondern auch den weite-
ren Umgriff betrachtet: entlang der Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seiten-
stralen (Storchmuhlenweg, Papiermihlenweg etc.) werden die Blockrandstrukturen durch
parzellierte, mehrgeschossige Mietshauser (meist 4 Geschosse) gebildet. Teilweise bestehen
noch Reste vorstadtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- bis dreigeschossigen Gebduden.
Im Sinne einer zuklnftigen Weiterentwicklung der stadtischen Bebauungsstruktur wird hier
jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die geplante Bebau-
ung entspricht - gerade auch mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich Ilversgeh-
ofen/Magdeburger Allee und an der OPNV-Achse - dem Ziel der Stadt Erfurt zur Schaffung von
Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stadtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“ eingeordnet. Die geplante Bebauung (vier Geschosse an der Mag-
deburger Allee, drei Geschosse im Hinterhofbereich) nimmt daher die Geschossigkeit der stid-
lich und ndérdlich angrenzenden Quartiere (vier Geschosse plus Satteldach / Gaupen) auf und
erganzt die vorhandenen grinderzeitlichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen
Fassung des Blockrandes entlang der Magdeburger Allee erfolgt eine der Lage angemessene
stadtebauliche Neuordnung und Arrondierung des Areals.

Die Hohe des geplanten viergeschossigen Gebdudes an der Magdeburger Allee wird im Be-
bauungsplan mit maximal 14,00 m festgesetzt und liegt damit deutlich unterhalb der Hohe
des ehemaligen Fabrikgebdudes an dieser Stelle (Traufhéhe 11,5 m, Firsthdhe 17,7 m). Damit
betragt die Differenz zur Firsthohe der Nachbargebdude Magdeburger Allee 55 und 61 dann
max. 2,0 m (ehemals 4,2 m)

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch) allein aus den vorhandenen ortlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur stddtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann. Dieser ist zur Beurteilung von Bau-
leitpldnen nicht heranzuziehen, die in der Abwagung zu berilicksichtigenden Belange sind § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB zu entnehmen.

Die Hohe der Bebauung im Quartiersinneren wird auf maximal 3 festgesetzt — eine Ausnahme
bildet der Treppenturm, welcher als zweiter baulicher Rettungsweg fiir das 3. Obergeschoss
des Vorderhauses fungiert. Die geplanten Gebdude sind somit deutlich niedriger als die ehe-
maligen Fabrikgebdude, welche Firsth6hen zwischen 11,2 bis 16 m aufwiesen.

Da der Bebauungsplan kein Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chen gemdR § 6 ThurBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrachtigungen der gesunden
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Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Belliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Punkt 5: Planungsdefizite — Mikroklima
Der massive Baukdrper sorgt fur eine negative Veranderung des Mikroklimas. Es ist zusatzlich
mit ausreichend Grin fur einen entsprechenden Ausgleich zu sorgen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Rickhalt von Regenwasser wird im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan fir die Dachflachen aller Gebdude eine Dachflachenbegriinung fest-
gesetzt: eine intensive Begrunung der eingeschossigen Bauteile aullerhalb der Terrassenbe-
reiche sowie eine extensive Begriinung der drei- und viergeschossigen Gebaude.

Daruber hinaus ist eine qualitative Begriinung fir eine hohe Aufenthaltsqualitat vorgesehen.
Dafur werden im Bebauungsplan zahlreiche Festsetzungen zu Begriinungsmalnahmen ge-
troffen, u.a. durch die zeichnerische Festsetzung von Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren ma-
ximaler Versiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzung werden durch textliche Festsetzun-
gen weiter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten
Flachen des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich
sind.

Gegenuber der industriellen Vornutzung bzw. dem Status Quo der geschotterten Brachflache
ist mit einer deutlichen Aufwertung des Wohnumfeldes im gesamten Blockinnenbereich zu
rechnen.

Punkt 6: Planungsdefizite — Schallschutz

Die Bebauung sorgt zwar fir eine Verbesserung des Larmschutzes, aber im Vergleich zum Ur-
sprungszustand ist dies nicht ausreichend. Die architektonische Gestaltung kann deutlich
besser auf den Larmschutz ausgerichtet werden (Oberflachen, plattenartige Abgrenzungen
der Laubengange,...)

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, die-
se ist Anlage der Begriindung. Demnach werden die geplanten Gebdude zu einer Abschirmung
der zum Innenhof orientierten Fassaden der Umgebungsbebauung und zu einer Reduzierung
des Direktschalles von der Magdeburger Allee fuhren.

Punkt 7: Planungsdefizite — Grundstiicksbegrenzungen

Fur eine Beurteilung der geplanten Veranderungen fehlt eine Aussage, wie mit den vorhande-
nen Grundstiicksbegrenzungen umgegangen werden soll. Hier ist entsprechend nachzubes-
sern. Ein Verzicht auf die Grundstlcksbegrenzungen kann zu einer deutlichen Verschlechte-
rung der Sicherheit im Quartier fuhren (Zuganglichkeit). Hier muss mit den betroffenen
Grundstickseigentiimern eine einheitliche, einvernehmliche Losung gefunden werden, um
den Zugang von der Magdeburger Allee zu unterbinden.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die vorhandenen Grundstiicksbegrenzungen (Einfriedungen/Mauern) bleiben erhalten und
werden z.T. begriunt. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Grundstiicksgrenzen im
Innenhofbereich in Form von hintergriinten offenen Zaunen mit einer maximalen Hohe von
1,80 m oder in Form von standortgerechten Heckenpflanzungen zu schliefen sind. Es wird
also zu keiner Verschlechterung der Sicherheit im Quartier auf Grund von Zugadnglichkeit von
der Magdeburger Allee kommen.

Punkt 8: Schornstein

Es ist laut Planunterlage nicht vorgesehen den Schornstein abzureisen, hier bestehen seitens
der angrenzenden Grundstiickseigentiimer erhebliche Bedenken beziglich der Standsicher-
heit des Schornsteines. Bereits jetzt ist eine optische Schiefstellung zu erkennen.

AuRerdem sind bereits Zugrisse in den Fugen der nordlichen Seite zu erkennen (passend zur
Neigung nach Stden). Der Schornstein muss entweder bauaufsichtlich Uberprift werden oder
die Standsicherheit und Zuverldssigkeit durch den Antragsteller nachgewiesen werden.

Die Zugdnglichkeit ist nach Abschluss der BaumaRnahme vollstandig unterbunden. Ein Abriss
um eine Gefahrdung zu beseitigen, ist danach kaum noch moglich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Schornstein soll als markantes Rudiment der ehemaligen Nutzung und als ,genius loci®
(,Geist des Ortes“i.S. von Atmosphdre und Aura) erhalten bleiben.

Die Standfestigkeit des Schornsteins wird im Vorfeld der geplanten Bebauung bauaufsicht-
lich durch einen Gutachter geprift. Im Falle dass fur den Schornstein kein Standsicherheits-
nachweis erbracht werden kann, wird dieser noch vor Beginn der BaumaRnahmen zuriickge-
baut.

Punkt 9: Naturschutz

Allabendlich kénnen im Quartier Fledermause beobachtet werden. Diese haben ihr Quartier
vermutlich in dem vorhandenen Gebaude. Hier sind entsprechende Malknahmen zum Schutz
und ggf. zur Wiederansiedlung vorzusehen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde durch die GLU Jena GmbH eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, diese wird Anlage der Begriindung.

Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober 2019. Es wurden u.a. faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia, Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia) durchgefiihrt und ge-
prift, ob sonstige streng geschitzte Tierarten im Vorhabengebiet siedeln.
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Dabei wurden im Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder sons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fur den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Ménchsgras-
mucke und Star) und 16 weitere Arten als Nahrungsgdste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. der streng geschutzten Zauneidechse, erbrachte keine Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen im Planungsraum. Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
kdnnen sicher ausgeschlossen werden.
Auf Grund der Betroffenheit werden folgende Maknahmen empfohlen:

e) VermeidungsmaRnahmen:
MaRnahme V1: Zeitliche Beschrankung der Gehélzrodungen
Malknahme V2: Kontrolle der Gehélze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fallung (so-
fern aulerhalb des Zeitraums 30.10. - 28.02.)

f) AusgleichsmaBnahmen nach Abschluss der Bautatigkeiten:
Malnahme A1: Anbringung von vier Quartierskdsten fir Fledermause
Malnahme A2: Anbringung von sechs Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter im Unter-
suchungsraum
Die o.g. Malknahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“ und ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Punkt 10: potentielle AbrissmaBnahmen

Diese sind verpflichtend durch eine Fachfirma vorzusehen. Da die Bestandsbebauung auch
Anbauten auf Nachbargrundstiicken umfasst, sind hier entsprechende Schutzmallnahmen bei
der BaumaRnahme vorzunehmen und diese zu sichern. Da hier der Bauherr bei den letzten
AbrissmalRnahmen fahrldssig gehandelt hat (Teileinsturz eines Gebaudes durch unsachgema-
Ben Abriss, sowie Bauwerksschdden an der Nachbarbebauung) ist dies aufgrund der Erfahrun-
gen behordlich zu Uberwachen und im Vorfeld entsprechende Regelungen zum Ausschluss
einer Gefdhrdung von Eigentum und Gesundheit der Anlieger sicher zu stellen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei der Umsetzung des Vorhabens unterliegen die Beteiligten Sorgfalts- und Obhutspflichten,
die sich auch auf den Schutz der vorhandenen Umgebungsbebauung erstrecken. Sollten diese
verletzt werden, kommt ein Ausgleich gegenliber dem Geschadigten durch den Verursacher
nach den bestehenden Grundsatzen des Zivilrechts in Betracht.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 70 von 85



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ANV732 "Wohn- und Geschdftshaus Magdeburger Allee 59"

1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I
gemeindlichen Abstimmung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 23.04.2020
vom

Punkt 1

Aus Sicht des Amtes fir Soziales ist die dargestellte Nutzung bestehend aus zwei Senioren-
Wohngemeinschaften mit je zwolf Zimmern und weiteren 29 Zwei- und Dreiraumwohnungen
fir verschiedene Nutzer- und Altersgruppen zu befiirworten. Ein entsprechend hoher Bedarf
ist vorhanden und wird in den kommenden Jahren weiter ansteigen.

Die Moglichkeit der Einrichtung einer Tagespflegeeinrichtung kann ebenfalls positiv gewer-
tet werden. Die Nachfrage wird in den kommenden Jahren nach wie vor gegeben sein. Im Se-
niorenbericht 2018 wurde festgestellt, dass in dem sozialen Planungsraum City, bestehend
aus Altstadt und Andreasvorstadt, bisher kein Tagespflegeangebot vorhanden ist.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf.

Punkt 2

Daruber hinaus besteht grundsatzlich hoher Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in Erfurt. Zu-
satzlich wird auf die Problematik der Segregation hingewiesen. Vor diesem Hintergrund soll-
te in Anlehnung an den Entwurf zum Erfurter Baulandmodell die Bereitstellung von bezahlba-
rem Wohnraum/Sozialwohnungen in Hohe von 20 Prozent berticksichtigt werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Erfurter Baulandmodell sieht bei Wohnbauprojekten im Geschosswohnungsbau ab einer
GesamtgroRe von Uber 3.500 m> Wohnfldche die Herstellung von 20% der Flachen nach der
ISSP-Richtlinie vor. Da mit dem Vorhaben eine Wohnflache von insgesamt ca. 3.140 m? reali-
siert wird, treffen die Vorgaben des Erfurter Baulandmodells in diesem Falle nicht zu.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 15.06.2020
vom

Punkt 1

Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThirBO die erforderlichen Zu-
gange und Zufahrten zu berlicksichtigen. Entsprechend § 33 ThirBO sind fur die geplante Be-
bauung grundsatzlich zwei bauliche Rettungswege vorzusehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung
Fur die geplanten Gebadude sind zwei bauliche Rettungswege vorgesehen.
Punkt 2

Allgemeine Hinweise zu Loéschwasser und Rettungswegen.

Abwagung
Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise werden, soweit sie Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sind, beriicksichtigt.
Weitergehende Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 04.06.2020
vom

Keine grundsatzlichen Bedenken

Punkt 1: Kulturdenkmale
Es wird um die nachrichtliche Ubernahme von folgendem Passus an rechtlich geeigneter Stel-
le in den Planunterlagen gebeten:

Durch die Planung ist unmittelbar gegenstdndlich das dem Planungsgebiet gegentiber-
liegende Kulturdenkmal Lutherkirche betroffen.

Die Errichtung, die Verdnderung des dulBeren Erscheinungsbildes und die Beseitigung
baulicher Anlagen in der Umgebung von Kulturdenkmalen diirfen nicht zu einer Beein-
trachtigung des Erscheinungsbildes oder des Bestandes fiihren. Aus diesem Grund ist ei-
ne denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Rechtsgrundlage:

$ 13 Abs. 1, Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465,
562), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBL 2018,
731, 735)

Weil sich das Vorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft zur Lutherkirche befindet, ist inner-
halb des Verfahrens auf die Notwendigkeit einer angemessenen Fassadengestaltung hinzu-
weisen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der genannte Passus wird auf der Planzeichnung unter Teil C: ,Nachrichtliche Ubernahmen®
aufgenommen.

Punkt 2: Archdologisches Relevanzgebiet

Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis unmittelbar gegenstdndlich ein archdologisches
Relevanzgebiet betroffen. Weil die archdologische Relevanz durch das Thiringer Landesamt
fur Denkmalpflege und Archédologie (TDLA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB-Verfahren
erst genau benannt werden kann, wird darum gebeten, im Falle der Bestdtigung und sofern
vom TDLA nicht anders verlangt, um die Ubernahme folgenden Archdologie-Passus” unter
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LHinweise“ zum frihestmdglichen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die Unter-
lagen des B-Planes:

Archdologie:

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet (ur- und
frithgeschichtliche Siedlung und Gréaber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten
bau- und bodenarchdologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Deshalb
mldissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Voraussetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhaben-
tragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie tiber ggf.
notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder
das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinha-
ber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (¢ 13 Abs. 3und § 14 Abs. 1 Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz).

Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkos-
ten entstehen, so dass sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach ¢ 16 Thiiringer Denkmalschutzge-
setz gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbe-
reich des § 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Um die denkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend zu beriicksichtigen, wird der genann-
te Passus zum archdologischen Relevanzgebiet auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Archdologie® und in der Begriindung aufgenommen.

(Die archdologische Relevanz wurde durch das TDLA bestatigt.)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 10.06.2020
vom

Keine Hinweise
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 10.06.2020
vom

Untere Bodenschutzbehoérde
Grundsatzlich keine Einwande

Punkt 1: Sachstand

Das Grundstiick wurde im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst und die

Flache wie folgt genutzt:

Storchmihlenweg 22/23  THALIS-Kennziffer: 10723 Nutzung Schuhfabrik von 1931 -

1945

Magdeburger Allee 57/59  THALIS-Kennziffer: 10507  Nutzung Schuhfabrik u. Berufsschule
VEB Schuhfabrik ,Paul Schafer® bis

1950

Benennung der vorliegenden Unterlagen.

Kontaminationsschwerpunkte konnten nach Einschatzung des Gutachters nicht abgeleitet
werden. Es erfolgten rastermalig angeordnete Kleinrammbohrungen im Bereich der ehemali-
gen Gebaude mit anschlieRender schichtenspezifischer Beprobung statt. Es bestehen keine
Hinweise auf Verfullung von Abfdllen aus der Produktion der Schuhfabrik bzw. Aschen der
Braunkohlenfeuerung.

Bei der Bodenmischprobe 1 wurden erhdhte Gehalte an PAK und Arsen nachgewiesen, die zu
einer Einstufung kiinftigen Aushubmaterials in die LAGA-Klasse Z2 gefuhrt haben.

Flr eine abschliefende Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind die
vorliegenden Ergebnisse nicht ausreichend, da die horizontale und vertikale Verteilung der
nachgewiesenen Schadstoffe im obersten Horizont nicht abgeleitet werden kann. Ob der ge-
samte Horizont gleichmaRig belastet oder punktuell hoch belastete Areale existieren (ggf.
oberfldchennah), ist nicht bekannt.

Art und Umfang der ergdnzend erforderlichen Untersuchungen sind nach dem Vorliegen der
endgultigen Planung mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Teil D - ,Hinweise, Altlasten” wird folgender Hinweis eingeflgt:
Im Geltungsbereich befindet sich eine im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS)
registrierte Flache (Kennziffer 10507).
Die Baumalnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten. Anfal-
lendes Aushubmaterial ist gemdal Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Bei ei-
nem erheblichen Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
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Untere Wasserbehdrde
keine Einwande

Untere Immissionsschutzbehdrde

Im weiteren Verfahren ist eine Schallimmissionsprognose zu beauftragen. Hierbei sind die
vorhandenen Gewerbe (Bestandsschutz; Beurteilung nach TA Larm) die auf das Vorhaben ein-
wirken sowie die Gerdusche die vom Vorhaben ausgehen (u.a. Tiefgarage) darzustellen. Des
Weiteren liegt das Vorhaben im Einwirkungsbereich des Verkehrs- und Schienenldarms der
Magdeburger Allee. Es ist mit einem hohen Aufwand fiir passiven Larmschutz zu rechnen. Zu-
dem diirfen keine offenen Balkone (Verglasung; Berlcksichtigung AuBenwohnbereich bei Ver-
kehrslarm-Tagesschutz) in Richtung der Magdeburger Allee geplant werden.

Weitere bauliche bzw. organisatorische MaBnahmen sollten Bestandteil des Schallschutzgut-
achtens sein.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wird eine Schallimmissionsprognose unter Beach-
tung der o.g. Hinweise erstellt, diese wird Anlage der Begriindung. Die darin vorgeschlagenen
SchallschutzmalRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf tibernom-
men. Die Loggien in Richtung Magdeburger Allee geschlossen geplant.

Klimadkologie:
Punkt 3
Folgende Auflagen/Festsetzungen sind aus klimadkologischer Sicht zu beriicksichtigen:
- intensive Dachbegriinung (wie in Planung vorgesehen)
- extensive Dachbegriinung aller Gbrigen Ddcher
- vollstandig begriinte Freiflachen u. Baumpflanzungen im Gemeinschaftsgartenbereich
- Einhaltung der Abstandsflachen nach § 6 ThirBO
- Einhaltung der Obergrenzen von GRZ und GFZ entsprechend der Art der baulichen Nut-
zung nach § 17 BauNVO

Begriindung: Der Geltungsbereich liegt in der stadtklimatischen Sanierungszone. Stadtklima-
tisch handelt es sich bei dem Gebiet um Flachen mit maRig bis hoher Uberwarmung mit nega-
tiver Bedeutung fir das Bioklima des Menschen. Die Flachen in der Sanierungszone besitzen
thermische und lufthygienische Defizite. Die Flachen missen klimatisch saniert werden und
dirfen durch Verdichtung und Versiegelung nicht weiter verschlechtert werden.

Generell umfasst die Sanierungszone hochversiegelte und dicht bebaute Wohn-, Gewerbe-
und Verkehrsflachen im Erfurter Stadtgebiet. Unter dem klimadkologischen Sanierungsaspekt
haben Gberwdarmungsmindernde Malknahmen zu erfolgen. Ziel ist es, diese stark versiegelten
Flachen trotz Neubebauung klimatisch aufzuwerten.

Abwdgung
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir die Dachfldchen aller Gebdude eine Dachfla-
chenbegriinung festgesetzt: eine intensive Begriinung der eingeschossigen Bauteile aufer-
halb der Terrassenbereiche sowie eine extensive Begriinung der drei- und viergeschossigen
Gebdude (mind.75%, bei Einordnung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie mind. 45 %).

Im Bebauungsplan werden zahlreiche Festsetzungen zu BegriinungsmaRRnahmen getroffen,
u.a. durch die zeichnerische Festsetzung von Anpflanzflachen (A1 bis A4), deren maximaler
Versiegelungsgrad sowie die Art der Bepflanzung werden durch textliche Festsetzungen wei-
ter konkretisiert. Es sind ca. 10 Baumpflanzungen innerhalb der nicht unterbauten Flachen
des Plangebietes vorgesehen, wovon 4 textlich festgesetzt und damit verbindlich sind.

Die Abstandsflachen nach § 6 ThirBO werden durch das Vorhaben eingehalten. Zu den an-
grenzenden Flurstiucken 170/115 und 112/2 in der Magdeburger Allee ist auf Grund der stad-
tebaulichen Zielsetzung einer geschlossenen Blockrandbebauung eine Grenzbebauung ohne
seitlichen Abstand vorgesehen (Festsetzung mittels Baulinien).

Die maximal zuldssige GRZ wird mit 0,6 festgesetzt, was der Obergrenze fiir Mischgebiete
gemadl § 17 BauNVO entspricht. Die Obergrenze der GFZ von 1,2 fur Mischgebiete wird um
0,27 uberschritten. Die Uberschreitung wird durch umfangreiche BegriinungsmaRnahmen
(u.a. der Dachflachen) ausgeglichen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse werden nicht beeintrachtigt, die Abstandsflachen zur Nachbarbebauung
werden eingehalten. Daruber hinaus wurde im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes eine
Besonnungsstudie erstellt, um den Nachweis einer ausreichenden Mindestbesonnungsdauer
zu erbringen. Die Besonnungsstudie ist Anlage der Begriindung. In der Begriindung wird unter
»MaR der baulichen Nutzung® der Sachverhalt ausfihrlich dargestellt.

Lufthygiene:
Punkt 4

In Anbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet ist ein Ausschluss von festen und
flussigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses Verwendungsverbot schlie8t den Betrieb offener
Kamine gemafR §2 Nr. 12 der 1.BImSchV explizit ein.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Um der lufthygienischen Situation im Gebiet gerecht zu werden, wurde im Bebauungsplan
ein entsprechender Ausschluss zum Betrieb von Kaminen festgesetzt.

Punkt 5

Das Plangebiet grenzt an das Fernwarmesatzungsgebiet Nord-Ost. Es ist eine Erweiterung der
Fernwdrmeversorgung (bzw. Anpassung der Fernwarmesatzung) zu prifen. Ein Anschluss an
die Fernwdrmeversorgung ist aus lufthygienischen Griinden anzustreben und bei einem posi-
tiven Ergebnis Uber stddtebauliche Vertrage abzusichern.

Abwagung
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Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Es wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens durch den Vorhabentrager geprift, ob ein
Fernwdrmeanschluss moglich ist.

Punkt 6: Besonnung / Verschattung

Die Einhaltung einer definierten Mindestbesonnung nach den einschlagigen Vorschriften
(DIN 5034 bzw. DIN EN 17037) ist fur die geplante Bebauung und den umliegenden Bestand
zur Vermeidung einer gesundheitlichen Beeintrdachtigung der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
zu gewadhrleisten. Dies ist gutachterlich fir alle Fassaden etagenweise nachzuweisen und bei
Uberschreitung sind Empfehlungen fiir die Planung abzuleiten.

Begriindung: Einen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belang bilden nach § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die in § 136 Abs. 3 Nr.
1 BauGB u.a. als Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
definiert werden. Eine ausreichende Mindestbesonnungsdauer ist aus medizinischer Sicht
notwendig und tragt zur Gesundheit und zum Wohlbefinden der Menschen bei. Um gesunde
Wohnverhaltnisse zu ermdglichen, ist deshalb eine zufriedenstellende Besonnung der Wohn-
und Aufenthaltsraume zu gewadhrleisten. Es muss durch die Bauleitplanung sichergestellt
sein, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

In der Rechtsprechung sind allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Verschat-
tung nicht definiert. Die Zumutbarkeit einer Verschattung ist planungsrechtlich nach gefes-
tigter Rechtsprechung im Einzelfall zu beurteilen.

Eine ausreichende Belichtung, Beluftung und Besonnung und die Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse kann in der Regel angenommen werden wenn die Einhaltung bau-
ordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen sichergestellt wird.

Weitere Anforderungen an Aufenthaltsrdume sind in § 47 ThirBO geregelt. Der Vollzug bau-
ordnungsrechtlicher Regelungen liegt in der Zustandigkeit der Unteren Bauaufsichtbehorde.
Eine Zustandigkeit der Unteren Immissionschutzbehdrde ist nicht gegeben.

Das Erfordernis einer Prifung der Belichtung, Beliiftung und Besonnung durch eine gut-
achterliche Untersuchung ist nach § 2 Abs. 3 BauGB regelmaRig erst bei einer Unterschrei-
tung von Abstandsflachen zu sehen.

Zwingende gesetzliche Regelungen zu den Anforderungen an die Minimalbesonnung von
Wohnungen gibt es im Ubrigen nicht.

Die zitierter DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen" hat keinen normativen Charakter. Die
Vorschrift bietet lediglich nur eine Orientierung fiir den Planungsprozess.

Insbesondere in innerstadtischen Lagen oder im Zuge flachensparenden Bauens ist eine Ein-
haltung hadufigin Teilen nicht gegeben oder gar strukturiblich.

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Besonnungsstudie unter Beachtung der
0.g. Hinweise flir das Plangebiet erstellt, diese ist Anlage der Begriindung.

Die Besonnungsstudie beschrankt sich auf das Plangebiet, da hier zum Teil die gemadR § 6
ThurBO vorgeschriebenen Abstandsflachen lberschritten werden. Da der Bebauungsplan zu
den umliegenden Nachbargrundstiicken keine Abweichungen von den gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen gemald § 6 ThirBO festsetzt oder zuldsst, sind keine Beeintrdchtigun-
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gen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Beliftung und
Besonnung zu erwarten. Zudem ist die Hohe der im Quartiersinneren geplanten Neubebauung
mit einer maximalen Oberkante der Attika 10,55 m deutlich unter der Hohe der urspriinglich
vorhandenen Bestandsbebauung von 16 m im sudlichen Bereich bzw. 11,6 m im nérdlichen
Bereich.

Untere Naturschutzbehdrde
Dem Vorentwurf wird mit folgenden Auflagen zugestimmt:

Punkt 7: Artenschutz

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Fledermausarten (streng geschitzt nach Anhang IV
RL 92/43/EWG) und europdischen Vogelarten (besonders/streng geschitzt nach RL
79/409/EWG), z.B. im Zuge des Abbruchs der noch vorhandenen baulichen Strukturen, ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Gutachten zu den genannten Tiergruppen anzufer-
tigen und ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen nach § 44
BNatSCHG zu erarbeiten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde durch die GLU Jena GmbH eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, diese wird Anlage der Begriindung.
Die Recherchen und Kartierungen/Erfassungen erfolgten im Zeitraum Anfang April bis Mitte
Oktober 2019. Es wurden u.a. faunistische Untersuchungen zum Bestand an Vogeln (Aves) und
Fledermdusen (Mammalia, Chiroptera) sowie Zauneidechsen (Reptilia) durchgefiihrt und ge-
prift, ob sonstige streng geschiitzte Tierarten im Vorhabengebiet siedeln.
Dabei wurden im Untersuchungsraum zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Miicken-
fledermaus) nachgewiesen. Das Vorkommen von Wochenstuben, Winterquartieren oder sons-
tigen Quartieren kann jedoch sicher ausgeschlossen werden. Des Weiteren wurden fir den
Untersuchungsraum 20 Vogelarten als Brutvogel (u.a. Amsel, Hausrotschwanz, Mdnchsgras-
mucke und Star) und 16 weitere Arten als Nahrungsgaste belegt. Die Suche nach Kriechtieren,
insbes. der streng geschiitzten Zauneidechse, erbrachte keine Hinweise auf ein aktuelles Vor-
kommen im Planungsraum. Vorkommen sonstiger streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
kdnnen sicher ausgeschlossen werden.
Auf Grund der Betroffenheit werden folgende MaBnahmen empfohlen:
a) VermeidungsmaRBnahmen:

Malknahme V1: Zeitliche Beschrankung der Gehdlzrodungen

MaRnahme V2: Kontrolle der Gehdlze auf besetzte Hohlen und Horste/Nester vor Fal-

lung (sofern auRerhalb des Zeitraums 30.10. - 28.02.)

b) Ausgleichsmallnahmen nach Abschluss der Bautatigkeiten:

MaRnahme A1: Anbringung von vier Quartierskdsten fur Fledermduse

Malnahme A2: Anbringung von sechs Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhohlenbriter im

Untersuchungsraum

Die 0.g. Malnahmen werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise,
Artenschutz“ und ebenfalls in die Begrindung aufgenommen.

Punkt 8: Baumschutz
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Die vom Vorhaben betroffenen Baumbestdande sind nach den Vorgaben der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Erfurt sowie der DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu schitzen und zu
erhalten. Dies betrifft sowohl den einzigen im NW des Vorhabengebietes vorhandenen Be-
standsbaum als auch die vorhandenen StraBenbdume.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Bestandsbaum (Populus x canandensis, Pappel) auf dem Flurstick 114/1 kann auf Grund
der Nahe zur geplanten Bebauung nicht erhalten werden.

Nach Einschatzung eines Baumgutachters verfligt der Baum aufgrund seines Standortes im
unmittelbaren Baufeld des Abrissgebdudes / der in Riicklage stehenden Gebdudefassade und
des mangelhaften Lichtraumprofils im Bereich der Fassaden- und Dachflache lber einen
Schragstand. Die Erhaltungswirdigkeit wird in Anbetracht des geplanten Neupflanzungskon-
zeptes als mittelmaRig bis gering eingestuft. Aufgrund der artbedingten Lebenserwartung,
kann nicht von einem nachhaltigen Bestandsbaum im Sinne der Erhaltungsfahigkeit ausge-
gangen werden.

Hierfir wird gemall § 6 Abs. 2 der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt eine Aus-
nahmegenehmigung bei der Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt, schrift-
lich unter Darlegung der Griinde und unter Beifligung eines Lageplans, auf dem Standort, Art,
Hohe, Stammumfang und Kronendurchmesser des Baums Baume ausreichend dargestellt ist,
beantragt.

Auf dem Grundstiick wird eine Ersatzpflanzung eines heimischen, standortgerechten Baums
mit einem Mindestumfang von 12/14 cm sowie von mindestens 3 zusatzlichen Baumen auf
Kosten des Vorhabentragers vorgenommen und im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Zu
moglichen Baumarten erfolgt im Vorfeld eine Abstimmung mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt.

Die vorhandenen Strallenbdume sind von dem Vorhaben nicht betroffen, u.a. wurde die Zu-
fahrt entsprechend eingeordnet. Fir die Feuerwehraufstellflachen mussen aufgrund des
zweiten baulichen Rettungsweges keine Bdume in der Magdeburger Allee entfallen. Ein aus-
reichender Schutz wahrend der BaumaRnahme wird durch den Vorhabentrdger gewahrleistet.

Punkt 9: Dachbegriinung

Zur Forderung der innerstddtischen Biodiversitat sind Dachbegrinungsmalnahmen nicht nur
auf der Tiefgaragendachfldache, sondern auch zu 100% auf den eigentlichen Wohn- und Ge-
schaftshdusern vorzusehen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die geplante Tiefgarage befindet sich nahezu vollstandig (zu 89%) unterhalb der geplanten
Neubebauung, so dass nur ca. 213 m? als ,Tiefgaragendachflache® fungieren. Diese dienen zu
60% der Zuwegung des Hinterhauses bzw. als Zufahrt fir die Stellpldtze auf dem Nachbar-
grundstuck (Flurstlick 112/2, genutzt durch die Pension in der Magdeburger Allee 55). Die ver-
bleibenden 40% (ca. 85m?) werden durch Hochbeete / erhdhte Pflanzflachen (Substratdicke
ca. 70 bis 80 cm) begriint.
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Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir die Dachfldchen aller Gebdude eine Dachfla-
chenbegriinung festgesetzt. Die eingeschossigen Bauteile werden aullerhalb der Terrassenbe-
reiche zu intensiv begriunt, das entspricht ca. 65% dieser Dachflachen bei einer Substratdicke
von ca. 70 bis 80 cm.

Auf den Flachdachern der drei- und viergeschossigen Gebdude wird auf mindestens 75 % der
Dachflache (ohne Attika) eine extensive Dachbegrinung als Sedum- oder Sedum-Kraut-
Begriinung mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm vorgesehen und festgesetzt. Falls
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen sind, kann der Anteil der extensiv zu be-
grunenden Dachfldchen auf mindestens 45 % reduziert werden.

Untere Abfallbehdrde
Keine Einwande

Punkt 10

Hinweis: Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt
Erfurt (Abfws) zur Durchfihrung der kommunalen Abfallentsorgung sind im weiteren Planver-
fahren fur das Vorhaben zu beriicksichtigen und die Umsetzung konkret nachzuweisen. Die
Rechtsgrundlage ist § 10 AbfwsS.

Abwagung
Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Begriindung

Die Anfahrbarkeit des Plangebietes durch die Entsorgungsfahrzeuge des ortlichen Entsor-
gungsunternehmens ist Uber die Magdeburger Allee gegeben, eine Befahrung des Grundsti-
ckes selbst ist nicht notwendig.

Die Millstellplatze (Hausmill, Papiermill, Leichtverpackungen, Biotonne) fiir die Wohnun-
gen, die Tagespflege sowie flr den Gewerbemdll sind in einem separaten Raum im Erdge-
schoss integriert. Diese AbfallgefdRe werden am Abholtag im Gehwegbereich der Magdebur-
ger Allee kurzzeitig bereitgestellt. Ein Riickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge kann damit
ausgeschlossen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im ANV732 "Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59“ (Vorentwurf)
Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb, Abt. Kanalnetz

mit Schreiben 04.06.2020
vom

Punkt 1

Die Entwasserung im ErschlieBungsgebiet erfolgt im Mischsystem. Eine Einleitung kann in
den Sammler 13.09.00.00 erfolgen.

Der Sammler ist hydraulisch an seiner Grenze, daher kann vom EEB maximal eine Einleitmen-
ge von 22 |/s erlaubt werden. Das restlich anfallende Regenwasser ist zurlickzuhalten bzw. zu
versickern. Eine Versickerung ist durch die untere Wasserbehdrde genehmigen zu lassen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir die Dachfldchen aller Gebdude eine Dachfla-
chenbegriinung (intensiv und extensiv) festgesetzt, um eine Bindung, Rickhaltung und Ver-
dunstung des Regenwassers zu ermdglichen und die maximale Einleitmenge nicht zu tber-
schreiten.

Die Moglichkeit der zusatzlichen Versickerung wurde im weiteren Planungsverfahren durch
ein Baugrundachten geprift und bestatigt. Die zusatzliche Versickerung kann somit auf dem
Grundstuck erfolgen — eine entsprechende Genehmigung wird im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens bei der unteren Wasserbehdrde beantragt.

Auf die Planzeichnung unter Teil D: ,Hinweise, Regenwasserversickerung“ und in die Begrin-
dung wird folgender Hinweis aufgenommen: Die Regenwasserversickerung bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt.
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zurick zum Beschluss
Anlage 1 zur DS 0335/21

1. Anderungssatzung zur Gebiihrensatzung der
Musikschule Erfurt - GebMusikschSEF - vom 22. Juli 2015

Auf der Grundlage der §§ 2, 18 Abs 2, 19 Abs. 1, 20 Abs. 2 Satz 1 und 54 der Thiringer
Gemeinde- und Landkreisverordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) i. d. F. d.
Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBL.S. 41), in der jeweils gultigen Fassung, in
Verbindung mit den §§ 1,2, 10 und 12 Thiringer Kommunalabgabengesetz — ThiurKAG - i.
d. F.d. Bkm.vom 19. September 2000 (GVBI.S. 301) in der jeweils gultigen Fassung sowie
in Verbindung mit der Benutzungssatzung der Musikschule Erfurt in der jeweils giiltigen
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in der Sitzung am 05.05.2021
(Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0335/21) die folgende 1. Anderungssatzung zur
Gebihrensatzung der Musikschule Erfurt - GebMusikschSEF —vom 22. Juli 2015
beschlossen:

Artikel 1

Anderungen

§ 1 Abs. 2 wird wie folgt neugefasst:

"(2) Gebihren sind:
1. Aufnahmegebiihr,
2. Unterrichtsgebuhr,
a. im Prdsenzunterricht,
b. im Online-Unterricht,
3. Instrumentennutzungsgebihr."

§ 2 Abs. 2 wird wie folgt neugefasst:

"(2) Die Gebiihrenschuld entsteht mit dem Antrag auf Teilnahme am Unterricht
(Aufnahmegebuhr), mit der Aufnahme des Unterrichts (Unterrichtsgebiihr im
Prdsenzunterricht oder im Online-Unterricht) und / oder mit dem Beginn der Nutzung des
von der Musikschule tGberlassenen Instrumentes (Instrumentennutzungsgebihr).

§ 3 Abs. 1 wird wie folgt neugefasst:

"(1) Zur Erhebung der Aufnahme-, Unterrichts- (Prdsenzunterricht oder Online-Unterricht)
und / oder Instrumentennutzungsgeblhr werden folgende personenbezogene Daten durch
die Landeshauptstadt Erfurt gefordert, verarbeitet und gespeichert:

1. Name, Vorname, Geburtsdatum, Wohnanschrift und Kontaktdaten des Schiilers
und zusatzlich bei Minderjahrigen die entsprechenden Daten seines
Personensorgeberechtigten,

2. die Berechnungsgrundlagen fir die Geblihren sowie

3. die zur kassenmadRigen Abwicklung erforderlichen Daten, insbesondere die
Verbindung zu den Geldinstituten."
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§ 4 Satz 1 wird wie folgt neugefasst:

"Die Unterrichtsgebuhr (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht) und / oder die
Instrumentennutzungsgebihr beziehen sich auf ein Schulhalbjahr von sechs Monaten."

§ 6 wird in den Absdtzen 1 und 2 wie folgt neugefasst und erhdlt zudem folgenden neuen
Abs. 5:

"(1) Fir den Unterricht in Grundfdchern wird eine Unterrichtsgebihr

gemaR der "Gebiihrentabelle der Musikschule" (Anlage) erhoben und mit dem
Gebihrenbescheid bekannt gegeben. Fiir den Unterricht in Hauptfachern wird eine
Unterrichtsgeblhr im Prasenzunterricht oder im Online-Unterricht gemalk der
"Gebuhrentabelle der Musikschule" (Anlage) erhoben und mit dem Gebilihrenbescheid
bekannt gegeben.

(2) Fur Erganzungs- und Ensemblefdcher wird eine Unterrichtsgebiihr (Prasenzunterricht)
erhoben, sofern vom Schiiler kein Unterricht in einem Hauptfach (Prasenzunterricht oder
Online-Unterricht) belegt wird. Die Unterrichtsgebuhr fir ein Ensemblefach
(Prasenzunterricht) fallt ab dem zweiten Ensemblefach an. lhre Hohe und der Malistab sind
in der "Gebuhrentabelle der Musikschule" (Anlage) bestimmt und werden mit dem
Gebihrenbescheid bekannt gegeben.

(5) Die Absdtze 3 und 4 gelten fiir Unterrichtsgebiihren im Prasenzunterricht wie im
Online-Unterricht gleichermaRen."

§ 7 Abs. 3 wird nach Satz 2 um folgenden Satz 3 erganzt:

"Die Gebuhrenerhebung entfallt, wenn Online-Unterricht stattfindet und wird ebenfalls
mit dem GebUhrenbescheid bekannt gegeben."

§ 8 wird in den Absdtzen 1 und 9 wie folgt neugefasst:

"(1) Eine GeblhrenermalRigung gemdR den Absatzen 2, 3,4, 5,6 und 7 kann auf
schriftlichen Antrag des Gebiihrenschuldners gewdhrt werden. Sie wird grundsatzlich
frihestens zum Zeitpunkt der diesbeziiglichen Antragstellung wirksam. Uber eine
ausnahmsweise rickwirkende Gewahrung einer GebihrenermdRigung in besonderen
unverschuldeten Fallen entscheidet der Leiter der Musikschule. Die Entscheidung wird mit
dem Gebihrenbescheid bekannt gegeben. Die GeblihrenermalRigungen, -befreiungen
greifen fir die Unterrichtsgebihren im Prasenzunterricht und im Online-Unterricht
gleichermalRen.

Ein besonderer unverschuldeter Tatbestand liegt vor, wenn:

die Genehmigung oder Verlangerung eines vorzulegenden Nachweises durch andere
Behorden erfolgt oder von Dritten/ anderen Behdrden abhangt.
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(9) Von der ErmaRigung ausgeschlossen sind, im Sinne der Geblhrentabelle:

1. die Aufnahmegebihr (Geblhrenstelle 1),

2. die Unterrichtsgebiihr fir Prasenzunterricht im Erganzungs- oder Ensemblefach
ohne Teilnahme am Unterricht in einem Hauptfach (Gebihrenstellen 5.1 bis 5.3),

3. die Unterrichtsgebihr fiir die Teilnahme an Kursen und Workshops
(Gebiuhrenstellen 7.1 bis 7.3),

4. dielnstrumentennutzungsgebihr (Gebuhrenstellen 8.1 bis 8.6)."

§ 9 erhilt folgenden neuen Abs. 4:

"(4) Die Absatze 1 und 2 gelten fiir Unterrichtsgebiihren im Prasenzunterricht wie im
Online-Unterricht gleichermalen."

§ 10 wird in den Absatzen 1 bis 3 neugefasst und erhalt folgende neue Absatze 4 und 5:

"(1) Bei Unterrichtsversdaumnissen im Prdasenzunterricht bleibt die Gebuhrenpflicht nach
Malgabe dieser Satzung unberihrt.

(2) Versaumt der Schiiler den Prasenzunterricht aufgrund von Krankheit langer als zwei
Unterrichtstermine in der Folge, kann nach Vorlage eines drztlichen Attestes und eines
schriftlichen Antrages ab dem dritten Unterrichtstermin in der Folge die
Unterrichtsgeblhr anteilig in Hohe von 80% von der Musikschule zuriickerstattet werden.
Uber die Zulassung einer Ruckerstattung entscheidet der Leiter der Musikschule, die
Entscheidung wird mit Gebihrenbescheid bekannt gegeben. Der Anspruch erlischt 4
Wochen nach Wiederaufnahme des Unterrichtes.

(3) Die Gebuhrenpflicht fiir den Prdsenzunterricht nach MaRgabe dieser Satzung wird
ebenfalls nicht bertihrt, wenn die Musikschule von ihrem Recht Gebrauch macht,
ausnahmsweise zwei Unterrichtstermine pro Schulhalbjahr ausfallen zu lassen, auf § 7 Abs.
2 der Benutzungssatzung der Musikschule wird verwiesen. Ab dem dritten ausgefallenen
Unterrichtstermin besteht ein Anspruch auf Gebiihrenriickerstattung. Die Riickerstattung
ist schriftlich bis spatestens 14 Tage nach Ende des jeweiligen Schulhalbjahres zu
beantragen. Uber den Antrag entscheidet der Leiter der Musikschule. Die Entscheidung
Uber die Zulassung der beantragten Riickerstattung erfolgt mit Bekanntgabe des
Gebiihrenbescheides.

(4) Mit Ausnahme der Bestimmungen nach Abs. 5 bleibt die Gebiihrenpflicht fir den
Online-Unterricht nach MalRgabe dieser Satzung unberihrt, auf § 7 Abs. 3 der
Benutzungssatzung der Musikschule wird verwiesen. Gleiches gilt fir technische
Storungen auf Seiten der Musikschule. Auch hier wiirde der Online Unterricht nachgeholt
und nicht erstattet.

(5) Die Gebuhrenpflicht entfallt nur, wenn:

1. derOnline-Unterricht gem. § 6 Abs. 3 Satz 2 der Benutzungssatzung der
Musikschule der Stadt Erfurt nicht stattfinden kann,
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2. derOnline-Unterricht aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen seitens der

Die Anlage: Gebiihrentabelle der Musikschule erhalt folgende neue Fassung:

Musikschule nicht moglich ist."

Gebiihren-

stelle Gebiihrentatbestand Gebiihrenmalstab |Gebiihrin EUR
1 Aufnahmegebiihr je Antrag und Person|{10,00
2 Unterrichtsgebiihr im Prasenzunterricht
2.1. musikalische Fruherziehung 45 Minuten 120,00
(Grundfach) 4-6 Jahre Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
2.2. musikalische Grundausbildung 45 Minuten 120,00
(Grundfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
2.3. instrumentaler und vokaler 30 Minuten 330,00
Einzelunterricht (Hauptfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
2.4. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 450,00
Einzelunterricht (Hauptfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
2.5. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 450,00
Forderunterricht (Hauptfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
2.6. instrumentaler und vokaler 90 Minuten 450,00
Unterricht in der Unterricht/
Studienvorbereitenden Unterrichtwoche/
Ausbildung (Haupt-, Erstfach) Schulhalbjahr
2.7. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 450,00
Unterricht in der Unterricht/
Studienvorbereitenden Unterrichtwoche/
Ausbildung (Haupt-, Zweitfach) Schulhalbjahr
3 Unterrichtsgebiihr im Online-Unterricht
3.1. instrumentaler und vokaler 30 Minuten 247,50
Einzelunterricht (Hauptfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
3.2. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 337,50

Einzelunterricht (Hauptfach)

Unterricht/
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Unterrichtwoche/

Schulhalbjahr
3.3. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 337,50
Forderunterricht (Hauptfach) Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
3.4. instrumentaler und vokaler 90 Minuten 337,50
Unterricht in der Unterricht/
Studienvorbereitenden Unterrichtwoche/
Ausbildung (Haupt-, Erstfach) Schulhalbjahr
3.5. instrumentaler und vokaler 45 Minuten 337,50
Unterricht in der Unterricht/
Studienvorbereitenden Unterrichtwoche/
Ausbildung (Haupt-, Zweitfach) Schulhalbjahr
4, Chor im Prasenzunterricht
4.1. Chor 45 Minuten 67,50
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
4.2. Chor 90 Minuten 135,00
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
5 Erganzungs- und Ensemblefach - ohne Hauptfach im Prdsenzunterricht
5.1. Erganzungs- und Ensemblefach 45 Minuten 67,50
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
5.2. Ensemblefach 60 Minuten 97,50
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
5.3. Erganzungs- und Ensemblefach 90 Minuten 135,00
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
6. Tanzunterricht im Prasenzunterricht
6.1. Tanzmause 45 Minuten 120,00
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
6.2. Nachwuchstanzer 60 Minuten 135,00

Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
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6.3. Tanzer 90 Minuten 157,50
Unterricht/
Unterrichtwoche/
Schulhalbjahr
7 Kurse, Workshop“s im Prasenzunterricht
7.1. Kurs je Kurs 150,00
7.2. Instrumentenkarussell je Kurs 240,00
7.3. Workshop je Workshop 120,00
8 Instrumentennutzungsgebiihr
8.1 fur Instrumente und Zubehor mit |je Instrumentund (30,00
einem Anschaffungswert bis Schulhalbjahr
300,00 EUR
8.2 flr Instrumente und Zubehor mit |je Instrumentund [60,00
einem Anschaffungswert bis Schuthalbjahr
600,00 EUR
8.3 flr Instrumente und Zubehor mit |je Instrumentund (90,00
einem Anschaffungswert bis Schulhalbjahr
900,00 EUR
8.4 fir Instrumente und Zubehtr mit |je Instrumentund [120,00
einem Anschaffungswert tiber Schulhalbjahr
900,00 EUR
8.5 flr Tasteninstrument Klavier/ je Schulhalbjahr 15,00
Fligel
im Prdsenzunterricht
8.6. fur Schlagwerk/ Drums je Schulhalbjahr 15,00

im Prasenzunterricht

Artikel 2

Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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1. Anderungssatzung zur Benutzungssatzung
der Musikschule Erfurt — BenMusikschSEF —vom 22. Juli 2015

Auf der Grundlage der §§ 2, 19 Abs. 1, 20 Abs. 2 und 21 der Thiiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBL.S. 41), in der jeweils gultigen Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in seiner Sitzung vom 05.05.2021 (Beschluss
zur Drucksache 0336/21)folgende 1. Anderungssatzung zur Benutzungssatzung der
Musikschule Erfurt - BenMusikschSEF —vom 22. Juli 2015 beschlossen:

Artikel 1
Anderungen

Die Benutzungssatzung der Musikschule Erfurt - BenMusikschSEF —vom 22. Juli 2015 (StR-
Beschluss zur Drucksache 0792/15 vom 24. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt vom 31.Juli 2015) wird wie folgt geandert:

§ 2 erhdlt in den Absdtzen 2 und 3 folgende neue Fassung:

"(2) Der Unterricht wird als Klassen-, Gruppen-, und Einzelunterricht erteilt. Dabei sind vier
Leistungsstufen erreichbar: Grund-, Unter-, Mittel- und Oberstufe. Der Einzelunterricht
kann als Prasenzunterricht oder als Online-Unterricht durchgefiihrt werden.

(3) Der Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht) erfolgt nach den vom VdM
herausgegebenen Rahmenlehrplanen. Die Lehrkrdfte sind zur Einhaltung der
Rahmenlehrplane nach Bestimmung der Leitung der Musikschule verpflichtet, in der
Gestaltung des Unterrichtes (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht) im Ubrigen frei."

§ 3 erhdlt folgende neue Fassung:

"(1) Mit Beginn der Teilnahme am Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht)
oder der Nutzung der Instrumente der Musikschule (Instrumentennutzung) entsteht ein
offentlich-rechtliches Benutzungsverhdltnis.

(2) Fir die Inanspruchnahme von Leistungen der Musikschule erhebt die Landeshauptstadt
Erfurt Gebihren (Aufnahmegebihren, Unterrichtsgeblhren fiir den Prasenzunterricht oder
den Online-Unterricht und Instrumentennutzungsgebihren) nach MalRgabe der
Gebihrensatzung der Musikschule Erfurt in der jeweils gultigen Fassung."

§ 5 wird wie folgt umbenannt und neugefasst:

"85

Anmeldung, Aufnahme, Anderung im Unterrichtsgeschehen und Abmeldung
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(1) Anmeldungen sind Antrage auf Teilnahme am Unterricht (Prasenzunterricht), sie sind
jederzeit moglich. Es entsteht kein Rechtsanspruch auf Bestdtigung des Antrages auf
Teilnahme am Unterricht sowie einer Teilnahme am Unterricht.

(2) Der Antrag auf Teilnahme am Unterricht nach Abs. 1 ist schriftlich, auf dem
entsprechenden Vordruck, in der Musikschule einzureichen.

(3) Mit dem Antrag auf Teilnahme am Unterricht nach Abs. 1 oder dem Antrag auf
Anderung im Unterrichtsgeschehen nach Abs. 6 erkennt der Schiiler als Antragsteller, bei
Minderjahrigen dessen Personensorgeberechtigter, die Benutzungssatzung der
Musikschule und die Gebiihrensatzung der Musikschule an.

(4) Die Zuweisung der Schiler an die Lehrkrafte erfolgt durch die Musikschule, vertreten
durch den Leiter der Musikschule.

(5) Jeder Schiiler, bei Minderjdhrigen dessen Personensorgeberechtigter, hat vorzulegen:

1. mit dem Antrag auf Teilnahme am Unterricht die Zustellangaben (Vorname, Name,
Wohnanschrift, Geburtsdatum), bei Minderjahrigen zudem die entsprechenden Angaben
des Personensorgeberechtigten,

2. die Unterlagen, die eine GebiihrenermaRigung oder -befreiung bewirken sollen,

3. telefonische Kontaktdaten oder E-Mail Kontaktdaten zur Erreichbarkeit fiir Notfalle
und fur die Unterrichtsorganisation.

Die Unterlagen bzw. Angaben sind dem Antrag auf Teilnahme am Unterricht beizulegen.
Jede Anderung dieser Angaben ist unter Mitteilung des Veranderungsdatums unverziiglich
der Musikschule schriftlich mitzuteilen. Bei Anderungen, die eine GebuhrenermaRigung
bewirken, sind die entsprechenden Nachweise der schriftlichen Mitteilung beizulegen. Die
Gewdhrung von GebihrenermalRigungen wird widerrufen bzw. zurlickgenommen, wenn
Veranderungen verschwiegen oder unrichtige Angaben gemacht werden.

(6) Der Antrag auf Anderung im Unterrichtsgeschehen ist zu stellen, wenn:
1. die Unterrichtsform gewechselt werden soll,

2. das Unterrichtsfach gewechselt werden soll,

3. wenn der Lehrer gewechselt werden soll,

4.ein zusatzliches Fach belegt werden soll,

5.wenn § 6 Abs. 3 zur Anwendung kommen muss.

Der Antrag auf Anderung im Unterrichtsgeschehen ist schriftlich auf dem entsprechenden
Vordruck einzureichen. Geblhrenrelevante Antrage auf Anderung im Unterrichtsgeschehen
gemadld der Punkte 1, 2,4 und 5 werden mittels Gebiihrenbescheid bestatigt. Es entsteht
kein Rechtsanspruch auf Bestatigung des Antrages auf Anderung im Unterrichtsgeschehen
bei Lehrerwechsel.

(7) Abmeldungen sind zum 31.)Januar oder zum 31. Juli schriftlich mit einem Fristvorlauf
von mindestens einem Kalendermonat, auf dem entsprechenden Vordruck, moglich
(fristgemadlRe Abmeldung).

(8) AuRerhalb dieser Termine ist eine Abmeldung grundsdtzlich nur aus folgenden Griinden
zuldssig:
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1. Beginn einer Berufsausbildung

2. Aufnahme eines Studiums

3. Erkrankung des Schilers tiber langer als 4 Kalenderwochen anhaltend
4. Wegzug des Schiilers aus dem Stadtgebiet

(auRerordentliche Abmeldung).

Die auRerordentliche Abmeldung ist entsprechend nachzuweisen. Der Nachweis kann der
schriftlichen, auRBerordentlichen Abmeldung beigelegt werden. Eine aulRerordentliche
Abmeldung ist jeweils zum Monatsende moglich. Die auerordentliche Abmeldung ist der
Musikschule schriftlich zur Kenntnis zu geben.

(9) Uber eine auRerordentliche Abmeldung aus anderen Griinden oder zu anderen Terminen
entscheidet der Leiter der Musikschule. Die Entscheidung wird dem Schiler, bei
Minderjahrigen dessen Personensorgeberechtigten, schriftlich mitgeteilt.

(10) Miindliche Absprachen Gber den Antrag auf Teilnahme am Unterricht, die Anderung im
Unterrichtsgeschehen oder die Abmeldung finden keinerlei Berticksichtigung."

§ 6 erhdlt folgende neue Fassung:

"(1) Der Schuler ist verpflichtet, den Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht)
regelmaRig (1x wochentlich) zu besuchen.

(2) Eine Unterrichtsstunde (Prdsenzunterricht oder Online-Unterricht) betragt 45 Minuten.

(3) Generell wird der Unterricht als Prdsenzunterricht durchgefihrt. Ist die Durchfiihrung
des Prasenzunterrichts seitens der Musikschule auf Grund hoherer Ereignisse/
Entscheidungen unmoglich geworden, tritt an dessen Stelle der Online-Unterricht. Online-
Unterricht basiert auf freiwilliger Teilnahme durch den Schiler. Die Durchfiihrung des
Online-Unterrichts wird nur fir die Hauptfacher nach Abs. 6, Ziffer 3 angeboten. Online-
Unterricht wird ausschliellich Gber die App "i-Mikel MusikschulApp" erfolgen.

(4) Der Prasenzunterricht findet in den Dienstraumen/ Unterrichtsrdumen der Musikschule,
Turniergasse 18/ AllerheiligenstralRe 6 bzw. BarfiiRerstrale 19, oder in den Raumen/
Unterrichtsraumen der Kooperationspartner der Musikschule, statt.

(5) Der Online-Unterricht findet digital statt.

(6) Die Unterrichtsdauer betragt:

1. in den Grundfachern 45 Minuten,
2. in den Hauptfdchern (Prasenzunterricht) 30 oder

45 Minuten,
3. in den Hauptfdchern (Online-Unterricht) 30 oder

45 Minuten,
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4. in den Erganzungs- und Ensemblefdchern 45,60 oder
90 Minuten
5. im Chor 45 oder
90 Minuten
6. im Tanzunterricht 45, 60 oder
90 Minuten
7. im Kurs 45 Minuten insgesamt

16 Unterrichtsstunden
8. im Workshop je nach Art des Workshops
45 Minuten bis 8 Unterrichts-

stunden.

(7) Die Mitwirkung des Schiilers an Veranstaltungen und Konzerten der Musikschule ist
wichtiger Bestandteil des Ausbildungsprofils der Musikschule.

(8) Der Schiiler hat die Moglichkeit, Prifungen abzulegen. Dazu ist zuvor die Teilnahme am
Unterricht Musiktheorie / Gehdrbildung nachzuweisen. Fir Abschlusspriifungen in der
Mittel- oder Oberstufe ist die Teilnahme an einem Ensemblefach (Orchester, Chor oder
Kammermusik) ebenfalls nachzuweisen.

(9) Am Ende eines Unterrichtsjahres wird dem Schiler die Teilnahme am Unterricht, die
abgelegte Prifung oder sein derzeitiger Ausbildungsstand bescheinigt."

§ 7 erhdlt folgene neue Fassung:

"(1) Versaumt der Schiiler den Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht), so hat
er keinen Anspruch auf Nachholen des Unterrichtes.

(2) Ausgefallener Prasenzunterricht, der durch die Musikschule zu vertreten ist, wird den
Moglichkeiten entsprechend nachgeholt. Ausnahmsweise konnen seitens der Musikschule

bis zu zwei der Unterrichtstermine pro Schulhalbjahr ausfallen.

(3) Ausgefallener Online-Unterricht wird in jedem Fall nachgeholt."

§ 8 erhdlt in den Absdtzen 1 und 2 folgende neue Fassung:

"(1) Ensemblefacher sind der Prasenzunterricht in der Gemeinschaft, wie Orchester und
Chor.

(2) Erganzungsfacher sind der Prasenzunterricht als Grundlagenausbildung, wie
Musiktheorie und Gehorbildung."
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§ 9 Satz 1 wird wie folgt gedndert:
"Der Ausschluss vom Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht) an der

Musikschule kann erfolgen, wenn der Schiler oder sein Personensorgeberechtigter gegen
diese Satzung oder gegen die Gebihrensatzung der Musikschule Erfurt verstot."

§ 10 erhilt die folgende neue Bezeichnung in der Uberschrift:

"§10 Aufsichtspflicht im Prasenzunterricht"

§ 11 erhilt folgende neue Bezeichnung in der Uberschrift und neue Fassung:
"§ 11 Aufsichtspflicht im Online-Unterricht

Die Aufsichtspflicht ergibt sich, auf Grund des Distanzunterrichtes, nicht."

§11wirdzu §12.

§ 12 wird zu § 13 und im Abs. 1 wie folgt gedndert:

"(1) Zur Bearbeitung des Antrages auf Teilnahme am Unterricht in der Musikschule werden
folgende personenbezogene Daten durch die Landeshauptstadt Erfurt erhoben, verarbeitet
und gespeichert:

Name, Vorname, Geburtsdatum, Wohnanschrift und Kontaktdaten des Schiilers und
zusatzlich bei Minderjahrigen die entsprechenden Daten seines
Personensorgeberechtigten."

§ 13 wird zu § 14 und wie folgt gedandert:

"Die Landeshauptstadt Erfurt, Musikschule, erhebt fir die Leistungen der Musikschule die
Gebdhren fir:

1.den Prasenzunterricht,
2.den Online-Unterricht

nach MalRgabe der Gebiihrensatzung der Musikschule Erfurt in der jeweils gultigen
Fassung."

§ 14 wird zu § 15.
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§ 15 wird zu § 16 und die Absatze 2 bis 5 werden wie folgt neu gefasst:

"(2) Die Musikschule kann begabte Schiiler férdern, die Inhaber eines Schiilerausweises
sind und mindestens 1 Jahr am Unterricht (Prasenzunterricht oder Online-Unterricht)
teilgenommen sowie die Priifung bestanden haben. Die Priufung erfolgt vor einer
Prifungskommission. Sie setzt sich aus dem Fachbereichsleiter sowie Fachlehrern
zusammen. Die Bewertung erfolgt nach einem Punktesystem von 1 bis 25 Punkten, wobei
25 Punkte die hochste zu erlangende Punktzahl ist. Eine Online-Prifung ist
ausgeschlossen. Die Forderung verpflichtet zum Nachweis auf Teilnahme an der
Musiktheorie / Gehorbildung und an einem Ensemblefach, sofern dieses ihrem Hauptfach
entsprechend angeboten wird (Begabtenforderung).

(3) Die Musikschule fordert auf schriftlichen Antrag begabte Schiiler im Rahmen der
studienvorbereitenden Ausbildung. Die Ausbildung dient der Vorbereitung auf die
Aufnahmepriifung an einer Fachschule oder Universitat und beinhaltet besondere
FordermaBnahmen.

Voraussetzung fur die Aufnahme in die studienvorbereitende Ausbildung ist das Bestehen
der Aufnahmeprifung in den Hauptfachern (Erst- und Zweitfach). Die Aufnahme des
Schilers erfolgt vor einer Prifungskommission. Sie setzt sich aus dem Leiter der
Musikschule, den Fachbereichsleitern und Fachlehrern zusammen. Eine Aufnahmeprifung
online durchzufiihren ist ausgeschlossen. Im Rahmen der studienvorbereitenden
Ausbildung erfolgt keine Bewertung nach Punkten. Die Priifung kann nur bestanden oder
nicht bestanden werden.

(4) Nach erfolgter Aufnahme in die studienvorbereitende Ausbildung ist der Schiiler
verpflichtet, sowohl an den Hauptfachern (Erst- und Zweitfach, im Prasenzunterricht oder
im Online-Unterricht) als auch an dem Erganzungsfach Musiktheorie / Gehérbildung und
dem Ensemblefach Orchester, sofern dieses ihrem Hauptfach entsprechend angeboten
wird, teilzunehmen. Die Teilnahme an Konzerten in der Musikschule, an 6ffentlichen
Auftritten und Wettbewerben sind Bestandteil des Ausbildungsprofils in der
studienvorbereitenden Ausbildung.

(5) Die FoérdermalRnahmen der Begabtenforderung und der studienvorbereitenden
Ausbildung missen durch jahrlich stattfindende Leistungspriifungen vor einer
Prifungskommission (vgl. Abs. 1 und 2) bestatigt werden. In der Leistungsprifung sollen
die Anforderungen der Mittel- oder Oberstufe des jeweiligen Lehrplanes nachgewiesen
werden und die Kenntnisse Uber das erworbenen Wissen in der Musiktheorie /

Gehorbildung abgefordert werden. Die Leistungsprifungen kdnnen nicht online bestatigt
werden."

§16wirdzu§17.

Artikel 2
Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Sonstige Sondergebiete
(§11 BauNVO)

Bereich der Anderung

Grundlage der Anderung ist der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, wirksam mit Bekanntmachung vom

27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch

die FNP Anderungen Nr. 38 und 40, wirksam mit Veréffentlichung vom 21.08.2020 im Amtsblatt Nr.15/2020. Die weiteren

Nutzungsdarstellungen sind in der Planzeichenlegende zum wirksamen Flachennutzungsplan erldutert. Dieser kann im Amt

fur Stadtentwicklung und Stadtplanung oder im Internet unter www.erfurt.de/ef115906 eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Die 44. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde im vereinfachten Verfahrensweg nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Stadtrat Erfurt hatam ..................... mit Beschluss Nr. ................ den Entwurf der  44. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2
Nr.2i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffent lichen Auslegung sind gema § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ....vom ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und dessen Begriindung haben gemé&R § 13
Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom ... DiS ZUM e OFfentlich
ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gemalR §13

Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......ccconvveennee. zur Stellungnahme aufgefordert
worden.
Der Stadtrat Erfurt hat am ........cccce...... mit Beschluss Nr. ................ nach Prifung der abgegebenen

Stellungnahmen die Abwidgung beschlossen und die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieRlich der Begriindung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Die 44. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gemiR § 6 Abs. 1 BauGB der
Rechtsaufsichtsbehdrde zur Genehmigung mit Schreiben vom ... ... vorgelegt.
Die Genehmigung wurde mit Schreiben vom .....cccccovvvuueee. (AZ. o) erteilt.

Erfurt, den

Oberbirgermeister
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Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Inhalts der 44. Anderung des Flichennutzungsplanes mit
dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung
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Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Die 44. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. ... vom ................... ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes

Wirksam
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Oberbirgermeister
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 44, Bereich Gispersleben ,Nordhduser StraRe / nérdlich Lissabonner StraRe®
- Entwurf

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017 einschlieRlich aller bis zum Stand der Erfassung vom 24.03.2017
wirksam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im MaRstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fir die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stddtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634) zugrunde.

Da die vorgesehene FNP-Anderung die Grundzlige der Planung des wirksamen FNP nicht
beriihrt, wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB angewandt. Die
hierfir gema § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB erforderlichen umweltbezogenen Vorausset-
zungen sind erfullt.

Somit wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ebenso wird gemdR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB abgesehen, § 4 c BauGB wird nicht angewandt.

Folgende Verfahrensschritte sind bisher erfolgt:

Mit dem Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit Nr. 1124/19 vom 25.09.2019 (veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 19
vom 18.10.2019) zum Bebauungsplan GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark" wurde
auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes vom Stadtrat eingeleitet. Die
FNP-Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Als nachster Verfahrensschritt ist vorgesehen, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der FNP- Anderung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB zu gegeben und die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
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Belange unter Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

2 Allgemeine Begriindung
2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fir die 44. Anderung des FNP ist die Anpassung stadtebaulicher Entwick-
lungsziele der Stadt Erfurt.

Es ist beabsichtigt, die Verkaufsfldchen des Einkaufszentrums Thiringen-Park Erfurt an
seinem bestehenden Standort zu vergroRern. Das Plangebiet der 44. Anderung des FNP
schlieft unmittelbar an den Thiringen-Park Erfurt an. Bisher wurde das Plangebiet im
wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die betroffenen
Flachen werden bereits teilweise fur ZufahrtstraRen zum Thiringen-Park Erfurt sowie fur
den Betrieb einer Tankstelle genutzt. Eine weitere gewerbliche Nutzung des Plangebietes
ist jedoch bisher nicht zur Umsetzung gekommen.

Mit der FNP-Anderung Nr. 44 sollen nun die planungsrechtlichen Grundlagen fur mit dem
Thuringen-Park Erfurt im funktionalen Zusammenhang stehende Kundenstellplatze und
Anlieferbereiche vorbereitet werden. Dabei ist beabsichtigt, die bereits vorhandene Tank-
stelle neu zu errichten. Eine Schaffung neuer Verkaufsflachen ist im vorliegenden Plange-
biet nicht vorgesehen.

Durch die beabsichtigte Verlagerung von Stellpldatzen und Anlieferbereichen wird auf dem
bisherigen Geldnde des Thiringen-Park Erfurt eine Verkaufsflachenerweiterung moglich.

Die 44. Anderung des FNP hat entsprechend einen deutlichen gesamtgemeindlichen Be-
zug.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 (EHK) der Stadt Erfurt beinhaltet den Thiirin-
gen-Park Erfurt als Baustein der Erfurter Einzelhandelslandschaft. Es weist flr das Ein-
kaufszentrum eine Gesamtverkaufsfladche von 23.500 m? zuzuglich einer moglichen Ver-
kaufsflachenerweiterung von 4.500 m’ zentrenrelevante Sortimente aus (vgl. Pkt. 3.3.2 In-
formelle Planungen - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017).

Dabei ist festzustellen, dass der Thuringen-Park-Erfurt bereits heute mit umfangreichen
kostenlosen Stellplatzangeboten und der zuldssigen Verkaufsflache eine herausragende
Position in der Erfurter Einzelhandelslandschaft besitzt. Dies wird durch die beabsichtigte
Verkaufsflachenerweiterung voraussichtlich noch verstarkt werden. Ein zentrales Hauptan-
liegen des EHK 2017 ist aber insbesondere der Schutz und die Weiterentwicklung des Ein-
zelhandelstandortes Altstadt.

Aus gesamtstadtischer Sicht kann jedoch davon ausgegangen werden, dass mit der FNP-
Anderung Nr. 44 die Grundzlge des Flachennutzungsplanes unberihrt bleiben. Die dem
wirksamen Flachennutzungsplan zu Grunde liegende planerische Konzeption zur Organi-
sation des Einzelhandels im Stadtgebiet (vgl. Pkt. 2.5 " Betroffene Inhalte des wirksamen
FNP" dieser Begriindung) bleibt im Wesentlichen unangetastet. Das Planungsziel der 44.
Anderung des FNP ist auf die Errichtung von einer angrenzenden Einzelhandelsnutzung
untergeordneten Nebenanlagen beschrankt (vgl. Pkt. 2.2 "Ziele und Zwecke der Planung"
dieser Begriindung). Im Plangebiet werden somit nur Nebenfunktionen vorgesehen. Diese
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sind fast vollstandig nicht hochbaulicher Art (Stellplatze, Lieferbereiche, Neuerrichtung
Tankstelle).

Nach einer mehrjdhrigen Diskussion um die Erweiterungsabsichten des Thuringen-Parks
Erfurt und die damit einhergehenden Risiken fur die kiinftige Entwicklung des Einzelhan-
delsin der Erfurter Altstadt hat der Stadtrat mit Beschluss Nr.0704/19 vom 10.04.2019 die
Stadtverwaltung beauftragt, die v. g. Verkaufsfldchenerweiterung des Thirringen-Parks Er-
furt planungsrechtlich vorzubereiten. Dementsprechend wurde ein Aufstellungsbeschluss,
Billigung des Vorentwurfs und der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebau-
ungsplan GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark" durch den Stadtrat gefasst
(Nr.1124/19 vom 25.09.2019). Es ist beabsichtigt, das Verfahren als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fortzufuhren.

Das Planungserfordernis zur 44. Anderung des FNP ergibt sich somit auch aus demv. g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 44 vorgesehene Art der Nutzung kann nicht aus
dem wirksamen FNP entwickelt werden. Damit wird gegen das Entwicklungsgebot gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB verstoRen. Mit der FNP-Anderung werden die Darstellungen des wirksa-
men FNP entsprechend der neuen planerischen Zielstellung fiir das Plangebiet gedndert.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die 44. Anderung des FNP beinhaltet eine Erweiterung des bereits im wirksamen Flachen-
nutzungsplan fur den Bereich des Thiringen-Park Erfurt dargestellten Sondergebietes
"Handel". Das Planungsziel ist dabei die langfristige planungsrechtliche Flachensicherung
fir Nutzungen, die zum v. g. Einkaufszentrum zugehorig und untergeordnet sind (Stell-
platze, Anlieferbereich, etc.).

Hiermit wird dazu beigetragen, dass sich der angrenzende Thiringen-Park Erfurt vereinbar
mit dem gesamtstddtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept weiter entwickeln kann.
(vgl. Pkt.3.3.2. "Informelle Planungen - Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017" dieser
Begriindung). Im Plangebiet der FNP-Anderung selbst sind keine neuen Verkaufsflachen
vorgesehen.

Die Ziele der Planung im Einzelnen:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung zusatzlich
erforderlicher Stellplatze und weiterer, untergeordneter Nebenanlagen eines be-
stehenden Einkaufszentrums (Thiringen-Park Erfurt)

Die vorliegende 44. Anderung des FNP soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes gewdhrleisten. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS727
"Einkaufszentrum Thiringenpark" geschaffen. Damit konnen die stadtebaulichen Entwick-
lungsziele im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konkretisiert und das
Baurecht geregelt werden.

2.3 Plangebiet
Lage

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Erfurt im Ortsteil Gispersle-
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ben. Der Bereich der 44. Anderung des FNP betrifft eine Flache von rund 1,5 ha nérdlich der
Erfurter Innenstadt im Stadtteil Gispersleben. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum/
Anger betrdgt ca. 4.400 m, zum Domplatz ca. 3.800 m.

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt.
e im Norden: bestehender Parkplatz bzw. Anlieferbereich des Thiiringen-Park Erfurt
e im Osten: die Nordhduser StralRe
e im Siden: Flachen nordlich der Lissabonner Strafe
e im Westen: die Hannoversche Stralle

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur 44. Anderung des FNP.

Abbildung 1 - Schemakarte zur Lage
im Stadtgebiet

Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich tlw. ErschlieBungsanlagen (Stralen mit begleitenden Baum-
reihen) und eine Tankstelle. Im Ubrigen handelt es sich um noch nicht aufgesiedelte und
tlw. durch Selbstaussaat begriinte potenzielle Bauflachen.

Planungsumfeld

Im Norden grenzt das Plangebiet an das groRflachige Einkaufszentrum Thiringen-Park Er-
furt, welches Uberwiegend durch das bestehende Einkaufszentrum und zugehorige Stell-
platzanlagen gepragt wird. Weiter nordlich existieren im Bereich des Europaplatzes bereits
ein groBmalstablicher Burokomplex und Grinanlagen. AulRerdem entsteht hier derzeit ein
neues Wohngebiet ("Europakarree").Stidlich der Demminer StraRRe befindet sich ein Gewer-
begebiet, mit unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen und tlw. noch unbebauten Fl3-
chen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Nordh&duser StraRe und angrenzend das Wohn-
gebiet Moskauer Platz sowie siidostlich das Wohngebiet Berliner Platz. Diese Wohngebiete
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(GroRBwohnsiedlungen in serieller Plattenbauweise) sind durch eine verdichtete Wohnbe-
bauung gekennzeichnet. Dem Plangebietes direkt gegenuiber befinden sich u.a. Punkt-
wohnhochhduser sowie grolflachige Stellplatzanlagen und Griinflachen.

Im Stiden des Plangebietes bestehen bis zur Lissabonner Strae sowie zwischen der Lissa-
bonner Stralle und der Stralle der Nationen noch unbebaute potenzielle Bauflachen, welche
teilweise durch Ruderalvegetation bewachsen sind. Im weiteren Planungsumfeld schlieRen
sich stdlich der StralRe der Nationen sowohl bereits bestehende Wohnbebauungen und
weitere groRflachige Einzelhandelsstrukturen wie auch noch nicht aufgesiedete Baufla-
chen und tlw. landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Westlich des Plangebietes befinden sich die Hannoverische StraRe und landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im weiteren Planungsumfeld liegt sich der durch Einfamilienhausbe-
bauung geprdgte Ortsteil Marbach.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum o6ffentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet Uber die unmit-
telbar angrenzenden bzw. im Plangebiet vorhandenen Nutzungsstrukturen Anschlussmog-
lichkeiten. Eine lokale Versorgung mit Elektizitdt, Gas, Fernwarme und Trinkwasser kann
grundsatzlich gewahrleistet werden.

Flur den KFZ- Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch tber das
Uberortliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Durch die Dubliner StraRe ist es tiber die Lissa-
bonner Stralle an das bestehende HauptstraRennetz angebunden. Im Umfeld des Plange-
bietes ist der OPNV mit StraRenbahn und Bus in fuRlaufiger Entfernung gut erreichbar.

- a0 = 28 £ : 3
Abbildung 2 - Luftbild M 1:10.000, Quelle: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 10.05.2016, mit
schematischer Darstellung des Geltungsbereiches der 44. Anderung des FNP
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2.4  Planungsalternativen

Die FNP-Anderung Nr. 44 ist auf Grund der beabsichtigten Erweiterung des angrenzend
bereits bestehenden Einkaufszentrums Thiringen-Park Erfurt und der hierfir erforderli-
chen Bereitstellung zusatzlicher Stellplatze und weiterer, untergeordneter Nebenanlagen
erforderlich (vgl. Pkt. 2.1 " Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriindung). Eine Be-
trachtung von Alternativstandorten im Erfurter Stadtgebiet scheidet somit aus, da sich das
Planerfordernis aus dem Standort selbst ergibt.

Einer flachensparende vertikalen Mehrfachnutzung fiir Stellplatze besteht bereits auf dem
Dach des Einkaufszentrums Thiringenpark. Der angrenzend bereits vorhandene, ebenerdi-
ge Parkplatz ist u.a. durch langjahrige Baumpflanzungen zwischen den Stellpldtzen ge-
kennzeichnet. Es ist nicht vorgesehen, den bestehenden Parkplatz durch eine Parkpallette
oder ein Parkhaus neu zu Uberbauen. Die hier bestehenden Baumstandorte sollen erhalten
bleiben.

Im Umfeld des Einkaufszentrums Thiringen-Park Erfurt wiirden einer alternativen Nutzung
bisher unbebauter Flachen westlich der Hannoverschen Stralle grundsatzliche funktionale
und verkehrstechnische Griinde entgegenstehen (fehlende fulllaufige Erreichbarkeit der
Handelseinrichtung gegeben, trennende Verkehrswege, zu weiter Weg). AulRerdem wiirde
diese Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen dem Nachhaltigkeitsprinzip wi-
dersprechen. Es sollen bevorzugt die im vorliegenden Plangebiet verfigbaren unter- bzw.
ungenutzte Siedlungsflachen zur Umsetzung der Planungsziele genutzt werden.

Das bisherige Entwicklungsziel einer gewerblichen Nutzung fir das Plangebiet soll nicht
weiter verfolgt werden, da die Flache fir die Erweiterung des angrenzenden Einkaufszent-

rums erforderlich ist. Im Ubrigen stehen stidlich des Plangebietes weiterhin unbebaute
gewerbliche Baufldchenpotenziale fir eine gewerbliche Entwicklung noch zur Verfiigung
(vgl. Pkt. 3.3.2 Informelle Planungen - Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030" dieser
Begriindung).

2.5 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
rund 1,5 ha, welche im wirksamen FNP vollstandig als gewerbliche Baufldache dargestellt
ist. MaRgeblich ist die Planzeichnung zur Anderung.

Im Erlduterungsbericht zum FNP wird die Bedeutung des Stadtzentrums als Handels-
schwerpunkt sowie der Nahversorgungszentren herausgehoben. Diese sollen durch den
groRflachigen Einzelhandel, der aulBerhalb dieser Zentren liegt, nicht beeintrachtigt
werden. In diesem Zusammenhang wird die Aufgabe des Thiringenparks neben der
Versorgung des nordwestlichen Stadtgebietes insbesondere in der gesamtstddtischen
und Uberregionalen Ausrichtung gesehen. Die auRerhalb der Zentren dargestellten
Sondergebiete ,Handel" (grolflachiger Einzelhandel) sollen im Hinblick ihres gesamt-
stadtischen und Uberregionalen Einzugsbereichs eine Erganzungsfunktion zu den Zen-
tren tbernehmen.
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Abbildung 1T - Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017

Der Erlduterungsbericht zum FNP fihrt unter anderem aus:

Punkt 2.7.2 Zentrenstruktur

Die Landeshauptstadt Erfurt ist im RROP Mittelthlringen, als Oberzentrum definiert.
Demzufolge haben die Versorgungsleistungen des Einzelhandels und der Dienstleistun-
gen, die in Erfurt angeboten werden, einen Uberregionalen Einzugsbereich. Entsprechend
der oberzentralen Funktion ist die Erfurter Innenstadt Einzelhandelsschwerpunkt zur De-
ckung tUberregionaler und gesamtstadtischer Versorgungsbedarfe. Weiterhin gewahrleis-
ten grolRflachige Einzelhandelseinrichtungen unterschiedlicher Branchen und Strukturpra-
gung die Deckung des Versorgungsbedarfes der Bewohner der Stadt Erfurt, der Region Mit-
telthuringen und des Freistaates Thiringen. Die wohnortnahe und ausgewogene Versor-
gung der Bevolkerung, insbesondere mit Gutern des kurz- und mittelfristigen Bedarfes,
wird durch zahlreiche groRere und kleinere Einzelhandelseinrichtungen sichergestellt, die
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind. (...

Punkt 2.10.1 Forderungen zum Handeln
Versorgung mit Waren und Dienstleistungen; Kultur und Freizeit
()

e GroRflachiger Einzelhandel. In der duReren Stadt, zum gréRten Teil am Stadtrand,
bestehen kleinere Zentren der Versorgung, die im Kern aus grol3flachigen Einzel-
handelseinrichtungen bestehen. Sie erganzen das Angebot der City in Bereichen,
die durch diese nicht bedient werden. (...).

Punkt 3.2.1 Entwicklung der Bauflachen
Einbindung in die Region
Die bauliche Entwicklung Erfurts passt sich der Entwicklung des Verkehrsnetzes und der
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Siedlungsflachen im Umland an. Wichtigste bestimmende GroRen sind dabei der entste-
hende geschlossene Erfurter Ring aus leistungsfahigen Bundesautobahnen (A), Bundes-
stralen (B) und LandesstraRen (L) um die Stadt (A4-A 71 -Ostumfahrung -B 7 - Autobahn-
zubringer Eichelborn) sowie das Guterverkehrszentrum (GVZ). Hauptsachlich an den Radia-
len vom Stadtzentrum zu diesem Ring vollzieht sich die bauliche Entwicklung Erfurts. (...)

Punkt 3.6.1 Sondergebiete (SO) nach §§ 10 und 11 BauNVO - Ausgangslage

Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (SO) dargestellt, die sich hin-
sichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden und in ihrer Spe-
zifik gesichert werden sollen. Als Sondergebiet (SO) sind u. a. folgende Nutzungskategorien
dargestellt: (....)

. Standorte fir groRflachige Einzelhandelseinrichtungen (...

Auch in der Region Erfurt wurden nach der Wiedervereinigung Deutschlands mehrere groR-
flachige Einzelhandelseinrichtungen geplant und realisiert. Der Bezug zu Wohngebieten
ist trotz Uberregionaler Bedeutung meistens gewadhrleistet, da bei der Standortsuche und -
entwicklung darauf geachtet wurde, dass die groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen
bestehenden Wohnschwerpunkten zugeordnet sind und auch mit dem OPNV gut erreichbar
sind. Dieser Planungsansatz entspricht der Handelsnetzkonzeption der Stadt Erfurt von
1991/92. Zu nennen sind der Thiringen-Park Erfurt, der fullaufig von den Bewohnern der
Stadtteile Moskauer Platz und Berliner Platz erreicht werden kann, (...)

Punkt 3.6.1 Sondergebiete (SO) nach §§ 10 und 11 BauNVO - Planungsziele
(-)
e Sicherstellung einer flachendeckenden, ausgewogenen und moglichst gleich-
madRigen Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des kurz-, mittel- und langfris-
tigen Bedarfes. (...)

3 Planungsvorgaben
3.1 Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

GemdR § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPlG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL) fir den Freistaat Thuringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
licht und istam 5.Juli 2014 in Kraft getreten.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung mit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderung sind
in den Plansdatzen des LEP festgehalten:

2225
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

G226

In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landes-
weiter Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt
insbesondere ... - zentrale Einzelhandelsfunktion, ...
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G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

Z226.1
Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten
ist nurin Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot). (...)

G262

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten
soll sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfliigen (Kongruenzgebot). Als rdumli-
cher Malistab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume.

G263

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die Funkti-
onsfahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche An-
derung von EinzelhandelsgroRprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

G264

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRBprojekten mit
uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und

mit einer den 6rtlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen

(Integrationsgebot).

3.2 Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiuringer Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung mit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderung sind
in den Plansatzen des RPMT festgehalten:

Z1-2

In den im Folgenden verbindlich vorgegebenen —zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten
- Grundversorgungsbereichen ist durch die zugeordneten Zentralen Orte hoherer Stufe
gem. LEP, 2.2 bzw. die Grundzentren gem. Regionalplan, 1.2.4 die Versorgung fiir den
Grundbedarf zu sichern.

Kreisfreie Stadt Erfurt: Grundversorgungsbereich Erfurt (Oberzentrum) — Stadt Erfurt sowie
die Gemeinden (..) Alperstedt, Andisleben, Eckstedt, Elxleben, GroBmdlsen, GroRrudestedt,
Kleinmolsen, Markvippach, Noda, Ollendorf, Riethnordhausen, Udestedt, Walschleben und
Witterda im Landkreis SOmmerda (...)
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G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsfldchen nachgenutzt werden, bevor im AulRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Fortschreibung Regionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthuringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12. September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthlringen
den Beschluss Giber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die 6ffentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen fand in der Zeit vom
7.November 2019 bis einschlieBlich 10. Februar 2020 statt.

Regionales Einzelhandelskonzept Mittelthiringen (REHK)

Das Einkaufzentrum Thiringen Park ist gemall REHK Mittelthlringen (Beschluss der Pla-
nungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen vom

18. Marz.2015) gegenuber den festgelegten Zentren als nicht integrierter einzelhandels-
geprdgter Standort zu bewerten. Fir diese Kategorie ist im REHK prinzipiell eine Modifi-
zierung im Bestand ohne Flachenerweiterungen vorgesehen. Zentrenrelevante Sortimente
kdnnen ausnahmsweise um 10% aber maximal 800 gm Verkaufsflache erweitert werden.

Das REHK Mittelthiringen wurde unter MalRgabe der kommunalen Einzelhandelskonzepte
erarbeitet. Zum Zeitpunkt des Beschlusses war dies fiir die Stadt Erfurt das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2009.

Hinsichtlich der 44. Anderung des FNP ist diesbezliglich festzustellen, dass im aktuellen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 fiir den Sonderstandort Thiiringenpark eine Ver-
kaufsflachenerweiterung von 4.500 m? flir zentrenrelevante Sortimente enthalten ist (auf-
grund des Stadtratsbeschlusses Nr. 0704/19 vor Billigung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes). Des Weiteren wurde im Rahmen des parallelen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark” eine stadtebauliche Vertrag-
lichkeitsanalyse fur die Umstrukturierung/ Erweiterung des Thiringenparks in Erfurt
durchgefihrt (vgl. Pkt. 3.3.2 Informelle Planungen - Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2017" dieser Begriindung).

Da die Erweiterung des Einkaufszentrums Thiringen-Park Erfurt (vgl. Pkt. 2.1 "Planungsan-
lass und —erfordernis" dieser Begriindung) hinsichtlich der Gesamtverkaufsflache die Auf-
greifschwellen des REHK Mittelthiringen lberschreitet, soll ein Moderationsverfahren
gemadl REHK Mittelthiringen durchgefuhrt werden.
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3.3  Kommunale Planungen
3.3.1 Formelle Planungen
Bebauungspldne

Im Geltungsbereich der 44. Anderung des FNP befindet sich der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan GIS727 "Einkaufszentrum Thiringenpark" in Aufstellung, um neues Baurecht zu
schaffen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS727 "Ein-
kaufszentrum Thiringenpark" Uberlagert den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
GIKO17 "Thiringenpark.

Mit der 44. Anderung des FNP kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan GIS727 "Ein-
kaufszentrum Thiringenpark" entsprechend aufgestellt werden.

3.3.2 Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Kapitel 2 "Veranderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung"
Wirtschaft, Beschaftigung, Handel

-Einzelhandel und Nahversorgung

.. Die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung der Landeshauptstadt Erfurt erfolgt durch
ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, das regelmdlig fortgeschrieben wird. Fiir die Mo-
bilisierung der Entwicklungspotentiale des Hauptzentrums Altstadt wird darauf aufbau-
end ein Konzept zur Profilierung der Innenstadt erarbeitet werden.

Folgende grundsatzliche Ziele werden bei der Entwicklung des Erfurter Einzelhandels ver-
folgt, u.a.:

Sicherung der landesplanerischen Funktion der Landeshauptstadt Erfurt
Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in Erfurt(...)
Sicherung und Stdrkung der funktional gegliederten Versorgungsstruktur
Gezielte und geordnete Entwicklung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe

Planungs- und Investitionssicherheit fir bestehenden und anzusiedelnden Einzel-
handel (...)

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept sieht fiir die Einzelhandelsentwicklung eine funk-
tionale Gliederung in:

. Zentrale Versorgungsbereiche Hauptzentrum Altstadt, Nebenzentrum Magdeburger
Allee sowie Nahversorgungszentren, die in ihrer Funktion zu stdrken sind,
ein moglichst engmaschiges Netz aus Nahversorgungsstandorten zur wohnortna-
hen Grundversorgung,
sowie Sonderstandorte des grolflachigen Einzelhandels als Erganzungsstandorte.
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Kapitel 3 "Handlungsfelder — Ziele der Stadtentwicklung"
Handlungsfeld Wirtschaft, Arbeit, Handel
()

. Einzelhandels- und Zentrenstrategie fortschreiben und weiterhin konsequent um-
setzen
Standortmarketing mit der Wortmarke "Einkaufsstadt Erfurt" ausbauen, um attrak-
tive neue Einzelhandler zu gewinnen (...)

Kapitel 5 "Strategie — Konzeptbausteine"
In Karte 24 — Raumliches Leitbild Zentrenfunktion, Stadt- und Ortsteile liegt das Plange-
biet im Bereich eines "Solitaren Einzelhandelsschwerpunktes".

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHK) 2017 wurde am 10.04.2019 vom Stadtrat
beschlossen.

Kapitel 4 " Einzelhandelssituation in der Landeshauptstadt Erfurt"
4.3 GroBfldachiger Einzelhandel

.. Dem allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel folgend wird auch in der Landes-
hauptstadt Erfurt die Einzelhandelsstruktur zunehmend durch groRflachige Betriebsfor-
men gepragt. Einzelne Warengruppen wie der Bereich Mdbel- oder Bau- und Garten-
marktsortimente, aber auch zentrenpragende Warengruppen, wie Bekleidung und Unter-
haltungselektronik treten dabei besonders hervor. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
Betriebe dieser Art zu einer attraktiven und umfassenden Sortiments- und Betriebsfor-
menmischung beitragen. Jedoch kdnnen zu gro dimensionierte und / oder peripher - so-
wohl innerhalb des Stadtgebietes als auch in Nachbarkommunen - angesiedelte Betriebe
negative Folgewirkungen fir die Zentrenfunktion bzw. deren Entwicklungsperspektiven
implizieren. ...

Kapitel 6 " Fortschreibung des EHK fiir die Landeshauptstadt Erfurt "
6.1 Ubergeordnete Ziele der Einzelhandelsentwicklung in der Landeshauptstadt Erfurt

Gezielte und geordnete Entwicklung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe:

Grolflachige Einzelhandelsstandorte bzw. -standortgemeinschaften, die sich aulRerhalb
des gewachsenen Zentrums befinden, sind —im Sinne einer Arbeitsteilung — ausschlielich
als Ergdnzungsstandorte aufzufassen. Dies hat zwingend zur Folge, dass bei Neuansied-
lung (Eroffnung neuer Standorte) bzw. Umnutzung und Erweiterung bestehender Betriebe
eine Vertrdglichkeitsanalyse —auf der Grundlage der formulierten gesamtstadtischen Ziele
und Empfehlungen —durchzufihren ist. (...)

6.4 Sonderstandorte
6.4.6 Standortprofil: Sonderstandort Thiiringenpark

Eckdaten Einzelhandelsangebot: ... (gerundet) 23.500 m? Gesamtverkaufsflache (ca. 5,5 %
der Verkaufsfldche in der Gesamtstadt) zuzuglich 4.500 m? VKF zentrenrelevante Sortimen-
te (aufgrund des Stadtratsbeschlusses Nr.0704/19 vor Billigung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes) ...

Des Weiteren wird der Thiringen- Park Erfurt als Sonderstandort mit zentrenrelevanten
(mit nahversorgungsrelevantem) und nicht-zentrenrelevantes Warenangebot beschrieben .
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Es ist neben dem Standort Innenstadt ein bedeutender Einzelhandelsstandort Erfurts, be-
sitzt regionale Ausstrahlungskraft, steht mit seinem zentrenrelevanten Angebot in direk-
tem Wettbewerb zur Innenstadt und tbernimmt teilweise Nahversorgungsfunktion fir
benachbarte Wohngebiete. Weitere Entwicklung sollen im Sinne der Ziele und unter be-
sonderer Beruicksichtigung des Grundsatzes 8 des EHK erfolgen.

Hinweis:

Fur das der FNP-Anderung Nr. 44 zu Grunde liegende Planvorhaben wurde im Rahmen des
parallelen vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens GIS727 "Einkaufszentrum Th-
ringenpark" eine stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse fir die Umstrukturierung/ Erwei-
terung des Thuringenparks in Erfurt durchgefiihrt (Stadt+Handel, Juni 2020).

Die Vertraglichkeitsanalyse kommt zum Ergebnis, dass die geplante Erweiterung der Ver-
kaufsflache um 4.500 m? fur zentrenrelevante Sortimente (vgl. Pkt. 2.1 "Planungsanlass
und —erfordernis" dieser Begriindung) im Einklang mit dem EHK 2017 steht. Es greift
Grundsatz 8.1 des EHK, wonach der Bestandsschutz und vorhabenkonkrete Entscheidungen
des Stadtrates, die vor der Billigung des EHK erfolgt sind, nicht durch das EHK beruhrt sind.
GemdR Grundsatz 8.3 kdnnen Umstrukturierungen innerhalb bestehender Sonderstandorte
bei Einhaltungen der Verkaufsflachenobergrenzen zentrenrelevanter Sortimente ermog-
licht werden, soweit durch eine stadtebauliche Wirkungsanalyse negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die Erfurter Altstadt und die sonstigen zentralen Versorgungsbereiche
sowie deren Entwicklungsfahigkeit ausgeschlossen werden kénnen.

Des Weiteren wird in der v. g. Vertraglichkeitsanalyse zur Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsdtzen der Raumordnung u.a. ausgefihrt:

. Die Stadt Erfurt erfiillt als Oberzentrum grundsatzlich die Voraussetzungen zur An-
siedlung, Erweiterung und wesentlichen Anderung von EinzelhandelsgroRprojek-
ten. Dem Grundsatz 2.2.6, dem Konzentrationsgebot gemalR Z 2.6.1 sowie dem Kon-
gruenzgebot gemdR G 2.6.2 Landesentwicklungsplan wird damit entsprochen.

Die Planung ist konform zum Beeintrachtigungsverbot gemdR G 2.6.3 Landesent-
wicklungsplan, da mit den vorgesehenen Verkaufsflachenobergrenzen keine we-
sentliche Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion der Stadt Erfurt und der Um-
landkommunen zu erwarten ist.

Hinsichtlich des Integrationsgebotes gemalk G 2.6.4 Landesentwicklungsplan wird
festgestellt, dass sich der Standort zwar in einem baulich verdichteten Siedlungs-
zusammenhang befindet und verkehrlich (insbesondere auch durch den OPNV und
im FuB- und Radwegenetz) sehr gut angebunden ist. Er liegt jedoch nicht innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereichs gemdR dem Einzelhandel- und Zentrenkon-
zept (EHK) der Stadt Erfurt. Dem Integrationsgebot wird demnach durch die Pla-
nung nicht entsprochen. Grundsatze der Raumordnung kénnen jedoch im Rahmen
der Abwdgung im Bebauungsplanverfahren tiberwunden werden.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 fiir die Landeshauptstadt Erfurt wurde am
06.04.2016 vom Stadtrat gebilligt.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 Erfurt sieht fuir den Bereich des sogenann-

ten "Thiringengewerbeparkes" kleingewerbliche verdichtete Gewerbeformen mit erhéhten
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Anforderungen an die stadtebauliche Integration sowie eine vorrangige gewerbliche Ent-
wicklung im Bereich sudlich des Thuringen-Park Erfurt vor.

Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt
Erfurt”

Das Klimaanpassungskonzept wurde am 17.05.2018 durch den Stadtrat zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechend der Darstellungen der Klimafunktionskarte befindet sich das Plangebiet
nach aktueller Flachennutzung weitgehend im Bereich eines Durchliftungskorridors, der
sich stadtklimatisch in ein Gebiet mit "Misch- und Ubergangsklima" einordnet. In der Kli-
maschutzzonenkarte befindet sich das Plangebiet deshalb in der Klimaschutzzone 1. Ord-
nung innerhalb des stadtklimatischen Einflussbereiches. Durch die mit der Fldchennut-
zungsplan-Anderung absehbar angestrebte Nutzung (Erweiterung der Parkplatzflachen des
Thuringen Parks) lassen sich diese stadtklimatischen und lufthygienischen Belange besser
beriicksichtigen als gegenliber der bisherigen Darstellung einer gewerblichen Bauflache
und einer Nutzung als Gewerbegebiet mit deutlich hoherer Bebauungsdichte.

3.4  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Der
Landschaftsplan beinhaltet im Bereich des Plangebietes gewerbliche Baufldachen.

Landschaftsplan Rahmenkonzept "Masterplan Griin®

In Vorbereitung der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt wurde der Mas-
terplan Grin erstellt. Im Rahmenkonzept wird als Leitbild "Gewerbe- und Verkehrsland-
schaft fur das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 44 ausgewiesen.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiuringer
Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im
Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewie-
sen.

4.2 Altlasten

Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Bereich der FNP-Anderung befindet sich der betriebene Standort der Tankstelle Dubliner
StraRe 3. Dieser Standort unterliegt derzeit dem Rechtgebiet des Wasserrechtes. Inwieweit
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bei Verlagerung der Tankstelle, d. h. vor oder wahrend eines Riickbaus weitere MalRnahmen
erforderlich sind, ist bei den hierfir erforderlichen Prifungen durch einen Sachverstandi-
gen festzustellen. Im Ergebnis konnen ggf. weitere bodenschutzfachliche Maknahmen er-
forderlich werden, die vor Umsetzung der geplanten Erweiterungen erforderlich sind.

5 Inhalte der Planung
5.1 Darstellungen

Darstellungen gemadlR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundzuge der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend (vgl. Pkt. 2.2. "Ziele und Zwecke
der Planung" dieser Begriindung) werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung darge-
stellt:

e Sonstiges Sondergebiet "Handel" (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11 BauNVO)

MaRgeblich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der 44. Anderung des FNP.

Der Inhalt der Darstellungen wird nachfolgend im Einzelnen beschrieben:

Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes Handel (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V. m.
§ 11 BauNVO)

Die Darstellung beinhaltet eine Erweiterung des bereits im wirksamen Flachennutzungs-
plan fur den Bereich des Einkaufszentrums Thiringen-Park Erfurt dargestellten Sonstigen
Sondergebietes "Handel".

Das Planungsziel fur das Plangebiet ist eine langfristige planungsrechtliche Flachensiche-
rung fur Nutzungen, die zum v. g. Einkaufszentrum zugehdrig und untergeordnet sind
(Stellpldtze, Anlieferbereich, etc.). AuRerdem ist vorgesehen, die stdlich des Thiringen-
Park Erfurt bestehende Tankstelle, welche ebenfalls in einem funktionalen Zusammenhang
zum Einkaufszentrum Thiringen-Park steht, neu zu errichten.

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen sollen daher ebenfalls als Sonstiges Sonder-
gebiet "Handel" dargestellt werden.

GemdR § 11 Abs. 3 BauNVO sind Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe, (die
sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesent-
lich auswirken kdnnen), sonstige groRflachige Handelsbetriebe (die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten
Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind) aulRer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetz-
ten Sondergebieten zuldssig. Dabei erfolgt die Abgrenzung des Sondergebietes regel-
maRig so, dass dieses neben den Hochbauten der Einzelhandelsgebdude auch die
Stellplatz- und Nebenanlagen umfasst.

Mit der gewahlten Darstellung wird dazu beigetragen, dass sich der bestehende Standort
des Thiringen-Park Erfurt mit dem gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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vereinbar weiter entwickeln kann (vgl. Pkt. 2.1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser
Begrindung).

Im Plangebiet der 44. Anderung des FNP sind dabei keine neuen Verkaufsflachen vorgese-
hen. Eine entsprechende Konkretisierung der fiir das Plangebiet zuldssigen Nutzungen
kann im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS727 "Einkaufszent-
rum Thiringenpark" erfolgen.

6 Stddtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
44. Anderung des FNP innerhalb des Geltungsbereiches:

Flachendarstellung Wirksamer FNP 44. Anderung
im Geltungsbereich

ca. ca.
Gewerbliche Bauflache (G) 1,5 ha 100 %

Sonstiges Sondergebiet (SO) - - 1,5 ha 100 %
Zweckbestimmung: Handel

Gesamtflache der 44. Anderung 1,5ha 100,0% 1,5ha 100,0%

Folgekosten fur die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.
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zuriick zum Beschluss

DS 0566/21
Anlage 1

Mitglieder der "Kommission zur Uberpriifung der Mitglieder des Stadtrats auf eine
hauptamtliche oder inoffizielle Tatigkeit fiir den Staatssicherheitsdienst der DDR oder fiir
die politische Polizei K1“ (Stasi-Uberpriifungskommission)

Fraktion Vorname, Name
Cbu Michael Panse
SPD Torsten Frenzel
DIE LINKE. Karola Stange
AfD Mario Czypionka

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Sebastian Hilgenfeld

Mehrwertstadt Erfurt

Tina Morgenroth

Freie Wahler/Piraten

Peter Stampf

FDP

Stefanie Hantke




DS 0566/21
Anlage 2

Einzelblatt zum Ersuchen einer 6ffentlichen oder nicht-6ffentlichen Stelle geman § 19 Stasi-
Unterlagen-Gesetz (StUG) an den

Bundesbeauftragten fiir die Unterlagen des
Staatssicherheitsdienstes der ehemaligen DDR
10106 Berlin

zur Verwendung der Unterlagen des Staatssicherheitsdienstes der ehemaligen DDR
Landeshauptstadt Erfurt

T =T U o] g 1= o [T (== PSPPSR
Der Oberbiirgermeister
99111 Erfurt
Zweck des Ersuchens - Uberpriifung der Mitglieder kommunaler Vertretungen
(gemaf §§ 20 und 21 StUG) nach § 21 Abs. 1 Ziff. 6 b) StUG

Ggf. Tgb.Nr. der BStU, unter der bereits

CIN ErsUChen DearbDeitet WU e 1 oo e e

Angaben zu der auf eine inoffizielle oder hauptamtliche Tatigkeit fur den Staatssicherheits-
dienst zu Uberprifenden Person

1 NAME I e
2. Vornamen (Rufname unterstreiChen) @ ..o e

3. Geburtsname und sonstige
bisher geflihrte Familiennamen @ et e e eee e

4. Personenkennzahl bzw.
GEDUMSAAIUM 1 s

B GEDUM SOOIt 1

6. Anschriften nach dem vollendeten 18. Lebensjahr (nicht vor 1950 und nur bis einschlieR3lich 1989)
— auch Nebenwohnungen :

PLZ (alt) Ort Stralte Haus-Nr.
7. Kenntnisnahme der zu Uberprifenden Person @ ...

Unterschrift / Datum
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