Teil A1: Planzeichnung, M 1:500 Teil B: Textliche Festsetzungen
jlenwed 0 0 20 20 40 50 Planzeichenerklarung
Papiefm 127/2 _ _ _ _ _ _ _ Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 6. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB - Malus “James Grieve’ (Sommerapfel "James Grieve’) Der Erdgeschossbereich der Fassade von Baufeld 1 ist straBen- VermeidungsmaBnahme V1 - Zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldfreimachung: Notwendige Rechtsgrundlagen
1. Zeichnerische Festsetzungen 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Stoffe - Malus “Gravensteiner* (Herbstapfel *Gravensteiner’) seitig als Klinkerriemchenfassade in einem sandfarbenen Farbton Baumféllungen sowie Geb&udeabbriiche sind auBerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der . B tzbuch (BauGB)
. . L g . . - . . . : . . . . . Baugesetzbuch (Bau
Erfurt-Nord Flur 54 Planungsrecht"che Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO und PlanZV Erfurt-Nord, FI. 67 Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer Nr. Festsetzung Ermachtlgung 6.1 In Feuerungsanlagen diirfen keine fliissigen und festen Brenn- - Per.JS communis “Williams Christt (Sommerbirne “Williams auszufiihren. Avifauna, |.m Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. durchzufthren. Vor den Fallu.ngen und Ab- 5 Verogrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
- , . | Ao 3 BaGE L stoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlieBt explizit Christ’) 9.3 Sichtschutz- und Verschattungselemente fir Fenster sind als fas- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO b'rughenlsmd Kontrollen aquFortTfI'aEzungs-hund F:uhestlatten durchzufiihren, bei Betroffenheit BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3 BauGB) o\ Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor- g ; Abssé ;‘au‘éUB 1vV.m. den Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. Im Plangebiet sind fir die Pflanzung von Strauchern folgende Ar- sadenintegrierte Sonnenschutzanlagen auszubilden. Markisen und sind geeignete vorgezogene AusgleichmaBnahmen festzulegen. 5. Thiringer Bauordnung (ThirB0)
Mischaebiet 6 BauNVvVO " habsn Zr:jfl?sSIg’ o dteren Du;(;.hLlf[htrung sich der Vorhabentrager ' ten und Sorten zu verwenden: Raffstore sind straBenseitig unzuléssig. errmeid?ngsmaB.r_lahme Va: AuBerthb des o.g. Zeitraumes sind Féllungen .L_md Bodunglen so- 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
schgebiet (§ 6 Bau ) Bestandsgebaude im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB GroBstraucher: 9.4 Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder 2. 4.1 und 4.2 zu- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO W|Fe eraudeapbruche nur"nach Abstimmung mit der L{nteren Naturscihutzbehorde in Verbindung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
_ ’7 x < Abbruch B deaebaud einwirkungen —_ ) _ lassig. mit einer unmittelbaren Priifung der betroffenen Gehdlze bzw. Geb&dude auf Besatz durch V6- 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | ruch Bestandsgebaude 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 21 Es sind insgesamt maximal 57 Stellplitze (55 in der Tiefgarage, 2 § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB iV.1m - Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) gel/Flederméause zulassig.
- * ' L . , i , ’ ’ : " - Cornus mas (Kornelkirsche i 5 ASSi 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO , e , . ; ; e
e GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal Bestandsbaum 1.1 Im Erdgeschoss der Baufelder 1, 2, 4.1 und 4.2 sind ausschlieB-  § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberirdisch) zuléssig. Die Nutzer der Tiefgaragen sind auf An-  § 49 Abs. 1 Satz 3 ThurBO - Gotins Cogg(ygria “Roya szrple‘ (Roter Pertickenstrauch) 95 Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig. . AusgleichsmaBnahme A1: Nach Abschluss der Bautatigkeiten ist im Plangebiet an geeigneten In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
; 5 cain- wohner, Mieter und Nutzer des Gesamtbauvorhabens beschrankt. ; . . Anbringungsorten die Anbringung von vier Quartierskasten fir Fledermduse vorzusehen. Die
i i i _ i lich folgende Nutzungen zulassig: § 1 Abs. 8 BauNVO o , T o - Staphylea pinnata (Rispen-Pimpernuss) . ) ,, _ _ )
GFZ 1,5 Geschossflachenzahl als Hochstmal 188.6 Hoéhenlage des vorhandenen Gelandes als Héhenpunkte in Meter (. NHN - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie § 1 Abs. 9 BauNVO Eine 6ffentliche Nutzung ist nicht zuléssig. - Sorbaria sorbifolia (Fiederspiere) 10. Werbeanlagen. o ) . | § 88 Abs.1 Nr.1 :I'hurBt Anjrﬁg{[ungsrt]y[:en utnd —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch das Umwelt-
OK Oberkante Gebaude als Héchstmaf in M & 18870 Hohenbezugspunkt in Meter . NHN Betriebe des Beherbungsgewerbes 7.2 Die Fahrbahndecke der Ein- und Ausfahrt ist mit einer Asphaltde- ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Viburnum opulus (Schneeball) 101 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung im  § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO und Tatursehutzamt.
max erkante Gebaude als Hochstmal3 in Metern . ) - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe cke oder mindestens gleichwertigem larmarmen Oberflachenbe- Straucher: Baufeld 1 an der strafenseitigen Erdgeschossfassade zulssig. AusgleichsmaBnahme A2: Nach Abschluss der Bautatigheiten ist im Plangebiet an geeigneten
z B@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozia- lag auszufihren. ' , , Es sind maximal zwei Werbeanlagen je Betrieb und Einrichtung Anbringungsorten die Anbringung von sechs Nisthilfen fir Hohlen- und Halbhohlenbriter vorzu-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke 73 Garagentore und Abdeckungen von Gberfahrbaren Regenrinnen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Cornus san.gumfaa (Roter Hartriegel) _ mit einer maximalen GréBe von 3,50 m2 zulassig. sehen. Die Anbringungstypen und —orte bedirfen einer Abstimmung und Genehmigung durch
- - Raume fir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher ' . N . . . - Cornus sericea in Sorten (Gelbholz Hartriegel) ) das Umwelt- und Naturschutzamt.
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ansicht Nord Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben sind nach dem Stand der L&rmminderungstechnik auszubilden. - Hamamelis intermedia 'Arnold Promise (Zaubernuss) 10.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- und § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO
Baulirie Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulassigen 7.4 Der Durchfahrtsbereich ist im Bereich der Decke und Seitenwén- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - gyfjran.gaga pani(csulzlata (F){ispenhortensie) II_"euc.:htbander, als Blinklichter sowie als Leuchtkasten sind unzu- 6 Regenwasserversickerung
sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulassig. de auf einer Flache von mind. 120 m2 und die Decke der Rampe - Spirea in Sorten (Spieren assig. . , , . : )
Baugrenze - m Erdaesch Baufeld 3 sowie im 2. bis 4. Vollgesch der Tiefgarage ist auf mind. 10 m Lénge mit einem Material mit - Kolkwitzia amabilis (Perimuttstrauch) E;die%?\,v::fi?deE;iﬁigggﬁ:ﬂ?g;gﬁr wasserrechilishen Erlaubnis der Unteren Wasserbe
OK Attika max. = 14,00 m ' M Erfgescnoss von Ballleld 5 sowie Im . bis 4. Vollgeschoss einem Absorptionsgrad Alpha von mindestens 0,9 bei 500 Hz zu - Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 11. Standplatze fiir bewegliche Abfallbehilter § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirB ’ ' )
. 77 von Baufeld 1 sind folgende Nutzungen zulassig: e _ . N Kartengrundlage:
\igs Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verkleiden. Laubholzhecken 111 Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO L . : i ;
(8 ) - Wohnen . _ 7 Einsichtnahme von Vorschriften Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt
) 5 Sal" OK Attika max. = 11,00 m i , 7.5 Der Deckenbereich der Tiefgarage ist auf einer Flache von mind. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB - Carpi lus (Hai h zu integrieren. Lagebezug: ETRS89 / UTM, Héhenbezug: NHN, gemessen: 03/2020
) . , i & w Uy Betriebe des Beherbungsgewerbes arpinus betulus (Hainbuche) , , , . , 9 9
g Offentliche Verkehrsflache 0 i . . ] 250 mz2. gleich teilt in der Flach it ei bsorbi d . Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort einge-
s - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe m*=, gleich vertelit in der Flache, mit ener absorbierenden - Fagus sylvatica (Rotbuche) h " e
. . . . P Al i v I o fir Kirehliche. kulturell . Warmedammung mit einem Absorptionsgrad Alpha von 0,8 bei 12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirB! sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
A4 Einfahrtsbereich (Tiefgarage, Anlieferung) nlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozia : gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaB § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
2 le, gesundheitliche und sportliche Zwecke 500 Hz zu verkleiden. 8.2 Mindestens 70% der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 12.1 Innerhalb der Anpflanzflachen A-2 sind Einfriedungen zur Schaf- § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO ) . _ e : el . . . . L . o
R o e e . o ! ) ) . . i . . . chern und sonstigen Beoflanzunaen A-1 sind aartnerisch mit ; Mist rt i E — hnitt Laubaehal bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
. ”\‘l‘{ \ Planungen’ Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum SChutz, G o - Raume fir C.jle BerUfS?.U.SUbUng frelpertjﬂlch Tatlger und"SOICher 7.6 Die geWGrbllChe NUtZUng der Ste”platze in der Tlefgarage ist auf § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB . . 9 P g e 9 . ung von ietergarten In OrrTl] von geschnittenen Lau ge OlZ' geometriSChen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem LiegenSChaftSkataSter nach dem
J zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) e Ee Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschrinken. Baumen, Str?uchern, Stauden, Frihjahrsbliihern und Rasenfla- hecken entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 zuléssig. Stand vom 04/2020 Ubereinstimmen.
L . chen zu begrlnen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sonstige Einfriedungen sowie Sichtschutzelemente sind hier unzu-
oooooooooooooo . . . 4 1.3 In den Baufeldern 2 und 3 ist oberhalb des Erdgeschosses aus- § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO 7.7 Die Belieferung der Gewerbeeinheiten darf nur werktags in der .
: 3 g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und & ¢ o . ' 9 9 N . : lassig. ;
\ioos : d  sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1 _ schlieBlich Wohnnutzung zul&ssig. Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr stattfinden. Innerhalb der Flache A-1 sind mindestens 1 Laubbaum I. Ord- Hildburghausen, den
\ ' ' beths, , ks Lt R SR WEC 0.00m= 188,70 m i NHN nung sowie 3 Baume II. und/oder Ill. Ordnung in einer Qualitat 12.2 Grundstiicksgrenzen im Innenhofbereich ohne Grenzbebauung § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO
501 jblSi Nummerierung von grunordneriSChen Festsetzungen ; Baufeld 1 (Hintergrund) ‘ Baufeld 4.1 [Hintergrund) ‘ Baufeld 2 ‘ ‘ 2 . 7.8 Zum Schutz gegen Aulenlarm sind gemaB DIN 4109 ,,SCha"— § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3XV) 72U pflanzen. Auf bzw. ohne Bestandseinfriedung sind in Form von hintergr[jnten of- Dlpl-lng Uwe Eberhard
\ % il | e | L % } Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schutz im I-.!ochbau“, Ausgabe Juli 20_16 dje Anforderu.r?gen an die mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Fliache sind fenen Zaunen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m oder in Form Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Sonstige Planzeichen L ” ‘ 2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 § 17 Abs. 2 BauNVO Luftschalldammung der AuBenbauteile fir den jeweiligen Larm- standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- von standortgerechten Heckenpflanzungen gemas Pflanzliste aus Apothekergasse 7, 98646 Hildburghausen
BF1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla-  § 19 Abs. 4 BauNVO pegelbereich fur die Nachtzeit umzusetzen. Entsprechend mus- setzung 8.1 zu pflanzen. Festsetzung 8.1 zu schlieBen.
B . chenzahl von maximal 0,75 (iberschritten werden. sen die resultierenden Schallddmm-MaBe R'w,res an den Au-
z Bezeichnung des Baufelds Benbauteilen der Gebéude ermitielten Werte wie folgt erreichen: Innerhalb der Flache A-1 ist die Anordnung eines unbefestigten Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
IS g ; s P i i 18 Abs. 1 BauNVO ' . oo .. . . . 5 - " 2 "
49111 | >=7"|  Durchfahrt 2.2 Die Bezugshdhe fir die festgesetzte maximale Oberkante bauli- i . _ Spielplatzes mit einer Flache bis zu 50 m2, die Anlage einer befes- 13. Stellplatze und Garagen § 49 ThirBO ANV732 "Wohn- und Geschéftshaus Magdeburger Allee 59
- Ansicht Sid cher Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte Hohenbe- Larmpegelbereich Wgﬁghhr?lt;r]a;trge in | Blroraume tigten Terrasse bis zu einer Flache von max. 40 m2, die Errichtung 13.1 Je Wohnung sind 0,8 PKW-Stellplatze, je Wohngemeinschaft (12 § 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB
Fr————— 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und zugspunkt von 188,70 m . NHN innerhalb der Verkehrsflache . g ' . eines Gartenpavillons mit einer maximalen Grundflache von 20 m? Bewohner) 2,4 PKW-Stellplatze herzustellen. 1.V.m. § 49 Abs.1 ThirBO Planverfasser: quaas-stadtplaner
] ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Magdeburger Allee. erf. R'w,res erf. R'wres und einer maximalen Héhe von 3,0 msowie eine Unterbauung . 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.03.2020 mit Beschluss Nr. 1521/19 den Einleitungs- und Aufstellungsbe- .
_____ OK Attika max. = 14.00 m . N . 13.2 Im Geltungsbereich sind 53 PKW—SteIIpIatze und 100 Stellplatze far § 49 Abs.1, 2 und 5 ThurB: hi f t. den Vorent f d habenb Beb | dd B ind MarktstraBBe 14 (HOf)’ 99423 Weimar
TG Zweckbestimmung Tiefgarage - ' Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der hochste - (Us) 35 30 durch Rigolen zur Regenwasserversickerung zulassig. Fahrrader herzustellen Son oo GEIERE, TN AN WUTL Fe8 TOTIE penaezastion SERaiisnEres e coven Segtnaind
] ' ebilligt und die Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Be-
. - . | id 4 Punkt des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebauden mit Flach- IV (U2) 40 35 8.3 Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gchlusgs wurde im Amtsblatt d?er Landeshauststadt Erfu?t Ngr 6vom 03.04.2020 ortsiiblich bekannt ge-
u1-u3 vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweheinwirkungen 1.5. des i Ate ma. - 1@% N dach gilt als OK Gebaude die Oberkante der Attika/ Briistung. Vo (U1) 45 40 tigen Bepflanzungen A-2 sind zur Nutzung als Mietergérten zu macht | o Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
2 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) = = - = S T . . . : . - :
(R J TRy o : gestalten. Die Abgrenzung zwischen den Mietergarten und zum . . . . .
S R . o 2.3 Die in den Baufeldern BF1 bis BFS.festgesetzte Olberkante. der § 16 Abs. 6 BauNVO 7.9 GemaB des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen nacnh § 9 Abs. 6 BauGB 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3 WarsbergstraBe 3, 99092 Erfurt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans L ran VX o Innenhof erfolgt durch Pflanzung von standortgerechten Laubge
[ Tea baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch technisch bedingte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U1 sind die Abs. 1 BauGB. bek ht im Amtsbl L h Erfurt N 4.0 .
——_— (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; oy ™ B < 4 g holzheckenentsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 mit Durch die Planung ist unmitteloar gegenstandlich das dem Planungsgebiet gegeniiberliegende s- 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020, ist
” % # DDD = 2 ~ . Aufbauten und aufgesténderte Anlagen zur Nutzung von Sonnen- AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 1 zur Magdeburger Allee einer Breite von mindestens 50 cm und einer Héhe von 80 — 120 g . 9eg ungsg gegenu 9 vom 14.04.2020 bis zum 12.06.2020 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-
n iinten” L 22910, MaBlinie, MaBzahl in Meter ] - 2B energie bis zu einer Héhe von max. 1,80 m auf einer Flache von in allen Geschossen gemaB den Mindestanforderungen fiir den om (max. 150 cm Entwicklungshdhe). Kulturdenkmal Lutherkirche, Magdeburger Allee 48 betroffen. griindung durchgefahrt worden.
stor® HBh be d lanten Gebaude in M s absolute Hhe b oo ¥ s ; -] = § ; max. 75 % der Flache je Baufeld tGberschritten werden. Larmpegelbereich V herzustellen. Die Errichtung, die Veranderung des duBBeren Erscheinungsbildes und die Beseitigung baulicher , . , . ) ) . .
zB. 136m O6henangabe der geplanten Gebaude in Meter als absolute H6he bezogen s W) . . ] ) ) . Je Mietergarten ist die Anlage einer befestigten Terrasse bis zu A . . . . : 3. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Erfurt-Nord Flur 68 > auf jeweils 0,00 in den Ansichten im Teil A2 ' } Bauteile der technischen Gebaudeausriistung missen mindes- GemaB des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches nlagen in der Umgebung von Kulturdenkmalen beddrfen einer denkmalschutzrechtlichen Er Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2020 zur
urt-Nor ur ’ & DDU e % . . einer Flache von max. je 6,0 m2 zuldssig, sonstige hochbauliche i : - LV : : : e
H % W N gt EG=0,00m- 188,70 m i NHN tens 1,50 m von den Geb&audekanten zurlickgesetzt angeordnet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U2 sind die Nebenaniagen sind unzulfseig 9 g laubnis. AuBerung aufgefordert worden.
| Baufeld 3 ' Baufeld 4.2 (Hintergrand) | Baufeld 1 \ ; — werden - davon ausgenommen sind Aufzugsiiberfahrten. AuBenbauteile der Ostfassade von Haus 3 im 3. Vollgeschoss ' Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale 4 Der Stadtrat Erfurt hat it Beschluss N den Entwurf d habenb
i - Zei i H T | J | J . . 4B den Mindestanford for den LA loereich IV 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465 - Jerwiadirat riurt hat am mit Beschiuss . en Entwurt des vornabenbezogenen
. . .V.m. . ] J J ‘ ) 16 Abs. 6 BauNVO geman den Mindestanforderungen fir den Larmpegelbereic , . ) = o .
Teil A2: Zeichnerische FeStsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs.1 Nr. 1 ThurBO \ b D b | 2.4 Ir? Baufeld 2 ist oberhalb .des' 3. Vo_I.Igeschosses eine GeS“ChO.SS § herzustellen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-3 sind als 562), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735) Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 VO rha be N bezoge ner Be ba uun gs p l_a N ANV732
. ! fliche von max. 30 m2 mit einer Hohe von max. 3,0 m fir eine : . ) ’ Y iV 13 Abs. 2 Nr. 2
Ansichten, M 1:250 T deinon Aut Facht zuliss: i _ _ . _ Rasenflachen zu gestalten. Innerhalb der festgesetzten Flachen 1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " .
réppe und einen Auizugsschacht zulassig. Gemasf? :ets in der rlj'!ZrITZEIChnllng gﬁkgnrTz:lchneteBSBelre;chdgs sind insgesamt mindestens mind. 2 Laubbaume II. Ordnung in ei- 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a WOh n-un d GESChaftSh dus
25 Die Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten in Vollgeschos- § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNV zum schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die ner Qualitdt von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) sowie 4 . R T . Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum n
sen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl unbe- AuBenbaute.ne der O“stfassade von Haus 3 .'m 1. und 2. Vollge- solitdre GroBstraucher entsprechend Pflanzenliste aus Festset- Teil D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Offentlich ausgelegen. Mangbu rger Allee 59
ricksichtigt. schoss sowie der Sidfassade von Haus 3 in allen Geschossen zung 8.1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 1 Archiologie . ) . .
gemal den Mindestanforderungen fiir den Larmpegelbereich Il 6. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2und § 3
) ) . herzustellen. 8.4 Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Geltungsbereich befindet sich in einem archZologischen Relevanzgebiet (ur- und frihge- Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.  vom ortsiiblich be-
3 tberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGil 10 Schutzbedirftige Raume mit Nachtnutzung, die auf der Ostseite § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-4 sind gért- schichtliche Siedlung und Graber). Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bo- kannt gemacht worden.
i 5 i 3 . . : ' ) ) nerisch mit Strduchern, Stauden, Grasern und Frihjahrsblihern denarchéologische Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen Eingriffe in
Ansicht Ost Gebéaude 1 Ansicht West Gebaude 1 3.1 An den westlichen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 ist im Erd-  § 23 Abs. 3 BauNVO von Baufeld 1 zur StraBenseite Magdeburger Allee orientiert sind, . ] : °'09 g i 9 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind gem. § 13a
. . . . _ . o . _ zu begrlinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindes- den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. . . .
geschoss ein Uberschreiten der Baugrenze in A-1 durch eine Ter- sind nur ausnahmsweise zuldssig. In diesem Fall sind folgende tens 20% der aartnerisch anzuleqenden Flache sind standortqe- Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellung-
rasse bis zu einer Flache von max. 40,0 m2 sowie in A-2 durch Festlegungen einzuhalten: ° 9 9 . 9 Voraussetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit nahme aufgefordert worden
. . . - . . ' rechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 . . .. - . " ) E N tW u rf
. _ héchstens 8 Terrassen bis zu einer Flache von jeweils max. 6,0 . . . dem Tharingischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie tber ggf. notwendige archdo-
OK Attika max. = 14,00 m OK Attika max. = 14,00 m m? zuléssig - Fenster schutzwirdiger Rdume im 2. und 3. Vollgeschoss der zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. logische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleiten- 8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
' Ostfassade von Haus 1 ohne vorgesetzte verglaste Loggien . _ . . ' . o . lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemas § 10
1 E— .
7 30 Zwischen den Baufeldern (BF) ist ein Uberschreiten der Baugren- § 23 Abs. 3 BauNVO sind nicht dffenbar bzw. nur zu Reinigungs- und Revisionszwe- T|“efgaragen “smd im Bereich (.jer Flachen zum Anpflanzgn Yon der Untersuchungen hat der Vorhabentragle.r bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren Abs. 1 BauGB L.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §6 19, 2 ThiirkO als Satzung beschlossen
BN - AT - i Y i . . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A-4) mit einer zu tragen (§ 13 Abs. 3 und § 14 Abs. 1 Thiringer Denkmalschutzgesetz). ' e ' ’ :
£ zen durch horizontale, offene ErschlieBungsbriicken wie folgt zu- cken offenbar auszubilden. . . .y )
S | N L . — | B i |assig:  Die Beliiftung aller schutzwiirdigen Raume ist iiber schalige- mindestens 60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu Je nach Vorhabenumfang ist einerseits die mdgliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitpla-
ﬁﬁ H PW H m r _________________ \I I I i f f f f f — - zwischen BF1 und BF2 im 3. und 4. Vollgeschoss mit einer dammte Luftungseinrichtungen, welche nicht zu einer Unter- tberdecken und zu begrtinen. nung des Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, Erfurt, den
1 H H ] [ ‘ £ L = - I maximalen Breite von 2,80 m schreitung des erforderlichen resultierenden Schalldamm- 8.5 Die Dachflachen der Baufelder 1 bis 3 sind jeweils mindestens zu § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB so dass sich eine frilhzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmal-
] D D H H WW W @W W H ] : IHH‘II\I'IE’I 0 [ e e [ D - zwischen BF2 und BF3 im 2. und 3. Vollgeschoss mit einer MaRes der AuBenbauteile fiihren, sicherzustellen. 75% mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm extensiv zu pflege und Arch&ologie empfiehlt. Oberbiirgermeister E rfu rt
| | i I e B e mgximalen Breite von 2,80 m 711 Schutzbediirftige Rdume mit Nachtnutzung an der Ost- und Stid-  § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB begriinen. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gel-
] == | O [ - zwischen BF1, BF2 und BF3 im 3. Vollgeschoss mit einer ma- fassade von Haus 3 sind zusétzlich mit schallgeddmmten Lif- den o.g. Dachflachen nur als aufgestanderte Konstruktionen in ten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 . . i LANDESHAUPTSTADT
il o H === = = . . . . . o : , Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemans § 21 Abs. 3 i
i IS I e e tungseinrichtungen auszuristen, deren Betrieb nicht 2u einer Un- o o g Zuass: e s Ausblauno enes Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewlesen. ThirkO der Rechisaufsichtsbehdrde mit Schreiben vorn oramies. Dia Satpang warce et THORINGEN
A A D 18 [£620.00m= 188,70 m i NHN | P EG=0,00m= 188,70 m i NHN - zwischen BF1 und BF3 im 2. und 3. Vollgeschoss mit einer terschreitung des gesamten erforderlichen resultierenden Schall- extensiven Grlindachs zulasst. Die Dachbegriinung ist dauerhaft Rech dlage: § 13 Abs. 1. Thiiri G Pl d Schutz der Kul kmal eed ? o e Stadtverwaltun
Baufeld 3 (Hintergrund) Baufeld 1 AuBerhalb Geltungsbereich AuBerhalb Geltungsbereich AuBerhalb Geltungsbereich maximalen Breite von 2,80 m damm-MaBes der AuBenbauteile fiihren darf Zu erhalten. eC" tlsgrun age: § S 1, urlng-;-er esetz ZIUI' €ge una zum ¢ utz der Kulturdenkmale beanstandet. g
| | . . 0 . 0 | \ A hal . . . . . § 23 Abs. 5 BauNVO ) (Tharinger Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465,
I - - o ] | 3.3 uBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache sind maximal 10 ' 7.12 Die Loggien auf der Ostseite von Baufeld 1 zur StraBenseite  § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 8.6 Die Dachflache von Baufeld 4.1 ist mindestens zu 75% und die  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735)
\ P P E—— | ebenerdige Lichtschachte und/oder Tiefgaragenliftungen mit ei- Magdeburger Allee sind zu verglasen bzw. sind vor der Ostfassa- Dachfliache von Baufeld 4.2 ist mindestens zu 35% intensiv zu
| . . >aurela Intergrunc - . . . 2 - . .
L um L 990 L 490 L 950 L 1420 ‘L ner Grundfldche von jeweils maximal 3,0 m zuldssig. de des 4. Volgeschosses von Baufeld 1 verglaste Loggien anzu- begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Sub-
| i . T ww . 1 ordnen. Die Verglasungen miissen zusammen mit der Briistung stratdicke hat mind. 0,60 m zu betragen. 2 Altlasten Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs- ¥
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGE - . : Im Geltungsbereich befindet sich eine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re- | it dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung d tzlich hrieb
zur Einhaltung eines mittleren Schalldruckpegels (Laeq) von 64 8.7 Mauern und fensterlose Wandflachen (Brandwéande) der Nach- § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB distrierte Flche (Kennzifier 10507) sar;eﬁ mi emA ; ctan” er dan es hal:)p sba rfur s;w;)e ie Ein Ia ung ej ge;ekz |cd \t/orgesc riebenen —
dB(A) in der Taazeit (06.00 - 22.00 Uhr) fiihren. . Co - . . : erfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
4.1 Es sind maximal 2 oberirdische Stellplatze innerhalb der tber-  § 12 Abs.6 BauNVO A gzelit Ak bargebaude von jeweils mehr als 50 m* sind in geeigneter Weise Die B h . H fachlich versi . .
: Y . L 213 Eine Minderung der aus den in 7.8 genannten Larmpegelberei- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB flachig durch Rankpflanzen, Gehélze und vertikale Begriinungs- ie BaumaBnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten. Anfallendes _
baubaren Grundsticksflache im Bereich der Durchfahrt zulassig. 9 peg N , . - Aushubmaterial ist gemaB Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Ausfertigung
_ , , o _ chen resultierenden Bauschallddmm-MaBe ist dann zuldssig, systeme zu begrinen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu , , - ; . )
4.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb fiir diese Zweckbestimmung fest- § 12 Abs.6 BauNVO wenn im Baugenehmigungsverfahren ein nach Nummer 1 der oflegen und zu erhalten. (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Bei einem erhebli- ‘ -
Ansicht Ost Gebiaude 2 und 3 Ansicht West Gebiude 2 und 3 ges.ef[zten flachs Iz;lgssg. I?;e EF:T un<.:i r,?usfahfrt flt,ll’ d|etTt|efgzr.a- § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Verwaltungsvorschrift des TMfIL zur Einfihrung Technischer ;gf;ei%der;kt).iz;s;ngsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Bodenschutzbe- Erturt. don W\
ge ist nurinnerhalb des in der Flanhzeichnung festgesetzien Ein- Baubestimmungen (ThiirVVTB) vom 30.07.2018 nach DIN 4109- Zust ' ’ \ -
d Ausfah ich lassig. . . . . . . |
und Ausfahrtsbereiches zulassig 1/A1:2017-01 geringerer Anforderungswert ermittelt wird. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung 3 Bodenaufschliisse Landeshauptstadt Erfurt \
mit der ThurBO A.Bausewein ®
OK Attik .=14,00 . i . . . U 0 Uri U - L\
OK Attika max m 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung  § 9 Abs.1 Nr.20 BauGE 8 Flidchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB ) Geplante Erdaufschliisse undi groBere B.augrub(.a'n dem Thurlnger. Lanesamt far .Um.welt, Berg Oberbirgermeister \
von Natur und Landschaft sonstigen Bepflanzungen Nr. Festsetzung Erméchtigung bau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Er- '\;
OK Attika max. = 11,00 m OK Attika max. = 11,00 m 5.1 Fiir alle zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8.1 Im Plangebiet sind fiir die Pflanzung von Baumen ausschlieBlich § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i kundurjg.sdaten u[ld die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaa- - . o (T ®
— - : ' ) 9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m tes Tharingen zu Gbergeben. Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde geméan § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt- R\ \
: Raum von mindestens 12 m® bei einer Breite von mindestens die folgenden Laubbaumarten zu verwenden: 88 Ab . 1Nr.1,2 - .d;l stadt Erfurt Nr.  vom ortsliblich bekannt gemacht. \ Y\ LR
EEE m; 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeigne- Baume I. Ordnung: -?-hung. et 4 Schallschutz Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan i g = '
5 te MaBnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten. ] o . o . R\
= . i _ , 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Fraxinus angustifolia "Raywood’ (Schmalblattrige Esche) 9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzun- ~ § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebauden ist der Nachweis iiber die Einhaltung der Rech bindlich [, TR\
gl EEE m; 5.2 Auf Dachflachen und Oberfiachenbefestigungen anfallendes Nie- § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau Baume Il. und Ill. Ordnung: gen Teil A.2 auszufilhren. Abweichungen sind im Rahmen der schallschutztechnischen Anforderungen von AuBenbauteilen entsprechend der zum gegenwrti- echtsverbindlic B \ X
. B z e mnerhalb" e Plar']geb'lets Z'l'J penschar Q bur “Fastigiata’ (Sauleneich sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit die ge- gen Zeitpunkt baurechtlich eingeflihrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" - 3 :
g m ! ﬂ l l £, =4 2 Zeon. Izr;erh;llb ger lI(\::a[l?»nahmef(ljaizlhe % ist eine FI’e\llch: vonh:'nax. - A(l:ercus ro Utr (iStl'g'a:a () auleneiche) stalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden. zu erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren. Erfurt. d A =
& | | 1 . )¢ . : y i m? fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags- - Acer campesitre (-elaahorn _ _ ) N Versi ; N K& f zivilrechtlicher Basi . rrurt, den ,
& ‘ | P S ! ‘ r ih “‘E fd EG;%UmZWWDmUNHN B ﬁﬂuﬂ DDD y HHH L U.;UomﬂgsjawaHN wasser (Rigolen) vorzusehen. - Tilia cordata "Rancho’ (Winterlinde) 9.2 Die Fassaden der Gebaude sind entsprechend den festgesetzten § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO euere Versionen dieser Norm kénnen auf zivilrechtlicher Basis ergédnzend angewandt werden.
. Baufeld 3 T _ . _ o , - Prunus padus 'SchloR Tiefurt' (Traubenkirsche) Darstellungen auf der Planzeichnung als Putzflachen in einem Oberbiirgermeister \
| -l_l_l-l | 'L s ’L Zu: |NiChW|els dersUbErﬂUtungssmhemelt o o Suserde - Malus *Rudolph’ (Zierapfel) sandgrauen Farbton (NCS $1502-Y50R, NCS $2002-Y50R, NCS 5 Artenschutz : \
s 6hnlich seltenen Starkregeneigenissen mit Wiederkehrinterval- . ' o ; . . . ; : - A
} } 4 fLet , wonni genelgents: N inierv - Malus "Evereste’ (Zierapfel) S1002-Y50R nach der Codierung des NCS-Farbsystems) auszu- Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind mit Realisie- T K A
Baufeld 3 (Hintergrund) Baufeld 4.2 Baufeld 4.1 Baufeld 2 (Hintergrund) len Ianger als 30 Jahren (T > 30 a) bis zu 22 I/s in den vorhande- f . ‘ . fuh \ \ . 185F = \ @l \\ Y¥A /7,
| ! ! ! ! : | , - Malus 'Red Sentinel (Zierapfel) unhren. rung des Projektes umzusetzen:
) 2720 I .50 L 450 I 990 I 1830 | nen Mischwasserkanal gedrosselt abgegeben werden. MaRstab: 1: 500 Datum: 27.11.2020 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfltigung verboten
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