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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung

1 Anlass

Das Baugesetzbuch bietet den Kommunen die Méglichkeit, zur Behebung stadtebaulicher
Missstdnde in einzelnen Teilen des Sanierungsgebietes stadtebauliche SanierungsmaR-
nahmen durchzufiihren, sofern deren einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung
im 6ffentlichen Interesse liegen. Um diesen komplexen Gesamtprozess mit einer Vielzahl
beteiligter Eigentiimer, Bewohner, Nutzer und Behérden in hinreichendem Umfang
steuern zu kdnnen, ist den Kommunen hierfiir ein zeitlich befristet anwendbares Sonder-
recht in die Hand gegeben, das "Besondere Stadtebaurecht" (§ 136 - 191 BauGB). Zugleich
werden gemdl § 164a BauGB zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaRnahme Stadtebaufdrdermittel aus den
verschiedenen Bund-Lander-Programmen eingesetzt.

Aufgrund der massiven stadtebaulichen Missstande in nahezu der gesamten Erfurter
Altstadt wurde im Jahr 1991 analog zur Sanierungspraxis in den alten Bundesldandern
neben vier anderen kleineren Teilgebieten das Gebiet Michaelisstrale Ost als Sanierungs-
gebiet im sogenannten Vollverfahren festgelegt. Insgesamt haben diese fiinf Sanierungs-
gebiete (Andreasviertel, Michaelisstralle Ost, Michaelisstrale West, Arche und
MarstallstralRe) eine GroRe von ca. 26 ha.

Seit der Beschlussfassung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets Michaelis-
stralle Ost wurde liber einen Zeitraum von mehr als 25 Jahren eine Vielzahl an Manah-
men unterschiedlicher Pragung realisiert, die das Gebiet grundlegend verbessert und
wesentlich aufgewertet haben. Somit kénnen die Sanierungsziele umfanglich als erreicht
bewertet werden.

Das Baugesetzbuch sieht im § 162 BauGB vor, dass die Sanierungssatzung flr das gesamte
Sanierungsgebiet aufzuheben ist, wenn durch die Behebung stadtebaulicher Missstande
ein Gebiet wesentlich verbessert wurde und eine geordnete weitere stddtebauliche Ent-
wicklung und Erneuerung auch ohne die sanierungsrechtlichen Vorschriften gewadhrleistet
ist. Eine vollstandige Behebung der stddtebaulichen Missstdnde ist rechtlich nicht
erforderlich und sachlich nicht geboten.

Da fur das Sanierungsgebiet MichaelisstraBe West eine wesentliche Gebietsverbesserung
im Sinne des § 136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel weitestgehend
erreicht ist, soll dieses Gebiet nun aus der Sanierung entlassen werden. Weitergehende
Erneuerungsmalnahmen der stadtebaulichen Entwicklung sind kiinftig ohne die Anwen-
dung des besonderen Stadtebaurechts durchzufiihren und durchfihrbar. Die Ziele hierzu
sind Uber verschiedene Planungen und Satzungen abgesichert.
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung
2 Allgemeine Angaben und Planungsrecht

2.1 Eingrenzung | Gebietstypik | Historie

Das beschlussgegenstandliche Gebiet zur Entlassung aus der Sanierung ist identisch mit
dem Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Michaelisstrale West" (EFM004).

Das Gebiet gehort zu den dltesten bebauten Bereichen von Erfurt und ist gekennzeichnet
durch eine hohe Heterogenitat hinsichtlich Bauzeit und Nutzung der Gebdude. Es gab
reprasentative historische Gebdaude am Fischmarkt sowie entlang der MichaelisstralRe.
Durch mangelnde Instandhaltung und Instandsetzung konnten zu Beginn der Sanierung
viele Gebdude nur noch teilweise angemessen genutzt werden. Der Bereich am Benedikts-
platz war gepragt durch eine Bauliicke mit ungeordneter temporarer Nutzung. Wichtige
Gebdude bzw. Hofanlagen wie das Haus zum Gulldenen Kronbacken (MichaelisstralRe 10)
befanden sich in einem desolaten Zustand, ebenso Speichergebdude in der Waagegasse.
Auler unmittelbar am Fischmarkt gab es in allen Stralen Leerstand. Die Existenz der alten
Synagoge (Waagegasse 8) im riickwartigen Bereich zwischen Fischmarkt, MichaelisstralRe
und Waagegasse war nicht mehr im Bewusstsein der Bevdlkerung. Die Michaeliskirche
dominierte die nordliche Begrenzung des Gebiets.

2.2 Allgemeine Angaben

Sanierungssatzung MichaelisstraBe West

Gebietsbezeichnung: Erfurt — Sanierungsgebiet MichaelisstraRe Ost (EFM004)

GebietsgroRe: ca. 1,1 ha

Férmliche Festlegung: 20.02.1991 - Beschluss Satzung
(Beschluss-Nr.033/1991)

Rechtskraft: 16.10.1991

Durchfiihrungszeitraum: 1991 (VU) bis voraussichtlich 2021

Verfahrensart: Vollverfahren

Eingesetzte Férderprogramme

- Notsicherung
- Bund-Lander Programm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRBnahmen
- Bund-Lander Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz

2.3 Ausgangssituation vor der Sanierung

Die in den 1970er Jahren europaweit einsetzende Wiederentdeckung der Altstadt fihrte
zu einer hoheren Wertschatzung der Bausubstanz, des historischen Stadtbildes und des
6ffentlichen Raums. Dennoch konnten aufgrund mangelnder Ressourcen die vorhandenen
wertvollen Gebdude, die sich nicht unmittelbar in den reprasentativen Bereichen befan-
den, nurunzureichend instand gehalten werden, zumal das Hauptaugenmerk auf Gebiete
wie den Anger und die Verbindung Bahnhof - Fischmarkt - Domplatz sowie auf hochwer-
tigen Einzeldenkmalen wie die Kramerbriicke lag.
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006

Die historische Bausubstanz war im Gebiet jedoch nicht beseitigt worden. Diesem
kulturhistorischen Wert wurde nach der politischen Wende und dem damit einhergehen-
den gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel eine prioritare
Bedeutung beigemessen. Mit den neuen durch das Baugesetzbuch zur Verfligung
stehenden Planungsinstrumenten bereitete man die umfassende Sanierung der Gebadude,
des Stadtraums und der Infrastruktur vor. In einem vorbereitenden Schritt wurden hierzu
Untersuchungen fiir das gesamte Gebiet der Altstadt vorgenommen, die Mdngel und Miss-
stdnde herausstellten und erste Ziele als Grundlage fiir den Erlass der Sanierungssatzung
formulierten. Nachfolgend sind die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
auszugsweise fur die Michaelisstralle West dargestellt.

Stadtstruktur | Stadtgestalt

Die Michaelisstralle verfiigte im Bereich des Sanierungsgebiets MichaelisstralRe West
Uber einen vergleichsweise hohen Anteil an wertvoller historischer Bausubstanz sowie
denkmalgeschiitzter Gebdude. Faktisch alle Gebdude standen unter Denkmalschutz bzw.
unter Denkmalverdacht. Es gab jedoch auch Bauliicken (am Benediktsplatz) und Gebdude,
die den heutigen Anspriichen an die Nutzung nicht mehr gentigten oder leer standen.

Offentlicher Raum

Die 6ffentlichen Flachen wiesen deutliche gestalterische und bauliche Mangel auf. Der
Stadtboden war in groRen Teilen schadhaft und entsprach nicht mehr den Anforderungen.
Die Umfeldgestaltung sowie die Erlebnisqualitdt, malgeblich gepragt durch Ausstattung
und Freiraumelemente, waren unbefriedigend. Die unmittelbare Ndhe des Gebiets zum
wichtigsten profanen Denkmal der Stadt, der Kramerbriicke, machte dieses Defizit
besonders deutlich.

Baustruktur

Der Grolteil der Gebdude, insbesondere auch die denkmalgeschiitzten und -wirdigen,
wies einen hohen bis sehr hohen Instandsetzungsbedarf an Konstruktion und Fassade auf.
Die Ausstattung war mangelhaft. Sanitdre Einrichtungen und Heizsysteme entsprachen
grolltenteils nicht dem Standard. Belichtung und Belliftung der Wohn- und Arbeitsraume
waren vielfach als unbefriedigend einzustufen. Die Gebdude konnten modernen Anforde-
rungen nicht geniigen. Lediglich die Gebdaude am Fischmarkt erweckten, zumindest
dulerlich, den Eindruck eines guten Bauzustandes.

Nutzung

Aufgrund des fortgeschrittenen Verfalls, der trotz erheblicher Bemithungen zur Reakti-
vierung der innerstddtischen Bereiche eingetreten war, konnten zu Beginn der Sanierung
nur noch Teile der bebauten Grundsticke fir Wohnzwecke und Gewerbe genutzt werden.
Von 18 bebauten Grundstiicken wurden neun genutzt, bei vier Grundstiicken konnten nur
noch Teile der vorhandenen Bausubstanz genutzt werden. Es gab noch 42 Wohnungen im
Gebiet, davon waren 60 % in extrem schlechtem Zustand bzw. standen leer. Die Wohn-
qualitat war nicht nur durch die Substanz selbst beeintrachtigt. Auch die viel zu hohe
Uberbauungsdichte der Hofe sowie das Fehlen von Griin-, Aufenthalts- und Spielflachen
beeinflussten das Gebiet negativ.
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur wies im gesamten Gebiet einen hohen Sanierungsriickstand
sowohlin den Netzen als auch bei den Leitungen in den Gebduden auf.

Verkehr

Das Gebiet war bereits zu Beginn der Sanierung durch verschiedene StraRenbahnlinien gut
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Der steigende Fahrverkehr und das
sich veranderte private Mobilitatsverhalten beeintrachtigten das Gebiet zusatzlich, insbe-
sondere durch die historisch bedingt geringe Stralendimensionierung sowie durch unge-
ordnetes Parken auf den wenigen vorhandenen Freiflachen.

24  Zielder Sanierung und Planungsrecht

Wesentliche Sanierungsziele wurden bereits 1991 mit dem Untersuchungsbericht fur die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets Michaelisstralle West formuliert. Mit dem
Bebauungsplan "Michaelisstralle West" (EFM004), Satzungsbeschluss vom 11.10.1994,
Beschluss-Nr. 11 054/94, veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt Erfurtam 21.04.1995 im
Amtsblatt der Stadt Erfurt, wurden diese Sanierungsziele prdzisiert. Alle Baugrundstiicke
des Sanierungsgebiets befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans EFM0O0A4.
Danach sind die historischen Gebdude zu erhalten und die Baullicken angemessen mit
einem modernen Baukdrper aufzufillen. Dabei sind die Historie des Quartiers als
.Steinernes Viertel“, wichtiger mittelalterlicher Handelsplatz und vor allem ehemaliges
Zentrum des jiidischen Lebens in Erfurt zu wiirdigen. Dabei soll die unmittelbare
Nachbarschaft zu wichtigen stadtbildpragenden Ensembles wie der Kramerbriicke
berlicksichtigt werden. Der 6ffentliche Raum soll an Aufenthalts- und Erlebnisqualitat
durch z. T. grundhafte Erneuerung aufgewertet werden.

Genutzt werden soll das Gebiet mit einer Mischung aus Wohnen und nichtstérendem
Gewerbe. Fir den Kulturhof "Guldener Kronbacken" (MichaelisstraRe 10) ist die aus-
schlieBlich kulturelle Nutzung festgesetzt. Die gesamte Michaelisstralle soll aufgewertet
werden.

Es wurden folgende planungsrechtliche Grundlagen beschlossen:

a) Rahmenplan

Rahmenplan "Erweiterte Altstadt Erfurt" EFM047
- Bekanntmachung: 11.03.1994
- Beschluss Satzung 16.02.1994

b) Bebauungsplan
Bebauungsplan Michaelisstrale Ost EFM004

- Bekanntmachung: 21.04.1995
- Beschluss Satzung: 11.10.1994
C) Ortsgestaltungssatzung

Gestaltungssatzung flir die Altstadt von Erfurt
- Beschluss Satzung: 08.07.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 25.11.1992
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung

- Planungsziel:
Erhaltung der Besonderheiten der historischen Altstadt Erfurts und
Fortentwicklung ihrer Gestalt

d) Erhaltungssatzung
Erhaltungssatzung flr die Altstadt von Erfurt EH 001

- Beschluss Satzung: 18.03.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 24.06.1992
- Bekanntmachung der Anderung: 12.10.2001
- Inkrafttreten der Anderung: 01.01.2002

Planungsziel:
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Altstadt von Erfurt aufgrund
ihrer stddtebaulichen Gestalt

e) Werbesatzung
Satzung der Stadt Erfurt ber die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen
in der Altstadt von Erfurt (Werbesatzung)

- Beschluss Satzung: 21.06.2010
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 02.07.2010
- Bekanntmachung der Anderung: 28.10.2016
- Inkrafttreten der Anderung: 29.10.2016

Planungsziel:

Vertragliche, den stadtebaulichen und architektonischen Besonderheiten
der Altstadt angemessene Gestaltung der Werbeanlagen. Vermeidung der
Verunstaltung und Haufung.

f) Begrilnungssatzung
Begriinungssatzung bei BaumaRnahmen in der Stadt Erfurt
- Beschluss Satzung: 19.02.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 24.09.1992
- nochmalige Verdffentlichung: 25.08.1994
Ziel:

Sicherung eines Mindestanteiles an begriinter Flidche bei der Durchfiihrung
von Baumalknahmen sowie die Sicherung eines Gestaltungsstandards fur die
Grinflachen

g) Fernwdrmesatzung
Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt
- Beschluss Satzung: 06.04.2005
- Bekanntmachung Satzung: 08.07.2005
Rechtskraft: 09.07.2005
Ziel:
Versorgung von Teilen des Stadtgebietes mit Fernwarme zur Minimierung
von Emissionen
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung

3 Durchfiihrung und Auswertung der Sanierung

Der Sanierung des historischen Erfurter Altstadtkernes wurde eine hohe Prioritat beige-
messen. Verwaltungstechnisch erfolgte die Organisation zentral unter der Federfiihrung
des Amtes flr Stadtentwicklung und Stadtplanung. Partner der Stadt Erfurt bei der Durch-
fihrung waren die DSK (Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft) und
die BauGrund AG, die die Aufgaben eines Sanierungstragers fiir das Gebiet Michaelisstralle
West Ubernahmen.

Die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen als erforderliche Grundlage
ubernahmen private Arbeitsgemeinschaften. Stadtebaulicher Rahmenplan und
Bebauungsplan wurden durch private Biiros erarbeitet.

Begleitet und betreut wurden die Sanierungsmallnahmen durch das Amt fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung der Stadt Erfurt. In regelmaRig stattfindenden Sanierungs-
runden stimmten sich die einzelnen Fachdmter und Bereiche zu den aktuellen Vorhaben
hinsichtlich architektonischer, stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, bau- und
sanierungsrechtlicher Belange ab. Private Bauherren wurden umfassend und detailliert
beraten und Uber Fordermoglichkeiten und -modalitaten informiert.

3.1 Realisierte MaRnahmen

Nachdem mit Hilfe des Notsicherungsprogrammes die verbliebene Bausubstanz gesichert
werden konnte, wurden flr die Beseitigung struktureller, funktioneller und gestalterischer
Missstande im Sanierungsgebiet Michaelisstralle West alle vorhandenen
denkmalgeschiitzten Gebdude umfassend saniert. Wichtige historische Gebdude und ihre
Hofe wie die Gebaude Fischmarkt 18-19 mit der alten Synagoge, der Gildene Kronbacken
oder die Alte Waage konnten wieder einer qualitativ hochwertigen, der historischen
Bedeutung angemessenen Nutzung zugefiihrt werden.

Die zu Beginn der Sanierung bestehende stadtbildbeeintrachtigende Baullicke am
Benediktsplatz (heute Benediktsplatz 4) konnte durch einen neuen, attraktiven Baukorper
geschlossen werden, womit der Platz wieder eine Fassung erhielt. Der 6ffentliche Raum
wurde hochwertig gestaltet und ausgestattet und erhielt besonders in der Waagegasse
seinen historischen Charakter.

3.2 Auswertung Sanierungsstand

Die im Rahmenplan und der konkretisierenden stadtebaulichen Planung formulierten
umfassenden und anspruchsvollen Sanierungsziele wurden im Wesentlichen erreicht.

Sowohl der Zustand der Gebaude als auch die Nutzung sind wesentlich verbessert und dem
zentrumsrelevantem Gebietscharakter angemessen. Stadtbildpragende Gebdude wurden
erhalten und saniert. Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen privater
Eigentliimer wurden realisiert. Das Angebot an Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Buroflachen ist dem Standort angemessen. Die Wohnqualitat hat sich durch Sanierung der
Gebdude selbst und durch die Aufwertung des 6ffentlichen und privaten Raumes erheblich
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verbessert.

Die kulturelle Nutzung im Kulturhof Krénbacken, der Alten Synagoge und der Michaelis-
kirche belebt das Quartier. Das Erscheinungsbild hat sich durch den Einsatz hochwertiger
Materialien fiir StraBen und Platze erheblich verbessert. Der Fahrzeugverkehr wurde zu
Gunsten der Fuganger zurlickgedrangt, was der Aufenthaltsqualitdt sowie der urbanen
Nutzung des éffentlichen Raumes ebenfalls zu Gute kommt. Ein Hohepunkt der Sanierung
im Gebiet Michaelisstrale West ist die denkmalgerechte Sanierung und museale
Nutzungsrevitalisierung der alten Synagoge, Waagegasse 8. Dieses historisch Uiberaus
wertvolle Objekt, es ist die dlteste erhaltene Synagoge Europas, wurde nicht nur gesichert
und der Bevolkerung zuganglich gemacht, es wird sogar die Aufnahme in das
Weltkulturerbe der UNESCO angestrebt.

Urspriinglich wurde mit der Erreichung der Sanierungsziele im Jahr 2015 gerechnet.
Daherwurde im Jahr 2014 mit der Erhebung der Sanierungsausgleichsbetrage gemal

§ 154 BauGB begonnen. Den Grundstiickseigentiimern wurde die Mdglichkeit eingerdumt,
bereits vor Abschluss der Sanierung die Ausgleichsbetrdge durch den Abschluss von Abldse-
vereinbarungen abzuldsen und dafiir einen Abschlag gewahrt zu bekommen. Von dieser
Méglichkeit hat ein groRer Teil der Eigentiimer Gebrauch gemacht, sodass nur noch fir
einige Grundsticke (36,5 % der ausgleichsbetragspflichtigen Flache) nach der Aufhebung
der Satzung die Ausgleichsbetrage per Bescheid erhoben werden miissen. Dies zeigt, dass
die meisten Eigentlimer bereits zu diesem Zeitpunkt die Sanierung als erfolgreich durch-
geflihrt ansahen. Mit der Realisierung der AllerheiligenstralRe selbst ist der Stand der
Sanierung erreicht, dass die Aufhebung der Sanierungssatzung angemessen ist. Das
Instrument der Sanierung ist deshalb nicht mehr erforderlich, ausstehende Maknahmen
kdnnen auch ohne formliche Festlegung als Sanierungsgebiet durchgefiihrt werden.

3.3 Férdermitteleinsatz

Im Sanierungsgebiet Michaelisstralle West lassen sich die eingesetzten Fordermittel in
folgende Handlungsfelder untergliedern:

Vorbereitung: 131.650,33 €
Grunderwerb: 65.778,44 €
OrdnungsmaRnahmen: 1.835.477,26 €
BaumaRnahmen: 1.541.441,49 €
sonstige Kosten: 623.193,69 €

Im Rahmen eines kleinteiligen kommunalen Férderprogramms gewahrte die Landeshaupt-
stadt Erfurt in den Sanierungsgebieten aullerdem Zuschisse fur private Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalnahmen. Sinn und Zweck des Programms war die Férderung von
privaten Vorhaben, die den denkmalpflegerischen und stadtgestalterischen Grundsatzen
entsprachen und in Ubereinstimmung mit den Zielen der Sanierung geeignet waren, das
Stadtbild nachhaltig zu verbessern. Unterstiitzt wurden insbesondere standort- und
sanierungsbedingte Mehraufwendungen an Bauteilen, die zur Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart des Gebietes beitragen. Das Férderprogramm behielt in dem Gebiet
Michaelisstralle Ost jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung.

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Aufhebung der Sanierungssatzung Michaelisstralle West AHS 006 Begriindung

4 Aufhebung
4.1 Begriindung der Aufhebung

GemadR § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist die Stadt verpflichtet, die Sanierungssatzung aufzu-
heben, wenn die Sanierung durchgefiihrt ist. Die Sanierung ist im Sinne der vorgenannten
Vorschriften durchgefiihrt, wenn die im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke gemal
den Zielen und Zwecken der Sanierung bebaut sind bzw. auf ihnen die entsprechende
Nutzung aufgenommen ist. Es ist nicht erforderlich, dass sdmtliche betroffene Grund-
stiicke entsprechend bebaut oder genutzt sind, es muss jedoch abzusehen sein, dass die
Bebauung, Sanierung bzw. Nutzung auch ohne das Instrument der Sanierungssatzung
realisiert werden kdénnen.

Die Stadt Erfurt hat die im Rahmen der SanierungsmaRnahmen nach § 146 BauGB
erforderlichen Ordnungs- und BaumaRnahmen fiir das Gebiet abgeschlossen. Mit der
Umsetzung der die Sanierungsziele konkretisierenden Planungen wurde eine wesentliche
Gebietsverbesserungi.S. des § 136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel
erreicht.

Weitergehende Erneuerungsmallnahmen der stadtebaulichen Entwicklung sind im Gebiet
kiinftig ohne Anwendung des besonderen Stadtebaurechts durchzufihren. Eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung und die Sicherung der erreichten Sanierungsziele sind durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan EFM 004 vom 11.10.1994 und durch den Beschluss
vom 18.03.1992 Uber die Erhaltungssatzung flr die Altstadt von Erfurt EHOO1 abgesichert.

4.2  Auswirkungen der Aufhebung

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung MichaelisstraBe West sind die sanierungs-
rechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuchs (§§ 136 bis 151, §§ 157 bis 164b BauGB) fir
dieses Gebiet nicht mehr anwendbar. Gleichzeitig entfallt die Genehmigungspflicht

flr Vorhaben und Rechtsvorgdnge nach §144 BauGB.

Dazu gehdren insbesondere

- die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder der Abbruch von baulichen Anlagen,

- die schuldrechtliche Gebrauchs- oder Nutzungsiiberlassung eines Gebdudes oder eines
Gebdudeteils,

- die rechtsgeschaftliche VerduRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und
VerduRerung eines Erbbaurechts,

- die Belastung von Grundstiicken,
- die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast und

- die Teilung eines Grundstiicks.
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Ferner entfallen mit der Aufhebung der Sanierungssatzung

- die besonderen steuerrechtlichen Abschreibungsmoglichkeiten bei der Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden in Sanierungsgebieten nach §§ 7h, 10f und 11a EStG
sowie

- das (Sanierungs-)vorkaufsrecht der Stadt beim Verkauf von Grundstiicken nach § 24 Abs.1
Nr. 3 BauGB.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung sind nach § 154 BauGB Ausgleichsbetrdge zu
erheben, da die Sanierung im sogenannten Vollverfahren durchgefiihrt wurde und die
§§ 152 bis 156a BauGB zur Anwendung gekommen sind. Dafiir sind im Gegenzug fir die
Erneuerung von Erschliefungsanlagen in dem Sanierungsgebiet keine Stralenausbau-
beitrage nach Kommunalabgabensatzung zu leisten.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung MichaelisstraBe West nach § 162 Abs. 1 BauGB
ist durch das Grundbuchamt fiir die Grundstiicke im Sanierungsgebiet der Sanierungsver-
merk in den Grundbiichern zu l8schen. Die Aufhebungssatzung ist der Aufsichtsbehorde
anzuzeigen und ortslblich bekannt zu machen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
wird die Satzung rechtsverbindlich.

4.3  Sicherung der Sanierungsziele fiir die Zukunft

Im Hinblick auf die erheblichen Aufwendungen fur die Durchfiihrung stadtebaulicher
SanierungsmaRnahmen ist im Regelfall geboten, dass auch fiir die Zeit nach Aufhebung
der Sanierungssatzung die wichtigen stadtebaulichen Ziele der Gebietsentwicklung
weiter verfolgt, Ziele und erreichte Sanierungsergebnisse nachhaltig gesichert werden.
Als rechtliche Instrumente kommen hierfiir in Betracht:

- die Aufstellung, Anderung und Ergédnzung von Bebauungspldnen,
- der Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB und
- der Erlass ortlicher Bauvorschriften nach § 88 ThiirBO.

Flr das Sanierungsgebiet Michaelisstrale West stehen bereits folgende rechtliche
Instrumente zur Verfligung, um die weitere stadtebauliche Entwicklung geordnet
vollziehen und beeinflussen zu kénnen:

Informelle Instrumente

- Vorbereitende Untersuchungen, Rahmenplanung und Sanierungsgutachten, Januar 1991

Formelle Instrumente

- Bebauungsplan Michaelisstralle West EFM 004,

- Erhaltungssatzung fir die Altstadt von Erfurt EH 001,
- Ortsgestaltungssatzung fur die Altstadt von Erfurt,

- Werbesatzung,

- Begriinungssatzung,

- Fernwdrmesatzung.
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