Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Nr. Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Far die Mischgebiete MI wird festgesetzt:

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WB Besondere Wohngebiete (§ 4 a BauNVO)

Ml 1-4 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ0,6  Grundflachenzahl, Hochstmaf

M-I Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmaf

I Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

8,00 Maiinie, MaBzahl in Meter

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauGB)

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

61/1 Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze
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Planzeichenerklarung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Zweckbestimmung;
i i St Flachen flr Stellplat 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
1. Zeichnerische Festsetzungen g geschlossen Bauweise &chen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Planungsrechtliche Festsetzungen NN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV s Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 BauNVO)

MaRstabsleiste

Meter

0 10 20
L —

1.1.1. In den Teilbaugebieten MI 1, 2, 3 und 4 sind die ge- § 1 Abs. 5 BauNVvVO
maf § 6 Abs.2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zuldssigen iv.m.
Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig. § 1 Abs. 9 BauNVO
1.1.2. In den Teilbaugebieten Ml 1, 2, 3 und 4 sind die ge- § 1 Abs. 6 BauNVO
mal § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen iV.m.
Nutzungen nicht zulassig. § 1 Abs. 9 BauNVO
1.1.3. Im Teilbaugebiet Ml 1 ist der zum Zeitpunkt des In- § 1 Abs. 10 BauNVO
krafttretens des Bebauungsplanes vorhandene Ein-
zelhandelsbetrieb mit 1500 m? Verkaufsflache als
Fremdkorper gem. § 1 Abs. 10 Bau NVO zulassig.
Geringfligige Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen beziglich der Sortimente und Erneue-
rungen dieser Anlage sind ausnahmsweise zulassig.
1.2. Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt:
1.21. Im WA 1 sind die gemal § 4 Abs.3 Nr. 4 und 5 § 1 Abs. 6 BauNVO
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen iv.m.
nicht zuldssig. § 1 Abs. 9 BauNVO
1.3. Fir die Besonderen Wohngebiete wird festgesetzt:
1.3.1. Im WB sind die gemall § 4 a Abs.3 Nr. 2 und 3 § 1 Abs. 6 BauNVO
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.vV.m.
nicht zulassig. § 1 Abs. 9 BauNVO
1.4. Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein § 1 Abs. 9 BauNVO
zulassigen sonstigen Gewerbetriebe ist in den MI,
WB und WA unzulassig.
2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1.1. Das Mal der baulichen Nutzung wird in den MI, WA § 16 Abs. 3 BauNVO
und WB festgesetzt durch die Grolle der zulassigen
Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse.
Dabei entspricht die Grofde der zulassigen Grundfla-
chen der baulichen Anlagen, der durch Baugrenzen
und Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflache und im Ml 4 und WB der festgesetzten
GRZ.
3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Gara- §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
gen
3.1. Nebenanlagen sowie Stellplatze, Carports und Gara- §14 Abs. 1 BauNVO;

gen sind in der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache
und aulderhalb der Flachen flir Stellplatze nur aus-
nahmsweise und insgesamt bis zu einer maximalen
Grofle von 75 % der Hauptgebdudegrundflache zu-
lassig. Oberirdische Stellplatze und Garagen fur Ein-
zelhandelseinrichtungen sind in der nichtiiberbauba-
ren Grundstucksflache nicht zulassig.

§ 12 Abs. 2 BauNVO
i.V.m.
§23 Abs. 5 BauNVO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit der ThurBO

Nr. Festsetzung Ermachtigung
1. Gestaltungsfestsetzungen
1.1 Lauflicht und Wechselwerbeanlagen sind im MI, WB § 88 Abs. 1 Nr. 2 TharBO

und WA nicht zulassig. Werbeanlagen sind im Mi, WB
und WA an der Statte der Leistung innerhalb der H6-
he des Erdgeschosses und ausnahmsweise bis ma-
ximal zur Oberkante der Fensteréffnungen des 1.0Gs
zulassig.

Werbeanlagen sind im Ml und WB bis zu einer Grolie
von maximal 3,0 m? und im WA bis zu einer Grofie
von maximal 1,5 m? zulassig. Im WA sind keine be-
oder hinterleuchtete Werbeanlagen zulassig.
Werbeanlagen an Brandwéanden sind unzulassig.

Teil C: Hinweise (Ohne Festsetzungscharakter)

1. Archaologische Bodenfunde

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets im archaologisches Relevanzge-
biet mit ur- und friihgeschichtlichen Siedlungs- und Grabbefunden ist mit archdolo-
gischen Funden zu rechnen.
Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landes-
amt fur archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Fir alle Einzelvorhaben inner-
halb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG) einzuholen, sofern diese
mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1 Nr.
3, § 16 ThurDSschG.

2. Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kén-
nen dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung er-
folgt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begrindung zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten wird.

3. Flachen mit Verdacht auf Bodenkontaminationen:
THALIS Lage von bis Historie
Kennziffer
10415 Lagerstralie 7 1935 Schuhwarenfabrik
10416 Lagerstralie 10 1992 Metalldrickerei
10417 Lagerstralie 11 1914 Erfurter Glasinstrumentenfabrik
Gummiwarenfabrik
1920 Stanzmesserfabrik
1930 Mihlenbauanstalt
1950 Spedition
10418 Lagerstralie 16 1976 | 1980 | PGH Kesselreinigung
1992 Kessel und Anlagen GmbH,
Gasgerateservice
10450 Stollbergstralte 59 1924 | 1930 | Farben- und Lackfabrik

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ILV625 "Magdeburger Allee/FeldstraBe™
im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 20.01.2011 mit Beschluss Nr. 2455/10, ortsiblich bekannt ge-
macht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 4 vom 25.02.2011 den Beschluss uber
die Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird ge-
maf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Stadtrat Erfurt hat am 17.12.2014 mit Beschluss Nr. 1317/14 den Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m § 3 Abs. 2 Satz

2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.1 vom 23.01.2015 ortslblich bekannt
gemacht worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2

i.V.m § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 02.02.2015 bis zum 06.03.2015 o&ffentlich
ausgelegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind

gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.01.2015 zur Stellung-
nahme aufgefordert worden.

7. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgege-
benen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemaly § 21 Abs. 3 ThurKO der
Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht bean-
standet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberblrgermeister

Der Bebaungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiringer Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Stand der ALK: 10.05.2020

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Bebauungsplan ILV625
"Magdeburger Allee - FeldstralRe"

Erfurt &

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Warsbergstrale 3, 99092 Erfurt
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Malstab: 1:500 Datum: 26.06.2020 Planausschnitt unmaRstablich
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