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Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 0052/21

Titel der Drucksache

Antrag des Ortsteilbiirgermeisters Kerspleben zur DS 0718/20 - Bebauungsplan KER709 "Am
Holzbiel" - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswahlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zul3ssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sachliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Nein.

Zum Anderungsantrag des Ortsteilblrgermeisters von Kerspleben nimmt die Verwaltung wie
folgt Stellung.

Das Planverfahren ist so weit fortgeschritten, dass eine Planreife gem. § 33 BauGB durch das Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie das Bauamt bereits bestatigt werden konnte. Der
ErschlieRungsvertrag ist abgeschlossen. Baugesuche von Antragsstellern aus dem
Bebauungsplangebiet sind bereits in den Amtern eingegangen und werden entsprechend des
Planstands bearbeitet.

Soweit der Stadtrat dem Anderungsantrag des Ortsteilbirgermeisters folgt, wire die
Stadtverwaltung gehalten die Drucksache zuriickzuziehen. Die Planreife wiirde nicht mehr
gegeben sein. Vorliegende Baugesuche kénnen nicht mehr bearbeitet werden.

Die Drucksache mit ihren Anlagen misste durch die Verwaltung gedndert werden. Eine erneute
Betroffenenbeteiligung ware erforderlich.

Im Hinblick auf den Stand des Bauleitplanverfahrens, die bereits durch den ErschlieBungstrager
getatigten Vorleistungen und Belange der Betroffenen Bauherren muss die Verwaltung darauf
hinweisen, dass bei Annahme des Anderungsantrages es zu erheblichen zeitlichen
Verzogerungen im weiteren Ablauf des Planverfahrens kommen wird.

Die Verwaltung empfiehlt aus den oben genannten Griinden, dem Antrag nicht zu folgen.

Im Weiteren folgen Ausfiihrungen zu den eingeforderten Anderungen.

1.) zu 2.3. "Flachdéacher" sind zu streichen

Begriindung: Flachdacher sind nicht vorgesehen und stehen entgegen der jetzigen Bebauung im
Altort und Wohngebiet.
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Eine Nr. 2.3 ist in diesem Bebauungsplan nicht existent. Wahrscheinlich ist in dem Antrag die
Bauordnungsrechtliche Festsetzung 1.1 gemeint.

Flachdacher ermoglichen eine vielseitigere Nutzung der Grundrisse der Gebdude. Bei einer
Nutzung als Dachterrasse kdonnen sie den Wohnraum erweitern ohne zusatzlich Flache zu
versiegeln. Weiterhin konnen sie durch die festgesetzte extensive Begriinung einen Beitrag zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser sowie zur Begriinung des Gebietes leisten. Begriinte
Flachddcher kdénnen weiter zu einer besseren Anpassung der Gebdude an klimatische
Verhadltnisse beitragen. Auf Flachdachern kdénnen Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie unkompliziert aufgestellt und ausgerichtet werden. Die Ausrichtung der
Anlagen ist dann nicht von der Stellung des Gebdudes bzw. von der Firstrichtung abhdngig.
Zudem ist die oben genannte Festsetzung nicht verpflichtend, sondern stellt ein Angebot an die
Bauherren im Sinne einer groReren Baufreiheit dar.

2.) zu 5. aus dem B-Plan (Anlage 2) zur DS 1117/19 ist der Punkt "5. Zahl der Wohnungen" wieder
aufzunehmen und einzufiigen “Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig®.
Begriindung: Es soll verhindert werden, dass Mehrfamilienbauten mit 3 oder mehr Mietparteien
entstehen, wie bereits in der Vergangenheit passiert.

Im Bebauungsplanentwurf in der DS 1117/19 gab es keine Festsetzung, die die Anzahl der
Wohnungen pro Gebdude regelt. Diese Festsetzung existiert im Bebauungsplan KER687 (DS
1802/19) und nicht aber im Bebauungsplan KER709. Eine Begrenzung der Anzahl an
Wohneinheiten ist im Bebauungsplan KER709 nicht vorgesehen. Aufgrund der Vorgaben und
Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung sowie der vorgeschlagenen
Grundstucksparzellierung kann aber davon ausgegangen werden, dass keine Mehrfamilienhduser
auf den Grundstiicken entstehen.

3.) zu 5.1. "je Grundstiick max. 2 Parkpldtze" ist zu streichen und mit "je 2 Stellpldtze je WE" zu
ersetzen.

Begriindung: An den Stralen sind keine zusatzlichen Parkflachen ausgewiesen, daher Forderung
von mindestens 2 Stellpldtzen je WE auf dem Grundstick (Forderung an Stellflachen,
wasserdurchlissig zu bauen- Okopflaster)

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze richtet sich nach & 49 Abs. 1 ThurBO i.V.m. Nr. 49
VollzBekThurBO und ist im bauaufsichtlichen Verfahren nach § 63 ThirBO zu beurteilen und zu
entscheiden. Fir Einfamilienhduser wird demnach in der Regel ein Bedarf von 1-2 Stellplatzen zu
Grunde gelegt. Das Baugebiet ist als Einfamilienhaussiedlung geplant, parzelliert und wird als
solches vermarktet. Mehrfamilienhduser sollen hier nicht errichtet werden. GemalR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThirBO ist eine Begrenzung der Stellplatze in einem
Baugebiet zuldssig, insofern stadtebauliche und Griinde des Verkehrs dies rechtfertigen oder
erforderlich machen.

Gem. der Festsetzung 6 muissen alle Oberflachenbefestigungen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen mit wasserdurchldassigen Beldgen ausgebildet werden.

4 zu 5.2. Grundstiickseinfahrt: 5,00 m durch 5,50 m ersetzen
Begriindung: Dem Ortsteilrat erscheinen 5,00m zu schmal. Im bestehenden Wohngebiet sind
sogar 6,00 m vorgegeben.
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Die Beschrankung der Zufahrtsbreite dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Durch
sie soll gewadhrleistet werden, dass entlang der offentlichen Stralenverkehrsflache ein
geordnetes Siedlungsbild entstehen kann und die Versiegelung der Vorgartenzone minimiert
wird.

Unter dem Ansatz der giiltigen Richtlinien RASt06 (Richtlinie zur Anlage von Stadtstrallen) und
ERAOS (Empfehlung fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs) sind die Zufahrtsbreiten von 5 m als
ausreichend zu bewerten. GemdR der Richtlinie muss hierfur eine Fahrgassenbreite von 6 m zur
Verflgung stehen. Die festgesetzte Stralenverkehrsflache weiRlt eine Breite von 6,5 m auf. Diese
setzt sich aus der 5,5 m breiten Fahrbahn sowie eines beidseitigen 0,5 m breiten, befahrbaren
Schutzstreifen (Planstralle B) bzw. bzw. einem 5 m Fahrbereich + 1,50 m {berfahrbarem
Gehbereich (Planstralle A) zusammen.

5.) zu 7.1./7.3. Hinzufligen einer Mdglichkeit neben den angegebenen Baumen und Straucher
auch Obstbaume bzw. -strducher pflanzen zu diirfen. Und im Vorgartenbereich sollten aulRer
angegebene Baume und Straucher auch ganz normale Rosen méglich sein.

Begriindung: Die Wohnanlage und Garten der Eigentiimer sind nicht als Park gedacht, sondern
Hausgarten, welche bis zu 90% mit Familien mit Kindern belegt sein werden.

Bei der Festsetzung 7.1 handelt es sich nur um die um die zeichnerisch festgesetzten Streifen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern. GemaR des Erlduterungsberichtes zum
Grunordnungsplan soll mit diesem 5 m breiten Strauch- und Geholzstreifen der zukinftige
Ortsrand am ostlichen und sudlichen Rand des Plangebietes neu gestaltet und das neue
Wohngebiet moglichst harmonisch in die umgebende Landschaft integriert werden. Durch die
Anpflanzung einer standortgerechten Laubgehdlzhecke unter den Aspekten Bienenweide,
Vogelndhrgehodlz, Schnittvertraglichkeit und Ungiftigkeit entstehen ©kologisch hochwertige
Lebensraume u.a. fur Vogel, Insekten sowie bodenlebende Kleinsdauger. Aufgrund dieser
Zielstellung wurden die Geholzarten ausgewdhlt und festgesetzt. Die Pflanzung von
Obstbdumen innerhalb dieser Hecke wiirde dem formulierten Ziel widersprechen, da diese
Bdaume eine Nutzung implizieren und somit nicht innerhalb eines dichten Bestandes stehen
kénnen. Die ausgewdhlten Baum- und Straucharten der Festsetzung 7.3 wurden ebenfalls unter
den Gesichtspunkten Bienenweide, Vogelndhrgehdlz, Schnittvertraglichkeit und Ungiftigkeit
ausgewadhlt.  Zusatzlich  dazu  konnen  verschiedene  Obstgehdlze  durch  die
Grundstickseigentimer ausgewdhlt werden. Dies wird in der Festsetzung 7.3 durch die Nennung
von "Obstbdume in Sorten" gewadhrleistet. Zur Begriinung der Vorgdrten ist im Bebauungsplan
kein Bezug zu den Pflanzenlisten in den Festsetzungen Nr. 7.1 und 7.3 hergestellt. Eine Bindung
an diese Arten ist somit nicht gegeben. Rosenpflanzungen sind daher selbstverstandlich zuldssig.

6.) zu 7.4. An der Stralle zum Am Holzbiel in siidlicher Richtung sind ausschlieRlich Laubbdume
(Aufzdhlung 7.3) als Ersatz und keine Obstbdume (vorhandenen sind eingegangen -
Klimawandel) zu pflanzen.

Begriindung: Obstbdume bergen auf StraBe und Gehweg eine Unfallgefahr. AuRerdem sind
bereits 90% des Bestandes durch die Klimabedingungen eingegangen.

Da in der Formulierung der Festsetzung Nr. 7.4 keine konkreten Arten und Sorten festgesetzt sind,
kdnnen auch Wildobstbdume verwendet werden, die im Vergleich zu Zuchtsorten einen
geringeren Fruchtfall aufweisen, z.B. Speierling oder Wildbirne. Diese Art der Bepflanzung,
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Obstgehodlze entlang von Feldfluren, ist typisch fir landliche Siedlungsgebiete. Durch die
Festsetzung soll diese Charakteristik erhalten bleiben.

7.) Neuaufzunehmen unter Punkt 7:

7.1.1.5,00 m breite Gehdélzpflanzung - Obstbauminseln mit Buschgruppen, auch Obstbiische,
Begriindung: Auf den Grundstiicken an der 6stlichen und sidlichen Seite sind nur noch 2-3 m zur
Gartennutzung moéglich. Warum wird nicht der stadteigene Feldweg in 6stlicher Richtung -
neben dem Gewadsser 2. Ordnung, jetzt landwirtschaftlich genutzt - zur Gehélzpflanzung
verwendet?

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
dient der landschaftlichen Einbindung des geplanten Baugebietes und dem in der Begriindung
genannten Ziel der Abschirmung gegenuber den Ackerflachen. In diese Flache sind auch hohe
Geholze zu integrieren, welche im ausgewachsenen Zustand eine entsprechende Wuchsbreite
erreichen sollen. Die in der Begrindung genannte Abschirmung kann mit einzelnen Gehdlzinseln
nicht erreicht werden. Da die geplanten Baugrundstiicke, entsprechend des bisherigen
Parzellierungsvorschlags sehr groR sind und die Baufenster geniigend Spielraum fir die
Ausschopfung der Bauflachen lassen, muss die jeweilige Planung der Bauherren auf die ortliche
Situation reagieren.

7.1.2. Der nichtgenutzte Wegestreifen an dem Gewasser 2. Ordnung in 6stlicher Richtung ist mit
Hecken und Baumen vollstdndig zu bepflanzen (Bdume und Straucher nach Aufzdhlung 7.3.).
Begriindung: Die Bepflanzung dient als Schutz vor schddlichen Klimaauswirkungen von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, besonders in der Zeit nach der Ernte und dem
Umbruch der Ackerflachen von Juli bis Oktober

Der angrenzende Graben sowie der Feldweg im Eigentum der Stadt Erfurt befinden sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sind somit kein Regelungsinhalt der Festsetzungen.
Es ist nicht beabsichtigt, diese stadtischen Flurstlicke in den Bebauungsplan zu integrieren bzw.
fir die Eingrinung der privaten Baugrundstiicke bereit zu stellen.

8.) Anderung zu den Gestaltungsfestsetzungen:

. zu 1.1. Dacher — Um den dorflichen Charakter des Wohngebietes zu erhalten sind
ausschlieBlich geneigte Dacher in Sud - Nordrichtung, um den optimalen Einsatz fir
Solaranlagen zur Stromerzeugung und Einspeisung von ELT Energie in die Heizung bzw.
Aufladen von zukiinftigen ELT - Fahrzeugen zu erméglichen, damit die CO*-Belastung gesenkt
werden kann. Keine Flachdacher, wie unter 2.3. schon gefordert.

. zu 1.2.-Der Punkt 1.2. entfdllt, da keine Flachddcher zuldssig sein sollen."

Siehe dazu auch Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1.

Zusatzlich dazu: Um ein geneigtes Dach mit einer Nord-Sud Ausrichtung der Dachflachen zu
erhalten, ist es notwendig die Firstrichtung oder die Stellung der Gebdude zur
Stralenverkehrsflache festzusetzen. In der Festsetzung 3.2 des Bebauungsplanes erfolgte eine
Festlegung der traufstandigen Stellung der Gebdude zur Planstrale A. Bei Gebduden mit
geneigten Ddchern ergeben sich so die gewiinschten Nord-Stid Ausrichtungen der Dachflachen.
Die Festlegung geschah aus stadtebaulichen Grinden, um in Verlangerung der Stralle "Am
Holzbiel" ein gleichbleibendes Erscheinungsbild der stralenbegleitenden Bebauung zu




gewadhrleisten.
Eine Festsetzung der Firstrichtung bzw. der Stellung der Gebdude zur Planstralle B erfolgt nicht.

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:

Anlagenverzeichnis

gez. Knoblich 20.01.2021

Unterschrift Beigeordneter Datum
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