: . : : . : : : : : . : . : Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Teil A1: Planzeichnung Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO Teil B: Textliche Festsetzungen LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
/w\ Ansichten
221.9 551 89 M1 : 500 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10.5  Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachti- ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB 11.2  Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf StraRenver- 13.17  Absturzsicherungen fiir oberirdische Gebiudeteile von 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0077/16, ortsublich bekannt gemacht im
221.92 und § 12 Abs. 3a BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Land- gungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang kehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- Tiefgaragen sind als farbbeschichtetes Fiillstabgelander Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 20.05.2016, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
222.08 schaft mit heimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste 1a in gleicher stimmung aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungspla- oder als Glasbrustung auszubilden. schluss gefasst.
meos Nr. Festsetzung Erméchtigung Anzahl zu ersetzen. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Be- nes werden folgende MalRnahmen zugeordnet: i
| e 7.1 Vorhandene versiegelte Flachen innerhalb der Flachen mit pflanzungen E1 bis E5 sind die vorhandenen Liicken durch MaRnahmen innerhalb der offentlichen Grunflache G5 ge- 13.18 Verschattungselemente sind als fassadenintegrierte Tex- 2. Der Stadt"rat der St_adt Erfurt hat den Vorentwurf des vorhabenb.e'zogenen.Bebauunﬂgsplanes unc'l' des.
0. Im Rahmen der innerhalb des Geltungsbereiches des Vor- § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. Bindungen fiir Bepflanzungen E2, E3 und E4 sind zu ent- eine dichte Gehélzstruktur aus 50% heimischen Laubb&u- maR den zeichnerischen Festsetzungen sowie der textli- tilscreens auszubilden. Ausnahmsweise sind in den Erdge- §en Begru'n'dung mit B__eSCh“-'ISS N'r. 1263/17 am 06.09.2017 gebilligt und dle" Derchfuhrung der fruhz'el-
haben- und ErschlieBungsplanes getroffenen Festsetzun- § 9 Abs. 2 BauGB siegeln und gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.3 men gemaR Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von chen Festsetzung Nr. 10.1. schossen fassadenintegrierte Rollladden und bei gewerbli- tigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht im
250,95 b . . n .
o gen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih- und Nr. 10.4 zu begriinen. Ausnahmsweise ist innerhalb der mindestens 18/20 und 50% Strduchern gemal Pflanzliste chen Nutzungen im MI2 und MI3 Fallarmmarkisen zulassig. Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 am 29.09.2017.
II]]]]]]]]]]E - 22640 ‘ 24540 rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver- Flache E2 eine befestigte Grundstiickszufahrt zulassig. 2a zu ergénzen. 113 Folgende externe AusgleichsmaRnahmen auf der von der o ) _ . 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
II]]]]]]]]]]E s | ‘ %’—‘ pflichtet. Stadt Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Ermstedt, 13.19 Die T|efgaragento.re missen einen ophsch geschlossenen Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 29.09.2017, ist vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 durch 8ffent-
24275 - ‘ W) | VIR T WK | M | O ) | 7.2 Die Dachflachen der Gebaude im MI2, MI3, WA1a, WA2a, 10.6 Far die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Flur 3, Flurstiick 722/447, werden dem Eingriff in Natur und Raumabschluss bilden. Der Offnungsanteil der Torelemen- liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden
II]]]]]]]]]]E Zﬁ WW ‘ ‘ % WA3 und WA4 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache standorte innerhalb WA1a, WA1b und MI3 sind Laubbdume Landschaft auf StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsfla- te darf maximal 60% betragen. '
= n T A . . . o . . .. .. . s . _ . _ . .. . . . " . .
II]]]]]]]]]m m WW W W WW T T % 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §|nd .zu @ndestens 80? zu begrur?en. Die Dachbegriinung gemaR Pflanzliste 1a mit einem S.tamr.numfa.ng von mindes chen besondere.r Zweckbestimmung auRerhalb des Vorha 4. Die von der Planung beruh.rten Behdrden und sonst.l.gen Trager off.entllc.:her. Belange sind gem.
j H:H T WA TR ‘ ] | ist mit einer Substratstarke von mindestens 0,10 m herzu- tens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetz- ben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet: § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur AulRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
j ‘D‘ T =1l 1 ] w w -- m L ‘ ‘ ] i = B =I= Fiir die Mischgebiete wird festgesetzt: stellen und dauerhaft zu unterhalten. ten Standorte konnen ausnahmsweise parallel zum Stra- Eine von Hybridpappeln dominierte Flache mit einer Grole 14.  Anordnung und Gestaltung von Werbeanla- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO chen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
|IIIIIIIIIIII j ‘ ‘ T A e WW 23030 |:| I:' 230,30 A mw,,r;y,,,, | 23030 Renverlauf der Planstrae A verschoben werden. von 1.444 m? ist in einen naturnahen Wald umzuwandein. gen i.v.m. § 12 Abs. 3 BauGB .
] R EEE R mn . : | : | — 2% 14 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulsssigen Garten-  § 1 Abs. 5 BauNVO 73 Die Dachflichen der Gebiude im WA1b und WA2b sind zu Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu entnehmen und 5. Der Stadtrat Erfurt hat am 19.12.2018 mit Beschiuss Nr. 2136/18 den Entwurf des vorhabenbezoge-
m 226,85 ﬂl\’—‘\ T man 22645 s e baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind un- mindestens 30% zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit 10.7  Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Badume § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die entsprechenden Flachen als Laubwaldflache aufzufors- 141 Die Anordnung von Werbeanlagen ist nur an den Geb&uden nen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
— B, . " NN i 3 i i i 4 4 i i i 4 ist ei : : Tl AD- Ansi beschlossen.
s | ég}gIWIHHHHHHH S — ANSICHT SUDWEST ANSICHT SUDOST 2ulassig. einer Substratstarke von mindestens 0,10 m herzustellen |n.nerhalb WA2a sflnd Laubba;urr;e gemaR Pflanzliste 1b S-It :;r]dundb.zu enrt]wtlckeln. Wahrer.1dhtder Al;r?}lvu((j:.hsp')of‘legﬂe ist ein im M|1’. MI2 und I\/!.I3 |nnerhrilb qer im Teil A2: AnS|F:hten ge-
— A 205 A Tefgarage 01 MI 3 MI 3 und dauerhaft zu unterhalten. einem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. Die ildverbissschutzzaun zu errichten. Fir die Anpflanzung kennzeichneten Flichen zuldssig. Im MI2 und MI3 ist nur ei- 6. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
Tiefgarage BF 19 Tiefgarage BF 19 BF03.1-03.3 N\ BF03.3 12 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Standorte kdnnen ausnahms- sind standortgerechte heimische Forstpflanzen der folgen- ne Werbeanlage je Betrieb bzw. Einrichtung zulassig. formationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
ANSICHT SUDWEST \ ANSICHT OST SCHNITT & ANSICHT SUDWEST Vergniigungsstétten sind unzulassig. 7.4 Tiefgaragen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grund- weise geringfligig verschoben werden. den Arten (Pflanzqualitat Heister im Container, Mindestgro- furt Nr. 2 vom 01.02.2019 (;rtsUinch bekannt gemacht worden
MI 1 MI 1 MI 2 \ stlicksflachen sowie auRerhalb von befestigten Freiflachen Re 120-150 cm, Reihenverband 5 x 5 Meter) zu verwenden: 14.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende ) o 9 |
BF19.1-19.2 BF19.1 BF01.1-01.2 & BF 02.1-02.2 2805 13 Im MI1 als ein Teilbereich der Mischgebiete (MI1 - MI3) sind § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauGB mit einer mindestens 0,50 m hohen vegetationsfahigen 10.8 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Alnus glutinosa (Erle), Quercus robur (Stieleiche), Quercus Schrift- und Leuchtbénder, als Blinklichter, als Leuchtkas- 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentli-
die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wohn- Tragschicht zu Uberdecken. Die zeichnerisch festgesetzte chern und sonstigen Bepflanzungen A1 und A3 sind Laub- petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hainbuche), ten sowie Ausleger sind unzuldssig. chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gebaude unzulassig. Hohenlage des Gelandes darf dabei nicht Uberschritten baume gemalf Pflanzlisten 1a und 1b mit einem Stammum- Tilia cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), in der Zeit vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019 &ffentlich ausgelegen.
r werden. fang von 18/20 om In folgender Anzahi zu pflanzen. Salix caprea (Sal-Weide). 14.3  Werbeanlagen massen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede- 8. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem
1.4 Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulas- § 1 Abs. 9 BauNVO A1: 3 Stiick, A3: 1 Stlick rung und Plastizitat aufeinander sowie auf die Fassadenge- ' 4 Abs. 2 BauGB 'th hreib 01.02.2019 zur St ﬁ] hg taefordert word 9 gem.
sigen sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulassig. 7.5 Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume Die"FIéchen A2 “”C_’_ A3 sind vo.IIsténdig mit Stauden "oder 11.4  Als Ersatz fiir die zu rodende Waldflache auf der Gemein- staltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung § S. « Bauls mit schreiben vom U102 Zur steflunghahme auigetordert worden.
sind auf ei.ner Flache von mi”dGSte_”S 8,00 m? von Versie- S.trauchel!'n zu begruTen. Auf ”_"“deSte”S 50% der Flache bedarfsflache Kindertagesstatte wird folgende externe Aus- unterordnen. 9. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen
210 2105 24135 1.5 Die Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben werden § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m. gelur.lg fre'ZUhalten__und durch geeignete Maltnahmen vor sind Stra.UChe'r gemaf .PﬂanZ!'_Ste 23" zu pﬂanz_en' Aus- gleichsmalRnahme auf der von der Stadt Erfurt bereitgestell- Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman
HW ™ = W 0N AN W E W Oun j T ‘ 28 239,10 23955 ¥ H H | auf maximal 200m? je Betrieb beschranki. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Verdichtung zu schiitzen. nahn;sv';/ffiﬁehsmd ??fe_Stlgte Flachen fir notwendige Geh- ten Flache Gemarkung Mobisburg, Flur 4, Flurstiick 196 15. Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirkO als Satzung beschlossen.
— ol h— — | WMWY e BN — s — und Fahrfldchen zuldssig. dem Eingriff in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken Grundstiicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB
i il | i Il | — 3 i i B (1 3 i i . - . " = " "
Il B E W o fIn W E W Oh j T el N B W Sl B i@ 80 Wi EE e o o £or DR L H H Fiir die Alilgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt: 7.6 Far alle neu zu pflanzenderf Baume ist daugrha.ft en . . . der Gemeinbedarfsflache "Kindertagesstatte” aulerhalb Erfurt, den
i E S BEE B W 'L I zmoj T | -mm %W vm-nww m-wmw Wﬁ -wwma M M M % _— v A -WW %W wm-w W-M %W -wmm M M M W W M W W b H H 3 durc.:hwurzelb.arer Raum von mmdesten? 12,90 m b.el einer 10.9 Innerhalb der Fla.che zum Anpflanzen vor.w Ba.umen," Strau-- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zugeordnet: 15.1 Abgrabungen an Gebauden sind unzuléssig.
230,80 e - ' , ‘ H u H ‘Lg:_.r_ — o TR, AR w-mw mw-‘w @ -mw -mm %W m-nwmw m-wmw %W -wum M M M o1 %-—- = uE W W m W W ww‘:‘ H H 3 1.6 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen § 1 Abs. 5 BauNVO Breite Yon mlr_1destens 2,00 .m zu gewahrleisten. Die Wur- chern .und sonstigen Bepflanzungen A4 ist eine blitenrei- Eine Flache von 630 m? ist als Waldflache aufzuforsten. Fir
Tiefgarage 06 Tidfgarage 06 !!=g=!l[ T ams gzg!_ ﬂ:E:j.! Ll g S = - — - Schank- und Speisewirtschaften sowie die der Versorgung zelbereiche sind durch geeignete Malnahmen dauerhaft che Wiese anzulegen. die Anpflanzung sind standortgerechte heimische Forst- 152 A . . . ) } _
, ; | , I 1 . . uRerhalb der Flachen fur Aufschittungen/ Béschungsbe-
" e ‘D e Zufahrt Quartier .., D —_—— B der Gebiete dienenden Laden sind unzulassig. luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. o ) ) pflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitit Heister im reiche sind Baschungen mit einem Béschungsverhaltnis Oberburgermeister
ANSICHT SUDWEST SCHNITT & ANSICHT SUDOST MAN Strafie Tiefgarage 04 | UG BF 05 ' ‘D | 2] 10.10 Fir die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB Container, MindestgréRe 60-80 cm, Reihenverband 2,00 x imal 1:3 fih
\évlftlga \ WA 2a, WA 1a, Ml 2 und Ml 1 - [— ‘ 17 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zu § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 7.7 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Oberflachenbefes- men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A5 bis A9 1,50 Meter) vorzunehmen: von maximat 1.5 auszutuhren. o habenb Beb | - chiioBlich der Textfestset g A% § 21 Abs. 3
- - - - - - - . . . T BF 19 : : -9 - . . . : . s - . . . : _ ' : er vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gema S.
BF10 - BF0O9 - BF08 - BF0O7 - BF06 - BF05 - BF04 - BF01.1-01.2 - BF19.1-19.2 Iassigen Nutzungen sind unzulassig. tigungen mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden. zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind heimische Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hain- 153 Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern KO dor Reah 9 . h"% p  Setreib g| o QS o
225,50 & Laubbdume gemaR Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang buche), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia cordata (Win- : : ) _ : _ ' ar er Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
von mindestens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch ind ') b P y P ' Kirsch ) Sorb | sind Stlitzmauern ausnahmsweise bis zu einer sichtbaren beanstandet.
: terlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus torminalis Héhe von 0.50 m zulissi
223.67 92373 . . . festgesetzten Standorte kdnnen ausnahmsweise verscho- ’ 9
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB (Elsbeere).
. ben werden, sofern die Funktion als Fledermausleitbahn .
24395 nigender Stoffe ) . . . . Waldsaum: 15.4  Auf den zeichnerisch festgesetzten Stiitzmauern sind Ab- o I . . . .
\ L . . . ewabhrt bleibt. Vorhandene Licken im Geholzbestand sind i -
| | 2395 . 213 2.1 Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf tber  § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gurch freiwachsende Grofeiriucher gemat Pflanisten 2a Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus sanguinea (Roter sturzsicherungen Unzuldssig. Ausgenommen davon sind Dl'e Uber'etlrc]isnmyv'tnng Zes tLeXtL'ChEn UTdth:CQ:fezSChe.” |dn_ha||5t_3 :'Ttses \(/jorhaben:)el.z?‘genen Behb_aubungs
Y| W : s das nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige MaR im 8.1 In Feuerungsanlagen dirfen keine festen oder fliissigen _ 3 . Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevi- sichtbare AuRenwande von Tiefgaragen. planes mit dem Willen der Landeshauptsta urt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
| MI1 bis zu einer GRZ von 1,0, im MI2 und MI3 bis zu einer Brennstoffe verbrannt werden. Der Betrieb von offenen und 2b in folgender Anzahl zu erganzen: gata (Zweigriffliger Weidorn), Crataegus monogyna (Ein- Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
M GRZ von 0,8, im WA1b und WA2b bis zu einer GRZ von 0,7 Kaminen ist unzulassig. A53 5 Str?ucher, A6f ! Str?uch, AT: 2 Straucher griffliger Weifddorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhit- 155 Notwendige Absturzsicherungen innerhalb der Freifldchen
....... - D sowie im WA3 bis zu einer GRZ von 0,6 durch Tiefgaragen A8: 4 Straucher, A9: 7 Straucher chen?, Lon?cera xylosteu ( Rote Hecken.kirs.che), Malus syl- sind als farbbeschichtetes Fiillstabgelander oder als Glas- Ausfertigung
Wi (W ‘ D und den dazugehérigen technischen Anlagen und Zufahrten ) ) ) vestris (Wildapfel), Pyrus pyraster (W"dl?'me)’ Rhamnus bristung auszubilden.
-W .W . 2050 | D iiberschritten werden. 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 10.11  Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB catharticus (Echter Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Erfurt, den
e 228,80 — - . - i . . . . . chern und sonstigen Bepflanzungen A10 und A11 ist eine Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana . . " .
. . 7777777777777777777 ... Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB dichte Gehdlzstruktur aus 70% freiwachsenden Grofstréu. : ’ 156 Im MI1, MI2 und MI3 sind befestigte Flachen mit Beton-
225.00$ S — Q*T I . l|_| 2.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die zulassige desimmissionsschutzgesetzes chem gemét Pfianliste 2b :nd 30% Strauchern gemat \(X/V(:]"'ge; ?jChrfeba")r; ; t Widverb " steinplatten, Farbe Grau, auszubilden. Fiir die Lauferzeilen
’ i s — . Grundflache nicht durch die Grundflschen der in § 19 Abs.4 ° ahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbissschutzzaun ist Granitkleinsteinpflast d
oo ANSICHT NORDOST \ ANSICHT SUDOST _ derin§ o _ o Pflanzliste 2a mit einer Endwuchshéhe von mindestens 2u errichten. st Braniiidemnsieinpliaster zu verwenden. Landeshauptstadt Erfurt
25725 MI 3 und MI 2 || Tetgerage 8 19 ‘ MI 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen tberschritten wer- 9.1 Die jeweiligen AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&u- 5,00 m zu pflanzen A. Bausewein
weRBUNG o BF03.1-03.3 - BF02.1-02.2 - BF01.2 BF02.2 den. men der baulichen Anlagen missen mindestens die nach- ’ ' 15.7 Im WA1b und WA2b sind Feuerwehraufstellflachen mit Ra- 0] (i i
: : berblrgermeister
P . . folgenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafte 1012 Die Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und i senfugensteinen auszubiden.
1 250,05 2.3 Von der zwingend festgesetzten Oberkante Gebaude darf § 16 Abs. 6 BauNVO R'w,ges gemaR DIN 4109-1/ A1: 2017-01/13/ aufweisen: : P ' 12. Bedingte Festsetzung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
105/13 M]]]]]H]]]]]]]]]]]]]]]]]]]][ ausnahmsweise um +/- 0,50 m abgewichen werden, sofern ‘ sonstigen Bepflanzungen A12 ist gartnerisch anzulegen 15.8 Im WA3 und WA4 sind PKW-Stellplétze mit Granitklein
246,40 ’ ’ . 0, . . . . i i X i - - -
L die in den Ansichten festgesetzte Hohenstaffelung gewahrt Baufelder BF 01.1, BF 01.2; BF 4 bis BF 10, BF Kita- stra- ;”d - ;”b'”dezte'}f 20% mit Strauchern gemaR Pflanzlisten 124 Die innerhalb WA1b und WA2b getroffenen zeichnerischen cteinpflaster auszubilden.
o - . aun Zu beptlanzen. d textlichen Festsetzungen gelten erst, wenn die Gebau- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
LJL,,,JLJ bleibt. Renzugewandte Nordwestfassaden: un geng , 9 gsp g
' de innerhalb MI2, WA1a und WAZ2a errichtet sind. . - .. h tstadt Erfurt Nr. vom ortsuiblich bekannt gemacht.
20135 R'w,ges > 42 dB e el : 16.  Gestaltung von Einfriedungen 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO aup g
M]]]]]]III]]]]]]]]]]]]]]]]]E 2.4 Im Baufeld BF 19.1 darf die festgesetzte Oberkante Ge- § 16 Abs. 6 BauNVO 10.13 AUf der nlCh.t Uberbau_baren Grundsticksflache SIPd Laub- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Die innerhalb WA3 und WA4 getroffenen zeichnerischen 9 9 ?v-m- § 12 Abs. 3 BauGB Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsp'an
M]]]]]H]]]]]]]]]]]]]]]]]]]m m e n D rp— baude ausnahmsweise durch ein Aufzugsbauwerk um ma- Baufelder BF 01.2, BF 07, BF 08, BF 10 und BF Kita- senk- aaéygqlifliirznlias?epﬂ:arzil’:s;e:er1naSutr::n::ur?::;;)sz:wbﬁzgg i?n- unc! textlichen Festsetzungen gelten erst, wenn dig Gebau-
| | | | | | | | | ]]]]]]]]]]]]]]]]]]]m m m N W) ximal 2,00 m sowie durch sonstige technisch bedingte Auf- recht zur StraRe stehende Siidwest- und Nordostfassaden i nachfolaender Anzahl zu ofianzen: dt.e lnnerhallb MIZ,. MI3, WA1? und WA2a errlc.htet §|.nd. ) 16.1 In den Mischgebieten sind Grundstiickseinfriedungen unzu- Rechtsverbindlich
AENNRRNRE — W n D nn 2030 bauten um maximal 1,00 m Gberschritten werden. zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten A und B: 9 P ' Bis zum Eintritt dieser Umstande werden die jeweiligen Fla- lassig. Partielle Einfried B. T flach
TR RO 2311523135 230,80 : MI2: 5 Stiick, MI3: 8 Stiick, WA1a: 1 Stiick, WA1b: 8 Stiick, . . . i ) assig. Partielle Einfriedungen von z.B. Terrassenflachen
m D m mn R'w.ges > 41 dB chen als nicht Uberbaubare Grundstlcksflache der Allge - _— . -
m . ) ) (5 —— _'__r,__,."—"‘"#’ ges WA2a: 2 Stiick. WA2b: 2 Stiick. WA3: 5 Stiick _ . oder Spielflachen sind im stralenabgewandten, rlickwérti- Erfurt, den
IR RO m ’ 22805 Tiefgarage 06 22645 0 Tiefgarage 02 2.5 Im Baufeld BF 19.2 darf die festgesetzte Oberkante Ge- : ’ ) ’ ’ ’ meinen Wohngebiete festgesetzt. Grundstiicksbereich h : |assi
\ : p WERBUNG™ 1B BB Zufahrt Quartier  UcsFos Tiofgarage 05 ) . ) . WA4: 7 Stiick, Gemeinbedarfsflache Kita: 6 Stiick geén Grundstucksbereich ausnanmswelse zulassig.
3 baude ausnahmsweise durch Bristungselemente fur Dach- Baufelder BF 01.2, BF 02.1, BF 02.2, BF 03.1, BF 03.2
X 2N oL 22435 | - 0 oo MAN Strafse ANSICHT NORDWEST ¢ 1.30 m tiberschritt d ’ ’ ’ oy ’ Davon sind in WA1b, WA2a, WA2b, WA3 und WA4 jeweils
oS T I MI 3 < errassen um 1,59 m uberschritien werden. BF 03.3 — stralienzugewandte Nordost- und Sidostfassa- ) . o michne. 16.2  In den Allgemeinen Wohngebieten sind Grundstiicksein- Oberbi ist
3 . . : , . 2 Obstbaume der Pflanzliste 2c zu pflanzen. Die zeichne . erblurgermeister
L § Tiefgarage 01 BF031 den sowie NOrdWeStfassade von BF 031 . w . . - Bauordnungsre(:htll(:he Festsetzungen naCh § 9 Abs- 4 BaUGB friedun en unzuléssi Partie”e Einfriedun en von z B Ter-
: Tiefgarage BF 19 25 In den Baufelder BE 11 bis BE 14 darf die festaesetzt 16 Abs. 6 BauNVO . risch festgesetzten Baume im WA2a sind als Obstb&dume zu . . 9 9. 9 B
\ 29 55 231 N\ ANSICHT NORDWEST // . (;b ekn tauGe b?r b 'li' _ ; hles es gesehzte § S. b bau R'w,ges > 40 dB pflanzen. i.v.m. § 88 ThurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB rassenflaichen oder Spielflichen sind ausnahmsweise zu-
S0 BTN T N N TN %N TR 90 00 2 NN S TR % N N Y e (e e e 20126 soe A 22000 MI 1. WA 1a und WA 2a erkante Gebaude ausnahmsweise durch Sonnenschut- e ) _ ) lassia. Diese Einfriedun ind mindest ¢ die HBh
: - ; - Die zeichnerisch sowie gemaf Nr. 10.8 und Nr. 10.10 zum g. gen sind mindestens aut aie rHone
\ . BF19.1-19.2 - BF01.1-01.2 - BF04 - BF05 - BF06 - BFO7 - BFO8 - BF09 - BF10 zelemente fir Dachterrassen um maximal 2,20 m Uber- Baufelder BF 15 bis BF 18 — strallenzugewandte Sudost- Aln ;a:lzen flest es:'?zte?\ Baume kénn : dabei Zuh_ Nr.  Festsetzung Erméchtigung der jeweiligen straRenseitigen Geb&udekante zuriickzuset-

A hritten werden. 0 [ : P 9 ume konnen dabel angerec Es wird bescheinigt, d die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundl fir di
232.99\" SC und Sltdwestfassaden sowie Nordostfassade von BF 15: net werden. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zen. S escheinigt, dass die Flurstlcke e enzen u ezeichnungen als Grundlage fur die
530 90 \ . - . . . . . ) .

\\ R'w,ges > 36 dB sind auBerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 13.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § \1,38 Abs1.21 I:lbr. 13T2urg(; iz:nm;zr;zchs:qerzsglggzg?fer; edrzfnnsiynir;n setr?dtebaullchen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach

.50 . . ) o i.v.m. ) i 5 i 5 i v .06. U insti .
\232 56"' . 239,85 3. Hohenlage von Festsetzungen § 9 Abs. 3 BauGB Baufelder BF 11 und BF 12 — Nordwestfassaden und die Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie mit Bindung S ® o 10 Innerhal? derlGel,melnbedarfsflache'Klndfzrtagesstatte Sm-d
- o .85 fiir Bepflanzungen auf einer Fliche von mindestens 75% zu Grundstilckseinfriedungen als Stabgitterzaune aus Metall in
- 232.67 31 Die Hohenlade des Geldndes ist geradlinia zwischen den der Planstralle A zugewandten Fassaden: begriinen und zu mindestens 15% mit Strauchern gemaR 13.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend den zeichnerischen grauen Farbténen mit einer Héhe von maximal 1,80 m aus- Erfurt, den 30.11.2018
232.18 535 1 ' Seichnerisch gfest o setrton Héhengunkten gzu torpoliern R'w.ges > 33 dB Pflanzlisten 2a und 2b zu bepflanzen. Festsetzungen herzustellen. Abweichungen von den zeich- zubilden. Die Zaune entlang der nordwestlichen Grund-
1 ] 1 . . g s P P . Die Festset ilt nicht fir das MI1 nerisch festgesetzten Ansichten sind im Rahmen der sons- stiicksgrenze sind mit Hecken oder Strauchern gemafR gez. Wittwer
und niveaugleich an die Hohenlage der StraBenverkehrsfla- Baufeld BE 19.1 BF 19.2 I Festsetzung gift nicht tur das Mit. . . . . ; . .
) o aufeld 9.1 und 9.2 - stralienzugewandte Ost-, tigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit die Pflanzlisten 2a und 2c zu hintergriinen. Entlang der Plan- Giri i ' i
che (OK Straflte) anzuschlieRen. Dies gilt nicht innerhalb Nord- und Nordwestfassaden: . .. . . .. g L g. .. Thuringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
22735 ] “ 4__'—_—_—“ 232,50 der zeichnerisch festgesetzten Flachen flr Aufschuttungen/ R'w.ges > 39 dB (BUro.nutzung) 10.14 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gzrs]taltenSChen Grundque der Planung nicht verletzt wer- ztradﬁe Et uEd B Slnd ngns.‘?tl;cisel?frledenien b::S auf Ho- Katasterbereich Erfurt
P Béschungsbereiche sowie fiir Flachen, die durch zeichne- ' sonstigen Bepflanzungen A13 und A14 sind als Vorgérten . € der strai>enseiligen (sebaudekante zuruckzusetzen.
risch festgesetzte Stiitzmauern getrennt sind. Von der fest- 92 R&ume innerhalb der unter Nr. 9.1 vollstandig zu begrinen. Befestigte Flachen sind lediglich _ . _ o . ,
(] ¥ ¥ ¥ N . _ : - 9.1 genannten Fassadenbe- " - . i Mia FI 13.2  Die Gebaude, einschlieRlich gebaudeartiger Nebenanlagen
OVNAS1IbCHT sUposT X Ovﬁlgm NORDOST ANSICHT NORDWEST Ovﬁlgm SUDWEST ANSICHT SUDOST ANSICHT NORDOST OVNAS4ICHT NORDWEST OVNAS‘:CHT SUDWEST gesetzten Gelandehohe darf ausnahmsweise um +/- 0.30m reiche, die tberwiegond zum Schlafen genutzt werden kbn- fiir notwendige Geh- und Fahrfléchen zuléssig. Die Flachen g e o 9 17.  Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Ab-  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
BF 14 BF 14 BF 14 BF 18 BF 18 abgewichen werden. nen, miissen Liiftungseinrichtungen erhalten, die auch bei ‘;"I" d etnﬂzng dgr Stfn’gnse.;t'ge" ?]”.‘tr:dStU(:kljgrinze an d?g fallbehélter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Rechtsgrundlagen
. , anstraBen C un mit geschnittenen Hecken gema
geschlossenen Fenstern den hygienisch notwendigen Luft- . L .. . . i i i
39 Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf die festgesetzte woehsel unter Aufrechterhaltung dor untor Nr. ©.1 fesige. Pflanzliste 2¢ in einer Endhéhe von mindestens 1,20 m und 13.3 g?c?‘:esr;a;ize;:;n;;;;I;a.r;r;(iarhalb der Baufelder BF 11 bis 171 Innerhalb MI1, M2 und MI3 sowie WA3 und WA sind die 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Hohenlage des Gelandes nicht Uberschreiten. setzten Schalld&mmung gewahrleisten. Die Liftungseinrich- maximal 1,40 m einzugrinen. ’ 9 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehélter in die Gebaude 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Fassadendetails tungen si 4 ¥ i , zu integrieren o .
assade ensterblende , " . . : gen sind schallgedammt auszufiihren. - , 13.4  Zulassige Dachaufbauten innerhalb der Baufelder BF19.1 uinteg : 3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
M1:100 | N';tur—biyv. imungetige F Alutmi:ilumd aia 33 Frf-:n|ste:hende L.L.thungsanlagen von Tiefgaragen cfurfen eine 10.15 Die nach Nr. 1.0.1 bis Nr. .10.14 ffestgesetzten Anpflanz- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowio BF 11 bis BE 14 sind um mindestens 2.00 m von den ) . . o . .
e FarbKel;";srtasLEe-lr;and Anihvazi Grau Integ:]iter]r;:l;iep;il:een ”?:I;é’?!gaﬁ“.”iéi'ﬁ'” Hohe dber Geldndsoberkante von 1,00 m nicht {iberschrei- 9.3 Bei Gebauden oder Geb4udeteilen innerhalb der Baufelder mafinahmen sind vor Beelntrachtlgungen. = §chutzen, GebaudeauRenkanten zuriickzusetzen. ’ 17.2 Innerhalb WA1a, WA1b, WA2a und WA2b sind oberirdische 4. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
ten. BF 01.1 bis BF 10 miissen bei Wohnnutzungen mindestens darerhaf; Z‘; erha'te’: und zu pflegen sowie bei Abgang Standplétze fir bewegliche Abfallbehalter mit allseitig um- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
) ; entsprechend zu ersetzen. e ; . . L . . L .
Fassade Fensterband Fassade ) Fensterband Lo Batkon o ) ) . 50% der Aufenthaltsraume oder 50% der Wohnflache von 135  Die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 19.1 und laufenden blickdichten Seitenwanden aus Faserzementplat 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirkO)
S . irgsi Putz grobkdrnig Balkonbriistung Feinputz i 3 3.4 Die zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern dirfen eine = - : : : in ei i & i
Putz grobkérnig Feinputz Abstiirzsicherung Farbe: grau - sand Fiillstabgelander Metall Farbe: grau - sand Fullstabgelander . g Aufenthaltsraumen uber Fenster in der ewens StraBenab_ . . . . N TTo ten Oder Meta” In einer M|ndesthohe von 1,20 m elnzuhau-
- grau - - grau- 9 9 9 Metall i . . J BF 19.2 sowie BF 01.1 bis BF 10 sind in Materialitat und
GRZ O 3 Farbe: grau - sand Farbe: grau - sand Metallstab Hohe von 1 00 m im MI2 0 90 m im WA1a und WA2a So- . . . . " Die Einh . f Il S d inheitlich
232,50 : o e St G fiAhe. G ot gewandten Fassade gemaR zeichnerischer Festsetzung 10.16  Liste 1a - Bdume 1. Ordnung Farbgebung gemaR den in Teil A2 zeichnerisch festgesetz- Sfr:t' e (;”da“SLl‘:ngb':t ur ated tz‘ ;’_','tede:cn e'tc'jc 2u ge- In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
' oder Uber Fenster, vor denen der Beurteilungspegel der is 1 - iden. stalten und dem rFarbkonzept der (sebaudetassaden anzu-
\) e ‘ Uberschreiten. Bezugsebene ist die angrenzende, tiefer lie- StraRenverkehrsgerausche nachts nicht hoher als 49 dB(A) Aesculus carnea Purpurkastanie ten Fassadendetails 1 - 5 auszubilden passen.
AN | . - de Fliche. - : -Bi
senee e st, verfligen. IE::;:.:: 55’323'; zi?fufrllr:e 136 Fir die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 11, 18.  Herstellung von Stellplitzen § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThiirBO
Tilia cordata Winterlinde BF 12 und BF 13 gelten die gestalterischen Grundzlge der ' i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO Planverfasser: -
¢ 4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9.4 Die Gebaudellicke zwischen den Baufeldern BF 09 und Ulmus Resista-Sorten Ulme in resistenten Sorten ;?_T:'I @:‘:Ehgi”f:h festgesetzten Ansichten fiir das Ge- Wl -
flachen BF 10 ist in Verlangerung der Nordfassade von Baufeld Gleditsia triacanthos Gleditschie aude ’ : 18.1  Fir Wohnungen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz herzustellen.
W e e
Lo . : lich zu schlieRen. Die Fassadenwand muss mindestens ein BF 16 und BF 17 gelten die gestalterischen Grundzige der r.-bonnet-eg 1, rnsta
’ ‘ ] e m""m 41 Ln;rhélazdv\:\églaol;rr\i Z\;ﬁﬁ:hzl:%?;;z:ta::jzlz greris:rl:tls:se- § 22 Abs. 3 BauNVO bewertetes Bau-Schalldimm-MaR geméf DIN 4109-1/ Liste 1b - Biume 2. Ordnung in"TeiI 2 zeichnerisch festgesetzten Ansichten fur das Ge- . . . Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
D : : - ‘1 A1: 2017-01/13/ von R'w ges = 20 dB erreichen. Acor campestte N baude WA 3, BF 18. Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Léberstrale 34, 99096 Erfurt
--------- 42 Im MI3, WATb, WA2b, WA3 und WA4 sind die Gebaude in  § 22 Abs. 2 BauNVO o5  Balkone und Loggien von Wohnnutzungen innerhalb der Alnus x spaethi Spaeths Erle 137  Die Gebiudefassaden innerhalb des Geltungsbereiches 1. Archiologische Bodenfunde
: offener Bauweise zu errichten. ' Baufelder BF 01.1 bis BF 10, die sich an den mit einer Bau- Carpinus betulus Hainbuche des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes sind entsprechend Entwurfsverfasser: —
............................................... . ’ ' ' ' ’ " " ' '” . linie festgesetzten Fassadenabschnitten sowie an den Fas- Corylus colurna Baumhasel der zeichnerisch festgesetzten Ansichten strukturell bzw. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder HSP >
e assTeesseesesseerssssnee 1 ! LUV UL LY . ’mv"‘m 4.3 Im Mi2 und MI3 ist das Uberschreiten von Baulinien durch  § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sadenabschnitten zwischen den zeichnerisch festgesetzten Juglans regia Walnuss farblich zu gliedern. Fiir die Farbgebung der Wandflachen Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal- eikien ngenicure
7 ] —— 5 Briistungselemente fiir Loggien mit einer Breite von 5,00 m § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ) ; . . inifoli ; = i htlich erlaubt werd HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER
- : e : : , b ’ Punkten A und B befinden, sind so durch geeignete bauli- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche sind sandfarbene oder graue Farbtone mit einem Hellbe- rechtlich erlaubt werden. - :
T | . . . . . . . . . . .-
234.47  234.46 0 _ . ,231—50 230.87 i - — ;md einer Tiefe von 9,50 m §0w|e im Ellr-dgeschos.s durch § 23 Abs. 3 BauNVO che MaRnahmen zu schiitzen, dass in 1,4 m Hohe in der zugswert zwischen 40 und 65 zu verwenden. Fiir die Farb- Vorraus?t.zun.g fur eine ErIaubnlf ist eine einvernehmliche .Abstlrnnjung des Vorhabelznstrage[s m!t Arnstadter Stralle 28, 99096 Erfurt
// k b e o Arndtstrabe ‘ g re|auskrager'1de Marklseh zulassig. Das Uberschrelten von Mitte der Balkon-/ Loggienfliche der Beurteilungspegel der Liste 1c - Obstbidume als Hochstamm gebung von Fassadenelementen, wie z.B. Attika, Fenster- dem Thuringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Uber ggf. notwendige archologi-
A%// \ 23526 " 234.98 . 234. i Arn Baugrenzen ist durch freiauskragende Balkone bis zu einer StraBengeriusche tags hichstens 59 dB(A) betrégt bénder und Fensterfaschen sind Farbténe der jeweils glei- sche Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Un-
235.08 : 232 20 . 231.38 FASSADENDETAIL 1 FASSADENDETAIL 2 Breite von 5,50 m und einer Tiefe von 1,50 m sowie durch Malus in Sorten Apfel chen Farbfamilie mit einem Hellbezuaswert zwischen 60 tersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
234.4 ; = - 121 23249 _231.,74 231,3g/ Ansicht Nordwest Ansicht Stdost Terrassen bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe . Prunus in Sorten Kirsche g (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1, S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). VO rh a b e n b e Z O ge n e r B e b a u u n g S p I-a n LOV6 8 8
: g - 233.26 . ’ \ 232 53 232. 232.2W\\’\ * BF04-10 BF04-09 von 3 00 m ZUléSSig 96 Von den teXtIIChen FeStsetZUngen Nr. 91 Und Nr. 95 kann PyrUS in Sorten Birne Und 85 zu VerWenden. zUl' BeruCksichtigung der Untersuchungsdauer be| der Zeitp|anung und zur Ermitﬂung der Kosten n ° ° ° n
. - 234.38 2. 232.66 232.53 %% : . e : | | | . |
. 235.4p 234.75  234.67 534.44 : 1 —— ausnahmsweise abgewichen w.erden, wenn I.m Rahmen des ] . 13.8 Farblich und strukturell abgesetzte Wandbereiche bzw. wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Q u a rt] er L] n gEl a m Ste‘ ge rwa I“d
5 70235.3 s . B il . - . - Bauantragsverfahrens durch ein schalltechnisches Gutach- Liste 2a - Straucher . B .
235.823% 235.31 234.70 234.05 23399 233.76 231.21 ) Balkon Fensterrahmen Terrasse —— 4.4 Im WA1a und WA2a ist das Uberschreiten von Baulinien § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO _ , : e . Fassadenelemente sind entlang der Farb- bzw. Struktur- Archéologie empfohlen.
. 235.42 : i 234.51 : . : : : 231.36 11 Sockel Tiirblatt __ Vordach Fensterrahmen Kunststein Kunststoff Kunststein .. - . o ) ten nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderun- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzhéhe 100-150 cm . - ; ) i , ) .
. : J/F"'/r/\/ \ \ \ \ \ T l | | T ] ' l T ] ] ‘ /ﬂ’/l—/‘ : . . ' . / 64 231.44 g':s:;:nfflﬁﬁﬁg}rﬂgﬁgn Kunststoff ':S;rigsfe;?;{]e[ﬂsg;ig Kunststoff durch Vordacher fur Eingangsbereiche mit einer Brelt(? von § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO gen an den Schallschutz und geringere Bau-Schalldamm- kanten um mindestens 2 cm zu profilieren oder in unter- Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz gelten
W\ \ \ \JJJ_J_J_—L—\——\»‘_J_J_J_LJ_L L1 L LT LT /J\LLI\/ / ‘ \ \ \ \ \ \I ' 235.28 235.58 Flu r 1 7 [232.6 \ 231.4? 3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m zulassig. Das Uber- § 23 Abs. 3 BauNVvVO Make R’ emal DIN 4109-1/ A1: 2017-01/13/ unter Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne schiedlicher Materialitat bzw. Putzart auszufiihren. erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thuiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thu-
236.4 . \ \ _ A / f 235.58 / ‘ ‘ . 235.84 ’ s / 232.69 ~ schreiten von Baugrenzen ist durch frei auskragende Bal- W ges g" . . X ) . : . ; ringer Denkmalschutzgesetz wird fiir die Ziff. 1 bis 3 ergdnzend hingewiesen.
kone bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe von Beachtung der gliltigen baurechtiichen Anforderungen mog- Amelanchier ovals Gewonniche Felsenbime 139  Oberirdisch sichtbare Wandflach Tief teil
z.B . T : . lich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen Carpinus betulus Hainbuche ) erlr" Isch sichtbare ar-1 éc _E,m Yon e garggfelr.l etien Rechtsgrundlage:
. . o A . . o 1,50 m sowte dur.ch Terrassen bis zu elner Breite von an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Cornus alba Weiller Hartriegel und Laftungsbauwerken sind in ahnlicher Materialitat und Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz
Planzeichenerklaru ng E;?"C:]tl»rl‘nS]e" :Nd_ A"'agBe" _Z“;" V;K_SC:QU?_‘J g"t é;uter'n dugddD:fllsltle;‘stur;geg des - Private Griinflachen, Zweckbestimmung: Abschirmgriin OKF max 232,00  Oberkante FertigfuRboden als Hochstmaf in Meter (i. NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) 5,50 m und einer Tiefe von 3,00 m zuléssig. Cornus mas Kornelkirsche Farbgebung wie die benachbarte Gebaudefassade auszu- - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geandert durch Ar-
offent ichen un privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeindebedarf, Flachen fur Sport- _ - e S Cornus sanguinea Roter Hartriegel bilden. tikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) E1 Zweckbestimmung: Fledermausflugroute ,B. 20830  Gebaudehthen, Geldndehshen in Meter i. NHN (Teil A2) ke, ot grot 2298 o) Fenstertasche Feinputz Putz grobkérig (ca. Imm) “Feinputz B 45 Im WAT1b und WA2b ist das Uberschreiten von Baugrenzen ~ § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO Corylus avellana Waldhasel
l. Zeichnerische Festsetzungen - : E2 - E4 Zweckbestimmung: Strafenabschirmgriin T (§ 9 Abs. 3 BauGB) e e e o W o Fillabaincer Vsl . it e e Fillsabgelander Hetal nur ausnahmsweise durch frei auskragende Balkone bis zu 10.  Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten) 1310 Reflektierende und glinzende Fassadenmaterialien sind 2. Auffilliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
| Flachen fiir den Gemeinbedarf ) i ) . ) . einer Breite von 5,00 m und einer Tiefe von 2,50 m sowie sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindun- Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch mit Ausnahme von Glasbriistungen unzulassig.
. . S 5 = i 229,08 Stralenhchen, Gelandehohen in Meter . NHN (Teil A1) durch Terrassen bis zu einer Breite von 5,00 m und einer gen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Das bei BaumalRnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der Techni-
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 sowie § 12 BauGB, Zweckbesti _ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, & (§ 9 Abs. 3 BauGB) ! | . o ’ B3 Strauch d i B R . Hund , _ o hon Reael (TR L . nschaft Abfall (LAGA Klar )
BauNVO d PI Vv weckbestimmung: zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft » o ‘ _ L Tiefe von 3,00 m zuléssig. von Baumen, rauchern und sonstigen bBe- osa canlna. undsrose 1311 Im MI1 sind Balkone und Loggien unzulassig. Im MI2 und schen Regel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungs-
au un anz Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hw’oo MaRlinie, MaRzahl in Meter : : pflanzungen Sambucus nigra Schwarzer Holunder MI3 sowie WA1a und WA2a sind straRenseitige Balkone geméiten Entsorgung zuzufiihren. N o _
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) © R i i seichnar oS oemosa radbennelnder unzuiéssig. Im WAS und W4 sind Balkona unzuléslp der Luft oder auffage Bereking, wie Kontaminallneverdachige Bausubstanz oder AuHinger an wietoiisaiadiad
’ 55550500 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und [ ] Flachen fir Aufschiittungen / Boschungsbereich (§ 12 Abs. 3 BauGB) 5. Gemeinbedarfsflache § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 10.1 Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : . ; ot die : 5 | o0 THURINGEN
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z.B. = ; ; i i eschlossene Wandflachen mit waagerecht aufgesetztem 57/ )/ 3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . N Salix caprea Salweide 9 9 9 . /| BPRKS
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Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ' e | sind nur innerhaib der uberbaulbaren farundstuckstiachen S v waz i Bau 10.2  Fir Strauch- und Heckenpflanzungen sind im gesamten  §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . und Fenster sind als farbbeschichtetes Fillstabgelander Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Geologie Wei- — ) S e |
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Sonstige Pl ieh (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \cliv:rls'?bzlrrt;(; ts::‘::g:enggﬁgizﬂZiz;e-r'e:g:fsen auferhalb 10.3  Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Cornus spec. Hartriegel (in Sorten) 13.14 Im WA1a und WA2a sind Absturzsicherungen fiir Balkone, 5. Artenschutz \@\ED\\S""% 7 /\\\/%fkﬁaﬁ@ \\ &E\i@
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) pmm-m-mmey Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen . . . . . “— 7“ ISR ‘ L || — 6.2 Oberirdische Garagen und Carports sind unzul3ssig. § 12 Abs. 6 BauNVO ung £1 DIS ¢ 1me g Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster lander oder gesphlossene Waanlachen m't Yvaagerfacht setzung folgender ArtenschutzmafRnahmen erforderlich ist: A\ \\\ o 4
GRZ 0,4 Grundflachenzahl ' i ’ ’ Il. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne % 4 - | — liste 1a mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten) aufgesetztem Einzelstab auszubilden. Zusatzliche Sicht- In den vorhandenen Gehélzstrukturen sind insgesamt 10 Stiick Vogelnistk&sten und 10 Stiick Fle- £ AP N
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ' v p— zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetzten Standorte hutzel t den Absturzsich ind 15 . . . . ; ) e &
Versorgungsflédchen _ Festsetzungscharakter 6.3 Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb § 12 Abs. 6 BauNVO & ‘h _ hob | P schulzelemente an den Absturzsicherungen sind unzuias- dermauskéasten anzubringen. Davon sind je 2 Stiick in den Gehdlzstrukturen der privaten Griinflachen
GFzZ 1,2 Geschossflachenzahl Zweckbestimmung: der fiir die jeweilige Zweckbestimmung festgesetzten Fla- F?erllﬁgnaaf:n;e;n(:rvr:]ea:zile\i/t?:;n Obz(\a; ;\Il:;:;'ajsouiren rquIe: S19- E1 und E2 einzuordnen. . . , . o
Zweckbestimmung: TGa Tiefqarage che zulassig. Dies gilt nicht fir die Gemeinbedarfsfiache . . . g 11. Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur § 9 Abs. 1 a BauGB . . ) Im WA1b, WA3 und WA4 ist an geeigneter Stelle je Gebaude 1 Fledermausquartier fiir spaltenbe- /A\ \7// S
o 1 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer ‘ , Kindertagesstitte hilfe gewahrt bleibt. und Landschaft 13.15 Im WA1b und WA2b sind Absturzsicherungen fiir Balkone wohnende Fledermause zu installieren. ¢ E\/ AL,
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) O Elekirizitst / Trafostation Li Liftungsbauwerk TGa Wm Wm WMM‘W‘ """M‘W"‘W‘ mm und Terrassen als geschlossene Wandfléchen mit waage- Im MI2 und MI3 ist im Giebelbereich der Gebzude jeweils 1 Mauerseglerquartier zu installieren. ~
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st Stellplitze Flurgrenze — — L 6.4 Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb der ~ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10.4  Fir die zel|chner|sch zum"Anprapze-n festge:c,etzten Baum 111 Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Baugrun d- recht aufgesetztem Einzelstab in gleicher Materialitat und Fiir die StraBenbeleuchtung sowie die Auenbeleuchtung auf den Baugrundstlicken sind insekten
o - P . . ; . . standorte innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung tiick der Gemeinbedarfsfliche Kindert it d Farbgebung wie das Briistungsband der jeweiligen Fassa- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
E—— Baulinie (§ 23 BauNVO) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . . . . zeichnerisch festgesetzten Einfahrtbereiche zuléssig. E5 sind Laubbiume gemaR Planzlisten 1a und 1b mit ei stiick der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstétte werden . o
u Ubergabeplatz Abfallbehalter é ;; Vorhandene Gebaude . 7 S . ) folgende MaRnahmen zugeordnet: € auszubiiden. 6. Fernwirme
S Baugrenze (§ 23 BauNVO) e 1 ' : = nem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. MaBnahmen E1 und E2 gemaR den zeichnerischen Fest- )
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Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin A Y Einfahrtbereich Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) * 20385 Hahenlage des vorhandenen Gelandes als Héhenpunkte in Meter i. NHN s | 3 , : Eetzr(;‘%e“ dS?\lWIioden textlichen Festsetzungen Nr. 7.1, 3.16 Fn;nstef :Ir; dfarbbezlgﬂch?::::?glI;?;g;gn;;r Zige'fgrar;d Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwirmesatzung der Stadt Erfurt vom
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Durchfahrt z.B. G1 Flachenbezeichnung I:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen A SSADENBETALL 2 = ' : ' A eSAOENDETAL & reErAL o briistung auszubilden. Zusatzliche Sichtschutzelemento an 07.06 2005, &ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005.
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vorhandene Béschung = . : : den Absturzsicherun . . : .
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