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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 2 5 30/20
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT424
"Lobertor" - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 08.04.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 20.04.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 05.05.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwidgung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwadgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiiringer Bauordnung (ThiurBO) und §
19 Abs. 1 Satz 1, § 2 Abs. 1 und 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThirKO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen
Fassung, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT424 "Lobertor", bestehend aus der
Planzeichnung (Anlage 2, M 1:500) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung vom
10.02.2021 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3), als Satzung beschlossen.

08.04.2021i.V. gez. Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen

— Nutzen/Einsparung

Nein |:| Ja

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

|:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

Deckung im Haushalt I:I Nein I:I Ja Gesamtkosten EUR
l
2020 2021 2022 2023
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja

D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4
Anlage 4.1
Anlage 4.2
Anlage 4.3
Anlage 4.4
Anlage 4.5
Anlage 4.6
Anlage 4.7
Anlage 4.8
Anlage 4.9
Anlage 4.10
Anlage5a
Anlage 5b
Anlage 6

Ubersichtsskizze
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Begriindung

Planungen im Umfeld
Umweltbericht

Grinordnungsplan
Verkehrstechnische Untersuchung
Anlieferung an der NeuwerkstraRe
Schalltechnische Begutachtung
Luftschadstoffgutachten

Gutachten zur standigen Querliftung
Verschattungsstudie

Ubersicht der Unternehmungen (Bodenverunreinigungen)
Abwagung

Abwdgung (nicht o6ffentlich)
Zusammenfassende Erklarung

Die Anlagen 2 -6 liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberblrgermeister zur Einsichtnahme

daus.
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Sachverhalt

Der Bebauungsplan ALT424 "Lobertor" umfasst das Gebiet zwischen der NeuwerkstraRe und dem
Juri-Gagarin-Ring. Es ist gepragt durch die Beseitigung der vormaligen Bebauung, der Errichtung
von 11-geschossigen langen Gebauden und deren Umfeldes, der Flachenvorhaltung fiir eine breite
HauptverkehrsstralRe und der Zwischennutzung von PKW-Stellplatzen.

Der Bebauungsplan ALT424 "Lobertor" umfasst u.a. folgende Ziele:

e InderlInnenstadt auf Brachen und innerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen verstreute
PKW-Stellplatze sollen aufgeldst und deren Ersatz in einem Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring
untergebracht werden, so dass Brachen wiederbebaut und 6ffentliche Verkehrsflachen von
PKW-Verkehr entlastet, begriint und vorrangig von FuRgangern und Radfahrern genutzt
werden kénnen.

e Zwischen der NeuwerkstralRe und dem Juri-Gagarin-Ring soll ein begriinter FuR-Radweg
errichtet und die Querung des Knotens Juri-Gagarin-Ring / LoberstraRe fir FuRganger und
Radfahrer verbessert werden.

e Das westliche Ende der "FuRgangerzone Anger" soll mit einer kerngebietstypischen
Bebauung an der NeuwerkstraRRe abgeschlossen werden, die u.a. einen der Nahversorgung
dienenden Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb umfasst.

Der Stadtrat fasste hierzu u.a. diese Beschlisse:

e Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt gemal Stadtratsbeschluss 0160/12 vom 18.07.2012,
Verkehrsentwicklungsplan Teilkonzept Radverkehr gemal Stadtratsbeschluss Nr. 1509/14
vom 26.11.2014 sowie Parkraumkonzeption Innenstadt gemdR Stadtratsbeschluss Nr.
0129/14 vom 29.01.2015,

e Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens ALT 424 "Lobertor", Stadtratsbeschluss Nr.
0198/15vom 24.06.2015.

Der Stadtratsbeschluss Nr.0198/15 vom 24.06.2015 umfasste u.a.:
e Anderung des Aufstellungsbeschlusses,
e Billigung des Vorentwurfes,
e Durchfihrung der frithzeitigen Beteiligung von Tragern, Verbanden und Offentlichkeit,
e Ausschreibung der Grundstucksflachen der Stadt Erfurt zum Verkauf zur Bebauung, um das
Bebauungsplanverfahren anhand eines konkreten Vorhabens weiterzufiihren.

Die frihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf wurde vom 31.08.2015 bis 02.10.2015 durchgefiihrt.
Dazu waren die Unterlagen im Bauinformationszentrum und unter Erfurt.de einsehbar.

Der Ausschreibung der Grundsticksflachen lag das vom Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften,
Rechnungsprifung und Vergaben mit Beschluss Nr. 1247/17 vom 05.07.2017 gebilligte Exposee zu
Grunde. Die auf dem Vorentwurf basierenden Vorgaben waren u.a.:
e ein Geschdftsgebdude an der Neuwerkstrale; im Erdgeschoss mit einem
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp Vollsortimenter und dazu mindestens
1.600 m* Verkaufsflache und eingehauste Anlieferung an der NeuwerkstraRe,
e ein Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring mit ca. 500 PKW-Stellpldtzen und davon mindestens 75
PKW-Stellplatze preisreduziert sowie ein 6ffentliches WC; das Parkhaus konnte um ein
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weiteres Tiefgeschoss erweitert werden,
e ErschlieBung aller PKW-Stellplatze vom Juri-Gagarin-Ring und dazu Verbindung der
Tiefgeschosse von Geschaftsgebdude und Parkhaus.

Mit dem Stadtratsbeschluss Nr. 2786/17 vom 31.01.2018 wurde fir ein Gebot ein Zuschlag erteilt
und in Folge ein Kaufvertrag fur die Grundsticksflachen und ein stadtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme der Planungsleistungen durch den Kaufer abgeschlossen. Das dem zu Grunde liegende
Gebot umfasste u.a.:
e die zuvor genannten Vorgaben mit ca. 53 PKW-Stellplatzen im Tiefgeschoss des
Geschaftsgebdudes und ca. 577 PKW-Stellplatzen im Parkhaus,
e im Geschdftshaus an der NeuwerkstralBe auRerdem ein Hotel sowie einen kleineren noch zu
prdzisierenden Geschdftsteil,
e die Unterbringung der bauordnungsrechtlich erforderlichen PKW-Stellplatze des
Geschaftsgebdudes in dessen Tiefgeschoss und im Parkhaus.

Der Kaufer erbrachte die umfangreichen Planungsleistungen, fiir die dulRere Gestaltung der
Gebdude mit Einbeziehung des Gestaltungsbeirates. In Folge stellte der Kduferam 15.07.2019 den
Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und legte hierzu Unterlagen
fir den Entwurf des Bebauungsplanes vor.

Mit dem Stadtratsbeschluss Nr. 1360/19 vom 04.03.2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung wurde vom 14.04.2020 bis 12.06.2020 durchgefiihrt. Dazu
waren die Unterlagen im Bauinformationszentrum und unter Erfurt.de einsehbar.

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor" wurde dem
Stadtrat mit der Drucksache 2251/20 vorgelegt. Das dem zu Grunde liegende Vorhaben umfasst:
e ein Geschaftsgebdude an der NeuwerkstralRe mit ca. 49 PKW-Stellplatzen im Tiefgeschoss,
einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb Betriebstyp Vollsortimenter mit 1.600 m?
Verkaufsflache und dessen Stellplatze fir Einkaufswagen sowie Ablieferungszone an der
Neuwerkstralle im Erdgeschoss, einem Hotel mit zugehdrigem gastronomischen Angebot
und einem kleinen Geschaftsteil mit wahlweise Hotel / Boarding / Arztpraxen /
Pflegeeinrichtungen /Biro in den Obergeschossen,
e einParkhaus am Juri-Gagarin-Ring mit ca. 548 PKW-Stellplatzen, ca. 68
Fahrradstellplatzen, elektrische Lademdglichkeiten fir PKW und Fahrrader sowie einem
offentlichen WC.

Die zuvor genannten insgesamt ca. 597 PKW-Stellplatze gliedern sich in:
e ca.394 gebuhrenpflichtige PKW-Stellplatze als Ersatz fiir in der Innenstadt wegfallende
PKW-Stellplatze, die davon mindestens 75 preisreduzierte PKW-Stellpldtze umfassen,
e ca.203 bauordnungsrechtlich erforderliche PKW-Stellpldtze fiir das Geschdftsgebdude an
der NeuwerkstralRe.

Die Auftrdge gemadl der Beschlusspunkte 05 und 06 des Stadtratsbeschlusses Nr. 1360/19 vom
04.03.2020 sind wie folgt geldst:
e Zuden bereits im Entwurf enthaltenen ca. 68 baulich-dauerhaften Fahrradstellplatzen im
Parkhaus kommen innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ca. 50
baulich-dauerhafte Fahrradstellplatze an Baumschutz- und an Anlehnbigeln hinzu.
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AuRerdem befinden sich heute ca. 30 baulich-dauerhafte Fahrradstellplatze an
Anlehnbigeln im weiteren Umfeld. Darliber hinaus gibt es mit Beachtung von Feuerwehr
und Rettung weitere Moglichkeiten zum Kurzzeitparken fiir Fahrrader.

e Wie bereits im Entwurf enthalten umfasst das Erdgeschoss des Geschadftshauses
Schaufenster des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes und der Hotellobby und die
Erdgeschosszone des Parkhauses eine beleuchtete Schaufensterschicht fir Information
und Kunst.

Die Hauptrouten des FuB-Radverkehrs werden mit diesen MaBnahmen verbessert:

e DerParkplatz, die Gber ihn erfolgende Radfiihrung sowie die mit PKW- und FulR-Radverkehr
gemischte Ein- und Ausfahrt am Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle wird aufgelost.

e DieEin-und Ausfahrt des Parkhauses am Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle wird nach
Westen versetzt angeordnet, so dass PKW- und FulR-Radverkehr besser voneinander
getrennt sind.

e Die Ful-Radwegfiihrung zwischen der Neuwerkstralle und dem Juri-Gagarin-Ring erfolgt
innerhalb eines breiten und begriinten FulR-Radweges.

e Aufder Nordseite der Neuwerkstralle werden einige Pflanzenkubel versetzt und einige
Fahrradanlehnbiigel umgebaut, so dass der FuR-Radverkehr mehr Bewegungsfldche hat.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplanes ALT 424 "Lobertor" ist die Fallung von 27 der 35
vorhandenen nach Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geschiitzten Baume verbunden. Diese
Fallung erfordert die Ersatzpflanzung von 36 Laubbdaumen (Hochstamm, 12/14 cm
Stammumfang). Davon befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches sieben Ersatzpflanzungen.
Die verbleibenden 29 Ersatzpflanzungen erfolgen aullerhalb des Geltungsbereiches. Die Innerhalb
des Geltungsbereiches befindlichen weiteren 17 Baumpflanzungen sowie die Begriinung von
Flachen und Gebduden dienen der Kompensation fiir sonstige Eingriffe im Geltungsbereich.

GemadR dem Durchfiihrungsvertrag setzt der Kaufer und Vorhabentrager das Vorhaben und die
unmittelbaren Umfeldmallnahmen um. Die weiteren Umfeldmallnahmen setzt die Stadt Erfurt
um, hierzu sind bereits Haushalts- und Stddtebaufordermittel eingeplant.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT424 "Lobertor" wird gemal § 21 Abs. 3 Satz 1 ThurKO
der Rechtsaufsichtsbehorde vorgelegt.

Die Satzung wird gemall § 21 Abs. 3 Satz 2 ThirKO frihestens nach Ablauf eines Monats ortsiblich
bekanntgemacht, sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzung nicht beanstandet.

Dabei wird auch angegeben, wo der Plan mit der Begriindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und uUber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwdgungsergebnis
mitgeteilt.
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