06 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
.. . . Drucksache 6 3 5/2 O
Satzung liber die Teilaufhebung der 1
Sanierungssatzung "Andreasviertel" EFMO0?2 -
flr den Teilbereich Nord (TAS003) Entscheidungsvorlage
Stadtrat
offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 12.11.2020 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 24.11.2020 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 16.12.2020 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Es wird festgestellt, dass die Stadtebauliche Sanierung in dem in Anlage 1.1 dargestellten Teil-
bereich Nord der Sanierungssatzung "Andreasviertel" — EFM002 erfolgreich durchgefiihrt worden
ist. Die Begriindung (Anlage 2) zur Teilaufhebung der Sanierungssatzung Andreasviertel im
Teilbereich Nord wird gebilligt.

02
Die als Anlage 1 beigefigte Satzung Uber die Teilaufthebung der Sanierungssatzung
"Andreasviertel" im Teilbereich Nord (TASO03) gem. § 162 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird beschlossen.

03
Es wird festgestellt, dass die stadtebauliche Sanierung in dem in Anlage 1.1 dargestellten
Sanierungsgebiet Andreasviertel - Teilbereich Sud noch nicht abgeschlossen ist.

04
Die Sanierung nach Sanierungssatzung "Andreasviertel EFM002" ist in dem in Anlage 1.1 darge-
stellten Sanierungsgebiet Andreasviertel - Teilbereich Sud bis zum 31.12.2025 durchzufihren.

12.11.20201i.V. gez. Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein D Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein |:| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:I Nein I:I Ja Gesamtkosten EUR

l

2020 2021 2022 2023
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage1  Satzungstext

Anlage 1.1 -Lageplan

Anlage 1.2 - Flurstiickliste der Grundstiicke im Geltungsbereich der TASO03
Anlage 2- Begriindung

Anlage 3- Fotodokumentation

Anlage4 - Zonenwertkarte

Die Anlagen liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage
- Satzung Uber die stadtebauliche Sanierung in Erfurt, Sanierungsgebiet Andreasviertel
(EFM002) vom 20. Marz 1991 (Beschluss-Nr. 062/91)
- Rahmenplan Erweiterte Altstadt Erfurt (EFM047), Beschluss-Nr.027/94 vom 16.02.1994,
veroffentlicht am 11.03.1994 im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 5

Sachverhalt

Mit Inkrafttreten einer Sanierungssatzung l6st das Baugesetzbuch ein zeitlich beschranktes
Sonderrecht aus, das fur alle Beteiligten - Stadt, Grundstickseigentimer, Geschaftsleute und
Mieter - gilt. Sowohl fir die Stadt, als auch fir private Eigentimer bzw. Bauherren eréffnen sich
einerseits Investitionserleichterungen (Einsatz von Stadtebauférdermitteln, Sonderabschreibung
im Rahmen der Einkommenssteuer), andererseits wird das Eigentumsrecht nach Art. 14 Grund-
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gesetz durch die zusatzliche Genehmigungspflicht bestimmter Vorhaben und Rechtsvorgange fir
den Zeitraum der Sanierungsmallnahme nicht unerheblich eingeschrankt. Das Gesetz verpflichtet
deshalb die Kommune, daflr Sorge zu tragen, dass die Sanierungsziele in einer Uberschaubaren
Zeit im offentlichen wie im privaten Bereich verwirklicht werden.

Das Sanierungsgebiet ,Andreasviertel“ wurde im Jahr 1991 im sogenannten umfassenden Ver-
fahren ("Vollverfahren") unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(§§152ff BauGB) ausgewiesen. Weitere kleine Sanierungsgebiete konnten im selben Jahr, eben-
falls im Vollverfahren beschlossen werden.

Aufgrund der damals vorhandenen gravierenden, flachig vorhandenen stadtebaulichen, baulichen
und funktionalen Missstande wurde 1992 die gesamte -Altstadt, um die bereits bestehenden
kleineren Gebiete im Vollverfahren herum als Sanierungsgebiet "Altstadt" im sogenannten verein-
fachten Verfahren (ohne Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften) be-
schlossen.

Die Satzung zur formlichen Festlegung des beschlussgegenstandlichen Sanierungsgebiets
Andreasviertel (EFM002) erhielt nach Beschlussfassung (Beschluss-Nr. 062/1991 v. 20. Marz 1991)
und der folgenden Veroffentlichung im Amtsblatt Rechtskraft. Zuvor war auf Grundlage des
Beschlusses vom 17. Oktober 1990 bereits eine umfassende Bestandsaufnahme in Form der
Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB erfolgt.

Mit Beginn der Sanierung wurde ein standiges Sanierungsbiro als Anlauf- und Koordinierungs-
stelle zwischen Betroffenen, Verwaltung, der DSK als Sanierungstrdger und Planern eingerichtet.

Zundachst stand die Erhaltung und behutsame denkmalgerechte Sanierung des zwar weitgehend
noch vorhandenen, aber leerstehenden und akut bestandsgefahrdeten historischen Gebaude-
bestandes im Vordergrund. In groRBen Teilen der Altstadt ging es darum, die Substanz vor dem
endgiltigen Verlust zu bewahren und bereits beabsichtigte und vorbereitete AbbruchmaRnahmen
abzuwenden.

Mit sich verdndernden Rahmenbedingungen in der Nachwendezeit bot sich die Chance, die
Altbausubstanz zunachst zu sichern (Notsicherungsprogramm) und nach Klarung der Eigentums-
verhdltnisse spater mithilfe der Stadtebauférderprogramme zu sanieren.

Die in den Vorbereitenden Untersuchungen und im Stadtebaulichen Rahmenplan formulierten
Ziele wurden erreicht. Die urspringliche Bebauungsstruktur mit kleinteiligen Parzellen, einer
geschlossenen Blockrandbebauung und den sich daraus ergebenden typischen Fluchten und
Sichtachsen konnten wiederhergestellt werden. Sowohl der Zustand der Gebdude als auch die
Nutzungsmoglichkeiten haben sich wesentlich verbessert.

Stadtbildpragende Gebdude, wie die Andreaskirche und der Georgsturm, konnten in die Sanierung
eingebunden und intensiver nutzbar gemacht werden. Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen privater Eigentimer konnten mit dem Einsatz der Férderinstrumente aktiviert werden.

Das Angebot an Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Buroflachen hat sich dem Standort angemes-
sen entwickelt. Im Gebiet kdnnen die tdglichen Bedarfe aus fullaufiger Entfernung gedeckt
werden. Auch gebietsvertrdgliche Beherbergungsstdtten konnten sich ansiedeln.
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Kulturelle Einrichtungen und Gastronomie haben positive Auswirkungen auf das Quartier und
erganzen die Angebote der anschlieBenden Innenstadt mit den Hauptgeschaftsstralen. Durch die
Aufwertung des offentlichen Raums konnten fuRlaufige Verbindungen vor allem zwischen der
Altstadt und den nordlich angrenzenden Grinderzeitgebieten gestdrkt werden.

Durch den Ausbau von FuRBwegen und der Reduzierung von straenbegleitendem Parken sowie
durch die Schaffung straRenunabhangiger Wegeverbindungen wurde das Viertel fur Bewohner und
Besucher der Stadt durchgdngiger und erlebbarer gestaltet.

Da zundchst die Erreichung der Sanierungsziele bis zum Jahr 2016 geplant war, wurde bereits im
Jahr 2013 mit der Erhebung der im umfassenden Verfahren zu entrichtenden Ausgleichsbetrdge
gemadld § 154 BauGB begonnen. Den Grundstickseigentiimern wurde die Moglichkeit eingerdumt,
bereits vor Abschluss der Sanierung die Ausgleichsbetrage durch den Abschluss von Vereinbarung-
en abzuldsen und dafureinen Abschlag gewahrt zu bekommen.

Diese eingenommen Mittel konnten wieder im Sanierungsgebiet eingesetzt werden. Fir die im
Geltungsbereich der TASOO3 liegenden Grundstiicke werden nach Abschluss der MaRnahme nun
die Ausgleichsbetrdge per Bescheid erhoben, diese Mittel sollen dann in die geplante Malknahme
"Neugestaltung Georgsgasse / Weille Gasse / Marbacher Gasse " flieRen. Die Umsetzung dieser
Malnahme ist nach Abschluss des Bauvorhabens der GSW in der Georgsgasse geplant und soll bis
2024 abgeschlossen werden.

Die Sanierung des Andreasviertels insgesamt wurde folgendermaRen finanziert:
Bisher sind stadtische Investitionen in Hohe von ca. 17.243.000 EUR getdtigt worden. Die

Investitionen im gesamten Sanierungsgebiet Andreasviertel lassen sich in die folgenden
Kostenarten untergliedern:

Vorbereitung: 714943 €
Grunderwerb: 376.820 €
Ordnungsmalnahmen: 7.464.540 €
BaumaRnahmen: 5.590.677 €
Sonstige Kosten: 3.096.020 €

Die stadtischen Investitionen wurden mit Finanzhilfen von Bund/ Land und EU-Mitteln von
insgesamt 13.140.900 € gefordert.

Im Rahmen eines kleinteiligen kommunalen Férderprogramms gewadhrte die Landeshauptstadt
Erfurt im Sanierungsgebiet Andreasviertel ebenfalls Zuschisse flr private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalBnahmen. So wurden 10 private Vorhaben mit 36.980 € aus Mitteln der Stadte-
bauférderung bezuschusst. Auf den Bereich Andreasviertel Nord entfallen stddtische Investi-
tionen in Hohe von ca. 12.482.000 EUR.

Das Baugesetzbuch sieht in § 162 vor, dass die Sanierungssatzung fiir das gesamte Sanierungs-
gebiet oder fur Teilgebiete aufzuheben ist, wenn nach Behebung stddtebaulicher Missstande eine
geordnete weitere stadtebauliche Entwicklung und Erneuerung auch ohne die sanierungs-
rechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.
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Mit der Feststellung, dass die Stadtebaulichen Missstande fur das Andreasviertel - Teilbereich
Nord behoben sind, ist somit die Entlassung aus dem Sanierungsgebiet geboten.

Ein hinreichender Teil der bisherigen Sanierungsziele im zu entlassenden Teilbereich wird durch
die weiterhin geltende Erhaltungssatzung nach §172 BauGB, die Ortsgestaltungssatzung, die
Werbesatzung, die Begriinungssatzung und teilweise auch durch rechtskraftige Bebauungsplane
gesichert. Des Weiteren ist fur ausgewadhlte Teilbereiche die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zur Sicherung der Sanierungsziele vorgesehen.

§ 162 BauGB bestimmt, dass die Aufhebung der Sanierungssatzung in Form einer (weiteren)
Satzung ergeht und diese ortsublich bekannt zu machen ist. Die Aufhebungssatzung wird mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Im sidlichen Teil des Sanierungsgebietes bestehen noch stadtebauliche Missstande. Die
Georgsgasse, die Marbacher Gasse und die Weille Gasse wurden noch nicht erneuert. Diese
Malknahmen sollen nach Fertigstellung des Wohnungsbaus der GSW erfolgen.

Der Gesetzgeber hat gem. § 235 Abs. 4 BauGB festgelegt, dass alle vor 2007 beschlossenen
Sanierungsgebiete bis spatestens zum 31.12.2021 aufzuheben sind. Er raumt den Gemeinden
gem. § 142 Abs. 3 jedoch die Moglichkeit ein, diese Frist durch einen einfachen Beschluss zu
verlangern. Mit dem Beschusspunkt 4 wird dieser Forderung nachgekommen.

Mit Abschluss der Neugestaltung der Strallen im Jahr 2022 wird die Entlassung des sidlichen
Teilbereiches vorbereitet.

Die Erneuerung der Georgsgasse, Marbacher Gasse und Weien Gasse wird Uber die
Ausgleichsbetrage aus dem nordlichen Teilbereich des Andreasviertels finanziert.

Weitere Schritte nach der Beschlussfassung:

Die Aufhebungssatzung wird gemall § 21 Abs. 3 Satz 1 ThurKO der Rechtsaufsichtsbehdrde
vorgelegt.

Die Aufhebungssatzung wird gemdRR § 21 Abs. 3 Satz 2 ThurKO i.V.m. § 162 Abs. 2 Satz BauGB
frihestens nach Ablauf eines Monats ortsiiblich bekanntgemacht, sofern die Rechtsaufsichts-
behdrde die Satzung nicht beanstandet. Dabei wird auch angegeben, wo die Aufhebungssatzung
mit der Begriindung wadhrend der Dienststunden eingesehen und iber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.
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