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I. Zeichnerische Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 ThürBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Teil C: Hinweise
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(ohne Festsetzungscharakter)
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Entwurfsverfasser:
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Arnstädter S traße 28, 99096 E rfu rt

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 sowie § 12 BauGB,
BauNVO und PlanzV

2. Maß der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 
    
2.1 Die jeweils festg esetzte G ru ndflächenzahl (G R Z) darf über 

das nach § 19 Abs. 4 S atz 2 Bau N VO zu lässig e M aß im 
M I1 bis zu  einer G R Z von 1,0, im M I2 u nd M I3 bis zu  einer 
G R Z von 0,8, im W A1b u nd W A2b bis zu  einer G R Z von 0,7 
sowie im W A3 bis zu  einer G R Z von 0,6 du rch T iefg arag en 
u nd den dazu g ehörig en technischen Anlag en u nd Zu fahrten 
überschritten werden. 
 

 § 19 Abs. 4 S atz 3 Bau N VO 
 

2.2 Innerhalb der G em einbedarfsfläche darf die zu lässig e 
G ru ndfläche nicht du rch die G ru ndflächen der in § 19 Abs.4 
S atz 1 Bau N VO bezeichneten Anlag en überschritten wer-
den. 
 

  

2.3 Von der zwing end festg esetzten Oberkante G ebäu de darf 
au snahmsweise u m +/- 0,50 m abg ewichen werden, sofern 
die in den Ansichten festg esetzte Höhenstaffelu ng  g ewahrt 
bleibt. 
 

 § 16 Abs. 6 Bau N VO 
 

2.4 Im Bau feld BF 19.1 darf die festg esetzte Oberkante G e-
bäu de au snahmsweise du rch ein Au fzu g sbau werk u m m a-
xim al 2,00 m sowie du rch sonstig e technisch beding te Au f-
bau ten u m maxim al 1,00 m überschritten werden. 
 

 § 16 Abs. 6 Bau N VO 
 
 

2.5 Im Bau feld BF 19.2 darf die festg esetzte Oberkante G e-
bäu de au snahmsweise du rch Brüstu ng selem ente für Dach-
terrassen u m 1,30 m überschritten werden. 
 

  

2.6 In den Bau felder BF 11 bis BF 14 darf die festg esetzte 
Oberkante G ebäu de au snahmsweise du rch S onnenschu t-
zelem ente für Dachterrassen u m maxim al 2,20 m über-
schritten werden. 
 

  § 16 Abs. 6 Bau N VO 

 
3. Höhenlage von Festsetzungen  § 9 Abs. 3 BauGB 
    
3.1 Die Höhenlag e des G eländes ist g eradlinig  zwischen den 

zeichnerisch festg esetzten Höhenpu nkten zu  interpolieren 
u nd niveau g leich an die Höhenlag e der S traßenverkehrsflä-
che (OK S traße) anzu schließen. Dies g ilt nicht innerhalb 
der zeichnerisch festg esetzten Flächen für Au fschüttu ng en/ 
Böschu ng sbereiche sowie für Flächen, die du rch zeichne-
risch festg esetzte S tützmau ern g etrennt sind. Von der fest-
g esetzten G eländehöhe darf au snahmsweise u m +/- 0,30m 
abg ewichen werden. 
 

  

3.2 Die Oberkante der T iefg arag endecke darf die festg esetzte 
Höhenlag e des G eländes nicht überschreiten. 
 

  

3.3 Freistehende L üftu ng sanlag en von T iefg arag en dürfen eine  
Höhe über G eländeoberkante von 1,00 m nicht überschrei-
ten. 
 

  

3.4 Die zeichnerisch festg esetzten S tützmau ern dürfen eine 
Höhe von 1,00 m im M I2, 0,90 m im W A1a u nd W A2a so-
wie 1,20 m innerhalb der öffentlichen G rünfläche G 3 nicht 
überschreiten. Bezu g sebene ist die ang renzende, tiefer lie-
g ende Fläche. 
 

  

 

Nr. Festsetzung   Ermächtigung 
    
0. Im R ahm en der innerhalb des G eltu ng sbereiches des Vor-

haben- u nd E rschließu ng splanes g etroffenen Festsetzu n-
g en sind nu r solche Vorhaben zu lässig , zu  deren Du rchfüh-
ru ng  sich der Vorhabenträg er im Du rchführu ng svertrag  ver-
pflichtet. 
 

 § 12 Abs. 3a Bau G B i.V.m. 
§ 9 Abs. 2 Bau G B 
 

    
1. Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 
    
 Für die Mischgebiete wird festgesetzt: 

 
  

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 Bau N VO allg em ein zu lässig en G arten-
bau betriebe, T ankstellen u nd Verg nüg u ng sstätten sind u n-
zu lässig . 
 

 § 1 Abs. 5 Bau N VO 

1.2 Die nach § 6 Abs. 3 Bau N VO au snahmsweise zu lässig en 
Verg nüg u ng sstätten sind u nzu lässig . 
 

 § 1 Abs. 6 N r. 1 Bau N VO 

1.3 Im M I1 als ein T eilbereich der M ischg ebiete (M I1 - M I3) sind 
die nach § 6 Abs. 2 Bau N VO allg em ein zu lässig en W ohn-
g ebäu de u nzu lässig . 
 

 § 1 Abs. 7 N r. 2 Bau G B 

1.4 Frem dwerbu ng  als eine bestimmte Art der allg em ein zu läs-
sig en sonstig en G ewerbebetriebe ist u nzu lässig . 
 

 § 1 Abs. 9 Bau N VO 

1.5 Die Verkau fsflächen von E inzelhandelsbetrieben werden 
au f m axim al 200m² je Betrieb beschränkt. 

 § 1 Abs. 7 N r. 2 Bau N VO i.V.m. 
§ 12 Abs. 3 S atz 2 Bau G B 

    
 Für die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt: 

 
  

1.6 Die nach § 4 Abs. 2 N r. 2 Bau N VO allg em ein zu lässig en 
S chank- u nd S peisewirtschaften sowie die der Versorg u ng  
der G ebiete dienenden L äden sind u nzu lässig . 
 

 § 1 Abs. 5 Bau N VO 

1.7 Die nach § 4 Abs. 3 N r. 3 - 5 Bau N VO au snahmsweise zu -
lässig en N u tzu ng en sind u nzu lässig . 
 

 § 1 Abs. 6 N r. 1 Bau N VO 

 
8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-

nigender Stoffe 
 § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB 

    
8.1 In Feu eru ng sanlag en dürfen keine festen oder flüssig en 

Brennstoffe verbrannt werden. Der Betrieb von offenen 
Kam inen ist u nzu lässig . 
 

  

 

12. Bedingte Festsetzung  § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 
    
12.1 Die innerhalb W A1b u nd W A2b g etroffenen zeichnerischen 

u nd textlichen Festsetzu ng en g elten erst, wenn die G ebäu -
de innerhalb M I2, W A1a u nd W A2a errichtet sind. 
Die innerhalb W A3 u nd W A4 g etroffenen zeichnerischen 
u nd textlichen Festsetzu ng en g elten erst, wenn die G ebäu -
de innerhalb M I2, M I3, W A1a u nd W A2a errichtet sind. 
Bis zu m E intritt dieser Umstände werden die jeweilig en Flä-
chen als nicht überbau bare G ru ndstücksfläche der Allg e-
meinen W ohng ebiete festg esetzt. 
 

  

 

14. 
 

Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-
gen 

 § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO 
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 

    
14.1 Die Anordnu ng  von W erbeanlag en ist nu r an den G ebäu den 

im M I1, M I2 u nd M I3 innerhalb der im T eil A2: Ansichten g e-
kennzeichneten Flächen zu lässig . Im M I2 u nd M I3 ist nu r ei-
ne W erbeanlag e je Betrieb bzw. E inrichtu ng  zu lässig . 
 

  

14.2 W erbeanlag en mit beweg lichen T eilen, als lau fende 
S chrift- u nd L eu chtbänder, als Blinklichter, als L eu chtkas-
ten sowie Au sleg er sind u nzu lässig . 
 

  

14.3 W erbeanlag en müssen in L ag e, Farbe, Proportion, G liede-
ru ng  u nd Plastizität au feinander sowie au f die Fassadeng e-
staltu ng  abg estimmt sein u nd sich dieser in ihrer G estaltu ng  
u nterordnen. 
 

  

 15. Gestaltung unbebauter Flächen der bebauten 
Grundstücke sowie der Einfriedungen 

 § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 

    
15.1 Abg rabu ng en an G ebäu den sind u nzu lässig . 

 
  

15.2 Au ßerhalb der Flächen für Au fschüttu ng en/ Böschu ng sbe-
reiche sind Böschu ng en mit einem Böschu ng sverhältnis 
von maxim al 1:3 au szu führen. 
 

  

15.3 Zu sätzlich zu  den zeichnerisch festg esetzten S tützm au ern 
sind S tützm au ern au snahmsweise bis zu  einer sichtbaren 
Höhe von 0,50 m zu lässig . 
 

  

15.4 Au f den zeichnerisch festg esetzten S tützm au ern sind Ab-
stu rzsicheru ng en u nzu lässig . Au sg enomm en davon sind 
sichtbare Au ßenwände von T iefg arag en. 
 

  

15.5 N otwendig e Abstu rzsicheru ng en innerhalb der Freiflächen 
sind als farbbeschichtetes Füllstabg eländer oder als G las-
brüstu ng  au szu bilden. 
 

  

15.6 Im M I1, M I2 u nd M I3 sind befestig te Flächen mit Beton-
steinplatten, Farbe G rau , au szu bilden. Für die L äu ferzeilen 
ist G ranitkleinsteinpflaster zu  verwenden. 
 

  

15.7 Im W A1b u nd W A2b sind Feu erwehrau fstellflächen mit R a-
senfu g ensteinen au szu bilden. 
 

  

15.8 Im W A3 u nd W A4 sind PKW -S tellplätze mit G ranitklein-
steinpflaster au szu bilden. 
 

  

 

5. Artenschutz 
 

E s ist davon au szu g ehen, dass zu r Verm eidu ng  artenschu tzrechtlicher Verbotstatbestände die Um-
setzu ng  folg ender Artenschu tzm aßnahm en erforderlich ist: 
In den vorhandenen G ehölzstru ktu ren sind insg esamt 10 S tück Vog elnistkästen u nd 10 S tück Fle-
derm au skästen anzu bring en. Davon sind je 2 S tück in den G ehölzstru ktu ren der privaten G rünflächen 
E 1 u nd E 2 einzu ordnen. 
Im W A1b, W A3 u nd W A4 ist an g eeig neter S telle je G ebäu de 1 Flederm au squ artier für spaltenbe-
wohnende Fledermäu se zu  installieren. 
Im M I2 u nd M I3 ist im G iebelbereich der G ebäu de jeweils 1 M au erseg lerqu artier zu  installieren. 
Für die S traßenbeleu chtu ng  sowie die Au ßenbeleu chtu ng  au f den Bau g ru ndstücken sind insekten- 
u nd flederm au sfreu ndliche L ichtqu ellen zu  verwenden. 
 

6. Fernwärme 
 

Das Plang ebiet befindet sich im G eltu ng sbereich der Fernwärm esatzu ng  der S tadt E rfu rt vom 
07.06 2005, öffentlich bekannt g em acht im Amtsblatt der S tadt E rfu rt vom 08.07.2005. 

 
7. Sportanlagengeräusche 
 
 Für die G em einbedarfsfläche Kindertag esstätte sind bei der Beu rteilu ng  von S portanlag eng eräu schen 

die Immissionsrichtwerte für M ischg ebiete heranzu ziehen. 
 

 

5. Gemeinbedarfsfläche  § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 
    
5.1 Innerhalb der Fläche für den G em einbedarf ist eine Kinder-

tag esstätte sowie ein öffentlicher Kinderspielplatz zu lässig . 
 

 § 14 Abs. 1 S atz 3 Bau N VO 

 

W A
M I

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 

 Allg em eine W ohng ebiete (§ 4 Bau N VO) 
 M ischg ebiete (§ 6 Bau N VO) 
  
Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 

z.B.  
III Zahl der Vollg eschosse (zwing end) 

II Zahl der Vollg eschosse als Höchstmaß 
OK 239,10 Oberkante G ebäu de zwing end in M eter ü. N HN  

OK max 240,55 Oberkante G ebäu de als Höchstmaß in M eter ü. N HN  

G R Z 0,4 G ru ndflächenzahl 

G FZ 1,2 G eschossflächenzahl 
  
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) 

 Bau linie (§ 23 Bau N VO) 

 Bau g renze (§ 23 Bau N VO) 

 Du rchfahrt 

L H mind. 3,50 L ichte Höhe als M indestmaß in M eter 
 

*)

¡

¢

! ! ! ! ! ! !

«

 Private G rünflächen, Zweckbestimm u ng : Abschirm g rün 
   E 1 Zweckbestimm u ng : Fledermau sflu g rou te 

   E 2 - E 4 Zweckbestimm u ng : S traßenabschirm g rün 
  

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 

 Um g renzu ng  von Flächen zu m Anpflanzen von Bäu men, S träu chern u nd 
sonstig en Bepflanzu ng en (§ 9 Abs.1 N r. 25a Bau G B) 

   z.B. A1 Flächenbezeichnu ng  

 
Um g renzu ng  von Flächen mit Bindu ng en für Bepflanzu ng en u nd für die 
E rhaltu ng  von Bäu m en, S träu chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en 
(§ 9 Abs.1 N r. 25b Bau G B) 

   z.B. E 1 Flächenbezeichnu ng  
 Anpflanzen von Bäu m en (§ 9 Abs.1 N r. 25a Bau G B) 

 Anpflanzen von S träu chern (§ 9 Abs. 1 N r. 25a Bau G B) 

 E rhaltu ng  Bäu me (§ 9 Abs.1 N r. 25b Bau G B) 
  
Sonstige Planzeichen 

 Um g renzu ng  von Flächen für N ebenanlag en, S tellplätze, G arag en 
(§ 9 Abs. 1 N r. 4 u nd 22 Bau G B) 

Zweckbestimm u ng :  
T G a T iefg arag e 
L ü L üftu ng sbau werk T G a 
S t S tellplätze 
Ü Überg abeplatz Abfallbehälter 
 E infahrtbereich T iefg arag en (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 

 G renze des räu mlichen G eltu ng sbereiches des Vorhabenbezog enen 
Bebau u ng splanes (§ 9 Abs. 7 Bau G B) 

 Abg renzu ng  u nterschiedlicher N u tzu ng en (§ 16 Abs. 5 Bau N VO) 
 

121

223.85

 Flu rstücksg renze mit Flu rstücksnu mmer 

 Flu rg renze 

 Vorhandene G ebäu de 

 Höhenlag e des vorhandenen G eländes als Höhenpu nkte in M eter ü. N HN  

 Vorhandene Böschu ng  

BF 01.1 - BF 20 Bau feldbezeichnu ng  
 

II. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter

1. Der S tadtrat E rfu rt hat am 27.04.2016 mit Beschlu ss N r. 0077/16, ortsüblich bekannt g emacht im 
Amtsblatt der L andeshau ptstadt E rfu rt N r. 20 vom 20.05.2016, den E inleitu ng s- u nd Au fstellu ng sbe-
schlu ss g efasst.  

2. Der S tadtrat der S tadt E rfu rt hat den Vorentwu rf des vorhabenbezog enen Bebau u ng splanes u nd des-
sen Beg ründu ng  mit Beschlu ss N r. 1263/17 am 06.09.2017 g ebillig t u nd die Du rchführu ng  der frühzei-
tig en Beteilig u ng  der Öffentlichkeit beschlossen. Der Beschlu ss wu rde ortsüblich bekannt g emacht im 
Amtsblatt der L andeshau ptstadt E rfu rt N r. 16 am 29.09.2017. 

3. Die frühzeitig e Öffentlichkeitsbeteilig u ng  g em. § 3 Abs. 1 Bau G B, bekannt g emacht im Amtsblatt der 
L andeshau ptstadt E rfu rt N r. 16 vom 29.09.2017, ist vom 09.10.2017 bis zu m 10.11.2017 du rch öffent-
liche Au sleg u ng  des Vorentwu rfes u nd dessen Beg ründu ng  du rchg eführt worden. 

4. Die von der Planu ng  berührten Behörden u nd sonstig en T räg er öffentlicher Belang e sind g em. 
§ 4 Abs. 1 Bau G B mit S chreiben vom 29.09.2017 zu r Äu ßeru ng  au ch im Hinblick au f den erforderli-
chen Detaillieru ng sg rad der Umweltprüfu ng  nach § 2 Abs. 4 Bau G B au fg efordert worden. 

5. Der S tadtrat E rfu rt hat am 19.12.2018 mit Beschlu ss N r. 2136/18 den E ntwu rf des vorhabenbezog e-
nen Bebau u ng splanes mit Beg ründu ng  g ebillig t u nd die öffentliche Au sleg u ng  g em. § 3 Abs. 2 Bau G B 
beschlossen. 

6. Ort u nd Dau er der öffentlichen Au sleg u ng , sowie Ang aben dazu , welche Arten u mweltbezog ener In-
formationen verfüg bar sind, sind g em. § 3 Abs. 2 S atz 2 Bau G B im Amtsblatt der L andeshau ptstadt E r-
fu rt N r. 2 vom 01.02.2019 ortsüblich bekannt g emacht worden. 

7. Der E ntwu rf des vorhabenbezog enen Bebau u ng splanes u nd dessen Beg ründu ng  u nd die wesentli-
chen, bereits vorlieg enden u mweltbezog enen S tellu ng nahmen haben g em. § 3 Abs. 2 S atz 1 Bau G B 
in der Zeit vom 11.02.2019 bis zu m 15.03.2019 öffentlich au sg eleg en. 

8. Die von der Planu ng  berührten Behörden u nd sonstig en T räg er öffentlicher Belang e sind g em. 
§ 4 Abs. 2 Bau G B mit S chreiben vom 01.02.2019 zu r S tellu ng nahme au fg efordert worden. 

9. Der S tadtrat E rfu rt hat am __________ mit Beschlu ss N r. __________ nach Prüfu ng  der abg eg ebenen 
S tellu ng nahmen die Abwäg u ng  beschlossen u nd den vorhabenbezog enen Bebau u ng splan g emäß 
§ 10 Abs. 1 Bau G B i.V.m. § 88 Abs. 2 T hürBO u nd §§ 19, 2 T hürKO als S atzu ng  beschlossen. 

 
E rfu rt, den __________ 
 
 

Oberbürg ermeister 
 
 Der vorhabenbezog ene Bebau u ng splan einschließlich der T extfestsetzu ng  wu rde g emäß § 21 Abs. 3 
T hürKO der R echtsau fsichtsbehörde mit S chreiben vom __________ vorg eleg t. Die S atzu ng  wu rde nicht 
beanstandet. 
 
 
Die Übereinstimm u ng  des textlichen u nd zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezog enen Bebau u ng s-
planes mit dem W illen der L andeshau ptstadt E rfu rt sowie die E inhaltu ng  des g esetzlich vorg eschriebenen 
Verfahrens zu r Au fstellu ng  des vorhabenbezog enen Bebau u ng splanes werden beku ndet. 
 

Ausfertigung 
 
E rfu rt, den __________ 
 
 

L andeshau ptstadt E rfu rt 
A. Bau sewein 

Oberbürg ermeister 
 
 

Der vorhabenbezog ene Bebau u ng splan wu rde g emäß § 10 Abs. 3 Bau G B im Amtsblatt der L andes-
hau ptstadt E rfu rt N r. __________ vom __________ ortsüblich bekannt g emacht. 
M it dieser Bekanntmachu ng  wu rde der vorhabenbezog ene Bebau u ng splan 
 

Rechtsverbindlich 
 
E rfu rt, den __________ 
 
 

Oberbürg ermeister 
 
 

Es wird bescheinigt, dass die Flurstücke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage für die 

geometrischen Festlegungen der neuen städtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach 

dem Stand vom 22.06.2017 übereinstimmen. 

 

Erfurt, den 30.11.2018 

 

gez. Wittwer 

Thüringer Landesamt für Vermessung und Geoinformation 

Katasterbereich Erfurt 
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z.B.  
OKF max 232,00 Oberkante Fertig fu ßboden als Höchstmaß in M eter ü. N HN  (§ 9 Abs. 3 Bau G B) 

z.B. 228,30 G ebäu dehöhen, G eländehöhen in M eter ü. N HN  (T eil A2) 
(§ 9 Abs. 3 Bau G B) 

 S traßenhöhen, G eländehöhen in M eter ü. N HN  (T eil A1) 
(§ 9 Abs. 3 Bau G B) 

 M aßlinie, M aßzahl in M eter 

 Flächen für Au fschüttu ng en / Böschu ng sbereich (§ 12 Abs. 3 Bau G B) 
Böschu ng sverhältnis bis 1 : 5 

 M it G eh-, Fahr- u nd L eitu ng srechten zu  belastende Fläche 
(§ 9 Abs. 1 N r. 21 Bau G B) 

Zweckbestimm u ng :  
F/L  M it einem Fahr- u nd L eitu ng srecht für E lektrokabel u nd T rafostation 

zu  G u nsten des L eitu ng sträg ers zu  belastende Fläche 
 S tützmau er u nd sichtbare Au ßenwände von T iefg arag en (§ 12 Abs. 3 Bau G B) 

 Beg renzu ng  von Fassadenabschnitten (§ 9 Abs. 1 N r. 24 Bau G B) 

 
Vorkehru ng en zu m S chu tz vor schädlichen Umwelteinwirku ng en im S inne des 
Bu ndesimmissionsschu tzg esetzes g emäß textlicher Festsetzu ng  N r. 9.3 
(§ 9 Abs. 1 N r. 24 Bau G B) 

 

4. Bauweise und überbaubare Grundstücks-
flächen 

 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 
    
4.1 Im M I2, W A1a u nd W A2a sind die G ebäu de in g eschlosse-

ner Bau weise ohne seitlichen G renzabstand zu  errichten. 
 

 § 22 Abs. 3 Bau N VO 

4.2 Im M I3, W A1b, W A2b, W A3 u nd W A4 sind die G ebäu de in 
offener Bau weise zu  errichten. 
 

 § 22 Abs. 2 Bau N VO 

4.3 Im M I2 u nd M I3 ist das Überschreiten von Bau linien du rch 
Brüstu ng selemente für L og g ien mit einer Breite von 5,00 m 
u nd einer T iefe von 0,50 m sowie im E rdg eschoss du rch 
freiau skrag ende M arkisen zu lässig . Das Überschreiten von 
Bau g renzen ist du rch freiau skrag ende Balkone bis zu  einer 
Breite von 5,50 m u nd einer T iefe von 1,50 m sowie du rch 
T errassen bis zu  einer Breite von 5,50 m u nd einer T iefe 
von 3,00 m zu lässig . 
 

 § 23 Abs. 2 S atz 3 Bau N VO 
§ 23 Abs. 3 S atz 3 Bau N VO 
§ 23 Abs. 3 Bau N VO 

4.4 Im W A1a u nd W A2a ist das Überschreiten von Bau linien 
du rch Vordächer für E ing ang sbereiche mit einer Breite von 
3,00 m u nd einer T iefe von 1,00 m zu lässig . Das Über-
schreiten von Bau g renzen ist du rch frei au skrag ende Bal-
kone bis zu  einer Breite von 5,50 m u nd einer T iefe von 
1,50 m sowie du rch T errassen bis zu  einer Breite von  
5,50 m u nd einer T iefe von 3,00 m zu lässig . 
 

 § 23 Abs. 2 S atz 3 Bau N VO 
§ 23 Abs. 3 S atz 3 Bau N VO 
§ 23 Abs. 3 Bau N VO 

4.5 Im W A1b u nd W A2b ist das Überschreiten von Bau g renzen 
nu r au snahmsweise du rch frei au skrag ende Balkone bis zu  
einer Breite von 5,00 m u nd einer T iefe von 2,50 m sowie 
du rch T errassen bis zu  einer Breite von 5,00 m u nd einer 
T iefe von 3,00 m zu lässig . 
 

 § 23 Abs. 3 S atz 3 Bau N VO 

 

7. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft 

 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 

    
7.1 Vorhandene versieg elte Flächen innerhalb der Flächen mit 

Bindu ng en für Bepflanzu ng en E 2, E 3 u nd E 4 sind zu  ent-
sieg eln u nd g emäß den textlichen Festsetzu ng en N r. 10.3 
u nd N r. 10.4 zu  beg rünen. Au snahmsweise ist innerhalb der 
Fläche E 2 eine befestig te G ru ndstückszu fahrt zu lässig . 
 

  

7.2 Die Dachflächen der G ebäu de im M I2, M I3, W A1a, W A2a, 
W A3 u nd W A4 sowie innerhalb der G emeinbedarfsfläche 
sind zu  mindestens 80% zu  beg rünen. Die Dachbeg rünu ng  
ist mit einer S u bstratstärke von mindestens 0,10 m herzu -
stellen u nd dau erhaft zu  u nterhalten. 
 

  

7.3 Die Dachflächen der G ebäu de im W A1b u nd W A2b sind zu  
mindestens 30% zu  beg rünen. Die Dachbeg rünu ng  ist mit 
einer S u bstratstärke von mindestens 0,10 m herzu stellen 
u nd dau erhaft zu  u nterhalten. 
 

  

7.4 T iefg arag en sind au ßerhalb der überbau baren G ru nd-
stücksflächen sowie au ßerhalb von befestig ten Freiflächen 
mit einer mindestens 0,50 m hohen veg etationsfähig en 
T rag schicht zu  überdecken. Die zeichnerisch festg esetzte 
Höhenlag e des G eländes darf dabei nicht überschritten 
werden. 
 

  

7.5 Die W u rzelbereiche der zu r E rhaltu ng  festg esetzten Bäu me 
sind au f einer Fläche von mindestens 8,00 m2 von Versie-
g elu ng  freizu halten u nd du rch g eeig nete M aßnahmen vor 
Verdichtu ng  zu  schützen. 
 

  

7.6 Für alle neu  zu  pflanzenden Bäu me ist dau erhaft ein 
du rchwu rzelbarer R au m von mindestens 12,00 m3 bei einer 
Breite von mindestens 2,00 m zu  g ewährleisten. Die W u r-
zelbereiche sind du rch g eeig nete M aßnahmen dau erhaft 
lu ft- u nd wasserdu rchlässig  zu  erhalten. 
 

  

7.7 In den Allg emeinen W ohng ebieten sind Oberflächenbefes-
tig u ng en mit versickeru ng sfähig en Beläg en au szu bilden. 
 

  

 

10.11 Innerhalb der Flächen zu m Anpflanzen von Bäu men, S träu -
chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en A10 u nd A11 ist eine 
dichte G ehölzstru ktu r au s 70% freiwachsenden G roßsträu -
chern g emäß Pflanzliste 2b u nd 30% S träu chern g emäß 
Pflanzliste 2a mit einer E ndwu chshöhe von mindestens 
5,00 m zu  pflanzen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.12 Die Fläche zu m Anpflanzen von Bäu men, S träu chern u nd 
sonstig en Bepflanzu ng en A12 ist g ärtnerisch anzu leg en 
u nd zu  mindestens 20% mit S träu chern g emäß Pflanzlisten 
2a u nd 2b zu  bepflanzen. 
 

  

10.13 Au f der nicht überbau baren G ru ndstücksfläche sind L au b-
bäu me g emäß Pflanzlisten 1a u nd 1b oder Obstbäu me g e-
mäß Pflanzliste 1c mit einem S tamm u m fang  von 18/20 cm 
in nachfolg ender Anzahl zu  pflanzen: 
M I2: 5 S tück, M I3: 8 S tück, W A1a: 1 S tück, W A1b: 8 S tück, 
W A2a: 2 S tück, W A2b: 2 S tück, W A3: 5 S tück, 
W A4: 7 S tück, G emeinbedarfsfläche Kita: 6 S tück 
Davon sind in W A1b, W A2a, W A2b, W A3 u nd W A4 jeweils 
2 Obstbäu me der Pflanzliste 2c zu  pflanzen. Die zeichne-
risch festg esetzten Bäu me im W A2a sind als Obstbäu me zu  
pflanzen. 
Die zeichnerisch sowie g emäß N r. 10.8 u nd N r. 10.10 zu m 
Anpflanzen festg esetzten Bäu me können dabei ang erech-
net werden. Die nicht überbau baren G ru ndstücksflächen 
sind au ßerhalb der Flächen zu m Anpflanzen von Bäu men, 
S träu chern u nd sonstig e Bepflanzu ng en sowie mit Bindu ng  
für Bepflanzu ng en au f einer Fläche von mindestens 75% zu  
beg rünen u nd zu  mindestens 15% mit S träu chern g emäß 
Pflanzlisten 2a u nd 2b zu  bepflanzen. 
Die Festsetzu ng  g ilt nicht für das M I1. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.14 Die Flächen zu m Anpflanzen von Bäu men, S träu chern u nd 
sonstig en Bepflanzu ng en A13 u nd A14 sind als Vorg ärten 
vollständig  zu  beg rünen. Befestig te Flächen sind ledig lich 
für notwendig e G eh- u nd Fahrflächen zu lässig . Die Flächen 
sind entlang  der straßenseitig en G ru ndstücksg renze an den 
Planstraßen C u nd D mit g eschnittenen Hecken g emäß 
Pflanzliste 2c in einer E ndhöhe von mindestens 1,20 m u nd 
maximal 1,40 m einzu g rünen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.15 Die nach N r. 10.1 bis N r. 10.14 festg esetzten Anpflanz-
maßnahmen sind vor Beeinträchtig u ng en zu  schützen, 
dau erhaft zu  erhalten u nd zu  pfleg en sowie bei Abg ang  
entsprechend zu  ersetzen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

 10.16 Liste 1a - Bäume 1. Ordnung 
 
Aescu lu s carnea  Pu rpu rkastanie 
Betu la pendu la   S and-Birke 
Fag u s sylvatica   R otbu che 
T ilia cordata   W interlinde 
Ulm u s R esista-S orten  Ulme in resistenten S orten 
G leditsia triacanthos   G leditschie 
Q u ercu s robu r   S tieleiche 
 

  

 Liste 1b - Bäume 2. Ordnung 
 
Acer campestre   Feldahorn 
Alnu s x spaethii   S paeths E rle 
Carpinu s betu lu s  Hainbu che 
Corylu s colu rna   Bau mhasel 
Ju g lans reg ia   W alnu ss 
Ostrya carpinifolia   Hopfenbu che 
 

  

 Liste 1c - Obstbäume als Hochstamm 
 
M alu s in S orten   Apfel 
Pru nu s in S orten  Kirsche 
Pyru s in S orten   Birne 
 

  

 Liste 2a - Sträucher 
Pflanzqu alität: verpflanzter S trau ch, Pflanzhöhe 100-150 cm 
 
Amelanchier lamarckii  Ku pfer-Felsenbirne 
Amelanchier ovalis  G ewöhnliche Felsenbirne 
Carpinu s betu lu s  Hainbu che 
Cornu s alba   W eißer Hartrieg el 
Cornu s mas Kornelkirsche 
Cornu s sang u inea  R oter Hartrieg el 
Corylu s avellana  W aldhasel 
M alu s spec.   Zier-Apfel (in S orten) 
Philadelphu s coronariu s E u ropäischer Pfeifenstrau ch 
R hamnu s cartharticu s  Kreu zdorn 
R osa canina   Hu ndsrose 
S ambu cu s nig ra  S chwarzer Holu nder 
S ambu cu s racemosa  T rau benholu nder 
 

  

 Liste 2b - Pflanzenauswahl für Fledermausleitstrukturen 
(zusätzlich zu Liste 2a) 
Pflanzqu alität: verpflanzter S trau ch, Pflanzöhe 100-150 cm 
 
Bu ddleja davidii   S ommerflieder 
L ig u stru m vu lg are  G ewöhnlicher L ig u ster 
L onicera caprifoliu m  E chtes G eißblatt 
L onicera xylosteu m  R ote Heckenkirsche 
S alix caprea   S alweide 
Vibu rnu m opu lu s  G emeiner S chneeball 
 

  

  Liste 2c - Heckenelemente 
Pflanzqu alität: verpflanzter S trau ch, Höhe 100-150 cm 
 
Carpinu s betu lu s  Hainbu che 
Cornu s spec.   Hartrieg el (in S orten) 
Fag u s sylvatica   R otbu che 
L ig u stru m vu lg are  G ewöhnlicher L ig u ster 
M alu s spec.   Zier-Apfel (in S orten) 
 

  

 

Nr. Festsetzung  Ermächtigung 
    
13. Äußere Gestaltung der baulichen Anlagen 

 
 § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO 

i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 
    
13.1 Bau liche Anlag en sind entsprechend den zeichnerischen 

Festsetzu ng en herzu stellen. Abweichu ng en von den zeich-
nerisch festg esetzten Ansichten sind im R ahmen der sons-
tig en Festsetzu ng en au snahmsweise zu lässig , soweit die 
g estalterischen G ru ndzüg e der Planu ng  nicht verletzt wer-
den. 
 

  
 

13.2 Die G ebäu de, einschließlich g ebäu deartig er N ebenanlag en 
sind mit Flachdächern au szu bilden. 
 

  

13.3 Dachterrassen sind nu r innerhalb der Bau felder BF 11 bis 
BF 14 sowie BF 19.2 zu lässig . 
 

  

13.4 Zu lässig e Dachau fbau ten innerhalb der Bau felder BF19.1 
sowie BF 11 bis BF 14 sind u m mindestens 2,00 m von den 
G ebäu deau ßenkanten zu rückzu setzen. 
 

  

13.5 Die G ebäu defassaden innerhalb der Bau felder BF 19.1 u nd 
BF 19.2 sowie BF 01.1 bis BF 10 sind in M aterialität u nd 
Farbg ebu ng  g emäß den in T eil A2 zeichnerisch festg esetz-
ten Fassadendetails 1 - 5 au szu bilden. 
 

  

13.6 Für die G ebäu defassaden innerhalb der Bau felder BF 11, 
BF 12 u nd BF 13 g elten die g estalterischen G ru ndzüg e der 
in T eil 2 zeichnerisch festg esetzten Ansichten für das G e-
bäu de W A1b, BF 14. 
Für die G ebäu defassaden innerhalb der Bau felder BF 15, 
BF 16 u nd BF 17 g elten die g estalterischen G ru ndzüg e der 
in T eil 2 zeichnerisch festg esetzten Ansichten für das G e-
bäu de W A 3, BF 18. 
 

  

13.7 Die G ebäu defassaden innerhalb des G eltu ng sbereiches 
des Vorhaben- u nd E rschließu ng splanes sind entsprechend 
der zeichnerisch festg esetzten Ansichten stru ktu rell bzw. 
farblich zu  g liedern. Für die Farbg ebu ng  der W andflächen 
sind sandfarbene oder g rau e Farbtöne mit einem Hellbe-
zu g swert zwischen 40 u nd 65 zu  verwenden. Für die Farb-
g ebu ng  von Fassadenelementen, wie z.B. Attika, Fenster-
bänder u nd Fensterfaschen sind Farbtöne der jeweils g lei-
chen Farbfamilie mit einem Hellbezu g swert zwischen 60 
u nd 85 zu  verwenden. 
 

  

 

16. Gestaltung von Einfriedungen  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 

    
16.1 In den M ischg ebieten sind G ru ndstückseinfriedu ng en u nzu -

lässig . Partielle E infriedu ng en von z.B. T errassenflächen 
oder S pielflächen sind im straßenabg ewandten, rückwärti-
g en G ru ndstücksbereich au snahmsweise zu lässig . 
 

  

16.2 In den Allg emeinen W ohng ebieten sind G ru ndstücksein-
friedu ng en u nzu lässig . Partielle E infriedu ng en von z.B. T er-
rassenflächen oder S pielflächen sind au snahmsweise zu -
lässig . Diese E infriedu ng en sind mindestens au f die Höhe 
der jeweilig en straßenseitig en G ebäu dekante zu rückzu set-
zen. 
 

  

16.3 Innerhalb der G emeinbedarfsfläche Kindertag esstätte sind 
G ru ndstückseinfriedu ng en als S tabg itterzäu ne au s M etall in 
g rau en Farbtönen mit einer Höhe von maximal 1,80 m au s-
zu bilden. Die Zäu ne entlang  der nordwestlichen G ru nd-
stücksg renze sind mit Hecken oder S träu chern g emäß 
Pflanzlisten 2a u nd 2c zu  hinterg rünen. E ntlang  der Plan-
straße E  u nd B sind G ru ndstückseinfriedu ng en bis au f Hö-
he der straßenseitig en G ebäu dekante zu rückzu setzen. 
 

  

 

1. Archäologische Bodenfunde 
 
 E s ist davon au szu g ehen, dass bei E rdarbeiten bau - u nd bodenarchäolog ische S iedlu ng s- oder 

G rabbefu nde zerstört werden. Deshalb müssen E ing riffe in den u nterirdischen Bau rau m denkmal-
rechtlich erlau bt werden. 
Vorrau setzu ng  für eine E rlau bnis ist eine einvernehmliche Abstimm u ng  des Vorhabensträg ers mit 
dem T hüring ischen L andesamt für Denkmalpfleg e u nd Archäolog ie über g g f. notwendig e archäolog i-
sche Untersu chu ng en. Die Kosten solcher vorbereitender u nd/oder das Vorhaben beg leitender Un-
tersu chu ng en hat der Vorhabensträg er bzw. E rlau bnisinhaber im R ahmen des Zu m u tbaren zu  trag en 
(§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1, S . 6 T hüring er Denkmalschu tzg esetz). 
Zu r Berücksichtig u ng  der Untersu chu ng sdau er bei der Zeitplanu ng  u nd zu r E rmittlu ng  der Kosten 
wird eine frühzeitig e Kontaktau fnahme mit dem T hüring ischen L andesamt für Denkmalpfleg e u nd 
Archäolog ie empfohlen. 
Die Anzeig e- u nd sonstig en Verhaltenspflichten nach § 16 T hüring er Denkmalschu tzg esetz g elten 
erg änzend. Au f das S chatzreg al des Freistaates T hüring en im Anwendu ng sbereich des § 17 T hü-
ring er Denkmalschu tzg esetz wird für die Ziff. 1 bis 3 erg änzend hing ewiesen. 
R echtsg ru ndlag e: 
T hüring er G esetz zu r Pfleg e u nd zu m S chu tz der Ku ltu rdenkmale (T hüring er Denkmalschu tzg esetz 
- T hürDS chG  -) in der Fassu ng  vom 14. April 2004 (G VBl. S . 465, 562), zu letzt g eändert du rch Ar-
tikel 3 des G esetzes vom 16. Dezember 2008 (G VBl. S . 574) 

 
2. Auffälliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen 
 

Das bei Bau maßnahmen im G esamtareal anfallende Au shu bmaterial ist entsprechend der T echni-
schen R eg el (T R ) der L änderarbeitsg emeinschaft Abfall (L AG A) zu  deklarieren u nd einer ordnu ng s-
g emäßen E ntsorg u ng  zu zu führen. 
W erden bei E rdbau m aßnahmen weitere schadstoffkontaminierte M edien in Boden, W asser oder in 
der L u ft oder au ffällig e Bereiche, wie kontaminationsverdächtig e Bau su bstanz oder Au ffüllu ng en an-
g etroffen, so ist die u ntere Bodenschu tzbehörde, Umwelt- u nd N atu rschu tzamt der S tadt E rfu rt zu  in-
formieren u nd die weitere Vorg ehensweise abzu stimmen. 
 

3. Einsichtnahmemöglichkeiten von Vorschriften 
 
 Die den Festsetzu ng en zu g ru nde lieg enden Vorschriften (DIN -N ormen etc.) können dort eing esehen 

werden, wo nach der Bekanntmachu ng  g emäß § 10 Abs. 3 Bau G B der Bebau u ng splan mit der Be-
g ründu ng  u nd der zu sammenfassenden E rkläru ng  zu  jedermanns E insicht bereitg ehalten wird. 
 

4. Bodenaufschlüsse 
 
 G eplante E rdau fschlüsse u nd g rößere Bau g ru ben sind dem T hüring er L andesamt für G eolog ie W ei-

mar rechtzeitig  anzu zeig en. S chichtenverzeichnisse einschließlich der E rku ndu ng sdaten u nd die L a-
g epläne der Bohru ng en sind der T hüring er L andesanstalt für G eolog ie in W eimar zu  überg eben. 
 

 

11. Ausgleich bzw. Ersatz für Eingriffe in Natur 
und Landschaft 

 § 9 Abs. 1 a BauGB 
    
11.1 Den E ing riffen in N atu r u nd L andschaft au f dem Bau g ru nd-

stück der G emeinbedarfsfläche Kindertag esstätte werden 
folg ende M aßnahmen zu g eordnet: 
M aßnahmen E 1 u nd E 2 g emäß den zeichnerischen Fest-
setzu ng en sowie den textlichen Festsetzu ng en N r. 7.1,  
N r. 10.3 u nd N r. 10.5. 
 

  

 

11.2 Den E ing riffen in N atu r u nd L andschaft au f S traßenver-
kehrsflächen sowie Verkehrsflächen besonderer Zweckbe-
stimm u ng  au ßerhalb des Vorhaben- u nd E rschließu ng spla-
nes werden folg ende M aßnahmen zu g eordnet: 
M aßnahmen innerhalb der öffentlichen G rünfläche G 5 g e-
mäß den zeichnerischen Festsetzu ng en sowie der textli-
chen Festsetzu ng  N r. 10.1. 
 

  

11.3 Folg ende externe Au sg leichsmaßnahmen au f der von der 
S tadt E rfu rt bereitg estellten Fläche G emarku ng  E rmstedt, 
Flu r 3, Flu rstück 722/447, werden dem E ing riff in N atu r u nd 
L andschaft au f S traßenverkehrsflächen sowie Verkehrsflä-
chen besonderer Zweckbestimm u ng  au ßerhalb des Vorha-
ben- u nd E rschließu ng splanes zu g eordnet: 
E ine von Hybridpappeln dominierte Fläche mit einer G röße 
von 1.444 m² ist in einen natu rnahen W ald u mzu wandeln. 
Dabei sind die Hybridpappeln pu lkweise zu  entnehmen u nd 
die entsprechenden Flächen als L au bwaldfläche au fzu fors-
ten u nd zu  entwickeln. W ährend der Anwu chspfleg e ist ein 
W ildverbissschu tzzau n zu  errichten. Für die Anpflanzu ng  
sind standortg erechte heimische Forstpflanzen der folg en-
den Arten (Pflanzqu alität Heister im Container, M indestg rö-
ße 120-150 cm, R eihenverband 5 x 5 M eter) zu  verwenden: 
Alnu s g lu tinosa (E rle), Q u ercu s robu r (S tieleiche), Q u ercu s 
petraea (T rau beneiche), Carpinu s betu lu s (Hainbu che), 
T ilia cordata (W interlinde), Pru nu s aviu m (Vog el-Kirsche), 
S alix caprea (S al-W eide). 
 

  

    
 

13.8 Farblich u nd stru ktu rell abg esetzte W andbereiche bzw. 
Fassadenelemente sind entlang  der Farb- bzw. S tru ktu r-
kanten u m mindestens 2 cm zu  profilieren oder in u nter-
schiedlicher M aterialität bzw. Pu tzart au szu führen. 
 

  

13.9 Oberirdisch sichtbare W andflächen von T iefg arag enteilen 
u nd L üftu ng sbau werken sind in ähnlicher M aterialität u nd 
Farbg ebu ng  wie die benachbarte G ebäu defassade au szu -
bilden. 
 

  

13.10 R eflektierende u nd g länzende Fassadenmaterialien sind 
mit Au snahme von G lasbrüstu ng en u nzu lässig . 
 

  

13.11 Im M I1 sind Balkone u nd L og g ien u nzu lässig . Im M I2 u nd 
M I3 sowie W A1a u nd W A2a sind straßenseitig e Balkone 
u nzu lässig . Im W A3 u nd W A4 sind Balkone u nzu lässig . 
 

  

13.12 Im M I1 sind Abstu rzsicheru ng en für Fenster als G lasbrüs-
tu ng en au szu bilden. Im Bau feld BF 19.2 sind Abstu rzsiche-
ru ng en für Dachterrassen als g eschlossene W andfläche in 
der M aterialität der G ebäu defassade au szu bilden. 
 

  

13.13 Im M I2 u nd M I3 sind Abstu rzsicheru ng en von straßenseiti-
g en L og g ien als farbbeschichtetes Füllstabg eländer oder 
g eschlossene W andflächen mit waag erecht au fg esetztem 
E inzelstab in der M aterialität der jeweilig en G ebäu defassa-
de au szu bilden. Abstu rzsicheru ng en für Balkone, T errassen 
u nd Fenster sind als farbbeschichtetes Füllstabg eländer 
au szu bilden. Zu sätzliche S ichtschu tzelemente an den Ab-
stu rzsicheru ng en sind u nzu lässig . 
 

  

13.14 Im W A1a u nd W A2a sind Abstu rzsicheru ng en für Balkone, 
T errassen u nd Fenster als farbbeschichtetes Füllstabg e-
länder oder g eschlossene W andflächen mit waag erecht 
au fg esetztem E inzelstab au szu bilden. Zu sätzliche S icht-
schu tzelemente an den Abstu rzsicheru ng en sind u nzu läs-
sig . 
 

  

13.15 Im W A1b u nd W A2b sind Abstu rzsicheru ng en für Balkone 
u nd T errassen als g eschlossene W andflächen mit waag e-
recht au fg esetztem E inzelstab in g leicher M aterialität u nd 
Farbg ebu ng  wie das Brüstu ng sband der jeweilig en Fassa-
de au szu bilden.  
 

  

13.16 Im W A3 u nd W A4 sind Abstu rzsicheru ng en für L og g ien u nd 
Fenster als farbbeschichtetes Füllstabg eländer oder G las-
brüstu ng  au szu bilden. Zu sätzliche S ichtschu tzelemente an 
den Abstu rzsicheru ng en sind u nzu lässig . Au snahmsweise 
können in T eilbereichen der G ebäu defassaden L og g ien mit 
g eschlossenen Brüstu ng en au sg ebildet werden. 
 

  

17. Gestaltung der Stellplätze für bewegliche Ab-
fallbehälter  

 § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 

    
17.1 Innerhalb M I1, M I2 u nd M I3 sowie W A3 u nd W A4 sind die 

S tandplätze für beweg liche Abfallbehälter in die G ebäu de 
zu  integ rieren. 
 

  

17.2 Innerhalb W A1a, W A1b, W A2a u nd W A2b sind oberirdische 
S tandplätze für beweg liche Abfallbehälter mit allseitig  u m-
lau fenden blickdichten S eitenwänden au s Faserzementplat-
ten oder M etall in einer M indesthöhe von 1,20 m einzu hau -
sen. Die E inhau su ng  ist für alle S tandorte einheitlich zu  g e-
stalten u nd dem Farbkonzept der G ebäu defassaden anzu -
passen. 
 

  

 18. Herstellung von Stellplätzen  § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThürBO 
i.V.m. § 49 Abs. 1 ThürBO  

    
18.1 Für W ohnu ng en ist je W ohneinheit 1 S tellplatz herzu stellen. 

 
  

 

11.4 Als E rsatz für die zu  rodende W aldfläche au f der G emein-
bedarfsfläche Kindertag esstätte wird folg ende externe Au s-
g leichsmaßnahme au f der von der S tadt E rfu rt bereitg estell-
ten Fläche G emarku ng  M öbisbu rg , Flu r 4, Flu rstück 196 
dem E ing riff in N atu r u nd L andschaft au f den G ru ndstücken 
der G emeinbedarfsfläche "Kindertag esstätte" au ßerhalb 
des Vorhaben- u nd E rschließu ng splanes zu g eordnet: 
E ine Fläche von 630 m² ist als W aldfläche au fzu forsten. Für 
die Anpflanzu ng  sind standortg erechte heimische Forst-
pflanzen der folg enden Arten (Pflanzqu alität Heister im 
Container, M indestg röße 60-80 cm, R eihenverband 2,00 x 
1,50 M eter) vorzu nehmen: 
Q u ercu s petraea (T rau beneiche), Carpinu s betu lu s (Hain-
bu che), Acer platanoides (S pitz-Ahorn), T ilia cordata (W in-
terlinde), Pru nu s aviu m (Vog el-Kirsche), S orbu s torminalis 
(E lsbeere). 
W aldsau m: 
Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornu s sang u inea (R oter 
Hartrieg el), Corylu s avellana (Haselnu ss), Crataeg u s laevi-
g ata (Zweig rifflig er W eißdorn), Crataeg u s monog yna (E in-
g rifflig er W eißdorn), E u onym u s eu ropaeu s (Pfaffenhüt-
chen), L onicera xylosteu  ( R ote Heckenkirsche), M alu s syl-
vestris (W ildapfel), Pyru s pyraster (W ildbirne), R hamnu s 
catharticu s (E chter Kreu zdorn), R osa canina (Hu ndsrose), 
S ambu cu s nig ra (S chwarzer Holu nder), Vibu rnu m lantana 
(W ollig er S chneeball). 
W ährend der Anwu chspfleg e ist ein W ildverbissschu tzzau n 
zu  errichten. 
 

  

 

13.17 Abstu rzsicheru ng en für oberirdische G ebäu deteile von 
T iefg arag en sind als farbbeschichtetes Füllstabg eländer 
oder als G lasbrüstu ng  au szu bilden. 
 

  

13.18 Verschattu ng selemente sind als fassadeninteg rierte T ex-
tilscreens au szu bilden. Au snahmsweise sind in den E rdg e-
schossen fassadeninteg rierte R ollläden u nd bei g ewerbli-
chen N u tzu ng en im M I2 u nd M I3 Fallarmmarkisen zu lässig . 
 

  

13.19 Die T iefg arag entore müssen einen optisch g eschlossenen 
R au m abschlu ss bilden. Der Öffnu ng santeil der T orelemen-
te darf maximal 60% betrag en. 
 

  

 

6. Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Ga-
ragen mit ihren Einfahrten 

 § 9 Abs. 1 Nr. 4+11 BauGB 
    
6.1 Hochbau liche N ebenanlag en g em äß § 14 Abs. 1 Bau N VO 

sind nu r innerhalb der überbau baren G ru ndstücksflächen 
sowie der nach der jeweilig e Zweckbestimm u ng  festg esetz-
ten Fläche zu lässig . Au sg enommen hiervon sind S pielanla-
g en, M üllbehälterstandplätze, Fahrradständer. Au snahms-
weise sind technische Anlag en von T iefg arag en au ßerhalb 
der überbau baren G ru ndstücksfläche zu lässig . 
 

 § 14 Abs. 1 S atz 3 Bau N VO i.V.m. 
§ 23 Abs. 5 S atz 1 Bau N VO 

6.2 Oberirdische G arag en u nd Carports sind u nzu lässig . 
 

 § 12 Abs. 6 Bau N VO 

6.3 T iefg arag en u nd oberirdische S tellplätze sind nu r innerhalb 
der für die jeweilig e Zweckbestimm u ng  festg esetzten Flä-
che zu lässig . Dies g ilt nicht für die G emeinbedarfsfläche 
Kindertag esstätte. 
 

 § 12 Abs. 6 Bau N VO 

6.4 E in- u nd Au sfahrten von T iefg arag en sind nu r innerhalb der 
zeichnerisch festg esetzten E infahrtbereiche zu lässig . 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B 

 

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen 
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes 

 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 

    
9.1 Die jeweilig en Au ßenbau teile von schu tzbedürftig en R äu -

men der bau lichen Anlag en müssen mindestens die nach-
folg enden g esamten bewerteten Bau -S challdämm-M aße 
R 'w,g es g emäß DIN  4109-1/ A1: 2017-01/13/ au fweisen: 
 
Bau felder BF 01.1, BF 01.2; BF 4 bis BF 10, BF Kita- stra-
ßenzu g ewandte N ordwestfassaden: 

R 'w,g es > 42 dB 
 

Bau felder BF 01.2, BF 07, BF 08, BF 10 u nd BF Kita- senk-
recht zu r S traße stehende S üdwest- u nd N ordostfassaden 
zwischen den zeichnerisch festg esetzten Pu nkten A u nd B: 

R 'w,g es > 41 dB 
 
Bau felder BF 01.2, BF 02.1, BF 02.2, BF 03.1, BF 03.2, 
BF 03.3 – straßenzu g ewandte N ordost- u nd S üdostfassa-
den sowie N ordwestfassade von BF 03.1: 

R 'w,g es > 40 dB 
 
Bau felder BF 15 bis BF 18 – straßenzu g ewandte S üdost- 
u nd S üdwestfassaden sowie N ordostfassade von BF 15: 

R 'w,g es > 36 dB 
 
Bau felder BF 11 u nd BF 12 – N ordwestfassaden u nd die 
der Planstraße A zu g ewandten Fassaden: 

R 'w,g es > 33 dB 
 
Bau feld BF 19.1 u nd BF 19.2 – straßenzu g ewandte Ost-, 
N ord- u nd N ordwestfassaden: 

R 'w,g es > 39 dB (Büronu tzu ng ) 
 

  

9.2 R äu m e innerhalb der u nter N r. 9.1 g enannten Fassadenbe-
reiche, die überwieg end zu m S chlafen g enu tzt werden kön-
nen, müssen L üftu ng seinrichtu ng en erhalten, die au ch bei 
g eschlossenen Fenstern den hyg ienisch notwendig en L u ft-
wechsel u nter Au frechterhaltu ng  der u nter N r. 9.1 festg e-
setzten S challdämm u ng  g ewährleisten. Die L üftu ng seinrich-
tu ng en sind schallg edämmt au szu führen. 
 

  

9.3 Bei G ebäu den oder G ebäu deteilen innerhalb der Bau felder 
BF 01.1 bis BF 10 müssen bei W ohnnu tzu ng en mindestens 
50% der Au fenthaltsräu me oder 50% der W ohnfläche von 
Au fenthaltsräu men über Fenster in der jeweils straßenab-
g ewandten Fassade g emäß zeichnerischer Festsetzu ng  
oder über Fenster, vor denen der Beu rteilu ng speg el der 
S traßenverkehrsg eräu sche nachts nicht höher als 49 dB(A) 
ist, verfüg en. 

  

9.4 Die G ebäu delücke zwischen den Bau feldern BF 09 u nd  
BF 10 ist in Verläng eru ng  der N ordfassade von Bau feld  
BF 10 bis zu r Oberkante G ebäu de im Bau feld BF 09 bau -
lich zu  schließen. Die Fassadenwand m u ss mindestens ein 
bewertetes Bau -S challdämm-M aß g emäß DIN  4109-1/ 
A1: 2017-01/13/ von R 'w g es = 20 dB erreichen. 
 

  

9.5 Balkone u nd L og g ien von W ohnnu tzu ng en innerhalb der 
Bau felder BF 01.1 bis BF 10, die sich an den mit einer Bau -
linie festg esetzten Fassadenabschnitten sowie an den Fas-
sadenabschnitten zwischen den zeichnerisch festg esetzten 
Pu nkten A u nd B befinden, sind so du rch g eeig nete bau li-
che M aßnahmen zu  schützen, dass in 1,4 m Höhe in der 
M itte der Balkon-/ L og g ienfläche der Beu rteilu ng speg el der 
S traßeng eräu sche tag s höchstens 59 dB(A) beträg t. 
 

  

9.6 Von den textlichen Festsetzu ng en N r. 9.1 u nd N r. 9.5 kann 
au snahmsweise abg ewichen werden, wenn im R ahmen des 
Bau antrag sverfahrens du rch ein schalltechnisches G u tach-
ten nachg ewiesen wird, dass au ch g ering ere Anforderu n-
g en an den S challschu tz u nd g ering ere Bau -S challdämm-
M aße R 'w g es g emäß DIN  4109-1/ A1: 2017-01/13/ u nter 
Beachtu ng  der g ültig en bau rechtlichen Anforderu ng en mög -
lich sind, u m die E inhaltu ng  der allg emeinen Anforderu ng en 
an g esu nde W ohnverhältnisse zu  g ewährleisten. 
 

  

 
10. Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und 

sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindun-
gen für Bepflanzungen und für die Erhaltung 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Be-
pflanzungen 

 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 

    
10.1 Für die zeichnerisch zu m Anpflanzen festg esetzten Bau m-

standorte innerhalb der öffentlichen G rünflächen G 1 bis G 5 
sowie innerhalb von S traßenverkehrsflächen u nd Verkehrs-
flächen besonderer Zweckbestimm u ng  sind L au bbäu me 
g emäß Pflanzliste 1a mit einem S tamm u m fang  von mindes-
tens 20/25 cm zu  verwenden. Die zeichnerisch festg esetz-
ten S tandorte können au snahmsweise parallel zu m S tra-
ßenverlau f verschoben werden. Die öffentlichen G rünflä-
chen G 1 bis G 5 sind vollflächig  mit S tau den, S träu chern 
oder W iese zu  beg rünen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 
 
 

10.2 Für S trau ch- u nd Heckenpflanzu ng en sind im g esamten 
Plang ebiet Pflanzen g emäß Pflanzlisten 2a bzw. 2c zu  ver-
wenden. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.3 Für die zeichnerisch zu m Anpflanzen festg esetzten Bau m-
standorte innerhalb der Flächen mit Bindu ng  für Bepflan-
zu ng  E 1 bis E 4 sind heimische L au bbäu me g emäß Pflanz-
liste 1a mit einem S tamm u m fang  von mindestens 20/25 cm 
zu  verwenden. Die zeichnerisch festg esetzten S tandorte 
können au snahmsweise verschoben werden, sofern die 
Fu nktion als Fledermau sleitbahn bzw. Fledermau süberflu g -
hilfe g ewahrt bleibt. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.4 Für die zeichnerisch zu m Anpflanzen festg esetzten Bau m-
standorte innerhalb der Fläche mit Bindu ng  für Bepflanzu ng  
E 5 sind L au bbäu me g emäß Pflanzlisten 1a u nd 1b mit ei-
nem S tamm u m fang  von 18/20 cm zu  verwenden. 
 

  

 

10.5 Die zu m E rhalt festg esetzten Bäu me sind vor Beeinträchti-
g u ng en zu  schützen, dau erhaft zu  erhalten u nd bei Abg ang  
mit heimischen G ehölzen g emäß Pflanzliste 1a in g leicher 
Anzahl zu  ersetzen. Au f den Flächen mit Bindu ng en für Be-
pflanzu ng en E 1 bis E 5 sind die vorhandenen L ücken du rch 
eine dichte G ehölzstru ktu r au s 50% heim ischen L au bbäu -
men g emäß Pflanzliste 1a mit einem S tamm u m fang  von 
mindestens 18/20 u nd 50% S träu chern g emäß Pflanzliste 
2a zu  erg änzen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a, b Bau G B 
 

10.6 Für die zeichnerisch zu m Anpflanzen festg esetzten Bau m-
standorte innerhalb W A1a, W A1b u nd M I3 sind L au bbäu me 
g emäß Pflanzliste 1a mit einem S tamm u m fang  von mindes-
tens 20/25 cm zu  verwenden. Die zeichnerisch festg esetz-
ten S tandorte können au snahmsweise parallel zu m S tra-
ßenverlau f der Planstraße A verschoben werden. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.7 Für die zeichnerisch zu m Anpflanzen festg esetzten Bäu me  
innerhalb W A2a sind L au bbäu m e g emäß Pflanzliste 1b mit 
einem S tamm u m fang  von 18/20 cm zu  verwenden. Die 
zeichnerisch festg esetzten S tandorte können au snahms-
weise g ering füg ig  verschoben werden. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.8 Innerhalb der Flächen zu m Anpflanzen von Bäu m en, S träu -
chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en A1 u nd A3 sind L au b-
bäu m e g emäß Pflanzlisten 1a u nd 1b mit einem S tamm u m-
fang  von 18/20 cm in folg ender Anzahl zu  pflanzen. 
A1: 3 S tück, A3: 1 S tück 
Die Flächen A2 u nd A3 sind vollständig  mit S tau den oder 
S träu chern zu  beg rünen. Au f mindestens 50% der Fläche 
sind S träu cher g emäß Pflanzliste 2a zu  pflanzen. Au s-
nahmsweise sind befestig te Flächen für notwendig e G eh- 
u nd Fahrflächen zu lässig . 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.9 Innerhalb der Fläche zu m Anpflanzen von Bäu men, S träu -
chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en A4 ist eine blütenrei-
che W iese anzu leg en. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a Bau G B 

10.10 Für die innerhalb der Flächen zu m Anpflanzen von Bäu -
men, S träu chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en A5 bis A9 
zeichnerisch festg esetzten Bau mstandorte sind heimische 
L au bbäu me g emäß Pflanzliste 1a mit einem S tamm u m fang  
von mindestens 20/25 cm zu  verwenden. Die zeichnerisch 
festg esetzten S tandorte können au snahmsweise verscho-
ben werden, sofern die Fu nktion als Fledermau sleitbahn 
g ewahrt bleibt. Vorhandene L ücken im G ehölzbestand sind 
du rch freiwachsende G roßsträu cher g emäß Pflanzlisten 2a 
u nd 2b in folg ender Anzahl zu  erg änzen: 
A5: 5 S träu cher, A6: 1 S trau ch, A7: 2 S träu cher 
A8: 4 S träu cher, A9: 7 S träu cher 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25 a, b Bau G B 
 

Rechtsgrundlagen 
1. Baugesetzbuch (BauGB) 
2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke  (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 
3. Thüringer Bauordnung (ThürBO) 
4. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 
5. Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO) 
 

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gültigen Fassung.  
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:

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des 
öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- 
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 

 Flächen für den G emeinbedarf 
Zweckbestimm u ng :  
 S ozialen Zwecken dienende G ebäu de u nd E inrichtu ng en 

Kita (Kindertag esstätte) 
  
Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

 S traßenverkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 

 S traßenbeg renzu ng slinie 

 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimm u ng  (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 
Zweckbestimm u ng :  
 Fu ßg äng er- u nd R adweg bereich (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 

 M ischverkehrsfläche (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 
  
Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 

 Versorg u ng sflächen 
Zweckbestimm u ng :  
 E lektrizität / T rafostation 
  
Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

 Öffentliche G rünflächen, Zweckbestimm u ng : S traßenbeg leitg rün 
   z.B. G 1 Flächenbezeichnu ng  

 Abg renzu ng  der öffentlichen G rünflächen G 1 u nd G 5 
 

EPC Group
HI Bauprojekt
Rechtsanwälte
Immobilien

225,75
224,35 224,35

226,45

226,45

225,75
227,15

Zufahrt Quartier
Arnstädter Straße

Zufahrt Quartier
MAN Straße

226,45

225,25

Tiefgarage 02

Tiefgarage BF 19

226,45228,80

224,35

226,45
226,80

237,90
237,20

236,45
235,75

239,10
239,80

241,05
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FASSADENDETAIL 1
Ansicht Nordwest
BF04-10

FASSADENDETAIL 4
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Ansicht Südost
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FASSADENDETAIL 5
BF 19.1 & 19.2
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