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1 Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:

Abwadgung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen B
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 30.11.2018 und 18.10.2019

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Ein- nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme gang beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thiiringer Landesverwaltungsamt 14.01.2019 2.T.
Abteilung Ill Referat 310 25.11.2019 2.T.
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar
B2 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt 21.12.2018 X
und Geologie Keine
Goschwitzer Strale 41 AuRerung
07745 Jena
B3 Thuringer Landesamt fir Umwelt, 16.01.2019 X
Bergbau und Naturschutz
Puschkinplatz 7
07545 Gera
Thiiringer Landesamt fir Umwelt, 2711.2019 X
Bergbau und Naturschutz o
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar
B4 (vormals Landesamt fiir Vermessung|06.12.2018 X
und Geoinformation) 11.11.2019 X
Thiringer Landesamt fir Bodenma-
nagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
BS Landesamt fur Denkmalpflege 05.03.2019 X
und Archdologie 27.11.2019 X
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe keine
(Technische) Service GmbH AuRerung
Magdeburger Allee 34 18.11.2019 X
99086 Erfurt
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.12.2018 X
Netz GmbH 20.12.2018
Magdeburger Allee 34 14.11.2019 X
99086 Erfurt 06.11.2019
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.12.2018 X
ThiiWa ThiringenWasser GmbH 05.11.2019 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 28.01.2019 X
Stadtwirtschaft GmbH 05.11.2019 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 18.12.2018
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 20.11.2019
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
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B11 | TEN Thuringer Energienetze GmbH keine
Netzbetrieb Region Mitte AuRerung
Schwerborner StrafRe 30 13.11.2019
99087 Erfurt

B12 | Deutsche Post AG Konzernimmobilien keine
Charles-de-Gaulle-Strale 20 AuRerung
53113 Bonn keine

AuRerung

B13 | Deutsche Telekom Technik GmbH keine
Postfach 90 01 02 AuRerung
99104 Erfurt 03.12.2019

B14 | (vormals Landesamt fiir Bau 04.01.2019
und Verkehr) 13.11.2019
Thiringer Landesamt fiir Bau
und Verkehr
Europaplatz 3
99091 Erfurt

B15 | Landesamt fiir Bau und Verkehr 04.01.2019
Hohenwindenstralle 14 Keine
99092 Erfurt AuRerung

B16 |Landesamt fiir Denkmalpflege 03.01.2019
und Archdologie 12.11.2019
Bau-und Kunstdenkmalpflege
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

B17 | Bischofliches Ordinariat Bauamt keine
Herrmannsplatz 9 AuRerung
99084 Erfurt keine

AuBerung

B18 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter Strale 42 AuBerung
99084 Erfurt keine

AuRerung

B19 [ Amt fir Landentwicklung und Flurneu- [ 18.12.2018
ordnung keine
Hans-C.-Wirz-StraRe 2 AuBerung
99867 Gotha

B20 | Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- | keine
schutz AuRerung
Abteilung Arbeitsschutz 05.11.2019
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

B21 | Thiringer Liegenschaftsmanagement keine
Landesbetrieb AuBerung
Am Johannestor 23 keine
99084 Erfurt AuRerung

B22 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben | keine
Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt keine

AuBerung

B23 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 14.01.2019
Arnstddter StralRe 34 21.11.2019
99096 Erfurt

B24 | Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 12.12.2018
Forststralle 71 11.11.2019

99097 Erfurt-Egstedt
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B25

Landesamt fiir Landwirtschaft

und Landlichen Raum

UhlandstraBe 3

99610 Sémmerda

Thuringer Landesamt fiir Landwirtschaft
und Landlichen Raum

Naumburger Stralle 98

07743 Jena

03.01.2019

11.11.2019

B26

Agrargenossenschaft Kerspleben e.G.
GartenstralRe 1
99098 Erfurt-Kerspleben

03.01.2019
keine
AuRerung

B27

Bundesamt fir Infrastrukturaufgaben,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn

12.12.2018
28.10.2019

B28

S50Hertz Transmission GmbH
Heidestralle 2
10557 Berlin

28.10.2019

B29

Deutsche Bahn AG
Trondlinring 3
04105 Leipzig

08.11.2019

B30

Thiuringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Strale 7
99096 Erfurt

30.10.2019

B31

Thiuringer Ministerium fur Infrastruktur,
und Landwirtschaft, Landesbeauftragter
fur Eisenbahnaufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

30.10.2019

nXll

= trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle

Abwadgung der Stellungnahmen anerkannter Naturschutzver- N

bande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 30.11.2018 und 18.10.2019

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- Ein- nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme gang berlihrt Einwadnde
§ 45 ThiirNatG vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. keine
GroRe Arche 18 AuBerung
99084 Erfurt keine
AuRerung
N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. keine
Magdeburger Allee 34 AuRerung
99086 Erfurt 06.11.2019 X
N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 11.01.2019 X
Landesverband Thiringen e.V. 22.11.2019 X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 12.12.2018 X
Thiringene.V. 19.11.2019 X
Geschaftsstelle
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 18.01.2019 2.T.
Thiringene.V. 27.11.2019 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 | Bund fir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschland e.V. AuRerung
Trommsdorffstralle 5 02.12.2019 2T.
99084 Erfurt
N7 | GrineLigae.V. keine
Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b keine
99423 Weimar AuRerung
N8 | Kulturbund fur Europae.V. 13.12.2019 X
Landesverband Thiringen 07.11.2019 X
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt
N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. keine
Franz-Hals-Strale 6¢ AuRerung
99099 Erfurt keine
AuRerung
N10 [ Verband fiir Angeln und Naturschutz keine
Thiiringen e.V. AuBerung
Niederkrossen 27 keine
07407 Uhlstadt-Kirchhasel AuRerung
"X" = trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes wurde in der Zeit vom 10.12.2019 bis 21.12.2019
durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom
28.10.2019 bis 29.11.2019 anhand der Planfassung vom 13.08.2019 durchgefuhrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- Ein- nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme gang berlihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 21.12.2018 X
02 21.12.2018 X
03 17.12.2018 X
21.12.2018
04 16.12.2018 X
05 17.12.2018 2.T.
"X" = trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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14

Tabelle:

Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindli- I

chen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 30.11.2018 und 18.10.2019

Reg. | Stellungnahme von Stellung- Ein nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme gang beriihrt Einwande

vom oder

Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

I Amt fiir Soziales und Gesundheit keine

AuBerung

23.10.2019 X
12 Amt flir Brandschutz, Rettungsdienst 14.12.2018 X

und Katastrophenschutz 27.11.2019 X

13 Bauamt 16.08.2018 X

17.01.2019

03.12.2019 z.T.
14 Umwelt- und Naturschutzamt 31.08.2018 X

18.01.2019

09.12.2019 X
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 15.08.2018 2.T.

17.01.2019

26.11.2019 2.T.

31.07.2019

"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2 Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trdgern offentli- B
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt Abteilung Ill Referat 310

Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 14.01.2019
vom 25.11.2019

Stellungnahme vom 14.01.2019

Punkt 1

weitergehende Hinweise — Belange der Raumordnung und Landesplanung

1.1 Gebietsentwicklung ist nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2 Tottleben wird im ISEK 2030 der Kategorie ,Eigenentwicklung“ zugeordnet; die Pla-
nung Uberschreitet die in dieser Kategorie mogliche Flachenentwicklung von 5% der
bestehenden Siedlungsflache innerhalb von 10 Jahren; die besondere Eignung Tottle-
bens fiir diese Uberschreitung der Entwicklungsgrenze ist zu erlautern.

1.3 extern erforderliche AusgleichsmaRBnahmen sind bevorzugt auf Brachflachen anzuord-
nen; die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist zu vermeiden.

Abwdgung
Die weitergehenden Hinweise wurden in der Planung beriicksichtigt.

Begriindung

zu 1.1

Der Bebauungsplan wurde gemdR § 13b BauGB i.V.m. §§13a und 13 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrdchtigt wird. Der Flachennutzungsplan
wird anschliefend im Wege der Berichtigung angepasst.

zu 1.2

Mit dem Bebauungsplan KER709 wird der fur die Eigenentwicklung im ISEK genannte Ziel-
wert von 5% Uberschritten. Wie im ISEK erldutert, ist je nach den vorherrschenden teilraumli-
chen Gegebenheiten eine gewisse Uberschreitung dieser Entwicklungsgrenze denkbar. Mit
dem Bebauungsplan KER709 wird der fiir die Eigenentwicklung im ISEK genannte Zielwert
von 5% Uberschritten. Diese Uberschreitung wird als vertretbar angesehen, da Tottleben (306
Einwohner) durch die Buslinien 43 und 141 erschlossen wird. Das Angebot richtet sich nach
dem deutlich groReren Ortsteil Kerspleben (1.684 Einwohner), da hier noch eine Haltestelle
direkt am Ostlichen Ortsrand bedient werden muss und eine Wendeschleife erst in Tottleben
vorhanden ist. Dadurch gilt das fuir Kerspleben im Nahverkehrsplan vorgegebene Angebot
auch fir Tottleben. Dieses sieht zu den Uiblichen Verkehrszeiten einen 30-Minuten-Takt mon-
tags-freitags, ein stiindliches Verkehrsangebot am Wochenende sowie ausgewadhlte Fahrten
im Abendverkehr vor.

Eine fir den Ortsteil Tottleben Uber die Zielstellungen des ISEK Erfurt 2030 hinausgehende
Bebauung, wie mit dem Bebauungsplan KER709 vorgesehen, wiirde aufgrund der beschriebe-
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nen besonderen teilraumlichen Gegebenheiten zusdtzlich noch dazu beitragen, die beschrie-
bene und fir den Ortsteil iberdurchschnittlich gute Anbindung an den OPNV effektiver zu
nutzen. Die Herbeifihrung einer héheren Auslastung des bestehendes OPNV-Angebotes tragt
im Wesentlichen zu dessen Starkung und somit zu einer Sicherung des OPNV als leistungsfa-
higes Massenverkehrsmittel und wichtige Saule des Umweltverbundes bei (vgl. ISEK Erfurt
2030, Teil 2,S. 74,143 "Mobilitat stadtvertrdglich entwickeln").

zu 1.3

AusgleichsmalBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht erforderlich, da ge-
maRk § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in diesem Fall Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Punkt 2

Beachtung des Entwicklungsgebotes

2.1 Gebietsentwicklung ist nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 eine Anwendung des § 13b BauGB erscheint moglich, da angesichts der siedlungs-
strukturellen Vorpragung des Standortes und der relativ geringen Anzahl zusdtzlich
geplanter Einfamilienhduser eher nicht von einer Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung auszugehen ist. Die Planung stellt keine grundsdtzliche
Abkehr von dem dem Flachennutzungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept dar.

2.3 Angesichts des laufenden Beschwerdeverfahrens zur Ermachtigungsgrundlage des §
13b BauGB wird die Anwendung des Regelverfahrens empfohlen.

2.4 Bei Anwendung des § 13b BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wurde z.T. berlicksichtigt; der Bebauungsplan wird gemalR § 13b BauGB
i.V.m.§§13a und 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Begriindung

zu 2.1

Der Bebauungsplan wird gemadR § 13b BauGB i.V.m. §§ 13a und 13 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt
werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrdachtigt wird. Der Flachennutzungsplan
wird anschliefend im Wege der Berichtigung angepasst.

zu 2.2

Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung Tottlebens erfolgt nicht.
Die gleichwohl erfolgende Abweichung von den Zielen des ISEK 2030, die mit der Uberschrei-
tung der flr Tottleben mit der Zuordnung zur Kategorie ,Eigenentwicklung® vorgesehenen
Entwicklung von maximal 5% der bestehenden Siedlungsfldche innerhalb von 10 Jahren ver-
bunden ist, wird in der Begriindung des Bebauungsplanes analog der Abwagung zu Punkt 1
unter Berlautert.
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zu2.3

Die Empfehlung zur Anwendung des Regelverfahrens wird nicht gefolgt, da angesichts der
angespannten Lage auf dem Erfurter Wohnungsmarkt sowie der hohen Nachfrage nach Bau-
grundstucken fir den Bau von Einfamilienhdausern méglichst kurzfristig bebaubare Grundsti-
cke zur Verfuigung gestellt werden sollen.

zul4
Der Flachennutzungsplan wird nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes im Wege der
Berichtigung angepasst.

Punkt 3

beratende Hinweise

3.1 Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes: randliche Begriinung zur Einbin-
dung des Gebietes in die umgebende Landschaft.

3.2 einheitliche Bebauung, Festsetzungen zur Dachgestaltung

3.3  stddtebauliche Rechtfertigung der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen

Abwadgung
Die beratenden Hinweise wurden in der Planung bertcksichtigt.

Begriindung

zu 3.1

Der Bebauungsplan sieht in Richtung der offenen Landschaft eine randliche Eingrinung des
Wohngebietes vor. Hierzu werden in den textlichen Festsetzungen detaillierte Regelungen
auf der Grundlage des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan getroffen.

zu 3.2

Ebenso sieht der Bebauungsplan sowohl im Hinblick auf die Male der baulichen Nutzung als
auch auf die Dachgestaltung Festsetzungen vor, die unter Berlicksichtigung angemessener
Spielraume eine weitgehend einheitliche Gestaltung der Bebauung zum Ziel haben.

zu 3.3
Die stddtebauliche Rechtfertigung der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen ergibt sich aus § 1a (2) BauGB und wird in der Begriindung dargestellt.

Punkt 4
Belange des Immissionsschutzes
- keine Einwande aus Sicht der Oberen Immissionsschutzbehorde

Punkt 5
Belange der Wasserwirtschaft
- keine Betroffenheit der Belange der Oberen Wasserbehdrde
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Stellungnahme vom 25.11.2019

Punkt 1

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

1.1 Uberprifung der Festsetzung des unteren Bezugspunktes fiir die Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen

1.2 Streichung des letzten Satzes der textlichen Festsetzung 4

1.3 Erganzung der zu realisierenden Anzahl der Pflanzreihen in Bezug auf die Festsetzung
gemadl § 9 (1) Nr. 25 BauGB (Anpflanzen von Bdumen und Strauchern)

1.4 Erganzungvon Festsetzung zur Dachgestaltung/Dachformen

1.5  Korrektur und Erganzung der Festsetzung 7.4 zur Erh6hung der Rechtssicherheit

1.6 Verlagerung der Festsetzung 7.2 in die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur
Erhdhung der Rechtssicherheit

1.7 Erganzung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzung 4.1 zur Erhéhung der Rechtssi-
cherheit

1.8  Prdzisierung der Festsetzung 9 gemadl der beratenden Hinweise unter 1.1

1.9 Erganzungvon Ausfiihrungen zur Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB

1.10 Erganzungvon Angaben zur vorhandenen Geldndeho6he in der Planzeichnung

Abwdgung
Die beratenden Hinweise wurden in der Planung teilweise berlcksichtigt.

Begrindung

zu 1.1

Im vorliegenden Bebauungsplan sind im stidlichen Abschnitt der Planstralle B bereits 2 Ho-
henpunkte zur Bestimmung der Hohenlage der Stralle angegeben.

Die vorgesehene Bestimmung des unteren Bezugspunktes, namlich der mittleren Hohe der
das jeweilige Baugrundstiick erschlieRenden StraRenflache, wird beibehalten, da nur auf die-
se Weise eine moglichst homogene, von stralenbautechnisch bzw. stralenentwasserungs-
technisch bedingten Hohendifferenzierungen unabhangige Hohenfestsetzung gewahrleistet
ist.

zul.2
Der letzte Satz der textlichen Festsetzung 4 wurde ersatzlos gestrichen, da es fir diese Fest-
setzung keine Ermdchtigungsgrundlage gibt. Die textliche Festsetzung 4 wurde angepasst.

zul.3

Eine ergdanzende Festsetzung einer Anzahl von Pflanzreihen erfolgte nicht, da das Pla-
nungsziel einer dichten Baum- und Strauchpflanzung bereits mit der Festsetzung eines zu
realisierenden Pflanzrasters von 1,5 m x 1,5 m sicher gestellt wird.

Die Durchfihrung bzw. Durchsetzung der Festsetzung wird Uber entsprechende Regelungen
in den Grundstickskaufvertragen gesichert, so dass Pflanzgebote nach § 178 BauGB nicht er-
forderlich sind.

zuld

Den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die Festsetzung von das Baugebiet
umschlieBenden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und den Festsetzun-
gen zur Bepflanzung und Begriinung der Baugrundstiicke in ausreichendem MaRe Rechnung
getragen. Eine Zuldssigkeit von Flachddchern als auch von geneigten Dachern wird daher un-
verdndert beibehalten. Auch im Sinne einer moglichst optimalen Nutzung von erneuerbaren
Energien.

Stand: 28.05.2020 Seite 16 von 85
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel”

zu 1.5

Die Festsetzung 7.4 wurde so geandert, dass anstatt der nicht Gberbauten und nicht fir Stell-
platze, Garagen und ihre Einfahrten genutzten Grundstiicksflache die nicht tberbaubaren und
nicht fur Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten nutzbare Grundstucksflache als MalRstab zu
verwenden sind. DarUber hinaus wurde ergdnzend festgesetzt, dass dabei die gemdR Festset-
zung 7.1 zu pflanzenden Baume nicht mitzurechnen sind. Aufgrund der Verschiebung der
Festsetzung 7.2 wurde die Festsetzung 7.4 zu 7.3.

zu 1.6

Die Festsetzung 7.2 zur grundsatzlichen Begriinung und gdrtnerischen Gestaltung der Grund-
stucksflachen wurde nicht gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sondern als bauordnungsrechtliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 ThirBO getroffen.

zu 1.7

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 4.1 wurde so ergdnzt, dass ein Widerspruch zur bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzung 4.5 ausgeschlossen ist. Aus der bauordnungsrechtlichen
Festsetzung 4 wurde die bauordnungsrechtliche Festsetzung 3.

zu 1.8

Die im vorliegenden Bebauungsplan zur Festsetzung einer Mindest- und einer Maximalhohe
des ErdgeschossfuBbodens enthaltene Bezugnahme auf die mittleren Hohe der das jeweilige
Baugrundstiick erschlieBRenden Strallenflache wird beibehalten, da nur auf diese Weise eine
moglichst homogene, von stralBenbautechnisch bzw. stralenentwdsserungstechnisch beding-
ten Hohendifferenzierungen unabhdngige Hohenfestsetzung gewahrleistet ist.

zu 1.9
Die stddtebauliche Rechtfertigung der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen ergibt sich aus § Ta Abs. 2 BauGB und wird in der Begriindung erganzend dargestellt.

zu 1.10
In der Planzeichnung wurden erganzend vorhandene Geldndehdhen dargestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 21.12.2018
vom

keine Bedenken zu den Belangen von Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz,
Baugrundbewertung und Geotopschutz.

Punkt 1

1.1 Hinweise zu den geologischen Standortbedingungen

1.2 Empfehlung von Baugrunduntersuchungen unter besonderer Beachtung lokal erhdhter
Lockergesteinsmadchtigkeiten, da es sich hierbei um dltere und wieder verfillte Erdfal-
le und -senkungen handelt;
es wird die versickerungsfreie Ableitung des Oberflachenwassers empfohlen, um durch
Versickerung moglicherweise aktivierte bzw. beschleunigte Subrosionsvorgange im
Untergrund zu vermeiden.

Abwdgung
Die Hinweise und Empfehlungen wurden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung bertcksichtigt.

Begrindung

zul.lund 1.2

Im Vorfeld der Entwurfsplanung ist ein Baugrundgutachten fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erarbeitet worden. Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens wurden in der
ErschlieBungsplanung fiir den Standort berlcksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Puschkinplatz 7

07545 Gera

Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Carl-August-Allee 8-10

99423 Weimar

mit Schreiben
vom

30.11.2018
27.11.2019

Stellungnahme vom 30.11.2018

nicht bertihrt

Stellungnahme vom 27.11.2019

Punkt 1

Belange des Immissionsschutzes
1.1 Herstellung der Gebdude unter Einhaltung der Werte der DIN 4109

Abwadgung

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

Begriindung
zu 1.1

Im vorliegenden Bebauungsplan wird bereits in Festsetzung 8 geregelt, dass bei Wohngebau-
den die Anforderungen aus Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016 an die Luftschalldammung der Au-
RBenbauteile fur den Larmpegelbereich Ill zu realisieren sind. Diese Festsetzung basiert auf der
gutachterlichen Stellungnahme LG 31/2019-1 des Ingenieurbiros Frank und Apfel GbR, Eisen-
ach,vom 27.02.2019.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Katas-

terbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 06.12.2018
vom 11.11.2019

(vormals Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation)
Stellungnahme vom 06.12.2018
keine Anregungen zur Bebauungsplanung

Punkt 1

1.1 Hinweis auf Erforderlichkeit einer separaten Einholung der katasteramtlichen Bestati-
gung der verwendeten Plangrundlage

1.2 Hinweis auf Zustandigkeit des Amtes fur Geoinformation und Bodenordnung der Lan-
deshautstadt Erfurt im Falle der Durchfihrung eines amtlichen Bodenordnungsverfah-
rens

1.3 keine Betroffenheit von Festpunkten des geodatischen Grundlagennetzes Thiringens
im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung

1.4 keine Bedenken des Dezernates Raumbezug

Abwdgung
Die Hinweise des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation wurden beriicksichtigt

Begrindung

zu 1.1

Die verwendete Plangrundlage wurde von einem o&ffentlich bestellten und vereidigten Ver-
messer (ObVI) bereitgestellt; die katasteramtliche Bestatigung der verwendeten Plangrundla-
ge wird spdtestens vor dem Satzungsbeschluss eingeholt.

Stellungnahme vom 11.11.2019
keine Anregungen zur Bebauungsplanung

Punkt 1

1.1 Hinweis auf Erforderlichkeit einer separaten Einholung der katasteramtlichen Bestati-
gung der verwendeten Plangrundlage

1.2 Hinweis auf Zustandigkeit des Amtes fir Geoinformation und Bodenordnung der Lan-
deshautstadt Erfurt im Falle der Durchfiihrung eines amtlichen Bodenordnungsverfah-
rens

1.3 keine Betroffenheit von Festpunkten des geodatischen Grundlagennetzes Thiringens
im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
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1.4 keine Bedenken des Dezernates Raumbezug

Abwadgung
Die Hinweise des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation wurden berlcksichtigt.

Begriindung
zu 1.1
Die verwendete Plangrundlage wurde von einem o6ffentlich bestellten und vereidigten Ver-

messer (ObVI) bereitgestellt; die katasteramtliche Bestatigung der verwendeten Plangrundla-
ge wird spdtestens vor dem Satzungsbeschluss eingeholt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege

und Archdologie
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 05.03.2019
vom 27.11.2019

Stellungnahme vom 05.03.2019
Punkt 1:
1.1 Hinweise auf archdologische Zufallsfunde; Rechtsgrundlage § 16 ThDSchG

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

zu 1.1

Der Hinweis auf archdologische Zufallsfunde wurde zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom 27.11.2019

Belange der archdologischen Denkmalpflege wurden ausreichend beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben -
vom 18.11.2019

keine AuRerung
Stellungnahme vom 18.11.2019

keine Anregungen zur Bebauungsplanung;

Anlage

Leitungsplane, das Stromnetz betreffend, das Gasnetz betreffend und das Trinkwasserversor-
gungsnetz betreffend.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.12.2018 (Gas) und 20.12.2018 (Strom)
vom 14.11.2019 (Gas) und 06.11.2019 (Strom)

Stellungnahmen vom 19.12.2018 (Gas) und 20.12.2018 (Strom)

Gas
keine Einwande

Punkt 1

1.1 Hinweis auf bestehende Mdglichkeit der Gasversorgung des Plangebietes: in diesem
Fall ist im Rahmen der ErschlieRung das erforderliche Gasverteilnetz zu errichten

1.2 Hinweis auf erforderliche MaBnahmen zum Schutz des Anlagenbestandes bei der Er-
schlieBung des Plangebietes

Abwdgung
Die Hinweise wurden in der Planung berlcksichtigt.

Begriindung

zul.lund 1.2

Die Erweiterung des vorhandenen Gasverteilnetzes im Rahmen der Erschliefung des Plange-
bietes wurde in der ErschlieBungsplanung fir den Standort beriicksichtigt. Die aus der Er-
schlieBungsplanung resultierenden Anlagen und Flachenanforderungen fiir die Gasversor-
gung sind in den Bebauungsplan eingeflossen und soweit erforderlich in den Festsetzungen
beriicksichtigt worden.

Strom

Punkt 1

1.1 Hinweis auf die Erforderlichkeit von Kabeltrassen und Standorten fir Kabelverteil-
schranken im Plangebiet

1.2 Hinweis auf erforderliche Malnahmen zum Schutz des Anlagenbestandes bei der Er-
schlieBung des Plangebietes

Abwadgung
Die Hinweise wurden in der Planung beriicksichtigt.

Begriindung

zul.lund 1.2

Die Erweiterung des Stromversorgungsnetzes im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
wurde in der ErschlieBungsplanung fir den Standort beriicksichtigt. Die aus der Erschlie-
RBungsplanung resultierenden Anlagen und Flachenanforderungen fiir die Stromversorgung
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sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen und soweit erforderlich in den Festsetzun-
gen beruicksichtigt worden.

Stellungnahmen vom 14.11.2019 (Gas) und 06.11.2019 (Strom)

Gas
keine Einwande

Punkt 1

1.1 Hinweis auf bestehende Mdoglichkeit der Gasversorgung des Plangebietes: in diesem
Fall ist im Rahmen der ErschlieBung das erforderliche Gasverteilnetz zu errichten

1.2 Hinweis auf erforderliche MaRnahmen zum Schutz des Anlagenbestandes bei der Er-
schliefung des Plangebietes

Abwadgung
Die Hinweise wurden in der Planung berlcksichtigt.

Begriindung

zul.lund 1.2

Die Erweiterung des vorhandenen Gasverteilnetzes im Rahmen der Erschliefung des Plange-
bietes wurde in der ErschlieBungsplanung fir den Standort beriicksichtigt. Die aus der Er-
schlieBungsplanung resultierenden Anlagen und Flachenanforderungen fir die Gasversor-
gung sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen und soweit erforderlich in den Festset-
zungen beriicksichtigt worden.

Strom

Punkt 1

1.1 Hinweis auf das Vorhandensein einer Grundsatzplanung zur Erweiterung der strom-
technischen Anlagen

1.2 Hinweis auf erforderliche MaRnahmen zum Schutz des Anlagenbestandes bei der Er-
schliefung des Plangebietes

Abwadgung
Die Hinweise wurden in der Planung berlicksichtigt.

Begriindung

zu1.Tund 1.2

Die Erweiterung des Stromversorgungsnetzes im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
wurde in der ErschlieBungsplanung fir den Standort beriicksichtigt. Die aus der Erschlie-
RBungsplanung resultierenden Anlagen und Flachenanforderungen fiir die Stromversorgung
sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen und soweit erforderlich in den Festsetzun-
gen berticksichtigt worden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.12.2018 und 07.02.2019

vom 05.11.2019

Stellungnahmen vom 20.12.2018 und 07.02.2019 und 05.11.2019

Punkt 1

1.1 Hinweis auf vorhandene Trinkwasserleitung in der Stralle ,Am Holzbiel“, Dimension
100 PVC, deren Funktionsfdhigkeit uneingeschrankt zu gewahrleisten ist

1.2 Hinweis auf die Erforderlichkeit neuer Trinkwasserleitungen in der Planstrafe A und B
des Plangebietes; bei Leitungsfihrungen auf privaten Grundsticken sind Grund-
dienstbarkeiten zugunsten der ThiWa nachzuweisen; die technischen Einzelheiten
der Trinkwassererschliefung sind in einem Erschliefungsvertrag zu vereinbaren

1.3 Léschwasserversorgung: aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist die Bereitstellung

1.4

von 48m’ fiir den Grundschutz iiber den Zeitraum von 2 Stunden im Léschwasserbe-
reich von 300m zum Grundstiick/Gebdude gewahrleistet

allgemeine Hinweise auf das grundsatzliche Abstimmungserfordernis mit der ThiWa
und zur Berlicksichtigung der einschlagigen Regelwerke im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung

Abwdgung
Die Hinweise wurden in der Planung beriicksichtigt.

Begrun

dung

zul.1-1.4

Die Erweiterung des Trinkwassernetzes im Rahmen der Erschliefung des Plangebietes wurde
in der ErschlieBungsplanung fur den Standort berilicksichtigt. Die aus der ErschlieRungspla-
nung resultierenden Anlagen und Flachenanforderungen fir die Trinkwasserversorgung sind
in den Bebauungsplan eingeflossen und soweit erforderlich in den Festsetzungen berticksich-

tigt wo
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 28.01.2019
vom 05.11.2019

Stellungnahme vom 28.01.2019

Punkt 1:

1.1 Hinweis zur Tatigkeit "Abfallsammlung"; ein Riickwartsfahren darf nach GUV-R 2113
"Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft" nicht erfor-
derlich sein; Abfalle mussen flr das beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt
werden kdnnen; Sackgassen oder Stickstralen mussen mit einer Wendemaoglichkeit
geplant werden

1.2 Der Weg zwischen Standplatz (Platz an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug darf 10 m nicht Gberschreiten, muss frei von Hindernissen und
ausreichend breit und befestigt sein

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

zu 1.1

Um ein Rickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge zu verhindern, wurde am Ende der Haupt-
erschlielung (Planstralle B) ein ausreichend dimensionierter Wendehammer vorgesehen.

zu.1.2

Durch den ErschlieRungstrager wurden Ubergabeplatze im 6ffentlichen StraBenraum entlang
der Planstrake B vorgesehen. Diese Ubergabeplatze dienen den Anrainern der éstlichen
Grundstiicke als Ubergabeplatze an Abholtagen.

Punkt 2:

2.1 Hinweis zu den eingesetzten Fahrzeugtechniken; Den eingesetzten Fahrzeugen ist
hinsichtlich der Sachverhalte: Parksituation, Begegnungsverkehr, Fahrbahnbreite, Be-
lastungsklasse, Fahrbahnfihrung und Wendemoglichkeiten Rechnung zu tragen;
Grundlage ist die "Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen" (RASt 06)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 2.1

Bei der Planung der ErschlieBungsstraRen wurden die Empfehlungen der RASt 06 in den Be-
bauungsplan ibernommen. Die Verkehrsflache der PlanstralRe B weilst eine Breite von 6,5 m
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auf. Die ErschlieRungsstiche haben eine Breite von 3,5 m. Diese mussen nicht durch die Ent-
sorgungsfahrzeuge bedient werden. Entsprechende Ubergabeplatze finden sich an der Plan-
stralle B.

Punkt 3:

3.1 Hinweise zum Holsystem; Falls sdamtliche grundstiicksbezogenen Abfallgefalle zum
Zwecke der Entleerung am Grundstiick abgeholt werden missen oder Ubernahmeplat-
ze auf den Grundsticken vorgesehen sind, sind zwingend die Rahmenbedingungen
gemadld § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten

3.2 bei Millbehaltereinhausungen ist zu beachten, dass diese durch die SWE Stadtwirt-
schaft zu schlieRen sein missen und eine DoppelschlieRanlage vorgehalten werden
muss; sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstiick am StralRen-
rand der angrenzenden 6ffentlichen StralRe bereitzustellen

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
zu 3.1
Ubernahmestandplatze sind nicht auf den Grundstiicken vorgesehen.

zu 3.2

Die durch die Festsetzungen definierten Einhausungen der Abfallbehdlter miissen nicht durch
die Stadtwirtschaft bedient werden. Die Abfallbehadlter werden am Abholtag am Strallenrand

der an die Grundstiicke angrenzenden 6ffentlichen StraBe oder auf den festgesetzten Uberga-
beplatzen im 6ffentlichen StraRenraum bereitgestellt.

Punkt 4:

4.1 Hinweise zu Glas und Altpapier Uber Depotcontainer; Glas-Iglus werden durch ein Ent-
sorgungsfahrzeug mit Ladekran, parallel zur StraRenrichtung entleert, Entsprechende
Freirdume (5 m) vor und hinter den Behaltern miissen gewahrleistet sein, ebenso ist
die Hohe zu beachten

4.2 Bei der Altpapiererfassung tiber Vierradbehadlter mit einem Fassungsvolumen von
1.100 Litern mussen die Bordsteinkanten abgesenkt werden. Bei Umleerbehaltern mit
2,5 oder 5,0 m? Fassungsvermogen wird diese Bordsteinkante nicht bendétigt. Ein ent-
sprechender Platzbedarf fiir die Entleerung ist ebenfalls vorzusehen

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrunung:

zu4.1und4.2

Die genannten Depotcontainer, Vierradbehalter oder Umleerbehalter sind nicht im Planungs-
gebiet vorgesehen. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber Abfallbehalter in GroRenordnungen fur
private Haushalte.

Punkt 5:
5.1 Hinweis: Die Entsorgung ist auch wahrend der Bauphase durch den Bautrager sicher-
zustellen; Temporare Ubernahmeplatze im Falle von StraRBensperrungen sind einzu-
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richten; die SWE Stadtwirtschaft muss 2 Wochen vor Baubeginn hiertiber informiert
werden

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrunung:
zu 5.1
Der Hinweis wurde beachtet.

Stellungnahme vom 05.11.2019

Punkt 1

1.1 Erforderlichkeit einer den Regeln der GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz
bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft“ entsprechenden Abholung des Abfalls

1.2 Hinweis auf die bei Abholung des Abfalls zwingend erforderliche Einhaltung der Rah-
menbedingungen gemdlR § 10 Abfallwirtschaftssatzung

1.3 Hinweise zur Beachtung von Sachverhalten bei der Erfassung von Glasverpackungen
und Altpapier sowie zur Bauphase

Abwadgung
Die Hinweise wurde in der Planung beriicksichtigt.

Begriindung

zul.1-1.3

Die Hinweise der Abfallwirtschaft wurden in der ErschlieBungsplanung fiir den Standort be-
ricksichtigt. Die aus der Erschliefungsplanung resultierenden Anlagen und Flachenanforde-
rungen fur die Abfallversorgung sind in den Bebauungsplan eingeflossen und soweit erforder-
lich in den Festsetzungen beriicksichtigt worden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.12.2018
20.11.2019

nicht bertihrt bzw. nicht betroffen
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

13.11.2019

keine AuRerung

Stellungnahme vom 13.11.2019

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Deutsche Post AG Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-StraBe 20
53113 Bonn
mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 3
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben -
vom 03.12.2019

keine AuRerung
Stellungnahme vom 03.12.2019

Punkt 1

1.1 Verlegung neuer Telekommunikationslinien innerhalb und aulerhalb des Plangebietes
zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur erforder-
lich

1.2 Hinweise zu den Bedingungen der Umsetzung und Ausfihrung

Abwadgung
Die Hinweise wurden in der Planung berlicksichtigt.

Begriindung

zul.1-1.2

Die Hinweise der Deutschen Telekom wurden in der ErschlieBungsplanung fir den Standort
beriicksichtigt.

Stand: 28.05.2020 Seite 33 von 85
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben
vom

04.01.2019
13.11.2019

(vormals Landesamt fiir Bau und Verkehr)

nicht bertihrt

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hohenwindenstralle 14
99092 Erfurt

mit Schreiben

vom

04.01.2019

nicht bertihrt bzw.

Stand: 28.05.2020

keine AuRerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
mit Schreiben 03.01.2019
vom 12.11.2019

keine Einwande

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Bischofliches Ordinariat Bauamt

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 8
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B19

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben
vom

18.12.2018

nicht berthrt

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bzo
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz, Abteilung Arbeitsschutz

Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben -
vom 05.11.2019

keine AuRerung
Stellungnahme vom 05.11.2019

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B21

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Liegenschaftsmanagement, Landesbetrieb

Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung

Stand: 28.05.2020
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 2
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Drosselbergstrafle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung

Stand: 28.05.2020 Seite 42 von 85
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 14.01.2019
vom 21.11.2019

Stellungnahme vom 14.01.2019
nicht bertihrt
Stellungnahme vom 21.11.2019

keine Einwande

Stand: 28.05.2020
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben
vom

12.12.2018
11.11.2019

nicht berthrt

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Stralle 98
07743 Jena

mit Schreiben 03.01.2019

vom 11.11.2019

(vormals Landesamt fiir Landwirtschaft und Ldndlichen Raum)
Stellungnahmen vom 03.01.2019 und 11.11.2019

Punkt 1

1.1 Zerschneidung zusammenhdngender Bewirtschaftungseinheiten von Ackerflachen
hoher Nutzungseignung

1.2 z.T.biszumJahr 2030 geltende Pachtvertrdage

1.3 einige Flachenanteile bilden KULAP-Forderobjekt mit Verpflichtungszeitraum bis
31.12.2022

1.4 Hinweis auf mogliche Immissionen aus Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmalinah-
men, Dingung und Ernte

1.5 Einhaltung von Grenzabstdanden zu landwirtschaftlichen Flachen gemal § 46 ThirNG

Abwdgung

Die Hinweise des Landwirtschaftsamtes wurden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planverfahren beachtet. Die Herstellung der Grundsticksverfugbarkeit liegt in der Zustandig-
keit des Vorhabentragers.

Begrindung

zu 1.1

Es wurden keine Bewirtschaftungseinheiten zerschnitten, da sich die Planung auf Fldchen
bezieht, die einerseits an den vorhandenen Ortsrand angrenzen und andererseits von der Gra-
benparzelle des Vorfluters 2 umschlossen werden. Die entlang der dstlichen Grenze zwischen
der Grabenparzelle und der Plangebietsgrenze befindliche Wegeparzelle entspricht im We-
sentlichen dem gesetzlich geschiitzten Gewadsserrandstreifen und ist unter gewasserdkologi-
schen Gesichtspunkten zu pflegen und zu entwickeln.

zul.2und 1.3
Hinsichtlich der Pachtvertrage und der KULAP-Forderung werden die erforderlichen Vereinba-
rungen zwischen dem Vorhabentrdger und den Bewirtschaftern geschlossen.

zul.4und 1.5

Die Hinweise bezlglich moglicher Immissionen sowie einzuhaltender Grenzabstande wurden
zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet bzw. bei der Durchfuihrung der
Pflanzmalknahmen beachtet. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird auf
die Einhaltung der Grenzabstande hingewiesen.
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Punkt 2

2.1 Erreichbarkeit der benachbarten Flachen jederzeit zu gewahrleisten;

2.2 Baubeginn und Bauende sowie die Bauausfiihrung sind mit dem Bewirtschafter abzu-
stimmen bzw. frihzeitig anzuzeigen;

2.3 Evtl. Ertragsausfalle und vorzeitige Pachtaufhebungen sind dem Bewirtschafter zu
ersetzen bzw. zu entschddigen;

2.4 Es ist zu gewadhrleisten, dass aufgrund der BaumaRBnahmen kein Fremdmaterial auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen zuriickbleibt; Wirtschaftswege sind nach der Bau-
maRnahme in einen ordnungsgemalen Zustand zu Ubergeben;

2.5  Falls weitere AusgleichsmaRlnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen
werden, ist das Landwirtschaftsamt frihzeitig zu beteiligen.

Abwadgung
Die Hinweise und Forderungen des Landwirtschaftsamtes wurden zur Kenntnis genommen
und wurden bei der Durchfiihrung der ErschlieBungsmalnahmen beachtet.

Begriindung

zu 2.1

Die Erreichbarkeit der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen wird durch die erforderli-
chen ErschlieBungsmalnahmen nicht beeintrachtigt, da es sich einerseits bereits heute um
einen allseits umgrenzten Vorhabenbereich handelt und anderseits die jenseits der Graben-
parzelle benachbarten Flachen ggf. auch Uber den Wirtschaftsweg aus norddstlicher Richtung
erreichbar sind.

zu 2.2
Baubeginn und Bauende sowie Zeitpunkte der Bauausfihrung werden mit den Bewirtschaf-
tern der Flachen einvernehmlich vereinbart.

zu 2.3

Zu eventuell vorzeitigen Pachtaufhebungen siehe unter Punkt 1.2 und 1.3. Die Stellungnahme
betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kdnnen deshalb keinen direk-
ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

zu24

Alle zukinftig verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden nicht, auch nicht
tempordr, im Zuge der BaumaRnahmen beansprucht; evtl. in Anspruch genommene Wirt-
schaftswege werden nach Abschluss der ErschlieBungsmaRBnahmen durch den Vorhabentrager
in einem ordnungsgemaRen Zustand Ubergeben.

zu 2.5
AuRerhalb des Plangebietes sind keine MaRnahmen des Naturschutzes bzw. der Landschafts-
pflege vorgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Agrargenossenschaft Kerspleben e.G.

Gartenstrale 1
99098 Erfurt-Kerspleben

mit Schreiben 03.01.2019
vom

Punkt 1

1.1 z.T. bis zum Jahr 2030 geltende Pachtvertrage

1.2 einige Flachenanteile bilden KULAP-Forderobjekt mit Verpflichtungszeitraum bis
31.12.2022

1.3 kein zusatzlicher Flachenentzug durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

1.4 Einhaltungvon Grenzabstanden zu landwirtschaftlichen Flachen gemaR § 46 ThirNRG

Abwdgung
Die Hinweise der Agrargenossenschaft Kerspleben e.G. wurden zur Kenntnis genommen und
im weiteren Planverfahren beachtet.

Begriindung

zul.lund1.2

Hinsichtlich der Pachtvertrage und der KULAP-Férderung werden die erforderlichen Vereinba-
rungen zwischen dem Vorhabentrager und den Bewirtschaftern geschlossen. Die Stellung-
nahme betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

zul1.3
Aulerhalb des Plangebietes sind keine Mallnahmen des Naturschutzes bzw. der Landschafts-
pflege vorgesehen.

zuld

Die Hinweise beziiglich einzuhaltender Grenzabstande werden zur Kenntnis genommen und
bei der Umsetzung der PflanzmalRnahmen beachtet. In den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird auf die Einhaltung der Grenzabstande hingewiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 7
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel*

Verfahren

von Bundesamt fir Infrastrukturaufgaben,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn
mit Schreiben 03.01.2019
vom 28.10.2019
nicht berthrt
Stand: 28.05.2020 Seite 48 von 85
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B28

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von 50Hertz Transmission GmbH,

HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben
vom

28.10.2019

nicht berthrt

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 9
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

Trondlinring 3
04105 Leipzig

mit Schreiben 08.11.2019
vom

keine Einwande

Punkt 1

1.1 Hinweis auf evtl. gegebene Larmbeeintrachtigungen durch Bahnbetrieb und Erforder-
lichkeit einer ordnungsgemadRen Abwdgung im Hinblick auf die Belange des Immissi-
onsschutzes

Abwdgung
Die Hinweise der Deutschen Bahn AG sowie die Belange des Immissionsschutzes wurden be-
ricksichtigt.

Begriindung

zu 1.1

Im vorliegenden Bebauungsplan wird bereits in Festsetzung 8 geregelt, dass bei Wohngebau-
den die Anforderungen aus Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016 an die Luftschalldammung der Au-
Renbauteile fir den Larmpegelbereich Ill zu realisieren sind. Diese Festsetzung basiert auf der
gutachterlichen Stellungnahme LG 31/2019-1 des Ingenieurbiiros Frank und Apfel GbR, Eisen-
ach,vom 27.02.2019.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B30

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

30.10.2019

keine Einwande

Stand: 28.05.2020

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3 'I
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft,

Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 30.10.2019
vom

keine Einwande
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GroRRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben -
vom 06.11.2019

keine AuRerung
Stellungnahme vom 06.11.2019

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

11.01.2019
22.11.2019

nicht bertihrt bzw.

Stand: 28.05.2020

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschaftsstelle
Hohe StraRke 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

12.12.2018
19.11.2019

nicht bertihrt bzw.

Stand: 28.05.2020

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 18.01.2019
vom 27.11.2019

Stellungnahme vom 18.01.2019

Punkt 1

1.1 Planung verursacht Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen durch Versiegelung groRer Flachen mit Totalverlust der Bodenfunktio-
nen; moglichst Vermeidung oder Verminderung dieser nachteiligen Auswirkungen;

1.2 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen gemall § 15 BNatSchG; hierzu sollte
eine Umweltvertrdglichkeitspriifung durchgefiihrt und ein landschaftspflegerischer
Begleitplan aufgestellt werden;

1.3 Erforderlichkeit eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, um Verbotstatbestdnde
gemadl § 44 BNatSchG ausschlielen zu kdnnen;

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

GemdR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Fur die naturschutzfachlichen Belange wird ein Griinord-
nungsplan erstellt. Da es sich gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht um Eingriffe im rechtli-
chen Sinne handelt sind auch keine AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 15 BNatSchG er-
forderlich. GemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemadR § 2
Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB. Fiir die Beriicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Belange wird im Rahmen der Bebauungsplanung ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt.

Begrindung

1.1

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt. Damit kommen die
Regelungen des § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB zur Geltung. GemadR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne von § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Anwendung der Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich.

1.2
Da es sich gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht um Eingriffe im rechtlichen Sinne handelt
sind auch keine AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 15 BNatSchG erforderlich.
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GemdR § 13b BauGB i.V.m. § 133 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaRR § 2 Abs. 4
BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Zur Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Belange wurde gleichwohl eine Grinord-
nungsplanung zum Bebauungsplan erstellt.

1.3
Fir die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen der Bebau-
ungsplanung ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Stellungnahme vom 27.11.2019
Zustimmung

Punkt 1

1.1 Hinweis auf eine moglichst geringe Versiegelung zum Schutz des Bodens durch Ver-
wendung moglichst wasserdurchldssiger Materialien

1.2 Hinweis auf Erforderlichkeit einer artenschutzrechtlichen Fachbegleitung bei der Bau-
feldfreimachung, um Verbotstatbestdnde gemdR § 44 BNatSchG ausschlielen zu kon-
nen,

Abwdgung
Die Hinweise der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V. wurden berlcksichtigt.

Begriindung

zu 1.1

In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist unter 6 bereits geregelt, dass Oberflachenbefes-
tigungen innerhalb der nicht tiberbauten Grundsticksfldchen mit wasserdurchldssigen Mate-
rialien herzustellen sind.

zu 1.2
Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Zuge der Baufeldfreimachung ist
durch den Erschliefungstrdger sicher zustellen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

mit Schreiben -
vom 02.12.2019

keine AuRerung
Stellungnahme vom 02.12.2019

Punkt 1

1.1 Orientierung der Planung an MaRRgaben des Umweltbundesamtes ,Stadt von Morgen®

1.2 Anschluss des Plangebietes an das Fernwdarmenetz oder Quartierslosung zur Warme-
und Stromversorgung

1.3 Dachbegrinung im Falle von Flachdachern, Fassadenbegrinung

1.4 Einheimische und klimafeste Baume in der 6ffentlichen Infrastruktur

1.5 Minimierung der Versiegelung und Festsetzung von Grasbetonsteinen

1.6 CarSharingplatze und Fahrradabstellplatze im Quartier

1.7 Energiesparende und insektenfreundliche Beleuchtung ohne Lichtverschmutzung der
Nacht

Abwdgung
Die Hinweise des Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. wurden teilweise be-
ricksichtigt.

Begrindung

zu 1.1

Die MalRgaben des Umweltbundesamtes ,Stadt fiir Morgen®sind grundsatzlicher Natur und
betreffen im Wesentlichen stark verdichtete, urbane Rdume. Daher kann eine Berlicksichti-
gung im vorliegenden Fall nur teilweise (z.B. Griines Umfeld schaffen und bewahren, Ruhiges
Wohnen ermdéglichen) gewahrleistet werden.

zu 1.2

Ein Anschluss des Plangebietes an das Fernwdrmenetz der Stadt Erfurt ist technisch nicht
moglich. Eine Quartierslésung zur Warme- und Stromversorgung wurde aufgrund der kleintei-
ligen Struktur des Plangebietes sowie der Gewdhrleistung einer individuellen Bebaubarkeit
der Grundstucke nicht erwogen.

zul1.3

In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist unter 1.2 der bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen bereits geregelt, dass Flachdacher, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, als ex-
tensiv begriinte Dacher auszubilden sind.

Fassaden allgemein sind planungsrechtlich nicht im Bebauungsplan nicht geregelt. Fir
Bauherren besteht grundsatzlich die Méglichkeit Fassadenbegriinungen umzusetzen.
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zuld
Eine Einordnung von Baumen in der 6ffentlichen Infrastruktur ist aufgrund der flachenspa-
renden, lediglich 6,50 m breiten Festsetzung der Verkehrsflachen nicht moglich.

zul.5

In den Festsetzungen des Bebauungsplans ist unter 6 bereits geregelt, dass Oberflachenbefes-
tigungen innerhalb der nicht Gberbauten Grundsticksflachen mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien herzustellen sind.

zu 1.6
CarSharingplatze und 6ffentliche Fahrradabstellplatze sind nicht vorgesehen. Es werden ge-
nerell keine 6ffentlichen Abstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge geschaffen.

zu 1.7
Die Art und Weise der Stralenbeleuchtung wurde in der ErschlieRungsplanung fur den Stand-
ort beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Griune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

13.12.2018
07.11.2019

nicht bertihrt bzw.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1 O
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Verband fir Angeln und Naturschutz

Thiringene.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben -
vom

keine AuRerung
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren

von

mit Schreiben 21.12.2018
vom

Punkt 1

1.1 Bevorzugung einer maximal 2-geschossigen Bebauung

1.2 Ausrichtung der Gebdude und Dachform sollte frei wahlbar sein
1.3 2 Stellplatze je Grundstick werden begrifRt

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Der Bebauungsplan sieht in allen Baugebieten eine maximal 2-geschossige Bebauung vor.
Eine 2-geschossige Bebauung entspricht sowohl der benachbarten Bestandsbebauung als
auch dem der Bebauungsplanung zugrunde liegenden stadtebaulichen Leitbild.

zu 1.2

Die Dachform ist in allen Baugebieten frei wahlbar, wobei bei geneigten Ddchern die Dach-
neigung 38° nicht Ubersteigen sollte, um ein ,Herauswachsen’ der Gebdude aus dem Sied-
lungsbestand Tottlebens zu vermeiden.

Die Ausrichtung der Gebdude ist beinahe in allen Baugebieten frei wahlbar; lediglich entlang
der PlanstraRe A ist eine traufstandige Bebauung festgesetzt, um in Verldngerung der Strale
»,Am Holzbiel“ ein gleichbleibendes Erscheinungsbild der straRenbegleitenden Bebauung zu
gewahrleisten.

zu 1.3

Die Anlage von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken ist im Rahmen der zuldssigen Grundfla-
chenzahl moéglich und hinsichtlich ihrer Anzahl im Bebauungsplan nicht geregelt. Es werden
aber mind. 2 Stellplatze, ein offener und ein Uberdachter, ermoglicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren

von

mit Schreiben 21.12.2018
vom

Punkt 1

1.1 Bevorzugung einer maximal 2-geschossigen Bebauung

1.2 Ausrichtung der Gebdude und Dachform sollte frei wahlbar sein
1.3 2 Stellplatze je Grundstick werden begrifRt

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Der Bebauungsplan sieht in allen Baugebieten eine maximal 2-geschossige Bebauung vor.
Eine maximal 2-geschossige Bebauung entspricht sowohl der benachbarten Bestandsbebau-
ung als auch dem der Bebauungsplanung zugrunde liegenden stadtebaulichen Leitbild.

zu 1.2

Die Dachform ist in allen Baugebieten frei wahlbar, wobei bei geneigten Dachern die Dach-
neigung 38° nicht Ubersteigen sollte, um ein ,Herauswachsen’ der Gebdude aus dem Sied-
lungsbestand Tottlebens zu vermeiden.

Die Ausrichtung der Gebdude ist beinahe in allen Baugebieten frei wahlbar; lediglich entlang
der PlanstralRe A ist eine traufstandige Bebauung festgesetzt, um in Verldngerung der StraRe
»,Am Holzbiel“ ein gleichbleibendes Erscheinungsbild der straRenbegleitenden Bebauung zu
gewahrleisten.

zu 1.3

Die Anlage von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken ist im Rahmen der zuldassigen Grundfla-
chenzahl méglich und hinsichtlich ihrer Anzahl im Bebauungsplan nicht geregelt. Es werden
aber mind. 2 Stellplatze, ein offener und ein Uberdachter, ermoglicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von

mit Schreiben 17.12.2018 und 21.12.2018

vom

Punkt 1

1.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zum Zwecke der Siedlungserweiterung

wird abgelehnt; Bevorzugung anderer Standorte oder Nachverdichtung im bereits er-
schlossenen Siedlungsbereich;

1.2 Ablehnung von geplanter Nachbarbebauung (angrenzend an Im Holzbiel 7) aufgrund
der Kleinheit und Enge der Grundstiicke, da dadurch die vorhandene Wohnqualitat
und das Erscheinungsbild des Wohngebietes gestort wird,;

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das nach 1990 entstandene Wohngebiet ,Tottleben-
Sud“ an. In der Stralle ,Im Holzbiel“ sind nahezu samtliche versorgungstechnischen Erschlie-
Rungsanlagen bis an die Grenze des Plangebietes heran vorhanden. Das anfallende Regen-
wasser wird im Plangebiet zurlickgehalten und kann gedrosselt in den anliegenden Vorfluter
2 abgeleitet werden. Es sind keine MalBnahmen der duReren ErschlieBung erforderlich. Eine
Grundstiicksverfigbarkeit ist gegeben. Die Siedlungsentwicklung an diesem Standort stellt
zwar einen teilweise von den Entwicklungszielen des ISEK Erfurt 2030 abweichenden Tatbe-
stand dar, jedoch wird diese Abweichung als vertretbar angesehen.

zu 1.2

Die im Anschluss an das Grundstick Im Holzbiel 7 vorgesehenen Grundstiicke sind fur eine
Einzelhausbebauung vorgesehen und nur unwesentlich kleiner, als das Grundstick Im Holz-
biel 7; durch die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstande sowie die weitgehende
Fortfihrung der vorhandenen Bauflucht wird weder die vorhandene Wohnqualitat noch das
Erscheinungsbild des Wohngebietes beeintrachtigt. Dartuber hinaus entsprechen die vorgese-
henen Male der baulichen Nutzung weitgehend dem benachbarten Siedlungsbestand.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren

von

mit Schreiben 16.12.2018
vom

Punkt 1
1.1 nicht nur Sattel- und Spitzddcher ermdéglichen, sondern auch Walmdadcher;

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind geneigte Ddcher bis maximal 38° Neigung
zuldssig. Damit kdnnen dementsprechend auch Walmdacher errichtet werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren

von

mit Schreiben 17.12.2018
vom

Punkt 1
1.1 giebelseitige Errichtung der Gebdude am norddstlichen Rand des Plangebietes zulas-
sen, um energetische Nutzung der Dachflachen zu erméglichen;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Entlang der PlanstraRe A ist eine traufstandige Bebauung festgesetzt, um in Verldngerung der
Stralle ,Am Holzbiel“ ein gleichbleibendes Erscheinungsbild der stralenbegleitenden Bebau-
ung zu gewdhrleisten. Zudem entspricht aber die Festsetzung einer traufstandigen Bebauung
an PlanstralRe A dennoch im Wesentlichen der geforderten Nord-Stid-Ausrichtung.

Punkt 2
2.1 Verpflichtung zur Errichtung von 2 Stellplatzen wird abgelehnt, da viele Familien nur 1
KFZ besitzen;

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 2.1

Die Anzahl notwendiger Stellplatze richtet sich nach § 49 Abs. 1 ThirBO i.V.m. Nr. 49 Vollz-
BekTharBO und ist im bauaufsichtlichen Verfahren nach § 63 ThirBO zu beurteilen und zu
entscheiden. Fiir Einfamilienhduser wird demnach in der Regel ein Bedarf von 1-2 Stellplatzen
zu Grunde gelegt. Die Anlage von Stellpldatzen auf den Baugrundstiicken ist hinsichtlich ihrer
Anzahl kein Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes und im vorliegenden Bebauungsplan
dementsprechend nicht festgesetzt.

Punkt 3

3.1 statt Wiesenstreifen mit Obstbdumen zur Ortsrandgestaltung lieber standortgerechte
Straucher pflanzen, um eine héhere Biodiversitat und bessere Bedingungen fir z.B.
Vogel zu erzielen;
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Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 3.1

Der Anregung wird entsprochen; der Entwurf des Bebauungsplanes sieht anstelle der Wiesen-
flachen mit Obstbaumen die Anlage von standortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen
vor. Mit der Anlage einer 5 m breiten Geholzpflanzung soll der zukiinftige Ortsrand am 0Ostli-
chen und siidlichen Rand des Plangebietes neu gestaltet und das neue Wohngebiet moglichst
harmonisch in die umgebende Landschaft integriert werden. Durch die Anpflanzung einer
standortgerechten Laubgeholzhecke unter den Aspekten Bienenweide, Vogelndhrgeholz,
Schnittvertraglichkeit und Ungiftigkeit entstehen 6kologisch hochwertige Lebensrdaume u.a.
fur Vogel, Insekten sowie bodenlebende Kleinsdauger.

Punkt 4
4.1 1,5-geschossige Bebauung wird begrifRt, jedoch mehr Freiheit bei der Hohe des Knie-
stocks sowie bei der Dachgestaltung erwiinscht;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

zu 4.l

Der Bebauungsplan sieht in allen Baugebieten eine maximal 2-geschossige Bebauung vor.
Eine maximal 2-geschossige Bebauung entspricht sowohl der benachbarten Bestandsbebau-
ung als auch dem der Bebauungsplanung zugrunde liegenden stadtebaulichen Leitbild. Damit
sind bei einer maximalen Traufhéhe von 7,5 m auch 1-geschossige Gebdaude mit einem groRe-
ren Kniestock méglich. Die Dachform ist in allen Baugebieten frei wahlbar, wobei bei geneig-
ten Ddchern die Dachneigung 38° nicht Ubersteigen sollte, um ein ,Herauswachsen’ der Ge-
bdaude aus dem Siedlungsbestand Tottlebens zu vermeiden.

Punkt 5
5.1 Stralkenabstand der Bebauung einheitlich auf 3 m festlegen;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

zu 5.1

Der Abstand der Baugrenzen zu den Verkehrsfldchen betragt teilweise 3 m und teilweise 5 m,
um die Verkehrsfunktion der ErschlieBungsstralen nicht unndtig zu beeintrachtigen und eine
ausreichende Bebaubarkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten. Jedoch konnen die Zufahrten
zu Garagen, die wiederum nur in den Uberbaubaren Flachen zuldssig sind, als Stellplatz ange-
rechnet werden.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

1

im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®
Verfahren
von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

23.10.2019

keine AuRerung bzw. keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 14.12.2018

vom 27.11.2019

Stellungnahmen vom 14.12.2019 und 27.11.2019

Punkt 1

1.1 Gewahrleistung des Loschwassergrundschutzes gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW,

1.2 Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen mit einem Hydran-
tenabstand von max. 150 m;

1.3 Berlicksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gem. § 5 ThirBO;

1.4 notwendige brandschutztechnische Maknahmen werden im Rahmen der Baugeneh-
migungsverfahren festgelegt;

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Die Hinweise zur Loschwasserbereitstellung und zum Brandschutz wurden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Begriindung

zu 1.1

Entsprechend der Auskiinfte der Stadtwerke Erfurt AG vom 07.02.2019 kann der Loschwasser-
bedarf fiir den Loschwassergrundschutz gem. Arbeitsblatt W 405 DVGW aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz gewdhrleistet werden.

zu 1.2

Die ggf. erforderliche Einrichtung von Loschwasserentnahmestellen mit einem Hydrantenab-
stand von max. 150 m wird in der durch den Vorhabentrdger zu erstellenden ErschlieBungs-
planung bertlicksichtigt.

zu1.3
Die Berlicksichtigung der entsprechenden Zugange und Zufahrten gem. § 5 ThirBO wird im
bauaufsichtlichen Verfahren gemal § 63 ThirBO geprift.

zuld
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Bauamt, Abt, Bauaufsicht

mit Schreiben 16.08.2018 und 17.01.2019

vom 03.12.2019

Stellungnahme vom 16.08.2018 und 17.01.2019

Punkt 1

1.1 Verkehrsflachen als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen widmen;

1.2 Garagen hinter die Bauflucht einordnen, um zusatzlichen Stellplatz vor der Garage zu
ermoglichen;

1.3 je Grundstick nur eine Zufahrt in ausreichender Breite festsetzen;,

1.4 Regelungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen treffen;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
zu 1.1
Alle Verkehrsflachen wurden als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet.

zu 1.2

In den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen liegende Zufahrten zu Garagen und Stellplat-
zen kdnnen als Stellplatz angerechnet werden, um die erforderliche Versiegelung von Grund-
sticksflachen zu minimieren. Notwendige Stellpldtze sind ausschlieRlich auf den privaten
Grundsticksflichen nachzuweisen; der 6ffentliche StraRenraum steht dafiir nicht zur Verfi-

gung.

zu 1.3

Damit die Verkehrsfunktion der éffentlichen Verkehrsflachen nicht unndtig beeintrachtigt
wird, wurde je Grundstilck nur eine max. 5 m breite Zufahrt von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zugelassen.

zuld

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um maoglichst zusammenhangende Freifla-
chenanteile sowie eine umfassende Durchgriinung des Plangebietes zu gewadhrleisten.
Garten- und Geratehduser kdnnen im rickwadrtigen Bereich bis zu einer GréRe von 10 m?
ebenfalls zugelassen werden.

Punkt 2
2.1 ndhere Umgebung des Plangebietes nach Kenntnis des Bauamtes als archdologisches
Relevanzgebiet bekannt; Hinweis an geeigneter Stelle des Bebauungsplanes;
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 2.1

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und dementsprechend unter Punkt 1 der Hinwei-
se (ohne Festsetzungscharakter) in den Teil B des Bebauungsplanes ibernommen.

Stellungnahme vom 03.12.2019

Punkt 1

1.1 Grundstucke an Planstralle A nur schwer traufstandig zu bebauen;

1.2 In Festsetzung 2.3 MaR der baulichen Nutzung fehlt die Festsetzung zur Hohenlage
des ErdgeschossfulRbodens;

1.3 Garten und Gerdtehduser bis 10 gm allgemein auch in der nicht Gberbaren Flache zu-
lassen;

1.4 Regelungen zu Dachformen und Dachneigungen nur auf Hauptgebdude beziehen;

1.5  Uberprifung der Festsetzungen zu Staffelgeschossen;

1.6 Uberprifung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung 4.5;

1.7 Hinweise zur Sicherstellung der ErschlieBung der am 6stlichen Rand des Plangebietes
gelegenen Grundsticke;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

zu 1.1

Die beiden im WA 1 gelegenen Grundsticke an der Planstralle A werden mit einem Doppel-
haus bebaut, das insgesamt traufstandig bzw. mit seiner Langsseite an Planstralle A ausge-
richtet wird.

zu 1.2
Die Festsetzung der Hohenlage ist kein MaR der baulichen Nutzung, sondern ausschlieBlich,
wie unter 9 vorgesehen, nach § 9 Abs. 3 BauGB festzusetzen.

zu 1.3

Die Festsetzung 4 wurde so gedndert, dass Garten-/Geratehduser bis zu einer GroRe von insge-
samt maximal 10 gm auch auRerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulas-
sig sind, ohne dass hierfur eine Ausnahme zugelassen werden muss.

zuld

Die im vorliegenden Planentwurf getroffene bauordnungsrechtliche Festsetzung, wonach
Dacher als Flachddcher sowie als geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 38 Grad zuldssig
sind, soll beibehalten werden, da fir einer Bezugnahme dieser Festsetzung ausschliel8lich auf
Hauptgebaude keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht.

zu 1.5

Die Festsetzung zu Staffelgeschossen ist entbehrlich und wurde deshalb ersatzlos gestrichen.
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zul.6

Die Festsetzung 4.5 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurde gestrichen. Die Fest-
setzung ist unter der planungsrechtlichen Festsetzung 5.1 zu finden. Die Festsetzung 4.1,
jetzt 3.1, der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurde wie folgt gedandert: Die nicht
uberbauten und nicht fur Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten genutzten Vorgartenfla-
chen sind gartnerisch zu gestalten und zu begriinen.

zu 1.7

Die Sicherstellung der ErschlieRung der am o&stlichen Rand des Plangebietes gelegenen
Grundstuicke wird durch den ErschlieBungstrager gewdhrleistet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel*

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 31.08.2018 und 18.01.2019

vom 09.12.2019

Stellungnahmen vom 31.08.2018 und 18.01.2019

Punkt 1

1.1 Erforderlichkeit einer gutachterlichen Stellungnahme zu méglichen Schallimmissio-
nen aus der Nutzung der Bahntrasse des Verkehrsprojektes Deutsche Einheit-Schiene-
Nr. 8 Neubaustrecke Erfurt-Leipzig/Halle;

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Im Ergebnis der gutachterlichen Stellungnahme ergaben die Berechnungen einen maligebli-
chen AuBenldarmpegel von 61 - 62 dB(A). Dies entspricht dem Larmpegelbereich Ill nach Tabel-
le 7 der DIN 4109-1:2016-07. Nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 ergibt sich somit ein er-
forderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal R",, ges von 35 dB fir Aufenthaltsrdu-
me in Wohnungen. Beim Nachweis des erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-Males
sind die Hinweise der DIN 4109-1:2016 und DIN 4109-2:2016 zu bericksichtigen.

Punkt 2

2.1 Hinweis auf den teilweise im Plangebiet liegenden gesetzlich geschutzten Gewadsser-
randstreifen entlang des Vorfluter 2 ab Béschungsoberkante 5 m landeinwarts und die
hier geltenden Entwicklungsziele;

2.2 Hinweis auf Erforderlichkeit wasserrechtlicher Verfahren bei baulichen MaRnahmen
an Gewassern;

2.3 Ubernahme des Gewdsserrandstreifens in das Eigentum der Stadt Erfurt;

Abwdgung

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Die Hinweise der Unteren Wasserbehdrde wurden zur Kenntnis genommen und Bebauungs-
plan beriicksichtigt.

Begrindung

zu 2.1

Entlang der siidlichen und 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches werden fiinf Meter breite
Flachen zum Anpflanzen von Strdauchern festgesetzt, die im Einklang mit den Zielen der Was-
sergesetze als flachige Geholzpflanzungen herzustellen sind. Entlang der siidlichen Grenze
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des Geltungsbereiches entsprechen diese Flachen zugleich weitgehend dem nach WHG und
ThiurWG geschitzten Gewdsserrandstreifen, da unmittelbar sidlich angrenzend der Vorfluter
2 verlauft; die entlang der ostlichen Grenze zwischen der Grabenparzelle und der Plange-
bietsgrenze auRerhalb des Plangebietes befindliche Wegeparzelle entspricht im Wesentli-
chen dem gesetzlich geschiitzten Gewdsserrandstreifen.

zu 2.2
Bauliche MaRnahmen an Gewdssern sind nicht vorgesehen. Evtl. erforderliche Einleitgeneh-
migungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung beantragt.

zu2.3

Da im Bebauungsplan eine den Zielen der Wassergesetze entsprechende Pflanzung von Bau-
men und Strauchern im Gewadsserrandstreifen festgesetzt ist, wird eine Ubernahme der Ge-
wasserrandstreifen in das Eigentum der Stadt Erfurt als nicht erforderlich angesehen.

Punkt 3
3.1 Hinweis auf Anschluss- und Benutzungszwang hinsichtlich der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung;

3.2 Anfahrbarkeit der Ubernahmeplatze ist zu gewahrleisten;
3.3 Wenderadius von 12 m fir Entsorgungsfahrzeuge erforderlich;
3.4  Ubernahmeplatze sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen;

Abwadgung

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Die Hinweise der Unteren Abfallbehdrde wurden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
RBungsplanung sowie im Bebauungsplan berticksichtigt.

Begriindung

zu 3.1

Die Stellungnahme betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnten des-
halb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

zu 3.2
Im Bebauungsplan wurden keine Ubernahmeplatze festgesetzt. Die Abfallbehilter werden am
Abholtag in den vorgelagerten Verkehrsflachen bereitgestellt.

zu 3.3

Die fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes relevante Abgrenzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen entspricht dem Stand der ErschlieBungsplanung, in die die Anforderungen der
Unteren Abfallbehdrde an die Dimensionierung der Wendeanlage eingeflossen sind.

zu3.4
Die Abfallbehalter werden zum Zeitpunkt der Abholung tempordr innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen zur Ubernahme bereit gestellt.
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Punkt 4

4.1 Erstellung eines Griinordnungsplanes zur Untersuchung der Belange des Umwelt-, Na-
tur- und Artenschutzes als auch Ermittlung und Beschreibung evtl. erforderlicher
Schutz-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die als ggf. als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan tibernommen werden;

Abwadgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 4.l

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes wurde ein Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan erstellt. AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nicht erforderlich, da gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in diesem Fall Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gemall § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und ohne
Umweltbericht nach § 2a BauGB. Zur Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange
wurde gleichwohl eine Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan erstellt. Fir die Beruck-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurd im Rahmen der Bebauungsplanung ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Stellungnahme vom 09.12.2019

Punkt 1

1.1 Erforderlichkeit eines erneuten artenschutzrechtlichen Nachweises der Nichtbesied-
lung des Plangebietes durch Feldhamster Mitte/Ende Mai 2020; im Vorfeld einer Be-
bauung ist im Mdrz/April 2020 eine Schwarzbrache zur Vergrdmung evtl. vorhandener
Hamster anzulegen; der UNB sind entsprechende Ergebnisse vor Baubeginn vorzule-
gen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 1.1

Der artenschutzrechtliche Nachweis einer Nichtbesiedlung des Plangebietes durch Feldhams-
ter Mitte/Ende Mai 2020 sowie die Anlage einer Schwarzbrache im Vorfeld des Baubeginns
wird durch den ErschlieRungstrager gewahrleistet und der UNB entsprechend mitgeteilt.

Punkt 2
2.1 Hinweis auf zu andernde Formulierungen in Kapitel 2.6.3 der Begriindung im Hinblick
auf Umweltsituation Boden; Altlasten, Abfall;
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Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 2.1

Um evtl. Missverstandnisse im Hinblick auf die o.g. Ausfuhrungen in Kapitel 2.6.3 der Begrin-
dung zu vermieden wurden diese entsprechend des Anderungsvorschlages der Unteren Bo-
denschutzbehdrde angepasst.

Punkt 3
3.1 Hinweis auf ausreichende Dimensionierung des Regenwasserriickhaltevolumens so-
wie die rechtzeitig vor Baubeginn erforderliche Einleitgenehmigung

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

zu 3.1

Die Hinweise der Unteren Wasserbehérde wurden zur Kenntnis genommen und in der Er-
schlieRungsplanung entsprechend beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im Bebauungsplan KER709 ,Am Holzbiel®

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 15.08.2018 und 17.01.2019

vom 26.11.2019 und 31.07.2019

Stellungnahme vom 15.08.2019 und 17.01.2019

Punkt 1

1.1 Ubernahme samtlicher Leistungen der 6ffentlichen ErschlieRung durch den Vorhaben-
trager zu gewadhrleisten;

1.2 ErschlieBungsstiche zu den riickwartigen Grundstiicken als private Anlagen;

1.3 tempordre Wendemoglichkeit 6stlich der geplanten Zufahrt zum Flurstiick 102/2;

1.4 2 Stellplatze auf den Grundsticken ermdglichen;

Abwadgung

Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Die Hinweise und Anregungen des Tiefbau- und Verkehrsamtes wurden entsprechend der zwi-
schenzeitlich erfolgten Abstimmungen im Bebauungsplan beriicksichtigt;

Begriindung

zu 1.1

Die Ubernahme samtlicher Leistungen der offentlichen ErschlieBung durch den Erschlie-
RBungstrager werden zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrdger vertraglich geregelt;

zu 1.2
Die ErschlieRungsstiche zu den riickwartigen Grundstiicken werden gemall dem zwischenzeit-
lich erfolgten Abstimmungsgesprach als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet.

zu 1.3
Das Flurstiick 102/2 wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes heraus genommen
und das Plangebiet entsprechend reduziert.

zu 1.4

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig; Baugrenzen halten
regelmalig einen Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen ein; in den nicht tiberbaubaren
Grundsticksflachen liegende Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen kénnen als Stellplatz an-
gerechnet werden, so dass auf jedem Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze méglich sind;

Stellungnahme vom 26.11.2019 und 31.07.2019

Punkt 1.- Abwdgung und Widmung der StichstralRen

Das Abwagungsergebnis ist hinsichtlich des Status der beiden Stichstralen widerspruchlich.
Wahrend einerseits darauf verwiesen wird, dass der Stellungnahme unseres Amtes gefolgt
wird, beinhaltet die zugehdrige Begrindung zum betreffenden Punkt 1.2 entgegen unserer
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Stellungnahme eine beabsichtigte Widmung fir den 6ffentlichen Verkehr. Wir lehnen an die-
ser Stelle nochmals eine solche Widmung der beiden lediglich als Grundstiickszufahrten die-
nenden Stichstralen ausdricklich ab. Diese besitzen keine eine Widmung begriindende Ver-
kehrsbedeutung fur die Allgemeinheit, sondern werden ausschlieRlich von den Eigentimern
der jeweils betroffenen beiden Anliegergrundstiicke privat genutzt. Es ist daher nicht nach-
vollziehbar warum sie zu Lasten der Allgemeinheit als 6ffentliche Strallen betrieben und un-
terhalten werden sollen. Eine 6ffentliche Widmung entspricht auch nicht den mit uns hierzu
bisher gefiihrten Abstimmungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Abwdgungsergebnis der Stellungnahmen vom 15.08.2018 und 17.01.2019 wurde kor-
rigiert.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Konkrete Bauvorhaben oder die Anzahl der Nutzer der StichstraRen sind in
einem Angebotsbebauungsplan nicht ablesbar. Der ErschlieBungstrdger stellt lediglich die
ErschlieRungsanlagen, nicht aber die konkreten Bauvorhaben her.

Durch eine Privatisierung der Stichstralen wadren Grunddienstbarkeiten erforderlich. Durch
die 6ffentliche Widmung ist dies nicht notwendig, eine Zuganglichkeit ware stets gewdhr-
leistet. Dies ist auch im Sinne des Entwasserungsbetriebs sowie des ErschlieRungstragers.

Die Stichstrallen entsprechen mit einer Breite von 3,5 m den Vorgaben der RASt 06 fur ein-
streifige ErschlieRungsstralen, und sind ausreichend breit um eine 6ffentliche Versorgung zu
gewahrleisten.

Nach dem Abstimmungstermin am 17.04.2019, an dem auch Vertreter des Tiefbauamtes teil-
nahmen, wurde davon ausgegangen dass die Widmung mitgetragen wird. Insoweit erfolgte
die Planung der StichstraRen als StraRenverkehrsflachen.

Mit der Festsetzung einer Stralenverkehrsflache in einem Bebauungsplan erfolgt keine Wid-
mung. Die Letztentscheidung Uiber die Widmung der Stralenverkehrsflachen liegt bei der Un-
teren Stralenverkehrsbehdrde.

Punkt 2. - ErschlieBung der Grundstiicke auf dem Flurstiick 102/1

Ausgehend von den Darstellungen in der Planzeichnung muss davon ausgegangen werden,
dass in die auf dem Flurstliick 102/1 geplanten Baugrundstiicke auch die unmittelbar an-
grenzenden Teilflachen des bisher stadtischen Flurstiickes 191 einbezogen werden sollen. Aus
den vorliegenden Unterlagen ist jedoch nicht erkennbar, wie in diesem Zusammenhang mit
dem dort derzeit befindlichen Graben verfahren werden soll. Wir machen daher an dieser Stel-
le darauf aufmerksam, dass die Funktionsfdhigkeit der StraRenentwasserung samtlicher be-
stehender und geplanter StraRenabschnitte zwingend zu gewdhrleisten ist. Dies ist im weite-
ren Verfahren entsprechend nachzuweisen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Der derzeit nordlich der Planstrale A verlaufende Graben dient nicht der
StraBenentwdsserung und ist auch nicht als Gewdsser in die Planungsunterlagen eingetragen.
Die zukinftige StraRenentwdsserung der Planstralle A erfolgt vollumfanglich tber einen
durch den ErschlieBungstrager herzustellenden Regenwasserkanal in der o&ffentlichen
StraRBenverkehrsflache. Der Graben ist, fir die Stralenentwasserung, somit funktionslos.

Die Strallenentwdsserung wurde in einem ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Erfurt und
dem ErschlieRungstrager geregelt. Der Graben wird im Bereich der Grundstuckszufahrten
verrohrt, so wie es auch westlich des Planungsgebietes bereits gegeben ist. Die Bereiche die
nicht von Grundstiickszufahrten betroffen sind, bleiben als Graben erhalten. Die In-
formationen wurden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

Punkt 3. - ErschlieBbarkeit, Mullibergabeplatze und Erreichbarkeit fiir die Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Baugrundsticke, die tber den 6stlichen Teil der Planstralle A er-
schlossen werden, ist zwingend gesondert mit der Stadtwirtschaft abzustimmen, da der
betroffene StraRenabschnitt nicht Uber eine Wendestelle verfiigt und Riickwartsfahrten der
Mdullfahrzeuge aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden nicht zulassig sind.

Samtliche ErschlieBungsleistungen sind wie vorgesehen im Rahmen eines noch
abzuschlieBenden Vertrages durch den privaten ErschlieRungstrager zu tbernehmen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Im Bauleitplanverfahren wurde bereits frihzeitig die SWE Stadtwirtschaft GmbH beteiligt
und die Stellungnahme dem ErschlieBungstrager fur die ErschlieRungsplanung tGbergeben.

Im Bebauungsplan werden keine entsprechenden Aufstellplatze fiir Milltonnen am Abholtag
im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Ein ErschlieBungsvertrag wurde zwischen der Stadt Erfurt und dem ErschlieRungstrager
geschlossen.
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