Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1161/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf dem Ringelberg'-
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
25.06.2019 fiir das Vorhaben KRV725 "Riegel und Reiter auf dem Ringelberg" wird gemaR §
12 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach pflichtgemdaBem Ermessen zugestimmt. Das
Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet werden.

02

Fiir einen Teilbereich des Bebauungsplanes EFNO83 "Ringelberg" - 2. Anderung siidlich der
Leipziger StraRBe westlich des bestehenden Wohngebietszentrums (Flurstiick 624/16, Flur
47 Gemarkung Erfurt Mitte) soll gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene
Bebauungsplan KRV725 aufgestellt werden. Der Bereich wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf zum Bebauungsplan
umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

— stddtebauliche  Neugestaltung und  Akzentuierung eines  wichtigen
Einfahrtsbereiches in die Stadt

— dievorhandene Bebauung des Gewerbeareals an der Leipziger StraBe, das vorrangig
Nahversorgungsfunktionen tbernimmt soll baulich und funktional qualitdtsvoll
erganzt werden.

— Umsetzung der Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zur baulichen
Hochpunktentwicklung sowie zur Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf die
Stadt

— Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zu Realisierung des Vorhabens mit
Geschaftsunterlagerungen und Organisation des ruhenden Verkehrs im
Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den Obergeschossen

— Die Flachdacher tber Niveau 1, 2 und 3 sollen als Dachgarten begriint werden und
Nutzungsmoglichkeiten

03

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Riegel und Reiter auf dem Ringelberg in Erfurt" in
seiner Fassung vom 24.06.2019 (Anlage 2) und die Vorhabenbeschreibung (Anlage 3)
werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV725 "Riegel und
Reiter auf dem Ringelberg" und dessen Begriindung gebilligt.
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04

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
KRV725"Riegel und Reiter auf dem Ringelberg" und dessen Begriindung durchgefiihrt.

GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

05

Der Vorhabentrager ist im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zu verpflichten, mietpreis-
und belegungsgebunden Wohnraum nach der stddtischen Richtlinie zum Erfurter
Wohnbaulandmodell in der Fassung des bestdtigten Entwurfes (Stadtratsbeschluss DS
0346/19 vom 22.05.2019) bzw. in der zum Zeitpunkt des Beschlusses des
Durchfiihrungsvertrages geltenden Fassung herzustellen.

06
Mit dem Investor ist Uber eine anteilige Beriicksichtigung sozialen Wohnungsbau zu
verhandeln.

07
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Einwohnerversammlung am Ringelberg
zum Bauprojekt durchzufiihren.

08

Im Rahmen der weiteren Planung ist ein Nutzungskonzept fir die gewerblichen Bereiche
vorzulegen, Ziel ist es das Quartier am Ringelberg zu stdrken. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist zu priifen, ob im neuen Wohngebiet eine Boccia Anlage sowie ein
Biirgerraum fiir die Anwohner des Ringelbergs integriert werden kann.

09

Fiir Gewerbe und Wohneinheiten sind ausreichend Stellpldtze im Gebaude vorzusehen,
um eine Belastung des 6ffentlichen Parkraumes zu vermeiden. Zudem ist bei der weiteren
Planung des Gebdudes auf eine hohe stadtebauliche und gestalterische Qualitat, die sich
zum Quartier 6ffnet und integriert zu achten.

10

Die Verwaltung wird beauftragt eine Offentlichkeitsveranstaltung durchzufiihren, dazu
sind bisherige Untersuchungen zur Frischluftzufuhr und Umweltgutachten, durch das
Umweltamt vorzustellen, zugrundeliegende Freirdume und Beschrankungen fiir bisherige
sowie geplante Bauvorhaben zu prasentieren und auch Auswertungen mit den Biirgern am
Ringelberg  zu  besprechen.  AuBerdem ist auf die Schaffung neuer
Infrastruktur/Verkehrswege bei Wachstum des Ringelberges unabhdngig von einzelnen
Bauvorhaben einzugehen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1360/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT424 "Lébertor" - Einleitungsbeschluss, Anderung
des Aufstellungsbeschlusses, Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
15.07.2019 fiur das Vorhaben "Lébertor" wird gemaRB § 12 Abs.2 Satz1 BauGB nach
pflichtgemdRem Ermessen zugestimmt.

02
Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ALT424 ,Ldbertor” beschlossen am
24.06.2015 (Beschluss Nr.0198/15) wird wie folgt gedndert:

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
fortgefuhrt

Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Entwurf zum Bebauungsplan umgrenzt.

03

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424 ,Lébertor” in seiner Fassung
vom 19.07.2019 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) und die
Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

04

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 5) werden nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

GemaR §4 Abs.2 Satz 1 BauGB werden die Behérden und sonstige Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

05
Fahrradstellpldtze sind in das Gesamtkonzept in ausreichender Menge (mindesten 100
Stellplatze fiir Fahrrader) zu integrieren.

06
Innerhalb des Baukdrpers sind Flachen fiir Kunst und Kultur vorzuhalten.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1688/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt, "Stdlich Martin-
Andersen-Nex6-StraBe/ westlich Arnstadter StraRe - Quartier Lingel" - Abwdgungs- und
Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich
Lobervorstadt, ,Siidlich Martin-Andersen-Nexo-StraBe/ westlich Arnstddter Stralle -
Quartier  Lingel eingegangenen  Stellungnahmen  wird  beschlossen. Das
Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 4) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt, ,Sidlich Martin-
Andersen-Nexo-StraBe/ westlich Arnstddter Strae — Quartier Lingel“ in der Fassung vom
23.09.2019 (Anlage 2) wird beschlossen. Die Begriindung inklusive Umweltbericht
(Anlage 3) wird gebilligt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2615/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Einwohnerantrag nach § 16 ThiirKO i. V. m. §§ 1 ff. ThiirEBBG - Behandlung des
Ratsbeschlusses 0674/18 im Stadtrat Erfurt - Entscheidung tiber die Zuldssigkeit (§ 7 Abs. 3
ThiirEBBG)

Genaue Fassung:

Der Einwohnerantrag "Behandlung des Ratsbeschlusses 0674/18 im Stadtrat Erfurt" ist
unzulassig.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2700/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Wahl bzw. Nachwahl Schiedspersonen

Genaue Fassung:

Fur den Schiedsbezirk VIl wird Frau Barbel Forker als Schiedsfrau wiedergewahlt.
Fur den Schiedsbezirk VIII wird Frau Yvonne Treu als Schiedsfrau gewahlt.

Fur den Schiedsbezirk X wird Herr Martin Reichenbach als Schiedsmann gewahlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0142/20 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Anderung Besetzung Mitglieder Jugendhilfeausschuss sowie Stellvertreter

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat wahlt als erste Stellvertreterin fiir Frau Lilli Fischer (alt: Herr Dominik Kordon)
Frau Mandy Grabe.

02
Der Stadtrat wahlt als zweiten Stellvertreter fiir Frau Lilli Fischer, Herrn Dominik Kordon
(alt: Herr Niklas WaRmann).

03
Der Stadtrat wahlt als ersten Stellvertreter fiir Frau Ute Karger, Herrn Peter Weise (alt: Frau
Mandy Grabe).

04

Der Stadtrat wahlt als zweite Stellvertreterin fiir Frau Ute Karger, Frau Bianca Rudolph (alt:
Herr Peter Weise).

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0289/20 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

Anderung Besetzung Jugendhilfeausschuss

Genaue Fassung:

01
Der Stadtrat wahlt als stimmberechtigtes Mitglied in den Jugendhilfeausschuss:
Herrn Nico Paul (bisher: Frau Leonie Freitag)

02
Der Stadtrat wahlt als 1. Stellvertreterin:
Frau Katja Sindermann

03
Der Stadtrat wahlt als 2. Stellvertreter:
Herrn Jens Adolphs

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2569/19 der Sitzung des Stadtrates vom 04.03.2020

1. Nachtragshaushaltssatzung 2020 und 1. Nachtragshaushaltsplan 2020 sowie
Anpassung der Finanzplanung 2021 - 2023

Genaue Fassung:

01
Die 1. Nachtragshaushaltssatzung und der 1. Nachtragshaushaltsplan 2020 mit seinen
Bestandteilen und Anlagen

Gesamtplan

Erlduterungen zum 1. NTHH

Verwaltungshaushalt/Vermégenshaushalt

Sammelnachweise

Ubersicht Uber die Verpflichtungserméachtigungen

Ubersicht tiber den vorlaufigen Stand der Schulden

Stellenplan

gednderte  Wirtschaftspldne  des  Eigenbetriebes  Entwdsserung  der
Landeshauptstadt Erfurt, des Eigenbetriebes Theater Erfurt, des Eigenbetriebes
Thiringer Zoopark Erfurt, des Eigenbetriebes Erfurter Sportbetrieb und des
Eigenbetriebes Multifunktionsarena Erfurt

werden beschlossen.

02
Der mit dem 1. Nachtragshaushalt 2020 gednderte Finanzplan 2021 - 2023 und das
Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021 - 2023 werden beschlossen.

03
Die geanderten Haushaltsgrundsatze zur Ausfilhrung des Haushaltsplanes 2020 inkl. der
gednderten Deckungsvermerke werden beschlossen.

04
Planungen fiir Schulsporthallen

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, Planungen fiir Schulsporthallen kiinftig so zu
beauftragen, dass die erfolgten Planungen weitestgehend auf mindestens fiinf weitere
Standorte (ibertragen werden kénnen und hierdurch Planungsmittel im Haushalt
eingespart werden.
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05
Institutionelle Férderung im Bereich Kultur

Die Kulturdirektion erarbeitet Vorschlage fir eine Uberarbeitung der institutionellen
Forderung ab dem Jahr 2021 an die Entwicklungen im Kulturbereich. Die Ergebnisse sind
dem Kulturausschuss bis zu seiner Sitzung am 16. Juni 2020 vorzulegen.

06
Vorlage Personalkonzept

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, samtliche Beschlisse zum
Personalentwicklungskonzept aufzugreifen und umzusetzen. Das Konzept ist dem Stadtrat
bis zum Ende des zweiten Quartals des Jahres 2020 vorzulegen und soll in den Haushalten
ab 2021 Berticksichtigung finden.

07
Konzeptionelle Unterlegung Digitalpakt Schule

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Umsetzung des Digitalpaktes Schule und die
Verwendung der Férdermittel konzeptionell zu unterlegen.

08
Schulsporthalle Stotternheim

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, bei der Haushaltsplanung 2021/22
Haushaltsmittel fiir die Realisierung des Neubaus der Schulsporthalle Stotternheim
einzustellen.

Die Planungsvoraussetzungen sind gemaR des Haushaltsantrages 4 der CDU-Fraktion
bereits im Jahr 2020 zu schaffen. Gleichzeitig sollen Férderméglichkeiten geprift werden.

09
Gerdtehaus Freiwillige Feuerwehr Azmannsdorf

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, ab 2021 und in der mittelfristigen Finanzplanung
die bendtigten Mittel fir den Bau des Gerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr
Azmannsdorf einzuplanen.

10
Fahrbibliothek

Der Betrieb der Fahrbibliothek ist schnellstméglich, spatestens jedoch bis Juni 2020
wieder aufzunehmen und zu sichern. Entsprechend offenstehende Personalstellen sind zu
besetzen.
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11
Reinigung von Hinweisschildern

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, ab dem Haushaltsjahr 2021 sicherzustellen, dass
Hinweistafeln und Beschilderungen an Kirchen und Denkmadlern gepflegt, gereinigt und
notigenfalls erneuert werden. Die benétigten Mittel werden im Haushalt 2021 eingeplant.

12
Kosten bei Fliichtlingsunterkiinften anpassen

Die Kosten fir die angemieteten Gebdude und Container im Zusammenhang der
Flichtlingsunterbringung sollen entsprechend des Bedarfs gesenkt werden. Auslaufende
Mietvertrage fiir entsprechende Unterbringungen werden nicht mehr verldngert.

Zudem ist eine vorzeitige Beendigung der bestehenden Vertrdge zu priifen und zu
realisieren, wenn daraus keine weiteren Kosten resultieren, die die ausstehenden
Mietzahlungen bis zum Vertragsende libersteigen.

Der Verkauf oder eine anderweitige Nutzung der Container zur Fliichtlingsunterbringung
ist zu priifen.

13
Férderung des Klanggeriist e.V.

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, alle notwendigen Schritte vorzubereiten, um dem
Klanggeriist e.V. ab dem Haushaltsjahr 2021 ein institutionelle Férderung zur Verfiigung
zu stellen.

14
Abfallbehdlter in Ortsteilen

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die im Zuge der Modernisierung von
Abfallbehalter in der Innenstadt ersetzten Behdlter einzulagern und den Ortsteilen als
zusatzlich zur Verfugung zu stellen. Uber die zusétzlichen Standorte entscheiden die
jeweiligen Ortsteilrdte.

15
Taktzeitverdichtung

Die Stadtwerke Erfurt werden beauftragt zu begutachten, in welcher GréRenordnung
weitere Busse anzuschaffen sind. Ziel ist die Erneuerung der Flotte, Taktzeitverdichtung
und Einfihrung neue Buslinien.

Es ist dabei zu priifen, wie die Finanzierung erfolgen kann, welche Auswirkungen das auf
das Defizit der Stadtwerke hat und wie dieses ausgeglichen werden kann.
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16
Erweiterung des Open Governments sowie des E-Governments

Der Oberbiirgermeister wird gebeten, Strategien zur Erweiterung des Open Governments
sowie des E-Governments in Erfurt zu implementieren und dem Stadtrat dariiber zu
berichten.

17
Berichterstattung audit berufundfamilie

Der Oberbiirgermeister wird gebeten, schrittweise die Voraussetzungen fiir das audit
berufundfamilie zu schaffen, um so die Attraktivitat der Stadtverwaltung als Arbeitgeber
zu erhéhen.

18
Contracting-Projekt im GSZ

Der Oberbiirgermeister wird gebeten, das Contracting-Projekt im GSZ und ggf. weitere
durchzufiihren und iiber finanzielle und sonstige Erfahrungen diesbeziiglich dem Stadtrat
zu berichten.

19
Folgekostenkalkulation fiir BUGA-Projekte

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, in Einzelaufstellung bis zum 01.12.2020, fir alle
im Haushalt ausgewiesenen BUGA-Projekte die entsprechend §& 10 Thiringer
Gemeindehaushaltsverordnung notwendige Folgekostenkalkulation, als Grundlage der
Planung der notwendigen Haushaltsmittel fiir Investitionen, Bewirtschaftung und
Instandhaltung fur die Jahre 2022-2024 dem Fachausschuss und dem Stadtrat vorzulegen.

20
Bedarfsgerecht Standorte fir Fahrradstellpldtze

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, bis zum 30.06.2020 eine Ubersicht fiir
bedarfsgerechte Standorte fiir insgesamt 25 Fahrradabstellpldtze (fiir je mindestens 10
Fahrrader) und fiir 4 Fahrradabstellanlagen (mit je mindestens 25 Fahrradabstell-platze)
im Innenstadtbereich vorzulegen. Ergdnzend sind bis zum 31.10.2020 weitere
bedarfsgerechte Standorte fiir 25 weitere Fahrradabstellpldtze (fiir je mindestens 10
Fahrrader) im Stadtgebiet, in radverkehrstechnisch relevanten Bereichen vorzulegen.
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21
Personalentwicklungskonzept auf Basis Aufgabenkritik und Strukturanalyse

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, bis zum 30.09.2020 ein auf Basis einer
durchgefiihrten Aufgabenkritik und Strukturanalyse entwickeltes
Personalentwicklungskonzept vorzulegen, welches als realistische Grundlage fiir einen
mittelfristig ausfinanzierten Stellenplan im Haushalt der Stadt Erfurt dient.

22
Gesamtprojektablaufplan fiir alle aktuellen Schulsanierungs- und Schulneubauprojekte

Der  Oberbiirgermeister =~ wird  beauftragt, bis zum  31.04.2020 einen
Gesamtprojektablaufplan fiir alle aktuellen Schulsanierungs- und Schulneubauprojekte
vorzulegen. Dazu sind die jeweils in den Kalenderjahren notwendigen Finanzmittel
auszuweisen.

23
Konzept zur Bodenbevorratung

Der Oberbirgermeister wird beauftragt, bis zum 30.09.2020 ein Konzept zur
Bodenbevorratung der Stadt Erfurt fir die langfristige Entwicklung kostenglnstiger
Wohnbauflachen zur Verwertung im Rahmen des Wohnbaulandmodells, fir
genossenschaftliches Wohnen bzw. fiir familienfreundliches Bauen, vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Auftraggeber :

Riegel & Reiter Bau GmbH

Am Heiligenberg 8, 99334 Amt Wachsenberg
Mai: sekretariat@wachsenburghaus.de
Tel/Fax: 0361/601 179 4

Architekt :

Osterwold°Schmidt EXP!ANDER Architekten BDA
Bruihl 22, 99 423 Weimar, mail@osterwold-schmidt.de
Tel/Fax: 03643/ 77 365 80/ 81

Bauvorhaben :
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Auftraggeber :

Riegel & Reiter Bau GmbH

Am Heiligenberg 8, 99334 Amt Wachsenberg
Mai: sekretariat@wachsenburghaus.de
Tel/Fax: 0361/601 179 4

Architekt :

Osterwold°Schmidt EXP!ANDER Architekten BDA
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Bauvorhaben :

Riegel & Reiter
auf dem Ringelberg in Erfurt

Planungsstufe :  Zeichnung : Datum : MaRstab : Zeichn.-Nr.:

LPH 2 Modell Perspektive Nord 24.06.19 A-06_12_3
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RINGELBERG REITER

MEHR ALS NUR EIN GUTER AUSBLICK

Wachsenburg Baugruppe | Projektentwicklung | Mai 2019



Das Grundstiick und Die Idee

Als ortsansédssiges Bauunternehmen sind wir regelmifiig auf der Suche nach
entwicklungsfahigen Standorten.

Wenn Projekte ein anspruchsvolles Anforderungsprofil besitzen und ein
schwieriges Grundstiick entwickelt und aufgearbeitet werden soll, so
entspricht diese Aufgabe unserem Leistungsprofil.

Bei der Entwicklung unserer Projekte haben wir stets das vorhandene Umfeld
und die Menschen, das Bild der Stadt und qualitdtvolle Architektur sowie
zukunftsfidhige, nachhaltige Wohn- und Lebensanspriiche im Blick.

~Mehr als nur Wohnen” ist ein gutes Motto, welches sich an diesem Standort
auf dem Ringelberg in Erfurt {iberzeugend umsetzen lasst.

Bezahlbarer und auch attraktiver Wohnraum in guten Lagen ist auch in Erfurt
verhdltnisméfiig selten im Angebot. Das Grundstiick, die vorhandene
ErschlieSung und der kompakte Baukorper bilden eine gute Voraussetzung
bezahlbar zu bauen. Hierbei iiberdenken wir aktuelle Wohn-Gewohnheiten,
planen differenzierte Grundrisse fiir flexible Lebensmodelle und konzipieren
kleine Wohnungen unter Beibehaltung der gewohnten guten Qualitdat. Wir
verzichten auf eine Unterkellerung, betrachten das Erdgeschoss als
,Opfergeschoss”  fur eine  gewerbliche Nutzung und  bieten
Quartiersnutzflichen, Fldche fiir Nebenrdume, ruhenden Verkehr und
Gemeinschaftsraume. Angeboten werden sollen auch kleine separate
Arbeitsrdume, Gdstewohnungen und Raum fiir Ateliergemeinschaften im
weiteren Sinne. Wir legen Wert auf die Durchquerung in dem Quartier - auf
ein offentliches lebendiges Leben, auch in den gemeinschaftlich nutzbaren
verbleibenden Aufienrdumen.

Beztiglich der gewerblichen Nutzung haben wir u.a. ein Haustierzentrum im
Blick mit Arztpraxis, Physiotherapie, Pension, Pflegesalon und Shop. Eine
kleine Gastronomie fiir das Gebiet Am Ringelberg ist ebenso denkbar.

Leben & Wohnen ... auf dem Ringelberg in Erfurt

Der Bebauung auf dem Erfurter Ringelberg auf Grundlage des
Bebauungsplanes EFNO083 ist als Auftakt an der Leipziger Strafle ein
Gewerbeareal vorgeschaltet, das vorrangig Nahversorgungsfunktionen
tibernimmt.

Das Flursttick 624/16 auf Flur 47 der Gemarkung Erfurt-Mitte ist neben
FEinkaufsmarkt, Backer und Stellfldchen fiir ruhenden Verkehr (auch P&R) die
letzte unbebaute Fldche. Gleichzeitig markiert sie einen entscheidenden
Punkt: zum einen begrenzt sie unmittelbar den Versorgungsschwerpunkt des
Gebietes zum angrenzenden Siid-West-Hang, zum anderen bildet sie einen
typischen Aussichtspunkt auf dem Weg in die Stadt.



Das soll Anlass sein tiiber eine Bebauungsform nachzudenken, die tiber
die pragmatischen Vorgaben des Baufeldes fiir weiteres Gewerbe im B-
Plan hinausgeht.

Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zur baulichen
Hochpunktentwicklung sowie zur Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf
die Stadt mit Tirmen und Dom waren Ansatzpunkte fiir variierende
Entwurfsansédtze, die in Baumassenstudien erarbeitet und vorgestellt worden
sind. Grundsitzlich sollten diese, neben Geschéftsunterlagerungen
und Organisation des ruhenden Verkehrs im Erdgeschoss, Wohnnutzungen
in den Obergeschossen anbieten.

Ringel-Reiter

Aus den im August 2018 im Gestaltungsbeirat der Stadt Erfurt
besprochenen Varianten wird das Prinzip ,Riegel & Reiter” weiter
verfolgt und weiterentwickelt.

Zwei Plateaus tragen einen Riegel, der sich quer zur Leipziger Strafle erstreckt
und das Nahversorgungszentrum rdumlich fasst. Der Riegel spannt sich
briickenartig von Plateau zu Plateau, so dass eine Durchwegung weiterhin
gewdhrleistet sein wird.

Plateau 1 ist eingeschossig, tiber dem nordlichen Riegelende erhebt sich
hier als hohes Haus der sogenannte , Reiter” mit insgesamt 8 Geschossen.

Plateau 2 erhilt in Folge der trapezférmigen Grundstiicksgeometrie eine
andere Rechteckform. Es ist zweigeschossig und tiber dem siidlichen Ende
des Riegels stapeln sich insgesamt 6 Geschosse zum , Reiterlein”.

Die Ausrichtung der aufsteigenden Baukorper eroffnet viel Aussicht auf die
Stadt mit ,Domblick”, minimiert evtl. Beeintrachtigungen fiir die benachbarte
Bebauung und erméglicht in Kombination mit der LaubengangerschlieSung
eine Schutzfunktion vor Larmbeeintrachtigungen.

Im Erdgeschoss sollen im Aufienkontakt zum Versorgungszentrum
Gewerbenutzungen Platz haben konnen sowie Fldchen fiir den ruhenden
Verkehr oder Abstellnutzungen generiert werden. Der Riegel im 1.
Obergeschoss kann per Laubengang bereits fiir Wohnungen erschlossen
werden; auch hybride Nutzungen ftir Wohnen & Arbeiten sind machbar.

Die grofie tiefe Fldche auf Plateau 2 eignet sich insbesondere fiir besondere
Wohnformen zum gemeinschaftlichen Wohnen z.B. fiir Wohngruppen mit
Betreuung/Service oder gemischten Cluster-Wohngemeinschaften. Patios
schaffen zusitzliche Belichtungen und introvertiert, gesicherte Wohn-
und Arbeitswelten.



Die Tiefen der weiteren Obergeschosse funktionieren gut fiir
Etagenwohnungen in differenzierten Grofien und Zuschnitten.

Die Flachddcher tiber Niveau 1, 2 und 3 bieten als Dachgdrten
Nutzungsmoglichkeiten, die gemeinschaftlich-verbindend als auch privat-
beschirmt angelegt werden konnen. In jedem Fall ergdnzen die Dachfldchen
das vielfiltige Angebot fiir die kiinftigen Bewohner. Die obersten Dachfldchen
eignen sich beispielsweise zur solaren Energiegewinnung.

Der neue Gebdudekomplex wirkt in einer zusammengehorigen Plastizitét, die
zum einen die Baumasse gliedert und zum anderen eine typologische
Nutzungsvielfalt auch in einem gestalterischen Kanon in sich vereint.

Wir bitten um Ihre Anregungen und Bedenken, sowie die Zustimmung zu
einem ztigigen Genehmigungsverfahren.

Osterwold°Schmidt; Carola Busse, Stefan Rink, Michael Reuter, Wachsenburg
Baugruppe, im Mai 2019

Bild: Erfurt-1740-A.Glaesser, Quelle: WikimediaCommons
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Erfurt, den 30.07.2019

gez. Barwolf

Dipl.-Ing. Christian Barwolf, ObVI

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Grundlage fur die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung mit
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 30.07.2019 ubereinstimmen.
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Planzeichenerklarung
° Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)
28.TB1 Teilbereich

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

ZAB.+215.40 Oberkante Gebaude zwingend in Meter {iber NHN
2.B.0Kvon+20263  Qhgrkante Gebaude als Mindestmal und Héchstmal in Meter Giber NHN

bis +206.13

e Oberkante Gebaude in Meter iiber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

e Baulinie und Abgrenzung der Baufelder 1-3

— Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Strallenverkehrsflache

— StralRenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zeckbestimmung:
FuR- und Radweg

________ Ein- und Ausfahrtbereich

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I private Grinflache

Zeckbestimmung:
Gebaudeeingriinung
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
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Qo715 197.05 A Bezeichnung der Anpflanzflache
196.98

197.12

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
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197.19,
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o(\(\ Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

r— ] Garagen und Gemeinschaftsanlagen
w L— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
o716 S Zweckbestimmung:
e
&2 2 zB.LS 1 Liftungsschacht

OO mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

" ool (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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mimlm (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SENp mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
minin! (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Bemalung in Meter
z.B,LPB IV, Larmpegelbereiche nach DIN 4109, z.B.: Larmpegelbereich IV
z.8.BF 1-3 Bezeichnung der Baufelder 1-3

4197.45 festgesetzte Gelandehdhen in m G. NHN

2.B. (N) Bezeichnung der Baulinie

zB.(Dachgartenl) Dachgarten

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

\
197.8A\197.73
97.65
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vorhandene Baume

_— vorhandene Flurstliicksgrenzen

26 vorhandene Flurstlicksbezeichnung
= vorhandene Flurgrenzen
=u=u= vorhandene Gemarkungsgrenzen

\ "196.27 Hohenlage des Gelandes in m 4. NHN

Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.
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Sudostansicht des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstral3e), Ansicht von den Flachen GF und GFL
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Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstralle), Ansicht von der Neuwerkstralle
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Nordostansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring) und des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstral3e),
Ansicht von der Loberstralle
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Sudwestansicht des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstral3e) und des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring),

Ansicht von der Planstralle und vom innerstadtischen Freiraum

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und
§ 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

0

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

21

2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

51

5.2

6.1

6.2

Festsetzung

Im Kerngebiet MK sind im Rahmen der getroffenen Festset-
zungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet MK sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausern und Grof3garagen sowie die nach

8§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergni-
gungsstatten unzuléssig.

Im Kerngebiet MK sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen unzulassig.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 sind im Erdgeschoss aus-

schlieRlich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu-
lassig.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 sind sonstige Wohnungen
nach § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO erst ab dem 1.0Obergeschoss
zulassig.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 sind Parkh&user als sonstige
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nicht zulassig.

Werbeanlagen fir nicht mit der Stétte der Leistung verbun-
dene Werbung (Fremdwerbung) sind nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet MK wird die GroR3e der zulassigen Grundfla-
chen der baulichen Anlagen als Hochstmal3 festgesetzt.
Dabei entspricht die Gré3e der zulédssigen Grundflache als
Hochstmald der GréRe der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 im Baufeld 1 wird die Hohen-
lage der Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss an der
NeuwerkstraRe auf 196,20 m 0. NHN festgesetzt.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 im Baufeld 3 wird die Ober-
kante der Gebaude im Baufeld 3 auf 196,00 m . NHN fest-
gesetzt.

Die zulassigen Oberkanten der Gebaude sind den Planein-
tragen zu entnehmen. Dabei ist die Oberkante eines Gebau-
des der htchste Punkt des Gebaudes.

Die zulassigen Oberkanten der Gebaude dirfen zur Gliede-
rung der Baumassen ausnahmsweise um maximal 0,30 m
unterschritten werden.

Die zulassigen Oberkanten der Gebaude dirfen fir technisch
bedingte Aufbauten von Fahrstiihlen und Tiefgaragenentlif-
tungen ausnahmsweise um maximal 1,20 m tberschritten
werden. Diese technisch bedingten Aufbauten missen dabei
von den AuRenwéanden um mindestens 1,50 m zurtcksprin-
gen.

Die zulassigen Oberkanten der Gebaude durfen fur bautech-
nisch erforderliche stabférmige Antennen- und Blitzschutzan-
lagen ausnahmsweise Uberschritten werden.

Die zuléssigen Oberkanten des Gebadudes 1 in den Berei-
chen von Dachgarten 1 und 2 durfen zur Absturzsicherung
mit Gelandern ausnahmsweise um maximal 1,10 m tber-

schritten werden.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 ist zur Gliederung der
Baumassen entlang der Neuwerkstral3e ein Unterschreiten
von Baulinien durch Gebé&udeteile bis zu einer maximalen
Tiefe von 0,50 m und bis zu einer maximalen Lange von
22,60 m gemaR den zeichnerischen Festsetzungen Teil A 2
zulassig.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 ist zur Gliederung der
Baumassen entlang der Neuwerkstraf3e ein Unterschreiten
der Baulinie des Gebaudeteils nérdlich des Dachgartens 2
nur fir den Bereich des 4. Obergeschosses bis zu einer ma-
ximalen Tiefe von 1,40 m und bis zu einer maximalen Lange
von 22,60 m gemaf den zeichnerischen Festsetzungen Tell
A 2 zuléssig.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 ist zum Ubergang zwischen
den Gebaudeteilen des Baufeld 1 entlang der Neuwerkstral3e
im Bereich des Dachgartens 1 eine maximal 3,50 m hohe
und maximal 5,00 m tiefe transparente Einhausung zulassig.
Sie muss dabei auf der Hohenlage im Bereich des Dachgar-
tens 1 aufsitzen und um mindestens 5,00 m von der Baulinie
entlang der Neuwerkstral3e zuriickspringen.

Im Kerngebiet MK Teilbereich 1 im Bereich des Dachgartens
2 mussen Gebéaudeteile mit einer OK grofier als

202,58 m . NHN um 0,60 m von der Baulinie (S) zurtick-
springen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FR kann
entlang des Gebéaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 mit einem
Balkon fur das 1.0bergeschoss in einer Tiefe von maximal
2,00 m und einer lichten H6he von mindestens 3,50 m
Uberkragt werden. Bezugsebene ist die angrenzende mit Ho-
henlage festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung FR.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen und ihre Einfahrten

Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen sowie au-
Rerhalb der daflr festgesetzten Flachen unzulassig.

Offene Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur ausnahmswei-
se innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstuicksflache nord-
lich des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9 zulassig.

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig.

Dabei dient die Ein- und Ausfahrt an der Neuwerkstral3e nur
zur Andienung des Gebaudes entlang der Neuwerkstralie.
Dabei fuhrt die Ein- und Ausfahrt am Juri-Gagarin-Ring direkt
zur nachstliegenden StralRenverkehrsflache.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind von Neuversiegelung freizuhalten und durch geeignete
Mafnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der
Abstand von neu zu versiegelnden Flachen zum Stammmit-
telpunkt mindestens 2,50 m betragen.

Fur alle neuen Pflanzungen ist dauerhaft ein durchwurzelba-
rer Raum gemaR den Festsetzungen 9.2. sowie 9.4. bis 9.7.
zu gewahrleisten. Dabei sind die Wurzelbereiche durch ge-
eignete MalRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig
zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die zeichnerisch festgesetzte Flache GFL ist wie folgt zu be-

lasten:

- mit einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Lan-
deshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit,

- mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sowie des Gebaudes
Juri-Gagarin-Ring Nr. 9,

- und mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstra-
ger.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache GF ist wie folgt zu be-

lasten:

- mit einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Lan-
deshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit,

- mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sowie des Gebdudes
Juri-Gagarin-Ring Nr. 9.

Ermé&chtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 BauNVO

8§ 1 Abs. 7 Nr.1 und 2 BauNVO

§ 7 Abs. 4 Nr.1 BauNVO

81 Abs.9i.V.m.
Abs. 5 BauNVO

81 Abs. 9i.V.m.
Abs. 5 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 5 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVvVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

8§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVvVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.3

7.1

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.5

8.1.7

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

8.2.6

8.3.

9.1

9.2

9.3

Die zeichnerisch festgesetzte Flache L ist wie folgt zu be-
lasten:
- mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini-
gender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert
werden, durfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe ver-
brannt werden. Das Verwendungsverbot schlief3t explizit den
Betrieb offener Kamine geman § 2 Nr. 12 BImSchV ein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes

Fir das Kerngebiet MK Teilbereich 1 wird festgesetzt:

Andienungen von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben dir-
fen nur mit einer in das Gebaude integrierten schallgedamm-
ten Anlieferungszone erfolgen, die dabei mit einem schallge-
dammten Tor zu verschlieRen ist, und nur tber die zeichne-
risch festgesetzte Zu- und Abfahrt an der NeuwerkstralRe an-
zufahren ist.

Sonstige Andienungen dirfen nur mit einer in das Gebaude
integrierten Ubergabestelle erfolgen, die dabei mit einer Tiir
zu verschlie3en ist, und die sich nur im Bereich gegeniber
dem Teilbereich 2 befinden darf.

Die AulRenbauteile der baulichen Anlagen missen je nach
zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen Il bis IV und
Raumart die nachfolgenden Schalldamm-Mafe R’y res auf-
weisen:

8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.vV.m.
8 12 Abs. 3 BauGB

MaRgebli- Larmpegel- | Raumart
cher AuRen- | bereich Aufenthaltsraume | Blroraume
N . in Wohnungen,
larmpegel in Ubernachtungs- R'wres
dB(A) raume u.a. in dB(A)
RIW,res
in dB(A)
56 - 60 Il 30 30
61 - 65 11 35 30
66 - 70 v 40 35

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf erf. R'y, res
gilt fur die gesamte AuRRenflache eines Raumes.

Zum Schutz gegen Auf3enlarm sind nach DIN 4109-1:2016
~Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen*
die Anforderungen aus Tabelle 7 der Norm an die Luftschall-
dammung der Au3enbauteile fur den jeweiligen Larmpegel-
bereich zu realisieren.

Die Abdeckung von Luftungsschéachten innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen LS1 und LS3 ist so auszufiihren, dass
sie eine Pegelminderung innen / au3en von 4 dB entsteht.

Der maximale Schallleistungspegel der Zu- / Abluftéffnungen

ist je Einzelquelle wie folgt zu begrenzen:

- auf Lya < 65 dB(A) fur die westlichen und mittleren Ge-
baudeteile mit der festgesetzten OK 215,70 m . NHN
sowie OK 202,58 m . NHN,

- auf Lya <70 dB(A) in den Ubrigen Gebaudeteilen.

Der maximale Summenschallleistungspegel fir Kaltetechnik
im Untergeschoss im Bereich der fur Laftungsschéachte fest-
gesetzten Flachen LS1 und LS3 darf LWA gesamt < 65 dB(A)
nicht Uberschreiten.

Dabei ist bei drei Quellen jede einzelne Quelle mit einem
Schallleistungspegel Lwa < 60 dB(A) zu begrenzen.

Die Errichtung von Stellplatzen far PKW ist nur in einer Tief-
garage zulassig. Deren Kapazitat betragt maximal 55 Stell-
platze fir PKW. Deren ErschlieRung darf nur Uber die zeich-
nerisch festgesetzte Ein- und Ausfahrt am Juri-Gagarin-Ring
erfolgen.

Die Gesamtschallleistung aller Zu- und Abluftéffnungen der
mechanischen Liftungsanlage fir Stellplatze Kraftfahrzeuge
in der Tiefgarage darf einen Wert von 60 dB(A) nicht tber-
schreiten.

Fir das MK Teilbereich 2 wird festgesetzt:

Die Errichtung von Stellplatzen fir PKW ist nur in einem
Parkhaus und in einer Tiefgarage zulassig. Deren gesamte
Kapazitat betragt maximal 580 Stellplatze fir PKW. Deren
Erschlieung darf nur Uber die zeichnerisch festgesetzte Ein-
und Ausfahrt am Juri-Gagarin-Ring erfolgen.

Die Abdeckung von Luftungsschéachten innerhalb der dafir
festgesetzten Flache LS 2 sowie die Abdeckung von LUf-
tungsoffnungen in den AuRenwanden entlang der Baulinien
sind so auszufiihren, dass sie eine Pegelminderung innen /
aulien von 4 dB entsteht.

Die Aulienwand entlang der sidwestlichen Baulinie (W) ist
beginnend an der Studostfassade des Gebaude Juri-Gagarin-
Ring Nr. 9 auf einer Lange von 10,00 m in Richtung Stdosten
[/ Juri-Gagarin-Ring vollstandig zu schlief3en.

Die Decken innerhalb des Gebaudes sind mit schallabsorbie-
renden Materialien zu verkleiden, so dass der mittlere Schall-
absorptionsgrad auf 0,21 erhéht bzw. verbessert wird.

Dabei sind auf jedem Parkdeck die beiden auReren Parkrei-
hen mit je einem Absorberstreifen Lange 70,00 m und Breite
5,00 m zu versehen. Diese Absorberstreifen haben dabei ei-
nen bewerteten Schallabsorptionsgrad von a,, = 0,9 einzuhal-
ten.

Regenrinnen in den Fahrwegen sind gerduscharm nach dem
Stand der Technik z.B. mit verschraubten gusseisernen Ros-
ten auszubilden.

Die Gesamtschallleistung aller Zu- und Abluftéffnungen der
mechanischen Liftungsanlage fir Stellplatze Kraftfahrzeuge
darf einen Wert von 60 dB(A) nicht Gberschreiten.

Fassaden sind so auszubilden, dass kein Scheinwerferlicht
aus Garagengeschossen, Anlieferzonen und deren Zu- und
Abfahrten auBerhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen
kdénnen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzten neu zu pflanzenden Baume
kdénnen bzgl. ihres Standortes verschoben werden, wenn da-
bei die reihenhafte Anordnung erhalten bleibt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A2 und

A3 sind intensiv begriinte Dachgarten herzustellen, dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dabei muss die Substratdicke im Bereich von Baum- und So-

litarstrauchpflanzungen mindestens 0,60 m und sonst min-

destens 0,20 m betragen.

Fur die Pflanzqualitat wird festgesetzt:

- Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-
14 cm,

- Solitarstraucher mit einer Hohe von 2,50 bis 3,00 m.

Hierbei ist ein dauerhaft durchwurzelbarer Raum je Solitar-

strauch von mindestens 5 m® und je Baum von mindestens

10 m® zu gewahrleisten.

Es sind folgende Arten zu verwenden: Acer ginnala (Feuer-

ahorn), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Amelan-

chier laevis (Kahle Felsenbirne), Cornus in Arten (Hartriegel),

Crataegus lavallei 'Carrierei' (Apfeldorn), Malus spec. (Zier-

apfelformen), Taxus baccata 'Dovastoniana’ (Adlerschwin-

gen-Eibe), Viburnum rhytidophyllum (Runzelblattriger

Schneeball).

Rasenflachen sind bis zu einem Flachenanteil von 50 % zu-

lassig.

Sonstige Dachflachen von hochbaulichen Anlagen sind ex-
tensiv zu begriinen, dauerhatft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Dabei muss die Substratdicke mindestens 0,05 m bis 0,10 m
betragen.

Rasenflachen sind bis zu einem Flachenanteil von 50 % zu-
lassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Entlang der nordéstlichen Baulinien (O) innerhalb der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung FR sind Baume
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Hierbei ist ein dauerhaft durchwurzelbarer Raum je Baum
von mindestens 12 m® zu gewahrleisten.

Dabei sind folgende Arten zu verwenden: Ulmus hollandica
'‘Lobel' (Schmalkronige Stadtulme), Ginkgo Princeton Sentry
(Facherblattbaum), Koelreuteria paniculata Fastigiata (Sau-
len-Blasenesche), Crataegus monogyna Stricta (Saulen-
dorn), Liriodendron tulipifera 'Fastigiatum' (Séaulen-
Tulpenbaum), Platanus occidentalis '‘Obelisk’, Tilia mongolica
(Mongolische Linde).

Entlang der stdwestlichen Baulinie (W) innerhalb der Ver-
kehrsflache PlanstraRe sind Baume als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Hierbei ist ein dauerhaft durchwurzelbarer Raum je Baum
von mindestens 12 m® zu gewahrleisten.

Dabei sind folgende Arten zu verwenden: Alnus x spaethii
(Purpur-Erle, Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn Sorte),
Acer buergerianum (Dreispitz-Ahorn), Acer monspessulanum
(Franzosische Ahorn), Ulmus 'Lobel’, Tilia mongolica (Mongo-
lische Linde).

Entlang der stdwestlichen Baulinie (W) innerhalb der priva-
ten Grunflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al sind Baume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Hierbei ist ein dauerhaft durchwurzelbarer Raum je Baum
von mindestens 12 m® zu gewahrleisten.

Dabei sind folgende Arten zu verwenden: Alnus x spaethii
(Purpur-Erle), Quercus cerris (Zerr-Eiche), Robinia pseudoa-
cacia (Robinie), Liquidambar styraciflua, Acer campestre 'Els-
rijk' (Feld-Ahorn Sorte), Ulmus 'Lobel’, Zelkova serrata 'Green
Vase', Tilia mongolica (Mongolische Linde).

Entlang der siidwestlichen Baulinie (W) innerhalb der priva-
ten Grinflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al sind mittelhohe,
ungiftige Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Hierbei ist ein dauerhaft durchwurzelbarer Raum je Solitar-
strauch von mindestens 5 m® zu gewahrleisten.
Rasenflachen sind nicht zulassig.

Entlang der stidwestlichen Baulinie (W) des Teilbereich 2 ist
im Bereich der zu schlieRenden AuRenwand eine Wandbe-
grunung mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden
Pflanzen herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Diese Wandbegriinung hat dabei einen Abstand von 5,00 m
zum Gebaude Juri-Gagarin-Ring 9.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FR sind mindestens 320 m? Griinflachen zu erhalten und
mindestens 180 m2 Griinflachen neu herzustellen.

Innerhalb der Verkehrsflache Planstrafle sind mindestens 60
mz2 Grinflachen herzustellen.

Innerhalb dieser neu herzustellenden Grunflachen sind nied-
rige Straucher und Stauden zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Rasenflachen
sind nicht zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 ThurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

10

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.3

10.3.1

10.3.2

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichend von den Regelungen ortlicher Bauvorschriften
nach § 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO in anderen Satzungen sind
bauliche Anlagen im Kerngebiet MK entsprechend der
zeichnerisch festgesetzten Ansichten A 2 herzustellen.
Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzun-
gen ausnahmsweise zulassig, soweit die gestalterischen
Grundzige nicht verletzt werden.

Fur das Kerngebiet MK Teilbereich 1 wird festgesetzt:

Fir die grundsatzliche Gliederung gilt:

- Die AuRBenwand des Erdgeschosses ist durch Lisenen,
Fenster und Sockel zu gliedern. Oberhalb des Erdge-
schosses ist ein durchlaufendes Gesims aus Beton-
und Kunstwerkstein mit einer Hohe von 0,80 m herzu-
stellen. Dieses kann bis max. 0,30 m die Baulinie tber-
schreiten.

- In den Obergeschossen ist die Putzfassade mit
Fenstergewénden und weiteren Strukturelementen her-
zustellen. Dabei kénnen die Strukturelemente bis ma-
ximal 0,20 m sowie das Abschlussgesims zum 4. Ober-
geschoss bis maximal 0,30 m die Baulinien tberschrei-
ten.

- Reflektierende und glanzende Materialien mit der Aus-
nahme von Glasbriistungen sind unzulassig. Die Rah-
men der Au3enfenster sind in Aluminium herzustellen.

Fur den Bereiche Erdgeschoss bis 3.0bergeschoss gilt:

- Wandflachen sind in einer Farbreihe Beige-Sand-
Weil3graubeige, in den Farbténen mit einem Hellbe-
zugswert 35 bis 70 herzustellen.

- Gewande fir Fenster und Turéffnungen sind in einer
Farbreihe Naturfarben Sand-Travertin-Kalkstein-Beige
bis RAL 9010 reinweil3, in den Farbtdnen mit einem
Hellbezugswert 35 bis 85 herzustellen.

- Sockel sind in einer Farbreihe Naturfarben Sand-
Travertin-Kalkstein-Beige, in den Farbténen mit einem
Hellbezugswert 35 bis 70, in Naturstein bzw. mit Kunst-
steinoberfléache herzustellen.

- Gesimse sind in einer Farbreihe Naturfarben Sand-
Travertin-Kalkstein-Beige, in den Farbtdnen mit einem
Hellbezugswert 35 bis 85 herzustellen.

- Fassadenelemente, Fensterelemente und Tlrelemente
sind in den Farben RAL 8022 schwarzbraun sowie RAL
7021 schwarzgrau und Aluminium pulverbeschichtet
herzustellen.

Fur den Bereich 4. Obergeschoss gilt:

- Fassadenelemente, Fensterelemente, Tirelemente und
Gewande haben die Farbreihe RAL 8022 schwarzbraun
bis RAL 7021 schwarzgrau.

In den Erdgeschossen entlang der Baulinien (N) und (O)
sind hinter Schaufenstern das Stellen von Regalen und
anderen sichtbehindernden Elementen erst ab einer Tiefe
von 2,00 m zulassig. Das Bekleben von Fenstern ist nur im
Rahmen der unter Punkt 11.3 getroffenen Festsetzung zu-
lassig.

Fur das Kerngebiet MK Teilbereich 2 wird festgesetzt:

Fir den unteren Teil der AuBenwéande entlang der norddst-
lichen, nordwestlichen und stidwestlichen Baulinien (N),
(O) und (S) gilt:

- Umlaufend um die Schaufenster- und Ein- und Aus-
gangszonen ist ein Rahmen- und Abschlusselement in
Aluminium pulverbeschichtet in den Farben RAL 8022
schwarzbraun bis RAL7021 schwarzgrau herzustellen.

- Die Schaufensterzonen sind mit Fenstern mit einer von
der angrenzenden Flache einsehbaren Raumtiefe von
0,60 m auszufuihren.

- Tiren und Tore sind in Aluminium eloxiert (EV1), in den
Farben RAL 9006 WeilRaluminium pulverbeschichtet
bzw. teilweise in RAL 8022 schwarzbraun und RAL7021
schwarzgrau herzustellen.

- Im Sockelbereich ist eine Luftungslammellenstruktur
aus Stegblechen in Aluminium eloxiert (EV1) bzw. in
Farbe RAL 9006 WeilRaluminium herzustellen.

Fir den oberen Teil der AuBenwéande entlang dieser Bauli-

nien gilt:

- Es st eine wellenartige dynamische Strukturfassade als
Vorhangfassade aus perforierten, pulverbeschichteten
Aluminiumelementen mit aufgesetzt gestalteten Alumi-
niumprofilen pulverbeschichtet von matt bis glanzend
zur Starkung der Wellenstruktur in der Farbreihe Beige-
Sand- Weil3graubeige bis RAL 9010 Reinweifld und in
den Farbténen mit einem Helligkeitsbezugswert 35 bis
85 herzustellen.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b
BauGB

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
i.vV.m. § 12 Abs. 3 BauGB

Fur die AuRenwande entlang der siidwestlichen Baulinie

(W) qilt:

- Im Bereich der zu schlieBenden AufRenwand sind Fas-
sadenelemente als Vorhangfassade aus Matritzenbeton
in Art einer Steinstruktur mit leichten Unebenheiten her-
zustellen.

- Im sonstigen Bereich ist eine Strukturfassade als Vor-
hangfassade aus perforierten, gefalteten, pulverbe-
schichteten Aluminiumelementen in der Farbreihe Bei-
ge-Sand-WeilRgraubeige in den Farbtdnen mit einem
Helligkeitsbezugswert 35 bis 85 herzustellen.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-
gen

Fur die Werbeanlage im Baufeld 1 gemal? zeichnerischer

Festsetzung Teil A2 gilt:

- Es st nur eine parallel zur Fassade verlaufende Wer-
beanlagen in Einzelbuchstaben, maximal 0,60 m hoch
und ein dieser Werbeanlage zugeordnetes Logo, maxi-
mal 0,60 m hoch direkt auf der Fassade, ohne Grund-
platte, Konstruktions- und Lichtschienen zulassig.

Fir die Werbeanlage im Baufeld 2 gemaf zeichnerischer

Festsetzung Teil A2 gilt:

- Es sind bis zu vier Werbeanlagen in Einzelbuchstaben,
je maximal 0,80 m hoch und diesen Werbeanlagen zu-
geordnete vier Logos, je maximal 1,20 m hoch direkt an
die Fassade ohne Konstruktions- und Lichtschienen zu-
lassig.

Far alle nicht nach Punkt 11.1 und 11.2 zulassigen Werbe-

anlagen gilt:

- Sonstige Werbeanlagen sind nur im Baufeld 1 zulassig.

- Werbeanlagen missen in Farbe, Proportion, Gliede-
rung und Plastizitat auf die Gestaltung der Fassade ab-
gestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung unter-
ordnen.

- Werbeanlagen sind nur gemaf zeichnerischer Festset-
zung Teil A2 im Erdgeschoss, unterhalb des Gesims
am Gebéude in Form von waagerechten Schriftziigen in
Einzelbuchstaben und Logos, ohne Konstruktions- und
Lichtschienen, maximal 0,60 m hoch und mit einer ma-
ximalen Gesamtlange (aller Werbeanlagen) von 2/3 der
Fassadenlange zulassig.

Das Beschriften, Bekleben oder Bemalen von Fenster-
flachen ist nur im Erdgeschoss an der Oberkante der
Fenster bis max. 15 % der Fensterhfhe zulassig.

Fir alle Werbeanlagen gilt:

- Befinden sich mehrere Einrichtungen in einem Gebau-
de, so sind die Werbeanlagen in Form, Gestaltung, Ma-
terial und Beleuchtungsart aufeinander abzustimmen.

- Die Beleuchtung der Buchstaben und Logos kann nur
in hinterleuchteter Ausfiihrung erfolgen. Die Zargen
missen lichtundurchlassig sein.

- Werbeanlagen als Leuchtkasten, laufende Schrift- und
Leuchtbander, als Blinklichter, als LED- und Videoin-
stallationen und Werbeanlagen mit beweglichen Teilen
sind nicht zul&ssig.

- Projizierte Werbungen wie Schriften und/oder Bilder auf
der offentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig.

- Der Abstand zu Fassadengliederungselementen wie
Gesims, Faschen und Lisenen muss mindestens 0,10
m betragen.

- Werbeanlagen in den Farbtonen verkehrsrot (RAL
3020), tiefschwarz (RAL 9005), telemagenta (RAL4011)
und signalweil3 (RAL 9003) sind unzuléssig.

Gestaltung unbebauter Flachen

Die Abdeckungen der Luftungsschachte LS1 bis LS3 sind
mit Sicherstellung der Be- und Entliiftung sowie der Begeh-
bzw. Befahrbarkeit in Form von Lochblechen und Gitterros-
ten sowie geschlitzten Stein- und Betonplatten auszufih-
ren.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FR ist

an die Verkehrsflachen Neuwerkstrafle und Juri-Gagarin-

Ring stufenlos anzubinden und dabei wie folgt auszufih-

ren:

- im Bereich entlang des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr.
21 mit einer Ebene gemafr der zeichnerisch festgesetz-
ten Hohenlage 197,45 m NHN,

- im Bereich entlang des Teilbereich 2 stufenlos im kon-
stanten Langsgefalle gemanR der zeichnerisch festge-
setzten Héhenlage von 197,45 m NHN bis 196,44 m
NHN,

- zwischen der Ebene entlang des Gebaudes Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 und den angrenzenden Bereichen
mit vermittelnden Stufen bzw. Stlitzwéanden mit Begri-
nung.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache des Kerngebiets
MK ist stufenlos auszufihren und an die Verkehrsflache
Planstral3e und an die Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung FR stufenlos anzubinden.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Al ist mit einem
0,30 m hohen Metallzaun einzufrieden und kann in Rich-
tung der sudwestlichen Baulinie (W) des Teilbereich 2 mit
einer maximalen Neigung 1:1 abgebdscht werden.

Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Ab-
fallbehéalter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind nur innerhalb
von Gebauden sowie innerhalb der Flache nérdlich des
Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 zulassig.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
i.V.m. 8 12 Abs. 3 BauGB

8§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Teil C: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

1.

Arché&ologische Bodenfunde / Denkmalpflege

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bauliche Gesamtanlage Altstadt und dem ar-
chaologisches Relevanzgebiet Altstadt. Zu beachten sind insbesondere die Schutzziele fir
die bauliche Gesamtanlage Altstadt, der Umgebungsschutz des Kulturdenkmal Neuwerkstra-
e Nr. 10 (6stlich des Geltungsbereiches) sowie Reste des Bodendenkmals ehemalige
Stadtbefestigung des 11. bis 14. Jahrhundert im Verlauf des heutigen Juri-Gagarin-Rings.
Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in einem archdologischen Relevanzgebiet ist
mit archdologischen Funden zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten
bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden. Deshalb mus-
sen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach 8§13 ThirDSchG ist erforderlich. Erganzend
wird auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thirin-
ger Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einver-
nehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Thuringischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologie Uber ggf. notwendige archaologische Untersuchungen. Die Kos-
ten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der
Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (88 13 Abs. 3,
14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Zufallsfunde sind entsprechend

§ 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fur archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich befinden sich die im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) er-
fassten Objekte Neuwerkstrafle 17, NeuwerkstralRe 19, Gartenstra3e 24 und Gartenstral3e
52.

Den Grundstiicken wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweiligen Nut-
zungen (u.a. Gartnerei, Apotheke, Cliche-Fabrik, Kohlehandel, Buchbinderei, Haushaltsma-
schinenfabrik, Reparaturwerkstatt fir PKW und Krader, etc.) liegen mehrere Jahrzehnte zu-
riick. Die Gebaude wurden bereits in den 1960er Jahren abgebrochen. Im Geltungsbereich
ist mit Abbruch- und Auffilimaterial und ggf. Resten vormaliger Bebauung zu rechnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei kunftigen Aushubmafnahmen verunreinig-
tes Bodenmaterial angetroffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden
kann.

Bodenaufschlisse

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Um-
welt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlielich der Erkun-
dungsdaten und die Lagepléanen der Bohrungen sind de dem Geologischen Landesarchiv
des Freistaates Thiringen zu Gibergeben.

Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom

20.04.1994, offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.1994.

Artenschutzmalinahmen

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sind Ge-
hoélzfallungen / Rodungen und andere Arbeiten zur Baufeldfreimachung nur au3erhalb der
Brutzeiten der relevanten Vogelarten durchzufuhren. Die Baufeldfreimachung (mit Beseiti-
gung der Vegetation und der Bodenoberflache darf gemanR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
aul3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen.

Die Baume sind vor Fallung auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen zu begut-
achten. Bei Funden ist eine Féllung erst nach ungestértem Verlassen mdglich. Besetzte
Horste und Hohlen sind der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe unter 3.000 Kel-
vin und nach unten gerichteter Lichtquellen, die den Falleneffekt fir Nachtinsekten minimie-
ren, zulassig.

Als Ausgleich fur potentiell verloren gehende Niststatten von Halbhéhlenbritern sowie zur
Forderung von Flederméausen ist an geeigneten Anbringungsorten die Anbringung von 4 Fle-
dermauskasten sowie vier Nistkésten fur Halbhdhlenbriter vorzusehen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.a. kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 Abs. 3
BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
ALT424 "Lébertor"

Der Stadtrat Erfurt hat am 24.06.2015 mit Beschluss Nr.0198/15, ortsuiblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 21.08.2015, den Beschluss uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ALT424 "Lobertor" gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Be-
grundung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 21.08.2015, ist vom 31.08.2015 bis zum 02.10.2015 durch 6ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2015 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sind gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
bis zum offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 2 ThirBO und 88 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan einschlielich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsauf-
sichtsbehérde mit Schreiben vom

vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Der Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
vom ortsuiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Thiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch Artikel 41 des
Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)

Planverfasser: Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner
Storchmihlenweg 13, 99089 Erfurt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Warsbergstraf3e 3, 99092 Erfurt
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Gebadude im Bestand

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Erhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden bekundet.

Ausfertigung
Erfurt, den
Landeshauptstadt Erfurt

A.Bausewein
Oberbiirgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424
"Lobertor” - Teil 1von 2

Lageplan - Entwurf (schematische Darstellung)
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Nordostansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring) und des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstrale),
Ansicht von der Loberstralie
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Sudwestansicht des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstralle) und des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring), Ansicht von der Planstral3e
und vom innerstadtischen Freiraum
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Nordwestansicht des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstral3e), Ansicht von der Neuwerkstrale
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Nordwestansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagari-Ring) und Schnitt des unterirdischen
Gebaudes im Baufeld 3, Ansicht von der Flache GF
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Sudostansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring), Ansicht vom Juri-
Gagarin-Ring
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Erfurt, den

Ausfertigung

Landeshauptstadt Erfurt
A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Erhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden bekundet.

Ansichten

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424
"Lobertor” - Teil 2 von 2
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan ALT424 "Ldbertor”
(Entwurf)

Vorhabenbeschreibung

19.07.2019



Die Stadt Erfurt hatte gemaR ihrer Beschliisse 0198/15 vom 24.06.2015 zur Anderung des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ALT424 Lobertor und zur Billigung des Vor-
entwurfs sowie in Folge 1247/17 vom 05.07.2017 zur Billigung des Ausschreibungsexpo-
sees ihre gemdl dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ALT424 Lobertor zu bebauenden
Grundstiicke zum Verkauf zur Bebauung ausgeschrieben.

Der Vorhabentrager hat sich an dieser Ausschreibung beteiligt. Die Stadt Erfurt erteilte mit
dem Beschluss 2786/17 vom 31.01.2018 einen Zuschlag fiir das Gebot des Vorhabentra-
gers. Dieses Gebot und der Zuschlag umfasste folgende Bau- und Nutzungsstruktur gemald
den Vorgaben des Bebauungsplanvorentwurfes und des Ausschreibungsexposees:

e ein Gebdude im Baufeld 1 an der Neuwerkstralle mit den Nutzungen Tiefgarage mit
ca. 50 KFZ-Stellplatzen im Untergeschoss, Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit
1.600 m? Verkaufsflache als Betriebstyp Vollsortimenter und dessen eingehauste
Anlieferung im Erdgeschoss an der NeuwerkstralRe, Hotel mit ca. 160 Zimmern und
sonstiger Geschaftsteil in den 4 Obergeschossen, sowie 2 intensiv begriinte Dach-
gdrten auf Teilen des Erdgeschosses,

e ein Gebaude im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring mit den Nutzungen Parkhaus mit
maximal 580 KFZ-Stellpldatzen und davon mindestens 75 Dauerparkplatze, WC und
ca. 50 Fahrradstellplatzen, sowie eine Zu- und Abfahrt des Parkhauses am Juri-
Gagarin-Ring und gleichzeitig der 50 KFZ-Stellplatzen im Untergeschoss des Bau-
feld 1, und dazu

e eine unterirdische Verbindung der Baufelder 1 und 2 zur ErschlieRung der Tiefgara-
ge im Baufeld 1 Uber die Zu- und Abfahrt des Parkhauses am Juri-Gagarin-Ring.

Gemall dem Stadtratsbeschluss 2786/17 vom 31.01.2018 zum Zuschlag wurde
e einstadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen durch den Vor-
habentrager und
e einevertragliche Bindung zum Grundstiicksverkehr mit dabei aufschiebender Be-
dingung abgeschlossen, sowie
e dasVorhaben inklusive der Umfeldanpassungen prazisiert.

GemadR diesen Arbeiten erfolgt fir die Fihrung der umfangreich umzuverlegenden Leitun-
gen
e ander Neuwerkstrale im UntergeschoR des Baufeldes 1 in einem kurzen Abschnitt
ein Rucksprung der Aullenwand
e amJuri-Gagarin-Ring ein Ricksprung der gesamten AuRenwand des Baufeldes 2
e sowieinnerhalb der neu entstehenden LoberstralRe eine gesammelte Fihrung im
Verlauf des im Jahr 2011 von der Stadt Erfurt neutrassierten Abwasserkanals.

GemadR diesem Umverlegungskonzept erfolgen die Baumpflanzungen innerhalb der neu
entstehenden Loberstralle neben dieser Sammelfiihrung im Verlauf des Abwasserkanals.
Die im Bebauungsplan-Vorentwurf am Juri-Gagarin-Ring skizzierten Baumpflanzungen
sind auf Grund der vorhandenen und der anzupassenden Leitungsfihrungen nur in Tépfen
moglich und entfallen daher, da diese keine ausreichend guten Lebensbedingungen fir
Bdume bieten kdnnen.

Das nun prazisierte Vorhaben des Vorhabentragers umfasst:
e imBaufeld 1 ein Gebiude mit 13.130 m” BruttogeschoRfldche und dabei
- im UntergeschoR mit einer Tiefgarage mit 45 PKW-Stellplatzen und Nebenrdu-
men
- im Erdgeschoss mit einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp



Vollsortimenter mit 1.600 m* Verkaufsfldche und seine eingehauste Anlieferung
an der NeuwerkstralRe (Ein- und Ausfahren des Lieferfahrzeugs von der Neu-
werkstralle) sowie der ErschlieBung des Hotels
in den 4 Obergeschossen mit einem Hotel mit ca. 160 Zimmern (und dabei Bar
und Restaurant) sowie einem noch zu prdzisierenden Geschaftsteil (Hotel /
Boarding / Arztpraxen / Pflege / Biro / Wohnen)
2 intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des ErdgescholRes und sonst exten-
siv begriinte Dachflachen

e imBaufeld 2 ein Gebiude mit ca. 19.650 m” BruttogeschoRfliche und dabei

- ein Parkhaus mit 553 PKW-Stellpldatze und davon mindestens 75 PKW-
Dauerparkplatze
einer Zu- und Abfahrt des Parkhauses (und der Tiefgarage des Baufeld 1) versetzt
vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale zur besseren Wegefihrung von FuR-
gangern und Radfahrern
umfangreicher Rickstauflachen der PKW innerhalb des Parkhaues
68 Stellplatzen fur Fahrrader
Stellplatzen fir Einkaufswagen
einem o6ffentlichen WC (Damen, Herren, Behinderte)
- extensiv begriinten Ddchfldchen

e imunterirdischen, die Baufelder 1 und 2 verbindenden Gebaude im Baufeld 3

die Erschliefung der Tiefgarage des Baufeld 1 und Nebenrdaume.

Die insgesamt 32.783 m”BruttogeschoRfliche teilen sich auf in:
e Einzelhandel 2.348 m?

Hotel 5.768 m?

Geschaftsteil 2.073 m?

Technik 805 m?

Verkehrsflichen 487 m?

Tiefgarage 1.650 m’

Parkhaus 19.652 m?

Die insgesamt 598 PKW-Stellplatze teilen sich in:
e 203 PKW-Stellplatze Eigenbedarf gemadR der Vollzugsbekanntmachung zur Thirin-
ger Bauordnung
e 75PKW-Stellpldatze Dauerparker
e 320 PKW-Stellplatze gebihrenpflichtig

Hinweis:

Die Bindung der Ausschreibung waren eine Tiefgarage im Baufeld 1 sowie ein Parkhaus im
Baufeld 2, dabei im Parkhaus ca. 500 PKW-Stellpldatze und davon mindestens 75 Dauerpar-
ker. Durch weitere Tiefgeschosse konnte die Kapazitat des Parkhauses erhoht werden.

Das bezuschlagte Gebot umfasste eine Tiefgarage im Baufeld 1 sowie ein Parkhaus im Bau-
feld 2, dabei im Parkhaus 493 PKW-Stellpldtze und die Erweiterung um 84 PKW-Stellplatze
sowie davon mindestens 75 Dauerparker.

Mit der Vorhabenprazisierung bzgl. der konkreten Leitungsumverlegungen reduzieren sich
leicht die Grundflachen der Baufelder 1 und 2 und damit auch die Anzahl der PKW-
Stellplatze.

Die maximalen Oberkanten der geplanten Gebdude betragen im Baufeld 1 an der Neu-
werkstralle 215,70 m (. NHN und im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring 216,25 m . NHN. Da-
bei gliedert sich das Gebdude im Baufeld 1 in einen erdgeschosshohen Sockel auf dem in



Teilbereichen zwei intensiv begriinte Dachgarten und zwei Gebdudeteile mit 4 Geschossen
und extensiv begriinten Dachflachen aufsitzen. Das Baufeld 2 mit extensiv begriinten
Dachfldchen umfasst eine kompakte Kubatur mit einer Oberkante von 216,25 m . NHN.

Die Gebdudehohen des Vorhaben orientieren sich am Umfeld, wie die Gebdude Neu-
werkstrale Nr. 10 mit Traufhdéhe 213,60 m . NHN und mit Firsthéhe 217,50 m &i. NHN und
die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 45 bis Nr. 47a mit Traufhdhe 212,20 m i. NHN und mit
Firsthohe 216,40 bzw. 219,20 m . NHN.

Die an das Baufeld 1 angrenzende bestehende Neuwerkstralle hat eine Oberkante von ca.
196,20 bis 196,50 m i. NHN. Der an das Baufeld 2 angrenzende bestehende Juri-Gagarin-
Ring hat eine Oberkante von ca. 197,45 bis 198,00 m . NHN.

Die Baustruktur des Gebdaudes im Baufeld 1 an der Neuwerkstralle nimmt die Gliede-
rungsmerkmale des Umfelds auf. Sie hat dabei im Erdgeschoss einen Sockel aus Schaufens-
tern, Eingangen und Gesims, in den Obergeschossen eine befensterte AuRenwand mit Ein-
fassungen, und im Dachgeschoss eine mansardhafte Ausfilhrung. Die Gliederungen der
AuRenhille umfassen leichte Vor- und Rickspringe. Die von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen abgewandten intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des Erdgeschosses brechen
die Baumassen auf und geben dem Gebdude und dem unmittelbarem Umfeld begriinte
Zwischenrdume und Ausblicke.

Die Baustruktur des Gebaudes im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring ist ein Sonderbaukdrper
zur Unterbringung einer groRen Anzahl von KFZ-Stellplatzen. Er umfasst entlang der Ver-
kehrsflachen einen erdgeschosshohen Sockel mit einer Schaufensterschicht. Die gefaltete,
gewellte und gelochte AuRenhiille in den Obergeschossen springt vom Erdgeschosssockel
leicht zurdick.

Die Gebaudezugadnge des Baufelds 1 sind fiir den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der
Nordseite (Neuwerkstralle) und an der Stidseite (private ErschlieBungsflache), fir das Hotel
an der Ostseite (neue LoberstraRe, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-
Radweg) und fiir den noch zu prazisierenden Geschdftsteil (Hotel / Boarding, Pflege / Arzt-
praxen /Biiro / Wohnen) an der Nordseite (Neuwerkstralie).

Die Gebdudezugange des Baufelds 2 sind fur das Parkhaus von der Nordseite (privaten Er-
schlieBungsfldche) und Stidseite (Juri-Gagarin-Ring).

Die Fahrzeuge zur Andienung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes im Baufeld 1 an der
Neuwerkstralle fahren von der Neuwerkstrale rlickwarts in die Anlieferzone an der Neu-
werkstralle hinein und vorwarts hinaus. Dabei werden sie zur Querung von StraRenbahn-
gleis, Fahrbahn und FulBweg geleitet. Diese Anlieferung erfolgt an Werktagen, tagstber
und maximal drei Mal am Tag. Der Ladeprozess ist im geschlossenen Laderaum innerhalb
des Gebdudes. Wahrend der Ladeprozesse ist das Tor dieses Laderaumes geschlossen.

Die Fahrzeuge zur Andienung des Hotels im Baufeld 1 an der NeuwerkstraRBe fahren im
Uhrzeigersinn um das Baufeld 1 herum und halten in der privaten ErschlieBungsfldache an
der Anliefertiir auf der Siidseite des Baufeld 1 neben dem Eingang zum Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb, da aus Verkehrssicherheitsgriinden das RuckwdrtsstoRBen der Fahrzeuge
innerhalb der privaten ErschlieBungsflache und der neuen LoberstraRe (der Fuk-Radweg)
sowie das Fahren im Gegenverkehr auf dem Stralenbahngleis in der Neuwerkstralle nicht
moglich ist. Diese Anlieferung erfolgt mit kleineren Fahrzeugen tagstiber und maximal
zwei Malam Tag. Der Ladeprozess erfolgt auBerhalb des Gebdudes.



Standorte fir Abfallbehalter sind innerhalb der Gebaude.

Die heutige private ErschlieRungsflache des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 auf dessen
Nordseite wird zukiinftig Teil einer privaten ErschlieRungsflache mit den Gebduden inner-
halb der Baufelder 1 und 2. Diese private ErschlieBungsflache wird dabei breiter und zwi-
schen der Gartenstralle im Westen und der neuen Loberstralle im Osten (der FulR-Radweg)
zuklnftig stufenfrei gefiihrt. Die Zuwegung, Andienung und Rettung des bestehenden Ge-
baudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 ist dabei integriert.

Der Altstadteingang zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring beachtet die unter-
schiedlichen Hohenlagen der NeuwerkstralRe und des Juri-Gagarin-Ring sowie die Hausein-
gdnge und Schaufenster des 6stlich angrenzenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21. So wird
zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring eine schwach geneigte und barrierefreien
Rampe ausgebildet und entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21 eine Ebene ausgebil-
det, die wie heute mit einer Rampe an die Neuwerkstralle (im Bereich des Gebdudes Neu-
werkstralle 10) und an den Juri-Gagarin-Ring angebunden wird.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Beachtung von Leitungskorridoren, Verkehrs-
und Rettungsfunktionen und DSD-Standort begriint. So werden in der GartenstralRe und
zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring neue Baume gepflanzt und die bestehen-
den Baume am Juri-Gagarin-Ring integriert. Entlang des Gelandesprungs zum Gebdude Juri-
Gagarin-Ring 21, unterhalb der bestehenden Baume am Juri-Gagarin-Ring und auf der Stid-
seite des Baufelds 2 am Juri-Gagarin-Ring werden Pflanzfldchen hergestellt.

Der innerstadtische Freiraum entlang des Juri-Gagarin-Rings erhdlt mit der Anpflanzung
von Bdumen und Strauchern entlang der westlichen AuRenwand des Baufelds 2 einen
Trennstreifen.

Die Zu- und Abfahrt des Parkhauses im Baufeld 2 erfolgt westlich des Knoten Juri-Gagarin-
Ring / Loberstralle. Dabei wird auf der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings der Bord fir eine
neue Abbiegespur versetzt und der Mittelteil des Juri-Gagarin-Rings umgebaut.

Den Anforderungen von Feuerwehr und Rettung mit deren Zu- und Abfahrten, Aufstellfla-
chen, Anleiterungen und Zuwegungen zu Leitungen und Hydranten wird mit der neuen
Ausformung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der privaten ErschlieBungsflache ent-
sprochen. Dabei den Gebduden im Geltungsbereich selbst, sowie den unmittelbar angren-
zenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21, sowie der an den Gel-
tungsbereich im Osten angrenzenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 ff und deren Vor-
feld.

Die Wegebeziehungen fur FuRganger und Radfahrer werden verbessert: Durch die Verlage-
rungen von Zu- und Abfahrten aus dem direkten Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle
heraus entfallt fur FuRganger und Radfahrer die direkte Querung dieser Zu- und Abfahrts-
bereiche. Zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring wird die 6ffentliche Verkehrsfla-
che Ful-Radweg auf 16,85 m bzw. 18,15 m verbreitert. In der Neuwerk- und in der Garten-
strale wird der FuRweg verbreitert. Entlang des Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird eine
breitere und stufenfreie Fihrung hergestellt. Innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen zuvor
genannte Begriinungen.



GemadR der Ausschreibung sind auf der Altstadtseite an der Neuwerkstralle zentrenlevante
Nutzungen und am Stadtring am Juri-Gagarin-Ring ein Parkhaus zu errichten und zwischen
der Altstadtseite und Stadtring der Altstadtzugang neu auszupragen. Entlang des Altstadt-
zugangs und der Altstadt zugewandten AuRenwdnde sind dem angemessen auszufiihren.

Demnach ist der Baukdrper an der Neuwerkstralle, der sich ungefahr im Bereich der frihe-
ren Bebauung NeuwerkstralRe Nr. 11 bis Nr. 18 befindet, dem dort durch die Erfurter Griin-
derzeit geprdagten Umfeld zugeordnet. Dessen durch Gesimse und Vor- und Riickspringe
gegliederte AuBenwande umfassen einen Sockel mit Schaufenster und Eingangen, einen
befensterten Mittelteil und ein Dachabschluss in mansardhaften Ausbildung. Von den
zwei nach Suden auf dem Erdgeschoss sitzenden Dachgarten ist einer zur Neuwerkstralle
durchgesteckt und bringt Spannung in die Baumassen und den Strallenraum.

GemadR der Ausschreibung zur Errichtung eines grolRflachigen Lebensmitteleinzelhandels-
betriebes im Erdgeschoss erstreckt sich das Erdgeschoss tiber das gesamte Baufeld. Die Ein-
und Ausgdnge fur Kunden und Besucher aller Nutzungen des Baufeld 1 sind entlang der
wichtigen Stadtraume.

Der Baukorper am Juri-Gagarin-Ring ist dem Ubergangsbereich zwischen der Altstadtseite
an der Neuwerkstrale und dem Stadtring am Juri-Gagarin-Ring zugeordnet. Er dient zur
Aufnahme einer GrolRgarage mit Zu- und Abfahrt am Juri-Gagarin-Ring und der Erschlie-
Bung der Tiefgarage im Baufeld 1. Er ist daher ein Sonderbaukdrper. Er umfasst entlang der
wichtigen Stadtraume eine Sockelzone als Schaufensterschicht und in den Obergeschossen
eine perforierte, gefaltete und gewellte Hiille zur Be- und Entliftung der PKW-Stellplatze.

Die extensiven und intensiven Dachbegriinungen dienen insbesondere den héher gelege-
nen Etagen der Wohngebaude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Nr. 21 zur Verbesserung des Um-
feldes.



Ansicht an der NeuwerksstralRe, Blick nach Siiden in die LéberstralRe (Altstadtzugang)
Ganz links vorn das Gebaude NeuwerkstraRe Nr. 10, in der Mitte hinten das Gebdude Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 und in der Mitte vorn die neuen Gebadude, rechts hinten das Gebadude
Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und rechts vorn das Gebdude NeuwerkstraRBe Nr. 47

Ansicht an der NeuwerksstraRe, Blick nach Westen in die NeuwerkstralRe
Ganz links vorn das Gebdude NeuwerkstraRe Nr. 10, in der Mitte die neuen Gebadude, in der
Mitte hinten das Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9, das Gebdude Neuwerkstralle Nr. 47
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor", Entwurf

1.  Allgemeine Begriindung

1.1. Anlass und Ziel

Gegenstand dieser Planung ALT424 "Lobertor" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorrau-
setzungen fur die Entwicklung eines Verknipfungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der
City im Ubergangsbereich zum sudlichen Stadtring mit einer Stadtreparatur und stadtebauli-
chen Neuordnung des Cityeinganges am fritheren Lobertor.

Dazu soll an der NeuwerkstraRe eine citytypische Nutzung und am Juri-Gagarin-Ring ein 6ffent-
liches Parkhaus entstehen.

Die Bebauung an der NeuwerkstraRe soll im Erdgeschoss einen groRflachigen Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs "Altstadt" umfassen.

Am Juri-Gagarin-Ring soll die Neubebauung gemall dem Verkehrsentwicklungsplan und der Park-
raumkonzeption Anwohnern und Besuchern der City dienen und die in den 1990er Jahren nur zur
Zwischennutzung provisorisch errichteten KFZ-Stellplatze am westlichen Ende der City mit auf-
nehmen.

Mit der Stadtreparatur und stadtebaulichen Neuordnung soll die heutige Filhrung von FuRgan-
gern und Radfahrern zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring sowie am Knoten Lober-
strale /Juri-Gagarin-Ring verbessert werden.

Diese Planung ALT424 "Lébertor" wird die Sanierungsziele eines Teilbereiches des Sanierungs-
gebietes EFM101 "Altstadt" konkretisieren.

Die ebenfalls in den 1990er Jahren nur zur Zwischennutzung provisorisch errichteten KFZ-
Stellplatze auf Brachflachen des Quartiers westlich der EichenstraRe sollen im Vollzug dieser
Planung ALT424 in das Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring verlagert werden, damit diesen Brachfla-
chen wiederbebaut werden kdnnen.

Zur Wiederbebauung dieses Quartiers wird ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren
(EFMO080 "RegierungsstralRe/Neuwerkstrale") gefiihrt.

1.2  Verfahren

Zum Umgang mit dem nicht vollstandig umgesetzten Stadtebauprojekt "Zentrumserweiterung
am Sudring" gemdR dem Generalbebauungsplan aus dem Jahr 1969 wurde im Jahr 1992 ein stad-
tebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt und in Folge ein stadtebaulicher Rahmenplan
EFM127 "Zentrumserweiterung am Sudring" aufgestellt sowie daraus abgeleitet drei Bebau-
ungsplanverfahren gestartet.

Dabei wurde im Jahr 1995 das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lobertor" gestartet. Dieser
Stadtratsbeschluss 327/95 vom 20.12.1995 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
Amtsblatt Nr. 4 vom 23.02.1996 veroffentlicht.

Das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" ruhte dann, da dessen Geltungsbereich in den
Jahren 1998 bis 2006 durch das letztlich eingestellte Bebauungsplanverfahren EFM182 "Hirsch-
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor", Entwurf

garten/EichenstraRe“ Giberlagert war, und die danach mit Drucksache 0312/06 vorbereitete Wei-
terflihrung des Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" im Jahr 2007 zuriickgestellt wurde.

In Folge des Stadtratsbeschlusses 0129/14 vom 29.01.2015 zur Parkraumkonzeption wurde das
Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" mit dem Stadtratsbeschluss 0198/15 vom
24.06.2015, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 13 vom 31.07.2015 und im Amtsblatt Nr. 14 vom
21.08.2015, fortgesetzt. GemdR diesem Stadtratsbeschluss wurde:

e derAufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" vom 20.12.1995, ver-
offentlicht im Amtsblatt Nr. 4 vom 23.02.1996, gedndert,

e derVorentwurf des Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" gebilligt,

e vom 31.08.2015 bis 02.10.2015 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
ALT424 ,Lobertor“und dessen Begriindung durchgefiihrt,

e mitSchreibenvom 31.07.2015 die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, gemadR § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB beteiligt,

e mitderDrucksache 1247/17 vom Ausschuss fir Finanzen, Liegenschaften, Rechnungspri-
fung und Vergaben am 05.07.2017 das Ausschreibungsexposee gebilligt

e und eine Ausschreibung von Grundstiicken zum Verkauf zur Bebauung durchgefihrt.

Im ndchsten Schritt des nun vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ALT424 "Lobertor"
soll die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden.

ZukUnftig wird vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens ALT424 "Lébertor" mit
dem Vorhabentrdager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

1.3  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich im Stadtteil Altstadt und
umfasst die unbebauten Flachen
e aufderSudseite der Neuwerkstralle im Abschnitt zwischen den bestehenden Gebduden
Neuwerkstralle Nr. 24 im Westen und Nr. 10 im Osten
e und auf der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings im Abschnitt zwischen den bestehenden
Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 im Westen und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 im Osten.

Das Plangebiet wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches be-
grenzt. Hierbei sind diese Flurstlicke betroffen:

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 145, Flursticke 201/2 (teilweise - PlanstralRe), 309/1, 26,
309/2, 309/3 (teilweise), 206 (teilweise), 32/1, 32/2, 33/1 (teilweise), 33/2, 207 (teilweise
—Juri-Gagarin-Ring), 27/2, 205, 204 (teilweise)

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 144, Flurstick 182/4 (teilweise — Neuwerkstralie)

e Gemarkung Erfurt-Sid, Flur 133, Flurstiicke 305/4 (teilweise), 306/2 (teilweise), 308
(teilweise)

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,5 ha.

Die Wahl des Geltungsbereiches orientiert sich an den Flachen, die zur stadtebaulichen Neuord-
nung erforderlich sind. Diese umfassen die Fldchen des Vorhabens sowie die Flachen des nahe-
ren Umfelds. Das sind:

e die Grundstucksflachen an der Neuwerkstralle und am Juri-Gagarin Ring,
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e diedaranangrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
e undeinandie Grundstiicksflachen angrenzender Griinstreifen

1.4  Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fur
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung
sind das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mit-
telthiringen (RP-MT).

Gemal vorliegendem Regionalplan Mittelthlringen (RP-MT), in Kraft getreten durch Bekannt-
machung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, Ziel G 2-1 soll u.a. ,durch In-
nenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat ... ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen
Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Veranderungen be-
ricksichtigt werden.”

Dieser Forderung kommt diese Planung ALT424 "Lobertor" durch die Neuordnung und Revitali-
sierung einer innerstadtischen Brache in vollem Umfang nach. Die Planung ALT424 "Lébertor"
steht damit den Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006, wurde neu bekannt gemacht im Amtsblatt vom 14.07.2017 und zuletzt geandert
durch die FNP Anderungen Nr. 11, 25, 30 und 32, wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt
vom 01.03.2019.

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich eine gemischte Bauflache und eine 6rt-
liche Hauptverkehrsflache dar.

Die gemischte Baufldche umfasst einen als Gemengelage geprdgte Teile der Altstadt und die 6rt-
liche Hauptverkehrsflache des Juri-Gagarin-Rings.

Die mit der Planung ALT424 "Lobertor" beabsichtigte Entwicklung eines Kerngebietes mit einem
in der Altstadt typischen mischgenutzten Gebaude an der NeuwerkstraRe sowie einem Parkhaus
an der HauptverkehrsstralRe Juri-Gagarin-Ring kann aus dieser Flachennutzungsplan-Darstellung
entwickelt werden. Das Entwicklungsgebot ist beachtet.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches "Alt-
stadt" gemall dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt aus dem Jahr
2009 und dessen Fortschreibung gemall dem Stadtratsbeschluss 1772/17 vom 10.04.2019.

Das Ziel der Planung zur Entwicklung von kerngebietstypischen Nutzungen und dabei Einzel-
handel entspricht demnach diesem sektoralen Konzept.

Sanierungsgebiet

Der Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der seit dem
24.06.1992 rechtsverbindlichen Satzung Uber die stadtebauliche Sanierung in Erfurt, Altstadt
(EFM101).
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Fur die Flurstiicke 26, 205, 206, 309/1 und 309/3 wurde unter der Abteilung Il ein Sanierungs-
vermerk in das Grundbuch eingetragen.

Die Planung ALT424 "Lobertor" soll die Sanierungsziele konkretisieren.

Verkehrsentwicklungsplan
Der Geltungsbereich ist insbesondere von verkehrlichen Konzepten und deren teilweise Umset-
zung gepragt.

Auf Teilen der Grundsticksfldchen und auf den Baustelleneinrichtungsflachen des bis 1990
nicht vollstandig hergestellten und spater wieder abgetragenen Haus der Kultur wurden Anfang
der 1990er Jahre zur Zwischennutzung und daher nur provisorisch die Parkplatze im Quartier
sudlich der NeuwerkstralRe und im Quartier westlich der EichenstraRe errichtet, bis gemaR dem
Verkehrsentwicklungsplan aus demJahr 1993 (Stadtratsbeschluss Nr. 030/04 vom 16.02.1994)
KFZ-Stellplatzanlagen fur die Innenstadt in Parkhdusern und Tiefgaragen im Umfeld des Juri-
Gagarin-Rings errichtet werden.

Dieses Ziel ist auch in der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2012
(Stadtratsbeschluss 0160/12 vom 18.07.2012) und in der Parkraumkonzeption aus dem Jahr
2015 (Stadtratsbeschluss 0129/14 vom 29.01.2015) enthalten.

Diese Konzepte umfassen auch das Parkhaus im Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lober-
tor" als Teil von KFZ-Stellplatzanlagen im Umfeld des Juri-Gagarin-Rings, um so auch Ersatz fur
die provisorischen Parkplatzen im Quartier siidlich der Neuwerkstralle und im Quartier westlich
der EichenstralRe zu schaffen, so dass die Stadtreparatur auch in diesen Bereichen der Altstadt
fortgesetzt werden kann.

1.5  Planerische Ausgangslage

Pragung des Geltungsbereiches

Die heutige Pragung des Geltungsbereiches ist Folge der teilweisen Umsetzung des Generalbe-
bauungs- und -verkehrsplanes aus dem Jahr 1969 und dessen Fortschreibung aus dem Jahr 1975,
wie die Teilprojekte Westtangente (der breitere StraBenzug Lébertor-Domplatz) und Zentrum-
serweiterung Sidring (die neue Ausformung des sudlichen Abschnitt des Stadtringes). Dazu
wurde die vormalige Bebauung abgetragen, die 32 m hohen Gebdude entlang des Juri-Gagarin-
Rings errichtet, wie imJahr 1972 das Wohngebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 sowie im Jahr 1983
das Wohngebdude mit Einzelhandel und Gewerbe im Erd- und Obergeschoss Juri-Gagarin-Ring
Nr. 21, und der Stadtring als HauptverkehrsstralRe umgebaut.

Auf die zwischen den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 vorgesehene
Westtangente (der breitere StraRenzug Lobertor-Domplatz) wurde spater verzichtet, wie auch
die groRflachige Umgestaltung der gesamten Altstadt.

Daher wurde das Teilprojekt Haus der Kultur mit groRen KFZ-Parkpldatzen an das westliche Ende
der City und FulRgangerzone an den Hirschgarten verschoben, und zu dessen Herstellung dazu
das Quartier 6stlich der EichenstralRe vollstandig und die Quartiere westlich der Eichenstralle
und stdlich der NeuwerkstraRe teilweise in den 1980er Jahre abgebrochen.

Die Errichtung des Haus der Kultur wurde im Jahr 1990 beendet und der Rohbau im Jahr 1996
abgebaut. Auf leergerdaumten Flachen wurden in den 1990er Jahren zur Zwischennutzung grol3-
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flachige Kfz-Parkplatze provisorisch errichtet worden, die bis heute in Betrieb sind. Dabei ist der
der Parkplatz im Quartier westlich der EichenstraRe Giber die AltstadtstralBen erschlossen, und
der Parkplatz im Geltungsbereich dieser Planung Uber die vormalige Baustellenzufahrt vom Juri-
Gagarin-Ring.

Planungen nach 1990

Das inden 1990er Jahren entwickelte Stadtentwicklungskonzept fur das Sanierungsgebiet EFM
101 "Altstadt" umfasst eine umfangreiche Stadtreparatur der Altstadt und die Errichtung von
Parkhdusern im Bereich des um die Altstadt fihrenden Juri-Gagarin-Ring. In Folge sind fur Teil-
bereiche der Altstadt stadtebauliche Rahmenpldne erarbeitet und daraus entwickelt Bebau-
ungsplanverfahren gestartet worden.

So auch der stadtebauliche Rahmenplan Zentrumserweiterung am Sidring, der Verkehrsentwick-
lungsplan und die Bebauungsplanverfahren EFM129 "Lachsgasse / Thomaseck", ALT437 "Park-
haus Hirschlachufer" und ALT 424 "Lébertor". Davon wurden bislang die Bebauungsplanverfahren
EFM129 und ALT437 abgeschlossen und somit u.a. KFZ-Stellplatzanlagen hergestellt.

Das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lobertor" wurde bis ins Jahr 2006 durch das Bebauungs-
planverfahren EFM182 "Oper am Hirschgarten® bzw. "Hirschgarten / EichenstralRe“ Uberlagert.
Diese Bebauungsplanverfahren hatte dem Haus der Kultur nachfolgende drei konkrete aber nicht
umgesetzte Vorhaben zum Ziel, die dabei jeweils auch eine KFZ-Stellplatzanlage mit Zufahrt
vom Juri-Gagarin-Ring umfassten. Diese Bebauungsplanverfahren wurde nicht abgeschlossen.

Das leergeraumte Quartier 6stlich der Eichenstralle wurde Teil des im Jahr 2009 erweiterten in-
nerstadtischen Freiraums Hirschgarten. Dieser ist durch die fehlenden Raumkanten an der Neu-
werkstralle und an der Eichenstralle gepragt.

Nutzungen, Baustruktur und Topografie
Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich des westlichen Altstadtrandes.

Erist Teil eines bzgl. der Art der Nutzung als Gemengelage geprdgten Gebietes, das sich von der
Regierungsstrale im Norden liber die NeuwerkstralRe in der Mitte bis zum Juri-Gagarin-Ring im
Suden erstreckt. Darin sind in den Lauflagen in den Erdgeschossen Einzelhandel und Gastrono-
mie sowie in den Obergeschossen eine gemischte Nutzung aus Buros, Arztpraxen, Versamm-
lungsstatten und Wohnen. In den Nebenlagen ist der Anteil an Wohnnutzung hoher.

Der Geltungsbereich ist Teil eines Gebietes mit in Teilen hohem Uberbauungsgrad.

Dieses Gebiet teilt sich in zwei Bereiche.

Der Bereich des noch erkennbaren spatmittelalterlichen StraBen- und Blockrasters an der Neu-
werkstraRe hat auf den Baugrundstiicken einen Uberbauungsgrad von 80% mit vier- bis fiinf ge-
schossigen Gebauden.

Der Bereich des nicht vollstandig umgesetzten Stadtebauprojektes gemdR dem Generalbebau-
ungsplan aus dem Jahr 1969 am Juri-Gagarin-Ring hat auf den Baugrundstiicken einen Uberbau-
ungsgrad von zum Teil 100% mit elfgeschossigen Gebduden, da die groRziigigen Freibereiche um
diese Gebaude gemall dem damaligen Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt Teil
der 6ffentlichen Stadtlandschaft sind.

Die baustrukturelle Gliederung des Geltungsbereichs bzw. des direkt angrenzenden Umfeldes ist
im Einzelnen:
e entlang der Neuwerkstrale in geschlossener Bauweise errichtete traufstandige Block-
randbebauung mit hohem ErdgeschoR, drei Obergeschossen, und ein- bis zwei Dachge-
schossen wie z.B. die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 10 und Nr. 45 bis Nr. 47a
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e entlang desJuri-Gagarin-Ringes die in den Jahren 1972 und 1983 errichteten scheiben-
haften Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 mit elf Geschossen.

Die Topografie ist geprdgt durch:
e dasHohenniveau der Vorbereiche der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 bei ca. 198,00 m 0.
NHN und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 bei ca. 197,45m u. NHN,
e dasHohenniveau der Verkehrsflachen Juri-Gagarin-Ring bei ca. 197,52 bis 197,95 m (.
NHN und NeuwerkstralRe bei ca. 196,00 bis 196,40 m . NHN,
e sowie zwischen diesen Vorbereichen und Verkehrsflachen verlaufenden Rampen und Bo-
schungen.

Die aktuellen Freiraumnutzungen im Geltungsbereich sind:

e Teilevon 6ffentlichen Verkehrsflachen der PlanstraRe, der NeuwerkstralRRe, des Juri-
Gagarin-Rings sowie des Fullwegs zwischen der Neuwerkstralle und dem Juri-Gagarin-
Ring entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21,

e einimJahr 1992 zur Zwischennutzung eingerichteter 6ffentlicher KFZ-Parkplatz mit Zu-
und Abfahrt am Juri-Gagarin-Ring,

e Teilevon unbebauten Grundstucksflachen des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9,

e Begrunungen.

Der unterirdische Bauraum des Geltungsbereiches ist gepragt durch:

e umfangreiche unterirdische Anlagen der Stadttechnik wie Leitungen, Verteilerraume und
Kollektoren, die auf Grund der frither geplanten Fihrung einer HauptverkehrsstraRe zwi-
schen den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 hindurch im
Verlauf dieser Trasse errichtet worden sind,

e moglicherweise noch vorhandene Reste baulicher Anlagen der zwischen den Jahren 1972
und 1987 abgetragenen vormaligen Bebauung,

e moglicherweise noch vorhandene Mauerresten der Stadtbefestigung aus dem 11. Jahr-
hundert im Bereich des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Eigentumsverhaltnisse

Auler die im Geltungsbereich befindlichen Teile der unbebauten Grundsticksflachen des Ge-
bdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 (die Flurstiicke 204 teilweise und 205) und des Gebaudes Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 (das Flurstiick 305/4 teilweise) sind alle anderen Flachen im Eigentum der
Stadt Erfurt und des Vorhabentragers. Zwischen den betroffenen Eigentlimern wird eine private
Bodenordnung durchgefuhrt.

Die vorgenannten unbebauten Grundsticksflachen der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 sind Ergebnis der Zuteilung gemdR Bodensonderungsgesetz mit dem Ziel,
diesen Geb3duden und Nutzungen konkrete Grundsticksflachen zuzuordnen, bis eine stadtebau-
liche Neuordnung (wie mit dieser Planung ALT424 "Lébertor" vorgesehen) neue Zuteilungen er-
fordert.

Dabei sind dem Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 Flachen zugeordnet worden, die zum damali-
gen Zeitpunkt mit wie Treppen und Balkonen Uberbaut waren, die beim Umbau des Gebdudes im
Jahr 2000 entfielen.

Der Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lobertor" grenzt direkt an die AuBenwand des Erd-
geschoss heran, um die bereits heute als 6ffentlichen FulR- und Radweg genutzten Fldchen dann
in eine neu geordnete 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR- und Rad-
weg aufgehen zu lassen.

Die Uberbauung mit Balkonen des 1.0bergeschosses und die Unterbauung mit Kellerlichtschach-
ten ist weiterhin moglich, ebenso die Anfahrt mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen.
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Denkmalschutz

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bauliche Gesamtanlage Altstadt und dem ar-
chdologisches Relevanzgebiet Altstadt.

Zu beachten sind insbesondere die Schutzziele fiir die bauliche Gesamtanlage Altstadt, der Um-
gebungsschutz des Kulturdenkmal NeuwerkstralRe Nr. 10 (6stlich des Geltungsbereiches) sowie
Reste des Bodendenkmals ehemalige Stadtbefestigung des 11. bis 14. Jahrhundert im Verlauf
des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des kompakten Stadtkdrpers und dabei des Stadtteils Alt-
stadt. Erist heute eine von Verkehrsflachen und KFZ-Stellplatzen gepragte bis auf Restflachen
versiegelte Flache zwischen dem westlichen Ende der FuRgdngerzone (Anger) im Norden und der
Hauptverkehrsstralle (Juri-Gagarin-Ring) im Stiden.

Klima und Lufthygiene

Der Geltungsbereich und das unmittelbare Umfeld sind durch Vorbelastungen gepragt, insbe-
sondere auf Grund der Lage im Kern der Innenstadt und die dort vorhandene Hintergrundbelas-
tung (Uberlagerung von Immissionen aus Industrie, Hausbrand, nicht detailliert betrachtetem
Nebenstrallenverkehr, Uberregionaler Ferntransport von Schadstoffen, etc.) und der Emissionen
des KFZ-Verkehrs.

GemdR dem gesamtstddtischen Klimagutachten aus dem Jahr 2016 befindet sich der Geltungs-
bereich innerhalb des dicht besiedelten Stadtkerns in der stadtklimatischen Sanierungszone; er
befindet sich nicht innerhalb von Luftleitbahnen oder Kaltluftbahnen.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten an rund 80 Tagen im Jahr in der Innenstadt Inversionen
auf, die sich oft erst am Nachmittag auflésen. (Inversionen bedeuten dass z.B. Abgase nur verzo-
gert abziehen kdnnen.) Die Inversionen werden nicht ganzlich abgebaut und bleiben an rund 35
Tagen im Jahr ganztagig erhalten. Zur Uberwachung der Luftqualitat ist die Stadt Erfurt per
Rechtsverordnung als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG (Uberwachung der Luftqualitat)
ausgewiesen. Zu dieser Belastung der Luftschadstoffe (Feinstaub und Stickstoffdioxid) tragen
betriebene Feuerungsanlagen mit festen und flussigen Brennstoffen bei, weshalb die Reduktion
der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landes-
hauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. So sind in der Innenstadt fliissige und feste Brennstoffe
auszuschlieRen. Dazu begiinstigend ist der gro3te Teil der Innenstadt Fernwdarmeversorgungs-
gebiet in dem Anschluss- und Benutzungszwang bestehen.

Die Emissionen des KFZ-Verkehrs erfolgen insbesondere iber das HauptverkehrsstraBennetz wie
dem Juri-Gagarin-Ring, und Uber die KFZ-Parkplatze im Geltungsbereich und in der naheren Um-
gebung.

GemdR den Planungszielen und -inhalten dieser Planung ALT424 "Lobertor" sollen diese KFZ-
Parkplatze aufgelost und in einem Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring aufgenommen werden. Damit
entfallen diese KFZ-Verkehre innerhalb der engen Altstadt und verbleiben im Hauptverkehrs-
stralennetz, das sich in groRdimensionierten Stadtraumen befindet und die Emissionslasten
des KFZ-Verkehrs gut abfiihren kann.

Siehe Luftschadstoffgutachten in der Anlage.

Larm
Der Geltungsbereich und das unmittelbare Umfeld sind durch Vorbelastungen gepragt insbe-
sondere durch Emissionen des KFZ-Verkehrs der angrenzenden Hauptverkehrsstrallen wie dem
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Juri-Gagarin-Ring, der KFZ-Parkplatze im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung, sowie
durch Anliegerverkehr.

Aulerdem wirken Emissionen der Stralenbahn in der NeuwerkstraRe, des Fluglarms sowie der
gewerblichen Nutzungen aus dem Umfeldes ein, wie Einzelhandel, Gastronomie, Versamm-
lungsstatten und sonstiges nicht storendes Gewerbe innerhalb der Gebdude Neuwerkstralle Nr.
45 - 473 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 sowie Spiel- und Freizeitflachen und Wirtschaftsgarten in
den innerstadtischen Freirdumen.

Siehe Schallgutachten in der Anlage.

Belichtung
Der Geltungsbereich ist im Bereich zwischen Juri-Gagarin-Ring und NeuwerkstralRe durch die
Verschattungen der angrenzenden Gebaude gepragt.

Siehe Verschattungsstudie in der Anlage.

Boden
Der Geltungsbereich ist durch Vornutzungen gepragt. Diese umfasste fur friihere Altstadtquar-
tiere typisch Wohnen und Gewerbe.

So befinden sich bezogen im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) die erfassten Ob-
jekte der frihere Grundstiicke Neuwerkstralle Nr. 17, Neuwerkstrale Nr. 19, Planstralle Nr. 24
und Planstralle Nr. 52. Diesen wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweili-
gen Nutzungen (u.a. Gdrtnerei, Apotheke, Cliche-Fabrik (Zeitungs- und Buchdrucktechnik), Koh-
lehandel, Buchbinderei, Haushaltsmaschinenfabrik, Reparaturwerkstatt fir PKW und Krader,
etc.) liegen bereits mehrere Jahrzehnte zurtick. Diese fritheren Grundstiicke wurden im Zeitraum
1972 bis 1989 freigeraumt.

Im Geltungsbereich ist auch mit Abbruch- und Auffiillmaterial und ggf. Resten dieser vormaligen
Bebauung zu rechnen.

GemaR der Ubersicht der Unternehmungen waren in der Vergangenheit im Geltungsbereich di-
verse Unternehmungen ansdssig. Damit einhergehende Bodenverunreinigungen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Es kann daher moglich sein, dass bei kiinftigen Aushubmanahmen ver-
unreinigtes Bodenmaterial angetroffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet
werden kann.

Siehe Ubersicht zu potentiellen Bodenverunreinigungen in der Anlage.

Natur- und Artenschutz

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung befinden sich keine gemal? §§ 23 - 30 des Bun-
desnaturschutzgesetz ausgewiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 18 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene Schutzgebiete, keine Gebiete des Natura-2000-Netzes sowie
keine Wasserschutzgebiete.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Grlinausstattung

Der Geltungsbereich ist von Verkehrsflachen dominiert. Die darin vorhandenen Griinflachen
werden als Scherrasen gepflegt oder sind mit bodendeckenden bis halbhohen Ziergehdlzen be-
pflanzt. Naturliche Biotopbereiche sind nicht vorhanden. Im stdlichen Bereich ist ein groRerer,
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angepflanzter Baumbestand vorhanden. Im ndrdlichen Bereich sind bis auf eine mehrstammige
Weide und eine Gruppe aus mehrstammigen Ebereschen keine Baume vorhanden.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich sind 35 Einzelbdume vorhanden, die gemdll der Baumschutzsatzung der
Stadt Erfurt als geschiitzte Einzelbaume gelten, fiir die bei einer Beseitigung Ersatzpflanzungen
erforderlich sind.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

1.6  Planungsziele

Die Planungsziele dieser Planung ALT424 "Lébertor" sind gemdR dem Stadtratsbeschluss
0198/15vom 24.06.2015 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und zur Billigung des Vor-
entwurfes:

e Schaffung der Voraussetzung flr eine Freilegung der stadtischen Liegenschaften westlich
der EichenstraRe (Anmerkung: das Quartier westlich der Eichenstralle) zugunsten fami-
lienfreundlicher innerstadtischer Wohnnutzungen inklusive Baugruppenkonzepten

e stadtebauliche Neuordnung des Gebietes stidlich der Neuwerkstralle / Lobertor

e Wiederherstellung des Stadtraumes stidlich der Neuwerkstrale mit einer Wohn- und Ge-
schaftshausbebauung im ErdgescholR mit Einzelhandel

e Verbesserung der Nahversorgung des Wohnstandortes innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Altstadt durch Einordnung eines grofldchigen Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb als Vollsortimenter mit mindestens 1.600 gm Verkaufsfldche siidlich der
Neuwerkstralle

e Sicherungeiner transparenten Schaufensterfront des Einzelhandels zur NeuwerkstralRe

e \Verlagerung der ungeordneten provisorischen Pkw-Stellplatze westlich der Eichen- und
stidlich der NeuwerkstraRBe in ein direkt vom Juri-Gagarin-Ring anfahrbares Parkhaus mit
ca. 500 PKW Stellplatzen am Juri-Gagarin-Ring

e Ausschluss von Stérungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen durch geeignete Hull-
konstruktionen insbesondere bzgl. Licht- und Larmschutz

e Anlage eines Grindaches

e Schaffung eines qualitatsvollen Altstadteinganges als FulR- und Radweg mit Baumpflan-
zungen

e Sicherung von dem Altstadteingang angemessenen Fassaden.

Demnach sollen auf Abrissflachen in der Altstadt zur Zwischennutzung errichtete KFZ-Parkplatze
aufgeldst werden, so dass diese wieder bebaut werden kdnnen. Das betrifft insbesondere die
Flachen im Quartier westlich der Eichenstralle sowie im Quartier im stidlich der NeuwerkstralRe -
dem Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lébertor". Damit entfallen in der Altstadt KFZ-
Verkehre und deren Emissionen.

GemadR der dieser Planung ALT424 "Lobertor" zu Grunde liegenden verkehrspolitischen Zielstel-
lung der Parkraumkonzeption (Stadtratsbeschluss 0129/14 vom 29.01.2015) sollen diese KFZ-
Stellpldtze nicht ersatzlos entfallen, sondern in einer KFZ-Stellplatzsammelanlage direkt am
HauptverkehrsstraBennetz aufgehen, dem Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring. Dabei sind die KFZ-
Stellpldtze im Parkhaus so untergebracht, dass von deren Emissionen keine schadlichen Auswir-
kungen auf das Umfeld und die dort befindlichen schutzwirdigen Nutzungen ausgehen.
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Durch die An-und Abfahrt dieser KFZ-Stellplatze am Knoten der HauptverkehrsstralRen Juri-
Gagarin-Ring / Loberstrale verbleiben und biindeln sich die KFZ-Verkehre und deren Emissionen
in dazu geeigneten Stadtraumen.

Diese Konzeption steht in der Reihe von gesamtstadtischen verkehrspolitischen Malnahmen,
neben Park-Ride-Parkpldtzen am Stadtrand entlang des um die Altstadt filhrenden Hauptver-
kehrsstraRennetzes KFZ-Stellpldtze gebilindelt zu errichten, um die Innenstadtquartiere von KFZ-
Verkehr und dessen Emissionen zu entlasteten, und die Nutzbarkeit fir FuRgdanger und Radfah-
rer zu verbessern.

Neben der Verlagerung und Blindelung von KFZ-Stellplatzen und deren Emissionen sollen durch
die Wiederbebauung von Abrissfldchen funktionale und rdumliche Licken im Geflige der Alt-
stadt beseitigt werden.

So sollen die von KFZ-Stellplatzen freizulegenden Flachen des Quartiers westlich der Eichenstra-
Be z.B. dem Wohnungsbau und die Flachen des Quartiers stidlich der NeuwerkstralRe (der Gel-
tungsbereich dieser Planung ALT424 "Lobertor") der raumlichen und funktionalen Ausbildung
des Verknipfungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der FuRgangerzone und dem sudli-
chen Altstadteingang dienen.

Dazu soll, neben dem Parkhaus direkt am Juri-Gagarin-Ring, eine kerngebietstypische Nutzung
mit einem groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der Neuwerkstralle und ein raum-
lich besser ausgepragter Altstadteingang zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring als
FuR- und Radweg hergestellt werden.

Dieser Verknupfungs- und Schwerpunkt soll einen Beitrag zur stadtebaulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung der Innenstadt leisten, mit der Starkung ihrer Lauflagen (und deren typischen
Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Tourismus, Biiro, Arzte, etc.) sowie der Star-
kung des Wohnstandortes.

Durch die Wiederbebauung von Abrissflachen sollen auch bislang fehlende wichtige Raumkan-
ten errichtet werden, um so dem Flachendenkmal und Ensemble Altstadt und den darin befindli-
chen einzelnen Kulturdenkmalen und wichtigen Platz- und Straenrdumen wie dem im Jahr
2009 nach Westen erweiterten Hirschgarten eine angemessene Umgebungsstruktur zu geben.

Die stadtebauliche Neuordnung soll insgesamt einen fur die Umweltbelange konfliktlésenden
Beitrag leisten. KFZ-Verkehre und deren Emissionen sollen in dazu geeigneten Stadtrdumen ge-
biindelt werden.

Die Wiederbebauung von Abrissflachen soll Liicken im Stadtgefiige schlielen. Hierbei sollen
Emissionen aus Stadtrdumen mit Hauptverkehrsstrallen wie Juri-Gagarin-Ring und Loberstrale
in die von hoher Aufenthaltsfunktion gepragten Stadtraume der Altstadt vermindert werden,
aber auch der Luftaustausch dieser Stadtraume erhalten bleiben.

Mit der Wiederbebauung von Abrissflachen verbundene Eingriffe in den sich zwischenzeitlich in
den Licken des Stadtgefiiges entwickelten extensiven Griinbestandes sollen weitgehend im Gel-
tungsbereich ausgleichen werden. Hierbei sollen auf den Gebduden intensiv begriinte Dachgar-
ten und extensiv begriinte Dachbegriinungen sowie innerhalb der Verkehrsfldchen Baum- und
Strauchpflanzungen hergestellt werden.

1.7  Planungsalternativen
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Die Planung ALT424 ,Lobertor” umfasst Konversionsfldchen in der Altstadt, die der Entwicklung
eines Verknupfungs- und Schwerpunktes dienen sollen, welcher eine Schlisselfunktion zur Ent-
wicklung weiterer Konversionsflachen in der Altstadt hat.

Der Geltungsbereich ist in das Geflige der Altstadt integriert und erschlossen. Er hat die Leis-
tungsfdhigkeit die Planungsziele umzusetzen, ohne schddliche Auswirkungen auf die Umge-
bung und darin befindliche schutzwirdige Nutzungen zu haben.

Da der Vorhabentrager im Besitz der Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich ist, scheiden
andere Flachen im Stadtgebiet aus.

Entfallt die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes wird die Altstadt weiter geschwdcht,
insbesondere im Wettbewerb mit anderen Einzelhandelslagen am Stadtrand und ist die Ent-
wicklung weiterer Konversionsflachen in der Altstadt erschwert.

Planungsalternativen hinsichtlich der zukiinftigen Bebauung wurden im Zuge der Ausschrei-
bung der stadtischen Grundstiicke gepruft. Der Stadtrat bestatigte dabei das Bebauungskonzept
des Vorhabentragers.

1.8  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst das Vorhaben im Kerngebiet MK sowie die Um-
feldanpassungen. Erist Teil des Bebauungsplanverfahrens und zukunftig der Satzung.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst im Kerngebiet MK:
e imBaufeld 1 ein Gebdude mit 13.130 m? BruttogeschoRfldche und dabei
- im UntergescholR mit einer Tiefgarage mit 45 PKW-Stellplatzen und Nebenrdumen
- im Erdgeschoss mit einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp Vollsor-
timenter mit 1.600 m* Verkaufsfliche und seine eingehauste Anlieferung an der
Neuwerkstralle (Ein- und Ausfahren des Lieferfahrzeugs von der Neuwerkstralle) sowie
der ErschlieBung des Hotels
- inden 4 Obergeschossen mit einem Hotel mit ca. 160 Zimmern sowie einem noch zu
prazisierenden Geschdftsteil (Hotel / Boarding / Arztpraxen / Pflege / Biiro / Wohnen)
- 2intensiv begrinten Dachgadrten auf Teilen des ErdgescholRes und sonst extensiv be-
grinte Dachflachen
e imBaufeld 2 ein Gebiude mit ca. 19.650 m? BruttogeschoRfldche und dabei
- ein Parkhaus mit 553 PKW-Stellplatze und davon mindestens 75 PKW-
Dauerparkpldtze
- einer Zu- und Abfahrt des Parkhauses (und der Tiefgarage des Baufeld 1) versetzt vom
Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle zur besseren Wegefiuhrung von Fullgangern
und Radfahrern
- umfangreicher Ruckstauflachen der PKW innerhalb des Parkhaues
- 68 Stellplatzen fir Fahrrader
- Stellpldtzen fir Einkaufswagen
- einem offentlichen WC (Damen, Herren, Behinderte)
- extensiv begriinten Dachfldchen
e imunterirdischen, die Baufelder 1 und 2 verbindenden Gebdude im Baufeld 3
- dieErschlieBung der Tiefgarage des Baufeld 1 und Nebenrdume.

Die insgesamt 32.783 m’ BruttogeschoRfliche teilen sich auf in:
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e Einzelhandel 2.348 m*
e Hotel5.768 m?

e Geschiftsteil 2.073 m?
e Technik 805 m?

e Verkehrsflichen 487 m?
o Tiefgarage 1.650 m*

e Parkhaus 19.652 m?

Die insgesamt 598 PKW-Stellplatze teilen sich aktuell in:
e 203 PKW-Stellplatze Eigenbedarf gemdR der Vollzugsbekanntmachung zur Thiringer
e Bauordnung
e 75PKW-Stellplatze Dauerparker
e 320 PKW-Stellplatze geblhrenpflichtig

Die maximale Oberkante des Gebdudes im Baufeld 1 betragt 215,70 m . NHN. Dabei betragt die
Oberkante der angrenzenden Neuwerkstralle ca. 196,20m . NHN.

Das Gebdude gliedert sich in einen erdgeschosshohen Sockel, auf dem zwei intensiv begriinte
Dachgdrten sowie zwei Gebdudeteile mit 4 Geschossen und extensiv begriinten Dachflachen
aufsitzen.

Die Oberkante des Gebdudes im Baufeld 2 betrdgt 216,25 m . NHN. Dabei betragt die Oberkan-
te des angrenzenden Juri-Gagarin-Ring ca. 197,50 m . NHN.
Das Gebdude umfasst eine kompakte Kubatur mit extensiv begriinten Dachflachen.

Die Gebdudehohen im Baufeld 1 und 2 orientieren sich am durch die Erfurter Griinderzeit ge-
pragten Umfeld mit den Gebauden NeuwerkstraBe Nr. 10 (Traufhéhe 213,60 m U. NHN, Firsthéhe
217,50 m G. NHN) und die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 45 bis Nr. 47a (Traufhdéhe 212,20 m (.
NHN, Firsthohe 216,40 bzw. 219,20 m . NHN.)

Die Baustruktur im Baufeld 1 an der NeuwerkstralRe nimmt die weiteren Gliederungsmerkmale
der umgebenen Erfurter Griinderzeit auf. Sie hat dabei im Erdgeschoss einen Sockel aus Schau-
fenstern, Eingangen und Gesims, in den Obergeschossen eine befensterte AuBenwand mit Ein-
fassungen, und im Dachgeschoss eine mansardhafte Ausfihrung. Die Gliederungen der AulRen-
hille umfassen leichte Vor- und Rickspriinge. Die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abge-
wandten intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des Erdgeschosses brechen die Baumassen
auf und geben dem Gebdude und dem unmittelbarem Umfeld begriinte Zwischenrdaume und
Ausblicke.

Die Baustruktur im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring ist ein Sonderbaukdrper zur Unterbringung
einer groen Anzahl von KFZ-Stellplatzen. Er umfasst entlang der Verkehrsflachen einen erdge-
schosshohen Sockel mit einer Schaufensterschicht. Die darliber sitzende gefaltete, gewellte und
gelochte AuRenhille springt hinter den Erdgeschosssockel leicht zurtick.

Die Gebdudezugdnge im Baufeld 1 sind fiir den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der Nord-
seite (NeuwerkstraRBe) und an der Slidseite (private ErschlieBungsflache), fir das Hotel an der
Ostseite (neue LoberstralRe, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg) und
flr den noch zu prazisierenden Geschaftsteil (Hotel / Boarding, Pflege / Arztpraxen / Biiro / Woh-
nen) an der Nordseite (Neuwerkstralde).

Die Gebdudezugdnge des Gebdudes im Baufeld 2 sind fiir das Parkhaus von der Nordseite (priva-
ten ErschlieRungsfldche) und von der Siidseite (Juri-Gagarin-Ring).
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Die Fahrzeuge zur Andienung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes im Baufeld 1 an der Neu-
werkstralle fahren von der NeuwerkstraRe riickwarts in die Anlieferzone an der Neuwerkstralie
hinein und vorwarts hinaus. Dabei werden sie zur Querung von Strallenbahngleis, Fahrbahn und
FuBweg geleitet. Diese Anlieferung erfolgt an Werktagen, tagsiiber (zwischen 6 und 22 Uhr) und
maximal drei Mal am Tag. Der Ladeprozess ist im geschlossenen Laderaum innerhalb des Gebau-
des. Wdhrend der Ladeprozesse ist das Tor dieses Laderaumes geschlossen.

Die Fahrzeuge zur Andienung des Hotels im Baufeld 1 an der NeuwerkstralRe fahren im Uhrzei-
gersinn um das Baufeld 1 herum und halten in der privaten ErschlieBungsflache an der Anliefer-
turauf der Sudseite des Baufeld 1 neben dem Eingang zum Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb,
da aus Verkehrssicherheitsgriinden das RuckwartsstoRBen der Fahrzeuge innerhalb der privaten
ErschlieRungsflache und der neuen Loberstralle (die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung FuR-Radweg) sowie das Fahren im Gegenverkehr auf dem Stralenbahngleis in der Neu-
werkstralle nicht moglich ist. Diese Anlieferung erfolgt mit kleineren Fahrzeugen tagsiber (zwi-
schen 6 und 22 Uhr) und maximal zwei Mal am Tag. Der Ladeprozess erfolgt auRerhalb des Ge-
baudes.

Die Standorte fiir Abfallbehalter sind innerhalb der Gebaude.

Die ErschlieRungsflache des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 geht in eine ErschlieRungsfldache
mit den Gebauden innerhalb der Baufelder 1 und 2 auf. Diese ErschlieRungsflache wird dabei
breiter und zwischen der Planstrale im Westen und der neuen Loberstrale im Osten (die Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg) zukiinftig stufenfrei gefiihrt. Die Zuwe-
gung, Andienung und Rettung des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 ist dabei integriert.

Der Altstadteingang zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring vermittelt zwischen den un-
terschiedlichen Hohenlagen der Neuwerkstralle ca. 196,20 m . NHN und des Juri-Gagarin-Ring
ca. 197,50 m i. NHN sowie den Hauseingdnge und Schaufenster des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring
21ca. 197,45 m U. NHN.

So wird zwischen NeuwerkstraRe und Juri-Gagarin-Ring eine schwach geneigte und barrierefrei-
en Rampe ausgebildet. Entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21 wird eine Ebene ausgebildet,
die wie heute mit einer Rampe an die Neuwerkstrale (im Bereich des Gebdudes NeuwerkstralRe
10) und an den Juri-Gagarin-Ring angebunden wird.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg werden Teil des bestehenden
FuR-Radwegenetzes Fulgangerzone Anger-Neuwerkstrale und deren Anschlussraum zum Juri-
Gagarin-Ring.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Beachtung von Leitungskorridoren, Verkehrs- und
Rettungsfunktionen und DSD-Standort begriint. So werden in der Planstralle und im Bereich des
Altstadteinganges zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring neue Baume gepflanzt und
die bestehenden Baume am Juri-Gagarin-Ring integriert. Die konkrete Ausformung der weiteren
flachenhaften Begriinungen erfolgt mit der weiteren Umfeldplanung.

Der westlich des Baufelds 2 gelegene innerstadtische Freiraum am Juri-Gagarin-Ring erhalt mit
der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern entlang der westlichen AuBenwand des Gebdudes
im Baufeld 2 einen Trennstreifen.

Zu- und Abfahrt zu den KFZ-Stellplatzen des Parkhauses im Baufeld 2 und der Tiefgarage im Bau-
feld 1 erfolgt vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle nach Westen abgertickt. Dazu wird auf
der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings der Bord fiir eine neue Abbiegespur versetzt und die westli-
che Mittelinsel des Juri-Gagarin-Rings umgebaut.
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Auch die Zufahrt zu den KFZ-Stellplatzen im Vorbereich der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 ff
wird vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale nach Osten abgeriickt. Dazu wird eine Zufahrt
ostlich der Lichtsignalanlage errichtet.

Durch diese vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle abgeriickten KFZ-ErschlieBungen verbes-
sern sich die Wegebeziehungen flr Fulganger und Radfahrer.

Im Bereich des Altstadteinganges zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring wird die Ver-
kehrsflache des FulR-Radweges auf 16,85 m bzw. 18,15 m verbreitert und das Geldnde angepasst.
In der Neuwerk- und in der Planstralle werden die FuRwegebereiche verbreitert.

Auf der Nordseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird eine breitere und stufenfreie Er-
schlieBung hergestellt.

Den Anforderungen von Feuerwehr und Rettung mit deren Zu- und Abfahrten, Aufstellflachen,
Anleiterungen und Zuwegungen zu Leitungen und Hydranten ist mit der zuvor genannten Aus-
formung der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen entsprochen.

2.  Begrindung der Festsetzungen

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 0. Verweisfestsetzung auf den Durchfiihrungsvertrag

Die ausschlieBliche Festsetzung der Art der Nutzung durch allgemeine Festsetzung eines Bauge-
bietes entsprache nicht dem Vorhabenbezug eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Unge-
achtet dessen ist der Zusatz eines Baugebietes zuldssig und zur Definition des Schutzanspruchs
geeignet (so z.B. Ullrich Kuschnerius ,Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Lichte der jiin-
geren Rechtsprechung", BauR 6/2004 S. 948)

Die erforderliche Konkretisierung des Vorhabens erfolgt durch Definition des Vorhabens im
Durchfiihrungsvertrag und der dazugehdrigen Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentragers.
Mit der Festsetzung Nr. 0 sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt, kollidieren hdufig mit der erforderlichen Fle-
xibilitat aus Sicht der Vorhabentrager, um im Zuge der Projektrealisierung auf gednderte Nut-
zeranforderungen eingehen zu kdnnen. Deshalb hat der Gesetzgeber in § 12 Abs.3a BauGB die
Moglichkeit geschaffen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festsetzungen
zu beschranken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durchfihrungs-
vertrag konkretisierende Zulassigkeitstatbestande in den Durchfihrungsvertrag auszulagern.
Der Durchfiihrungsvertrag wird dadurch fir die bauaufsichtliche Prifung des Vorhabens rele-
vant. Werden Anderungen am konkreten, im Durchfiihrungsvertrag fixierten Konzept erforder-
lich, bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes.

Die Anderung der Zuladssigkeitstatbestinde kann durch Anderung des Durchfiihrungsvertrages
erfolgen, der des Beschlusses des Stadtrates bedarf. Nachbarn haben alle Vorhaben hinzuneh-
men, die den allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.?

! BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
2 BauGBANdG 2007 Mustererlass , Nr. 2.3.3.3.
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Da ohne eine erneute Plandanderung alle Nutzungen zuldssig sein kdnnen, die von den allgemei-
nen Festsetzungen erfasst werden, ist dieses gesamte Nutzungsspektrum Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Alle abwagungserheblichen Auswirkungen aller nach der Planung zulas-
sigen Nutzungen wurden deshalb in die Abwdgung eingestellt.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 1.1. bis 1.6 Kerngebiet
Zur Sicherung des Vorhabens wird als der Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet nach § 7
BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 5 Satz2 BauGB festgesetzt.

Das Kerngebiet MK wird in 2 Teilbereiche unterteilt. Der Teilbereich 1 an der Neuwerkstralle
dient der Unterbringung von an Lauflagen der City typischen Nutzungen mit sogenannten Ge-
schaftsgebduden im Ubergang zwischen der FuRgangerzone "Anger" und ihren Anschlussraumen.
Der Teilbereich 2 am Juri-Gagarin-Ring dient der Unterbringung eines Parkhauses als Teil von
Stellplatzsammelanlagen fur die Innenstadt entlang des stdlichen Juri-Gagarin-Ringes (Haupt-
verkehrsstraRRe) gemadR dem Verkehrsentwicklungsplan und der Parkraumkonzeption.

Mit den textlichen Festsetzungen 1.1.und 1.2. sind fur die Feinsteuerung des Kerngebietes MK
die allgemein zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen, die
allgemein zulassigen Vergniigungsstatten sowie die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht den stadtebaulichen Zielstellungen zur Entwicklung
der City als Teil des Flachendenkmals "Altstadt" dienen. Von ihnen geht auch eine zu hohe Stor-
wirkung auf das Umfeld aus, das fur die Erfurter Innenstadt typisch einer Gemengelage mit ei-
nem hohen Wohnanteil entspricht.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen dass Stellplatzen zugeordnete Elektroladestationen
nicht als Tankstellen sondern als untergeordnete Nebenanlagen gelten.

Die textliche Festsetzung 1.3., dass im Kerngebiet MK Teilbereich 1 im Erdgeschoss ausschlieR-
lich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zuldssig sind, dient der Feinsteuerung der Nutzungen entlang der Lauflagen in der City
und Fugangerzone "Anger" und ihren Anschlussraumen, die umfangreichen Kundenverkehr ha-
ben sollen, so dass die angrenzenden Lauflagen davon profitieren kénnen.

Die textliche Festsetzung 1.4. dient der Auspragung gemalS der Typik der Erfurter Citylagen und
deren Anschlussraume mit einer Wohnnutzung erst ab den Obergeschossen.

Die textliche Festsetzung 1.5. dient dem stadtebaulichen Anspruch der Lauflage in der City und
FuRBgdngerzone "Anger", an denen sich keine derartigen Parkhduser befinden, da sie nicht dem
Flachendenkmal "Altstadt" und damit verbundenen Nutzungs- und Gestaltungsgeprdge entspre-
chen. Hingegen ist im angrenzenden Teilbereich 2 an der HauptverkehrsstralRe Juri-Gagarin-Ring
ein Parkhaus zuldssig und soll auch durch den Vorhabentrager errichtet werden.

Die textliche Festsetzung 1.6. dient der auBenraumlichen Qualitatssicherung des auszuprdgen-
den Verknupfungs- und Schwerpunktes von FuRgangerzone und Altstadteingang im Ubergangs-
bereich von historisch, kulturell und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmal-
geschutzte bauliche Gesamtanlage und dem um die Altstadt fihren Stadtring.

Dabei werden die Interessen der Gewerbetreibenden fir ihr Geschaft zu werben und den Interes-
sen der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes ausgeglichen. Dieser Interessenausgleich
umfasst Rahmenbedingungen fur die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen, so dass
Werbeanlagen so gestaltet sind, dass sie den stadtebaulichen und architektonischen Besonder-
heiten der Altstadt Rechnung tragen und nicht verunstaltend wirken.
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2.2 Mak der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baulinien und Baugrenzen be-
grenzte GroRe der Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die Hohe der baulichen Anlagen
als zwingendes Mal fiir die Oberkanten der Gebaude und Gebdudeteile (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauN-
VO). Auf die Festsetzung einer Grund- und einer Geschossfldchenzahl wird verzichtet, da auf-
grund der baukorperahnlichen Festsetzungen durch Grundflache und der zwingend festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend bestimmt defi-
niert ist.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.1. und 3.5.: GréRe der Grundflache
Die GroRe der zuldssigen Grundfldche (GR) baulicher Anlagen ergibt sich nach dieser Festsetzung
mit einer ausdriicklichen Bezugnahme? aus der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache,
die durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt wird, sowie deren Uberschreitungsmaoglichkei-
ten.* Diese Festsetzung setzt eine baukérperahnliche Festsetzung der iiberbaubaren Grund-
stucksflachen voraus. Derartig enge Festsetzungen sind erforderlich, um das Vorhaben entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes mit seinen unterschiedlichen Uberbauungsgraden und
Gebdudeeigenschaften umzusetzen.

Weiterhin treten zu den zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen MK ge-
mal textlicher Festsetzung 3.5. Flachen fir bestehende Auskragungen des 1.0bergeschoss des
bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 hinzu, da entlang dessen Aullenwand im Erdge-
schoss eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweges festgesetzt wird.

Einhaltung des HochstmaRes der Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl

Durch die Festsetzung des Kerngebietes MK fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen Baufelder
1 bis 3 und fur die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen dem Baufeld 1 und dem be-
stehenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO benannte Ober-
grenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) in Kerngebieten von 1,0 ausgeschopft.

Auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da aufgrund der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Hohen und der konkreten Gestaltungen der baulichen
Anlagen die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend bestimmt definiert ist.

Mit diesen Festsetzungen ergibt sich eine GFZ von 5,0. Dabei wird die Obergrenze gemafd BauN-
VO von 3,0 Gberschritten.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung dirfen die nach § 17 Abs. 1 BauNVO auf-
gefliihrten Obergrenzen nur nach Malkgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO lber-
schritten werden, d.h. es missen stadtebauliche Griinde vorliegen und die Uberschreitung muss
durch Umstdnde oder MaBnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Stadtebauliche Griinde zur Uberschreitung der Obergrenze gemaR BauNVO sind:

® OVG Miinster 11a.Senat 13.03.98 11a D 128/93.NE

4
Die Zuléssigkeit dieser Verknupfung wird des Weiteren herausgestellt in Hans-Jorg Rist Kohlhammer Kurzkommentar BauNVO 1990
8§16 Rn4
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Fur die Entwicklung eines Verkniipfungs- und Schwerpunktes am auszupragenden Ende der City
und FuRBgangerzone "Anger" sind auch groRflachigen Nutzungen erforderlich, so dass die angren-
zenden kleinteiligen Lauflagen von den Kundenstromen eines Frequenzbringers mit profitieren
kdnnen. Gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind diese groRfldchigen Nutzungen ein
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, ein Hotel, ein Geschaftsteil und ein Parkhaus.

Die angestrebte hohe Dichte entspricht dhnlich geprdgten Gebieten in der City und FulRganger-
zone "Anger".

Die vorgesehene Fldchenkonzentration umfasst Nutzungen, die die Wirtschaftskraft der Ful3-
gdangerzone "Anger" starken sollen.

Es soll der hohe ErschlieBungsgrad mit einem tberdurchschnittlichen OPNV-Angebot ausgenutzt
werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich
der Planung ALT424 "Lobertor" und im angrenzenden Umfeld werden erreicht; nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung konnen vermieden werden:

Die Gutachten in der Anlage zur Belichtung, Lufthygiene und zum Schallschutz weisen die Ein-
haltung der Schutzanspriiche der Nutzungen im Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Ldber-
tor" und im angrenzenden Umfeld nach. Diesen Gutachten liegen der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan (mit den Nutzungen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, Hotel, Geschdftsnutzung und
Parkhaus) sowie die Nutzungen des Umfeld (Gemengelage mit Wohnen, Pflegeheim, Einzelhan-
del und Geschdftsnutzung) zu Grunde.

Die hohe bauliche Verdichtung in der Innenstadt dient dem schonenden Umgang mit Boden. Die
sonst flachenhafte Inanspruchnahme im AuRenbereich entfallt.

Zum Ausgleich der Nutzungskonzentration werden alle Dachflachen begriint - die Dachgarten 1
und 2 im Baufeld 1 intensiv, und die sonstigen Dacher extensiv - und Pflanzungen innerhalb der
angrenzenden Flachen hergestellt.

An den Geltungsbereich grenzen im Westen und im Nordosten innerstadtische Freirdume an.
Diese 6ffentlichen Griunflachen umfassen u.a. Spiel- und Freizeitflachen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.2. bis 2.8. Héhe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Gebdaudehdhen der baulichen Anlagen dienen der Sicherung der Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes. Die Hohenfestsetzungen orientieren sich dabei an den Be-
standshdhen des Geldndes und der Gebdude im Geltungsbereich bzw. im unmittelbar angren-
zenden Umfeld.

Die Festsetzungen von zwingenden Hohen der Gebdude in Verbindung mit Baulinien sind zur
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erforderlich. Diese Festsetzungen verdrangen gleich-
zeitig die Regelungen zu Abstandsflachen gemdR der Landesbauordnung. Siehe Punkt 2.3.

Die textliche Festsetzungen 2.2. mit der Regelung zur Hohenlage der Oberkante FertigfulRboden
im Erdgeschoss des Gebaudes im Baufeld 1 bei 196,20 m u. NHN regelt die Einordnung des Ge-
bdaudes an der Neuwerkstralle im Bezug zur angrenzenden Verkehrsflache NeuwerkstralRe, von
der aus man ohne Stufen und groe Rampen in das Gebdude gelangen soll.

Die textliche Festsetzungen 2.3. mit der Hohenlage der Oberkante des Baufeld 3 bei 196,00 m 0.
NHN sichert in Verbindung mit den Festsetzungen zu den Oberkanten von Geldande und Ver-
kehrsfldchen die unterirdische Hohenlage des Gebdudes im Baufeld 3, das Verbindung der Ge-
baude in den Baufeldern 1 und 2 dient; konkret zur Erschliefung der KFZ-Stellpldtze in der Tief-
garage im Baufeld 1 Uber den Ein-und Ausfahrtsbereich im Baufeld 2.

Die textlichen Festsetzungen 2.5. bis 2.8. regeln die ausnahmsweise geringfiigige Uber- und Un-
terschreitungen der festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen zur Gliederung der Baumassen,
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fur technisch bedingte Aufbauten von Fahrstiihlen und Tiefgaragenentluftungen, fir bautech-
nisch erforderliche stabférmige Antennen- und Blitzschutzanlagen und fir Absturzsicherungen
in den Bereichen der Dachgdrten 1 und 2.

Zur Sicherung des Ortsbildes und der festgesetzten Ansichten der Gebdude mussen dabei grole-
ren technisch bedingten Aufbauten von den Auenwanden um mindestens 1,50 m zuriicksprin-
gen.

2.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen 3.1. bis 3.5.: Baulinien, Baugrenzen,
Bauweise

GemdR den Zielstellung dieser Planung ALT424 "Lobertor" sind die zur Stadtreparatur und Re-
konstruktion des denkmalgeschiitzten Ensembles "Altstadt" und Entwicklung eines Verkniip-
fungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der City und FulRgangerzone "Anger" und Alt-
stadtzugang Uberbaubare Grundstucksflachen neu festzusetzen. Dazu wird die Uberbaubare
Grundsticksflache zeichnerisch durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Diese zeichnerischen
Festsetzungen in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen 3.1. bis 3.4. dienen der Umset-
zung des stadtebaulichen Konzeptes und der konkreten Baustruktur der Gebdude. Dabei umfas-
sen die Baulinien jeweils ein Baufeld, an der Neuwerkstralle das Baufeld 1, am Juri-Gagarin-Ring
das Baufeld 2 und unterirdisch zwischen diesen Baufeldern das Baufeld 3.

Dabei erhadlt die zur Erschliefung der im Jahr 1972 errichteten Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 1
bis Nr. 9 als ErschlieRungsweg neu trassierte Planstrale mit Anschluss an die Neuwerkstralle die
bislang fehlende Raumkante gegenlber dem im Jahr 2013 fertiggestellten Gebdude Neu-
werkstralle Nr.24. Die Stralenraumbreite betrdgt ca. 16 m, um neben den Fahr- und Wegefla-
chen sowie Flachen fur das bestehende DSD (Duales System Deutschland) Baumpflanzungen und
weitere Begriinung aufnehmen zu kénnen.

Entlang der NeuwerkstraRe wird die frihere Bauflucht zugunsten eines breiteren Gehweges et-
was nach Stiden versetzt, ahnlich der Bauflucht des im Jahr 2013 fertiggestellten Gebaudes
NeuwerkstralRe Nr. 24. Die StraRenraumbreite betragt dann ca. 14 bis 16 m. Dabei ist zur span-
nungsvolleren stadtrdumlichen Ausprdagung und zur besseren Belichtungs- und Freiraumstruktur
die entlang der Neuwerkstralle aufstehende Baumasse mit einem auf dem ErdgeschoR aufsit-
zenden Dachgarten kurz unterbrochen. Dieses stadtebauliche Motiv der kleinen Licke war Kenn-
zeichen der friiheren Bebauung und ist auch im Umfeld vorhanden.

Der mit der fritheren LoberstralRe gefiihrte ehemalige Altstadtzugang ist seit dem Jahr 1983
durch die Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 ff Uberbaut. Die Wegefihrung des heutigen Altstadt-
zugangs als ca. 6 bis 9 m breiter FuRk- und Radweg erfolgt entlang der Westseite des Gebdudes
Juri-Gagarin-Ring Nr. 21. Diese Situation aufgreifend werden fiir den neu auszuprdagenden Alt-
stadtzugang gegentiber dem Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 Baulinien festgesetzt. Die Stra-
Renraumbreite betragt dann ca. 17 bis 18 m, um neben den Flachen fir FuRganger und Radfahrer
sowie umfangreichen Leitungsfiihrungen (des Hauptnetzes) Baumpflanzungen und Flachen fir
weitere Begriinungen aufnehmen zu kénnen.

Dabei ist die aufstehende 6stliche StraRenraumkante durch die Gliederungen des bestehenden
Gebadude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 geprdgt.

Entlang des Juri-Gagarin-Rings wird (im Baufeld 2) eine Baulinie festgesetzt, die sich an den Be-
bauungsplanen ALT437 "Parkhaus Hirschlachufer" und EFM 129 "Lachsgasse/Thomaseck" und
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den darin festgesetzten Baulinien entlang des Juri-Gagarin-Rings orientiert, und die umfangrei-
chen Leitungsfihrungen (des Hauptnetzes) beachtet.

Fir die Suidwestseite des Baufeldes 2 wird eine Baulinie entlang des innerstadtischen Freiraums
stidlich des bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 festgesetzt. Diese grenzt an den als
Brandwand ausgebildeten Giebel des bestehenden Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 direkt an, so
dass daran angebaut werden muss.

Zurinneren Gliederung des Quartiers stdlich der NeuwerkstralRe wird eine durch die Baulinien
der Baufelder 1 und 2 gebildete nichtiiberbaubare Grundstucksflache festgesetzt. Diese hat un-
gefahr den Verlauf der friheren Gasse Hirschlachufer. Sie dient den Anliegern (das bestehende
Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und die Baufeld 1 und 2) zur Erschliefung, Andienung und Ret-
tung sowie zur allgemeinen Durchwegung. Ihre Raumbreite betragt 10 bis 12 m um dabei auch
den Anforderungen von Rettung und Feuerwehr gerecht zu werden. Dabei ist die im Baufeld 1
aufstehende Baumasse mit zwei jeweils 22 m breiten auf dem ErdgeschoR des Baufeld 1 aufsit-
zenden Dachgarten unterbrochen, so dass zur nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache Innenhofe
entstehen. Dabei ist der westliche Dachgarten zur NeuwerkstralRe durchgesteckt. Diese Dachgar-
ten dienen der Gliederung der Baumassen fiir eine besseren Belichtung und Freiraumstruktur
der bestehenden und neuen Baukdrper.

Durch die oben genannten Festsetzungen von Baulinien in Verbindung mit den festgesetzten
zwingenden Hohen baulicher Anlagen werden gemal8 § 9 (1) 2a BauGB vom Bauordnungsrecht
abweichende Malie der Tiefe der Abstandsfldchen festgesetzt.

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden auf der Grundlage der konkreten Ge-
baudestrukturen gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dienen der Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes zur Stadtreparatur und Rekonstruktion des Gebietes "Lébertor".
Dabei sind die normativen Vorgaben zu Brandschutz und Rettung sowie zu gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen im Kerngebiet MK sowie im unmittelbar angrenzenden. Vergleiche hierzu
in der Anlage die Gutachten zur Belichtung, zur Lufthygiene und zum Schallschutz.

Demnach ist durch die Ausrichtung und Gliederung der bestehenden Gebdaude im Umfeld deren
Belichtung mit Errichtung der neuen Gebaude im Kerngebiet MK weiterhin gegeben. Es wird
durch die Einhausung von stérenden Nutzungen und Anlagen des Kerngebiet MK, sowie durch
die Zuldssigkeit eines Parkhauses nur im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring, den normativen
Schutzansprichen entsprochen.

Die textlichen Festsetzungen 3.1. bis 3.4., bezogen auf das Gebdude im Baufeld 1 zum geringfi-
gigen Unter- und Uberschreiten von Baulinien im Umfang von 0,50 m, zum Ubergang zwischen
den Gebdudeteilen sowie zur Ausprdgung der Innenhofe, dienen der Umsetzung des konkreten
baulichen Konzeptes gemalk dem Vorhaben- und Erschliefungsplan.

Mit der textlichen Festsetzung 3.5. wird der vorhandenen Baustruktur des Gebdudes Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 mit der Auskragung uber dem Erdgeschoss, fiir eine dem 1. Obergeschoss zu-
geordnete Terrasse, entsprochen. Diese Auskragung befindet sich Uber der festgesetzten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg. Bezugsebene ist die angrenzende mit
Hohenlage festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FR. Diese Hohenlage ent-
spricht der heutigen Situation.

2.4  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und ihre Einfahrten

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen Nr. 4.1. bis 4.3.
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Die zeichnerischen Festsetzungen zur Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung Luftungsschacht (fir die dazu markierten Bereiche LS1 bis LS3) dienen der
Definition des maximalen Rahmens von zu errichtenden Luftungsschachten der Gebaude die
sich neben den AuBenwadnden der Gebaude und damit aulerhalb der iberbaubaren Grundstuicks-
flachen befinden. Diese Liftungsschadchte sind fir den technischen Betrieb der Gebaude erfor-
derlich, wie z.B. Zuluft zu Kithlanlagen und zu KFZ-Stellplatzen. Sie werden zum Begehen und Be-
fahren (Lastfall Feuerwehr) abgedeckt sowie (innen) schallgedammt. Vergleiche hierzu den
Punkt 2.9.

Die textliche Festsetzung 4.1. dient der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des hochver-
dichteten Plangebietes und dazu einer klar geregelten Flacheninanspruchnahme und Freiraum-
struktur.

Die textliche Festsetzung 4.2. wurde zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung des hochver-
dichteten Plangebietes und dazu einer klar geregelten Flacheninanspruchnahme, Freiraumstruk-
turund Minimierung von Stérungen zu Gunsten einer angemessenen Wohn- und Aufenthalts-
qualitat getroffen. Die festgesetzte Ausnahmeregelung fiir die nicht iberbaubare Grundstiicks-
flache nordlich des Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9 dient insbesondere dem Anlieger dieser Fla-
che - das heutige Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9, dessen ErschlieRung weiterhin von dessen
Nordseite erfolgt.

Mit der Festsetzung 4.3. wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des hochverdichteten
Plangebietes und einer klar geregelten ErschlieBungsstruktur zu Gunsten der Verkehrssicherheit
und der Wohn- und Aufenthaltsqualitat angestrebt. Demnach dient die Ein- und Ausfahrt an der
StraRBenverkehrsflache NeuwerkstralRe nur zur Andienung des Gebdudes entlang der Neu-
werkstralle, und die Ein- und Ausfahrt in Richtung Stralenverkehrsfldache Juri-Gagarin-Ring allen
KFZ-Stellplatzen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen; diese Ein- und Ausfahrt ist di-
rekt an die Strallenverkehrsflache Juri-Gagarin-Ring anzubinden.

Siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil Lageplan mit dessen dazu schematischen Darstel-
lungen.

2.5  ErschlieBung sowie Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Zeichnerische Festsetzung: Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Der Altstadtzugang zwischen Neuwerkstrale (Fulgangerzone "Anger" und Juri-Gagarin-Ring
(Hauptverkehrsstralle) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg fest-
gesetzt. Dieses Flachen sollen Teil des Wegesystems der FuRgangerzone "Anger" und deren An-
schlussflachen fur die Fihrung von FuBgangern und Radfahrern sein.

Die ErschlieRung des Baufelds 1 erfolgt im festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich an der Neu-
werkstralle. Dieser dient nur der Andienung.

Die ErschlieRung des Baufelds 1 sowie die ErschlieBung des Baufelds 2 erfolgt im festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereich in Richtung Strallenverkehrsflache Juri-Gagarin-Ring. Dieser dient nur
KFZ-Stellplatzen.

Das unterirdische Baufeld 3 dient der ErschlieRung des Baufeld 1. Hier fahren die KFZ zwischen
den Untergeschossen der Baufelder 1 und 2 hindurch.
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Diesen Festsetzungen zur ErschlieRung liegen Untersuchungen zur Verkehrstechnik, zum Schall-
schutz und zur Lufthygiene zu Grunde, s. Anlage. Demnach sind die normativen Schutzanspriiche
beachtet.

Dabei geht mit der Errichtung des Parkhauses im Baufeld 2 am Hauptverkehrsstralennetz die
Auflésung von Parkplatzen in der City einher, und demnach verlagern sich KFZ-Verkehre und de-
ren Emissionen aus der City in das dazu leistungsfahige HauptverkehrsstralRennetz.

Durch die vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale versetzte Zu- und Abfahrt des Parkhauses
im Baufeld 2 und die Verlagerung der Zufahrt der Vorflachen der Gebdaude Juri-Gagarin-Ring Nr.
23 ff verbessern sich Wegebeziehungen und Verkehrssicherheit fur FuRgdanger und Radfahrer bei
der Querung dieses Knotens.

Die bisherigen Ablaufe von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andienung der bestehenden
Gebdude im Umfeld des Kerngebiet MK bleiben bestehen.

Ebenso auch die angepasste Einordnung des heute vorhandenen DSD-Standortes innerhalb der
festgesetzten Strallenverkehrsflache PlanstralRe. Vergleiche hierzu den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Teil Lageplan mit dabei einem Standplatz an der Fahrbahn und ausreichend Ladefrei-
heit.

Neu ist die Zusammenlegung von Abldaufen von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andie-
nung des bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und des Gebdudes im Baufeld 1. Beide
Gebdude werden dafiir die zwischen ihnen liegende nichtliberbaubare Grundstiicksflache nut-
zen. Die konkreten Regelungen fiir das Gebdude im Baufeld 1 sind Regelungsinhalt der Bauge-
nehmigung sowie des Durchfiihrungsvertrages.

Zeichnerische Festsetzung: Geh- Fahr- und Leitungsrechte, und textliche Festsetzung 6.1. bis 6.3.
Zur Sicherung aller Ablaufe von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andienung flr das Ge-
bdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und die Gebdude in den Baufeldern 1 und 2 sowie zur allgemeinen
Durchwegung werden auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen des Kerngebiet MK Fla-
chen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, festgesetzt.

Zur Sicherung der Leitungsfihrung im Bereich an der NeuwerkstraRe wird auf der tiberbaubaren
Grundsticksflache des Kerngebiet MK im Baufeld 1 eine mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Leitungstrdger zu belastende Flache festgesetzt. Diese Malknahme ist erforderlich, da gemdld den
Untersuchungen zur ErschlieBungsplanung bzgl. der umfangreichen Leitungsumverlegungen zur
Baufeldfreimachung zum heutigen unterirdischen Bauraum in der NeuwerkstralRe noch weiterer
unterirdischer Bauraum mit einem Flachenumfang von ca. 20 m x 5 m in der Nordostecke des
Baufeld 1 hinzukommt.

Alle anderen Leitungsfihrungen erfolgen im Verlauf der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, im Verlauf der neu gesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg sowie im Verlauf der bestehenden Wegefldache innerhalb des innerstadtischen Freiraums
auf der Westseite des Baufeld 2.

Die konkrete ErschlieBung ist Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.

2.6  Griunflachen

Die Festsetzung der privaten Griinflache auf der Westseite des Baufeldes 2 erfolgt als Bindeglied
zwischen dem Baufeld 2 und innerstddtischen Freiraum entlang des Juri-Gagarin-Ring Nr. 9. Die-
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se private Grunflache ist flachengleich der Pflanzflache A1. Die FlachengroRe ergibt sich aus der
bestehen bleibenden Wegeflache des innerstadtischen Freiraums und dem Baufeld 2.

2.7 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lobertor” werden Eingriffe in den Na-
turhaushalt vorgenommen, Gber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach
§ 1a BauGB im Verfahren abschliefend entschieden wird. Mit dem Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden eine Bewertung des Eingriffs und eine Eingriffsausgleichsbilanz
erstellt sowie der Kompensationsbedarf erarbeitet.

Entsprechend des Thiringer Bilanzierungsmodells

«5

wurde eine Bilanzierung des Eingriffs er-

stellt. Die Bewertung der Flachennutzungen erfolgt entsprechend der ,Anleitung zur Bewertung

der Biotope Thiringens“.

«6

Die nachfolgende Bilanzierung ist die Gegentiberstellung des Eingriffs und des Ausgleichs:

Bilanzierung: Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsfldchen

Fliche in m? Bestand (Code) Wertpunkte | Wertpunkte
2.599,00 Hauptstralle (9212) 0 0
5.065,00 sonstige StraRenverkehrsflache, StraBen und Parkpldtze | O 0
(9219)
3.135,00 sonstige Stralenverkehrsflache, Gehwege, Radwege, 2 6.270,00
Einfassungen (9219)
28,00 sonstige StraRenverkehrsflache, Rasengitterpflaster 6 168,00
(9219)
2.757,00 Scherrasen (9318) 20 55.140,00
925,00 sonstige gestaltete Anlagen, strukturarm (9319) 25 23.125,00
14.509,00 Summen 84.703,00
Abb.1: Tabelle Bewertung Bestand
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt
Fliche in m? Bestand (Code) Wertpunkte | Wertpunkte
4.412,0 sonstige Stralenverkehrsflache (§9 abs.1 Nr. 11 BauGB) 0 0
3.323,00 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 abs.1 0 0
Nr. 11 BauGB
320,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer 20 6.400,00
Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der
Bestandsbdume / Platanen)
180,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer 25 4.500,00
Zweckbestimmung (§9 abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der
Beetfldchen /Hochbeete dstlich parallel zum Parkhaus)
323,00 Private Griinflaichen (Malnahme A1) 25 8.075,00
1.737,00 Kerngebiete (§7 BauNVO) Gebdude und Verkehrsfldchen | O 0
3.594,00 Gebdude mit extensiver Dachbegriinung innerhalb der 9 32.346,00
Kerngebiete

®> TMLNU August 2005

® TMLNU Juli 1999
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620,00 Gebdude mit intensiver Dachbegriinung innerhalb der 15 9.300,00
Kerngebiete
14.509,00 Summen 60.621,00

Abb.2: Tabelle Bewertung Planung
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt

Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz
Zur Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz sollen kleinkronige und mittelkroni-
ge Bdume im Geltungsbereich gepflanzt werden.

Pflanzung von Anrechnung

5 Bdume mit einem Stammdurchmesser von 12-14 cm im Bereich der in- 5x750=3.750
tensiven Dachbegrinung / kleinkronige Bdume

4 mittelkronige Baume westlich Baufeld 1 4x1.750=7.000

8 mittelkronige Baume Ostlich Baufeld 1 und 2 (anteilig) 8x1.750=14.000
Summe 24.750 Wertpunkte

Abb.3: Tabelle Baumpflanzung zur Kompensation
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt

Somit verbleibt ein Wertpunkteiiberschuss von 669 Wertpunkten.
Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fiir die Planung relevanten Bdume wurden 35 Baume erfasst, siehe Be-
stands- und Konfliktplan des Griinordnungsplanes. Davon kénnen 8 Baume erhalten werden und
mussen 27 Bdume gefdllt werden. Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der
Baumschutzsatzung von Erfurt sind damit 36 Baumpflanzungen mit einem Mindeststammum-
fang von 12/14 cm zu tatigen.

Dazu werden 24 Baumpflanzungen festgesetzt: in der StraRenverkehrsflache Planstrale 4 Baum-
pflanzungen, in der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg 8 Baumpflan-
zungen, in der privaten Griinflache (flachengleich Pflanzflache A1) 7 Baumpflanzungen, im
Kerngebiet MK Teilbereich 1 innerhalb der Pflanzflache A2 (Flachengleich dem Dachgarten 1) 1
Baum und im Kerngebiet MK Teilbereich 1 innerhalb der Pflanzfldche A3 (flachengleich dem
Dachgarten 2) 4 Baume.

Auf Grund der Anforderungen des Verkehrs und der Leitungsfihrung sind weitere bodenschlus-
sige Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen nicht méglich.

Auf die Festsetzung von Baumpflanzungen in Kiibeln wird verzichtet, da Aufwand und Nutzen
nicht effizient sind, insbesondere weil Kiibel keine guten Lebensbedingungen schaffen.

Auf den anderen Flachen ist die hochste Baumpflanzdichte erreicht.

Im Bebauungsplan erfolgen neben den Festsetzungen von Baumpflanzungen weitere Begri-
nungsfestsetzungen, um das Griinvolumen im Stadtraum zu erhéhen.

Mit den oben genannten festgesetzten Baumpflanzungen kann der Kompensationsforderung der
Baumschutzsatzung nicht entsprochen werden. Daher werden weiterfiihrende Vereinbarungen
zur Erfillung der Kompensationsanforderungen, wie z.B. Erhdhung des Stammumfanges zum
Pflanzzeitpunkt, Ersatzpflanzungen auf anderen Standorten aulRerhalb des Geltungsbereichs
dieser Planung oder finanzielle Ablosung im Durchfihrungsvertrag vereinbart.
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Das gemald Baumschutzsatzung zu bearbeitende Defizit umfasst Ersatzpflanzungen im Umfang
von 15 Bdumen mit einem Stammumfang 12/14 cm. Das ist vergleichbar mit 5 sogenannten
Parkbdumen mit einem Stammumfang 18/20 cm.

Ersatzpflanzungen sollen im ndaheren Umfeld erfolgen. GemaR den Voruntersuchungen sind 5
Pflanzstandorte, auch fur sogenannte Parkbdaume, im Vorbereich der Gebdude Juri-Gagarin-Ring
Nr. 1 bis 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 18 bis 24 moglich. Weitere Pflanzstandorte sind im Zuge ei-
ner spateren Umgestaltung der Vorbereiche der Gebdaude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 bis 37 moglich.
Im Bereich des Hirschgartens sind keine Pflanzstandorte moglich.

Die Festsetzungen qualifizieren und quantifizieren die AusgleichsmalRnahmen, die im Rahmen
der Eingriffsausgleichsbilanz und des landschaftsplanerischen Fachbeitrages ermittelt wurden.
Durch die Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen werden keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Soweit in den Baumbestand eingegriffen wird,
kommt die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zum Tragen. Fur allgemeine Regelungen zu Be-
pflanzungen gilt die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.5.1. und 5.2.
Die textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2. dienen dem optimalen Wachstum der Bestandsbdume
und der Neupflanzungen sowie einem langfristigen Erhalt der Baumstandorte.

GemdR den textlichen Festsetzungen kdnnen die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte ver-
schoben werden, wenn dabei die reihenhafte Anordnung erhalten bleibt. Somit besteht im Voll-
zug der Satzung gentigend Spielraum den jeweiligen optimalen Baumstandort zu erreichen.

2.8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung Nr. 7.1.
Die textlichen Festsetzung Nr. 7.1. dient der Umsetzung des Luftreinhalteplans.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig innerstadtische Inversionen auf, die sich oft
erst am Nachmittag auflosen. Entsprechend des gesamtstadtischen Klimagutachtens ist dies an
rund 80 Tagen im Jahr der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass die Inversi-
onen nicht abgebaut werden und damit ganztagig anhalten (im statistischen Mittel an 35 Tagen
im Jahr). Diese Inversionen reduzieren die Luftaustauschbedingungen in der Stadt erheblich und
fihren zu hohen Konzentrationen an Schadstoffen in der Luft. Die Folge sind gesundheitliche Be-
lastungen.

Zur Uberwachung der Luftqualitat ist die Stadt Erfurt per Rechtsverordnung als Untersuchungs-
gebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Zu dieser Belastung der Luftschadstoffe (Feinstaub und
Stickstoffdioxid) tragen betriebene Feuerungsanlagen mit festen und fliissigen Brennstoffen
bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftrein-
halteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. Mit der Einfihrung der 39.
BImSchV (02.08.2010) wurden die Grenzwerte fiir bestimmte Luftschadstoffe verscharft.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.
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Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen. Kamine sind ebenfalls ausgeschlossen, da
neben dem hohen Luftschadstoffausstoll die Ableitung der Schadstoffe haufiger problematisch
ist.

2.9 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schall
Die schalltechnischen Konfliktpunkte dieser Planung ALT424 ,Lébertorsind im Einzelnen:
1. Einwirkungen des Umfeld auf die Planung
e Stralenverkehrsldrm Juri-Gagarin-Ring und Neuwerkstrale
e StraBenbahnldarm NeuwerkstraRRe
e Fluglarm durch Abflug- und Landeverkehr des Erfurter Flughafens
e Ldrm durch die Nutzungen aus dem Umfeld: Einzelhandel, Gastronomie, Versammlungs-
statten, sonstige nicht storendes Gewerbe, Spielplatz am Hirschgarten
2. Auswirkungen der Planung auf das Umfeld
e Andienung der Nutzungen im Baufeld 1
e Schallausbreitung von Liftungséffnungen und Kaltetechnik
e Betrieb des Parkhauses

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die schallschutztechnischen Belange im
Zusammenhang mit der Aufstellung dieser Planung ALT424 ,Ldbertor auch mit dem konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Schallschutz ermit-
telt und die Beurteilungsgrundlagen fir die schalltechnische Planung abgeleitet.

Zur erforderlichen Konfliktbewaltigung werden Malknahmen vorgeschlagen. Davon wurden die
Malknahmen, die Regelungsinhalt von Bebauungspldanen sein kdnnen, durch Festsetzungen in
dieser Planung ALT424 ,Lobertor aufgenommen. Die weiteren Malknahmen sind Regelungsin-
halt des Durchfiihrungsvertrages sowie der Baugenehmigung.

GemadR der schalltechnischen Untersuchung ist die Umsetzung der Planung mit den Festsetzun-
gen zur Andienung der Nutzungen im Baufeld 1, zur Ausfihrung der AuBenbauteile sowie zur
Abdeckungen der Liftungsoffnungen, zu den Schallleistungspegeln fiir die Kaltetechnik sowie
Zu- und Abluftéffnungen sowie zu den Fahrwegen und einzubauenden Materialien im Parkhaus
moglich.

Die gesamten mit der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Malnahmen sind in die Erar-
beitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingeflossen, so dass die Festsetzungen dieser
Planung ALT424 ,Lobertor” den gesamten Rahmen abdecken.

Sosind z.B. in den festgesetzten Ansichten die konkreten Ausfihrungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bzgl. der Ausfiihrung von AuRenwanden erkennbar. Wie z.B. Lage und Umfang
von Tiren und Toren, die gemald den sonstigen Festsetzungen zur Andienung und Zu- und Ab-
fahrt dienen, sowie geschlossene Wandabschnitte des Parkhauses.

Anhand des Vorhaben und ErschlieBungsplanes erkennbar sind die geplanten Anlieferungsberei-
che, Kunden-und sonstige Ein- und Ausgdnge sowie die Ein- und Ausfahrt Parkhaus immer von
schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld abgewandt.

Mit der Umsetzung der Planung ALT 424 "Lobertor" kommt es durch das Parkhaus am Juri-
Gagarin-Ring und die Andienung Uber die NeuwerkstralRe zu keiner anlagenbedingten Erh6hung
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der Verkehrsgerdusche auf diesen StraBen um 3 dB, da alle Verkehre von KFZ-Stellpldtzen an den
Juri-Gagarin-Ring angebunden werden und in der NeuwerkstralRe nur wenige Lieferfahrzeuge
hinzukommen.

Es verringert sich fiir das unmittelbare Umfeld die Larmbelastung auf Grund des Wegfalls der
heutigen stark frequentierten KFZ-Parkpldtze. Der Baukdrper des Parkhauses hat eine leichte Ab-
schirmwirkung gegentber dem Verkehrslarm des Juri-Gagarin-Ring.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 8.1, Unterpunkte 8.1.1, 8.1.3 bis
8.1.7

Diese Festsetzungen dienen der Sicherung des Schutzanspruchs der zuldssigen Nutzungen im
Geltungsbereich und im betroffenen Umfeld. Sie regeln den Umgang mit den im Geltungsbe-
reich zuldssigen Nutzungen und dabei entstehenden Gerduschen.

Demnach erfolgt die Andienung von im Baufeld 1 zuldssigen groRflachigen Nutzungen (wie der
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Erdgeschoss) von der Neuwerkstralle mit einer in das Ge-

bdude integrierten Anlieferungszone, die mit einem Tor zu verschlieRen ist. Diese Anlieferungs-
zone ist nur Uber die dazu festgesetzte Zu- und Abfahrt an der Neuwerkstralle auf der Nordseite
des Baufeld 1 zu erreichen. Dabei fahren die Lieferfahrzeuge von der NeuwerkstralRe mit Einwei-
sung rickwarts in die Anlieferungszone hinein und vorwdrts wieder hinaus. Das Tor der Anliefe-
rungszone ist nur wahrend des Ein- und Ausfahrens gedffnet.

GemdR den weiteren fur die Baugenehmigung relevanten Ausfihrungen der schalltechnischen
Untersuchung in der Anlage erfolgt die Andienung nur werktags, tagsiiber in der Zeit von 7-20
Uhr, maximal 3 Mal am Tag.

Alternativen der Andienung von im Baufeld 1 zuldssigen groRflachigen Nutzungen wurden ge-
prift und zurlickgestellt, da sie gegenliber der festgesetzten Andienung schwerwiegende Nach-
teile haben.

Diese Alternativen sind eine Anlieferungszone im Gebdude im Baufeld 1 mit Zu- und Abfahrt an
der Planstralle oder eine Anlieferung Giber das Gebdaude im Baufeld 2 mit Zu- und Abfahrt am Juri-
Gagarin-Ring.

Dabei umfasst eine Zu- und Abfahrt an der PlanstralRe auf Grund der Platz- und Gelandeverhalt-
nisse komplizierte und mehr stérende Rangiervorgange der Anlieferfahrzeuge sowie einen gro-
Beren stadtebaulichen Eingriff an der Planstralle.

Eine Anlieferung Uber das Gebaude im Baufeld 2 umfasst komplizierte Ablaufe bei Zu- und Ab-
fahrt der Anlieferfahrzeuge sowie bei den Lade- und Verteilvorgangen, einen groReren stadte-
baulichen Eingriff am Juri-Gagarin-Ring und eine wesentliche Reduzierung der Anzahl der Stell-
platze.

Die sonstige Andienung fir Nutzungen im Gebdude im Baufeld 1 (wie das Hotel in den Oberge-
schossen) erfolgt mit einer in das Gebaude im Baufeld 1 integrierten Ubergabestelle. Diese mit
einer Tur verschlieRbare Ubergabestelle befindet sich an der dazu festgesetzten Stelle auf der
Stidseite des Gebdudes im Baufeld 1 im Bereich gegentiber dem Gebdude im Baufeld 2.

Gemal den weiteren fur die Baugenehmigung relevanten Ausfiihrungen der schalltechnischen
Untersuchung erfolgt diese sonstige Andienung nur tagsiber 6-22 Uhr bzw. 7-20 Uhr und maxi-
mal 2 Malam Tag aulRer Feier- und sonntags. Der Ladeprozesse erfolgt dabei mit Rollcontainern,
die Uber eine fahrzeugeigene Ladebordwand in die Ubergabestelle transportiert werden.

Die An- und Abfahrt zur festgesetzten Ubergabestelle erfolgt dabei durch Umfahrt um das Ge-
baude im Baufeld 1 im Uhrzeigersinn. Dabei fahren die Lieferfahrzeuge von der Neuwerkstralle
im Schritttempo um das Gebdude im Baufeld 1 im Osten herum, halten und laden mit der Lade-
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klappe nach Osten, und fahren im Schritttempo nach Westen am Gebdaude Gagarin-Ring Nr. 9
vorbei zur Planstrale und dann zur NeuwerkstralRe.

Eine alternative An- und Abfahrt zur festgesetzten Ubergabestelle hat durch Rangieren und da-
bei RuckwdrtsstoRen in der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-
und Radweg und durch das Entgegenfahren auf dem Stralenbahngleis Neuwerkstralle schwer-
wiegender Nachteile wegen mehr stérender Emissionen und schlechterer Verkehrssicherheit.

Die in den oben genannten Anlieferbereichen zu verwendenden schallgedammten Tore und Tu-
ren missen mit einem Prifzeugnis ein SchallddmmmaR von 25 dB aufweisen, so dass die Sto-
rungen des Umfeldes der Anlieferbereiche gemindert werden.

Mit den textlichen Festsetzungen 8.1.3,8.1.4,8.1.5 und 8.1.7 soll gesichert werden, dass durch
die Ausfuhrung von Liftungsschdchten, Zu- und Abluftoéffnungen sowie Anlagen der Klimatech-
nik die Stérungen des Umfeldes dieser Anlagen vermindert werden.

Mit der textlichen Festsetzung 8.1.6 wird die Gesamtanzahl von PKW-Stellpldtzen im Baufeld 1
sowie deren Zufahrt begrenzt um Stérungen des Umfeldes der PKW-Stellplatze zu vermindern.
Diese PKW-Stellplatze sind tber die Baufelder 2 und 3 zu erschliefen. Dabei fahren die PKW in
das Gebdude im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring hinein und durch das unterirdische Gebdude im
Baufeld 3 hindurch in das Gebdude im Baufeld 1.

Um Storungen des Umfeldes durch den Kundenverkehr des Einzelhandels zu mindern soll im
Durchfiihrungsvertrag und in der Baugenehmigung geregelt werden, dass Stellplatze fir Ein-
kaufswagen nur innerhalb von Gebduden sind, und dass die Oberflachen im Bereich zwischen
Baufeld 1 und 2 gerduscharm auszufiihren sind. Hier befinden sich Ein- und Ausgange von Ein-
zelhandel und Parkhaus.

Textlich Festsetzung 8.1.2

Mit dieser Festsetzung sollen den normativen Schutzanspriichen der zulassigen Nutzungen in-
nerhalb des Gebdudes im Baufeld 1 durch eine dazu passende Ausfiihrung der AuBenbauteile
entsprochen werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 8.2, Unterprunkte 8.2.1 bis 8.2.6
Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass die durch die zulassigen Nutzungen des
Gebdudes im Baufeld 2 (das Parkhaus am Juri-Gagarin Ring) entstehenden Gerdusche die gesetz-
lich vorgeschriebenen Grenzwerte nicht tiberschreiten, also der normative Schutzanspruch von
zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld eingehalten wird.

Dazu wird mit der textlichen Festsetzung 8.2.1. die Anzahl der PKW-Stellplatze sowie die Mog-
lichkeit der Zu- und Abfahrt beschrankt.

Diese maximal 580 PKW-Stellplatze werden nur liber die zeichnerisch festgesetzte Ein- und Aus-
fahrt am Juri-Gagarin-Ring erschlossen, siehe Bebauungsplan Teil A1 Planzeichnung und Teil A2
Ansichten von Gebduden.

Mit den weiteren Festsetzungen zur Abdeckung von Liftungsschachten, zum vollstandigen
SchlieBen eines Teiles der AuRenwand, zum Auskleiden von Decken innerhalb des Gebaudes, zur
gerduscharmen Abdeckung von Regenrinnen und der Begrenzung der Gesamtschallleistung aller
Zu- und Abluftéffnungen fiir eine mechanische Liftungsanlage dienen dem verminderten
Schallaustritt bzw. keinem Schallaustritt aus dem Parkhaus auf die Umgebung.

Siehe Schalltechnische Untersuchung in der Anlage.
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Textliche Festsetzung 8.3.

Diese Festsetzung, dass Fassaden so auszubilden sind, dass kein Scheinwerferlicht aus Garagen-
geschossen, Anlieferzonen und deren Zu- und Abfahrten aulRerhalb der jeweiligen baulichen An-
lage dringen kdnnen, dient dem Schutz vor Beeintrachtigung durch das Scheinwerferlicht der
Fahrzeuge.

Lufthygiene sowie Be- und Entliiftung von Parkhaus und Tiefgarage

Fur diese Punkte wurden ein Luftschadstoffgutachten sowie ein Gutachten zur standigen Quer-
liftung erstellt. Dabei lagen diesen Gutachten u.a. die konkreten Liuftungsnachweise fir die
Tiefgarage im Baufeld 1 mit maschineller Entliiftung und fir das Parkhaus im Baufeld 2 mit um-
laufenden Luftungséffnungen in der AuRenhiille zu Grunde. Demnach treten keine beurteilungs-
relevanten Grenzwertiiberschreitungen von Stickstoffdioxid und Feinstaub im Umfeld des Park-
haues auf und ist die Be- und Entliftung der Tiefgarage im Baufeld 1 und des Parkhaues im Bau-
feld 2 gewahrleistet.

Lufthygiene

Betrachtet wurden die drei Falle 1.) Ausgangslage, 2.) kein Parkhaus und die allgemeine Ver-
kehrsentwicklung sowie 3.) Parkhaus und die allgemeine Verkehrsentwicklung untersucht. Dabei
wurden heute vorhandene Belastung und die berechnete Zusatzbelastung verursacht durch das
Parkhaus auf den umgebenden relevanten Strallen uberlagert.

Demnach wird am Juri-Gagarin-Ring in allen drei Fallen an der héchst belasteten Stelle (ca. 350
m Ostlich des geplanten Parkhauses, der Bereich Juri-Gagarin-Ring Nr. 53 und Nr. 88, gemall dem
Bebauungsplan EFM129 "Lachsgasse/Thomaseck” innerhalb der Kerngebiete MK1 und MK2 er-
richtete Buro- und Geschaftsgebaude) der Grenzwert fur den Stickstoffdioxid-Jahresmittelwert
von 40 pg/m? fast erreicht.

Im Fall 2 und 3 sind die Belastungen dort aber leicht niedriger als im Fall 1. Die verkehrliche
Mehrbelastung im Fall 3 fihrt dort demnach nicht zu einer Grenzwertiiberschreitung im Planfall
Fall 3.

Unmittelbar westlich des Parkhauses wird am Gebadude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 in der untersten
bewohnten Etage der Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwert mit 27 pg/m’ deutlich unterschrit-
ten. Die Erhohung der Belastung in diesem Bereich im Vergleich zum Fall 2 ist durch die Emissi-
onen des Parkhauses gemadR Fall 3 bedingt.

Unmittelbar westlich des Parkhauses im Bereich der Spielpldatze im innerstadtischen Freiraum
auf der Siidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird der Stickstoffdioxid-
Jahresmittelgrenzwert eingehalten. Die Belastungen an der am hochsten belasteten Stelle
schopfen jedoch den Grenzwert um ca. 90 % aus. Im Mittel Gber den gesamten Spielplatz sind die
Belastungen geringer.

In Teilbereichen von Verkehrsflachen bzw. Wegen um das Parkhaus ist lokal mit einer Uber-
schreitung des Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwerts zu rechnen. In diesen Bereichen halten
sich jedoch die Menschen nicht langerfristig auf, so dass dies nicht bewertungsrelevant ist.

Der Feinstaub-Jahresmittelgrenzwert (PM10) der 39. BImSchV von 40 pg/m? ist im Untersu-
chungsgebiet in allen drei Fallen tberall deutlich unterschritten.

Zudem werden an Gebauden Bebauungen mit schutzwdirdigen Nutzungen in allen drei Fallen
keine Uberschreitungen des (PM10) Feinstaub-Kurzzeit-Grenzwerts erwartet. Dies trifft auch auf
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die dem geplanten Parkhaus nahegelegenen Spielplatze im innerstadtischen Freiraum auf der
Stidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 zu.

Der Feinstaub-Jahresmittelgrenzwert (PM 2.5) der 39. BImSchV ist mit 25 pg/m’ definiert. In kei-
nem berechneten Fall kommt es zur Uberschreitung dieses Grenzwerts. Die Gesamtbelastungen
sind grotenteils deutlich kleiner.

Siehe Luftschadstoffgutachten sowie das Gutachten zur standigen Querliiftung in der Anlage.

Be- und Entliftung von Parkhaus und Tiefgarage

Zu untersuchen war der Fall Prognosejahr 2021 fur die Spitzenstunde, und zwar flr zwei ungins-
tige meteorologische Situationen mit dabei Winden aus Suidwest und Nordost bei gleichzeiti-
gen sehr geringen Windgeschwindigkeiten.

Fur die Tiefgarage im Baufeld 1 treten auf Grund der mechanischen Entliftung keine Grenzwer-
tetberschreitungen auf.

Die berechneten Kohlenmonoxid-Konzentrationen im Parkhaus im Baufeld 2 in den oberirdi-
schen Ebenen liegen deutlich unterhalb des Grenzwertes der Thiringer Garagenverordnung.

In den unterirdischen Ebenen ist selbst in den ungiinstigen Fallen eine Uberschreitung der Koh-
lenmonoxid-Konzentrationen unwahrscheinlich. Fir die Berechnung lagen hierbei die im Mittel
weniger bewegten Dauerstellplatze (Dauerparker) zu Grunde.

Siehe Luftschadstoffgutachten sowie das Gutachten zur standigen Querliiftung in der Anlage.

Besonnung / Verschattung

Besonnung und Verschattung sind unter Punkt 2.3. im Absatz zu Abstandsflachen erlautert.
Demnach kann fur die geplanten und im Umfeld vorhandenen Gebdude eine ausreichende Be-
lichtung gewahrleistet werden.

Siehe Belichtungsgutachten in der Anlage.

Klima

Die Planung ALT424 "Lobertor" wurde bereits in der Modellrechnung des aktuellen Klimagutach-
tens der Stadt Erfurt (Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt gemaR
der Drucksache 0799/16) beriicksichtigt. Demnach bestehen keine Bedenken, da weiterhin ein
Luftaustausch zwischen den Stadtteilen besteht, und die Planung sich nicht innerhalb von Luft-
leit- oder Kaltluftbahnen befindet. Auch werden mit dieser Planung die Planungsziele verfolgt,
die heute in der City auf Brachen verteilten KFZ-Stellplatze am dazu leistungsfahigen Haupt-
stralennetz zu biindeln und die Stadtreparatur des Flachendenkmals "Altstadt" weiterzufihren.

Fazit

Die Untersuchungen zu Schall, Lufthygiene, Belichtung und Klima sind in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und in die Inhalte des Vorhaben- und Erschliefungsplanes aufgenommen wor-
den. Weitere Regelungen erfolgen im Durchfuhrungsvertrag und in der Baugenehmigung.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Bebauungsplan liegen demzufolge gebaude-
und anlagenkonkrete Planungen zu Grunde, die sich in den Festsetzungen wiederspiegeln.

Mit der Biindelung und Anordnung von eingehausten KFZ-Stellplatzen direkt am Hauptstralen-
netz am Juri-Gagarin-Ring und der Andienung der zentrenrelevanten Nutzungen tber die Neu-
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werkstralle treten keine Grenzwertlberschreitungen auf. Den normativen Schutzanspriichen im
Plangebiet und im relevanten Umfeld ist entsprochen.

Die Belichtung der geplanten und im Umfeld vorhandenen Gebdude ist gegeben.

Es gibt keine klimatischen Bedenken, da weiterhin ein Luftaustausch zwischen den Stadtteilen
besteht, und die Planung ALT424 "Lébertor" Teil von MaRnahmen zur Entlastung der Kernstadt
von Emissionen des KFZ-Verkehrs ist.

2.10 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zzgl. zu den festgesetzten Baumpflanzungen gemald Punkt 2.6. erfolgen weitere Festsetzungen
von Begriinungen um das Grinvolumen im Stadtraum zu erhéhen. Das sind innerhalb des Kern-
gebiet MK intensive und extensive Dachbegriinungen im Baufeld 1 und Fassadenbegriinung ei-
nes geschlossenen Wandabschnitts im Baufeld 2. Des Weiteren wurden innerhalb der privaten
Grinflache auf der Westseite des Baufelds 2 eine flachenhafte Begriinung sowie innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen flachenhafte Begriinungen festgesetzt. Damit sind die Begru-
nungsmoglichkeiten ausgeschopft, da innerhalb der privaten ErschlieRungs- und innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen den Erfordernissen von Feuerwehr, Rettung, Verkehr und unterirdi-
schen Leitungen Rechnung zu tragen ist, und die weiteren AuBenwdnde des Baufeld 2 der Be-
und Entliftung der KFZ-Stellplatze dienen missen.

Zusatzliche Bepflanzungen bzw. erforderliche Ersatzpflanzungen auf der Grundlage der Baum-
schutzsatzung aullerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wer-
den mit dem Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.1.

Die textliche Festsetzung, dass die zeichnerisch festgesetzten neu zu pflanzenden Baume bzgl.
ihres Standortes verschoben werden, wenn dabei die reihenhafte Anordnung erhalten bleibt,
dient dem Vollzug der Planung, um in diesem Bereich der Altstadt, der umfangreich von unterir-
dischen Leitungen gepragt ist, genligend Spielraum fur den besten Pflanzstandort zu haben. Die
Anzahl der zu pflanzenden Baume bleibt erhalten.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.9.2. und 9.3.

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der intensiv begriinten zwei Dachgarten auf dem Ge-
baude im Baufeld 1 und der extensiven Begriinung auf den sonstigen Dachfldachen. Diese Fest-
setzungen erfolgen aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Dabei die zwei Dachgdrten
einer Art Innenhofbegriinung fir das Baufeld 1 und das Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.4. und 9.9.

Mit diesen Festsetzungen soll die Begriinung des raumlich neu gesetzten Altstadtzuganges, ei-
nem der stadtebaulichen Grundsatzziele dieser Planung, gesichert werden.

Umfang und Lage der zu pflanzenden Bdume ergibt sich dabei aus den Erfordernissen von Ver-
kehr und unterirdischen Leitungsfiihrungen.

Die Festsetzung einer flachenhaften Begriinung erfolgt als stadtebaulich erforderliche Mindest-
grolRe. Im Vollzug der Satzung kann diese auch vergroRert werden, je nach méglichen Ausfihrun-
gen von Verkehrsflachen und Leitungsfiihrungen.
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Die zu erhaltenen Griinflachen betreffen die Bestandsflachen im Bereich der zum Erhalt festge-
setzten Baume am Juri-Gagarin-Ring.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.5. und 9.9.

Diese Festsetzungen dienen der Begriinung des Stralenraums der Planstralle, um auch das Um-
feld der bestehenden Gebaude mit Wohnungen und Pflegeheim zu verbessern. Die Einordung
des DSD-Standortes wurde dabei beachtet.

Die Festsetzung einer flachenhaften Begriinung erfolgt als stadtebaulich erforderliche Mindest-
grolRe. Im Vollzug der Satzung kann diese auch vergroRert werden, je nach moglicher Ausfuhrung
von Verkehrsfldchen und Leitungsfihrungen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 9.6. bis 9.8.

Diese Festsetzungen dienen der Begriinung des Bereiches zwischen dem Baufeld 2 und dem in-
nerstadtischen Freiraum auf der Stidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9.

Dabei ist zwischen dem bestehen bleibenden Weg und der AuRenwand ein Pflanzstreifen herzu-
stellen. Die hier festgesetzte private Grunflache dient als Puffer zwischen der GebaudeaulRen-
wand und dem innerstadtischen Freiraum.

Im Bereich der hier festgesetzt vollstandig zu schlieRenden AuRenwand des Baufeld 2 ist eine
Fassadenbegrinung herzustellen. Dabei sind Anforderungen des Brandschutzes zum Gebdude
Juri-Gagarin-Ring Nr.9 zu beachten.

2.11 Energetik

Die Festsetzungen ermdglichen eine hohe Energieeffizienz auf Grund der kompakten Gebdude-
kubaturen und dabei reduzierten AuRenwandfldchen.

Die Festsetzung von Griindachern erfolgt zur Verbesserung des Griinvolumens, des Mikroklimas
und Wohnumfeldes in diesem hochverdichteten Innenstadtbereich.

Der Einsatz von Fernwdrme ist gemadR der hier geltenden Fernwarmesatzung vorgeschrieben.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

GemdR den Planungszielen ist diese Planung vorhabenbezogen aufzustellen um ein konkretes
Vorhaben festzusetzen. Dazu erfolgen auch zeichnerische Festsetzungen der Gebdudeansichten.
Diese sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Teil A2 im Malstab 1:500 sowie im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan im MaRstab 1:250 festgesetzt.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die ausschliel8lich
Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.1
Durch die Festsetzungen der Ansichten der Gebdude entfallen die Regelungen der sonst gelten-
den Ortlichen Bauvorschrift nach § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO "Ortsgestaltungssatzung fir die Alt-
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stadt von Erfurt". Die festgesetzten Ansichten entsprechen aber dem grundsdtzlichen Rahmen
dieser Satzung.

Die Festsetzung, dass Abweichungen im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise
zulassig sind, soweit die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden, dient einer Prdzisie-
rung im spdteren Baugenehmigungsverfahren sowie der Entwicklungsfahigkeit von Grundrissen
und damit auch der Ansichten.

Baufeld 1-Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.2.1. bis 10.2.4

Die Festsetzungen 10.2.1 bis 10.2.3 dienen der konkreten Umsetzung des Vorhabenteils an der
Neuwerkstralle. Dabei treten zu den zeichnerisch festgesetzten strukturhaften Ansichten des
Gebdudes Regelungen zu Farben und Materialien hinzu.

Die Festsetzung 10.2.4 dient der aulRenraumlichen Qualitatssicherung des auszupragenden Ver-
knupfungs- und Schwerpunktes von FuBgangerzone und Altstadteingang im Ubergangsbereich
von historisch, kulturell und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmalge-
schiitzte bauliche Gesamtanlage und dem um die Altstadt fihren Stadtring. Hierbei wird eine
Einsehbarkeit in den Erdgeschossbereich entlang von wichtigen Stadtrdumen aus geregelt. Das
betrifft die Lauflagen die entlang der Baulinien (N) und (O) fihren. Diese sind Teil der FuRgan-
gerzone bzw. deren Anschlussraume.

Baufeld 2 - Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.3.1 bis 10.3.3

Die Festsetzungen 10.3.1 bis 10.3.3 dienen der konkreten Umsetzung des Vorhabenteils an der
Neuwerkstralle. Dabei treten zu den zeichnerisch festgesetzten strukturhaften Ansichten des
Gebdudes Regelungen zu Farben und Materialien hinzu.

Dabei wird wie mit der Festsetzung 10.2.4. die Einsehbarkeit in den Erdgeschossbereich entlang
von wichtigen Stadtrdumen aus geregelt. Das betrifft die drei Verkehrs- bzw. Wegefldachen ent-
lang der Baulinien (N), (O) und (S). Diese sind Teil der FuRgangerzone bzw. deren Anschlussrau-
me.

3.2  Anordnungund Gestaltung von Werbeanlagen

Die Gestaltung der Werbeanlagen des Vorhabens ist nicht mit der Satzung der Stadt Erfurt Giber
die Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen in der Altstadt von Erfurt (Werbesatzung)
vom 21.Juni 2010 geregelt, da deren Geltungsbereich nicht vollstandig den Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" mitumfasst. Daher erfolgen ne-
ben den vorhabenbezogenen Festsetzungen Festsetzungen die auf den Regelungskanon der
Werbesatzung zuriickgreifen.

Diese Festsetzungen dienen der auRenrdumlichen Qualitatssicherung des mit diesem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ALT424 "Lébertor" auszupragenden Verknlpfungs- und Schwer-
punktes von FuRgangerzone und Altstadteingang im Ubergangsbereich von historisch, kulturell
und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmalgeschitzte bauliche Gesamtanla-
ge und dem um die Altstadt filhrenden Stadtring.

Dabei werden die Interessen der Gewerbetreibenden fur ihr Geschadft zu werben und den Interes-
sen der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes ausgeglichen. Dieser Interessenausgleich
umfasst Rahmenbedingungen fur die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen, so dass
Werbeanlagen so gestaltet sind, dass sie den stadtebaulichen und architektonischen Besonder-
heiten der Altstadt Rechnung tragen und nicht verunstaltend wirken.

textliche Festsetzung 11.1.und 11.2

Stand: 19.07.2019 Seite 35von 40
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor", Entwurf

Diese vorhabenbezogenen Regelungen umfassen zwei zeichnerisch festgesetzte Bereiche fir
spezielle Werbeanlagen des Vorhabens, die vom Regelkanon der zuvor genannten Werbesatzung
abweichen. Diese sind der Bereich fiir eine Werbeanlage an der oberen AuRenwand der Baulinie
(O) des Baufelds 1 und der Bereich fir bis zu vier Werbeanlagen an der oberen AuRenwand der
Baulinie (S) des Baufelds 2.

Die eine Werbeanlage im Baufeld 1 lehnt sich auf Grund der Lage direkt in der Altstadt und an
der Lauflage der FuRgangerzone enger an den Regelkanon der Werbesatzung an. Die bis zur vier
an einer Stelle geblindelten Werbeanlagen im Baufeld 2 sind auf Grund ihrer Lage abseits der
Altstadtseite etwas weiter gefasst.

textliche Festsetzung 11.3

Diese Regelungen fiir sonstige Werbeanlagen umfassen den Regelkanon der zuvor genannten
Werbesatzung.

Dabei sind gemalk Spiegelstrich 1 diese sonstigen Werbeanlagen nur im Baufeld 1 zulassig. In-
nerhalb der Schaufensterschicht des Baufelds 2 sind daher keine Werbeanlagen sondern z.B.
Kunst zuldssig.

textliche Festsetzung 11.4
Diese Regelungen umfassen alle Werbeanlagen hinsichtlich ihrer konkreten Ausfihrung.

3.3  Gestaltung unbebauter Flachen

Textliche Festsetzung 12.1.

Diese Festsetzung dient der Gestaltung der Abdeckung der innerhalb der Flachen LS 1 bis LS 3 zu-
lassigen Luftungsschdchte neben den AuBenwanden der Gebdude, so dass neben den Regelun-
gen zu ihrer Schallddmmung und Befahrbarkeit auch Regelungen zu ihrer stadtraumlichen Qua-
litdt getroffen werden.

zeichnerische und textliche Festsetzungen 12.2. und 12.3.

Diese Festsetzungen dienen der Gestaltung und Ausfilhrung von Wegeflachen, den 6ffentlichen
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FR“ sowie den priva-
ten innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldche des Kerngebiet MK.

Sie korrelieren zu den im Plan festgesetzten Gelandehdhen, die sich aus den topografischen Ge-
gebenheiten ergeben, insbesondere dem neu ausgeformten Altstadtzugang zwischen der Neu-
werkstralle mit einer Hohe von ca. 196,10 m G. NHN und dem Juri-Gagarin-Ring mit einer Hohe
von ca. 197,50 m 0. NHN und dem daran befindlichen Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 und des-
sen Vorfeld mit einer Hohe von ca. 197,45 m u. NHN, sowie dem neu ausgeformten Altstadtzu-
gang und dem Vorfeld des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 mit einer Hohe von ca. 198,00 m .
NHN.

Demnach wird der neu ausgeformte Altstadtzugang als leicht geneigte barrierefreie Rampe ge-
fuhrt. Der barrierefreie Zugang zum Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 erfolgt wie heute von Si-
den vom Juri-Gagarin-Ring und von Norden von der NeuwerkstraRRe (Gebdaude Nr.10).

Die barrierefreie Zuwegung des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 erfolgt wie heute von Westen
von der PlanstraRe. Dessen heutige Zuwegung von Osten wird zukiinftig stufenfrei auszufihrt.

Textliche Festsetzung 12.4.

Mit der Festsetzung soll die weitere Ausfiihrung der privaten Grunfldche (und Anpflanzflache A1)
entlang der westlichen AuRenwand des Baufeld 2 geregelt werden, dabei deren fiir Griinanlagen
typischen Einfriedung mit einem Zaun und einer zuldssige Boschung fir die Be- und Entliuftung
des Parkhauses.
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3.3  Gestaltung unbebauter Flachen

Textliche Festsetzung 13.1.

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter nur innerhalb von Gebduden
sowie innerhalb der Flache nordlich des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 zulassig sind, soll ge-
regelt werden, dass den Belangen von Verkehr und Ortsgestaltung entsprochen wird, und die
Behalter des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 weiterhin innerhalb dessen ErschlieBungsflache
verbleiben.
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4. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden Hinweise gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder Verfahren geregelt werden und bei der Genehmigung und Re-
alisierung von Bauvorhaben von Bedeutung sind.

Archdologische Bodenfunde / Denkmalpflege

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bauliche Gesamtanlage Altstadt und dem ar-
chdologisches Relevanzgebiet Altstadt. Zu beachten sind insbesondere die Schutzziele fur die
bauliche Gesamtanlage Altstadt, der Umgebungsschutz des Kulturdenkmal NeuwerkstralRe Nr.
10 (6stlich des Geltungsbereiches) sowie Reste des Bodendenkmals ehemalige Stadtbefestigung
des 11.bis 14.)Jahrhundert im Verlauf des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich befinden sich die im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) er-
fassten Objekte NeuwerkstralRe 17, Neuwerkstrale 19, Planstrale 24 und Planstralle 52.

Den Grundstucken wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweiligen Nut-
zungen (u.a. Gartnerei, Apotheke, Cliche-Fabrik, Kohlehandel, Buchbinderei, Haushaltsmaschi-
nenfabrik, Reparaturwerkstatt fir PKW und Krdder, etc.) liegen mehrere Jahrzehnte zu-riick. Die
Gebdude wurden bereits in den 1960er Jahren abgebrochen. Im Geltungsbereich ist mit Abbruch-
und Auffillmaterial und ggf. Resten vormaliger Bebauung zu rechnen. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bei kiinftigen Aushubmalnahmen verunreinigtes Bodenmaterial ange-
troffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden kann.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Um-welt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsda-
ten und die Lageplanen der Bohrungen sind de dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates
Thuringen zu Ubergeben.

Fernwdrme
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom
20.04.1994, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.1994.

ArtenschutzmaRBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sind Gehdlzfal-
lungen /Rodungen und andere Arbeiten zur Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeiten
der relevanten Vogelarten durchzufihren. Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegeta-
tion und der Bodenoberfldache darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzei-
ten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen.

Die Baume sind vor Fallung auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen zu begutachten.
Bei Funden ist eine Fallung erst nach ungestértem Verlassen moglich. Besetzte Horste und Hoh-
len sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Fur die AulRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin
und nach unten gerichteter Lichtquellen, die den Falleneffekt fir Nachtinsekten minimieren, zu-
lassig.

Als Ausgleich fur potentiell verloren gehende Niststatten von Halbhdhlenbritern sowie zur For-
derung von Fledermdusen ist an geeigneten Anbringungsorten die Anbringung von 4 Fleder-
mauskasten sowie vier Nistkdsten fiir Halbhohlenbriter vorzusehen.
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Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.d. kdnnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemalR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

5. Flachenbilanz

GréRe des Plangebiets 15.070 m?

Baugebiet MK | 5.866m’ |

davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 5.326 m?

nicht Gberbaubare Grundsticksflache 540 m?

Private Griinfliche 308 m?

StraRenverkehrsflache 4.959 m?

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: 3.937 m?
FuR- und Radweg

6. Folgekosten fir die Gemeinde

Gemal dem Stadtratsbeschluss zum Zuschlag 2786/17 vom 31.01.2018 wurde mit dem Bezu-
schlagten ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen abgeschlossen.
Demnach erstellt der Vorhabentrdger die Planungsleistungen fiir das Bebauungsplanverfahren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens
im Plangebiet. In diesem abzuschliefenden und dabei durch den Stadtrat zu billigende Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Herstellung und zum Betrieb des Vor-
habens inklusive der dazu erforderlichen MaRnahmen zu Grundstiicksfreilegungen, Leitungsum-
verlegungen sowie Umbau / Anpassung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen bzw. 6ffent-
lichen Verkehrsflachen.

In Folge der mit diesem Bebauungsplan vorgesehenen Stadtreparatur und dabei in Teilen stdd-
tebaulichen Neuordnung entstehen neue Baugebietsflachen und neue Zuschnitte und Qualita-
ten von 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Fir die neugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflachen ent-
stehen der Gemeinde in Folge Unterhaltungskosten.
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7. Anlagen

Planungen im Umfeld
Umweltbericht

Grinordnungsplan
Verkehrstechnische Untersuchung
Anlieferung an der NeuwerkstraRe
Schalltechnische Begutachtung
Luftschadstoffgutachten

Gutachten zur standigen Querluftung

Verschattungsstudie

Ubersicht der Unternehmungen (Bodenverunreinungen)
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1.  Allgemeine Begriindung

1.1. Anlass und Ziel

Gegenstand dieser Planung ALT424 "Lobertor" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorrau-
setzungen fur die Entwicklung eines Verknipfungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der
City im Ubergangsbereich zum sudlichen Stadtring mit einer Stadtreparatur und stadtebauli-
chen Neuordnung des Cityeinganges am fritheren Lobertor.

Dazu soll an der NeuwerkstraRe eine citytypische Nutzung und am Juri-Gagarin-Ring ein 6ffent-
liches Parkhaus entstehen.

Die Bebauung an der NeuwerkstraRe soll im Erdgeschoss einen groRflachigen Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs "Altstadt" umfassen.

Am Juri-Gagarin-Ring soll die Neubebauung gemall dem Verkehrsentwicklungsplan und der Park-
raumkonzeption Anwohnern und Besuchern der City dienen und die in den 1990er Jahren nur zur
Zwischennutzung provisorisch errichteten KFZ-Stellplatze am westlichen Ende der City mit auf-
nehmen.

Mit der Stadtreparatur und stadtebaulichen Neuordnung soll die heutige Filhrung von FuRgan-
gern und Radfahrern zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring sowie am Knoten Lober-
strale /Juri-Gagarin-Ring verbessert werden.

Diese Planung ALT424 "Lébertor" wird die Sanierungsziele eines Teilbereiches des Sanierungs-
gebietes EFM101 "Altstadt" konkretisieren.

Die ebenfalls in den 1990er Jahren nur zur Zwischennutzung provisorisch errichteten KFZ-
Stellplatze auf Brachflachen des Quartiers westlich der EichenstraRe sollen im Vollzug dieser
Planung ALT424 in das Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring verlagert werden, damit diesen Brachfla-
chen wiederbebaut werden kdnnen.

Zur Wiederbebauung dieses Quartiers wird ein eigenstandiges Bebauungsplanverfahren
(EFMO080 "RegierungsstralRe/Neuwerkstrale") gefiihrt.

1.2  Verfahren

Zum Umgang mit dem nicht vollstandig umgesetzten Stadtebauprojekt "Zentrumserweiterung
am Sudring" gemdR dem Generalbebauungsplan aus dem Jahr 1969 wurde im Jahr 1992 ein stad-
tebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt und in Folge ein stadtebaulicher Rahmenplan
EFM127 "Zentrumserweiterung am Sudring" aufgestellt sowie daraus abgeleitet drei Bebau-
ungsplanverfahren gestartet.

Dabei wurde im Jahr 1995 das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lobertor" gestartet. Dieser
Stadtratsbeschluss 327/95 vom 20.12.1995 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im
Amtsblatt Nr. 4 vom 23.02.1996 veroffentlicht.

Das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" ruhte dann, da dessen Geltungsbereich in den
Jahren 1998 bis 2006 durch das letztlich eingestellte Bebauungsplanverfahren EFM182 "Hirsch-
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garten/EichenstraRe“ Giberlagert war, und die danach mit Drucksache 0312/06 vorbereitete Wei-
terflihrung des Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" im Jahr 2007 zuriickgestellt wurde.

In Folge des Stadtratsbeschlusses 0129/14 vom 29.01.2015 zur Parkraumkonzeption wurde das
Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lébertor" mit dem Stadtratsbeschluss 0198/15 vom
24.06.2015, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 13 vom 31.07.2015 und im Amtsblatt Nr. 14 vom
21.08.2015, fortgesetzt. GemdR diesem Stadtratsbeschluss wurde:

e derAufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" vom 20.12.1995, ver-
offentlicht im Amtsblatt Nr. 4 vom 23.02.1996, gedndert,

e derVorentwurf des Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" gebilligt,

e vom 31.08.2015 bis 02.10.2015 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
ALT424 ,Lobertor“und dessen Begriindung durchgefiihrt,

e mitSchreibenvom 31.07.2015 die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, gemadR § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB beteiligt,

e mitderDrucksache 1247/17 vom Ausschuss fir Finanzen, Liegenschaften, Rechnungspri-
fung und Vergaben am 05.07.2017 das Ausschreibungsexposee gebilligt

e und eine Ausschreibung von Grundstiicken zum Verkauf zur Bebauung durchgefihrt.

Im ndchsten Schritt des nun vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ALT424 "Lobertor"
soll die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden.

ZukUnftig wird vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens ALT424 "Lébertor" mit
dem Vorhabentrdager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

1.3  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich im Stadtteil Altstadt und
umfasst die unbebauten Flachen
e aufderSudseite der Neuwerkstralle im Abschnitt zwischen den bestehenden Gebduden
Neuwerkstralle Nr. 24 im Westen und Nr. 10 im Osten
e und auf der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings im Abschnitt zwischen den bestehenden
Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 im Westen und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 im Osten.

Das Plangebiet wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches be-
grenzt. Hierbei sind diese Flurstlicke betroffen:

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 145, Flursticke 201/2 (teilweise - PlanstralRe), 309/1, 26,
309/2, 309/3 (teilweise), 206 (teilweise), 32/1, 32/2, 33/1 (teilweise), 33/2, 207 (teilweise
—Juri-Gagarin-Ring), 27/2, 205, 204 (teilweise)

e Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 144, Flurstick 182/4 (teilweise — Neuwerkstralie)

e Gemarkung Erfurt-Sid, Flur 133, Flurstiicke 305/4 (teilweise), 306/2 (teilweise), 308
(teilweise)

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,5 ha.

Die Wahl des Geltungsbereiches orientiert sich an den Flachen, die zur stadtebaulichen Neuord-
nung erforderlich sind. Diese umfassen die Fldchen des Vorhabens sowie die Flachen des nahe-
ren Umfelds. Das sind:

e die Grundstucksflachen an der Neuwerkstralle und am Juri-Gagarin Ring,
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e diedaranangrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
e undeinandie Grundstiicksflachen angrenzender Griinstreifen

1.4  Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fur
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung
sind das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mit-
telthiringen (RP-MT).

Gemal vorliegendem Regionalplan Mittelthlringen (RP-MT), in Kraft getreten durch Bekannt-
machung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, Ziel G 2-1 soll u.a. ,durch In-
nenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat ... ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen
Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Veranderungen be-
ricksichtigt werden.”

Dieser Forderung kommt diese Planung ALT424 "Lobertor" durch die Neuordnung und Revitali-
sierung einer innerstadtischen Brache in vollem Umfang nach. Die Planung ALT424 "Lébertor"
steht damit den Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006, wurde neu bekannt gemacht im Amtsblatt vom 14.07.2017 und zuletzt geandert
durch die FNP Anderungen Nr. 11, 25, 30 und 32, wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt
vom 01.03.2019.

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich eine gemischte Bauflache und eine 6rt-
liche Hauptverkehrsflache dar.

Die gemischte Baufldche umfasst einen als Gemengelage geprdgte Teile der Altstadt und die 6rt-
liche Hauptverkehrsflache des Juri-Gagarin-Rings.

Die mit der Planung ALT424 "Lobertor" beabsichtigte Entwicklung eines Kerngebietes mit einem
in der Altstadt typischen mischgenutzten Gebaude an der NeuwerkstraRe sowie einem Parkhaus
an der HauptverkehrsstralRe Juri-Gagarin-Ring kann aus dieser Flachennutzungsplan-Darstellung
entwickelt werden. Das Entwicklungsgebot ist beachtet.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches "Alt-
stadt" gemall dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt aus dem Jahr
2009 und dessen Fortschreibung gemall dem Stadtratsbeschluss 1772/17 vom 10.04.2019.

Das Ziel der Planung zur Entwicklung von kerngebietstypischen Nutzungen und dabei Einzel-
handel entspricht demnach diesem sektoralen Konzept.

Sanierungsgebiet

Der Planung ALT 424 "Lobertor" befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der seit dem
24.06.1992 rechtsverbindlichen Satzung Uber die stadtebauliche Sanierung in Erfurt, Altstadt
(EFM101).
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Fur die Flurstiicke 26, 205, 206, 309/1 und 309/3 wurde unter der Abteilung Il ein Sanierungs-
vermerk in das Grundbuch eingetragen.

Die Planung ALT424 "Lobertor" soll die Sanierungsziele konkretisieren.

Verkehrsentwicklungsplan
Der Geltungsbereich ist insbesondere von verkehrlichen Konzepten und deren teilweise Umset-
zung gepragt.

Auf Teilen der Grundsticksfldchen und auf den Baustelleneinrichtungsflachen des bis 1990
nicht vollstandig hergestellten und spater wieder abgetragenen Haus der Kultur wurden Anfang
der 1990er Jahre zur Zwischennutzung und daher nur provisorisch die Parkplatze im Quartier
sudlich der NeuwerkstralRe und im Quartier westlich der EichenstraRe errichtet, bis gemaR dem
Verkehrsentwicklungsplan aus demJahr 1993 (Stadtratsbeschluss Nr. 030/04 vom 16.02.1994)
KFZ-Stellplatzanlagen fur die Innenstadt in Parkhdusern und Tiefgaragen im Umfeld des Juri-
Gagarin-Rings errichtet werden.

Dieses Ziel ist auch in der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans aus dem Jahr 2012
(Stadtratsbeschluss 0160/12 vom 18.07.2012) und in der Parkraumkonzeption aus dem Jahr
2015 (Stadtratsbeschluss 0129/14 vom 29.01.2015) enthalten.

Diese Konzepte umfassen auch das Parkhaus im Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lober-
tor" als Teil von KFZ-Stellplatzanlagen im Umfeld des Juri-Gagarin-Rings, um so auch Ersatz fur
die provisorischen Parkplatzen im Quartier siidlich der Neuwerkstralle und im Quartier westlich
der EichenstralRe zu schaffen, so dass die Stadtreparatur auch in diesen Bereichen der Altstadt
fortgesetzt werden kann.

1.5  Planerische Ausgangslage

Pragung des Geltungsbereiches

Die heutige Pragung des Geltungsbereiches ist Folge der teilweisen Umsetzung des Generalbe-
bauungs- und -verkehrsplanes aus dem Jahr 1969 und dessen Fortschreibung aus dem Jahr 1975,
wie die Teilprojekte Westtangente (der breitere StraBenzug Lébertor-Domplatz) und Zentrum-
serweiterung Sidring (die neue Ausformung des sudlichen Abschnitt des Stadtringes). Dazu
wurde die vormalige Bebauung abgetragen, die 32 m hohen Gebdude entlang des Juri-Gagarin-
Rings errichtet, wie imJahr 1972 das Wohngebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 sowie im Jahr 1983
das Wohngebdude mit Einzelhandel und Gewerbe im Erd- und Obergeschoss Juri-Gagarin-Ring
Nr. 21, und der Stadtring als HauptverkehrsstralRe umgebaut.

Auf die zwischen den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 vorgesehene
Westtangente (der breitere StraRenzug Lobertor-Domplatz) wurde spater verzichtet, wie auch
die groRflachige Umgestaltung der gesamten Altstadt.

Daher wurde das Teilprojekt Haus der Kultur mit groRen KFZ-Parkpldatzen an das westliche Ende
der City und FulRgangerzone an den Hirschgarten verschoben, und zu dessen Herstellung dazu
das Quartier 6stlich der EichenstralRe vollstandig und die Quartiere westlich der Eichenstralle
und stdlich der NeuwerkstraRe teilweise in den 1980er Jahre abgebrochen.

Die Errichtung des Haus der Kultur wurde im Jahr 1990 beendet und der Rohbau im Jahr 1996
abgebaut. Auf leergerdaumten Flachen wurden in den 1990er Jahren zur Zwischennutzung grol3-
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flachige Kfz-Parkplatze provisorisch errichtet worden, die bis heute in Betrieb sind. Dabei ist der
der Parkplatz im Quartier westlich der EichenstraRe Giber die AltstadtstralBen erschlossen, und
der Parkplatz im Geltungsbereich dieser Planung Uber die vormalige Baustellenzufahrt vom Juri-
Gagarin-Ring.

Planungen nach 1990

Das inden 1990er Jahren entwickelte Stadtentwicklungskonzept fur das Sanierungsgebiet EFM
101 "Altstadt" umfasst eine umfangreiche Stadtreparatur der Altstadt und die Errichtung von
Parkhdusern im Bereich des um die Altstadt fihrenden Juri-Gagarin-Ring. In Folge sind fur Teil-
bereiche der Altstadt stadtebauliche Rahmenpldne erarbeitet und daraus entwickelt Bebau-
ungsplanverfahren gestartet worden.

So auch der stadtebauliche Rahmenplan Zentrumserweiterung am Sidring, der Verkehrsentwick-
lungsplan und die Bebauungsplanverfahren EFM129 "Lachsgasse / Thomaseck", ALT437 "Park-
haus Hirschlachufer" und ALT 424 "Lébertor". Davon wurden bislang die Bebauungsplanverfahren
EFM129 und ALT437 abgeschlossen und somit u.a. KFZ-Stellplatzanlagen hergestellt.

Das Bebauungsplanverfahren ALT424 "Lobertor" wurde bis ins Jahr 2006 durch das Bebauungs-
planverfahren EFM182 "Oper am Hirschgarten® bzw. "Hirschgarten / EichenstralRe“ Uberlagert.
Diese Bebauungsplanverfahren hatte dem Haus der Kultur nachfolgende drei konkrete aber nicht
umgesetzte Vorhaben zum Ziel, die dabei jeweils auch eine KFZ-Stellplatzanlage mit Zufahrt
vom Juri-Gagarin-Ring umfassten. Diese Bebauungsplanverfahren wurde nicht abgeschlossen.

Das leergeraumte Quartier 6stlich der Eichenstralle wurde Teil des im Jahr 2009 erweiterten in-
nerstadtischen Freiraums Hirschgarten. Dieser ist durch die fehlenden Raumkanten an der Neu-
werkstralle und an der Eichenstralle gepragt.

Nutzungen, Baustruktur und Topografie
Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich des westlichen Altstadtrandes.

Erist Teil eines bzgl. der Art der Nutzung als Gemengelage geprdgten Gebietes, das sich von der
Regierungsstrale im Norden liber die NeuwerkstralRe in der Mitte bis zum Juri-Gagarin-Ring im
Suden erstreckt. Darin sind in den Lauflagen in den Erdgeschossen Einzelhandel und Gastrono-
mie sowie in den Obergeschossen eine gemischte Nutzung aus Buros, Arztpraxen, Versamm-
lungsstatten und Wohnen. In den Nebenlagen ist der Anteil an Wohnnutzung hoher.

Der Geltungsbereich ist Teil eines Gebietes mit in Teilen hohem Uberbauungsgrad.

Dieses Gebiet teilt sich in zwei Bereiche.

Der Bereich des noch erkennbaren spatmittelalterlichen StraBen- und Blockrasters an der Neu-
werkstraRe hat auf den Baugrundstiicken einen Uberbauungsgrad von 80% mit vier- bis fiinf ge-
schossigen Gebauden.

Der Bereich des nicht vollstandig umgesetzten Stadtebauprojektes gemdR dem Generalbebau-
ungsplan aus dem Jahr 1969 am Juri-Gagarin-Ring hat auf den Baugrundstiicken einen Uberbau-
ungsgrad von zum Teil 100% mit elfgeschossigen Gebduden, da die groRziigigen Freibereiche um
diese Gebaude gemall dem damaligen Leitbild der gegliederten und aufgelockerten Stadt Teil
der 6ffentlichen Stadtlandschaft sind.

Die baustrukturelle Gliederung des Geltungsbereichs bzw. des direkt angrenzenden Umfeldes ist
im Einzelnen:
e entlang der Neuwerkstrale in geschlossener Bauweise errichtete traufstandige Block-
randbebauung mit hohem ErdgeschoR, drei Obergeschossen, und ein- bis zwei Dachge-
schossen wie z.B. die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 10 und Nr. 45 bis Nr. 47a
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e entlang desJuri-Gagarin-Ringes die in den Jahren 1972 und 1983 errichteten scheiben-
haften Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 mit elf Geschossen.

Die Topografie ist geprdgt durch:
e dasHohenniveau der Vorbereiche der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 bei ca. 198,00 m 0.
NHN und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 bei ca. 197,45m u. NHN,
e dasHohenniveau der Verkehrsflachen Juri-Gagarin-Ring bei ca. 197,52 bis 197,95 m (.
NHN und NeuwerkstralRe bei ca. 196,00 bis 196,40 m . NHN,
e sowie zwischen diesen Vorbereichen und Verkehrsflachen verlaufenden Rampen und Bo-
schungen.

Die aktuellen Freiraumnutzungen im Geltungsbereich sind:

e Teilevon 6ffentlichen Verkehrsflachen der PlanstraRe, der NeuwerkstralRRe, des Juri-
Gagarin-Rings sowie des Fullwegs zwischen der Neuwerkstralle und dem Juri-Gagarin-
Ring entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21,

e einimJahr 1992 zur Zwischennutzung eingerichteter 6ffentlicher KFZ-Parkplatz mit Zu-
und Abfahrt am Juri-Gagarin-Ring,

e Teilevon unbebauten Grundstucksflachen des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9,

e Begrunungen.

Der unterirdische Bauraum des Geltungsbereiches ist gepragt durch:

e umfangreiche unterirdische Anlagen der Stadttechnik wie Leitungen, Verteilerraume und
Kollektoren, die auf Grund der frither geplanten Fihrung einer HauptverkehrsstraRe zwi-
schen den Gebduden Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 hindurch im
Verlauf dieser Trasse errichtet worden sind,

e moglicherweise noch vorhandene Reste baulicher Anlagen der zwischen den Jahren 1972
und 1987 abgetragenen vormaligen Bebauung,

e moglicherweise noch vorhandene Mauerresten der Stadtbefestigung aus dem 11. Jahr-
hundert im Bereich des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Eigentumsverhaltnisse

Auler die im Geltungsbereich befindlichen Teile der unbebauten Grundsticksflachen des Ge-
bdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 (die Flurstiicke 204 teilweise und 205) und des Gebaudes Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 (das Flurstiick 305/4 teilweise) sind alle anderen Flachen im Eigentum der
Stadt Erfurt und des Vorhabentragers. Zwischen den betroffenen Eigentlimern wird eine private
Bodenordnung durchgefuhrt.

Die vorgenannten unbebauten Grundsticksflachen der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 sind Ergebnis der Zuteilung gemdR Bodensonderungsgesetz mit dem Ziel,
diesen Geb3duden und Nutzungen konkrete Grundsticksflachen zuzuordnen, bis eine stadtebau-
liche Neuordnung (wie mit dieser Planung ALT424 "Lébertor" vorgesehen) neue Zuteilungen er-
fordert.

Dabei sind dem Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 Flachen zugeordnet worden, die zum damali-
gen Zeitpunkt mit wie Treppen und Balkonen Uberbaut waren, die beim Umbau des Gebdudes im
Jahr 2000 entfielen.

Der Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lobertor" grenzt direkt an die AuBenwand des Erd-
geschoss heran, um die bereits heute als 6ffentlichen FulR- und Radweg genutzten Fldchen dann
in eine neu geordnete 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR- und Rad-
weg aufgehen zu lassen.

Die Uberbauung mit Balkonen des 1.0bergeschosses und die Unterbauung mit Kellerlichtschach-
ten ist weiterhin moglich, ebenso die Anfahrt mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen.
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Denkmalschutz

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bauliche Gesamtanlage Altstadt und dem ar-
chdologisches Relevanzgebiet Altstadt.

Zu beachten sind insbesondere die Schutzziele fiir die bauliche Gesamtanlage Altstadt, der Um-
gebungsschutz des Kulturdenkmal NeuwerkstralRe Nr. 10 (6stlich des Geltungsbereiches) sowie
Reste des Bodendenkmals ehemalige Stadtbefestigung des 11. bis 14. Jahrhundert im Verlauf
des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist Bestandteil des kompakten Stadtkdrpers und dabei des Stadtteils Alt-
stadt. Erist heute eine von Verkehrsflachen und KFZ-Stellplatzen gepragte bis auf Restflachen
versiegelte Flache zwischen dem westlichen Ende der FuRgdngerzone (Anger) im Norden und der
Hauptverkehrsstralle (Juri-Gagarin-Ring) im Stiden.

Klima und Lufthygiene

Der Geltungsbereich und das unmittelbare Umfeld sind durch Vorbelastungen gepragt, insbe-
sondere auf Grund der Lage im Kern der Innenstadt und die dort vorhandene Hintergrundbelas-
tung (Uberlagerung von Immissionen aus Industrie, Hausbrand, nicht detailliert betrachtetem
Nebenstrallenverkehr, Uberregionaler Ferntransport von Schadstoffen, etc.) und der Emissionen
des KFZ-Verkehrs.

GemdR dem gesamtstddtischen Klimagutachten aus dem Jahr 2016 befindet sich der Geltungs-
bereich innerhalb des dicht besiedelten Stadtkerns in der stadtklimatischen Sanierungszone; er
befindet sich nicht innerhalb von Luftleitbahnen oder Kaltluftbahnen.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten an rund 80 Tagen im Jahr in der Innenstadt Inversionen
auf, die sich oft erst am Nachmittag auflésen. (Inversionen bedeuten dass z.B. Abgase nur verzo-
gert abziehen kdnnen.) Die Inversionen werden nicht ganzlich abgebaut und bleiben an rund 35
Tagen im Jahr ganztagig erhalten. Zur Uberwachung der Luftqualitat ist die Stadt Erfurt per
Rechtsverordnung als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG (Uberwachung der Luftqualitat)
ausgewiesen. Zu dieser Belastung der Luftschadstoffe (Feinstaub und Stickstoffdioxid) tragen
betriebene Feuerungsanlagen mit festen und flussigen Brennstoffen bei, weshalb die Reduktion
der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landes-
hauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. So sind in der Innenstadt fliissige und feste Brennstoffe
auszuschlieRen. Dazu begiinstigend ist der gro3te Teil der Innenstadt Fernwdarmeversorgungs-
gebiet in dem Anschluss- und Benutzungszwang bestehen.

Die Emissionen des KFZ-Verkehrs erfolgen insbesondere iber das HauptverkehrsstraBennetz wie
dem Juri-Gagarin-Ring, und Uber die KFZ-Parkplatze im Geltungsbereich und in der naheren Um-
gebung.

GemdR den Planungszielen und -inhalten dieser Planung ALT424 "Lobertor" sollen diese KFZ-
Parkplatze aufgelost und in einem Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring aufgenommen werden. Damit
entfallen diese KFZ-Verkehre innerhalb der engen Altstadt und verbleiben im Hauptverkehrs-
stralennetz, das sich in groRdimensionierten Stadtraumen befindet und die Emissionslasten
des KFZ-Verkehrs gut abfiihren kann.

Siehe Luftschadstoffgutachten in der Anlage.

Larm
Der Geltungsbereich und das unmittelbare Umfeld sind durch Vorbelastungen gepragt insbe-
sondere durch Emissionen des KFZ-Verkehrs der angrenzenden Hauptverkehrsstrallen wie dem
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Juri-Gagarin-Ring, der KFZ-Parkplatze im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung, sowie
durch Anliegerverkehr.

Aulerdem wirken Emissionen der Stralenbahn in der NeuwerkstraRe, des Fluglarms sowie der
gewerblichen Nutzungen aus dem Umfeldes ein, wie Einzelhandel, Gastronomie, Versamm-
lungsstatten und sonstiges nicht storendes Gewerbe innerhalb der Gebdude Neuwerkstralle Nr.
45 - 473 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 sowie Spiel- und Freizeitflachen und Wirtschaftsgarten in
den innerstadtischen Freirdumen.

Siehe Schallgutachten in der Anlage.

Belichtung
Der Geltungsbereich ist im Bereich zwischen Juri-Gagarin-Ring und NeuwerkstralRe durch die
Verschattungen der angrenzenden Gebaude gepragt.

Siehe Verschattungsstudie in der Anlage.

Boden
Der Geltungsbereich ist durch Vornutzungen gepragt. Diese umfasste fur friihere Altstadtquar-
tiere typisch Wohnen und Gewerbe.

So befinden sich bezogen im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) die erfassten Ob-
jekte der frihere Grundstiicke Neuwerkstralle Nr. 17, Neuwerkstrale Nr. 19, Planstralle Nr. 24
und Planstralle Nr. 52. Diesen wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweili-
gen Nutzungen (u.a. Gdrtnerei, Apotheke, Cliche-Fabrik (Zeitungs- und Buchdrucktechnik), Koh-
lehandel, Buchbinderei, Haushaltsmaschinenfabrik, Reparaturwerkstatt fir PKW und Krader,
etc.) liegen bereits mehrere Jahrzehnte zurtick. Diese fritheren Grundstiicke wurden im Zeitraum
1972 bis 1989 freigeraumt.

Im Geltungsbereich ist auch mit Abbruch- und Auffiillmaterial und ggf. Resten dieser vormaligen
Bebauung zu rechnen.

GemaR der Ubersicht der Unternehmungen waren in der Vergangenheit im Geltungsbereich di-
verse Unternehmungen ansdssig. Damit einhergehende Bodenverunreinigungen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Es kann daher moglich sein, dass bei kiinftigen Aushubmanahmen ver-
unreinigtes Bodenmaterial angetroffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet
werden kann.

Siehe Ubersicht zu potentiellen Bodenverunreinigungen in der Anlage.

Natur- und Artenschutz

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung befinden sich keine gemal? §§ 23 - 30 des Bun-
desnaturschutzgesetz ausgewiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 18 des Thiringer
Naturschutzgesetz ausgewiesene Schutzgebiete, keine Gebiete des Natura-2000-Netzes sowie
keine Wasserschutzgebiete.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Grlinausstattung

Der Geltungsbereich ist von Verkehrsflachen dominiert. Die darin vorhandenen Griinflachen
werden als Scherrasen gepflegt oder sind mit bodendeckenden bis halbhohen Ziergehdlzen be-
pflanzt. Naturliche Biotopbereiche sind nicht vorhanden. Im stdlichen Bereich ist ein groRerer,
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angepflanzter Baumbestand vorhanden. Im ndrdlichen Bereich sind bis auf eine mehrstammige
Weide und eine Gruppe aus mehrstammigen Ebereschen keine Baume vorhanden.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich sind 35 Einzelbdume vorhanden, die gemdll der Baumschutzsatzung der
Stadt Erfurt als geschiitzte Einzelbaume gelten, fiir die bei einer Beseitigung Ersatzpflanzungen
erforderlich sind.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

1.6  Planungsziele

Die Planungsziele dieser Planung ALT424 "Lébertor" sind gemdR dem Stadtratsbeschluss
0198/15vom 24.06.2015 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und zur Billigung des Vor-
entwurfes:

e Schaffung der Voraussetzung flr eine Freilegung der stadtischen Liegenschaften westlich
der EichenstraRe (Anmerkung: das Quartier westlich der Eichenstralle) zugunsten fami-
lienfreundlicher innerstadtischer Wohnnutzungen inklusive Baugruppenkonzepten

e stadtebauliche Neuordnung des Gebietes stidlich der Neuwerkstralle / Lobertor

e Wiederherstellung des Stadtraumes stidlich der Neuwerkstrale mit einer Wohn- und Ge-
schaftshausbebauung im ErdgescholR mit Einzelhandel

e Verbesserung der Nahversorgung des Wohnstandortes innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Altstadt durch Einordnung eines grofldchigen Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb als Vollsortimenter mit mindestens 1.600 gm Verkaufsfldche siidlich der
Neuwerkstralle

e Sicherungeiner transparenten Schaufensterfront des Einzelhandels zur NeuwerkstralRe

e \Verlagerung der ungeordneten provisorischen Pkw-Stellplatze westlich der Eichen- und
stidlich der NeuwerkstraRBe in ein direkt vom Juri-Gagarin-Ring anfahrbares Parkhaus mit
ca. 500 PKW Stellplatzen am Juri-Gagarin-Ring

e Ausschluss von Stérungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen durch geeignete Hull-
konstruktionen insbesondere bzgl. Licht- und Larmschutz

e Anlage eines Grindaches

e Schaffung eines qualitatsvollen Altstadteinganges als FulR- und Radweg mit Baumpflan-
zungen

e Sicherung von dem Altstadteingang angemessenen Fassaden.

Demnach sollen auf Abrissflachen in der Altstadt zur Zwischennutzung errichtete KFZ-Parkplatze
aufgeldst werden, so dass diese wieder bebaut werden kdnnen. Das betrifft insbesondere die
Flachen im Quartier westlich der Eichenstralle sowie im Quartier im stidlich der NeuwerkstralRe -
dem Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Lébertor". Damit entfallen in der Altstadt KFZ-
Verkehre und deren Emissionen.

GemadR der dieser Planung ALT424 "Lobertor" zu Grunde liegenden verkehrspolitischen Zielstel-
lung der Parkraumkonzeption (Stadtratsbeschluss 0129/14 vom 29.01.2015) sollen diese KFZ-
Stellpldtze nicht ersatzlos entfallen, sondern in einer KFZ-Stellplatzsammelanlage direkt am
HauptverkehrsstraBennetz aufgehen, dem Parkhaus am Juri-Gagarin-Ring. Dabei sind die KFZ-
Stellpldtze im Parkhaus so untergebracht, dass von deren Emissionen keine schadlichen Auswir-
kungen auf das Umfeld und die dort befindlichen schutzwirdigen Nutzungen ausgehen.
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Durch die An-und Abfahrt dieser KFZ-Stellplatze am Knoten der HauptverkehrsstralRen Juri-
Gagarin-Ring / Loberstrale verbleiben und biindeln sich die KFZ-Verkehre und deren Emissionen
in dazu geeigneten Stadtraumen.

Diese Konzeption steht in der Reihe von gesamtstadtischen verkehrspolitischen Malnahmen,
neben Park-Ride-Parkpldtzen am Stadtrand entlang des um die Altstadt filhrenden Hauptver-
kehrsstraRennetzes KFZ-Stellpldtze gebilindelt zu errichten, um die Innenstadtquartiere von KFZ-
Verkehr und dessen Emissionen zu entlasteten, und die Nutzbarkeit fir FuRgdanger und Radfah-
rer zu verbessern.

Neben der Verlagerung und Blindelung von KFZ-Stellplatzen und deren Emissionen sollen durch
die Wiederbebauung von Abrissfldchen funktionale und rdumliche Licken im Geflige der Alt-
stadt beseitigt werden.

So sollen die von KFZ-Stellplatzen freizulegenden Flachen des Quartiers westlich der Eichenstra-
Be z.B. dem Wohnungsbau und die Flachen des Quartiers stidlich der NeuwerkstralRe (der Gel-
tungsbereich dieser Planung ALT424 "Lobertor") der raumlichen und funktionalen Ausbildung
des Verknipfungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der FuRgangerzone und dem sudli-
chen Altstadteingang dienen.

Dazu soll, neben dem Parkhaus direkt am Juri-Gagarin-Ring, eine kerngebietstypische Nutzung
mit einem groRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der Neuwerkstralle und ein raum-
lich besser ausgepragter Altstadteingang zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring als
FuR- und Radweg hergestellt werden.

Dieser Verknupfungs- und Schwerpunkt soll einen Beitrag zur stadtebaulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung der Innenstadt leisten, mit der Starkung ihrer Lauflagen (und deren typischen
Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Tourismus, Biiro, Arzte, etc.) sowie der Star-
kung des Wohnstandortes.

Durch die Wiederbebauung von Abrissflachen sollen auch bislang fehlende wichtige Raumkan-
ten errichtet werden, um so dem Flachendenkmal und Ensemble Altstadt und den darin befindli-
chen einzelnen Kulturdenkmalen und wichtigen Platz- und Straenrdumen wie dem im Jahr
2009 nach Westen erweiterten Hirschgarten eine angemessene Umgebungsstruktur zu geben.

Die stadtebauliche Neuordnung soll insgesamt einen fur die Umweltbelange konfliktlésenden
Beitrag leisten. KFZ-Verkehre und deren Emissionen sollen in dazu geeigneten Stadtrdumen ge-
biindelt werden.

Die Wiederbebauung von Abrissflachen soll Liicken im Stadtgefiige schlielen. Hierbei sollen
Emissionen aus Stadtrdumen mit Hauptverkehrsstrallen wie Juri-Gagarin-Ring und Loberstrale
in die von hoher Aufenthaltsfunktion gepragten Stadtraume der Altstadt vermindert werden,
aber auch der Luftaustausch dieser Stadtraume erhalten bleiben.

Mit der Wiederbebauung von Abrissflachen verbundene Eingriffe in den sich zwischenzeitlich in
den Licken des Stadtgefiiges entwickelten extensiven Griinbestandes sollen weitgehend im Gel-
tungsbereich ausgleichen werden. Hierbei sollen auf den Gebduden intensiv begriinte Dachgar-
ten und extensiv begriinte Dachbegriinungen sowie innerhalb der Verkehrsfldchen Baum- und
Strauchpflanzungen hergestellt werden.

1.7  Planungsalternativen
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Die Planung ALT424 ,Lobertor” umfasst Konversionsfldchen in der Altstadt, die der Entwicklung
eines Verknupfungs- und Schwerpunktes dienen sollen, welcher eine Schlisselfunktion zur Ent-
wicklung weiterer Konversionsflachen in der Altstadt hat.

Der Geltungsbereich ist in das Geflige der Altstadt integriert und erschlossen. Er hat die Leis-
tungsfdhigkeit die Planungsziele umzusetzen, ohne schddliche Auswirkungen auf die Umge-
bung und darin befindliche schutzwirdige Nutzungen zu haben.

Da der Vorhabentrager im Besitz der Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich ist, scheiden
andere Flachen im Stadtgebiet aus.

Entfallt die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes wird die Altstadt weiter geschwdcht,
insbesondere im Wettbewerb mit anderen Einzelhandelslagen am Stadtrand und ist die Ent-
wicklung weiterer Konversionsflachen in der Altstadt erschwert.

Planungsalternativen hinsichtlich der zukiinftigen Bebauung wurden im Zuge der Ausschrei-
bung der stadtischen Grundstiicke gepruft. Der Stadtrat bestatigte dabei das Bebauungskonzept
des Vorhabentragers.

1.8  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst das Vorhaben im Kerngebiet MK sowie die Um-
feldanpassungen. Erist Teil des Bebauungsplanverfahrens und zukunftig der Satzung.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst im Kerngebiet MK:
e imBaufeld 1 ein Gebdude mit 13.130 m? BruttogeschoRfldche und dabei
- im UntergescholR mit einer Tiefgarage mit 45 PKW-Stellplatzen und Nebenrdumen
- im Erdgeschoss mit einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp Vollsor-
timenter mit 1.600 m* Verkaufsfliche und seine eingehauste Anlieferung an der
Neuwerkstralle (Ein- und Ausfahren des Lieferfahrzeugs von der Neuwerkstralle) sowie
der ErschlieBung des Hotels
- inden 4 Obergeschossen mit einem Hotel mit ca. 160 Zimmern sowie einem noch zu
prazisierenden Geschdftsteil (Hotel / Boarding / Arztpraxen / Pflege / Biiro / Wohnen)
- 2intensiv begrinten Dachgadrten auf Teilen des ErdgescholRes und sonst extensiv be-
grinte Dachflachen
e imBaufeld 2 ein Gebiude mit ca. 19.650 m? BruttogeschoRfldche und dabei
- ein Parkhaus mit 553 PKW-Stellplatze und davon mindestens 75 PKW-
Dauerparkpldtze
- einer Zu- und Abfahrt des Parkhauses (und der Tiefgarage des Baufeld 1) versetzt vom
Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle zur besseren Wegefiuhrung von Fullgangern
und Radfahrern
- umfangreicher Ruckstauflachen der PKW innerhalb des Parkhaues
- 68 Stellplatzen fir Fahrrader
- Stellpldtzen fir Einkaufswagen
- einem offentlichen WC (Damen, Herren, Behinderte)
- extensiv begriinten Dachfldchen
e imunterirdischen, die Baufelder 1 und 2 verbindenden Gebdude im Baufeld 3
- dieErschlieBung der Tiefgarage des Baufeld 1 und Nebenrdume.

Die insgesamt 32.783 m’ BruttogeschoRfliche teilen sich auf in:
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e Einzelhandel 2.348 m*
e Hotel5.768 m?

e Geschiftsteil 2.073 m?
e Technik 805 m?

e Verkehrsflichen 487 m?
o Tiefgarage 1.650 m*

e Parkhaus 19.652 m?

Die insgesamt 598 PKW-Stellplatze teilen sich aktuell in:
e 203 PKW-Stellplatze Eigenbedarf gemdR der Vollzugsbekanntmachung zur Thiringer
e Bauordnung
e 75PKW-Stellplatze Dauerparker
e 320 PKW-Stellplatze geblhrenpflichtig

Die maximale Oberkante des Gebdudes im Baufeld 1 betragt 215,70 m . NHN. Dabei betragt die
Oberkante der angrenzenden Neuwerkstralle ca. 196,20m . NHN.

Das Gebdude gliedert sich in einen erdgeschosshohen Sockel, auf dem zwei intensiv begriinte
Dachgdrten sowie zwei Gebdudeteile mit 4 Geschossen und extensiv begriinten Dachflachen
aufsitzen.

Die Oberkante des Gebdudes im Baufeld 2 betrdgt 216,25 m . NHN. Dabei betragt die Oberkan-
te des angrenzenden Juri-Gagarin-Ring ca. 197,50 m . NHN.
Das Gebdude umfasst eine kompakte Kubatur mit extensiv begriinten Dachflachen.

Die Gebdudehohen im Baufeld 1 und 2 orientieren sich am durch die Erfurter Griinderzeit ge-
pragten Umfeld mit den Gebauden NeuwerkstraBe Nr. 10 (Traufhéhe 213,60 m U. NHN, Firsthéhe
217,50 m G. NHN) und die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 45 bis Nr. 47a (Traufhdéhe 212,20 m (.
NHN, Firsthohe 216,40 bzw. 219,20 m . NHN.)

Die Baustruktur im Baufeld 1 an der NeuwerkstralRe nimmt die weiteren Gliederungsmerkmale
der umgebenen Erfurter Griinderzeit auf. Sie hat dabei im Erdgeschoss einen Sockel aus Schau-
fenstern, Eingangen und Gesims, in den Obergeschossen eine befensterte AuBenwand mit Ein-
fassungen, und im Dachgeschoss eine mansardhafte Ausfihrung. Die Gliederungen der AulRen-
hille umfassen leichte Vor- und Rickspriinge. Die von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abge-
wandten intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des Erdgeschosses brechen die Baumassen
auf und geben dem Gebdude und dem unmittelbarem Umfeld begriinte Zwischenrdaume und
Ausblicke.

Die Baustruktur im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring ist ein Sonderbaukdrper zur Unterbringung
einer groen Anzahl von KFZ-Stellplatzen. Er umfasst entlang der Verkehrsflachen einen erdge-
schosshohen Sockel mit einer Schaufensterschicht. Die darliber sitzende gefaltete, gewellte und
gelochte AuRenhille springt hinter den Erdgeschosssockel leicht zurtick.

Die Gebdudezugdnge im Baufeld 1 sind fiir den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der Nord-
seite (NeuwerkstraRBe) und an der Slidseite (private ErschlieBungsflache), fir das Hotel an der
Ostseite (neue LoberstralRe, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg) und
flr den noch zu prazisierenden Geschaftsteil (Hotel / Boarding, Pflege / Arztpraxen / Biiro / Woh-
nen) an der Nordseite (Neuwerkstralde).

Die Gebdudezugdnge des Gebdudes im Baufeld 2 sind fiir das Parkhaus von der Nordseite (priva-
ten ErschlieRungsfldche) und von der Siidseite (Juri-Gagarin-Ring).
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Die Fahrzeuge zur Andienung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes im Baufeld 1 an der Neu-
werkstralle fahren von der NeuwerkstraRe riickwarts in die Anlieferzone an der Neuwerkstralie
hinein und vorwarts hinaus. Dabei werden sie zur Querung von Strallenbahngleis, Fahrbahn und
FuBweg geleitet. Diese Anlieferung erfolgt an Werktagen, tagsiiber (zwischen 6 und 22 Uhr) und
maximal drei Mal am Tag. Der Ladeprozess ist im geschlossenen Laderaum innerhalb des Gebau-
des. Wdhrend der Ladeprozesse ist das Tor dieses Laderaumes geschlossen.

Die Fahrzeuge zur Andienung des Hotels im Baufeld 1 an der NeuwerkstralRe fahren im Uhrzei-
gersinn um das Baufeld 1 herum und halten in der privaten ErschlieBungsflache an der Anliefer-
turauf der Sudseite des Baufeld 1 neben dem Eingang zum Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb,
da aus Verkehrssicherheitsgriinden das RuckwartsstoRBen der Fahrzeuge innerhalb der privaten
ErschlieRungsflache und der neuen Loberstralle (die Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung FuR-Radweg) sowie das Fahren im Gegenverkehr auf dem Stralenbahngleis in der Neu-
werkstralle nicht moglich ist. Diese Anlieferung erfolgt mit kleineren Fahrzeugen tagsiber (zwi-
schen 6 und 22 Uhr) und maximal zwei Mal am Tag. Der Ladeprozess erfolgt auRerhalb des Ge-
baudes.

Die Standorte fiir Abfallbehalter sind innerhalb der Gebaude.

Die ErschlieRungsflache des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 geht in eine ErschlieRungsfldache
mit den Gebauden innerhalb der Baufelder 1 und 2 auf. Diese ErschlieRungsflache wird dabei
breiter und zwischen der Planstrale im Westen und der neuen Loberstrale im Osten (die Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg) zukiinftig stufenfrei gefiihrt. Die Zuwe-
gung, Andienung und Rettung des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 ist dabei integriert.

Der Altstadteingang zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring vermittelt zwischen den un-
terschiedlichen Hohenlagen der Neuwerkstralle ca. 196,20 m . NHN und des Juri-Gagarin-Ring
ca. 197,50 m i. NHN sowie den Hauseingdnge und Schaufenster des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring
21ca. 197,45 m U. NHN.

So wird zwischen NeuwerkstraRe und Juri-Gagarin-Ring eine schwach geneigte und barrierefrei-
en Rampe ausgebildet. Entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21 wird eine Ebene ausgebildet,
die wie heute mit einer Rampe an die Neuwerkstrale (im Bereich des Gebdudes NeuwerkstralRe
10) und an den Juri-Gagarin-Ring angebunden wird.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg werden Teil des bestehenden
FuR-Radwegenetzes Fulgangerzone Anger-Neuwerkstrale und deren Anschlussraum zum Juri-
Gagarin-Ring.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Beachtung von Leitungskorridoren, Verkehrs- und
Rettungsfunktionen und DSD-Standort begriint. So werden in der Planstralle und im Bereich des
Altstadteinganges zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring neue Baume gepflanzt und
die bestehenden Baume am Juri-Gagarin-Ring integriert. Die konkrete Ausformung der weiteren
flachenhaften Begriinungen erfolgt mit der weiteren Umfeldplanung.

Der westlich des Baufelds 2 gelegene innerstadtische Freiraum am Juri-Gagarin-Ring erhalt mit
der Anpflanzung von Bdumen und Strauchern entlang der westlichen AuBenwand des Gebdudes
im Baufeld 2 einen Trennstreifen.

Zu- und Abfahrt zu den KFZ-Stellplatzen des Parkhauses im Baufeld 2 und der Tiefgarage im Bau-
feld 1 erfolgt vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle nach Westen abgertickt. Dazu wird auf
der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings der Bord fiir eine neue Abbiegespur versetzt und die westli-
che Mittelinsel des Juri-Gagarin-Rings umgebaut.
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Auch die Zufahrt zu den KFZ-Stellplatzen im Vorbereich der Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 ff
wird vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale nach Osten abgeriickt. Dazu wird eine Zufahrt
ostlich der Lichtsignalanlage errichtet.

Durch diese vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle abgeriickten KFZ-ErschlieBungen verbes-
sern sich die Wegebeziehungen flr Fulganger und Radfahrer.

Im Bereich des Altstadteinganges zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring wird die Ver-
kehrsflache des FulR-Radweges auf 16,85 m bzw. 18,15 m verbreitert und das Geldnde angepasst.
In der Neuwerk- und in der Planstralle werden die FuRwegebereiche verbreitert.

Auf der Nordseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird eine breitere und stufenfreie Er-
schlieBung hergestellt.

Den Anforderungen von Feuerwehr und Rettung mit deren Zu- und Abfahrten, Aufstellflachen,
Anleiterungen und Zuwegungen zu Leitungen und Hydranten ist mit der zuvor genannten Aus-
formung der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen entsprochen.

2.  Begrindung der Festsetzungen

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 0. Verweisfestsetzung auf den Durchfiihrungsvertrag

Die ausschlieBliche Festsetzung der Art der Nutzung durch allgemeine Festsetzung eines Bauge-
bietes entsprache nicht dem Vorhabenbezug eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Unge-
achtet dessen ist der Zusatz eines Baugebietes zuldssig und zur Definition des Schutzanspruchs
geeignet (so z.B. Ullrich Kuschnerius ,Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Lichte der jiin-
geren Rechtsprechung", BauR 6/2004 S. 948)

Die erforderliche Konkretisierung des Vorhabens erfolgt durch Definition des Vorhabens im
Durchfiihrungsvertrag und der dazugehdrigen Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentragers.
Mit der Festsetzung Nr. 0 sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt, kollidieren hdufig mit der erforderlichen Fle-
xibilitat aus Sicht der Vorhabentrager, um im Zuge der Projektrealisierung auf gednderte Nut-
zeranforderungen eingehen zu kdnnen. Deshalb hat der Gesetzgeber in § 12 Abs.3a BauGB die
Moglichkeit geschaffen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festsetzungen
zu beschranken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durchfihrungs-
vertrag konkretisierende Zulassigkeitstatbestande in den Durchfihrungsvertrag auszulagern.
Der Durchfiihrungsvertrag wird dadurch fir die bauaufsichtliche Prifung des Vorhabens rele-
vant. Werden Anderungen am konkreten, im Durchfiihrungsvertrag fixierten Konzept erforder-
lich, bedarf es so nicht einer erneuten Auslegung des Bebauungsplanes.

Die Anderung der Zuladssigkeitstatbestinde kann durch Anderung des Durchfiihrungsvertrages
erfolgen, der des Beschlusses des Stadtrates bedarf. Nachbarn haben alle Vorhaben hinzuneh-
men, die den allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.?

! BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
2 BauGBANdG 2007 Mustererlass , Nr. 2.3.3.3.
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Da ohne eine erneute Plandanderung alle Nutzungen zuldssig sein kdnnen, die von den allgemei-
nen Festsetzungen erfasst werden, ist dieses gesamte Nutzungsspektrum Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens. Alle abwagungserheblichen Auswirkungen aller nach der Planung zulas-
sigen Nutzungen wurden deshalb in die Abwdgung eingestellt.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 1.1. bis 1.6 Kerngebiet
Zur Sicherung des Vorhabens wird als der Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet nach § 7
BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 5 Satz2 BauGB festgesetzt.

Das Kerngebiet MK wird in 2 Teilbereiche unterteilt. Der Teilbereich 1 an der Neuwerkstralle
dient der Unterbringung von an Lauflagen der City typischen Nutzungen mit sogenannten Ge-
schaftsgebduden im Ubergang zwischen der FuRgangerzone "Anger" und ihren Anschlussraumen.
Der Teilbereich 2 am Juri-Gagarin-Ring dient der Unterbringung eines Parkhauses als Teil von
Stellplatzsammelanlagen fur die Innenstadt entlang des stdlichen Juri-Gagarin-Ringes (Haupt-
verkehrsstraRRe) gemadR dem Verkehrsentwicklungsplan und der Parkraumkonzeption.

Mit den textlichen Festsetzungen 1.1.und 1.2. sind fur die Feinsteuerung des Kerngebietes MK
die allgemein zuldssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen, die
allgemein zulassigen Vergniigungsstatten sowie die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht den stadtebaulichen Zielstellungen zur Entwicklung
der City als Teil des Flachendenkmals "Altstadt" dienen. Von ihnen geht auch eine zu hohe Stor-
wirkung auf das Umfeld aus, das fur die Erfurter Innenstadt typisch einer Gemengelage mit ei-
nem hohen Wohnanteil entspricht.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen dass Stellplatzen zugeordnete Elektroladestationen
nicht als Tankstellen sondern als untergeordnete Nebenanlagen gelten.

Die textliche Festsetzung 1.3., dass im Kerngebiet MK Teilbereich 1 im Erdgeschoss ausschlieR-
lich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zuldssig sind, dient der Feinsteuerung der Nutzungen entlang der Lauflagen in der City
und Fugangerzone "Anger" und ihren Anschlussraumen, die umfangreichen Kundenverkehr ha-
ben sollen, so dass die angrenzenden Lauflagen davon profitieren kénnen.

Die textliche Festsetzung 1.4. dient der Auspragung gemalS der Typik der Erfurter Citylagen und
deren Anschlussraume mit einer Wohnnutzung erst ab den Obergeschossen.

Die textliche Festsetzung 1.5. dient dem stadtebaulichen Anspruch der Lauflage in der City und
FuRBgdngerzone "Anger", an denen sich keine derartigen Parkhduser befinden, da sie nicht dem
Flachendenkmal "Altstadt" und damit verbundenen Nutzungs- und Gestaltungsgeprdge entspre-
chen. Hingegen ist im angrenzenden Teilbereich 2 an der HauptverkehrsstralRe Juri-Gagarin-Ring
ein Parkhaus zuldssig und soll auch durch den Vorhabentrager errichtet werden.

Die textliche Festsetzung 1.6. dient der auBenraumlichen Qualitatssicherung des auszuprdgen-
den Verknupfungs- und Schwerpunktes von FuRgangerzone und Altstadteingang im Ubergangs-
bereich von historisch, kulturell und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmal-
geschutzte bauliche Gesamtanlage und dem um die Altstadt fihren Stadtring.

Dabei werden die Interessen der Gewerbetreibenden fir ihr Geschaft zu werben und den Interes-
sen der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes ausgeglichen. Dieser Interessenausgleich
umfasst Rahmenbedingungen fur die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen, so dass
Werbeanlagen so gestaltet sind, dass sie den stadtebaulichen und architektonischen Besonder-
heiten der Altstadt Rechnung tragen und nicht verunstaltend wirken.
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2.2 Mak der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baulinien und Baugrenzen be-
grenzte GroRe der Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die Hohe der baulichen Anlagen
als zwingendes Mal fiir die Oberkanten der Gebaude und Gebdudeteile (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauN-
VO). Auf die Festsetzung einer Grund- und einer Geschossfldchenzahl wird verzichtet, da auf-
grund der baukorperahnlichen Festsetzungen durch Grundflache und der zwingend festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend bestimmt defi-
niert ist.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.1. und 3.5.: GréRe der Grundflache
Die GroRe der zuldssigen Grundfldche (GR) baulicher Anlagen ergibt sich nach dieser Festsetzung
mit einer ausdriicklichen Bezugnahme? aus der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache,
die durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt wird, sowie deren Uberschreitungsmaoglichkei-
ten.* Diese Festsetzung setzt eine baukérperahnliche Festsetzung der iiberbaubaren Grund-
stucksflachen voraus. Derartig enge Festsetzungen sind erforderlich, um das Vorhaben entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes mit seinen unterschiedlichen Uberbauungsgraden und
Gebdudeeigenschaften umzusetzen.

Weiterhin treten zu den zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen MK ge-
mal textlicher Festsetzung 3.5. Flachen fir bestehende Auskragungen des 1.0bergeschoss des
bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 hinzu, da entlang dessen Aullenwand im Erdge-
schoss eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Ful- und Radweges festgesetzt wird.

Einhaltung des HochstmaRes der Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl

Durch die Festsetzung des Kerngebietes MK fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen Baufelder
1 bis 3 und fur die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen dem Baufeld 1 und dem be-
stehenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO benannte Ober-
grenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) in Kerngebieten von 1,0 ausgeschopft.

Auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da aufgrund der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Hohen und der konkreten Gestaltungen der baulichen
Anlagen die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend bestimmt definiert ist.

Mit diesen Festsetzungen ergibt sich eine GFZ von 5,0. Dabei wird die Obergrenze gemafd BauN-
VO von 3,0 Gberschritten.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung dirfen die nach § 17 Abs. 1 BauNVO auf-
gefliihrten Obergrenzen nur nach Malkgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO lber-
schritten werden, d.h. es missen stadtebauliche Griinde vorliegen und die Uberschreitung muss
durch Umstdnde oder MaBnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Stadtebauliche Griinde zur Uberschreitung der Obergrenze gemaR BauNVO sind:

® OVG Miinster 11a.Senat 13.03.98 11a D 128/93.NE

4
Die Zuléssigkeit dieser Verknupfung wird des Weiteren herausgestellt in Hans-Jorg Rist Kohlhammer Kurzkommentar BauNVO 1990
8§16 Rn4
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Fur die Entwicklung eines Verkniipfungs- und Schwerpunktes am auszupragenden Ende der City
und FuRBgangerzone "Anger" sind auch groRflachigen Nutzungen erforderlich, so dass die angren-
zenden kleinteiligen Lauflagen von den Kundenstromen eines Frequenzbringers mit profitieren
kdnnen. Gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind diese groRfldchigen Nutzungen ein
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, ein Hotel, ein Geschaftsteil und ein Parkhaus.

Die angestrebte hohe Dichte entspricht dhnlich geprdgten Gebieten in der City und FulRganger-
zone "Anger".

Die vorgesehene Fldchenkonzentration umfasst Nutzungen, die die Wirtschaftskraft der Ful3-
gdangerzone "Anger" starken sollen.

Es soll der hohe ErschlieBungsgrad mit einem tberdurchschnittlichen OPNV-Angebot ausgenutzt
werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich
der Planung ALT424 "Lobertor" und im angrenzenden Umfeld werden erreicht; nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung konnen vermieden werden:

Die Gutachten in der Anlage zur Belichtung, Lufthygiene und zum Schallschutz weisen die Ein-
haltung der Schutzanspriiche der Nutzungen im Geltungsbereich dieser Planung ALT424 "Ldber-
tor" und im angrenzenden Umfeld nach. Diesen Gutachten liegen der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan (mit den Nutzungen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb, Hotel, Geschdftsnutzung und
Parkhaus) sowie die Nutzungen des Umfeld (Gemengelage mit Wohnen, Pflegeheim, Einzelhan-
del und Geschdftsnutzung) zu Grunde.

Die hohe bauliche Verdichtung in der Innenstadt dient dem schonenden Umgang mit Boden. Die
sonst flachenhafte Inanspruchnahme im AuRenbereich entfallt.

Zum Ausgleich der Nutzungskonzentration werden alle Dachflachen begriint - die Dachgarten 1
und 2 im Baufeld 1 intensiv, und die sonstigen Dacher extensiv - und Pflanzungen innerhalb der
angrenzenden Flachen hergestellt.

An den Geltungsbereich grenzen im Westen und im Nordosten innerstadtische Freirdume an.
Diese 6ffentlichen Griunflachen umfassen u.a. Spiel- und Freizeitflachen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.2. bis 2.8. Héhe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Gebdaudehdhen der baulichen Anlagen dienen der Sicherung der Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes. Die Hohenfestsetzungen orientieren sich dabei an den Be-
standshdhen des Geldndes und der Gebdude im Geltungsbereich bzw. im unmittelbar angren-
zenden Umfeld.

Die Festsetzungen von zwingenden Hohen der Gebdude in Verbindung mit Baulinien sind zur
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erforderlich. Diese Festsetzungen verdrangen gleich-
zeitig die Regelungen zu Abstandsflachen gemdR der Landesbauordnung. Siehe Punkt 2.3.

Die textliche Festsetzungen 2.2. mit der Regelung zur Hohenlage der Oberkante FertigfulRboden
im Erdgeschoss des Gebaudes im Baufeld 1 bei 196,20 m u. NHN regelt die Einordnung des Ge-
bdaudes an der Neuwerkstralle im Bezug zur angrenzenden Verkehrsflache NeuwerkstralRe, von
der aus man ohne Stufen und groe Rampen in das Gebdude gelangen soll.

Die textliche Festsetzungen 2.3. mit der Hohenlage der Oberkante des Baufeld 3 bei 196,00 m 0.
NHN sichert in Verbindung mit den Festsetzungen zu den Oberkanten von Geldande und Ver-
kehrsfldchen die unterirdische Hohenlage des Gebdudes im Baufeld 3, das Verbindung der Ge-
baude in den Baufeldern 1 und 2 dient; konkret zur Erschliefung der KFZ-Stellpldtze in der Tief-
garage im Baufeld 1 Uber den Ein-und Ausfahrtsbereich im Baufeld 2.

Die textlichen Festsetzungen 2.5. bis 2.8. regeln die ausnahmsweise geringfiigige Uber- und Un-
terschreitungen der festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen zur Gliederung der Baumassen,
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fur technisch bedingte Aufbauten von Fahrstiihlen und Tiefgaragenentluftungen, fir bautech-
nisch erforderliche stabférmige Antennen- und Blitzschutzanlagen und fir Absturzsicherungen
in den Bereichen der Dachgdrten 1 und 2.

Zur Sicherung des Ortsbildes und der festgesetzten Ansichten der Gebdude mussen dabei grole-
ren technisch bedingten Aufbauten von den Auenwanden um mindestens 1,50 m zuriicksprin-
gen.

2.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen 3.1. bis 3.5.: Baulinien, Baugrenzen,
Bauweise

GemdR den Zielstellung dieser Planung ALT424 "Lobertor" sind die zur Stadtreparatur und Re-
konstruktion des denkmalgeschiitzten Ensembles "Altstadt" und Entwicklung eines Verkniip-
fungs- und Schwerpunktes am westlichen Ende der City und FulRgangerzone "Anger" und Alt-
stadtzugang Uberbaubare Grundstucksflachen neu festzusetzen. Dazu wird die Uberbaubare
Grundsticksflache zeichnerisch durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Diese zeichnerischen
Festsetzungen in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen 3.1. bis 3.4. dienen der Umset-
zung des stadtebaulichen Konzeptes und der konkreten Baustruktur der Gebdude. Dabei umfas-
sen die Baulinien jeweils ein Baufeld, an der Neuwerkstralle das Baufeld 1, am Juri-Gagarin-Ring
das Baufeld 2 und unterirdisch zwischen diesen Baufeldern das Baufeld 3.

Dabei erhadlt die zur Erschliefung der im Jahr 1972 errichteten Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 1
bis Nr. 9 als ErschlieRungsweg neu trassierte Planstrale mit Anschluss an die Neuwerkstralle die
bislang fehlende Raumkante gegenlber dem im Jahr 2013 fertiggestellten Gebdude Neu-
werkstralle Nr.24. Die Stralenraumbreite betrdgt ca. 16 m, um neben den Fahr- und Wegefla-
chen sowie Flachen fur das bestehende DSD (Duales System Deutschland) Baumpflanzungen und
weitere Begriinung aufnehmen zu kénnen.

Entlang der NeuwerkstraRe wird die frihere Bauflucht zugunsten eines breiteren Gehweges et-
was nach Stiden versetzt, ahnlich der Bauflucht des im Jahr 2013 fertiggestellten Gebaudes
NeuwerkstralRe Nr. 24. Die StraRenraumbreite betragt dann ca. 14 bis 16 m. Dabei ist zur span-
nungsvolleren stadtrdumlichen Ausprdagung und zur besseren Belichtungs- und Freiraumstruktur
die entlang der Neuwerkstralle aufstehende Baumasse mit einem auf dem ErdgeschoR aufsit-
zenden Dachgarten kurz unterbrochen. Dieses stadtebauliche Motiv der kleinen Licke war Kenn-
zeichen der friiheren Bebauung und ist auch im Umfeld vorhanden.

Der mit der fritheren LoberstralRe gefiihrte ehemalige Altstadtzugang ist seit dem Jahr 1983
durch die Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 ff Uberbaut. Die Wegefihrung des heutigen Altstadt-
zugangs als ca. 6 bis 9 m breiter FuRk- und Radweg erfolgt entlang der Westseite des Gebdudes
Juri-Gagarin-Ring Nr. 21. Diese Situation aufgreifend werden fiir den neu auszuprdagenden Alt-
stadtzugang gegentiber dem Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 Baulinien festgesetzt. Die Stra-
Renraumbreite betragt dann ca. 17 bis 18 m, um neben den Flachen fir FuRganger und Radfahrer
sowie umfangreichen Leitungsfiihrungen (des Hauptnetzes) Baumpflanzungen und Flachen fir
weitere Begriinungen aufnehmen zu kénnen.

Dabei ist die aufstehende 6stliche StraRenraumkante durch die Gliederungen des bestehenden
Gebadude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 geprdgt.

Entlang des Juri-Gagarin-Rings wird (im Baufeld 2) eine Baulinie festgesetzt, die sich an den Be-
bauungsplanen ALT437 "Parkhaus Hirschlachufer" und EFM 129 "Lachsgasse/Thomaseck" und
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den darin festgesetzten Baulinien entlang des Juri-Gagarin-Rings orientiert, und die umfangrei-
chen Leitungsfihrungen (des Hauptnetzes) beachtet.

Fir die Suidwestseite des Baufeldes 2 wird eine Baulinie entlang des innerstadtischen Freiraums
stidlich des bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 festgesetzt. Diese grenzt an den als
Brandwand ausgebildeten Giebel des bestehenden Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 direkt an, so
dass daran angebaut werden muss.

Zurinneren Gliederung des Quartiers stdlich der NeuwerkstralRe wird eine durch die Baulinien
der Baufelder 1 und 2 gebildete nichtiiberbaubare Grundstucksflache festgesetzt. Diese hat un-
gefahr den Verlauf der friheren Gasse Hirschlachufer. Sie dient den Anliegern (das bestehende
Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und die Baufeld 1 und 2) zur Erschliefung, Andienung und Ret-
tung sowie zur allgemeinen Durchwegung. Ihre Raumbreite betragt 10 bis 12 m um dabei auch
den Anforderungen von Rettung und Feuerwehr gerecht zu werden. Dabei ist die im Baufeld 1
aufstehende Baumasse mit zwei jeweils 22 m breiten auf dem ErdgeschoR des Baufeld 1 aufsit-
zenden Dachgarten unterbrochen, so dass zur nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache Innenhofe
entstehen. Dabei ist der westliche Dachgarten zur NeuwerkstralRe durchgesteckt. Diese Dachgar-
ten dienen der Gliederung der Baumassen fiir eine besseren Belichtung und Freiraumstruktur
der bestehenden und neuen Baukdrper.

Durch die oben genannten Festsetzungen von Baulinien in Verbindung mit den festgesetzten
zwingenden Hohen baulicher Anlagen werden gemal8 § 9 (1) 2a BauGB vom Bauordnungsrecht
abweichende Malie der Tiefe der Abstandsfldchen festgesetzt.

Diese Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen Griinden auf der Grundlage der konkreten Ge-
baudestrukturen gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dienen der Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes zur Stadtreparatur und Rekonstruktion des Gebietes "Lébertor".
Dabei sind die normativen Vorgaben zu Brandschutz und Rettung sowie zu gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen im Kerngebiet MK sowie im unmittelbar angrenzenden. Vergleiche hierzu
in der Anlage die Gutachten zur Belichtung, zur Lufthygiene und zum Schallschutz.

Demnach ist durch die Ausrichtung und Gliederung der bestehenden Gebdaude im Umfeld deren
Belichtung mit Errichtung der neuen Gebaude im Kerngebiet MK weiterhin gegeben. Es wird
durch die Einhausung von stérenden Nutzungen und Anlagen des Kerngebiet MK, sowie durch
die Zuldssigkeit eines Parkhauses nur im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring, den normativen
Schutzansprichen entsprochen.

Die textlichen Festsetzungen 3.1. bis 3.4., bezogen auf das Gebdude im Baufeld 1 zum geringfi-
gigen Unter- und Uberschreiten von Baulinien im Umfang von 0,50 m, zum Ubergang zwischen
den Gebdudeteilen sowie zur Ausprdgung der Innenhofe, dienen der Umsetzung des konkreten
baulichen Konzeptes gemalk dem Vorhaben- und Erschliefungsplan.

Mit der textlichen Festsetzung 3.5. wird der vorhandenen Baustruktur des Gebdudes Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 mit der Auskragung uber dem Erdgeschoss, fiir eine dem 1. Obergeschoss zu-
geordnete Terrasse, entsprochen. Diese Auskragung befindet sich Uber der festgesetzten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg. Bezugsebene ist die angrenzende mit
Hohenlage festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FR. Diese Hohenlage ent-
spricht der heutigen Situation.

2.4  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen und ihre Einfahrten

Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen Nr. 4.1. bis 4.3.
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Die zeichnerischen Festsetzungen zur Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung Luftungsschacht (fir die dazu markierten Bereiche LS1 bis LS3) dienen der
Definition des maximalen Rahmens von zu errichtenden Luftungsschachten der Gebaude die
sich neben den AuBenwadnden der Gebaude und damit aulerhalb der iberbaubaren Grundstuicks-
flachen befinden. Diese Liftungsschadchte sind fir den technischen Betrieb der Gebaude erfor-
derlich, wie z.B. Zuluft zu Kithlanlagen und zu KFZ-Stellplatzen. Sie werden zum Begehen und Be-
fahren (Lastfall Feuerwehr) abgedeckt sowie (innen) schallgedammt. Vergleiche hierzu den
Punkt 2.9.

Die textliche Festsetzung 4.1. dient der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des hochver-
dichteten Plangebietes und dazu einer klar geregelten Flacheninanspruchnahme und Freiraum-
struktur.

Die textliche Festsetzung 4.2. wurde zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung des hochver-
dichteten Plangebietes und dazu einer klar geregelten Flacheninanspruchnahme, Freiraumstruk-
turund Minimierung von Stérungen zu Gunsten einer angemessenen Wohn- und Aufenthalts-
qualitat getroffen. Die festgesetzte Ausnahmeregelung fiir die nicht iberbaubare Grundstiicks-
flache nordlich des Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9 dient insbesondere dem Anlieger dieser Fla-
che - das heutige Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9, dessen ErschlieRung weiterhin von dessen
Nordseite erfolgt.

Mit der Festsetzung 4.3. wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des hochverdichteten
Plangebietes und einer klar geregelten ErschlieBungsstruktur zu Gunsten der Verkehrssicherheit
und der Wohn- und Aufenthaltsqualitat angestrebt. Demnach dient die Ein- und Ausfahrt an der
StraRBenverkehrsflache NeuwerkstralRe nur zur Andienung des Gebdudes entlang der Neu-
werkstralle, und die Ein- und Ausfahrt in Richtung Stralenverkehrsfldache Juri-Gagarin-Ring allen
KFZ-Stellplatzen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen; diese Ein- und Ausfahrt ist di-
rekt an die Strallenverkehrsflache Juri-Gagarin-Ring anzubinden.

Siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil Lageplan mit dessen dazu schematischen Darstel-
lungen.

2.5  ErschlieBung sowie Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Zeichnerische Festsetzung: Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Der Altstadtzugang zwischen Neuwerkstrale (Fulgangerzone "Anger" und Juri-Gagarin-Ring
(Hauptverkehrsstralle) wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-Radweg fest-
gesetzt. Dieses Flachen sollen Teil des Wegesystems der FuRgangerzone "Anger" und deren An-
schlussflachen fur die Fihrung von FuBgangern und Radfahrern sein.

Die ErschlieRung des Baufelds 1 erfolgt im festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich an der Neu-
werkstralle. Dieser dient nur der Andienung.

Die ErschlieRung des Baufelds 1 sowie die ErschlieBung des Baufelds 2 erfolgt im festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereich in Richtung Strallenverkehrsflache Juri-Gagarin-Ring. Dieser dient nur
KFZ-Stellplatzen.

Das unterirdische Baufeld 3 dient der ErschlieRung des Baufeld 1. Hier fahren die KFZ zwischen
den Untergeschossen der Baufelder 1 und 2 hindurch.
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Diesen Festsetzungen zur ErschlieRung liegen Untersuchungen zur Verkehrstechnik, zum Schall-
schutz und zur Lufthygiene zu Grunde, s. Anlage. Demnach sind die normativen Schutzanspriiche
beachtet.

Dabei geht mit der Errichtung des Parkhauses im Baufeld 2 am Hauptverkehrsstralennetz die
Auflésung von Parkplatzen in der City einher, und demnach verlagern sich KFZ-Verkehre und de-
ren Emissionen aus der City in das dazu leistungsfahige HauptverkehrsstralRennetz.

Durch die vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale versetzte Zu- und Abfahrt des Parkhauses
im Baufeld 2 und die Verlagerung der Zufahrt der Vorflachen der Gebdaude Juri-Gagarin-Ring Nr.
23 ff verbessern sich Wegebeziehungen und Verkehrssicherheit fur FuRgdanger und Radfahrer bei
der Querung dieses Knotens.

Die bisherigen Ablaufe von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andienung der bestehenden
Gebdude im Umfeld des Kerngebiet MK bleiben bestehen.

Ebenso auch die angepasste Einordnung des heute vorhandenen DSD-Standortes innerhalb der
festgesetzten Strallenverkehrsflache PlanstralRe. Vergleiche hierzu den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Teil Lageplan mit dabei einem Standplatz an der Fahrbahn und ausreichend Ladefrei-
heit.

Neu ist die Zusammenlegung von Abldaufen von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andie-
nung des bestehenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und des Gebdudes im Baufeld 1. Beide
Gebdude werden dafiir die zwischen ihnen liegende nichtliberbaubare Grundstiicksflache nut-
zen. Die konkreten Regelungen fiir das Gebdude im Baufeld 1 sind Regelungsinhalt der Bauge-
nehmigung sowie des Durchfiihrungsvertrages.

Zeichnerische Festsetzung: Geh- Fahr- und Leitungsrechte, und textliche Festsetzung 6.1. bis 6.3.
Zur Sicherung aller Ablaufe von Rettung, Feuerwehr, ErschlieBung und Andienung flr das Ge-
bdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und die Gebdude in den Baufeldern 1 und 2 sowie zur allgemeinen
Durchwegung werden auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen des Kerngebiet MK Fla-
chen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, festgesetzt.

Zur Sicherung der Leitungsfihrung im Bereich an der NeuwerkstraRe wird auf der tiberbaubaren
Grundsticksflache des Kerngebiet MK im Baufeld 1 eine mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Leitungstrdger zu belastende Flache festgesetzt. Diese Malknahme ist erforderlich, da gemdld den
Untersuchungen zur ErschlieBungsplanung bzgl. der umfangreichen Leitungsumverlegungen zur
Baufeldfreimachung zum heutigen unterirdischen Bauraum in der NeuwerkstralRe noch weiterer
unterirdischer Bauraum mit einem Flachenumfang von ca. 20 m x 5 m in der Nordostecke des
Baufeld 1 hinzukommt.

Alle anderen Leitungsfihrungen erfolgen im Verlauf der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, im Verlauf der neu gesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg sowie im Verlauf der bestehenden Wegefldache innerhalb des innerstadtischen Freiraums
auf der Westseite des Baufeld 2.

Die konkrete ErschlieBung ist Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.

2.6  Griunflachen

Die Festsetzung der privaten Griinflache auf der Westseite des Baufeldes 2 erfolgt als Bindeglied
zwischen dem Baufeld 2 und innerstddtischen Freiraum entlang des Juri-Gagarin-Ring Nr. 9. Die-
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se private Grunflache ist flachengleich der Pflanzflache A1. Die FlachengroRe ergibt sich aus der
bestehen bleibenden Wegeflache des innerstadtischen Freiraums und dem Baufeld 2.

2.7 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 ,Lobertor” werden Eingriffe in den Na-
turhaushalt vorgenommen, Gber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach
§ 1a BauGB im Verfahren abschliefend entschieden wird. Mit dem Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden eine Bewertung des Eingriffs und eine Eingriffsausgleichsbilanz
erstellt sowie der Kompensationsbedarf erarbeitet.

Entsprechend des Thiringer Bilanzierungsmodells

«5

wurde eine Bilanzierung des Eingriffs er-

stellt. Die Bewertung der Flachennutzungen erfolgt entsprechend der ,Anleitung zur Bewertung

der Biotope Thiringens“.

«6

Die nachfolgende Bilanzierung ist die Gegentiberstellung des Eingriffs und des Ausgleichs:

Bilanzierung: Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsfldchen

Fliche in m? Bestand (Code) Wertpunkte | Wertpunkte
2.599,00 Hauptstralle (9212) 0 0
5.065,00 sonstige StraRenverkehrsflache, StraBen und Parkpldtze | O 0
(9219)
3.135,00 sonstige Stralenverkehrsflache, Gehwege, Radwege, 2 6.270,00
Einfassungen (9219)
28,00 sonstige StraRenverkehrsflache, Rasengitterpflaster 6 168,00
(9219)
2.757,00 Scherrasen (9318) 20 55.140,00
925,00 sonstige gestaltete Anlagen, strukturarm (9319) 25 23.125,00
14.509,00 Summen 84.703,00
Abb.1: Tabelle Bewertung Bestand
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt
Fliche in m? Bestand (Code) Wertpunkte | Wertpunkte
4.412,0 sonstige Stralenverkehrsflache (§9 abs.1 Nr. 11 BauGB) 0 0
3.323,00 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§9 abs.1 0 0
Nr. 11 BauGB
320,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer 20 6.400,00
Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der
Bestandsbdume / Platanen)
180,00 Grunflachen innerhalb Verkehrsflache besonderer 25 4.500,00
Zweckbestimmung (§9 abs.1 Nr. 11 BauGB) (Bereich der
Beetfldchen /Hochbeete dstlich parallel zum Parkhaus)
323,00 Private Griinflaichen (Malnahme A1) 25 8.075,00
1.737,00 Kerngebiete (§7 BauNVO) Gebdude und Verkehrsfldchen | O 0
3.594,00 Gebdude mit extensiver Dachbegriinung innerhalb der 9 32.346,00
Kerngebiete

®> TMLNU August 2005

® TMLNU Juli 1999
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620,00 Gebdude mit intensiver Dachbegriinung innerhalb der 15 9.300,00
Kerngebiete
14.509,00 Summen 60.621,00

Abb.2: Tabelle Bewertung Planung
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt

Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz
Zur Kompensation der verbleibenden Wertpunktedifferenz sollen kleinkronige und mittelkroni-
ge Bdume im Geltungsbereich gepflanzt werden.

Pflanzung von Anrechnung

5 Bdume mit einem Stammdurchmesser von 12-14 cm im Bereich der in- 5x750=3.750
tensiven Dachbegrinung / kleinkronige Bdume

4 mittelkronige Baume westlich Baufeld 1 4x1.750=7.000

8 mittelkronige Baume Ostlich Baufeld 1 und 2 (anteilig) 8x1.750=14.000
Summe 24.750 Wertpunkte

Abb.3: Tabelle Baumpflanzung zur Kompensation
Quelle: Friedemann & Weber, Biiro fiir Garten und Landschaftsplanung Erfurt

Somit verbleibt ein Wertpunkteiiberschuss von 669 Wertpunkten.
Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Baumschutzsatzung

Im Zuge der Erfassung der fiir die Planung relevanten Bdume wurden 35 Baume erfasst, siehe Be-
stands- und Konfliktplan des Griinordnungsplanes. Davon kénnen 8 Baume erhalten werden und
mussen 27 Bdume gefdllt werden. Entsprechend der Festlegungen der Ersatzleistungen der
Baumschutzsatzung von Erfurt sind damit 36 Baumpflanzungen mit einem Mindeststammum-
fang von 12/14 cm zu tatigen.

Dazu werden 24 Baumpflanzungen festgesetzt: in der StraRenverkehrsflache Planstrale 4 Baum-
pflanzungen, in der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung FulR-Radweg 8 Baumpflan-
zungen, in der privaten Griinflache (flachengleich Pflanzflache A1) 7 Baumpflanzungen, im
Kerngebiet MK Teilbereich 1 innerhalb der Pflanzflache A2 (Flachengleich dem Dachgarten 1) 1
Baum und im Kerngebiet MK Teilbereich 1 innerhalb der Pflanzfldche A3 (flachengleich dem
Dachgarten 2) 4 Baume.

Auf Grund der Anforderungen des Verkehrs und der Leitungsfihrung sind weitere bodenschlus-
sige Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen nicht méglich.

Auf die Festsetzung von Baumpflanzungen in Kiibeln wird verzichtet, da Aufwand und Nutzen
nicht effizient sind, insbesondere weil Kiibel keine guten Lebensbedingungen schaffen.

Auf den anderen Flachen ist die hochste Baumpflanzdichte erreicht.

Im Bebauungsplan erfolgen neben den Festsetzungen von Baumpflanzungen weitere Begri-
nungsfestsetzungen, um das Griinvolumen im Stadtraum zu erhéhen.

Mit den oben genannten festgesetzten Baumpflanzungen kann der Kompensationsforderung der
Baumschutzsatzung nicht entsprochen werden. Daher werden weiterfiihrende Vereinbarungen
zur Erfillung der Kompensationsanforderungen, wie z.B. Erhdhung des Stammumfanges zum
Pflanzzeitpunkt, Ersatzpflanzungen auf anderen Standorten aulRerhalb des Geltungsbereichs
dieser Planung oder finanzielle Ablosung im Durchfihrungsvertrag vereinbart.
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Das gemald Baumschutzsatzung zu bearbeitende Defizit umfasst Ersatzpflanzungen im Umfang
von 15 Bdumen mit einem Stammumfang 12/14 cm. Das ist vergleichbar mit 5 sogenannten
Parkbdumen mit einem Stammumfang 18/20 cm.

Ersatzpflanzungen sollen im ndaheren Umfeld erfolgen. GemaR den Voruntersuchungen sind 5
Pflanzstandorte, auch fur sogenannte Parkbdaume, im Vorbereich der Gebdude Juri-Gagarin-Ring
Nr. 1 bis 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 18 bis 24 moglich. Weitere Pflanzstandorte sind im Zuge ei-
ner spateren Umgestaltung der Vorbereiche der Gebdaude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 bis 37 moglich.
Im Bereich des Hirschgartens sind keine Pflanzstandorte moglich.

Die Festsetzungen qualifizieren und quantifizieren die AusgleichsmalRnahmen, die im Rahmen
der Eingriffsausgleichsbilanz und des landschaftsplanerischen Fachbeitrages ermittelt wurden.
Durch die Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen werden keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Soweit in den Baumbestand eingegriffen wird,
kommt die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zum Tragen. Fur allgemeine Regelungen zu Be-
pflanzungen gilt die Begriinungssatzung der Stadt Erfurt.

Siehe Griinordnungsplan in der Anlage.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.5.1. und 5.2.
Die textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2. dienen dem optimalen Wachstum der Bestandsbdume
und der Neupflanzungen sowie einem langfristigen Erhalt der Baumstandorte.

GemdR den textlichen Festsetzungen kdnnen die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte ver-
schoben werden, wenn dabei die reihenhafte Anordnung erhalten bleibt. Somit besteht im Voll-
zug der Satzung gentigend Spielraum den jeweiligen optimalen Baumstandort zu erreichen.

2.8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung Nr. 7.1.
Die textlichen Festsetzung Nr. 7.1. dient der Umsetzung des Luftreinhalteplans.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig innerstadtische Inversionen auf, die sich oft
erst am Nachmittag auflosen. Entsprechend des gesamtstadtischen Klimagutachtens ist dies an
rund 80 Tagen im Jahr der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass die Inversi-
onen nicht abgebaut werden und damit ganztagig anhalten (im statistischen Mittel an 35 Tagen
im Jahr). Diese Inversionen reduzieren die Luftaustauschbedingungen in der Stadt erheblich und
fihren zu hohen Konzentrationen an Schadstoffen in der Luft. Die Folge sind gesundheitliche Be-
lastungen.

Zur Uberwachung der Luftqualitat ist die Stadt Erfurt per Rechtsverordnung als Untersuchungs-
gebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Zu dieser Belastung der Luftschadstoffe (Feinstaub und
Stickstoffdioxid) tragen betriebene Feuerungsanlagen mit festen und fliissigen Brennstoffen
bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftrein-
halteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. Mit der Einfihrung der 39.
BImSchV (02.08.2010) wurden die Grenzwerte fiir bestimmte Luftschadstoffe verscharft.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.
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Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickoxid- und Feinstaubemissionen. Kamine sind ebenfalls ausgeschlossen, da
neben dem hohen Luftschadstoffausstoll die Ableitung der Schadstoffe haufiger problematisch
ist.

2.9 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schall
Die schalltechnischen Konfliktpunkte dieser Planung ALT424 ,Lébertorsind im Einzelnen:
1. Einwirkungen des Umfeld auf die Planung
e Stralenverkehrsldrm Juri-Gagarin-Ring und Neuwerkstrale
e StraBenbahnldarm NeuwerkstraRRe
e Fluglarm durch Abflug- und Landeverkehr des Erfurter Flughafens
e Ldrm durch die Nutzungen aus dem Umfeld: Einzelhandel, Gastronomie, Versammlungs-
statten, sonstige nicht storendes Gewerbe, Spielplatz am Hirschgarten
2. Auswirkungen der Planung auf das Umfeld
e Andienung der Nutzungen im Baufeld 1
e Schallausbreitung von Liftungséffnungen und Kaltetechnik
e Betrieb des Parkhauses

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die schallschutztechnischen Belange im
Zusammenhang mit der Aufstellung dieser Planung ALT424 ,Ldbertor auch mit dem konkreten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Schallschutz ermit-
telt und die Beurteilungsgrundlagen fir die schalltechnische Planung abgeleitet.

Zur erforderlichen Konfliktbewaltigung werden Malknahmen vorgeschlagen. Davon wurden die
Malknahmen, die Regelungsinhalt von Bebauungspldanen sein kdnnen, durch Festsetzungen in
dieser Planung ALT424 ,Lobertor aufgenommen. Die weiteren Malknahmen sind Regelungsin-
halt des Durchfiihrungsvertrages sowie der Baugenehmigung.

GemadR der schalltechnischen Untersuchung ist die Umsetzung der Planung mit den Festsetzun-
gen zur Andienung der Nutzungen im Baufeld 1, zur Ausfihrung der AuBenbauteile sowie zur
Abdeckungen der Liftungsoffnungen, zu den Schallleistungspegeln fiir die Kaltetechnik sowie
Zu- und Abluftéffnungen sowie zu den Fahrwegen und einzubauenden Materialien im Parkhaus
moglich.

Die gesamten mit der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Malnahmen sind in die Erar-
beitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eingeflossen, so dass die Festsetzungen dieser
Planung ALT424 ,Lobertor” den gesamten Rahmen abdecken.

Sosind z.B. in den festgesetzten Ansichten die konkreten Ausfihrungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes bzgl. der Ausfiihrung von AuRenwanden erkennbar. Wie z.B. Lage und Umfang
von Tiren und Toren, die gemald den sonstigen Festsetzungen zur Andienung und Zu- und Ab-
fahrt dienen, sowie geschlossene Wandabschnitte des Parkhauses.

Anhand des Vorhaben und ErschlieBungsplanes erkennbar sind die geplanten Anlieferungsberei-
che, Kunden-und sonstige Ein- und Ausgdnge sowie die Ein- und Ausfahrt Parkhaus immer von
schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld abgewandt.

Mit der Umsetzung der Planung ALT 424 "Lobertor" kommt es durch das Parkhaus am Juri-
Gagarin-Ring und die Andienung Uber die NeuwerkstralRe zu keiner anlagenbedingten Erh6hung
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der Verkehrsgerdusche auf diesen StraBen um 3 dB, da alle Verkehre von KFZ-Stellpldtzen an den
Juri-Gagarin-Ring angebunden werden und in der NeuwerkstralRe nur wenige Lieferfahrzeuge
hinzukommen.

Es verringert sich fiir das unmittelbare Umfeld die Larmbelastung auf Grund des Wegfalls der
heutigen stark frequentierten KFZ-Parkpldtze. Der Baukdrper des Parkhauses hat eine leichte Ab-
schirmwirkung gegentber dem Verkehrslarm des Juri-Gagarin-Ring.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 8.1, Unterpunkte 8.1.1, 8.1.3 bis
8.1.7

Diese Festsetzungen dienen der Sicherung des Schutzanspruchs der zuldssigen Nutzungen im
Geltungsbereich und im betroffenen Umfeld. Sie regeln den Umgang mit den im Geltungsbe-
reich zuldssigen Nutzungen und dabei entstehenden Gerduschen.

Demnach erfolgt die Andienung von im Baufeld 1 zuldssigen groRflachigen Nutzungen (wie der
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Erdgeschoss) von der Neuwerkstralle mit einer in das Ge-

bdude integrierten Anlieferungszone, die mit einem Tor zu verschlieRen ist. Diese Anlieferungs-
zone ist nur Uber die dazu festgesetzte Zu- und Abfahrt an der Neuwerkstralle auf der Nordseite
des Baufeld 1 zu erreichen. Dabei fahren die Lieferfahrzeuge von der NeuwerkstralRe mit Einwei-
sung rickwarts in die Anlieferungszone hinein und vorwdrts wieder hinaus. Das Tor der Anliefe-
rungszone ist nur wahrend des Ein- und Ausfahrens gedffnet.

GemdR den weiteren fur die Baugenehmigung relevanten Ausfihrungen der schalltechnischen
Untersuchung in der Anlage erfolgt die Andienung nur werktags, tagsiiber in der Zeit von 7-20
Uhr, maximal 3 Mal am Tag.

Alternativen der Andienung von im Baufeld 1 zuldssigen groRflachigen Nutzungen wurden ge-
prift und zurlickgestellt, da sie gegenliber der festgesetzten Andienung schwerwiegende Nach-
teile haben.

Diese Alternativen sind eine Anlieferungszone im Gebdude im Baufeld 1 mit Zu- und Abfahrt an
der Planstralle oder eine Anlieferung Giber das Gebdaude im Baufeld 2 mit Zu- und Abfahrt am Juri-
Gagarin-Ring.

Dabei umfasst eine Zu- und Abfahrt an der PlanstralRe auf Grund der Platz- und Gelandeverhalt-
nisse komplizierte und mehr stérende Rangiervorgange der Anlieferfahrzeuge sowie einen gro-
Beren stadtebaulichen Eingriff an der Planstralle.

Eine Anlieferung Uber das Gebaude im Baufeld 2 umfasst komplizierte Ablaufe bei Zu- und Ab-
fahrt der Anlieferfahrzeuge sowie bei den Lade- und Verteilvorgangen, einen groReren stadte-
baulichen Eingriff am Juri-Gagarin-Ring und eine wesentliche Reduzierung der Anzahl der Stell-
platze.

Die sonstige Andienung fir Nutzungen im Gebdude im Baufeld 1 (wie das Hotel in den Oberge-
schossen) erfolgt mit einer in das Gebaude im Baufeld 1 integrierten Ubergabestelle. Diese mit
einer Tur verschlieRbare Ubergabestelle befindet sich an der dazu festgesetzten Stelle auf der
Stidseite des Gebdudes im Baufeld 1 im Bereich gegentiber dem Gebdude im Baufeld 2.

Gemal den weiteren fur die Baugenehmigung relevanten Ausfiihrungen der schalltechnischen
Untersuchung erfolgt diese sonstige Andienung nur tagsiber 6-22 Uhr bzw. 7-20 Uhr und maxi-
mal 2 Malam Tag aulRer Feier- und sonntags. Der Ladeprozesse erfolgt dabei mit Rollcontainern,
die Uber eine fahrzeugeigene Ladebordwand in die Ubergabestelle transportiert werden.

Die An- und Abfahrt zur festgesetzten Ubergabestelle erfolgt dabei durch Umfahrt um das Ge-
baude im Baufeld 1 im Uhrzeigersinn. Dabei fahren die Lieferfahrzeuge von der Neuwerkstralle
im Schritttempo um das Gebdude im Baufeld 1 im Osten herum, halten und laden mit der Lade-
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klappe nach Osten, und fahren im Schritttempo nach Westen am Gebdaude Gagarin-Ring Nr. 9
vorbei zur Planstrale und dann zur NeuwerkstralRe.

Eine alternative An- und Abfahrt zur festgesetzten Ubergabestelle hat durch Rangieren und da-
bei RuckwdrtsstoRen in der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR-
und Radweg und durch das Entgegenfahren auf dem Stralenbahngleis Neuwerkstralle schwer-
wiegender Nachteile wegen mehr stérender Emissionen und schlechterer Verkehrssicherheit.

Die in den oben genannten Anlieferbereichen zu verwendenden schallgedammten Tore und Tu-
ren missen mit einem Prifzeugnis ein SchallddmmmaR von 25 dB aufweisen, so dass die Sto-
rungen des Umfeldes der Anlieferbereiche gemindert werden.

Mit den textlichen Festsetzungen 8.1.3,8.1.4,8.1.5 und 8.1.7 soll gesichert werden, dass durch
die Ausfuhrung von Liftungsschdchten, Zu- und Abluftoéffnungen sowie Anlagen der Klimatech-
nik die Stérungen des Umfeldes dieser Anlagen vermindert werden.

Mit der textlichen Festsetzung 8.1.6 wird die Gesamtanzahl von PKW-Stellpldtzen im Baufeld 1
sowie deren Zufahrt begrenzt um Stérungen des Umfeldes der PKW-Stellplatze zu vermindern.
Diese PKW-Stellplatze sind tber die Baufelder 2 und 3 zu erschliefen. Dabei fahren die PKW in
das Gebdude im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring hinein und durch das unterirdische Gebdude im
Baufeld 3 hindurch in das Gebdude im Baufeld 1.

Um Storungen des Umfeldes durch den Kundenverkehr des Einzelhandels zu mindern soll im
Durchfiihrungsvertrag und in der Baugenehmigung geregelt werden, dass Stellplatze fir Ein-
kaufswagen nur innerhalb von Gebduden sind, und dass die Oberflachen im Bereich zwischen
Baufeld 1 und 2 gerduscharm auszufiihren sind. Hier befinden sich Ein- und Ausgange von Ein-
zelhandel und Parkhaus.

Textlich Festsetzung 8.1.2

Mit dieser Festsetzung sollen den normativen Schutzanspriichen der zulassigen Nutzungen in-
nerhalb des Gebdudes im Baufeld 1 durch eine dazu passende Ausfiihrung der AuBenbauteile
entsprochen werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 8.2, Unterprunkte 8.2.1 bis 8.2.6
Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass die durch die zulassigen Nutzungen des
Gebdudes im Baufeld 2 (das Parkhaus am Juri-Gagarin Ring) entstehenden Gerdusche die gesetz-
lich vorgeschriebenen Grenzwerte nicht tiberschreiten, also der normative Schutzanspruch von
zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld eingehalten wird.

Dazu wird mit der textlichen Festsetzung 8.2.1. die Anzahl der PKW-Stellplatze sowie die Mog-
lichkeit der Zu- und Abfahrt beschrankt.

Diese maximal 580 PKW-Stellplatze werden nur liber die zeichnerisch festgesetzte Ein- und Aus-
fahrt am Juri-Gagarin-Ring erschlossen, siehe Bebauungsplan Teil A1 Planzeichnung und Teil A2
Ansichten von Gebduden.

Mit den weiteren Festsetzungen zur Abdeckung von Liftungsschachten, zum vollstandigen
SchlieBen eines Teiles der AuRenwand, zum Auskleiden von Decken innerhalb des Gebaudes, zur
gerduscharmen Abdeckung von Regenrinnen und der Begrenzung der Gesamtschallleistung aller
Zu- und Abluftéffnungen fiir eine mechanische Liftungsanlage dienen dem verminderten
Schallaustritt bzw. keinem Schallaustritt aus dem Parkhaus auf die Umgebung.

Siehe Schalltechnische Untersuchung in der Anlage.
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Textliche Festsetzung 8.3.

Diese Festsetzung, dass Fassaden so auszubilden sind, dass kein Scheinwerferlicht aus Garagen-
geschossen, Anlieferzonen und deren Zu- und Abfahrten aulRerhalb der jeweiligen baulichen An-
lage dringen kdnnen, dient dem Schutz vor Beeintrachtigung durch das Scheinwerferlicht der
Fahrzeuge.

Lufthygiene sowie Be- und Entliiftung von Parkhaus und Tiefgarage

Fur diese Punkte wurden ein Luftschadstoffgutachten sowie ein Gutachten zur standigen Quer-
liftung erstellt. Dabei lagen diesen Gutachten u.a. die konkreten Liuftungsnachweise fir die
Tiefgarage im Baufeld 1 mit maschineller Entliiftung und fir das Parkhaus im Baufeld 2 mit um-
laufenden Luftungséffnungen in der AuRenhiille zu Grunde. Demnach treten keine beurteilungs-
relevanten Grenzwertiiberschreitungen von Stickstoffdioxid und Feinstaub im Umfeld des Park-
haues auf und ist die Be- und Entliftung der Tiefgarage im Baufeld 1 und des Parkhaues im Bau-
feld 2 gewahrleistet.

Lufthygiene

Betrachtet wurden die drei Falle 1.) Ausgangslage, 2.) kein Parkhaus und die allgemeine Ver-
kehrsentwicklung sowie 3.) Parkhaus und die allgemeine Verkehrsentwicklung untersucht. Dabei
wurden heute vorhandene Belastung und die berechnete Zusatzbelastung verursacht durch das
Parkhaus auf den umgebenden relevanten Strallen uberlagert.

Demnach wird am Juri-Gagarin-Ring in allen drei Fallen an der héchst belasteten Stelle (ca. 350
m Ostlich des geplanten Parkhauses, der Bereich Juri-Gagarin-Ring Nr. 53 und Nr. 88, gemall dem
Bebauungsplan EFM129 "Lachsgasse/Thomaseck” innerhalb der Kerngebiete MK1 und MK2 er-
richtete Buro- und Geschaftsgebaude) der Grenzwert fur den Stickstoffdioxid-Jahresmittelwert
von 40 pg/m? fast erreicht.

Im Fall 2 und 3 sind die Belastungen dort aber leicht niedriger als im Fall 1. Die verkehrliche
Mehrbelastung im Fall 3 fihrt dort demnach nicht zu einer Grenzwertiiberschreitung im Planfall
Fall 3.

Unmittelbar westlich des Parkhauses wird am Gebadude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 in der untersten
bewohnten Etage der Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwert mit 27 pg/m’ deutlich unterschrit-
ten. Die Erhohung der Belastung in diesem Bereich im Vergleich zum Fall 2 ist durch die Emissi-
onen des Parkhauses gemadR Fall 3 bedingt.

Unmittelbar westlich des Parkhauses im Bereich der Spielpldatze im innerstadtischen Freiraum
auf der Siidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird der Stickstoffdioxid-
Jahresmittelgrenzwert eingehalten. Die Belastungen an der am hochsten belasteten Stelle
schopfen jedoch den Grenzwert um ca. 90 % aus. Im Mittel Gber den gesamten Spielplatz sind die
Belastungen geringer.

In Teilbereichen von Verkehrsflachen bzw. Wegen um das Parkhaus ist lokal mit einer Uber-
schreitung des Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwerts zu rechnen. In diesen Bereichen halten
sich jedoch die Menschen nicht langerfristig auf, so dass dies nicht bewertungsrelevant ist.

Der Feinstaub-Jahresmittelgrenzwert (PM10) der 39. BImSchV von 40 pg/m? ist im Untersu-
chungsgebiet in allen drei Fallen tberall deutlich unterschritten.

Zudem werden an Gebauden Bebauungen mit schutzwdirdigen Nutzungen in allen drei Fallen
keine Uberschreitungen des (PM10) Feinstaub-Kurzzeit-Grenzwerts erwartet. Dies trifft auch auf
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die dem geplanten Parkhaus nahegelegenen Spielplatze im innerstadtischen Freiraum auf der
Stidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 zu.

Der Feinstaub-Jahresmittelgrenzwert (PM 2.5) der 39. BImSchV ist mit 25 pg/m’ definiert. In kei-
nem berechneten Fall kommt es zur Uberschreitung dieses Grenzwerts. Die Gesamtbelastungen
sind grotenteils deutlich kleiner.

Siehe Luftschadstoffgutachten sowie das Gutachten zur standigen Querliiftung in der Anlage.

Be- und Entliftung von Parkhaus und Tiefgarage

Zu untersuchen war der Fall Prognosejahr 2021 fur die Spitzenstunde, und zwar flr zwei ungins-
tige meteorologische Situationen mit dabei Winden aus Suidwest und Nordost bei gleichzeiti-
gen sehr geringen Windgeschwindigkeiten.

Fur die Tiefgarage im Baufeld 1 treten auf Grund der mechanischen Entliftung keine Grenzwer-
tetberschreitungen auf.

Die berechneten Kohlenmonoxid-Konzentrationen im Parkhaus im Baufeld 2 in den oberirdi-
schen Ebenen liegen deutlich unterhalb des Grenzwertes der Thiringer Garagenverordnung.

In den unterirdischen Ebenen ist selbst in den ungiinstigen Fallen eine Uberschreitung der Koh-
lenmonoxid-Konzentrationen unwahrscheinlich. Fir die Berechnung lagen hierbei die im Mittel
weniger bewegten Dauerstellplatze (Dauerparker) zu Grunde.

Siehe Luftschadstoffgutachten sowie das Gutachten zur standigen Querliiftung in der Anlage.

Besonnung / Verschattung

Besonnung und Verschattung sind unter Punkt 2.3. im Absatz zu Abstandsflachen erlautert.
Demnach kann fur die geplanten und im Umfeld vorhandenen Gebdude eine ausreichende Be-
lichtung gewahrleistet werden.

Siehe Belichtungsgutachten in der Anlage.

Klima

Die Planung ALT424 "Lobertor" wurde bereits in der Modellrechnung des aktuellen Klimagutach-
tens der Stadt Erfurt (Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt gemaR
der Drucksache 0799/16) beriicksichtigt. Demnach bestehen keine Bedenken, da weiterhin ein
Luftaustausch zwischen den Stadtteilen besteht, und die Planung sich nicht innerhalb von Luft-
leit- oder Kaltluftbahnen befindet. Auch werden mit dieser Planung die Planungsziele verfolgt,
die heute in der City auf Brachen verteilten KFZ-Stellplatze am dazu leistungsfahigen Haupt-
stralennetz zu biindeln und die Stadtreparatur des Flachendenkmals "Altstadt" weiterzufihren.

Fazit

Die Untersuchungen zu Schall, Lufthygiene, Belichtung und Klima sind in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und in die Inhalte des Vorhaben- und Erschliefungsplanes aufgenommen wor-
den. Weitere Regelungen erfolgen im Durchfuhrungsvertrag und in der Baugenehmigung.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Bebauungsplan liegen demzufolge gebaude-
und anlagenkonkrete Planungen zu Grunde, die sich in den Festsetzungen wiederspiegeln.

Mit der Biindelung und Anordnung von eingehausten KFZ-Stellplatzen direkt am Hauptstralen-
netz am Juri-Gagarin-Ring und der Andienung der zentrenrelevanten Nutzungen tber die Neu-
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werkstralle treten keine Grenzwertlberschreitungen auf. Den normativen Schutzanspriichen im
Plangebiet und im relevanten Umfeld ist entsprochen.

Die Belichtung der geplanten und im Umfeld vorhandenen Gebdude ist gegeben.

Es gibt keine klimatischen Bedenken, da weiterhin ein Luftaustausch zwischen den Stadtteilen
besteht, und die Planung ALT424 "Lébertor" Teil von MaRnahmen zur Entlastung der Kernstadt
von Emissionen des KFZ-Verkehrs ist.

2.10 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zzgl. zu den festgesetzten Baumpflanzungen gemald Punkt 2.6. erfolgen weitere Festsetzungen
von Begriinungen um das Grinvolumen im Stadtraum zu erhéhen. Das sind innerhalb des Kern-
gebiet MK intensive und extensive Dachbegriinungen im Baufeld 1 und Fassadenbegriinung ei-
nes geschlossenen Wandabschnitts im Baufeld 2. Des Weiteren wurden innerhalb der privaten
Grinflache auf der Westseite des Baufelds 2 eine flachenhafte Begriinung sowie innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen flachenhafte Begriinungen festgesetzt. Damit sind die Begru-
nungsmoglichkeiten ausgeschopft, da innerhalb der privaten ErschlieRungs- und innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen den Erfordernissen von Feuerwehr, Rettung, Verkehr und unterirdi-
schen Leitungen Rechnung zu tragen ist, und die weiteren AuBenwdnde des Baufeld 2 der Be-
und Entliftung der KFZ-Stellplatze dienen missen.

Zusatzliche Bepflanzungen bzw. erforderliche Ersatzpflanzungen auf der Grundlage der Baum-
schutzsatzung aullerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wer-
den mit dem Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.1.

Die textliche Festsetzung, dass die zeichnerisch festgesetzten neu zu pflanzenden Baume bzgl.
ihres Standortes verschoben werden, wenn dabei die reihenhafte Anordnung erhalten bleibt,
dient dem Vollzug der Planung, um in diesem Bereich der Altstadt, der umfangreich von unterir-
dischen Leitungen gepragt ist, genligend Spielraum fur den besten Pflanzstandort zu haben. Die
Anzahl der zu pflanzenden Baume bleibt erhalten.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr.9.2. und 9.3.

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der intensiv begriinten zwei Dachgarten auf dem Ge-
baude im Baufeld 1 und der extensiven Begriinung auf den sonstigen Dachfldachen. Diese Fest-
setzungen erfolgen aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Dabei die zwei Dachgdrten
einer Art Innenhofbegriinung fir das Baufeld 1 und das Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.4. und 9.9.

Mit diesen Festsetzungen soll die Begriinung des raumlich neu gesetzten Altstadtzuganges, ei-
nem der stadtebaulichen Grundsatzziele dieser Planung, gesichert werden.

Umfang und Lage der zu pflanzenden Bdume ergibt sich dabei aus den Erfordernissen von Ver-
kehr und unterirdischen Leitungsfiihrungen.

Die Festsetzung einer flachenhaften Begriinung erfolgt als stadtebaulich erforderliche Mindest-
grolRe. Im Vollzug der Satzung kann diese auch vergroRert werden, je nach méglichen Ausfihrun-
gen von Verkehrsflachen und Leitungsfiihrungen.
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Die zu erhaltenen Griinflachen betreffen die Bestandsflachen im Bereich der zum Erhalt festge-
setzten Baume am Juri-Gagarin-Ring.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.5. und 9.9.

Diese Festsetzungen dienen der Begriinung des Stralenraums der Planstralle, um auch das Um-
feld der bestehenden Gebaude mit Wohnungen und Pflegeheim zu verbessern. Die Einordung
des DSD-Standortes wurde dabei beachtet.

Die Festsetzung einer flachenhaften Begriinung erfolgt als stadtebaulich erforderliche Mindest-
grolRe. Im Vollzug der Satzung kann diese auch vergroRert werden, je nach moglicher Ausfuhrung
von Verkehrsfldchen und Leitungsfihrungen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 9.6. bis 9.8.

Diese Festsetzungen dienen der Begriinung des Bereiches zwischen dem Baufeld 2 und dem in-
nerstadtischen Freiraum auf der Stidseite des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr.9.

Dabei ist zwischen dem bestehen bleibenden Weg und der AuRenwand ein Pflanzstreifen herzu-
stellen. Die hier festgesetzte private Grunflache dient als Puffer zwischen der GebaudeaulRen-
wand und dem innerstadtischen Freiraum.

Im Bereich der hier festgesetzt vollstandig zu schlieRenden AuRenwand des Baufeld 2 ist eine
Fassadenbegrinung herzustellen. Dabei sind Anforderungen des Brandschutzes zum Gebdude
Juri-Gagarin-Ring Nr.9 zu beachten.

2.11 Energetik

Die Festsetzungen ermdglichen eine hohe Energieeffizienz auf Grund der kompakten Gebdude-
kubaturen und dabei reduzierten AuRenwandfldchen.

Die Festsetzung von Griindachern erfolgt zur Verbesserung des Griinvolumens, des Mikroklimas
und Wohnumfeldes in diesem hochverdichteten Innenstadtbereich.

Der Einsatz von Fernwdrme ist gemadR der hier geltenden Fernwarmesatzung vorgeschrieben.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

GemdR den Planungszielen ist diese Planung vorhabenbezogen aufzustellen um ein konkretes
Vorhaben festzusetzen. Dazu erfolgen auch zeichnerische Festsetzungen der Gebdudeansichten.
Diese sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Teil A2 im Malstab 1:500 sowie im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan im MaRstab 1:250 festgesetzt.

Die nachfolgenden Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die ausschliel8lich
Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.1
Durch die Festsetzungen der Ansichten der Gebdude entfallen die Regelungen der sonst gelten-
den Ortlichen Bauvorschrift nach § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO "Ortsgestaltungssatzung fir die Alt-
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stadt von Erfurt". Die festgesetzten Ansichten entsprechen aber dem grundsdtzlichen Rahmen
dieser Satzung.

Die Festsetzung, dass Abweichungen im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise
zulassig sind, soweit die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden, dient einer Prdzisie-
rung im spdteren Baugenehmigungsverfahren sowie der Entwicklungsfahigkeit von Grundrissen
und damit auch der Ansichten.

Baufeld 1-Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.2.1. bis 10.2.4

Die Festsetzungen 10.2.1 bis 10.2.3 dienen der konkreten Umsetzung des Vorhabenteils an der
Neuwerkstralle. Dabei treten zu den zeichnerisch festgesetzten strukturhaften Ansichten des
Gebdudes Regelungen zu Farben und Materialien hinzu.

Die Festsetzung 10.2.4 dient der aulRenraumlichen Qualitatssicherung des auszupragenden Ver-
knupfungs- und Schwerpunktes von FuBgangerzone und Altstadteingang im Ubergangsbereich
von historisch, kulturell und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmalge-
schiitzte bauliche Gesamtanlage und dem um die Altstadt fihren Stadtring. Hierbei wird eine
Einsehbarkeit in den Erdgeschossbereich entlang von wichtigen Stadtrdumen aus geregelt. Das
betrifft die Lauflagen die entlang der Baulinien (N) und (O) fihren. Diese sind Teil der FuRgan-
gerzone bzw. deren Anschlussraume.

Baufeld 2 - Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 10.3.1 bis 10.3.3

Die Festsetzungen 10.3.1 bis 10.3.3 dienen der konkreten Umsetzung des Vorhabenteils an der
Neuwerkstralle. Dabei treten zu den zeichnerisch festgesetzten strukturhaften Ansichten des
Gebdudes Regelungen zu Farben und Materialien hinzu.

Dabei wird wie mit der Festsetzung 10.2.4. die Einsehbarkeit in den Erdgeschossbereich entlang
von wichtigen Stadtrdumen aus geregelt. Das betrifft die drei Verkehrs- bzw. Wegefldachen ent-
lang der Baulinien (N), (O) und (S). Diese sind Teil der FuRgangerzone bzw. deren Anschlussrau-
me.

3.2  Anordnungund Gestaltung von Werbeanlagen

Die Gestaltung der Werbeanlagen des Vorhabens ist nicht mit der Satzung der Stadt Erfurt Giber
die Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen in der Altstadt von Erfurt (Werbesatzung)
vom 21.Juni 2010 geregelt, da deren Geltungsbereich nicht vollstandig den Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT424 "Lobertor" mitumfasst. Daher erfolgen ne-
ben den vorhabenbezogenen Festsetzungen Festsetzungen die auf den Regelungskanon der
Werbesatzung zuriickgreifen.

Diese Festsetzungen dienen der auRenrdumlichen Qualitatssicherung des mit diesem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ALT424 "Lébertor" auszupragenden Verknlpfungs- und Schwer-
punktes von FuRgangerzone und Altstadteingang im Ubergangsbereich von historisch, kulturell
und architektonisch besonders wertvoller Altstadt als denkmalgeschitzte bauliche Gesamtanla-
ge und dem um die Altstadt filhrenden Stadtring.

Dabei werden die Interessen der Gewerbetreibenden fur ihr Geschadft zu werben und den Interes-
sen der Allgemeinheit an der Erhaltung des Stadtbildes ausgeglichen. Dieser Interessenausgleich
umfasst Rahmenbedingungen fur die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen, so dass
Werbeanlagen so gestaltet sind, dass sie den stadtebaulichen und architektonischen Besonder-
heiten der Altstadt Rechnung tragen und nicht verunstaltend wirken.

textliche Festsetzung 11.1.und 11.2
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Diese vorhabenbezogenen Regelungen umfassen zwei zeichnerisch festgesetzte Bereiche fir
spezielle Werbeanlagen des Vorhabens, die vom Regelkanon der zuvor genannten Werbesatzung
abweichen. Diese sind der Bereich fiir eine Werbeanlage an der oberen AuRenwand der Baulinie
(O) des Baufelds 1 und der Bereich fir bis zu vier Werbeanlagen an der oberen AuRenwand der
Baulinie (S) des Baufelds 2.

Die eine Werbeanlage im Baufeld 1 lehnt sich auf Grund der Lage direkt in der Altstadt und an
der Lauflage der FuRgangerzone enger an den Regelkanon der Werbesatzung an. Die bis zur vier
an einer Stelle geblindelten Werbeanlagen im Baufeld 2 sind auf Grund ihrer Lage abseits der
Altstadtseite etwas weiter gefasst.

textliche Festsetzung 11.3

Diese Regelungen fiir sonstige Werbeanlagen umfassen den Regelkanon der zuvor genannten
Werbesatzung.

Dabei sind gemalk Spiegelstrich 1 diese sonstigen Werbeanlagen nur im Baufeld 1 zulassig. In-
nerhalb der Schaufensterschicht des Baufelds 2 sind daher keine Werbeanlagen sondern z.B.
Kunst zuldssig.

textliche Festsetzung 11.4
Diese Regelungen umfassen alle Werbeanlagen hinsichtlich ihrer konkreten Ausfihrung.

3.3  Gestaltung unbebauter Flachen

Textliche Festsetzung 12.1.

Diese Festsetzung dient der Gestaltung der Abdeckung der innerhalb der Flachen LS 1 bis LS 3 zu-
lassigen Luftungsschdchte neben den AuBenwanden der Gebdude, so dass neben den Regelun-
gen zu ihrer Schallddmmung und Befahrbarkeit auch Regelungen zu ihrer stadtraumlichen Qua-
litdt getroffen werden.

zeichnerische und textliche Festsetzungen 12.2. und 12.3.

Diese Festsetzungen dienen der Gestaltung und Ausfilhrung von Wegeflachen, den 6ffentlichen
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FR“ sowie den priva-
ten innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldche des Kerngebiet MK.

Sie korrelieren zu den im Plan festgesetzten Gelandehdhen, die sich aus den topografischen Ge-
gebenheiten ergeben, insbesondere dem neu ausgeformten Altstadtzugang zwischen der Neu-
werkstralle mit einer Hohe von ca. 196,10 m G. NHN und dem Juri-Gagarin-Ring mit einer Hohe
von ca. 197,50 m 0. NHN und dem daran befindlichen Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 und des-
sen Vorfeld mit einer Hohe von ca. 197,45 m u. NHN, sowie dem neu ausgeformten Altstadtzu-
gang und dem Vorfeld des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 mit einer Hohe von ca. 198,00 m .
NHN.

Demnach wird der neu ausgeformte Altstadtzugang als leicht geneigte barrierefreie Rampe ge-
fuhrt. Der barrierefreie Zugang zum Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 21 erfolgt wie heute von Si-
den vom Juri-Gagarin-Ring und von Norden von der NeuwerkstraRRe (Gebdaude Nr.10).

Die barrierefreie Zuwegung des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 erfolgt wie heute von Westen
von der PlanstraRe. Dessen heutige Zuwegung von Osten wird zukiinftig stufenfrei auszufihrt.

Textliche Festsetzung 12.4.

Mit der Festsetzung soll die weitere Ausfiihrung der privaten Grunfldche (und Anpflanzflache A1)
entlang der westlichen AuRenwand des Baufeld 2 geregelt werden, dabei deren fiir Griinanlagen
typischen Einfriedung mit einem Zaun und einer zuldssige Boschung fir die Be- und Entliuftung
des Parkhauses.
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3.3  Gestaltung unbebauter Flachen

Textliche Festsetzung 13.1.

Mit der Festsetzung, dass Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter nur innerhalb von Gebduden
sowie innerhalb der Flache nordlich des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 zulassig sind, soll ge-
regelt werden, dass den Belangen von Verkehr und Ortsgestaltung entsprochen wird, und die
Behalter des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 weiterhin innerhalb dessen ErschlieBungsflache
verbleiben.

Stand: 19.07.2019 Seite 37 von 40
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor", Entwurf

4. Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden Hinweise gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder Verfahren geregelt werden und bei der Genehmigung und Re-
alisierung von Bauvorhaben von Bedeutung sind.

Archdologische Bodenfunde / Denkmalpflege

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der bauliche Gesamtanlage Altstadt und dem ar-
chdologisches Relevanzgebiet Altstadt. Zu beachten sind insbesondere die Schutzziele fur die
bauliche Gesamtanlage Altstadt, der Umgebungsschutz des Kulturdenkmal NeuwerkstralRe Nr.
10 (6stlich des Geltungsbereiches) sowie Reste des Bodendenkmals ehemalige Stadtbefestigung
des 11.bis 14.)Jahrhundert im Verlauf des heutigen Juri-Gagarin-Rings.

Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich befinden sich die im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) er-
fassten Objekte NeuwerkstralRe 17, Neuwerkstrale 19, Planstrale 24 und Planstralle 52.

Den Grundstucken wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweiligen Nut-
zungen (u.a. Gartnerei, Apotheke, Cliche-Fabrik, Kohlehandel, Buchbinderei, Haushaltsmaschi-
nenfabrik, Reparaturwerkstatt fir PKW und Krdder, etc.) liegen mehrere Jahrzehnte zu-riick. Die
Gebdude wurden bereits in den 1960er Jahren abgebrochen. Im Geltungsbereich ist mit Abbruch-
und Auffillmaterial und ggf. Resten vormaliger Bebauung zu rechnen. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bei kiinftigen Aushubmalnahmen verunreinigtes Bodenmaterial ange-
troffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden kann.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Um-welt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsda-
ten und die Lageplanen der Bohrungen sind de dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates
Thuringen zu Ubergeben.

Fernwdrme
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom
20.04.1994, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.1994.

ArtenschutzmaRBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sind Gehdlzfal-
lungen /Rodungen und andere Arbeiten zur Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeiten
der relevanten Vogelarten durchzufihren. Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegeta-
tion und der Bodenoberfldache darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzei-
ten im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen.

Die Baume sind vor Fallung auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hohlen zu begutachten.
Bei Funden ist eine Fallung erst nach ungestértem Verlassen moglich. Besetzte Horste und Hoh-
len sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Fur die AulRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweiser Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin
und nach unten gerichteter Lichtquellen, die den Falleneffekt fir Nachtinsekten minimieren, zu-
lassig.

Als Ausgleich fur potentiell verloren gehende Niststatten von Halbhdhlenbritern sowie zur For-
derung von Fledermdusen ist an geeigneten Anbringungsorten die Anbringung von 4 Fleder-
mauskasten sowie vier Nistkdsten fiir Halbhohlenbriter vorzusehen.
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Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o.d. kdnnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemalR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

5. Flachenbilanz

GréRe des Plangebiets 15.070 m?

Baugebiet MK | 5.866m’ |

davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 5.326 m?

nicht Gberbaubare Grundsticksflache 540 m?

Private Griinfliche 308 m?

StraRenverkehrsflache 4.959 m?

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: 3.937 m?
FuR- und Radweg

6. Folgekosten fir die Gemeinde

Gemal dem Stadtratsbeschluss zum Zuschlag 2786/17 vom 31.01.2018 wurde mit dem Bezu-
schlagten ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen abgeschlossen.
Demnach erstellt der Vorhabentrdger die Planungsleistungen fiir das Bebauungsplanverfahren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens
im Plangebiet. In diesem abzuschliefenden und dabei durch den Stadtrat zu billigende Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Herstellung und zum Betrieb des Vor-
habens inklusive der dazu erforderlichen MaRnahmen zu Grundstiicksfreilegungen, Leitungsum-
verlegungen sowie Umbau / Anpassung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen bzw. 6ffent-
lichen Verkehrsflachen.

In Folge der mit diesem Bebauungsplan vorgesehenen Stadtreparatur und dabei in Teilen stdd-
tebaulichen Neuordnung entstehen neue Baugebietsflachen und neue Zuschnitte und Qualita-
ten von 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Fir die neugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflachen ent-
stehen der Gemeinde in Folge Unterhaltungskosten.
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7. Anlagen

Planungen im Umfeld
Umweltbericht

Grinordnungsplan
Verkehrstechnische Untersuchung
Anlieferung an der NeuwerkstraRe
Schalltechnische Begutachtung
Luftschadstoffgutachten

Gutachten zur standigen Querluftung

Verschattungsstudie

Ubersicht der Unternehmungen (Bodenverunreinungen)
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1 Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 13.04.2018 in der Planfassung
vom 15.11.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 25.05.2018.

Mit Schreiben vom 13.04.2018 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 03.05.2019 in der Planfassung
vom 18.12.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 14.06.2019.

Mit Schreiben vom 03.05.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 08.05.2018 | 15.05.2018 X
nagement und Geoinformation 10.05.2019 | 15.05.2019
Bereich Flurbereinigung
Hans-Conrad-Wirz-Strale 2
99867 Gotha
B2 Bischofliches Ordinariat Keine - - - -
Bauamt AuRerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | Keine - - - -
Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt
B4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- 23.04.2018 | 23.04.2018 X
schutz und Dienstleistungen der 16.05.2019 | 17.05.2019
Bundeswehr; Referat Infra |l 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
BS Deutsche Bahn AG 04.05.2018 | 16.05.2018 X
DB Immobilien, Region Stidost 28.05.2019 | 03.06.2019
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig
B6 Deutsche Post AG 19.06.2019 | 25.06.2019 X
Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-StraRe 20
53113 Bonn
B7 Deutsche Telekom Technik GmbH 04.05.2018 | 07.05.2018 X
Postfach 9001 02 27.05.2019 | 27.05.2019
99104 Erfurt
BS Eisenbahn-Bundesamt 25.04.2018 | 27.04.2018 X
Juri-Gagarin-Ring 114 03.06.2019 | 04.06.2019
99084 Erfurt
B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt 18.05.2018 | 22.05.2018 X
Arnstadter StraRe 34 04.06.2019 | 06.06.2019
99096 Erfurt
B10 Kreiskirchenamt Erfurt Keine - - - -
Schmidtstedter StraRle 42 AuBerung
99084 Erfurt
B11 Landesamt fiir Bau und Verkehr 26.04.2018 | 30.04.2018 X
Hallesche StraRe 15
99085 Erfurt
B12 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 25.04.2018 | 02.05.2018 X
nagement und Geoinformation 06.06.2019 | 13.06.2019
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt
23.09.2019
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B13 Landesamt fiir Landwirtschaft und 09.05.2018 | 17.05.2018 X
Landlichen Raum 14.06.2019 | 21.05.2019
Zweigstelle S6mmerda
UhlandstraRe 3
99610 Sémmerda
B14 | Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
Technischer Service GmbH 15.05.2018 X
Netz GmbH Bereich Strom 25.04.2018 | 22.05.2018 X
09.05.2018 | 22.05.2018
30.05.2019 | 18.06.2019
Netz GmbH Bereich Gas 16.05.2018 | 24.05.2018 X
04.06.2019 | 18.06.2019
Netz GmbH Bereich Fernwarme 26.04.2018 | 22.05.2018 X
04.06.2019 | 18.06.2019
ThiWa ThiringenWasser GmbH 04.05.2018 | 22.05.2018 X
23.05.2019 | 18.06.2019
Stadtwirtschaft GmbH 26.04.2018 | 03.05.2018 X
28.05.2019 | 06.06.2019
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 08.05.2018 | 14.05.2018 X
03.06.2019 | 06.06.2019
B15 | StraBenbauamt Mittelthuringen Keine - - - -
HohenwindenstraRle 14 AuBerung
99086 Erfurt
B16 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 24.04.2018 | 25.04.2018 X
Netzbetrieb Region Mitte 04.06.2019 | 05.06.2019
Schwerborner Strae 30
99087 Erfurt
B17 | Thiringer Forsamt Erfurt-Willrode 17.05.2018 | 22.05.2018 2.T.
Forststrale 71 21.02.2019|01.03.2019
99097 Erfurt-Egstedt 12.06.2019 | 17.06.2019
B18 | Thiringer Ministerium fiir Bildung, 23.04.2018 | 27.04.2018 X
Jugend und Sport 22.05.2019 | 28.05.2019
Werner-Seelenbinder-StraRe 7
99096 Erfurt
B19 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt, 08.05.2018 | 15.05.2018 2.T.
Bergbau und Naturschutz 12.06.2019 | 18.06.2019
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B20 | Thiringer Landesamt fir Umwelt, 16.05.2018 | 24.05.2018 X
Bergbau und Naturschutz 05.06.2019 | 07.06.2019
AuBenstelle Gera
Puschkinplatz 7
07545 Gera
B21 Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- 20.04.2018 | 25.04.2018 X
schutz, Abt. Arbeitschutz 13.05.2019 | 17.05.2019
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B22 Thiringer Landesverwaltungsamt 23.05.2018 | 30.05.2018 2.T.
Abteilung I, Referat 310 12.06.2019 | 18.06.2019
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar
B23 Thiringer Liegenschaftsmanagement 16.05.2018 | 22.05.2018 X
Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B24 Thiringer Ministerium fir Infrastruktur | 03.05.2018 | 07.05.2018 X
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fur Eisenbahnauf-
sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B25 Thiringisches Landesamt fir Denkmal- | 27.04.2018 | 07.05.2018 X
pflege und Archdologie 19.07.2019 | 02.08.2019

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

23.09.2019
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B26 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmal- | 24.05.2018 | 29.05.2018 X
pflege und Archdologie 09.05.2019 | 15.05.2019

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

B27 S50hertz 15.05.2019 | 17.05.2019 X
Transmission GmbH
Heidestrale 2

10557 Berlin
X > trifft zu
W2 T > trifft teilweise zu
23.09.2019
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N

1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter

Naturschutzverbidnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 13.04.2018 in der Planfassung

vom 15.11.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 25.05.2018.

Mit Schreiben vom 13.04.2018 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 03.05.2019 in der Planfassung
vom 18.12.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 14.06.2019.

Mit Schreiben vom 03.05.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
N1 AG Artenschutz Thiiringen e.V. 25.05.2018 | 28.05.2018 2T
Thymianweg 25 17.06.2019 | 18.06.2019
07745 Jena
N2 Arbeitskreis Heimische Orchideen 26.04.2018 | 27.04.2018 X
Thiiringen e. V. (AHO) 27.05.2019 | 28.05.2019
Geschaftsstelle, Frau Uta Rudolph
Auenstralle 31
99880 Mechterstadt
N3 Bund fiir Umwelt und Naturschutz 25.05.2018 | 30.05.2018 z.T. 2.T.
Deutschland (BUND) e. V. 14.06.2019 | 17.06.2019
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt
N4 Grine Ligae. V., Keine - - - -
Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N5 Kulturbunde. V. 14.05.2018 | 15.05.2018 X
Landesverband Thiringen 06.06.2019 | 07.06.2019
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt
N6 Landesjagdverband Thiringen e.V. 10.05.2019 | 10.05.2019 X
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt
N7 Naturschutzbund Deutschland (NABU) | Keine - - - -
e.V. AuBerung
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt
N8 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 18.05.2018 | 18.05.2018 X
Landesverband Thiringen e.V. (SDW) 07.06.2019 | 07.06.2019
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N9 Landesanglerverband Thiiringene. V. 25.04.2018 | 26.04.2018 X
Magdeburger Allee 34 13.05.2019 | 15.05.2019
99084 Erfurt
N10 | Verband fir Angeln und Naturschutz 29.05.2018 | 29.05.2018 X
Thiringen e. V. (VANT)
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
X > trifft zu
2T > trifft teilweise zu
23.09.2019
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1.3 Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33, Be-
reich Lobervorstadt ,Stdlich Martin-Andersen-Nexo-StraRe/ westlich Arnstadter StralRe“ in
der Zeit vom 23.04.2018 bis 25.05.2018 in der Planfassung vom 15.11.2018 im Bauinfor-
mationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, LoberstralRe 34. Die Bekanntmachung erfolgte
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 06/2018 am 13.04.2018.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33, Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nex0-Stralle/ westlich Arnstddter Stralle“in der Zeit vom
13.05.2019 bis zum 14.06.2019 in der Planfassung vom 18.12.2018 im Bauinformations-
zentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Loberstralle 34. Die Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 08/2019 vom 03.05.2019.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise

Nr. nahme bertihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-

sichtigt

61 23.05.2018 | 24.05.2018 X
13.06.2019 | 14.06.2019

62 22.05.2018 | 22.05.2018 z.T. 2.T.
09.06.2019 | 11.06.2019

63 11.06.2019 | 12.06.2019 X

64 11.06.2019 | 12.06.2019 z.T. 2.T.

65 11.06.2019 | 17.06.2019 X

06 15.05.2019 | 19.06.2019 X

23.09.2019
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der ]

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 13.04.2018 in der Planfassung
vom 15.11.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 25.05.2018.

Mit Schreiben vom 13.04.2018 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 03.05.2019 in der Planfassung
vom 18.12.2018 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 14.06.2019.

Mit Schreiben vom 03.05.2019 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 22.06.2018 | 28.06.2018
03.07.2019 | 09.07.2019
23.09.2019 | 27.09.2019
Untere Immissionsschutzbehorde z.T.
Untere Wasserbehéorde X
Untere Bodenschutzbehorde
Untere Naturschutzbehorde X
i2 60 Bauamt 22.05.2018 | 24.05.2018 X
06.06.2019 | 11.06.2019
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 18.05.2018 | 29.05.2018 X
28.05.2019 | 13.06.2019
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit 18.04.2018 | 20.04.2018 X
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst | 23.05.2018 | 29.05.2018 X
und Katastrophenschutz 05.06.2019 | 11.06.2019
X > trifft zu
2T > trifft teilweise zu
23.09.2019
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2 Abwdgung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung

Hans-Conrad-Wirz-Stral3e 2

99867 Gotha

mit Schreiben vom:

08.05.2018, 10.05.2019

Punkt 1:
Keine Einwande

Im genannten Plangebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig.

Abwagung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
DrosselbergstralRe 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben vom: |[23.04.2018, 16.05.2019

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trdger 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet in der Nahe einer
Bundeswehrliegenschaft befindet.

Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fir die ein Planungsrichtpegel bis zu
65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der Bundeswehr - mit Ausnahme von
Krankenhdusern - ist unabhdngig von der gegenwadrtigen Nutzung und somit unabhdngig
von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Immissionen ein Planungsrichtpegel
von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsanderungen nicht auszuschliellen sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht gefolgt. Ein Pla-
nungsrichtpegel existiert rechtlich betrachtet nicht. In direkter Nachbarschaft der nachs-
ten Bundeswehrliegenschaft (Logistikkommando der Bundeswehr Erfurt, Zeppelinstra-

e 18) bestehen Wohnbauflachen mit Wohnnutzungen. Somit sind bereits in wenigen
Metern Entfernung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm mindestens fir allgemeine
Wohngebiete [55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) nachts] einzuhalten. Der Geltungsbereich der

33. Anderung des FNP befindet sich dahingegen rund 1 000 m von der genannten néachsten
Bundeswehrliegenschaft entfernt. Somit wird die Neuplanung schalltechnisch nicht als
Konfliktverschdrfung beziiglich der Nutzung der Bundeswehrliegenschaft gesehen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Siidost
Brandenburger StraRle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: [04.05.2018, 28.05.2019

Punkt 1:
Stellungnahme der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmach-
tigtes Unternehmen:

Keine Einwdnde, es werden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

die Deutsche Bahn AG besitzt innerhalb der raumlichen Abgrenzung keine Grundsticke
und betriebsnotwendigen Anlagen.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-StraRe 20
53113 Bonn

mit Schreiben vom:

19.06.2019

Punkt 1:

Stellungnahme der CSG GmbH als Property Manager der Deutsche Post Immobilien GmbH:

Im Plangebiet hat die Deutsche Post AG keine Standorte und ist somit auch nicht von der

MaRRnahme betroffen.

Die Deutsche Post AG ist kein Trager 6ffentlicher Belange mehr. Bitte um zukiinftige Be-

ricksichtigung.

Abwagung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben vom: [04.05.2018, 27.05.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane von Tele-
kommunikationsanlagen im Detail nicht moglich.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien beriihren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungspldne in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden missen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

25.04.2018,03.06.2019

Nicht beriihrt.

Keine Hinweise zum Planvorhaben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben vom: |18.05.2018, 04.06.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Landesamt fir Bau und Verkehr
Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreibenvom: [26.04.2018

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |[25.04.2018, 06.06.2019

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MalRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche
Festpunkte (Grundnetz- und/ oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodati-
schen Grundlagenetze Thiringens.

Aufgrund ihrer Bedeutung sind die Festpunkte besonders zu schitzen. (Thiringer Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3))

Sollten im Bearbeitungsgebiet kiinftig BaumaRBnahmen erfolgen, so ist rechtzeitig vor
Beginn der BaumaRnahme eine Stellungnahme zu den geoddtischen Festpunkten vom
zustandigen Katasterbereich des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation einzu-
holen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Zweigstelle Sdmmerda

UhlandstraRe 3

99610 S6mmerda

mit Schreiben vom: [09.05.2018, 14.06.2019

Punkt 1:
Im Geltungsbereich sind keine beim Thiringer Landesamt flr Landwirtschaft und Landli-
chen Raum Zweigstelle SOmmerda registrierten Flachen direkt betroffen.

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Bedenken

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

23.09.2019
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Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ westlich Arnstadter Stralle
von: Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Netz GmbH

ThiWa ThiringenWasser GmbH
Stadtwirtschaft GmbH
: Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |15.05.2018 SWE Service GmbH, (biindelnd)

25.04.2018,09.05.2018, 30.05.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Strom
16.05.2018,04.06.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Gas
26.04.2018,04.06.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Fernwdrme
04.05.2018, 23.05.2019ThiiWa ThiiringenWasser GmbH
26.04.2018, 28.05.2019 Stadtwirtschaft

08.05.2018, 03.06.2019 Erfurter Verkehrsbetriebe EVAG

SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane ubermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWE Energie GmbH, das Fernwdarmenetz betreffend

e ThiWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
(FNP) finden. Der FNP regelt gemdlR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf ggf. nachfolgende Planverfahren
bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Netz GmbH, Strom:

Punkt 2:

Im vorliegenden Planungsgebiet zur Flachennutzungsplananderung mussen Standorte fur
Trafostationen und notwendige Kabeltrassen vorgesehen werden. Nach derzeitigem Stand
wird im Bereich der entstehenden Wohngebietsstrale und am/ im Blirohochhaus unbe-
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dingt eine Trafostation benotigt! Es sind detaillierte Abstimmungen mit dem Versor-
gungstrager zu treffen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Eine stromtechnische Erschliefung des Plangebietes ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Hinsichtlich des Umfanges der Flachen zur Errichtung der Versor-
gungsanlagen/ Trafostationen wird fiir das vorliegende Plangebiet davon ausgegangen,
dass diese raumlich fiir die MaRstabsebene eines FNP nicht bedeutsam sind und eine
Darstellung bereits im FNP nicht erforderlich ist. Fiir die Darstellungen des FNP ist ledig-
lich relevant, dass eine stromtechnische Erschliefung und damit die ErschlieRung der
geplanten Baustrukturen grundsatzlich gewadhrleistet werden kann. Wir verweisen hierzu
daher auf das nachfolgende Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge
weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Im Verlauf der Kabel nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefligten speziellen Leitungspldne sind dem
tiefbau- ausfilhrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu tUbergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren. Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wdhrend der gesamten Bauphase zu
sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Min-
destabstande zu Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher
Spannung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu
schneiden bzw. auller Betrieb zu nehmen.

Arbeiten in der Ndhe von Freileitungen erfordern einen erhdhten Sicherheitsaufwand und
eine Unterschreitung der Mindestabstande kann lebensbedrohliche Folgen haben.

Ruckfragen zum Leitungsbestand bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netzmeister
Strom richten.

Bei eventuellen Beschadigungen bitte umgehend Netzleitstelle informieren.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

23.09.2019
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33
Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

SWE Netz GmbH, Gas:

Punkt 4:
Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise
und zu keiner Zeit beeintrdachtigt werden.

Ein Errichten von Gebduden oder Schutzwallen oder jedes andersartige tberbauen, das den
Zugang zur Leitung beeintrachtigt und erschwert einschliellich Baumpflanzungen sind
unzuldssig, dies gilt auch fir eventuelle Niveauverdanderungen uber unseren Leitungen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 5:

Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich des Vorhabengebietes
ein Gas-Niederdrucksystem zur Gasverteilung. Die Lage der Leitungen ist im beiliegenden
Lageplan dargestellt.

Durch die FNP-Anderung Nr. 33 ergeben sich fiir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen bei Beruicksichtigung der 0.g. Hinweise keine Einwande gegen die
Flachennutzungsplan-Anderung der Landeshauptstadt Erfurt. Eigene Planungen der
SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz, sind im Anderungsbereich nicht in Arbeit,

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

SWE Energie GmbH, Fernwdrme:

Punkt 6:
Die netztechnischen Bedingungen fir einen Fernwdrmeanschluss sind gegeben, das Vor-
haben befindet sich im Satzungsgebiet.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

ThiiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 7:
Keine Einwande
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Aus Veranlassung ThilWa bestehen gegenwartig keine Erfordernisse zu Anderungen am
Leitungsnetz, die den Plan beriihren kdnnten.

Die ThiWa ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des benannten Gebietes nach
Realisierung einer ErschlieBung mit Trinkwasser sichern. Dafir ist der Abschluss eines
Vertrages mit ErschlieBungstrager erforderlich.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Hinsichtlich eines Abschlusses eines Vertrages mit dem ErschlieBungstrager
wird auf das nachfolgende Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
»Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben verwiesen.

Punkt 8:

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden,
der im Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewadhrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewadbhrleistung der Zuganglichkeit,

e Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckungvon 2,5 m bei Niveauveranderungen,

e Anpflanzung von GroRgrin generell nur auBerhalb von Schutzstreifen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Verfahren zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald® bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 9:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung*®

Einhaltung von Wendemdglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fiir die Anforderungen an Strallen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.
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Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemald § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fiir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu Miillbehalter-
Einhausungen (Doppelschliefanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen Stralen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier Uber sog. Depotcontainer.

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Verfahren zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald®“ bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

EVAG Verkehrsbetriebe AG:

Punkt 10:
Keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit Hilfe der Anderung Nr. 33 des FNP soll das Gebiet der ehemaligen Lingel-Flache von
Mischgebiet in Sondergebiet Sport und als Wohngebiet gewidmet werden. Im umzuwid-
menden Gebiet selbst besteht auf Seite der EVAG keine Betroffenheit. Eine direkte Betrof-
fenheit der EVAG besteht in der angrenzenden M.-A.-Nex0- sowie der Arndt-StraRe. Auf
beiden Strallen verkehren Buslinien der EVAG. In diesem Zusammenhang verweisen wir
hier auf unsere Stellungnahme vom 23.10.2017 zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans der Stadt Erfurt LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald®, bei welcher wir
explizit auf unsere Betroffenheit eingegangen sind. Daneben gab es mit dem zustandigen
Ing.-Blro IGS aus Weimar zu verschiedenen Punkten bei der Planung der ,Stideinfahrt
Erfurt” bereits Abstimmungen. Die Stellungnahme sowie die Abstimmungen behalten
weiterhin Ihre Glltigkeit. Wir erachten eine Beteiligung am weiteren Planungsprozess fiir
sinnvoll.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemall § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundziigen. Die Darstellung des FNP stehen der Durchfiihrung des OPNV/ dem Betrieb der
Buslinien bzw. den dafiir erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nicht entgegen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Verfah-
ren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“
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bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: StraRenbauamt Mittelthiringen
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraRe 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: |[24.04.2018,04.06.2019

Punkt 1:
Keine Einwande

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanla-
gen der TEN Thiuringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Verweis auf Erkundigungspflicht nach Verlauf von Versorgungsleitungen bei ortlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfuhrung. Die erforderliche
Auskunft Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist
durch das ausfihrende Bauunternehmen einzuholen.

Verweis auf Planauskunftsportal: http://www.thueringer-
energienetze.com/Kunden/Netzinformationen/Planauskunftsportal.aspx

In angegebenen Planungsbereich besteht kein Investitionsbedarf des Netzbetreibers.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG
erteilt die Thiringer Netkom GmbH, SchwanseestralRe 13,99423 Weimar.

Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf Bestand und Planung der von der TEN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungs-
anlagen.

Bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und
Planung erkundigen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben

Anmerkung: Die SWE Erfurt wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-StralRe/ westlich Arnstadter StraRe“

von: Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreibenvom: |17.05.2018,21.02.2019, 12.06.2019

Punkt 1:
Im vorliegenden Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 33 sind forstliche Belange betroffen.

Stellungnahme ThiringenForst - Anstalt 6ffentlichen Rechts vertreten durch das Thiringer
Forstamt Erfurt-Willrode:

Grundsatzlich bestehen keine Einwdnde gegen die FNP-Anderung Nr. 33.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in dem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:

In zwei Bereichen des Plangebietes
befinden sich umfangreiche Geholz-
bestdnde, die gemalk § 2 Abs. 1 Thi-
ringer Waldgesetzvom 01.07 .2008 in
der Neufassung vom 01.07.2008
(TharWaldG) als Wald einzustufen
sind. Die Waldflachen sind tUberwie-
gend aus Sukzession entstanden In
den Planungsunterlagen ist diese
Situation nicht ausreichend darge-
stellt.

Zu den Waldflachen siehe Karte (Hin- Nr.der Fliche in | Lage im Planungs- | Fliiche in ha
weis: Luftbild stammt von2011, Karte _gebiet
mittlerweile ist die Sukzession auf : el

den Flachen geschlossen) und Tabelle.
Im § 1Absatz 1des ThurWaldG wird 2 0 0,2
ausgefiihrt, dass die Landeswaldfla- :

Gesamt 1,15

che zu erhalten bzw. zu mehren ist.
Daraus ableitend, ergeht die Forde-
rung, bei der Bauplanung Waldflachenverluste zu vermeiden. Unvermeidliche Waldinan-
spruchnahme durch Nutzungsartendnderung ist nach § 10 Absatz 1ThirWaldG durch die
zustandige Forstbehdrde genehmigen zu lassen und nach § 10 Absatz 3 ThurWaldG durch
funktionsgleiche Ausgleichsaufforstungen zu kompensieren.
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Bei einer vorgesehenen Bebauung ist bei der Planung und Genehmigung des Bebauungs-
planes gemdR § 26 Abs. 5 ThirWaldG aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei Errichtung
von Gebduden ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dieser Re- gelabstand stellt
auf die Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungspro-
zessen oder mechanischen Einfliissen wie z. B. Wind ab.

Diese Forderung ist sowohl bei den Waldflachen im Plangebiet als auch beziiglich des
stdlich auf ganzer Lange angrenzenden Waldgebietes ,Steiger” relevant.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Kahlhiebe oder Nutzungsartendnderungen
von Waldflachen zur Herstellung des Waldabstands forstbehdrdlich nicht genehmigt
werden kénnen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Die genannten Gehdlzbestande unmittelbar im Plangebiet entstanden nach Aufgabe
vorheriger Nutzungen.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen, der Gemeinbedarfsflachen und des Sonstigen
Sondergebietes Zweckbestimmung ,Sportanlagen®sind zur Umsetzung der Planungsziele
Geholzgruppen betroffen, welche als Wald im Sinne des ThirWaldG gelten. Hierzu fand
eine Abstimmung mit dem Thiringenforst statt, siehe weiter Punkt 3 der Abwagung. Punkt
«4 Hinweise» der Begriindung wurde um den Punkt «4.3 Wald» erganzt:

»Im westlichen Plangeltungsbereich haben sich Gehdlzstrukturen gebildet, welche als
Wald im Sinne des ThirWaldG eingeschétzt werden. Gegebenenftalls ist bei einer Umset-
zung von Vorhaben und MaBnahmen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene bei der
unteren Forstbehdrde eine Anderung der Nutzungsart gemdal § 10 ThiirWaldG zu beantra-
gen. Vonseiten der unteren Forstbehdrde wurde entsprechend der gegenwdrtigen Sachlage
eine Genehmigung in Aussicht gestellt, da es sich um Aufwuchs auf einer Brach- und Kon-
versionsfldche handelt und die geplante Nutzung einem &ffentlichen Interesse dient. Art
und Umfang der erforderlichen Kompensationsmallnahmen (z.B. Aufforstungen, Waldum-
baumalknahmen) sind im Einzelnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungs-
ebenen zu regeln.

Aus den Waldfldchen des Steigerwaldes siidlich der Arndtstralle ergeben sich gemall § 26
Abs. 5 ThiirWaldG 30 m tiefe Abstandsfldchen, die in das Plangebiet hineinreichen, in
denen keine Gebdude errichtet werden diirfen. Im Bereich des Steigerwaldes wird einer
Anderung der Nutzungsart, auch zur Herstellung von Abstandsfldchen, vonseiten der unte-
ren Forstbehdrde nicht zugestimmt. Sich daraus ergebende konkrete Auswirkungen hin-
sichtlich einer Bebauung kénnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen geregelt werden.”

Punkt 3:

AbschlieBendes Protokoll vom 21.02.2019 zur Abstimmung zum Thema ,Wald im Stadtge-
biet Erfurt und Auswirkungen auf die Bauleitplanung“am 14.11.2018 mit dem Thiringen-
Forst im Forstamt Erfurt-Willrode, zwischen dem Forstamt Erfurt-Willrode, ThiringenForst
und der Stadtverwaltung Erfurt, vertreten durch das Amt fur Umwelt- und Naturschutz,
Untere Naturschutzbehdrde und dem fir Amt Stadtentwicklung und Stadtplanung,

Abt. Stadtplanung sowie der Abt. Stadtentwicklung.
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Diskutiert wurden folgende Punkte:

Vonseiten des Thiringenforst besteht eine strikte Auffassung des Waldbegriffs ge-
madR § 2 ThirwWaldG. Sofern der Thiringenforst zu der Auffassung kommt, dass Ge-
holzbestande den definierten Waldbegriff gemall § 2 ThirWaldG erfiillen, ist das
ThiurWaldG auch entsprechend anzuwenden. Es spielt dabei keine Rolle, wann und
unter welchen Umstanden diese Bestdnde entstanden sind, noch, wem die Flédchen
gehdren, ob sie sich im Stadtgebiet befinden oder nicht, noch wie die Flachen sonst
baulich genutzt werden bzw. wurden.

Sofern von einem Flacheneigentiimer nicht entsprechende Malknahmen ergriffen
werden, kann sich immer und jederzeit Wald im Sinne des ThiirWaldG einstellen.
Dies kdnnen auch Aufwiichse auf Brachfldchen und Ruderalflachen, nicht mehr be-
wirtschaftete Streuobstwiesen, private Wohngrundstiicke usw. sein.

Wird mit einer Bauleitplanung die Umsetzung von Vorhaben und Malknahmen ver-
folgt, denen ein Bestand von Geholzstrukturen im Sinne des ThirWaldG entgegen-
stehen, so kommt ggf. eine Anderung der Nutzungsart in Betracht, geregelt in § 10
ThurwaldG.

Bei einer Nutzungsartanderung ist die Zustimmung des Forstamtes erforderlich
und es ist grundsadtzlich ein Ersatz mindestens im Verhaltnis 1:1 zu leisten.

Eine Anderung der Nutzungsart ist nicht nur bei einer Rodung erforderlich, sondern
auch, wenn die Gehdélzstruktur zwar erhalten aber in einer anderen Form genutzt
oder umgestaltet werden soll, z.B. als Park oder einfacher Baumbestand.

Bei Umnutzung ist eine direkte Kompensation zu leisten. Alternativ kann eine
Walderhaltungsabgabe geleistet werden. Sofern méglich, kommen als Leistung
auch MaRBnahmen zum Waldumbau in Betracht.

Stellt sich im Zuge der Anderung der Nutzungsart bei der Bilanzierung der anzule-
gen Geholzstruktur heraus, dass diese als gleich- oder hoherwertiger einzuschatzen
ist, als die umzunutzende Struktur im Sinne des ThirWaldG, kann im Einzelfall auf
eine Kompensation verzichtet werden

Einer Nutzungsartenanderung wird in der Regel zugestimmt, wenn ein Gberwie-
gendes Offentliches Interesse fiir eine andere Nutzung besteht, und insbesondere
dann, wenn es sich dabei um neu entstandene, kleinere, ggf. vereinzelte Geholz-
gruppen/-Strukturen im bebauten Stadtgebiet z. B. auf Brach- und Konversionsfla-
chen handelt.

Grundsatzlich ausgeschlossen werden Nutzungsartendanderungen bei bestehenden,
zusammenhdngenden, hochwertigen Waldflachen, z.B. dem Steigerwald

Der Antrag auf Nutzungsartenanderung wird in der Regel im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens gestellt.

Der Abstand eines Gebdaudes zum Wald wird in § 26 ThirWaldG geregelt, die letzt-
endliche Entscheidung zu erforderlichem Abstand wird zwischen Forstamt und
Baubehorde entschieden. Im Einzelfall ist auch ein Abstand unter 30 m moglich,
wenn der Wald aus verschiedenen Griinden nicht die volle Hohe erreichen wird.

Festlegungen zum weiteren Verfahren beztiglich der FNP-Anderung Nr. 33. Bereich Lober-
vorstadt. ,Stidlich Martin-Andersen-Nexo-StraRe/ westlich Arnstadter Stralle“/ vorhaben
bezogener Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“

Die kleine Flache 2 wird nach eingehender Betrachtung nicht als Wald gemald
ThurWaldG eingeschatzt. Fir die groRere Flache 1 bleibt die Einschatzung beste-
hen, bei den Flachen handelt es sich um Wald gemal ThirWaldG.
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— Grundsatzlich wird fur das gesamte Areal der Lingelfldche, d.h. nérdlich der Arndt-
stralle, einer Nutzungsanderung zugestimmt. Der Eigentimer der Flachen, die Stadt
Erfurt, muss zur Anderung der Nutzungsart eine Kompensation gewahrleisten.

— Weiter ist zu beachten, dass sich aus den Waldflachen siidlich der Arndtstralle 30 m
tiefe Abstandsflachen nach Norden tber die Arndtstralle hinaus in das Plangebiet
des Bebauungsplanes LOV688 hinein ergeben. Im Bereich des Steigerwalds wird ei-
ner Anderung der Nutzungsart, auch zur Herstellung von Abstandsflachen, nicht zu-
gestimmt.

— Inwelcher Form eine Kompensation bei Anderung der Art der Nutzung gemaR § 10
ThurWaldG bei der Umsetzung von Vorhaben und MaRnahmen erfolgt, wird durch
den Thirringenforst und die untere Naturschutzbehorde im Einzelfall abgestimmt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Mit den getroffenen Festlegungen zur vorliegenden FNP-Anderung Nr. 33 ist davon auszu-
gehen, dass die geplanten Nutzungen in Form der Wohnbebauung, des Kindergartens
sowie der Erweiterung der Tennisanlagen grundsatzlich umgesetzt werden kénnen. Die bei
der Umsetzung der Nutzungen erfolgende Kompensation wird durch den Thiringenforst
und die untere Naturschutzbehdrde im Einzelfall abgestimmt.

In der Begriindung wurde Punkt «4 Hinweise» der Begriindung um den Punkt «4.3 Wald»
erganzt, siehe Punkt 2 der Abwagung.

Im Ubrigen regelt der FNP gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Hinsichtlich
einer weiteren Einschatzung zum genauen Umfang und zu einer kleinrdumlichen Abgren-
zung sowie zu moglichen Auswirkungen bei der Umsetzung konkreter Nutzungen im Ein-
zelnen verweisen wir weiter auf die nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben vom: |[23.04.2018, 22.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ westlich Arnstadter Stralle
von: Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer StraBe 41
07745 Jena

mit Schreiben vom: [08.05.2018, 12.06.2019

Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentlichen
Belange:

e Naturschutz und Landschaftspflege (Abteilung 3),

e Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

e Wasserrechtlicher Vollzug (Abteilung 5),

e Immissionsschutzes und Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

e Immissionsiberwachung und abfallrechtliche Uberwachung (Abteilung 7),
e Geologischer Landesdienst und Bergbau (Abteilung 8)

als geblindelte Stellungnahme des TLUBN:

Punkt 1:
Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Ref. Schutzgebiete (Ref. 32):
Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Punkt 2:
Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft:
Keine Betroffenheit.

Information: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftli-
chen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich
aus der Gewadsserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen
Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des
Freistaates Thuringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstuickseigentimers
zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflo-
sung von Pachtvertrdgen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrdger im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem
TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 3:
Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stauanla-
genaufsicht/ Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- und
Kalibergbau:

Belange hinsichtlich Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet Giberschneidet sich im westli-
chen Teil mit der Schutzzone Il eines festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir das Wasser-
einzugsgebiet der Gewinnungsanlagen und Hy Erfurt 4/1955 (5032/WGA-Nr. 3) und 3/1948
(5032/WGA-Nr. 5). Das Wasserschutzgebiet wurde durch Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung Erfurt Nr. 11/80 vom 26.03.1980 festgesetzt.

Der Beschluss wurde gemdR Art. 9 Abs. 1 Satz 1 Einigungsvertrag in heutiges Recht Uiberge-
leitet. Somit haben die Wasserschutzgebiete gemafR § 130 Abs. 2 ThirWG i.V.m. § 106

Abs. 1 WHG weiterhin Bestand. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des
Beschlusses.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Vom genannten Trinkwasserschutzgebietes betroffen ist ein westlicher Teil des Plangebie-
tes der 33. Anderung des FNP, konkret ein westlicher Teilbereich der geplanten Darstellung
eines Sonstigen Sondergebietes Zweckbestimmung ,Sportanlagen®, siehe Punkt

«5.1 Darstellungen» der Begriindung. In der Begriindung wurde entsprechend Punkt

«4 Hinweise» um den Punkt «4.4 Trinkwasserschutz» erganzt:

LDas Plangebiet iiberschneidet sich im westlichen Teil mit der Schutzzone Il eines festge-
setzten Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet hat
Bestand gemdl § 130 Abs. 2 ThirWG i.V.m. § 106 Abs. 1 WHG. Es gelten entsprechende
Verbote und Nutzungsbeschrinkungen. An eine bauliche Nutzung auf diesen Fldchen
bestehen besondere Anforderungen, gegebenenftalls ist eine Bebauung nur eingeschrankt
maglich. Zur Umsetzung von konkreten Vorhaben wird auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen verwiesen.”

Im Ubrigen regelt der FNP gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Grundsdtz-
lich wird die geplante Art der Bodennutzung eines Sonstigen Sondergebietes Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen“auch aufgrund der bereits vorhandenen Anlagen im Bestand als
grundsatzlich vollziehbar betrachtet, auch wenn sich in Teilbereichen ggf. Einschrankun-
gen durch eine Lage in der genannten Schutzzone Il eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes bei der weiteren Nutzung ergeben kdnnen. Zu moglichen Auswirkungen bei der
Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf nachfolgende
Planverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Punkt 4:
Hinweis: Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur
die die obere Wasserbehdrde gemalR § 105 Abs. 2 ThirWG i. V. m. der Thiringer Verordnung
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zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom
21.01.1999 zustdndig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 105 Abs. 1 ThirWG) zu
vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Die Untere Wasserbehorde wurde im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Punkt 5:
Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes:
Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Punkt 6:
Belange Abfallrechtliche Zulassungen:

Keine Betroffenheit.

Hinweis: Im Bereich der FNP-Anderung Nr. 33 Lobervorstadt ,Stdlich Martin-Andersen-
Nexo-Str./ westlich Arnstadter Stralle — Quartier Lingel“ in der Stadt Erfurt sind zurzeit
keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im
TLUBN anhangig.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 7:
Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes:
Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 8:

Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG:

Die Aufstellung der AuBenbereichssatzung erfiillt den Planungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 9:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

Bei den konkreten Planungen sind die durch Verkehrsgerausche verursachten Immissionen
abzuschdtzen und im Hinblick auf die Einhaltung o. g. Orientierungswerte zu prifen. Ggf.
sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um mégliche Uberschreitungen zu vermeiden.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die
Einhaltung der Orientierungswerte muss sich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im
Einzelnen auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen zugelassen wer-
den.Im Zuge der Aufstellung des parallelen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688
»Quartier Lingel am Steigerwald“ ist eine Untersuchung zum Schallschutz einschlieBlich
Empfehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan LOV688 zur Umsetzung der geplanten
Nutzungen erstellt worden. Nach gegenwadrtigem Sachstand kann davonausgegangen
werden, dass der Schallschutz gewahrleistet werden kann. Zu der mit der 33. Anderung des
FNP geplanten Wohnbauflache wurde als Hinweis auf die bestehende Larmvorbelastung in
der Begriindung unter Punkt «5.1 Darstellungen — Wohnbaufldache» ein Unterpunkt «Im-
missionsschutz» eingefligt:

»Im Bereich des geplanten Wohnquartiers bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung durch HauptverkehrsstraBen und die Nachbarschaft zum Steigerwaldstadion (Multi-
funktionsarena) und der dort stattfindenden Ereignisse sowie eine SchieBanlage siidlich
des Plangebietes erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdaltnisse.”

Punkt 10:

Einhaltung der Werte der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau:

Die bauliche Ausfihrung der Gebdude hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-
fihrten Werte nicht Uberschritten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge
weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 11:

Hinweise: AW Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen - (AW
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete,
eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzu-
gen. Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungs-
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planverfahren LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die drtlichen Genehmi-
gungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 12:

12. BImSchV - Storfallverordnung: Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Plange-
bietes befindet sich keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage. Geprift wurde
dabei ein 5 km-Radius um das Plangebiet.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 13:
Belange des Bodenschutzes/Altlasten:

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und
dem Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und
des ThurBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gern. § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG
grundsatzlich den unteren Bodenschutzbehdrden. Untere Bodenschutzbehdrden sind nach
§ 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungs-
kreis.

Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und ortlichen Zustandigkeit als Trager
offentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen. Fir die Flachennutzungsplanande-
rung ist primdr die untere Bodenschutzbehdrde innerhalb ihres Aufgabenbereiches einzu-
beziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Flachen bzw. Liegen-
schaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt handelt oder eine
anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien Stadt vorliegt.
Dann ist die obere Bodenschutzbehdrde - Referat 75 - gem. § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG als
zustandige Behorde zu beteiligen.

Das Plangebiet befindet sich in der Lobervorstadt in Erfurt. Es wird im Wesentlichen von
den Freiflachen geprdgt, auf denen sich die ehemalige Lingel-Schuhfabrik befand. Nach der
Liquidation des Unternehmens im Jahr 1992 wurden die Flachen bis 2000 beraumt und die
Bausubstanz bis 2011 vollstandig abgetragen. Im westlichen Teil des Plangebiets befinden
sich Tennisanlagen. Diese befinden sich als Sondervermdgen des Sportbetriebes Erfurt im
Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt und sind an den Erfurter Tennisclub Rot-Weil3 e. V.
als Nutzer verpachtet. Der Flachennutzungsplan ist jedoch nicht flurstiicksgenau und wird
eigentumsunabhangig beplant.

Laut Begriindung zum FNP-Anderung Nr. 33 Bereich Lobervorstadt vom 18.12.2018 sind
innerhalb des Planungsraums keine Altlasten bekannt (S. 11). Nach Auskunft der Stadt
Erfurt, Umweltamt, gibt es keine Verdachtsflachen mehr.

Das vom Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gefiihrte Altlasteninformati-
onssystem tber Altlasten und altlastenverddchtige Flachen (THALIS), die dem Anwen-
dungsbereich des Bundes-Bodenschutzgesetzes unterliegen, (§ 7 Abs. 1 ThirBodSchG)
weist dagegen drei Flachen im Plangebiet mit folgenden Informationen aus:

e Kennziffer 10641: Flache ohne Altlastenverdacht
e Kennziffer 10644: Altlastenverdachtsflache
e Kennziffer 16645: Altlastenverdachtsflache und Gefahrenverdacht.
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Als Instrument zur Unterstitzung der 6ffentlichen Planungstrager ist THALIS laufend
fortzufihren. Die o. g. Eintragungen stammen teilweise noch von 1994. Insofern ist die
altlastenrechtliche Situation aufzukldaren und zu prifen, ob der Status zu den drei Ver-
dachtsflachen aktuell und komplett in die Datenbank eingepflegt wurde. Zu bertcksichti-
gen ist die Auflosung der Staatlichen Umweltamter 2008 und die Aufgabenubertragung
auf die Kommunen bzw. Landesbehdrden, infolge derer Altlastenunterlagen/-
informationen Ubergeben wurden.

Bestiinde auf Grund konkreter Anhaltspunkte der hinreichende Verdacht einer schadlichen
Bodenverdanderung oder einer Altlast, kann die zustandige Behdrde gemalR § 9 Abs. 2
BBodSchG anordnen, dass die notwendigen Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung
durchzufiihren sind und ggf. gemalk § 10 Abs. 1 BBodSchG Sanierungsverfiigungen hin-
sichtlich der belasteten Boden erlassen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die Untere Bodenschutzbehdrde wurde im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Konkret zur vorliegenden Frage hat die Untere
Bodenschutzbehorde mit Schreiben vom 23.09.2019 nochmals Stellung genommen:

Demnach war entsprechend der bislang vorliegenden Unterlagen davon auszugehen, dass
im Geltungsbereich keine Flachen als altlastenverdachtig einzustufen sind. Insofern
basiere die Einstufung des TLUBN auf einer nicht aktuellen THALIS-Eintragung.

Nach aktueller Sachstand jedoch wurde im Verlauf des derzeitigen Bebauungsplan-
verfahrens LOV688 im Jahr 2018 auf eine Orientierende Untersuchung und Gefahrdungs-
abschétzung zur Liegenschaft ,Lingel-Flache”, Erfurt-Siid vom 26.06.2014»verwiesen und
diese der unteren Bodenschutzbehdrde inzwischen nachgereicht. Demnach sind Boden-
verunreinigungen sowie noch nicht riickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise
unbekannter Funktion und Inhaltsstoffen durch vorhergehende Nutzungen dokumentiert.

Der Punkt «4.2 Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen» der
Begriindung zur 33. Anderung des FNP wird entsprechend tberarbeitet:

LFlrdas Plangebiet liegt eine «Orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschdtzung
zur Liegenschaft ,Lingel-Fldache®, Erfurt-Sid vom 26.06.2014x» vor. Es sind Bodenverunreini-
gungen sowie noch nicht riickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise unbekannter Funk-
tion und Inhaltsstoffen durch vorhergehende Nutzungen dokumentiert:

e Schurf3

o Schurf4

e unterirdische Tankanlage (Schacht)
e Schachtbauwerk (abgedeckte Grube)

In Bezug auf weitere, konkrete Informationen sowie hinsichtlich des weiteren Vorgehens
bei der Durchfiihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde erforderlich.”
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Punkt 14:
Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

keine Bedenken bezlglich der Belange: Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeologie/
Baugrundbewertung, Hydrogeologie, bodengeologischer Bodenschutz und Geotopschutz

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung:

Das Plangebiet - Wohnungsbaustandort Quartier Lingel am Steigerwald mit 300 WE in
Form von Mehrfamilienhdusern, Villen und Reihenhdusern - an der Nordflanke des Steigers
befindet sich zum gréRten Teil im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keupers,
speziell des Unteren Gipskeupers. Nur im sidlichen Randbereich stehen die Gesteine des
Unteren Keupers an der Oberflache an. Im petrographischen Sinne handelt es sich um
Abfolgen von vorwiegend Ton- und Schluff- bzw. Mergelsteinen, im Unteren Gipskeuper
auch mit primdren Gipseinlagerungen.

Die Gesteinsschichten fallen etwa hangparallel in siidliche bis siidwestliche Richtung ein.
Somit besteht bei kiinstlichen Hangeinschnitten ein potentielles Risiko des Auftretens von
Hangrutschungen.

Die triassischen Festgesteine werden von meist nur geringmadchtigen quartdren tonig-
feinsandigen Schluffen brauner bis gelbbrauner Farbung, genetisch Loss bzw. Lésslehm,
Uberlagert. Die salinaren Bestandteile des Mittleren Keupers sind in oberflachennahen
Bereichen erfahrungsgemall weitgehend ausgelaugt. Fiir komplexe Baumalknahmen sollten
im Rahmen der Baugrunduntersuchungen Erkundungen des Erhaltungszustandes der
Gipse, allgemein die ingenieurgeologische Uberprifung und Bewertung der Verkarstungs-
situation in dieser Schichtenfolge durchgefiuhrt werden.

Am Standort muss mit dem Auftreten von Schichtwassern gerechnet werden. Aufgrund
rezenter Losungsprozesse der Gipse konnen die Grundwadsser erhdhte Sulfationengehalte
aufweisen und somit betonaggressiv wirken.

Erdaufschlusse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemalk Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen. Es wird gebeten, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der
Erkundungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte
Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss
der MaRnahme unverziiglich zu veranlassen. In den Ausschreibungs- und Planungsunterla-
gen ist darauf hinzuweisen. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten
kdnnen online recherchiert werden (http://www.infogeo.de).

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz ber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)”in der Fassung vom 02. Marz 1974
(BGBL.1;S.591), zuletzt gedndert durch, Art. 22 des ,,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro“vom

10. November 2001 (BGBL. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Geset-
zes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten“in der Fas-
sung des BGBL. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom

17.Marz 1998 (BGBL. I, Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf
nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 15:
Belange des Bergbaus/Altbergbaus:

Hinsichtlich der Belange des Bergbaus ergeht eine gesonderte Stellungnahme.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZO

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Aulenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

mit Schreiben vom:

16.05.2018,05.06.2019

Punkt 1:

Keine bergbaulichen Belange berihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt

worden.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdun-
gen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer
Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Nicht beriihrt.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthliringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben vom: [20.04.2018, 13.05.2019

Punkt 1:
Hinweise zu VorwegmalRnahmen des Auftraggebers (Bauherr) in der Planungsphase:

Der Auftraggeber (Bauherr) hat aufgrund seiner Verpflichtungen aus § 15 (1) Satz 2 Gefahr-
stoffverordnung (GefStoffV), § 2 (1) und (3) in Verbindung mit § 4 Baustellenverordnung
(BaustellV) und gegebenenfalls weiterer Rechtsvorschriften zu ermitteln, ob in den an den
Auftragnehmer zur Bearbeitung Ubergebenen Materialien (Untergrund, Grundwasser,
Bausubstanz, Anlagen) Gefahrstoffe enthalten sein kénnen.

Dazu sind durch den Auftraggeber im Vorfeld der Arbeiten eine Erkundung und Beurteilung
der zu bearbeitenden Materialien (Untergrund, Grundwasser, Bausubstanz, Anlagen) im
Hinblick auf die entsprechend der Bau- und Nutzungsgeschichte zu vermutenden oder
bereits als vorhanden festgestellten Gefahrstoffe vorzunehmen.

GemdR§ 7 (1) Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) dirfen Tatigkeiten mit Gefahrstoffen erst
aufgenommen werden, nachdem eine Gefahrdungsbeurteilung nach § 6 GefStofN durchge-
fihrt und die erforderlichen Schutzmalnahmen ergriffen worden sind. Bei der Gefahr-
dungsbeurteilung sind alle EinflussgroRen, die zu einer Gefahrdung von Beschaftigten
fihren kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten sowie auf dieser Grundlage und unter Beach-
tung der Grundsatze des § 7 (2) GefStoffV angemessene Schutzmalnahmen festzulegen.
Die fur die Gefdhrdungsbeurteilung relevanten Eigenschaften der Gefahrstoffe sind zu
beschreiben. Auf Basis dieser Ermittlung ist in der Planungsphase ein Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkonzept, nachfolgend Arbeits- und . Sicherheitsplan genannt, zu erar-
beiten.

Der Arbeits- und Sicherheitsplan (ggf. als besonderer Bestandteil des Sicherheits-und
Gesundheitsschutzplanes gemadR § 2 Abs. 3 BaustellV) muss von einer fachkundigen Person
(erforderlichenfalls mit nachgewiesener Sachkunde) erstellt werden und fasst diejenigen
Daten und Beurteilungen zusammen, die der Arbeitgeber (Auftragnehmer) zur Durchfiih-
rung seiner Gefahrdungsbeurteilung in Bezug auf Gefahrdungen durch Gefahrstoffe bend-
tigt.

Die gemalk den Festlegungen des Arbeits- und Sicherheitsplanes zu treffenden MaRnah-
men sind in der Ausschreibung des Auftraggebers entweder im Einzelnen zu beschreiben
oder der Arbeits- und Sicherheitsplan ist Bestandteil der Ausschreibung. Im Rahmen seiner
Gefahrdungsbeurteilung hat der Auftragnehmer zu priifen, ob die im Arbeits- und Sicher-
heitsplan des Auftraggebers beschriebenen MaBnahmen ausreichend sind.
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Der Auftraggeber hat gemdlR § 15 (1) GefStofN dafiir zu sorgen, dass fur die Tatigkeiten mit
Gefahrstoffen nur Fachbetriebe herangezogen werden, die tGber die personelle und sicher-
heitstechnische Ausstattung sowie tber die entsprechend erforderliche Fachkenntnis (ggf.
nachgewiesene Sachkunde) und Erfahrung verfiigen. Dies gilt auch fur die Beauftragung
von Nachauftragnehmern.

Dem Thiringer Landesamt fiir Verbraucherschutz (TL V), Abteilung Arbeitsschutz als zu-
standige Behorde ist spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle eine Voran-
kiindigung nach Baustellenverordnung (BaustellV) zu ibermitteln, die mindestens die
Angaben nach Anhang | enthalt.

Vor Einrichtung der Baustelle ist dafiir zu sorgen, dass der Sicherheits- und Gesundheits-
schutzplan erstellt wird. Der Plan muss die fur die betreffende Baustelle anzuwendenden
Arbeitsschutzbestimmungen erkennen lassen.

Weiterfiihrende Informationen (nicht abschlieRend):

e Gefahrstoffverordnung (GefStofN)

e Baustellenverordnung (BaustellV)

e Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)

e Technische Regel fiir Gefahrstoffe ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhal-
tungsarbeiten“ TRGS 519

e Technische Regel fur Gefahrstoffe ,Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsar-
beiten mit alter Mineralwolle“ TRGS 521 .

e Technische Regel fir Gefahrstoffe ,SchutzmaRnahmen bei Tatigkeiten in kontami-
nierten Bereichen“ TRGS 524

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemalR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme weiter auf
nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ westlich Arnstadter Stralle
von: Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben vom: |[23.05.2018, 12.06.2019

Stellungnahme vom 23.05.2018 zum Vorentwurf:

Punkt 1:
Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange werden
berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung, Anlage 1
2. Belange der Wasserwirtschaft, Anlage 2
3. Belange des Immissionsschutzes, Anlage 3

sowie Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 4

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 12.06.2019 zum Entwurf:

Punkt 2:
Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes Anlage Nr. 1

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage Nr. 2

Mit der Neugriindung des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
werden die Umweltbelange nicht mehr vom Thiringer Landesverwaltungsamt vertreten,
die genannte Behorde ist gesondert nach § 4 BauGB zu beteiligen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.
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Punkt 3:

Stellungnahme Raumordnung und Landesplanung Anlage 1 vom 23.05.2018
zum Vorentwurf:

Der Bereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft ein ca. 5,6 ha groRes
Areal im Suden des Stadtgebietes zwischen Martin-Andersen-Nexo-Stral3e, Arnstadter
Strale und Arndtstralle, die an den Steigerwald angrenzt.

Die im Westen vorhandene Tennisanlage soll langfristig gesichert werden, hierfir wird die
betreffende ca. 1,1 ha grolRe Flache als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen ausgewiesen. Fiir die vorhandene HauptverkehrsstraRe Martin-Andersen-
Nex0-StraRe (ca. 1,3 ha) ist ebenso die Bestandswidergabe vorgesehen. Das ibrige

ca. 3,2 ha groRe Areal der ehemaligen Lingel-Flache, die seit langem brach liegt, wird als
Wohnbauflache ausgewiesen.

GemdR Begriindung ist die Errichtung von ca. 300 Wohneinheiten unterschiedlicher Wohn-
formen (Mehrfamilienhduser, Stadtvillen, Reihenhduser) sowie Dienstleistungseinrichtun-
gen, ein Nahversorger mit max. 200 m? Verkaufsflache und Blroeinheiten geplant.

Die mit der 33. Anderung verbundenen Planungsziele stehen in grundsatzlicher Uberein-
stimmung mit den zentralértlichen Funktionen des Oberzentrums Erfurt, den Leitvorstel-
lungen und den Grundsdtzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung gemaR Pkt.

G 2.4. Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) sowie zum Wohnen und wohnortnahen
Infrastruktur gemaR Pkt. 2.5. LEP. Ahnliche Plansatze finden sich auch im Regionalplan
Mittelthlringen unter Pkt. 2.1 Siedlungsentwicklung und Pkt. 3.3.3. Sporteinrichtungen.

Die Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung besagen, dass die Flachenneuinanspruch-
nahme fir Siedlungs- und Verkehrszwecke weiterhin kontinuierlich reduziert werden soll
mit dem Ziel, bis 2025, die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der
Summe) auszugleichen. Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im
Bestand soll das bisherige Prinzip der Funktionstrennung tiberwunden und eine funktio-
nelle Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung angestrebt
werden.

Gemal den Grundsdtzen 2.4.1 Gund 2.4.2 G LEP soll sich die Siedlungsentwicklung in
Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AulRenentwicklung" orientieren. Dabei soll der Schaffung
verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die zentralen Orte und
der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Die Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am
gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuin-
anspruchnahme" folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird
dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

Zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur besagt das LEP 2025, dass bei der Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen Wandels, des Um-
welt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen maRgeblich einbezogen werden sollen. In Thiringen soll den verschiedenen
Moglichkeiten des Zusammenlebens durch ein angemessenes Angebot vielfdltiger und
barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getra-
gen werden. Diese den sich dndernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepass-
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ten Wohnangebote setzen auch eine den Bediirfnissen angepasste soziale Infrastruktur
voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berilicksichtigung des urbanen und
flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Dazu soll insbesondere die
Férderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und Wohnraum-
modernisierung sichergestellt werden. In allen Landesteilen soll eine ausreichende und
angemessene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohn-
raum soll insbesondere fiir die Bedlrfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltige-
ren Gesellschaft weiterentwickelt werden.

Raum bedeutsame Planungen und MaRnahmen, die die Wohnraumversorgung beeintrdch-
tigen, sollen vermieden werden, vgl.2.5.1 G LEP.

Sportanlagen und -einrichtungen sollen in zumutbarer Entfernung fir alle sozialen Grup-
pen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfiigung stehen. Standorte fiir Sportanlagen
und -einrichtungen mit Uberortlicher Bedeutung sollen sich am System der zentralen Orte
orientieren. Sportanlagen sollen bedarfsgerecht in das Verkehrsnetz, insbesondere den
OPNV, eingebunden werden, vgl.2.5.6 G LEP. Zum Bedarf an den geplanten

300 Wohneinheiten wird pauschal auf die aktuelle Bevolkerungsprognose 2040, die einen
Anstieg der Bevolkerung um 10,4% prognostiziert, sowie auf die vor fiinf Jahren erstellte
Wohnungsbedarfsprognose vom 22.01.2013 verwiesen, die in allen Wohnungssegmenten
Bedarfe konstatiert.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung sollten hierzu weitere Angaben (auch auf Grundlage
des gegenwadrtig in der Fortschreibung befindlichen Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts) erganzt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Erarbeitung des Entwurfes der 33. Anderung des FNP wurde die Begrindung im Punkt
«3.3.2 Informelle Planungen, Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2030» um
weiteren Angaben aktualisiert und entsprechend ergdnzt, insbesondere zu den Punkten
Bevolkerung, Haushaltsprognose und Wohnungsbedarfsprognose.

Punkt 4:

Stellungnahme Raumordnung und Landesplanung Anlage 1 vom 12.06.2019 zum Entwurf:

Zum Vorentwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Erfurt, der
den Bereich des parallel vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ,Quar-
tier Lingel am Steigerwald“ betrifft, liegt bereits die Stellungnahme vom 22.05.2018 vor. In
dieser werden die fiir das Vorhaben relevanten Erfordernisse der Raumordnung dargelegt,
die entsprechend in der Begriindung der FNP-Anderung aufgefiihrt werden.

Die Reaktivierung des seit langem brachliegenden Areals im Siiden des Stadtgebietes
sLingel-Flache“ mit der Zielstellung, Mehrfamilienhduser fir unterschiedliche Wohnfor-
men mit insgesamt 300 Wohneinheiten zu errichten, steht in Ubereinstimmung mit den
zentraldrtlichen Funktionen der Stadt Erfurt sowie den raumordnerischen Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP, GVBI 6/2014) zur Siedlungsentwicklung zum
Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur.

23.09.2019
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33
Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

Zum Wohnflachenbedarf wurden Aussagen ausgehend der aktuellen Bedarfsermittlung
des 2018 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Erfurt 2030 erganzt.
Damit wird den Forderungen der o. g. Stellungnahme entsprochen.

Der vorgelegte Entwurf zur 33. Anderung enthalt dartber hinaus im Westen eine Erweite-
rungsflache, die als Gemeinbedarfsflache fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte vorge-
sehen ist. Die Erganzung der geplanten Gemeinbedarfsflache mit bedarfsgerechten Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge entspricht den Leitvorstellungen und Grundsatzen zum
Wohnen und der wohnortnahen Infrastruktur gemaR Punkt 2.5 LEP.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 5:

Stellungnahme Belange der Wasserwirtschaft, Anlage 2 vom 23.05.2018
zum Vorentwurf:

Das Plangebiet tiberschneidet sich im westlichen Teil mit der Schutzzone Il eines groRfla-
chigen Wasserschutzgebiets fir u. a. die Wassergewinnungsanlagen Hy Erfurt 4/1955 (TB 4
Steiger 1) und Hy Erfurt 3/1948 (TB 3 Steiger 1). Die Wassergewinnungsanlagen dienen der
Thuringen Wasser GmbH als Bestandteil der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Das Wasserschutzgebiet wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Erfurt
Nr.11/80 vom 26.03.1980 festgesetzt. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen
des Beschlusses, bspw. ist eine Neubebauung grundsatzlich untersagt.

Weiterhin gelten die §§ 51 und 52 WHG. Fur eine Befreiung von Verboten und Nutzungsbe-
schrankungen nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG ist die untere Wasserbehdrde der Stadt Erfurt
zustandig. Die in der Begriindung beschriebene Anderung o.g. Bauleitplanung beschrankt
sich im Bereich der Schutzzone auf den Bereich der Hauptverkehrsstrale sowie der beste-
henden Sportanlage. Beide Nutzungen sollen in dieser Form erhalten werden. Mit der
Ausweisung im Flachennutzungsplan als ,Sonstige tUberdrtliche und ortliche Hauptver-
kehrsstralRe® und ,Sonstiges Sondergebiet Sportanlagen” sollen die bestehenden Nutzun-
gen planungsrechtlich gesichert werden. Diesbezlglich bestehen keine Einwendungen aus
wasserrechtlicher Sicht.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Vom genannten Trinkwasserschutzgebietes betroffen ist ein westlicher Teil des Plangebie-
tes der 33. Anderung des FNP, konkret ein westlicher Teilbereich der geplanten Darstellung
eines Sonstigen Sondergebietes Zweckbestimmung ,Sportanlagen®, siehe Punkt

«5.1 Darstellungen» der Begriindung. In der Begriindung wurde entsprechend Punkt

«4 Hinweise» um den Punkt «4.4 Trinkwasserschutz» erganzt:

L,Das Plangebiet tiberschneidet sich im westlichen Teil mit der Schutzzone Il eines festge-
setzten Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet hat
Bestand gemdalk § 130 Abs. 2 ThirWG i.V.m. § 106 Abs. 1 WHG. Es gelten entsprechende
Verbote und Nutzungsbeschrankungen. An eine bauliche Nutzung auf diesen Fldchen
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bestehen besondere Anforderungen, gegebenentalls ist eine Bebauung nur eingeschrankt
mdoglich. Zur Umsetzung von konkreten Vorhaben wird auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen verwiesen.”

Im Ubrigen regelt der FNP gemaR § 5 Abs. 1BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Grundsatz-
lich wird die geplante Art der Bodennutzung eines Sonstigen Sondergebietes Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen“auch aufgrund der bereits vorhandenen Anlagen im Bestand als
grundsatzlich vollziehbar betrachtet, auch wenn sich in Teilbereichen ggf. Einschrankun-
gen durch eine Lage in der genannten Schutzzone Il eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes bei der weiteren Nutzung ergeben konnen. Zu méglichen Auswirkungen bei der
Umsetzung konkreter Nutzungen im Einzelnen verweisen wir weiter auf nachfolgende
Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Punkt 6:

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fir die die
obere Wasserbehdrde gemdR § 105 (2) ThirWG i.V.m. der Thiiringer Verordnung zur Be-
stimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom 21.01.1999
zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 105 (1) ThiirWG) zu vertretenden
Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Die Untere Wasserbehdrde wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben.

Punkt 7:

Stellungnahme Belange des Immissionsschutzes, Anlage 3 vom 23.05.2018
zum Vorentwurf:

Zur beabsichtigten 33. Anderung des Flichennutzungsplans gibt es aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken, wenn auf Bebauungsplanebene Malknah-
men zur angemessenen Konfliktbewaltigung zum auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrs- und Sportlarms geregelt werden.

Diesbeziiglich werden folgende Hinweise fiir die Bebauungsplan-Ebene gegeben:

Rechnerisch ist auf der Grundlage der in der RLS 90 ,Richtlinien fiir den Larmschutz an
Stralen“angegebenen Verfahren zu iberpriifen, ob die schalltechnischen Orientierungs-
werte (Beiblatt 1 zu DIN 18005), in Hinblick der von der Martin-Andersen-Nex6-Strale, der
Arndtstralle und der Werner-Seelenbinder-StraRe ausgehenden Larmemissionen eingehal-
ten werden kdnnen. Gegebenenfalls sind wirksame Schallschutzmalnahmen in den textli-
chen Festsetzungen zu den Bebauungsplanen festzuschreiben.

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung, die an die vorhandenen Sportanlagen naher
heranriickt, verweisen wir zudem auf die 18. Verordnung zum Bundes- Immissionsschutz-
gesetz (SportanlagenLdrmschutzverordnung- 18. BImSchV).
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Eine Vertraglichkeit der geplanten Nutzung ist insbesondere bezlglich der unmittelbar
angrenzenden Tennisanlagen und der stidlich der ArndtstralRe befindlichen SchielBsportan-
lage nachzuweisen. Die SchieRgerdusche sind nach der VDI Richtlinie VDI 3745 ,Beurtei-
lung von SchieRgerduschimmissionen® zu bewerten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Im
Zuge der Aufstellung des parallelen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ,Quar-
tier Lingel am Steigerwald“ ist eine Untersuchung zum Schallschutz einschliellich Emp-
fehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan LOV688 zur Umsetzung der geplanten
Nutzungen erstellt worden. Mit den vorliegenden Erkenntnissen kann davonausgegangen
werden, dass der Schallschutz gewahrleistet werden kann. Zu der mit der 33. Anderung des
FNP geplanten Wohnbauflache wurde als Hinweis auf die bestehende Larmvorbelastung in
der Begriindung unter Punkt «5.1 Darstellungen — Wohnbaufldache» ein Unterpunkt «Im-
missionsschutz» eingefligt:

»Im Bereich des geplanten Wohnquartiers bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung durch HauptverkehrsstraBen und die Nachbarschaft zum Steigerwaldstadion (Multi-
funktionsarena) und der dort stattfindenden Ereignisse sowie eine Schieanlage siidlich
des Plangebietes erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhdltnisse.”

Weiter wurde Punkt «3.4 Fachplanungen» um den «Larmaktionsplan Hauptverkehrsstra-
Ben» erganzt:

Ldrmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen

Die Umgebungslarmrichtlinie gemal $$ 47 a-f BimSchG umfasst die Ermittlung von Stra-
Benverkehrsldrm anhand von Larmkarten sowie die Aufstellung von Larmaktionspldnen
unter Mitwirkung der Offentlichkeit.

Die Ergebnisse des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstralen Stufe 2 wurde durch den
Stadtrat mit Beschluss-Nr. 1350/13am 27.11.2013 gebilligt.

Nach der Verdffentlichung des Larmaktionsplanes der 2. Stufe (StraBen mit mehr als jahr-
lich 3 Millionen Kraftfahrzeugen) im Jahr 2013 wird der Larmaktionsplan derzeit fortge-
schrieben.

Im Rahmen der Larmkartierung der 2. Stufe wurden alle HauptverkehrsstraBen mit einer
durchschnittlichen Verkehrsstarke (DTV) von mehr als 8.000 Kfz/Tag erfasst. Die Larmkar-
tierung umfasst 67 Stralen bzw. 123 StraBenabschnitte. Die vom Stadtrat festgelegten
Auslosewerte werden an 23 StraBen- bzw. 35 StraBenabschnitten liberschritten. Bei ldnge-
ren Stralenziigen erfolgte dabei wegen unterschiedlicher Randbedingungen Verkehrsstar-
ke, Geschwindigkeit, Bebauungssituation usw. eine Unterteilung in mehrere Abschnitte.

Eine zielgerichtete Larmminderungsplanung setzt eine Identifikation der Handlungs-
schwerpunkte anhand der Betroffenheitsdichten voraus. Fiir die Ermittlung der Konfliktbe-
reiche (Hot Spots) und einer Dringlichkeitsreihung fiir die Lérmminderungsplanung wur-
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den die StraBenabschnitte deshalb nach ihren Larmkennziffern ausgewertet und in abstei-
gender Reihenfolge sortiert.

Auswirkungen auf die vorliegende Planung:

Keine Auswirkungen. Keiner der im Plangebiet vorhandenen relevanten StraBenabschnitte,
auch nicht die Martin-Andersen-Nexo-StralSe, liberschreitet die Auslosewerte. Demzufolge
ist derzeit keiner der Straenabschnitte im Bereich der Planung in die Lérmminderungs-
planung des Ldarmaktionsplanes aufgenommen. Die vorhandenen Hauptverkehrsstralen im
Bereich des Plangebiets zahlen nicht zu den Belastungsschwerpunkten der Landeshaupt-
stadt Erfurt.”

Punkt 8:

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren Anlage 4 vom 23.05.2018
zum Vorentwurf:

1. Nach dem bisherigen Verkehrskonzept, das dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
zugrunde liegt, soll die Arndtstralle in Verlangerung der Werner-Seelenbinder-Strale als
direkte Verbindung der siidwestlichen (Arnstadter Chaussee) zur siidostlichen (Kranichfel-
der StralRe) Stadteinfahrt ausgebaut werden. Die aktuelle HauptstraRenverbindung von der
Arnstddter Chaussee Uber die Martin-Andersen-Nexo-Stralle zur Arnstddter StralRe soll
dafiir aufgegeben werden.

In der 33. Anderung des Flachennutzungsplans wird nun ergénzendzur ArndtstraRe auch
die Martin-Andersen-Nexo6-Stralle als Hauptverkehrsstralle dargestellt. Dieser Eingriff in
das bisherige Verkehrskonzept wurde nicht nachvollziehbar begriindet, wie nach § 2a
BauGB verlangt.

Der Fldchennutzungsplan stellt den vorbereitenden Bauleitplan dar (§ 1 Abs. 2 BauGB), in
dem das Verkehrskonzept der Stadt Erfurt in den Grundziigen nach den voraussehbaren
Bedurfnissen darzustellen ist (§ 5 Abs. 1 BauGB). Eine partielle Anderung des Verkehrskon-
zepts muss aus gesamtstadtischer Sicht begriindet sein. In der Begriindung, S. 2 (Pkt. 2.1
und 2.2) undS. 11, 12 (Pkt. 5.1) wurde die erganzende Darstellung der HauptverkehrsstraRRe
im Wesentlichen mit dem Wettbewerbsergebnis ,Wohnen am Steigerwald" begriindet,
dessen Umsetzung angestrebt werde. ,Im Zuge der Planung zur Umsetzung" dieses Wett-
bewerbsergebnisses solle ,mit dem Stadtratsbeschluss Nr. 0468/16 vom 01.02.2017 Stidli-
che Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ Arndtstralle" die Funktion der Martin-
Andersen-Nexo-StraRe als HauptverkehrsstraRe ,zunachst beibehalten und instandgesetzt
werden.“ Diese Aussagen rechtfertigen den Eingriff in das dem Flachennutzungsplan
zugrunde liegende Verkehrskonzept aus folgenden Griinden nicht:

e Einestralenverkehrliche InstandsetzungsmaRnahme einer vorhandenen Strale be-
rihrt die Grundzige der Flachennutzungsplandarstellungen regelmaRig nicht. (Da
fir die Instandsetzungsmalnahme keine planungsrechtliche Baurechtschaffung er-
forderlich ist, wurde die Martin-Andersen-Nexd-StraRRe konsequenterweise auch
nicht als StraRenverkehrsflache im Vorentwurf des parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans LOV 688 festgesetzt. Vielmehr liegt die lediglich zu sanie-
rende StraRenflache aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.)

e Unabhdngig davon wird das auf eine langfristige Umsetzung ausgerichtete Ver-
kehrskonzept, das dem Flachennutzungsplan zugrunde liegt, in der Regel auch nicht
durch eine ,zundchst® erfolgende Instandsetzungsmallnahme in Frage gestellt.
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e DieRechtfertigung zum Eingriff in das gesamtstadtische Verkehrskonzept kann
sich zudem nicht aus dem Wettbewerbsergebnis ,Wohnen am Steigerwald“ erge-
ben, da eine Einzelplanung grundsatzlich nicht die ,Weichen" fur den Flachennut-
zungsplan als Gesamtplanung stellen kann.

e Dasdem Flachennutzungsplan zugrunde liegende aufeinander abgestimmte Ver-
kehrskonzept hat regelmaRig eine (nicht auf einen konkreten Stichtag festzulegen-
de) langfristige Programmierungs- und Determinierungsfunktion fur die stadtische
Verkehrspolitik. Die Aussage der Begriindung, S. 12, die Martin-Nexo-StralRe werde
deswegen erganzend als Hauptverkehrsstrale dargestellt, da sie diese Funktion
»=zumindest innerhalb des Planungshorizontes des FNP“ beibehalt, ist insbesondere
vor dem Hintergrund unklar, dass die nach dem gesamtstddtischen Verkehrskon-
zept vorgesehenen geplanten Verkehrstrassen im Flachennutzungsplan auch dann
dargestellt sind, wenn nicht sicher davon ausgegangen werden kann, ob sie im Pla-
nungshorizont realisiert werden.

e Wird partiell in das aufeinander abgestimmte gesamtstadtische Verkehrskonzept
eingegriffen, muss sich dieser Eingriff aus gesamtstadtischer Sicht rechtfertigen
lassen. Bezuglich der ergdanzenden Darstellung der HauptverkehrsstralRe wurde hier
nicht erldutert, inwieweit sich der gleichzeitige Verbleib der ArndtstraRe als
HauptverkehrsstralRe aus gesamtstadtischer Sicht noch begriinden l3sst.

Der Einbezug der Martin-Andersen-Nex6-StraBe in den Geltungsbereich der 33. Anderung
der Flachennutzungsplanung und dessen ergdanzende Darstellung als Hauptverkehrsstralle
ist vor diesem Hintergrund zu Uberprifen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Grund-
lage der Darstellungen des FNP in Bezug auf die Verkehrsflachen ist in Bezug auf die ver-
kehrsplanerischen Zielstellungen der 1994 vom Rat der Stadt Erfurt bestdtigte Verkehrs-
entwicklungsplan (VEP), von dem 1998 die 1. Fortschreibung des VEP beschlossen wurde.
Im Zuge der Aufstellung des genannten Bebauungsplanes LOV688 ,Quartier Lingel am
Steigerwald“erfolgte auch eine Klarung Gber den Verlauf der kiinftigen sogenannten
Studlichen Stadteinfahrt. Mit dem Stadtratsbeschluss 0684/10 wurde eine Vorplanung
»Sudliche Stadteinfahrt-MAN-StraRe-ArndtstralRe” bestatigt und eine Vorzugsvariante
bestimmt. Mit Beschluss Nr. 0759/13 wurde der Auftrag zur Planung des Bauvorhabens
erteilt. Der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt, der als
Vorzugsvariante den Ausbau der ArndtstralRe bestimmte, aufgehoben. Am 01.02.2017
beschloss der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Suidzufahrt als qualifizierter
Ausbau des Status Quo (Bestandslosung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr. 0671/18
vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fir das Vorhaben Sidliche
Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nex6-Stralle/ Arndtstralle/ Arnstadter Stralle als Grundlage
flr die weiteren Planungsphasen beschlossen. Siehe hierzu ausfihrlich Punkt «3.4 Fach-
planungen — Verkehrsentwicklungsplan» der Begriindung.

Die urspringliche Zielstellung der 1994 und 1998 beschlossenen Verkehrsentwicklungs-
plane (VEP) als Grundlage fir den wirksamen FNP ist aufgrund normativer Hindernisse hier
faktisch nicht umsetzbar. Diese Nutzungen und deren Darstellung im wirksamen FNP sind
daher in den Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP mit einzubeziehen, um eine ge-
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ordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, siehe Punkt «2.1 Planungsanlass
und —erfordernis» der Begriindung.

Diese vorgenannten vom Stadtrat beschlossenen verkehrsplanerischen Fachplanungen und
die entsprechenden verkehrsplanerischen Zielstellungen bilden die Grundlage der Darstel-
lungen des FNP in Bezug auf die Verkehrsflachen insbesondere auch im Bereich der vorlie-
genden 33. Anderung des FNP, siehe Punkt «5.1 Darstellungen - Sonstige tiberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraRe».

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan LOV688 wurde unter anderem ein Klimagutachten, ein Luftschad-
stoffgutachten, eine Untersuchung zum Schallschutz sowie ein Umweltbericht erarbeitet.
Weiter liegt der vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen vor. Im
Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Punkt 9:

2.In der Begriindung, S. 3, 11 wurde die Darstellung des Sondergebietes ,Sportanlagen®im
stidwestlichen Anderungsbereich nicht nachvollziehbar dargelegt. Insbesondere bleibt
unklar, inwieweit mit der Darstellung die stadtebauliche Zielstellung verbunden ist, im
Bereich der seit ca. 80 Jahren aufgegebenen Tennisflachen, auf denen sich zwischenzeitlich
ein dichter Geholzbestand entwickelt hat, wieder als Sportfldchen nutzen zu wollen. Dass
die Geholzflache dstlich an die bestehende Tennisanlage angrenzt, reicht zur Rechtferti-
gung der Darstellung eines Sondergebietes ,Sportanlagen® (im Hinblick des aktuellen
Bestandes auf der Fldche selbst und der stdlich angrenzenden Waldflache) nicht aus. Die
Darstellung ist zu Uberprifen und die Begriindungsaussagen sind entsprechend zu tberar-
beiten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Der Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanla-
gen“» der Begriindung wurde Uberarbeitet. Unter Punkt «4 Hinweise» wurden mit den
Punkten «4.3 Wald» entsprechende Aussagen zur Auswirkungen des Vorhandenseins von
Waldstrukturen sowie unter Punkt «4.4 Trinkwasserschutz» durch eine teilweise Lage im
Trinkwasserschutzgebiet auf Auswirkungen hinsichtlich einer Bebaubarkeit in den nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebenen hingewiesen. Die entsprechenden Trager
offentlicher Belange wurden im Verfahren beteiligt und haben eine Stellungnahme zum
Verfahren abgegeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die geplanten Darstellungen
des FNP grundsatzlich vollziehbar.

Siehe weiter auch «Anlage 1 —Umweltbericht» der Begriindung.

Punkt 10:

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die mit Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) novel-
lierte Anlage 1 zum BauGB neue Anforderungen an die Erstellung des Umweltberichts
enthdlt, wobei die Moglichkeit der Abschichtung nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB im Hinblick
der beabsichtigten Parallelaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV 688
»Quartier Lingel am Steigerwald“ genutzt werden sollte.
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e Dieimmissionsschutzrechtlichen Belange werden nicht nur durch die Neudarstel-
lung der Wohnbaufldche in einer durch Verkehrs- Sport- und Freizeitlarm vorbelas-
teten Flache berthrt, wie aufS. 11 in der Begriindung ausgesagt. Darlber hinaus
l6st die erganzende Darstellung der Hauptverkehrsstralle einen immissionsschutz-
rechtlichen Konflikt aus. Hier kann nicht darauf abgestellt werden, dass die Martin-
Andersen-Nex0d-StraRRe bereits eine HauptverkehrsstralRe im Bestand darstellt.

e Dieerganzende Darstellung der Hauptverkehrsstralle Martin-Andersen-Nexo-Stralle
ist im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Verbleib des geplanten Ausbaus der
Arndtstralle zur HauptverkehrsstraRe zu sehen, infolge dessen Verkehrslarm von
Norden und von Siiden auf die neu geplante Wohnbaufldache einwirken wird.

e Deraufdie geplante Wohnbauflache von den vorhandenen und geplanten Sport-
und Freizeitanlagen einwirkende Larm (insbesondere der stlich angrenzenden
Multifunktionsarena bzw. des Steigerwaldstadions sowie der unmittelbar siidwest-
lich angrenzenden Sport- und Tennisanlagen) ist zu ermitteln und zu bewerten.

e Darlberhinaus sind die Auswirkungen des mit der Neudarstellung des Sonderge-
bietes ,Sportanlagen" verbundenen Eingriffs in den Gehdlzbestand zu ermitteln
und zu bewerten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser betrachtet unter anderem die vorgenann-
ten Punkte entsprechend der Bearbeitungstiefe eines FNP. Der FNP stellt die Art der Bo-
dennutzung in den Grundziigen dar.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde unter anderem
ein Klimagutachten, ein Luftschadstoffgutachten, eine Untersuchung zum Schallschutz
sowie Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Vorhabens
keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Siehe weiter auch «Anlage 1 - Umweltbericht» der Begriindung.

Punkt 11:

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren, Anlage 2 vom 12.06.2019
zum Entwurf:

1. Nach dem bisherigen Verkehrskonzept, das dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
zugrunde liegt, soll die ArndtstralRe in Verlangerung der Werner-Seelenbinder-Strale als
direkte Verbindung der siidwestlichen (Arnstddter Chaussee) zur siidéstlichen (Kranichfel-
der StraRe) Stadteinfahrt ausgebaut werden. Die aktuelle HauptstraBenverbindung von der
Arnstddter Chaussee Uber die Martin-Andersen-Nexo-Strale zur Arnstddter StraBe soll
dafir aufgegeben werden.

In der 33. Anderung des Flachennutzungsplans wird nun erganzend zur ArndtstraBe auch
die Martin-Andersen-Nexo-StralRe als HauptverkehrsstraRRe dargestellt. Dieser Eingriff in
das bisherige Verkehrskonzept wurde nicht nachvollziehbar begriindet, wie nach § 2a
BauGB verlangt.
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In der Begriindung, S. 10 (Pkt. 3.4) wurde die erganzende Darstellung der Hauptverkehrs-
stralle Martin-Andersen-Nexd-Stralle im Wesentlichen mit der Anpassung an die gednderte
Verkehrsentwicklungsplanung zur sidlichen Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-StraRe /
Arndtstralle/ Arnstadter Stralle begriindet, die vom Stadtrat mit Beschluss Nr.0671/18 am
21.11.2018 bestatigt worden sei. Die urspringlich angestrebte Vorzugsvariante zum Aus-
bau der Arndtstralle als sudliche Stadteinfahrt lieRe sich hinsichtlich einer artenschutz-
rechtlichen Konfliktlage nicht umsetzen, da sie eine ,nicht zuldssige Gefahrdung fir die
geschiutzten Fledermausarten® darstelle. Hinzu kamen ,weitere beachtliche Belange, wie
eine Beeintrdachtigung des gesondert geschiitzten FFH-Gebietes ,Steiger-Willroder Forst
Werningslebener Wald*, die Lage im Trinkwasserschutzgebiet, eine Inanspruchnahme von
Wald gern. ThirWaldG und weiteres®, was gegen die Umsetzung der Vorzugsvariante
sprache. ,Normative Hindernisse" machten ,eine Umsetzung der urspringlich geplanten
und dargestellten“ urspriinglich geplanten Vorzugsvariante der siidlichen Stadteinfahrt ,in
Teilen auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene unmaoglich.”

Die Neudarstellung der Martin-Andersen-Nexd-Stralle wird in der Begriindung, S. 14, 15
(Pkt.5.1) weiterhin damit begriindet, dass sie nach der gedanderten Verkehrsentwicklungs-
planung ,als stidliche Stadteinfahrt im Bestand grundhaft instandgesetzt werden soll“.

Obwohl ,die urspriinglich avisierte Losung, die ArndtstralRe als siidliche Stadteinfahrt
auszubauen®sich ,aufgrund normativer Hindernisse als faktisch nicht umsetzbar erwiesen
habe, wird die bisherige Darstellung der ArndtstralRe, die direkt siidlich an den

33. Anderungsbereich anschlieBt, allerdings nicht mit in die Anderungsplanung einbezo-
gen. Der Verbleib der Darstellung wurde in der Begriindung, S. 15 (Pkt. 5.1) damit begriin-
det, dass die Stralle ,trotz der gednderten Beschlussvorlage weiterhin tber eine 6rtliche
Verbindungsfunktion als Hauptverkehrsstralle zwischen den Verkehrsziigen der siidlichen
Stadteinfahrt und Kranichfelder StraRe am Schwemmbach" verfiige, ,wenn auch mit gerin-
gerer Verkehrsbelegung, als geplant.”

Weiter heiRt es, ,die Bestandssituation® erfiihre ,hinsichtlich der Verkehrsfihrung faktisch
keine Verdnderung. Somit sei auch keine wesentliche Veranderung von Auswirkungen auf
die Wohnfunktion (z.B. Emissionen) zu erwarten.“ Es andere sich ,mit der 33. Anderung
lediglich die formelle, planungsrechtliche Zielstellung auf Ebene des FNP als Folge der
vorgenannten, durch den Stadtrat getroffenen Beschliisse.”

Diese Aussagen der Begriindung kénnen nicht nachvollzogen werden. Bei Anderungen oder
Ergdnzungen eines Flachennutzungsplans handelt es sich immer um die Anderung oder
Erganzung des einen Flachennutzungsplans der Gemeinde fur das gesamte Gemeindege-
biet. Der Flachennutzungsplan stellt den vorbereitenden Bauleitplan dar (§ 1 Abs. 2
BauGB), in dem das Verkehrskonzept der Stadt Erfurt in den Grundziigen nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen darzustellen ist (§ 5 Abs. 1 BauGB). Eine partielle Anderung des
Verkehrskonzepts muss aus gesamtstddtischer Sicht begriindet sein.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die Anpassung der verkehrsplanerischen Zielstellungen des VEP aus dem Jahre 1998 ergibt
sich nicht aus gesamtstadtisch veranderten Rahmenbedingungen, sondern aus konkreten
lokalen Zwangen, die die urspriingliche verkehrsplanerische Zielstellung aus dem Jahre
nicht mehr méglich machen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen - Verkehrsentwicklungsplan»
der Begriindung. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.02.2017 mit Beschluss
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Nr.0468/16, wonach die Stidzufahrt als qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestandslo-
sung) weiter zu planen ist, lokal eine neue verkehrsplanerische Zielstellung fur den Verlauf
der siidlichen Stadteinfahrt beschlossen. Diese neue, vom Stadtrat nun bereits beschlosse-
ne verkehrsplanerische Zielstellung ist in die vorliegende 33. Anderung des FNP entspre-
chend mit aufgenommen worden, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige Uiberortliche
und ortliche Hauptverkehrsstralle». Es werden im vorliegenden Fall keine Anhaltspunkte
daflir gesehen, dass sich mit den Beschlissen des Stadtrates zu einer in ihren Auswirkun-
gen lokal begrenzten Anpassung der verkehrsplanerischen Zielstellung die Erforderlichkeit
einer parallelen gesamtstddtischen Betrachtung auf Ebene des FNP ergeben. Es bestehen
derzeit keine negativen Auswirkungen auf umliegende Nutzungen, noch sind solche durch
die Beschlusse des Stadtrates zur Beibehaltung und Qualifizierung der Bestandssituation
zu erwarten.

Punkt «3.4 Fachplanungen - Verkehrsentwicklungsplan; Abschnitt Auswirkungen auf die
vorliegende Planung der Begriindung» wird entsprechend erganzt:

. Weitere, gesamtstddtische Auswirkungen auf Ebene des FNP ergeben sich mit den vorge-
nannten Beschliissen des Stadtrates zur lokalen Anpassung der verkehrsplanerischen Ziel-
stellungen im Bereich der siidlichen Stadteinfahrt nach vorliegenden Erkenntnissen nicht.”

Wir verweisen weiter auch auf Punkt 8 der Abwagung.

Punkt 12:

Wenn die aktuelle Verkehrsentwicklungsplanung von einem Verlauf der stidlichen Stadt-
einfahrt Gber die Martin-Andersen-Nexo-Stralle ausgeht, da die Stadteinfahrt Gber die
Arndtstralle aufgrund von normativen Hindernissen nicht vollzugsfahig ist, dann muss die
ArndtstraBe in den Anderungsbereich einbezogen und die Darstellung muss geandert
werden.

Eine verbleibende Darstellung der Arndtstralle als Hauptverkehrsstralle kann auch nicht
mit den Bestandsverhdltnissen gerechtfertigt werden: Die Arndtstrale liegt zwar zwischen
der verkehrsreichen Arnstadter Chaussee und der verkehrsreichen Werner-Seelenbinder-
StraRe. Sie hat aktuell jedoch keine Hauptverkehrsstralenfunktion. Sie ist nicht entspre-
chend ausgebaut, auch ist sie als EinbahnstralRe ausgeschildert und weist nur eine gering-
flgige Verkehrsbelegung auf.

Eine verbleibende Darstellung der Arndtstralle als Hauptverkehrsstrale kann auch nicht
damit gerechtfertigt werden, dass die Arndtstrale zukiinftig nur einen geringen (arten-
schutzrechtlich vertrdaglichen) Ausbau erfahren soll, um im Bereich der stidlichen Stadtein-
fahrt fiir eine entsprechende Verkehrsentlastung zu sorgen. Die Fiihrung von (mehr oder
weniger) verkehrsreichen Strallen um das neu geplante Wohn- und Mischgebiet ,Quartier
Lingel®, die zur Folge hat, dass auf das Neubaugebiet von allen Seiten Verkehrslarm ein-
wirkt, entsprache keiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 sind bei einer Planung, bei der Wohn- und Mischgebiete an verkehrsreiche
Strallen heranricken, moglichst einzuhalten.

Passive Larmschutzmalnahmen kénnen nur dann vorgesehen werden, wenn andere stad-
tebauliche Belange gewichtiger als die nach § 50 BImSchG zu beriicksichtigenden Larm-
schutzbelange sind. Die Anforderung des § 50 BImSchG ist als Optimierungsgebot in der
Abwadgung zu beriicksichtigen. Aus welchen stadtebaulichen Griinden es hier gerechtfer-
tigt sein soll, allseitig um ein neues Wohn- und Mischgebiet Hauptverkehrsstrallen vorzu-
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sehen, obwohl die Hauptverkehrsfunktion der Strallen im Sinne einer verringerten Larmbe-
lastung gebilindelt werden kann, erschlieRt sich nicht.

Nach dem sich in Parallelaufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 ist ein Ausbau der Arndtstrale entsprechend des aktuellen Verkehrsentwicklungs-
konzeptes nicht beabsichtigt, es soll nur die Andersen-Nex6-StraRe als Hauptverkehrsstra-
Re ausgebaut werden. Hierauf ist das Larmschutzkonzept ausgerichtet (vgl. die entspre-
chenden Festsetzungen zu den passiven LarmschutzmaRnahmen). Die Arndtstrale wurde
in dem Schallschutzgutachten vom 13.08.2018/15.11.2018, das dem Plan LOV688 zu
Grunde liegt, nur mit geringer Verkehrsbelegung als Einbahnstralle beriicksichtigt (vgl.
Bericht 4966-01/B1/stg, Version2,S. 14).

Die Stadt Erfurt muss sich anldsslich der 33. Anderung des Flachennutzungsplans ent-
scheiden, wie die sidliche Stadteinfahrt organisiert werden soll. Sie kann nicht ,das Eine
wollen, ohne das Andere zu tun®, um den (politischen) Konsequenzen der Entscheidung aus
dem Wege zu gehen. Die Flachennutzungsplanung als stadtische Gesamtplanung ldsst es
nicht zu, die mit einem gesamtstadtischen Konzept nicht kompatiblen urspriinglichen
Darstellungen unverdndert zu belassen, indem sie aus dem gekennzeichneten Anderungs-
oder Erganzungsbereich ausgeklammert werden.

Um Abwdgungsmangel auf Flachennutzungsplanebene zu vermeiden, sollte die Arndtstra-
Re in den Geltungsbereich der 33. Anderung der Flachennutzungsplanung einbezogen
werden.

In die Abwdgungsentscheidung zur HauptverkehrsstraRenfihrung im Bereich der stdlichen
Stadteinfahrt sollte eingestellt werden, dass eine stadtebauliche Angliederung der geplan-
ten Wohnbebauung an die nordlich angrenzenden Wohnviertel nérdlich der Martin-
Andersen-Nexo-StraRe, wie nach dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
vorgesehen, in stadtebaulicher Hinsicht erstrebenswert ist.

Entscheidet sich die Stadt gegen eine entsprechende Verkehrsfuhrung, auch um kostenin-
tensive artenschutzrechtliche Maknahmen im Rahmen des Ausbaus der ArndtstraRe als
HauptverkehrsstraRe zu vermeiden', so ist die Darstellung einer HauptverkehrsstraRe im
Bereich der Arndtstrake konsequenterweise aufzuheben?.

"Hierauf deuten die in der Begriindung zur 33. Flachennutzungsplananderung, S. 10 genannten
Beschlusse des Stadtrates zum Verkehrsentwicklungsplan hin.

* Wenn das bevorzugte Verkehrskonzept auch im Hinblick der stadtebaulich giinstigeren Angliede-
rungsmoglichkeit der Neubauwohngebiete an die Bestandsgebiete im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung nicht vollig aufgegeben werden soll, ware zu priifen, ob die ArndtstraRe als ,Vorhal-
tetrasse“im HauptverkehrsstraBennetz langfristig gesichert werden kann. Eine entsprechende
Darstellung muss allerdings grundsatzlich in naturschutz- und wasserrechtlicher Sicht vollzugsfa-
hig sein. Insbesondere die artenschutzrechtliche Konfliktlage muss sich durch entsprechende
(vorgezogene) VermeidungsmaRnahmen grundsatzlich l6sen lassen. Die Sicherung einer entspre-
chenden ,Vorhaltetrasse muss sich zudem in Form entsprechender bedingter Darstellungen im
Flachennutzungsplan wiederspiegeln, um keine unzuldssige Eventualplanung zu erzeugen (vgl.
hierzu Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes, Anlage 2 vom 13.03.2019 zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV 688).
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die letztendliche Entscheidung darlber, wie die stidliche Stadteinfahrt organisiert werden
soll, obliegt dem Stadtrat der Stadt Erfurt. Diese Entscheidung hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 01.02.2017 mit Beschluss Nr. 0468/16 getroffen, wonach die Stidzufahrt als
qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestandsldsung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss
Nr.0671/18 vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fir das Vorhaben
Stdliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-Strale/ Arndtstrale/ Arnstadter StralRe als
Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen
- Verkehrsentwicklungsplan».

Die Darstellungen des wirksamen FNP in Bezug auf Sonstige Gberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraBen im Bereich der Lingel-Flache beziehen sich nicht nur auf die ur-
sprungliche, mit den benannten Beschliissen verworfene verkehrsplanerische Zielstellung
des Verkehrsentwicklungsplanes, die stidliche Stadteinfahrt kiinftig tiber die ArndtstralRe
und die Arnstadter StralRe zu verlegen. Die Darstellungen des wirksamen FNP enthalten
gleichzeitig auch die ortliche Verbindungsfunktion als HauptverkehrsstralRe zwischen den
Verkehrsziigen der stidlichen Stadteinfahrt und Kranichfelder Stralle am Schwemmbach,
siehe Punkt «5.1 Darstellungen - Sonstige tiberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstralle».
Weiterfihrend ist diese Stralenverbindung im Bereich der Werner-Seelenbinder-Stralle im
wirksamen FNP als ,Sonstige tGberortliche und ortliche HauptverkehrsstraRe“ dargestellt.
Die Bereiche der urspriinglich geplanten Stdeinfahrt Giber die Arndtstralle und den ent-
sprechenden Abschnitt der Arnstadter StraRe mit in den Plangeltungsbereich einzubezie-
hen mit dem Ziel, die Darstellung einer ,Sonstigen tUberortliche und 6rtliche Hauptver-
kehrsstralRe“ nun aus dem Plan zu entfernen, wiirde gleichzeitig auch die weiterhin
bestehende verkehrsplanerische Zielstellung der 6rtlichen Verbindungsfunktion als
HauptverkehrsstralRe zwischen den Verkehrsziigen der stidlichen Stadteinfahrt und der
Kranichfelder Stralle am Schwemmbach im Bereich der Werner-Seelenbinder-StraRe beriih-
ren. Die Arndtstralle, der Abschnitt der Arnstadter Stralle und weiterfihrend die Werner-
Seelenbinder-Stralie stellen einen auch im vorgenannten Stadtratsbeschluss Nr. 0671/18
bestatigten Funktionszusammenhang dar, in dem einzelne Abschnitte nicht losgeldst
voneinander betrachtet werden konnen. Allein die ArndstralRe in den Geltungsbereich der
33. Anderung des FNP einzubeziehen, mit dem Ziel, die Darstellung ,Sonstige Uberortliche
und ortliche Hauptverkehrsstrale“aus dem FNP herauszunehmen, wirde diesen Funkti-
onszusammenhang berlhren. Bei einem derartigen Eingriff Uber den FNP wdre tatsachlich
von Auswirkungen auf die gesamtstatische verkehrsplanerische Zielstellstellung auszuge-
hen. Dies bedirfte einerseits einer weiteren fachplanerischen Untersetzung und eines
Beschlusses durch den Stadtrat. Es wird keine Veranlassung gesehen, den vorgenannten
Beschliissen des Stadtrates entgegenstehende Darstellungen in der 33. Anderung des FNP
zu treffen, siehe hierzu auch Punkt 8 der Abwdgung.

Die Martin-Andersen-Nexo6-StraRe aus dem Geltungsbereich herauszunehmen, und nicht
als ,Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRe® darzustellen, wiirde gleich-
falls den vom Stadtrat der Stadt Erfurt gefassten Beschliissen zur kiinftigen verkehrsplane-
rischen Zielstellung in diesem Bereich widersprechen und die faktische Realitdt der derzei-
tigen und kiinftigen Existenz dieser vorhandenen Stralen als értlichen Hauptverkehrszug
ignorieren. Die Darstellungen des FNP wdren an dieser Stelle dann schlicht falsch. Insofern
besteht ein Planerfordernis, siehe auch Punkt «2.1 Planungsanlass und —erfordernis».
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Bei dem vom Stadtrat beschlossenen qualifizierten Ausbau Martin-Andersen-Nexo-Stralie
im Bestand ist von keiner wesentlichen Anderung der Verkehrsorganisation, der Verkehrs-
belegung, und damit auch keiner wesentlichen Anderung der von den faktisch vorhande-
nen Stralen ausgehenden Auswirkungen in Form von Emissionen auf umliegende Nutzun-
gen auszugehen. Im giiltigen Larmaktionsplan der Stadt Erfurt sind keine Aussagen zur den
das Plangebiet umgebenden StraRen enthalten, insbesondere auch nicht zu der im Bestand
vorhandenen Hauptverkehrsstralle Martin-Andersen-Nexo-StralRe, da hier keine ungesun-
den Wohnverhaltnisse, im Gegensatz zu vielen anderen StralRen im Stadtgebiet, herrschen.
Die Martin-Andersen-Nex0-StraRRe zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige iberdrtliche und értliche
HauptverkehrsstralRe».

Es bestehen keine Hinweise darauf, dass bei einer Beibehaltung des Status Quo in Bezug
auf die Verkehrsfiihrung und einer wie in der vorliegenden 33. Anderung des FNP geplan-
ten Ubernahme in die Darstellungen des FNP der Schallschutz im Stadtebau nicht gewahr-
leistet werden kann. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, wonach die die Darstel-
lungen der 33. Anderung des FNP einer Anordnung von Nutzungen im Plangebiet, bei der
schadliche Umweltauswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen soweit wie moglich
vermieden werden kdnnen, grundsatzlich entgegenstehen. Die M.A.N.-StralRe kann als
Stadtstralle mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Querungshilfen weiter in das
stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der nordlich bestehenden Bestands-
bebauung und dem stidlich neu entstehenden Quartier Lingel integriert werden. Bei Bei-
behaltung des Status-Quo, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen - Verkehrsentwicklungsplan»,
sind auf stadtebaulich-rdumlicher Ebene keine negativen Auswirkungen auf die auf dem
Lingel-Quartier geplante und die in der M.A.N.-StraRe vorhandene Wohnfunktion zu erwar-
ten, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige tUberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
strale» der Begriindung.

Die Beibehaltung einer ,Vorhaltetrasse“ist nicht Ziel der Planung, siehe die Punkte «2.1
Planungsanlass und —erfordernis», «2.2 Ziele und Zwecke der Planung», «3.4 Fachplanun-
gen — Verkehrsentwicklungsplan» und «5.1 Darstellungen - Sonstige tberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraBe» der Begriindung zur 33. Anderung des FNP.

Es wird in Anbetracht der vorhandenen Sachlage in Bezug auf die Darstellungen der ortli-
chen Hauptverkehrsziige derzeit keine realistische Planalternative gesehen, welche nicht
neue Konflikte an anderer Stelle auslésen wiirde und ggf. Auswirkungen tiber den Gel-
tungsbereich und die Planungsziele der 33. Anderung des FNP hinaus haben kénnte.

Siehe weiter auch die Punkte 7, 8 und 12 der Abwagung.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Thiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |16.05.2018

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

03.05.2018

Punkt 1:

Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtéffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden.

Es bestehen keine Einwande gegen die Anderung des FNP.

Abwdgung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar

Humboldtstralle 11

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |[27.04.2018,19.07.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind ausreichend berlicksichtigt.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 826

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

24.05.2018,09.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZ 7

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

50hertz
Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreiben vom:

15.05.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50hertz Transmissions GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen), noch sind in nachster Zeit derartige

Anlagen geplant.

Abwagung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt

,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”
von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.

Thymianweg 25

07745 Jena

mit Schreiben vom: |25.05.2018, 17.06.2019

Punkt 1:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Lobervorstadt wird eine
bisher groRtenteils als gemischte Bauflache (4,4 ha) mit geringerem Anteil Wohnbauflache
(1,2 ha) so geandert, dass eine Wohnbauflache von 2,8 ha GroRRe ausgewiesen wird. Zusatz-
lich wird die bereits bestehende Tennissportanlage im FNP gesichert und eine Gemeinbe-
darfsflache (0,5 ha) festgesetzt.

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache wird planungsrechtlich die Bebauung der nach
Abriss der Schuhfabrik Lingel seit einigen Jahren brach liegenden und der Suksession
preisgegebenen ehemaligen Industrieflache moglich.

Durch eine Bebauung werden offene Flachen versiegelt und wichtige Habitatstrukturen
gehen fir Fledermduse und Vogel verloren. Insbesondere der bestehende Baumbestand, der
als Lebensraum und Leitstruktur fiir Vogel und Fledermaduse dient, sollte bei weiteren
Planungen geschitzt und erhalten werden. AuRerdem sollte die Versiegelung so gering wie
moglich gehalten und die Freiflachen strukturreich und insektenfreundlich gestaltet
werden.

Dann kénnen wir aus Sicht des Artenschutzes der Anderung des FNP zustimmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Fir das Plangebiet ist im Zuge eines Wettbewerbes zur Bebauung des Lingel-Areals ein
stadtebaulich-architektonisches und freiraumplanerisches Gesamtkonzeptes erarbeitet
worden, das sowohl der Bedeutung der Situation als stidliche Stadteinfahrt als auch der
Lage des Gebiets zwischen bebautem Stadtgebiet und Landschaftsraum Steigerwald ge-
recht werden soll. Besondere Beachtung wurde dabei der Integration erhaltenswerter
Grunstrukturen sowie der Belange des Artenschutzes (Fledermausflugrouten) gewidmet.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel
am Steigerwald“ unter anderem eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, ein Gutach-
ten Brutvogel, Herpetofauna, ein Gutachten Avifauna, eine Erfassung von Fledermausvor-
kommen flr die Bebauung der ehemaligen Lingelflache und Empfehlungen unter dem
Aspekt von Fledermausrouten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
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gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung
des Vorhabens keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass im auf der nachgelagerten Planungsebene im Bebauungsplan
LOV688 entsprechende MaRnahmen festgesetzt bzw. in den Genehmigungsebenen ent-

sprechende Regelungen getroffen werden konnen, um die Auswirkungen der Umsetzung
des geplanten Vorhabens auf Lebensraum und Leitstruktur fir Vogel und Fledermause zu
minimieren bzw. kompensieren.

Der Flachennutzungsplan (FNP) regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Eine Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung zur Regelung des Versiegelungsgrades
erfolgt nicht. Wenn im FNP eine Wohnbauflache (W) dargestellt wird, ist auf der nachfol-
genden Planungsebene im Rahmen des Entwicklungsgebotes prinzipiell jede Wohntypolo-
gie umsetzbar; der zuldssige Grad der Versiegelung wird dabei durch die in § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenzen bestimmt.

Es wird weiter auf das nachfolgende Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
Geschaftsstelle, Frau Uta Rudolph

Auenstralle 31

99880 Mechterstadt

mit Schreiben vom: |[26.04.2018,27.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |25.05.2018, 14.06.2019

Punkt 1:

Die Bebauung sollte sich auch an die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes
zur ,Stadt von Morgen“orientieren, die unter nachfolgendem Link einzusehen sind:
https://www.umweltbundesamt.de/themen/verkehr-laerm/nachhaitigemobilitaet/die-
stadt-fuer-morgen-die-vision?parent=50678#kompakt .

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die
vorliegende 33. Anderung des FNP bereitet auf Ebene der formellen, vorbereitenden Bau-
leitplanung die Umsetzung der Zielstellungen vor, die vom Stadtrat mit einem Stadtebau-
lich-architektonischen und freiraumplanerischen Gesamtkonzept zur Bebauung des Lingel-
Areals mit dem Entwurf zum Bebauungsplan LOV688 ,Quartier am Steigerwald beschlos-
sen worden ist. Die Planungsziele der 33. Anderung des FNP stehen der vom Umweltbun-
desamt beschriebenen Vision der ,Stadt von Morgen“ nicht entgegen. So folgt die

33. Anderung des FNP z. B. dem Punkt ,Kompakte Stadt: Brachflachen und Bauliicken wer-
den wieder einer Nutzung zugefiihrt; die Potenziale einer Nachverdichtung von Quartieren
werden genutzt, einschlielich freiwerdender Verkehrsflachen.“ Eine weitergehende Be-
trachtung kann hier nicht erfolgen, da keinerlei Anhaltspunkte gegeben wurden, welche
Belange konkret beriihrt sind bzw. worin konkret ein Mangel der vorliegenden

33. Anderung des FNP in Bezug auf das genannte Konzept des Umweltbundesamtes beste-
hen konnte.

Punkt 2:
Beim Bauen sollen die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt werden.

Es wird begriiRt, dass das geplante Wohngebiet an das Fernwdrmenetz der Stadt Erfurt
angeschlossen wird. Eine Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen sollte auRerdem
moglich sein. Das Solarinvest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen
bis zu 80%, wenn das Mieterstrommodell genutzt wird.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.
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Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:

Der geplante hohe Grad an Begriinung der Freiflachen und Dachbegriinung minimiert den
Versieglungsgrad der Flache. Die wichtige Kaltluft-Schneise am Siidwestende der Stadt
wird dennoch unglnstig beeinflusst. Im Hinblick auf die Klimaprognose (mittel- und
langfristige enorme Zunahme der Hitzetage in Erfurt) und im groBen Zusammenhang der
zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung: weitere Bebauung an verschiedenen Kaltluftzu-
stromungen fir die Innenstadt (Erfurt-West, Urbich) sehen wir den Grad der Bebauung
dennoch kritisch. Als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet wird die Flache durch die
geplante Bebauung nicht unerheblich beeintrachtigt, auch wenn ein 40 m breiter Korridor
entlang der MAN-StraRRe weiter fiir Kaltluft sorgen kann.

Flr zahlreiche Fledermausarten besitzt die Bebauungsflache eine wichtige Funktion als
Jagd- und Flugroute zwischen Jagdgebieten um Steiger und dem Quartiergebiet in der
Lobervorstadt. Dem wurde mit einer Fledermauserfassung und Begutachtung Rechnung
getragen und darin bestadtigt. Die wichtige Leitlinie soll durch den Erhalt und die Starkung
bzw. Neuanlage von Flugrouten erhalten bleiben. Im Gutachten kristallisierte sich vor
allem die 6stliche Fledermausroute entlang der Arnstadter StraRe als sehr wichtige Flug-
route heraus. Wir sehen den Funktionserhalt durch die nur sparlich geplante Flugroute im
nordlichen Bereich am Biiroturm nicht gegeben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Flr das Plangebiet ist im Zuge eines Wettbewerbes zur Bebauung des Lingel-Areals ein
stadtebaulich-architektonisches und freiraumplanerisches Gesamtkonzeptes erarbeitet
worden, das sowohl der Bedeutung der Situation als stidliche Stadteinfahrt als auch der
Lage des Gebiets zwischen bebautem Stadtgebiet und Landschaftsraum Steigerwald ge-
recht werden soll. Besondere Beachtung wurde dabei der Integration erhaltenswerter
Grinstrukturen sowie der Belange des Artenschutzes (Fledermausflugrouten) gewidmet.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel
am Steigerwald“ unter anderem ein Klimagutachten, eine Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, ein Gutachten Brutvogel, Herpetofauna, ein Gutachten Avifauna, eine Erfassung
von Fledermausvorkommen fir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache und Empfeh-
lungen unter dem Aspekt von Fledermausrouten, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass mit
der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass im auf der nachgelagerten Planungsebene im Bebauungsplan
LOV688 entsprechende MaRnahmen festgesetzt bzw. in den Genehmigungsebenen ent-
sprechende Regelungen getroffen werden kénnen, um die Auswirkungen der Umsetzung
des geplanten Vorhabens auf Lebensraum und Leitstruktur fir Vogel und Fledermduse
sowie entstehende klimatische Auswirkungen zu minimieren bzw. kompensieren.

Der Flachennutzungsplan (FNP) regelt gemalR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzilgen. Zur
Festsetzung von konkreten Malknahmen wird weiter auf das nachfolgende Planverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 4:

Die niedrigen Straucher in Rabatten bieten vor allem fir die eher strukturgebunden flie-
gende Mopsfledermaus keine geeignete Leitstruktur. Deshalb fordern wir an dieser Stelle,
die auBerdem durch StraRRen-, Gehweg- sowie Hauserbeleuchtung beeintrachtigt wird, eine
deutliche Starkung dieser Flugroute durch z.B. mehrere Starkbaume > 5m in den Rabatten.
Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass die alternative Flugroute am Westrand der Bebau-
ungsfldche und die hinleitende Struktur am Stdrand bereits vor Beginn der Baumalnah-
men gestarkt bzw. errichtet werden muss, damit eine Funktionsfahigkeit mit Beginn der
Bauphase (Fallung der Baume in der 6stlichen Flugroute) gegeben ist.

Laut Empfehlung im Gutachten sollen tber die Bebauungsflache hinaus auch funktionsfa-
hige Hop-over Situationen fir Fledermause z.B. iiber die MAN an erfassten und neuen
(Baumbestandenen) Flugrouten bestehe bzw. entstehen. Mit der Neugestaltung der MAN
Stralle sehen wir diese Hop-over auf der Sudseite derzeit nicht gegeben. Gerade im Bereich
der Einmindung SimrockstralRe und Grimmstralle bestehen laut derzeitiger Planung keine
funktionsfahigen Hop-over. Hier fordern wir eine Uberarbeitung, z.B. durch die Schaffung
von Baumbestandenen Mittelstreifen im Bereich der StraRenlbergange. In diesem Zu-
sammenhang empfehlen wir vorsorglich eine Begutachtung zur Standsicherheit und Le-
bensdauer der auf der Nordseite der Stralle stehenden Baume sowie eine frithzeitige Star-
kung dieser Struktur, z.B. durch gezielte Nachpflanzungen, damit Hop-over fiir Fledermause
langfristig erhalten bleiben. Mit der Sanierung der Arndstralle im Bestand gehen wir hier
vom Erhalt aller Uberflugmoglichkeiten fiir Flederm&use aus und sehen keine Durchtren-
nung von Flugrouten und damit keine Kollisionsgefahrdung der Fledermause.

Genaue Angaben zur Fledermausfreundlichen Beleuchtung konnten wir leider nicht finden.
Auch im Hinblick auf eine Klimafreundliche Beleuchtung empfehlen wir die Verwendung
von moderner LED-Technik im Quartier, die mittlerweile auch mit Lichtfarbe Amber, einem
geeigneten Dimmprofil sowie einem Abstrahlwinkel allein auf den Weg/StraRRe die Fle-
dermaus- und Insektenbelange gut beriicksichtigen kann.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann in diesen Punkten keinen direkten Eingang in den Fldchennut-
zungsplan finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Die konkrete Ausfiihrungsplanung der M.A.N.-StraBe und das Lichtspektrum
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von Beleuchtungen sind kein Regelungsinhalt eines FNP. Wir verweisen zu diesem Punkt
der Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren LOV688 ,Quartier
Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge
weiterer Planungen nicht entgegen.

Siehe weiter Punkt 3.

Punkt 5:
Tempo 30 im gesamten Plangebiet wird begrit, nicht nur fiir die Fledermduse sondern
auch zum Larm- und Emissionsschutz und zur Verkehrssicherheit der Anwohner.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in dem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Regelungen zum StraRenverkehr sind kein Regelungsinhalt eines FNP.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N4

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Grine Ligae.V.
Landesvertretung Thuringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Kulturbund fur Europae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

14.05.2018, 06.06.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

Landesjagdverband Thirringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben vom:

10.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 7

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

NABU Kreisverband Erfurt e.V.
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt

,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ westlich Arnstadter Stralle
von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreiben vom: |[18.05.2018,07.06.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”
von: Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: |[25.04.2018, 13.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: Verband fiir Angeln und Naturschutz Thiiringen e.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreibenvom: [29.05.2018

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren
Abwaéagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreiben vom: |[23.05.2018, 13.06.2019

Stellungnahme vom 23.05.2018 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Wir haben den ausliegenden Vorentwurf gepriift und bitten um Ergdnzung der im Vorent-
wurf genannten Ziele und Zwecke der Planung (siehe Abschnitt 2.2 der Begriindung zum
FNP).

Es muss auch eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsinfra-

struktur bereits frihzeitig als ZielgroRe fir weitere Planungsschritte festgeschrieben
werden. Unter Punkt 2.3 wird im Abschnitt ,ErschlieBung und Infrastruktur” festgestellt:
Lvon derInnenstadtist eine fuRlaufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad Uber die
Arnstddter Strale und die M.A.N.-StraRe moglich.“ Die das betroffene Gebiet in voller Lange
abgrenzende ArndtstralRe ist hierbei deshalb nicht mit genannt worden, da diese aus
Richtung Schutzenplatz momentan nur bis zur Einfahrt Schiestand befahren werden kann
und sie danach eine reine Einbahnstrale ist.

Im Sinne einer modernen Stadtentwicklung muss dem Radverkehr zukiinftig auch aus
Richtung Werner-Seelenbinder-Stralle (und damit Erfurt-Siidost) eine komplette und be-
queme Erreichbarkeit sowohl des gesamten geplanten Wohngebiets, der Tennisanlage, als
auch des westlichen Steigerwalds und der Arnstadter Chaussee ohne Umweg tber die
vielbefahrene M.A.N.-StraRBe ermoglicht werden!

Wir fordern mindestens die Einrichtung eines gemeinsamen Full-/Radweges an der Arndt-
strale stadtauswarts (durchgangig vom Schiitzenplatz bis zur M.A.N.-StraRe). Fiir den
Radverkehr in der Arndtstralle aus Richtung Arnstadter Chaussee in Richtung Schiitzen-
platz sind ebenfalls MaBnahmen der Verbesserung notwendig, momentan ist dort die
Situation flr Radfahrer aufgrund von StraBenzustand, Verkehrsdichte und gefahrenen
Geschwindigkeiten nur als gefahrlich und abschreckend einzuschdtzen. Zusatzlich fordern
wir fur die M.A.N.-StralRe stadteinwdrts und stadtauswarts eine dem Stand der Technik
gemadfRe Radinfrastruktur.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.
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Die gedulRerten heutigen Anforderungen und Aufgaben an die Verkehrsplanung beriihren
zwar grundsdtzliche auch die Stadtentwicklung (und sind auch eine gesamtgesellschaftli-
che Aufgabe), konnen jedoch in dieser Form hier keinen unmittelbaren Eingang in den FNP
als vorbereitenden Bauleitplan finden. Der FNP stellt raumlich bedeutsame Bodennutzun-
gen dar,gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB die Fldachen fir den Gberortlichen Verkehr
und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige. FulR- und Radwege fallen einerseits nicht darun-
ter, andererseits treffen Darstellungen lediglich die abstrakte Aussage zur Nutzung einer
Flache fur Verkehrszwecke, treffen jedoch keine Aussage tber die konkrete bauliche Aus-
fuhrung. Da mit der Planung zur 33. Anderung des FNP diesbezuiglich keine Regelungsmog-
lichkeit besteht, konnen entsprechende Punkte auch nicht in die Ziele und Zwecke der
Planung aufgenommen werden. Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung in den Grundziigen. Wir verweisen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf nach-
folgende entsprechende Fachplanungs- bzw. auch Bebauungsplanverfahren LOV688 ,Quar-
tier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Konkret kann die Stellungnahme Eingang in das gesonderte, nachfolgende
Verfahren zur Umsetzung des Vorhabens Siidliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-
StraRe/ Arndtstrale/ Arnstadter StraRe Berlicksichtigung finden. Die Inhalte der Flachen-
nutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stellungnahme vom 13.06.2019 zum Entwurf

Punkt 2:
Einwdnde zum Planvorhaben:

Generell ist anzumerken, dass eine Verkehrsplanung heutzutage in Zeiten der Verkehrs-
wende nicht fir den Kraftfahrzeugverkehr optimiert sein sollte, sondern ausreichende
Flachen und zureichende Oberflachenbeschaffenheit fiir Radfahrer und FuRganger ein-
schliellich besonderer Fortbewegungsmittel wie z. B. Lastenrdder, Kinderanhdnger, Roller
und Skateboards bereithalten sollte. Wahrend unbequeme Umwege fir Kraftfahrzeuge, in
denen die Menschen geschitzt vor dem Wetter und ohne kérperliche Anstrengung unter-
wegs sind, hingenommen werden kdnnen, sollten fiir Radfahrer und Fullganger grundsatz-
lich kiirzest mogliche Verkehrsfiihrungen angestrebt werden.

1. Der Zwei-Richtungs-Radweg M.A.N.-StraRRe stadtauswadrts ist mit 3,00 m (incl.
Schutzstreifen) zu schmal, der Sicherheitsraum muss zur Fahrbahn laut ERA2010
bei starkem Verkehr O, 75 m betragen, bei einer Mindestbreite des Radweges von
2,50 malso-> 3,25 m fir beides. Bauliche Maknahmen miissen gewadhrleisten, dass
einem stadtauswarts fahrenden Radfahrer ein ausreichender Abstand zu den ent-
gegenkommenden Kraftfahrzeugen mit 50 km/h garantiert wird.

2. Esistunklar, wie von der Arnstadter StraRe kommende Radfahrer rechts nach ,Am
Waldkasino“abbiegen sollen, wenn doch der Radweg schon vor der Kreuzung auf
die andere Strallenseite gefiihrt wird. Im Sinne einer durchgangigen Radverkehrs-
fihrung eines ununterbrochenen Erfurter Radnetzes ist auch flr diesen kurzen Ab-
schnitt eine Losung moglich und realisierbar. Hinsichtlich der RankestralRe fragt
sich, ob diese nicht fiir Radfahrer in beiden Richtungen freigegeben werden kann.

3. Die beidseitigen Radfahrstreifen in der M.A.N.-StralRe entsprechen mit 1,85 m den
ERA2010. Halt ein Fahrrad mit einer gangigen Lenkerbreite von 75 cm zum rechten
StralRenrand einen Sicherheitsabstand von einem Meter, verbleiben noch 10 cm von
der Radwegbreite nach links. Da die Fahrbahn nur 3,25 m breit ist und mindestens
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1,50 m Abstand zum Fahrrad gehalten werden muss, kdnnen dann nur noch Kraft-
fahrzeuge mit einer Breite von bis zu 1,85 m sicher mit 50 km/h tberholen, ohne
dann allerdings noch Sicherheitsabstand zur Mittelinsel zu haben. Will man eine
Moglichkeit schaffen, dass Radfahrer von normal breiten Kraftfahrzeugen mit 50
km/h Giberholt werden kdnnen, wird man auf die geplante breite Mittelinsel ver-
zichten mussen.

4. Firdievon der M.AN.-StraRe (stadtauswarts) in die Arndtstr. linksabbiegenden
Radfahrer wdre es wiinschenswert eine Moglichkeit zu schaffen sich gefahrlos in
die Linksabbiegespur einzuordnen, die eine gute Sicht der Linksabbieger auf den
nachfolgenden schnellen Kfz.-Verkehr ermoglicht, ohne dass nachfolgende gerade-
ausfahrende Radfahrer behindert werden.

5. Esfehlteine Moglichkeit fir Radfahrer, von dem neu entstehenden Wohngebiet
Lingelquartier in den Fritz-Reuter-Weg, die Morikestralle, die SimrockstralRe bzw.
die GrimmstraRe zu gelangen und umgekehrt. Dies ist beispielsweise fir Einkaufs-
fahrten mit Lastenradern und/oder (Kinder)-anhdangern essentiell. Die geplanten
FuBgangerfurten sind als Fahrradquerung ungeeignet und stellen mit ihrer zu kur-
zen Wartemittelinsel im Sinne einer fliissigen Fahrradverbindung insbesondere fiir
Lastengespanne bzw. (Kinder)-Anhanger mit einer Lange von ca. 3 ... 3,50 m Lange
eine unzumutbare Einschrankung dar.

6. Unklarist, wie von Norden kommende Radfahrer auf der Arnstadter Strake im Be-
reich der Einmindung M.A.N.-StralRe geradeaus Richtung Schiitzenplatz fahren sol-
len, wenn sie sich auf dem Radweg befinden. Eine Radfahrerfurt ist im Bereich der
Mittelinsel ebensowenig vorgesehen wie eine Aufstellflache fir wartende Radfah-
rer,die den in die M.A.N.-StralBe abbiegenden im Weg stehen wiirden. Die Nutzer-
strome aus der Stadt in Richtung Thiringenhalle und Ministerien sind erheblich.
Daflur muss eine annehmbare Losung geschaffen werden.

7. Andieser Einmundung ist ebenfalls unklar, was der an der Stadionszufahrt begin-
nende Radweg, der mittels eines Linksknicks in den Gegenverkehr der M.A.N.-Stral3e
fihrt, bewirken soll. Soll er als linker Radweg die aus der M.A.N.-Stralle kommenden
Radfahrer zur Stadionzufahrt fihren? Wie soll man von der Stadionzufahrt kom-
mend nach links in die M.A.N.-Stralle abbiegen? Wie geht der aus der M.A.N.-StraRe
nach links in die Arnstddter StralRe filhrende Radweg dort am Ende der Baustrecke
weiter? Endet er im Nichts?

8. Diein Text 3 aufgefiihrte Kritik wegen unzureichender Uberholabstiande bei einer
Kfz.-Geschwindigkeit von 50km/h gilt auch fir den Radfahrstreifen in der Arnstad-
ter Stralle Richtung Schitzenplatz, besonders in Hohe der "Zufahrt Platz" gegeniiber
des Taxistandes entsprechend. Das Einfadeln vom Radweg in den flieRenden Ver-
kehr in der Arnstadter StralRe vor dem geplanten Kreisverkehr Schiitzenplatz ist
schwierig und muss absolut gefahrlos moglich sein. Die praktischen Geschwindig-
keitsunterschiede zwischen Kfz. und bergauf fahrenden Radlern kdnnen bis zu 45
km/h betragen. Es sollte eine Losung gefunden werden, die dem Radfahrer ein si-
cheres Fahren ohne Einfddelprobleme in Richtung Thiringenhalle ermoglicht.

9. Begriullt wird hingegen, dass im Kreisverkehr der Radverkehr auf der Fahrbahn mit-
gefihrt wird, es sei denn es kann eine ERA2010 und StVO-konforme, vorbildliche
Radverkehrs-Bypass-Losung gefunden werden.

10. In der ArndtstraRe steht die Aufschrift ,Ende Schutzstreifen (Radverkehr)“ im Wi-
derspruch zur grafischen Darstellung, wonach der Schutzstreifen tber die Schiitzen-
strale hinausgeht und dort mit durchgezogener Linie kurzzeitig zum Radfahrstrei-
fen wird.

11. Hinsichtlich der Fahrrad-Erreichbarkeit der Tennispladtze, des Lingelquartiers und
im Interesse des stadtauswarts in Richtung Steigerwald/Hubertus fahrenden Rad-
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verkehrs in der ArndtstralRe sollte diese mit einem einseitigen Zweirichtungsrad-
weg versehen werden. Laut ERA2010 muss dieser 3,00 m breit sein, bzw. eine Min-
destbreite von 2,50 m bei geringem Verkehrsaufkommen besitzen (dann wdre ein
gekennzeichneter Schutzstreifen von 0,50 m moglich). Wenn keine stadtauswarts
fuhrende Verkehrsmoglichkeit gebaut wird, wird eine erhdhte potentielle Unfallge-
fahr durch Falschfahrer auf dem Radfahrstreifen geschaffen. Der stadteinwarts fah-
rende Verkehr sollte u.a. auch aus Larmschutzgriinden auf eine Geschwindigkeit
von 30 km/h begrenzt werden. Alternativ wdre auch ein stadtauswartig fihrender
Einrichtungsradweg denkbar. Der stadteinwarts gerichtete Radverkehr kénnte dann
auf der Einbahnstr. im Kfz.-Verkehr mitgefihrt werden, da die Strecke abschissig
ist, sollte das kein Problem im Sinne eines ziigigen Verkehrsflusses darstellen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme betrifft offensichtlich die vom Stadtrat mit Drucksache 0671/18 am
28.11.2019 beschlossene Vorplanung fiir das Vorhaben Sudliche Stadteinfahrt Martin-
Andersen-Nexo-StralRe/ Arndtstrale/ Arnstadter Stralle, und nimmt konkreten Bezug auf
die Vorplanung in den dort zugehorigen Anlagen 1-5 zum ,Komplexobjekt Erfurt Stidein-
fahrt“Stand 15.06.2018. Diese Vorplanung ist ein eigenstandiges Planverfahren, die un-
mittelbaren Inhalte zur Ausfihrungsplanung sind nicht Gegenstand der vorliegenden
33. Anderung des FNP.

Siehe weiter auch Punkt 1.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreiben vom: [22.05.2018,09.06.2019

Stellungnahme vom 22.05.2018 zum Vorentwurf

Punkt 1:
Im Namen der Anwohnerschaft erheben wir gegen diesen Beschluss unseren Einspruch.

Dieser Einspruch gilt nicht der Nutzungsanderung fir die sog. Lingelflache, sondern der
damit verbundenen Verkehrslosung in der Stideinfahrt, also der Beibehaltung im Status-

Quo.

In der Anlage 1 der DS 0684/10 ist auf Seite 5 ist durch die Verwaltung folgendes festge-
stellt worden:

Eine Wohnnutzung auf der Lingelflache (entsprechend Stadtratsbeschluss 104/05) lasst
sich einzig mit einem Ausbau der Arndtstralle (Variante 2.1) vereinen. Bei den anderen
untersuchten Varianten waren die Aufwendungen zum Larmschutz dieses Wohngebietes
immens, ...

In der Anlage werden weitere Argumente fiir diese Losung V.2.1 vorgetragen. Dieser Quali-
fizierung der V.2.1 wird auch heute noch entsprochen und als stadtebaulich optimale
Losung angesehen. (Beigeordneter Hilge, OB Bausewein 20.10.17)

Es widerspricht modernen stadtebaulichen Grundsatzen, Wohnquartiere durch stark be-
fahrene HauptstralRen zu trennen und von allen Seiten zu verlarmen. Die Stideinfahrt ist
eine Hauptausfallstralle und Autobahnzubringer mit tiber 17.000 Fahrzeugen pro Tag. Eine
qualifizierte Alternative liegt mit der ArndtstralRe seit 2010 vor, die den Verkehr auf eine
Trasse mit entsprechenden LarmschutzmaRnahmen konzentriert.

Die seit 2015 vorgetragenen Argumente gegen die V.2.1 (Arndtstralle) sind nicht stichhal-
tig und Losungsansatze fir die V.2.1 aus dem Fledermausgutachten von Franz werden
konsequent missachtet. Eine von uns wiederholt geforderte Machbarkeitsstudie durch ein
qualifiziertes Biro (z. B. Dr. Weise) wurde nicht beauftragt.

Wir erwarten von der Verwaltung, in den weiteren Prozess direkt und zeitnah eingebunden
zu werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Mit dem genannten Stadtratsbeschluss 0684/10 wurde eine Vorplanung ,Sudliche Stadt-
einfahrt-MAN-Stralle-Arndtstralle” bestdtigt und eine Vorzugsvariante bestimmt. Mit
Beschluss Nr.0759/13 wurde der Auftrag zur Planung des Bauvorhabens erteilt.

Dabei ist grundsatzlich jedes Planungsvorhaben ergebnisoffen, bei der im Laufe des Ver-
fahrens regelmalig stattfindenden Ermittlung der betroffenen Belange ist nicht auszu-
schlielRen, dass gegebenenfalls Belange ermittelt werden, welche einer Planung entgegen-
stehen bzw. diese derart erschweren, dass ein bestimmtes Vorhaben als faktisch nicht
durchfuhrbar eingeschatzt werden muss und Alternativen gesucht werden missen.

So erfolgte 2014 eine Untersuchung zu den Artenschutzbelangen. Es wurden Fledermaus-
arten nachgewiesen, deren Schutz zu gewahrleisten ist. Die Umsetzung der Vorzugsvarian-
te stellt dabei eine nicht zulassige Gefahrdung fiir die geschitzten Fledermausarten dar.
Hinzu kommen weitere beachtliche Belange, wie eine Beeintrachtigung des gesondert
geschitzten FFH-Gebietes ,Steiger-Willroder Forst-Werningslebener Wald“, die Lage im
Trinkwasserschutzgebiet, eine Inanspruchnahme von Wald gemaR ThirWaldG und weite-
res.

In der Folge hat der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt,
der als Vorzugsvariante den Ausbau der Arndtstralle bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Oberblrgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen.

In seiner Sitzung am 01.02.2017 hat der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16 die Entschei-
dung getroffen, wonach die Suidzufahrt als qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestands-
l6sung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr.0671/18 vom 21.11.2018 wurde durch den
Stadtrat die Vorplanung fir das Vorhaben Sidliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-
Stralle/ Arndtstralle/ Arnstadter StraRBe als Grundlage fur die weiteren Planungsphasen
beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen —Verkehrsentwicklungsplan».

Es wurde eingeschatzt, dass eine bestimmte mogliche Losung gegentiber einem moglichen
Nutzen einen als unverhdltnismalig angesehenen Umfang an Ressourcen erfordert und in
Folge der gebotenen Abwagung unter Berlicksichtigung aller dieser Belange glinstigere
Alternativen moglich sind. Diese Abwagung erfolgt im Einzelnen auch in Verfahren auf
einer eigenen Fachplanungsebene, hier in Form der Verkehrsplanung sowie auch des Larm-
aktionsplanes mit den darin enthaltenen MaRnahmen. Eine letztendliche Entscheidung
trifft der Stadtrat. Die grundsatzliche Erdrterung und Entscheidung uber die verkehrspla-
nerische Zielstellung ist im Einzelnen nicht unmittelbarer Gegenstand ds FNP-Verfahrens,
auch wenn sich aus einer derartigen Entscheidung Auswirkungen auf den FNP ergeben.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Bei dem vom Stadtrat beschlossenen qualifizierten Ausbau Martin-Andersen-Nex0d-Strafe
im Bestand ist von keiner wesentlichen Anderung der Verkehrsorganisation, der Verkehrs-
belegung, und damit auch keiner wesentlichen Anderung der von den faktisch vorhande-
nen Stralen ausgehenden Auswirkungen in Form von Emissionen auf umliegende Nutzun-
gen auszugehen. Im giiltigen Larmaktionsplan der Stadt Erfurt sind keine Aussagen zur den
das Plangebiet umgebenden StraRBen enthalten, insbesondere auch nicht zu der im Bestand
vorhandenen Hauptverkehrsstralle Martin-Andersen-Nex6-StralRe, da hier keine ungesun-
den Wohnverhaltnisse, im Gegensatz zu vielen anderen Stralen im Stadtgebiet, herrschen.
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Die Martin-Andersen-Nex0-StraRRe zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige iberdrtliche und ¢rtliche
Hauptverkehrsstrale».

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan LOV688 wurde unter anderem ein Klimagutachten, ein Luftschad-
stoffgutachten, eine Untersuchung zum Schallschutz sowie ein Umweltbericht erarbeitet.
Weiter liegt der vorgenannte, vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrs-
strallen vor. Im Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die Begriindung zur 33. Anderung des FNP wurde entsprechend
nochmals um den Punkt «3.4 Fachplanungen — Larmaktionsplan HauptverkehrsstraRen»
erganzt.

Es bestehen keine somit derzeit Hinweise darauf, dass bei einer Beibehaltung des Status
Quo in Bezug auf die Verkehrsfiihrung und einer wie in der vorliegenden 33. Anderung des
FNP geplanten Ubernahme in die Darstellungen des FNP der Schallschutz im Stadtebau
grundsatzlich nicht gewadhrleistet werden kann. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
dafiir, wonach die die Darstellungen der 33. Anderung des FNP einer Anordnung von Nut-
zungen im Plangebiet, bei der schadliche Umweltauswirkungen auf schiitzenswerte Nut-
zungen soweit wie moglich vermieden werden konnen, grundsdtzlich entgegenstehen. Die
M.A.N.-Strale kann als Stadtstralle mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Querungs-
hilfen weiter in das stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der nérdlich
bestehenden Bestandsbebauung und dem sidlich neu entstehenden Quartier Lingel inte-
griert werden. Bei Beibehaltung des Status-Quo, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen - Ver-
kehrsentwicklungsplan», sind auf stadtebaulich-rdumlicher Ebene keine negativen Aus-
wirkungen auf die auf dem Lingel-Quartier geplante und die in der M.A.N.-StraRe
vorhandene Wohnfunktion zu erwarten, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige Uiberort-
liche und 6rtliche HauptverkehrsstralRe» der Begriindung.

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzigen. Hinsichtlich der konkreten baulichen Ausgestaltung der Verkehrsanlagen und
den entsprechenden Abstimmungen und Beteiligungen dazu verweisen wir auf die nach-
folgenden, konkreten Fachplanungs- und Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:

Die Aufhebung der Vorplanung DS0684/10 im Jahre 2015 und der Beschluss 0671/18 hat
fur die verkehrliche, stadtebauliche Entwicklung der Stideinfahrt gravierende Folgen. Das
wird auch in der Anderung Nr.33 nachhaltig abgebildet. Der Ausbau der Stideinfahrt im
Bestand, also Ausbau der MAN (als Hauptzubringer und Autobahnzubringer im Suden der
Stadt) wird damit festgeschrieben. Obwohl von verschieden Personen aus der Verwaltung
(Beigeordneter Hilge, TBA- Amtsleiter Reintjes, Stadtplanungsamtsleiter Borsch) haufiger
und 6ffentlich (zuletzt TA 2019, Infoveranstaltung MFA 25.03.19) wiederholt festgestellt
wurde, dass die Verkehrsfihrung tber die ArndtstralRe die beste und optimale Losung
darstelle. Allein der Fledermausschutz mache diese Alternative unmoglich.

FNP S. 14: Wie in Punkt 3. 4 Fachplanungen - Verkehrsentwicklungsplan dargelegt, wurde
durch die Beschliisse des Stadtrates als planerische Zielstellung festgelegt, dass die M. A.N.-
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StraRe als stidliche Stadteinfahrt im Bestand grundhaft instandgesetzt werden soll. Die
urspringlich avisierte Losung, die Arndstralle als stidliche Stadteinfahrt auszubauen, hat
sich nach umfangreichen Untersuchungen auch aufgrund normativer Hindernisse als
faktisch nicht umsetzbar erwiesen.

1. Die Argumentation zum Fledermausschutz basiert nach Aussage des TBA (Frau
Heim vom Mai 2019 an Prof. Saitz) allein auf dem Fledermausgutachten von Franz
aus 2014/15. Weitere Gutachten konnten nicht benannt werden.

Dieses Gutachten zeigt bei genauer und sachorientierter Lesart durchaus Losungs-
ansatze flr einen moglichen Ausbau der Arndtstrale auf. Die Lesart des TBA zeigt
jedoch eine nicht bewiesene Unmdglichkeit auf. Darauf bauen alle weiteren Ent-
wicklungen und Entscheidungen des Rates und der Verwaltung auf.

Eine von der Bl SE-MAN geforderte sachlich-fachliche Machbarkeitsstudie fur die
Arndtstralle zur Abwdgung und als alternative Entscheidungsmdglichkeit zum Aus-
bau im Bestand hat es nicht gegeben. Hier liegt ein erhebliches Defizit seitens der
Verwaltung vor. Die Griinde dafur sind Ihnen sicher ebenfalls und bestens bekannt.

Aus dieser Tatsache ergibt sich ein erheblicher Widerspruch zum FNP, insbesondere
zur Verkehrsgestaltung. Solange keine sachlich-planerische Untersuchung, d.h. eine
verkehrlich-naturrechtliche Machbarkeitsstudie fur die Arndtstralle vorliegt, lehnen
wir die Anderung Nr. 33 ab.

2. Der Regionalplan Mittelthiringen, in Kraft getreten durch Bekanntmachung im
Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 sieht vor, ,dass im Rahmen
flachensparender Siedlungskonzeptionen innerdrtliche Entwicklungen zu begiins-
tigen, Stadtgrundrisse bzw. -strukturen zu bewahren, zu erhalten und zu verbessern
sind“.

Die Stadtplanung, insbesondere die Verkehrsplanung des Tiefbauamtes mit Be-
schluss 0671 /18, negiert jedoch diesen Zusammenhang und plant gegen eine urba-
ne Einheit von Altbebauung und Neubebauung (Lingelfldache). Eine moderne Stadt-
planung muss gerade dies zwingend herstellen und eine geschlossene und
korrespondierende urbane Einheit zu schaffen. Dies wird mit der Anderung Nr.33
negiert. Auch dies auf Grundlage einseitiger Auslegung des Gutachtens von Franz.

FNP S. 15 Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Darstellungen Sonstige Uberdrtli-
che und 6rtliche Hauptverkehrsstrake im Bereich der M.A.N.-StraRe als Ubernahme der vom
Stadtrat vorgegebenen Beschlisse zwar nicht der urspringlich beschlossen Vorzugsvarian-
te entspricht. Jedoch sind bei Beibehaltung des Status-Qua auf stadtebaulich-raumlicher
Ebene auch keine negativen Auswirkungen auf die auf dem Lingel-Quartier geplante und
die in der M.A.N. -StralBe vorhandene Wohnfunktion zu erwarten.

3. InderDarstellung wird davon ausgegangen, dass bei Sanierung im Bestand sowohl
fir die Gagfah-Siedlung als auch fiir die Gebdude entlang der MAN die Larmwerte
des Bestands gelten. Diese Grenzwertbestimmungen sind erheblich héher als bei
Ausbau oder Neubau von StraRBen. Die allgemeinen Verkehrsprognosen sehen aber
kiinftige, nicht unerhebliche Zunahmen vor, damit auch steigende, durch Verkehr
erzeugte Belastungen(Larm, Feinstaub, Schadstoffe). Das wird auch durch den FNP
billigend in Kauf genommen. Es gibt kein Abwagungsverfahren zwischen Anwoh-
nerschutz und Naturschutz. Das hat auch bei der Entscheidungsfindung zur Siidein-
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fahrt (Ausbau im Bestand) keine Rolle gespielt. Der FNP beruft sich dabei auf die
Ratsentscheide. Aber: siehe Pkt. 1.

4. Im Zusammenhang mit dem B-Plan zum Lingelquartier und der Anderung Nr. 33
zum vorliegenden FNP gibt es bei der Larmbeurteilung ein Verfahrensdefizit. An
unserem Grundstiick MAN 7 4 sind die Larmmessungen mit Erreichen der Grenzwer-
te 70 dB an der Fassade gerfolgt. Die zum Lebensbereich gehdrenden AuRenanlagen,
Vorgarten als Aufenthaltsbereich, sind larmtechnisch nicht beachtet worden. Ob-
wohl laut 16.BImSchV zwingend vorgeschrieben. Die durch den Bestandschutz der
MAN generell hoheren Larmgrenzwerte werden als Rechtsbasis gerechtfertigt. Dann
mussen wir auch eine Larmbeurteilung der AuRenbereiche fordern, sowie ein Prog-
nose zur Verkehrs- und Larmentwicklung in der Stideinfahrt.

Wir erheben aus og. Griinden gegen die Anderung Nr. 33 des FNP Einspruch und Wider-
spruch.

Wir fordern Einsicht in alle standig angefiihrten vielfaltigen Untersuchungsergebnisse
bzw. Unterlagen zum Fledermausschutz und in Unterlagen, die die Unmoglichkeit einer
vertretbaren Lésung zum Ausbau Arndtstralle belegen.

Wir fordern eine Larmbewertung des AuRenbereiches unseres Grundstiicks.

Wir fordern ein neutrales, sachlich-kompetentes Abwagungsverfahren unter Vorlage von
wirklichen Untersuchungen auf der Basis der Vorzugsvariante von 2010.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 0468/16 vom 01.02.2017 beschlossen, dass die M.A.N.-
Stralle ihre Funktion als Hauptverkehrsstrale auch kiinftig beibehalten und qualifiziert, im
Sinne einer straBenrdumlichen Aufwertung, im Bestand ausgebaut werden soll. Die Vor-
planung zum qualifiziertem Ausbau der M.A.N.-Stralle wurde mit Stadtratsbeschluss
Nr.0671/18 vom 21.11.2018 bestatigt, siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und —erfordernis»
der Begriindung.

Die vom Stadtrat beschlossenen verkehrsplanerischen Fachplanungen und die entspre-
chenden verkehrsplanerischen Zielstellungen bilden die Grundlage der Darstellungen des
FNP in Bezug auf die Verkehrsflachen insbesondere auch im Bereich der vorliegenden

33. Anderung des FNP, siehe Punkt «5.1 Darstellungen - Sonstige Uberortliche und 6rtliche
HauptverkehrsstralRe».

Die Darstellungen des FNP stehen auch den Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes
Mittelthlringen nicht entgegen.

Siehe im Ubrigen weiter Punkt 1.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreibenvom: [11.06.2019

Punkt 1:

Die geplante FNP-Anderung verfestigt einen stadtebaulichen Missstand. Durch den vorge-
sehenen Ausbau der MAN-Stralle wird ein neues Wohngebiet durch eine der am hdchsten
verkehrsbelegten StraRen der Stadt vorsatzlich und willentlich vom geschlossen bebauten
Stadtkorper abgetrennt, obwohl mit der ArndtstralRe eine schonende Alternative vorhan-
den ist. Eine solche Planungsabsicht, untersetzt durch die genannte Anderung des FNP, ist
nicht nur eine grundlegende Negierung aller Prinzipien des europdischen Stddtebaus,
sondern widerspricht auch der von der politischen Fiihrung der Stadt mehrfach 6ffentlich
gedulerten Feststellung, dass der Ausbau der Arndtstralle die deutlich bessere Losung sei.

Die Begriindung fur die Anderung des FNP besteht in der zu schiitzenden Fledermauspopu-
lation entlang der ArndtstraRe. Das hierzu vorliegende Gutachten wurde vom bauenden
Tiefbauamt, hier insbesondere von dessen Leiter, Herrn Reintjes, in einer eigenwilligen,
nicht durch naturfachliche Aussagen begriindeten Art und Weise derart ausgelegt, dass die
Arndtstralle als Losung a priori ausscheidet. Eine fachliche Begriindung, z.B. in Form einer
qualitativ gleichwertigen Vorplanung fir die Fiihrung der Stideinfahrt tber die Arndtstra-
Be wurde bisher nicht vorgelegt. Insofern ist die geplante Anderung des FNP nicht ausrei-
chend begriindet. In diesem Sinne fordere ich die Anfertigung einer Vorplanung der Arndt-
stralle unter Beriicksichtigung seridser fachlicher, gutachterlicher Aussagen, um auf deren
Grundlage dem beschliefenden Rat eine wirkliche Wahl der zu bauenden Losung zu ermog-
lichen. Bis zu dieser Auswahl zwischen zwei qualitative gleichwertigen Vorplanungen
sollte die FNP-Anderung 33 ausgesetzt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Mit dem genannten Stadtratsbeschluss 0684/10 wurde eine Vorplanung ,Sudliche Stadt-
einfahrt-MAN-StraRe-Arndtstralle bestatigt und eine Vorzugsvariante bestimmt. Mit
Beschluss Nr.0759/13 wurde der Auftrag zur Planung des Bauvorhabens erteilt.

Dabei ist grundsatzlich jedes Planungsvorhaben ergebnisoffen, bei der im Laufe des Ver-
fahrens regelmdRig stattfindenden Ermittlung der betroffenen Belange ist nicht auszu-
schlielRen, dass gegebenenfalls Belange ermittelt werden, welche einer Planung entgegen-
stehen bzw. diese derart erschweren, dass ein bestimmtes Vorhaben als faktisch nicht
durchfihrbar eingeschatzt werden muss und Alternativen gesucht werden mussen.
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So erfolgte 2014 eine Untersuchung zu den Artenschutzbelangen. Es wurden Fledermaus-
arten nachgewiesen, deren Schutz zu gewadhrleisten ist. Die Umsetzung der Vorzugsvarian-
te stellt dabei eine nicht zuldssige Gefahrdung fur die geschltzten Fledermausarten dar.
Hinzu kommen weitere beachtliche Belange, wie eine Beeintrdchtigung des gesondert
geschiutzten FFH-Gebietes ,Steiger-Willroder Forst-Werningslebener Wald“, die Lage im
Trinkwasserschutzgebiet, eine Inanspruchnahme von Wald gemaR ThirWaldG und weite-
res.

In der Folge hat der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt,
der als Vorzugsvariante den Ausbau der Arndtstralle bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Oberbilirgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen.

In seiner Sitzung am 01.02.2017 hat der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16 die Entschei-
dung getroffen, wonach die Siidzufahrt als qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestands-
l6sung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr.0671/18 vom 21.11.2018 wurde durch den
Stadtrat die Vorplanung fiir das Vorhaben Sidliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-
Stralle/ Arndtstralle/ Arnstadter StraRBe als Grundlage fur die weiteren Planungsphasen
beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen —Verkehrsentwicklungsplan».

Bei dem vom Stadtrat beschlossenen qualifizierten Ausbau Martin-Andersen-Nexo-Stralie
im Bestand ist von keiner wesentlichen Anderung der Verkehrsorganisation, der Verkehrs-
belegung, und damit auch keiner wesentlichen Anderung der von den faktisch vorhande-
nen Stralen ausgehenden Auswirkungen in Form von Emissionen auf umliegende Nutzun-
gen auszugehen. Im giiltigen Larmaktionsplan der Stadt Erfurt sind keine Aussagen zur den
das Plangebiet umgebenden StraRen enthalten, insbesondere auch nicht zu der im Bestand
vorhandenen Hauptverkehrsstralle Martin-Andersen-Nexo-StralRe, da hier keine ungesun-
den Wohnverhdltnisse, im Gegensatz zu vielen anderen StralRen im Stadtgebiet, herrschen.
Die Martin-Andersen-Nex6-Strale zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige tiberdrtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraRe».

Es wurde eingeschatzt, dass eine bestimmte mogliche Losung gegeniiber einem moglichen
Nutzen einen als unverhaltnismaRig angesehenen Umfang an Ressourcen erfordert und in
Folge der gebotenen Abwagung unter Berlicksichtigung aller dieser Belange glinstigere
Alternativen moglich sind. Diese Abwagung erfolgt im Einzelnen auch in Verfahren auf
einer eigenen Fachplanungsebene, hier in Form der Verkehrsplanung sowie auch des Larm-
aktionsplanes mit den darin enthaltenen MaRnahmen. Eine letztendliche Entscheidung
trifft der Stadtrat. Die grundsatzliche Erorterung und Entscheidung tber die verkehrspla-
nerische Zielstellung ist im Einzelnen nicht unmittelbarer Gegenstand des FNP-Verfahrens,
auch wenn sich aus einer derartigen Entscheidung Auswirkungen auf den FNP ergeben.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Im Zuge des Verfahrens zur 33. Anderung des FNP wurde fiir das gesamte Plangebiet ein
Umweltbericht erstellt. Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan LOV688 wurde unter anderem ein Klimagutachten, ein Luftschadstoffgutachten, eine
Untersuchung zum Schallschutz sowie ein Umweltbericht erarbeitet. Weiter liegt der
vorgenannte, vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstralen vor. Im
Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu
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erwarten. Die Begriindung zur 33. Anderung des FNP wurde entsprechend nochmals um
den Punkt «3.4 Fachplanungen — Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen» erganzt.

Es bestehen somit derzeit keine Hinweise darauf, dass bei einer Beibehaltung des Status
Quo in Bezug auf die Verkehrsfiihrung und einer wie in der vorliegenden 33. Anderung des
FNP geplanten Ubernahme in die Darstellungen des FNP der Schallschutz im Stadtebau
grundsatzlich nicht gewdhrleistet werden kann. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
dafiir, wonach die die Darstellungen der 33. Anderung des FNP einer Anordnung von Nut-
zungen im Plangebiet, bei der schadliche Umweltauswirkungen auf schiitzenswerte Nut-
zungen soweit wie moglich vermieden werden kdnnen, grundsatzlich entgegenstehen. Die
M.A.N.-StralBe kann als Stadtstralle mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Querungs-
hilfen weiter in das stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der nérdlich
bestehenden Bestandsbebauung und dem sudlich neu entstehenden Quartier Lingel inte-
griert werden. Bei Beibehaltung des Status-Quo, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen - Ver-
kehrsentwicklungsplan», sind auf stadtebaulich-raumlicher Ebene keine negativen Aus-
wirkungen auf die auf dem Lingel-Quartier geplante und die in der M.A.N.-StraRe
vorhandene Wohnfunktion zu erwarten, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige Uiberort-
liche und értliche HauptverkehrsstralRe» der Begriindung.

Im Ubrigen regelt der Flichennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. Hinsichtlich der konkreten baulichen Ausgestaltung der Verkehrsanlagen und den
entsprechenden Abstimmungen und Beteiligungen dazu verweisen wir auf die nachfol-
genden, konkreten Fachplanungs- und Bebauungsplanverfahren bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:

Ich fordere einen Antrag bei der zustandigen naturrechtlichen Fachbehdrde mit einer
parzellenscharfen Festlegung der FFH-Grenze unter Beriicksichtigung einer fachlich serio-
sen Vorplanung flr die Arndtstrale als neue Stdeinfahrt der Stadt Erfurt und die Aufnah-
me dieser Grenze in den FNP.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Mit der Neubekanntmachung des FNP, zur Ver6ffentlichung durch den Stadtrat beschlos-
senam 14.06.2017, sind die FFH-Gebiete (Richtlinie 92/43/EWG Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) als Schutzgebiete nachrichtlich in den FNP aufgenommen worden. Die Abgren-
zungen der Schutzgebiete sind der vorbereitenden Bauleitplanung dabei nicht zuganglich.
Eine parzellenscharfe Darstellung ist im FNP nicht moglich. Der FNP stellt als sogenannter
vorbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen Planungs- und Entwicklungsziele
der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemein-
degebiet nach deren voraussehbaren Bedrfnissen in den Grundziigen aufzeigt. Aufgrund
verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP entsprechend planerischer Erforder-
nisse zu andern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt erfolgt immer im Malistab
1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatzlich nicht parzellenscharf
ablesbar, siehe Punkt «1.1 Grundlagen der Begrindung».

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Wirkungen eines FFH-Gebietes nicht ,parzel-
lenscharf“ enden, sondern die Wirkungen kdnnen dartiber hinausgreifen. Vorhaben auch
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aulerhalb des FFH-Gebietes kdnnen zu negativen Beeintrdchtigungen fihren. Konkrete
Auskinfte zu dieser Thematik kdnnen die zustandigen Umweltbehdrden geben.

Zur 33. Anderung des FNP siehe auch Punkt «4.5 Natura 2000 Gebiete» der Begriindung
sowie «Anlage 1 Umweltbericht» der Begriindung.

Punkt 3:

Da die vorgesehene Anderung des FNP keine auf kurze Zeit orientierte Anderung ist, son-
dern eine auf Dauer angelegte Planung zweifele ich die fachliche Kompetenz des planen-
den Amtes an. Stadtentwicklung ist ein partizipatorischer Prozess. Das mogen Sie ldstig
finden, insbesondere das Baudezernat, aber die Widerspriiche, zumal begriindete, missen
Sie aushalten! Die angesagte Partizipation findet im vorliegenden Fall nur auf einem
formalin, minimalen Level statt. Letztlich aber sollten die Biirger der Stadt entscheiden, ob
siediese als ihre Lebensumwelt annehmen kénnen und wollen. Das ist keine Angelegen-
heit eines Amtes.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:
Es wird auf die Begriindung zur vorliegenden 33. Anderung des FNP verwiesen.

Die Aufstellung der Planung folgt den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB).

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwdgen.

Eine letztendliche Entscheidung trifft der Stadtrat der Stadt Erfurt.

Siehe weiter auch Punkt 1.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 04

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreibenvom: [11.06.2019

Punkt 1:

Die Martin-Andersen-Nexo-StralRe (im Folgenden: MAN-StraRe) gehort zu den hoch belaste-
ten EinfallstraRen in die Stadt Erfurt. Der tagliche Kfz-Verkehr betragt tiber 12.000 Kraft-
fahrzeuge.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Martin-Andersen-Nex0-StraRRe zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
in der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen —Sonstige Gberdrtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBe» der Begriindung zur 33. Anderung des FNP. Entsprechende Aussagen
des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen wurden unter Punkt «3.4 Fachplanungen -
Larmaktionsplan HauptverkehrsstraRBen» der Begrindung zur 33. Anderung des FNP noch-
mals erganzt.

Punkt 2:

Die Stadt Erfurt verfolgt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 33 die Absicht,
auf der im Dreieck MAN-Stralle/ Arndtstralle/ Arnstddter Stralle gelegenen, bisher groRen-
teils brachliegenden Flache eine Bebauung mit Wohnungen zu ermoglichen.

Planungsstudien zu der Bebauung sind bereits veroffentlicht worden. Es soll eine blockar-
tige, mehrgeschossige Wohnbebauung entstehen, in die Flachen fur Dienstleistungen
integriert sind.

Die verkehrsmadRige ErschlieBung dieses Wohnviertels soll iiber die bestehende MAN-

StraRe abgewickelt werden, die in ihrem jetzigen Bestand und ihrer jetzigen Funktion

erhalten und ausgebaut werden soll. Die ArndtstraRe soll in ihrem jetzigen Bestand im
Wesentlichen erhalten bleiben.

Urspringlich hatte die Stadt geplant, die Arndtstralle ab der Abzweigung MAN-Stralle/
ArndtstralRe bis zum Schitzenplatz als HaupteinfallstralRe auszubauen. Diese Variante soll
nunmehr aber mit Verweis auf entgegenstehende naturschutzrechtliche Belange verwor-
fen werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlauterung:

Die Variante soll nicht mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP verworfen werden. Sie
ist bereits im Rahmen der verkehrlichen Fachplanung verworfen worden. Der Stadtrat am
08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt, der als Vorzugsvariante den Aus-
bau der ArndtstraBe bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig wurde der Oberblrgermeister
beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen. Am 01.02.2017 beschloss der
Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Stidzufahrt als qualifizierter Ausbau des
Status Quo (Bestandslosung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr.0671/18 vom
21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fiir das Vorhaben Siidliche Stadtein-
fahrt Martin-Andersen-Nex6-Stralle/ ArndtstralRe/ Arnstddter Strale als Grundlage fir die
weiteren Planungsphasen beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen — Verkehrsent-
wicklungsplanung». Diese neue verkehrsplanerische Zielstellung findet mit der

33. Anderung des FNP in den Flachennutzungsplan Eingang, siehe die Punkte «2.1 Pla-
nungsanlass und —erfordernis», «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» und «5.1 Darstellun-
gen - Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralle» der Begriindung.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 2501/17 vom 07.03.2018 wurde die 33. Anderung
des FNP vom Stadtrat eingeleitet.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit
Begriindung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Im Rahmen des Verfahrens sind keine Belange geltend gemacht worden, die den Planungs-
zielen und Darstellungen der 33. Anderung des FNP grundsatzlich entgegenstehen. Mogli-
che entstehende Konflikte sind in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen l&sbar.

Siehe hierzu auch die Anlage 1 Umweltbericht zur Begriindung.

Punkt 3:

Eine objektive Variantenprufung zwischen dem bestandsorientierten Ausbau der MAN-
Stralle und der Verlegung der Hauptzufahrt in die ArndtstraRe ist nicht durchgefiihrt wor-
den. Es wird ein Fledermausgutachten vorgelegt, das als Argument herangezogen wird,
dass die Variante ,Ausbau der Arndtstrae“ rechtlich unzulassig sei. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die darauf aufbauende Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
die Variante ,Arndtstralle“ ware aber nur dann rechtsfehlerhaft und unwirksam, wenn der
Planung uniberwindliche naturschutzrechtliche Hindernisse im Wege stiinden. Das in der
Planung vorgelegte Fledermausgutachten stellt aus mehreren Griinden jedoch kein zwin-
gendes Planungshindernis dar:

Das Fledermausgutachten ist nicht als spezielle artenschutzrechtliche Priifung konzipiert,
die sich mit einem konkreten Projekt beziehungsweise mehreren Varianten beschdftigt
und die tatbestandlichen Voraussetzungen der §§ 44, 45 BNatSchG abarbeitet.

Das Fledermausgutachten beriicksichtigt nicht die Auswirkungen der vorgesehenen Be-
bauung des Lingel-Areals auf die Flugrouten der Fledermause. Die auf dieser Fldche derzeit
noch vorhandene Brachvegetation ist fir Fledermaduse sehr attraktiv (hohes Insektenauf-
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kommen). Wenn das Geldnde bebaut ist, wird es als Nahrungsbiotop fir Fledermduse
weniger interessant sein, so dass vermutlich die Arndtstralle nicht mehr so intensiv Uber-
flogen wird wie bislang.

Ahnliches gilt fur das angrenzende FFH-Gebiet. Das Fledermausgutachten stellt keine FFH-
Vertraglichkeitspriufung dar.

Von Seiten meines Mandanten beziehungsweise der Burgerinitiative wird ein eigenes
Gutachten zum Fledermausschutz nachgereicht werden, dessen Berlicksichtigung wir
bereits jetzt beantragen.

Der Umweltbericht enthdlt keine Gegeniiberstellung mehrerer Varianten in Bezug auf die
Umweltauswirkungen. Dies stellt nach unserer Auffassung ein gravierendes Abwagungsde-
fizit dar.

Auch in Bezug auf die Larmbelastung sind die vorgelegten Unterlagen unzureichend.
Gemal §. 47c Abs. 6i.V.m. § 47 Abs. 6 S. 2 BImSchG ist der Larmaktionsplan der Stadt Erfurt
vom September 2013 bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Auf Seite 24 des Larmak-
tionsplanes werden als allgemeine Mallnahmen zur Larmminderung/Larmvorsorge die
Trennung unvertrdglicher Nutzungen im Zuge der Bauleitplanung sowie im Einzelfall die
Verlagerung und Biindelung von Immissionen, unter anderem durch innerdértliche StralRen-
netzerganzungen genannt. Dieser Zielsetzung wird die vorgelegte Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht gerecht:

Die Planung bericksichtigt nicht die Auswirkung der Bebauung des Lingel-Areals auf die
Verkehrsbelastung der MAN-Stralle. Auf dem Gelande soll eine groRflachige Wohnbebau-
ung verwirklicht werden, die einen erheblichen Zuwachs an Individualverkehr mit sich
bringen wird. Es ist nicht untersucht, wie sich dieser zusatzliche Verkehr auf die Larmsitua-
tion in der MAN-Stralle und das nordlich befindliche Wohngebiet auswirkt, in dem auch
das Wohngrundstiick meines Mandanten liegt.

Nicht untersucht wurde bislang auch die Frage, inwieweit die mehrstockige, blockartige
Bebauung direkt an der MAN-StralRe die Anwohner auf der gegentiberliegenden StralRensei-
te zusdtzlich belastet. Die Bebauung kann namlich wie eine ,Larmschutzwand“ wirken, die
den Schall auf die gegenuberliegende StralRenseite zurtickwirft. Dadurch erhéht sich wahr-
scheinlich die ohnehin schon kritische Immissionsbelastung im Bereich der an die MAN-
Strale anliegenden Wohnbebauung.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der genannte Larmaktionsplan der Stadt Erfurt wurde in der vorliegenden Planung beruck-
sichtigt, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen — Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen» der
Begriindung.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser entspricht der Bearbeitungstiefe eines
FNP als vorbereitendem Bauleitplan und gentigt auch den mit Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. 1S.1057) novellierte Anlage 1 zum BauGB neuen Anforderungen an die Erstellung
des Umweltberichts.
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Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan, Erheblichkeitsabschdtzung fur das FFH
Gebiet Steiger — Willrodaer Forst — Werningslebener Wald, Erheblichkeitsabschatzung fur
das Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet stiddstlich Erfurts, Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung, Gutachten Brutvogel, Herpetofauna, Gutachten Avifauna, Erfassung von
Fledermausvorkommen fiir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache, Empfehlungen
unter dem Aspekt von Fledermausrouten, Klimagutachten, Luftschadstoffgutachten, Un-
tersuchungen zum Schallschutz und ein Verschattungsgutachten fur den Biroturm erstellt.
Weiter liegt der vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen vor. Im
Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Bei dem genannten Gutachten zur Fledermausthematik wird davon ausgegangen, dass es
sich um die Untersuchung zu den Artenschutzbelangen von 2014 handelt, welche infolge
des vom Stadtrat gefassten Beschlusses Nr. 0684/10 zur Vorplanung ,Stdliche Stadtein-
fahrt-MAN-StraRe-Arndtstrale“ durchgefihrt wurde.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreibenvom: [11.06.2019

Punkt 1:

Auf Seite 14 des Entwurfs der Anderung 33 des FNP steht zu lesen (Zitat): Die urspringlich
avisierte Losung, die Arndstrae als stidliche Stadteinfahrt auszubauen, hat sich nach
umfangreichen Untersuchungen auch aufgrund normativer Hindernisse als faktisch nicht
umsetzbar erwiesen.

Faktisch nicht umsetzbar bedeutet schlicht die Unwahrheit: normative Hindernisse kdn-
nen ausgeraumt werden, wenn der Wille dazu da ist. Wenn nicht, dann liefert eine ge-
schitzte Fledermauspopulation willkommene Griinde fiir eine vorschnelle Kapitulation.
Hier ist von umfangreichen Untersuchungen die Rede. Unser inzwischen bestatigte Kennt-
nisstand ist, dass aulRer dem Franz-Gutachten 2014 und einem mindlich vorgetragenen
Statement eines Fledermausexperten keinerlei wirkliche Untersuchungen zur Machbarkeit
der Trasse Arndtstralle unter Riicksichtnahme auf Fledermause erfolgt sind. Schon im Franz
Gutachten werden Wege zur fledermausgerechten Gestaltung aufgezeigt. Weitere Mach-
barkeitsuntersuchungen sind bisher nicht erfolgt. Anderenorts ist es vielfach gelungen,
fledermausgerechte Verkehrsbauten entstehen zu lassen. Es liegt ein umfangreiches Know-
How dafiir vor, und es gibt kompetente Biiros, die so etwas planen und umsetzen kénnen -
mit realisierbarer Finanzierung im Rahmen der Moglichkeiten. Stattdessen werden monst-
rose Bauwerke mit Mondzahlen-Kosten heraufbeschworen, deren Grundlagen nicht nach-
prifbar sind und die jeglicher Vernunft und Machbarkeit widersprechen. Die Behauptung
umfangreicher Untersuchungen ist unrichtig und irrefihrend!

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlauterung:

Der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt, der als Vorzugsva-
riante den Ausbau der ArndtstralRe bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig wurde der Ober-
birgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen. Am 01.02.2017
beschloss der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Stidzufahrt als qualifizierter
Ausbau des Status Quo (Bestandslosung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr. 0671/18
vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fur das Vorhaben Sidliche
Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-StralBe/ Arndtstralle/ Arnstddter Strale als Grundlage
flr die weiteren Planungsphasen beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen — Verkehrs-
entwicklungsplanung». Diese neue verkehrsplanerische Zielstellung findet mit der

33. Anderung des FNP in den Flachennutzungsplan Eingang, siehe die Punkte «2.1 Pla-
nungsanlass und —erfordernis», «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» und «5.1 Darstellun-
gen —Sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralle» der Begriindung.

23.09.2019
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33
Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 2501/17 vom 07.03.2018 wurde die 33. Anderung
des FNP vom Stadtrat eingeleitet.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit
Begriindung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan, Erheblichkeitsabschdtzung fur das FFH
Gebiet Steiger-Willrodaer Forst-Werningslebener Wald, Erheblichkeitsabschatzung fir das
Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet stidostlich Erfurts, Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, Gutachten Brutvogel, Herpetofauna, Gutachten Avifauna, Erfassung von Fleder-
mausvorkommen fir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache, Empfehlungen unter dem
Aspekt von Fledermausrouten, Klimagutachten, Luftschadstoffgutachten, Untersuchungen
zum Schallschutz und ein Verschattungsgutachten fur den Biiroturm erstellt. Weiter liegt
der vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen vor. Im Ergebnis
sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei dem genannten Gutachten zur Fledermausthematik wird davon ausgegangen, dass es
sich um die Untersuchung zu den Artenschutzbelangen von 2014 handelt, welche infolge
des vom Stadtrat gefassten Beschlusses Nr.0684/10 zur Vorplanung ,Stdliche Stadtein-
fahrt-MAN-Strae-Arndtstrale“ durchgefihrt wurde.

Punkt 2:

Schlimmer noch: Durch die Beibehaltung der Zubringertrasse MAN wird das neue Wohnge-
biet auf der Lingelflache von vornherein von der vorhandenen Gagfah-Siedlung und somit
vom Rest der Stadt abgetrennt. Das kann nicht Ziel heutiger Stadtplanung sein! Die Ver-
kehrs- und Schadstoffbelastung durch die MAN wird systematisch heruntergespielt, u.a.
auf Basis zehn Jahre alter Modellrechnungen. Durch die geplante Riegelbebauung entlang
der MAN reflektiert der Verkehrslarm zusatzlich in die Vorgarten der Gagfah-Siedlung. Ein
Ruckbau der MAN zur AnliegerstralBe mit Mischflachen und dringend bendtigten(!) Park-
platzen und ein Ausbau der Arndtstralle als Zubringer wiirde fiir alteingesessene und
kiinftige Bewohner gleichsam erhebliche Vorteile bringen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Martin-Andersen-Nex0-StraRRe zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
in der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen —Sonstige Gberdrtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBe» der Begriindung zur 33. Anderung des FNP. Entsprechende Aussagen
des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen wurden unter Punkt «3.4 Fachplanungen -
Larmaktionsplan HauptverkehrsstraBen» der Begrindung zur 33. Anderung des FNP noch-
mals erganzt.
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Die M.A.N.-Stralle kann als StadtstralRe mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Que-
rungshilfen weiter in das stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der nérd-
lich bestehenden Bestandsbebauung und dem siidlich neu entstehenden Quartier Lingel
integriert werden. Bei Beibehaltung des Status-Quo, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen -
Verkehrsentwicklungsplan», sind auf stddtebaulich-rdumlicher Ebene keine negativen
Auswirkungen auf die auf dem Lingel-Quartier geplante und die in der M.A.N.-Strale vor-
handene Wohnfunktion zu erwarten, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige iberortli-
che und ortliche Hauptverkehrsstralle» der Begriindung.

Siehe weiter auch Punkt 1.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 06

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreibenvom: |15.05.2019

Punkt 1:

Protest gegen die geplante Anderung des FNP, gegen die mangelnde Beriicksichtigung des
Wohls der Anwohner und die gedanderte Ausweisung der Gebiete. Wiederholte Einwande
wurden nicht beriicksichtigt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 2501/17 vom 07.03.2018 wurde die 33. Anderung
des FNP vom Stadtrat eingeleitet.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit
Begriindung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 07

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

mit Schreibenvom: |15.05.2019

Punkt 1:
Ausgangspunkt ist die Drucksache 0671/18 mit der angegebenen Zeichnung vom Erstel-
lungszeitraum 06/2018.

Unverstandnis Uber Beschluss der Stadtverordnetenversammlung. Mitzustandige im
Stadtrat sollen Beschluss revidieren.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Es wird davon ausgegangen, dass die Drucksache 0671/18 ,Bestatigung der
Vorplanung- Stdliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-StralRe/ ArndtstralRe/ Arnstad-
ter Stralle“ gemeint ist, welche vom Stadtrat am 21.11.2018 beschlossen worden ist.

Punkt 2:

Die vorgestellte Planung des Neubaugebietes auf der sog. Lingelflache stellt nicht in allen
Teilen durchdachtes Gemisch von Erfordernissen und Méglichkeiten einer modernen
Stadtplanung dar.

Missachtung berechtigter Wiinsche und Vorschlage der Biirger. Nur Verstandnis fir Ande-
rungswiinsche der Blrger gezeigt, bei der Planung aber an Vorgaben gebunden.

Verlegung der Hauptverkehrsstr. von der M.-A.-Nex0-Str. in die Arndtstr. wird als Hauptan-
liegen gesehen.

Als Praferenz wird gesehen, die M.-A.-Nex06-Str. zu einer reinen Anliegerstr. herabzustufen
und nach der Verkehrsumlegung in die Arndtstr. am Knoten ,Arndtstr./M.-A.-Nex6-Str./Str.
Am Waldkasino/ Rankestr.“ im Rahmen des zu erwartenden Kreisverkehrs vom ein- und
ausfahrenden Verkehr bis auf Radanschlussweg abzuhangen, Durchfahrtbreite am Kreis-
verkehr nur in Fahrradwegbreite zu lassen und Méglichkeit einzurdumen, mittels versenk-
barer Poller Einsatzfahrzeugen von Polizei, Feuerwehr, Krankenwagen und Entsorgungs-
fahrzeugen die Wegbreite kurzzeitig zu erweitern. Wegfallen des Durchgangsverkehrs in
der M.-A-Nex06-Str. zur Reduzierung des Verkehrs im ,alten“ Wohngebiet. Schleichverkehr
im Quartier zum Erliegen bringen. M-A-N-Str.in jetziger Form ohne Mitteltrennung beste-
hen lassen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Erlauterung:

Der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt, der als Vorzugsva-
riante den Ausbau der ArndtstraRBe bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig wurde der Ober-
birgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen. Am 01.02.2017
beschloss der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Stidzufahrt als qualifizierter
Ausbau des Status Quo (Bestandslosung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss Nr. 0671/18
vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fir das Vorhaben Sidliche
Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nex6-Stralle/ Arndtstralle/ Arnstadter Stralle als Grundlage
flr die weiteren Planungsphasen beschlossen, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen — Verkehrs-
entwicklungsplanung». Diese neue verkehrsplanerische Zielstellung findet mit der

33. Anderung des FNP in den Flachennutzungsplan Eingang, siehe die Punkte «2.1 Pla-
nungsanlass und —erfordernis», «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» und «5.1 Darstellun-
gen - Sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralle» der Begriindung.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 2501/17 vom 07.03.2018 wurde die 33. Anderung
des FNP vom Stadtrat eingeleitet.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit
Begriindung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan, Erheblichkeitsabschdtzung fur das FFH
Gebiet Steiger-Willrodaer Forst-Werningslebener Wald, Erheblichkeitsabschatzung fir das
Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet stidostlich Erfurts, Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, Gutachten Brutvogel, Herpetofauna, Gutachten Avifauna, Erfassung von Fleder-
mausvorkommen fur die Bebauung der ehemaligen Lingelflache, Empfehlungen unter dem
Aspekt von Fledermausrouten, Klimagutachten, Luftschadstoffgutachten, Untersuchungen
zum Schallschutz und ein Verschattungsgutachten fur den Biroturm erstellt. Weiter liegt
der vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen vor. Im Ergebnis
sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Punkt 3:

Neubau ,wand“ parallel der M.-A.-Nex6-Str. auf der ,Lingelflache” fiir die Anwohner der
gegeniberliegenden StralRenseite im ,alten“ Wohngebiet durch sich ergebende Schallbe-
lastigung des Stralenverkehrs nicht hinnehmbar.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Martin-Andersen-Nex0-StraRRe zahlt eindeutig nicht zu den Belastungsschwerpunkten
in der Stadt Erfurt, siehe Punkt «5.1 Darstellungen —Sonstige Gberdrtliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBe» der Begriindung zur 33. Anderung des FNP. Entsprechende Aussagen
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des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstralen wurden unter Punkt «3.4 Fachplanungen -
Larmaktionsplan HauptverkehrsstraRBen» der Begrindung zur 33. Anderung des FNP noch-
mals erganzt.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden unter
anderem ein Umweltbericht und Untersuchungen zum Schallschutz erstellt. Weiter liegt
der vom Stadtrat beschlossene Larmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen vor. Im Ergebnis
sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Siehe weiter auch Punkt 2.

Punkt 4:
Trennung des ,alten“vom ,neuen“ Wohngebiet auf der ,Lingelfldche®.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die M.A.N.-StralRe kann als StadtstralBe mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Que-
rungshilfen weiter in das stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der nérd-
lich bestehenden Bestandsbebauung und dem sidlich neu entstehenden Quartier Lingel
integriert werden. Bei Beibehaltung des Status-Quo, siehe Punkt «3.4 Fachplanungen -
Verkehrsentwicklungsplan», sind auf stadtebaulich-raumlicher Ebene keine negativen
Auswirkungen auf die auf dem Lingel-Quartier geplante und die in der M.A.N.-StraRRe vor-
handene Wohnfunktion zu erwarten, siehe Punkt «5.1 Darstellungen — Sonstige tuberortli-
che und ortliche HauptverkehrsstralRe» der Begriindung.

Siehe weiter auch die Punkte 2 und 3.

Punkt 5:

Laut Drucksache 0671/18 sollen bestehende Grundstiickszufahrten erhalten bleiben.
Zeichnung sieht allerdings stralenmittig durchgehenden Griinstreifen vor. Hohe Unter-
haltskosten.

Personliche Anmerkungen zur baulichen Situation und zur Verkehrsorganisation zu DDR-
Zeiten. Selbstgepflasterte Einfahrt aus Betonknochenstein.

AuRerachtlassung Parkmoglichkeiten aulRerhalb der Anliegergrundstiicke in der M.-A.-
Nexo-Str.

Forderung nach grundstiicksnahen privaten Parkpldatzen im 6ffentlichen StraRenraum.
Verscharfung und Verschlechterung Parksituation durch Ministeriumsangestellte, Mitar-
beitern von kleineren und mittleren Unternehmen und Pendlern und Besuchern und vorge-
sehenen Taxistand.

Nicht genuigend Parkraum fur Besucher der Thiringenhalle oder anderer Veranstaltungen
zur Verfligung.
Vorgesehene StralRenbreite in der M.-A.-Nexd-Str. fur den flieBenden Verkehr zu schmal.
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Entsorgungs-, Rettungs-, Polizei-, aber auch Lieferanten- und Anwohnerfahrzeuge behin-
dern fliekenden Verkehr.

Im Berufsverkehr Stau bis zur Innenstadt.

Ruckwarts auf ihr Grundstuck fahrende Anlieger behindern Verkehrs ebenfalls.

Laut Fahrschulunterricht darf man ohne Einweiser nicht rlickwarts von einem Grundstiick
auf eine 6ffentliche Stralle fahren.

Lebensgefahr durch Pflege des griinen Mittelstreifens.

Durch die ArndtstralRe sollen auch Busse der EVAG fahren, welche eine zuldssige Gesamt-
breite von 2,55 m haben kdnnen. Bei der vorgesehenen Fahrbahnbreite der Arndtstr. von
2,50 m diirften Busse die StraRe nicht mehr durchfahren.

Zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Anbindung des geplanten Kindergartens. 30 km/h
Zone fuhrt zu Verkehrsbehinderungen.

In vorhergehenden Planungen enthaltener Griincontainerstandplatz wegen Linksabbieger-
spur weggelassen.

Starken Gefdhrdungen aller Verkehrsteilnehmer. Nicht gentigend FulRganger-liberwege
noch -ampel-regelungen geplant. FuRgangeriiberwege vom ,neuen® Wohngebiet auf die
Steigerseite dringend notwendig.

Ruckbau Gehweg auf 2 bis 2,50 m und Zuschlag zum Griinstreifen.
Anlieger sollen Grundstiickszufahrten in Eigenleistung bauen kénnen.
Genehmigung zum Befahren des Gehweges in beiden Verkehrsrichtungen aufheben.

Stadteinwarts bestehender Weg auf der ,Lingelflachenseite” sollen als PKW-Stellplatze
genutzt werden.

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der FNP regelt gemadR
§ 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Der FNP stellt raumlich bedeutsame Bodennut-
zungen dar, unter Anderem gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB die Flachen fir den
uberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige. FuR- und Radwege sowie
Grundstickseinfahrten und einzelne Stellplatze sowie Regelungen zur Verkehrsorganisati-
on im Einzelnen fallen nicht darunter. Darstellungen treffen lediglich abstrakte Aussagen
zur Nutzung einer Flache fir Verkehrszwecke, jedoch keine tber die konkrete bauliche
Ausfihrung oder organisatorische Durchfiihrung bzw. Umsetzung.

Wir verweisen zu diesen Punkten der Stellungnahme auf nachfolgende entsprechende
Fachplanungs- bzw. auch Bebauungsplanverfahren LOV688 ,Quartier Lingel am Steiger-
wald“ bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben sowie auf geson-
derte, nachfolgende Verfahren zur Umsetzung des Vorhabens Stidliche Stadteinfahrt Mar-
tin-Andersen-Nexo-Stralle/ Arndtstrale/ Arnstadter StraRe. Die Inhalte der
Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planun-
gen nicht entgegen.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung
und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehdrde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreibenvom: |22.06.2018,03.07.2019, 23.09.2019

Stellungnahme vom 22.06.2018 zum Vorentwurf

Punkt 1:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), die untere Wasserbehdrde und die untere Bodenschutzbehorde stimmen der

0. g. Drucksache zu. Die untere Abfallbehérde nimmt die Drucksache zur Kenntnis.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Untere Immissionsschutzbehorde

Klimadkologie
Aus klimaokologischer Sicht sind bei der Flachendnderung folgende Punkte zu berticksich-
tigen und festzusetzen:

Zum Schutz der lokalen Klimafunktionen (Kaltluftabfluss und Frischluftzufuhr aus dem
Steiger) ist ein 40 Meter breiter Freihaltebereich entlang der Martin-Andersen-Nexo-Stralle
nach§ 1 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Der Freihaltebereich bezieht sich
auf den Abstand gemessen senkrecht zur StraRenmitte. Die Flache ist im FNP als Grinfla-
che auszuweisen und darzustellen.

Begriindung: Der Bereich der FNP-Flachendanderung liegt nach gesamtstadtisch aktualisier-
ter Klimaanalyse (2016) mehrheitlich in der Klimaschutzzone 1. Ordnung (bzw. 2. Ordnung
im stidostlichen Teil). Die Flachen der Klimaschutzzone 1. Ordnung sind von héchster
Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftversorgung und Be- und Entliftung der Stadt Erfurt.
Langfristiges Planungsziel ist die Freihaltung und Sicherung der klimatischen Funktion,
um die lufthygienische und klimatische Situation von Erfurt nachhaltig zu gewahrleisten.
Um klimatisch bedenkliche Beeintrachtigungen zu verhindern, sind die o. g. Freihaltebe-
reiche auszuweisen und die stadtebaulichen Optimierungen aus klimatischer Sicht not-
wendig. Wird der Freihaltung dieser Flachen nicht entsprochen, ist Giber ein Klimagutach-
ten eine klimaoptimierte Variante zu erarbeiten und umzusetzen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Die vorliegende 33. Anderung des FNP soll auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ schaffen, fiir den der Stadtrat
mit der DS2136/18 am 19.12.2018 den Entwurf beschlossen hat. Zur Qualitdtssicherung
des Vorhabens wurde zuvor auf der Grundlage der vom Stadtrat am 07.09.2016 beschlos-
senen Grundzlge ein baulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durch-
gefihrt und mit der Juryentscheidung am 01.03.2017 abgeschlossen. Die Entwicklung von
raumlich bedeutsamen Griinfldchen ist in dem Bereich dagegen nicht vorgesehen.

In dem daraus entwickelten Bebauungsplan werden an der Martin-Anderson-Nexo-Stralle
Wohngebiete und Verkehrsflachen, sowie einen Verkehrsbegleitgriinstreifen mit Bdumen
festgesetzt. Gemals § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot), daher muss der Bebauungsplan LOV688 auch aus den
mit der 33. Anderung des FNP geplanten Darstellungen entwickelbar sein, siehe die Punkte
«2.1 Planungsanlass und -erfordernis» sowie «2.2. Ziele und Zwecke der Planung» der
Begriindung. Die mit der 33. Anderung des FNP getroffenen Darstellungen stehen einer
Berlicksichtigung klimadkologischer Belange im Plangebiet nicht entgegen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan und ein Klimagutachten erstellt. Im Er-
gebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Der FNP regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Weitere konkrete Mal3-
nahmen zur Beriicksichtigung klimadkologischer Belange kdnnen entsprechend durch
konkrete Regelungen im nachgeordneten Bebauungsplan LOV688 bzw. im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren gesichert werden, indem wohngebietsbezogene Freifldchen, tiber-
baubarer Grundsticksflache, Baufenster sowie Gebdaudestellungen und griinordnerische
MaRnahmen uvm. festgesetzt werden. Wir verweisen in diesen Punkten ihrer fachlichen
Stellungnahme daher auch auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren LOV688 ,Quar-
tier Lingel am Steigerwald“ bzw. auf die dértlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorha-
ben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Pla-
nungen nicht entgegen.

Punkt 3:

Larm

Hinsichtlich des auf das Gebiet einwirkenden Larms sind im Zuge der Anderung des Fla-
chennutzungsplans die Auswirkungen der folgenden Emissionsquellen zu untersuchen:

Verkehrslarm

Die Beurteilung von Verkehrsgerauschen erfolgt in der stadtebaulichen Planung anhand
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau".
Als maximal vertretbare Obergrenze fiir die Gerdauscheinwirkungen durch Verkehrslarm
sind die Immissionsgrenzwerte nach§ 2der.16. BlmSchV fiir Mischgebiete (tags 64
dB(A)/nachts 54dB(A)) zugrunde- zu legen. Hohere Larmbelastungen sind mit den Mindest-
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anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht vereinbar und werden dementspre-
chend von der unteren Immissionsschutzbehdrde abgelehnt.

GemaR einer schalltechnischen Untersuchung zum Gebiet der FNP-Anderung, aufgestellt
vom. Ingenieurbiiro Steger und Partner GmbH, datiert auf den 01.07.2016, muss eine
zukinftige Wohnbebauung zur Einhaltung des Immissionsgrenzwertes der 16. BiImSchV fir
Mischgebiete am Tag [64 dB(A)] einen Abstand von rund 30 m zur StraRenmittelachse
aufweisen. Sollten diese Abstdnde unterschritten werden, missen an der zur MAN-StraRe
gewandten Gebaudefassaden entsprechende Schallschutzmalnahmen geplant werden. In
erster Linie waren dies Grundrissorientierungen, bei denen die Hauptnutzung der Woh-
nung auf der stralenabgewandten Hausseite angeordnet ist. Auf der strallenzugewandten
Hausseite dlrfen sich keine notwendigen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men befinden.

Hinweis: Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie hat bei hohen Verkehrslarmimmis-
sionen eine Larmminderungsplanung zu erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen
Malknahmen an den Gebduden festgesetzt werden. Dies gilt nicht flir die bestehende
Bebauung (GAGFAHSiedlung). Lirmminderungsmalnahmen im Rahmen des Vollzugs der
EU-Umgebungslarmrichtlinie wie z. B. Larmschutzwande oder die Ausweisung von Tempo
30 kdnnen zukiinftig nicht ausgeschlossen werden.

Gewerbeldrm

Die Gerduscheinwirkungen von gewerblichen Nutzungen im Planungsgebiet (z.B. Gastro-
nomie) unterliegen den Anforderungen nach Nr. 6.1 der TA Larm, wonach entsprechend der
jeweiligen Gebietskategorie an der nachstliegend schutzwirdigen (Bestands-) Bebauung
die zugehdrigen Immissionsrichtwerte einzuhalten sind.

Sofern die Errichtung von Tiefgaragen geplant wird, unterliegen diese zusatzlich den
Anforderungen Nr. 6.2 der TA Larm. Somit ist auf Grundlage der Emissionsansatze der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie (6. Uberarbeitete Auflage) nachzuweisen, dass die Anfor-
derungen der TA Larm an den ndchstliegenden Immissionsorten erfillt werden.

Schielplatz
Sudlich des Plangebietes befindet sich eine SchieRanlage von der Lirmimmissionen auf

das Planungsgebiet einwirken. Bei der SchieRanlage handelt es sich um eine mit Bescheid
vom 04.09.1995 nach§ 4 BImSchG genehmigte Anlage. Genauere Betrachtungen werden in
einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung im Zuge der nachgeordneten Planung
durchgefihrt.

Multifunktionsarena

Der Sportbetrieb in der Multifunktionsarena unterliegt den Anforderungen der 18.
BlmSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). GemdR Baugenehmigung vom 07.12.2015
sind hier Sportveranstaltungen mit einer Zuschauerkapazitat von 18.600 Personen zwi-
schen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr zulassig. Dies fihrt sowohl im geplanten Mischgebiet als
auch im Allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) in den morgend-
lichen Ruhezeiten (werktags von 6:00 Uhr- 8:00 Uhr bzw. Sonn- und Feiertags von 7:00-
9:00 Uhr). Der einzuhaltende Immissionsrichtwert liegt bei 55 dB(A) fiir, Mischgebiete und
50 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete. Die Einhaltung dieser Werte kann die nachgeordne-
te Planung durch entsprechende Abstande zum Stadion oder durch aktive Schallschutz-
maRknahmen sicherstellen. Alternativ dazu kann der Konflikt durch eine Anderung der
Baugenehmigung der Multifunktionsarena geldst werden. Hier ware die Nutzung der
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Anlage mit maximaler Zuschauerkapazitat in der Zeit von 6:00 Uhr- 8:00 Uhr werktags bzw.
7:00 Uhr-9:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen auszuschlielRen.:

Tennisanlage
Die Nutzung der Tennisanlage ist ebenfalls an die verbindlichen Anforderungen der

18. BImSchV gebunden. Sofern sich der Spielbetrieb ausschlieBlich auf den Tageszeitraum
aullerhalb der Ruhezeiten beschrankt, muss zur sicheren Einhaltung der Immissionsricht-
werte der Mindestabstand zwischen Tennisplatzmitte und Wohnnutzung ca. 40 m betra-
gen. Falls der Spielbetrieb auch innerhalb der Ruhezeiten stattfindet, erh6ht sich dieser
Abstand auf ca. 65 m. Zur Einhaltung der Abstande zwischen Tennisplatz und Wohnbebau-
ung ist zwischen der Wohngebiets-und Sondernutzungsflache eine Gemeinbedarfsflache
(z.B. flir soziale Zwecke) einzuordnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Fldchennutzungsplan ist u.a. malRgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewadhrleistet wer-
den kann. Es kommen z.B. Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwischenzonen,
spezielle planerische Darstellungen oder Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte
Festsetzungen) sowie MaRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Betracht, diese
Inhalte sind auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene konkret regelbar.

In der Begriindung zur 33. Anderung des FNP wird unter Punkt «5.1 Darstellungen - Wohn-
bauflachen», Unterpunkt «Immissionsschutz» auf mogliche Konflikte hingewiesen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan LOV688 wurde unter anderem ein Umweltbericht sowie eine Unter-
suchungen zum Schallschutz erstellt. Weiter liegt der vom Stadtrat beschlossene Larmak-
tionsplan HauptverkehrsstraBen vor. Im Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens
keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungskonflikten
im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen abgestellt. Diese konnen im parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ bzw. in den zum Ausbau der Martin-
Anderson-Nexo-Stralle folgenden Fachplanungen rechtlich gesichert werden.

Punkt 4:
Untere Naturschutzbehorde

Schutzgebiete
Auf Grund der Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger-Willroder Forst-Werningslebener

Wald“ist mit der FNP-Anderung nach§ 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorprifung zur FFH-
Vertraglichkeit und ggf. eine Prifung zur FFH-Vertraglichkeit zu erarbeiten.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan, Erheblichkeitsabschatzung fiir das FFH
Gebiet Steiger-Willrodaer Forst-Werningslebener Wald, Erheblichkeitsabschatzung fir das
Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet siiddstlich Erfurts erstellt. Im Ergebnis sind mit der
Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Unter Hinweise Punkt «4.5 Natura 2000 Gebiete» der Begriindung wurde nochmals geson-
dert auf die FFH-Gebiete im Bereich des Plangebietes eingegangen.

Punkt 5:

Artenschutz

Der Planungsraum besitzt auf Grund seiner Nahe zum Steigerwald, welcher als Land-
schaftsschutzgebiet sowie europaisches EG-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet geschiitzt
ist, eine potenzielle Bedeutung fur besonders und streng geschitzte Fledermaus- und
Vogelarten. Auf Grundlage vorhandener Daten ist im Rahmen der Umweltprifung darzu-
stellen, welche Auswirkungen die FNP-Anderung auf die gesetzlich geschiitzten Arten hat
bzw. unter welchen Randbedingungen in diesem Zusammenhang die geplante FNP-
Anderung moglich ist (§ 44 BNatSchG). Insbesondere ist dabei die Eignung der Flache als
Lebensraum fur Reptilien, Heuschrecken, Schmetterlinge und Tagfalter zu untersuchen
sowie die Funktion der Flache als Nahrungshabitat fiir Fledermaus- und Vogelarten und
deren Beziehung zu Steigerwald darzustellen.

Bilanz

Zur Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen der FNP-Anderung ist mit der Umwelt-

prifung eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung anzufertigen. Fiir die Ermittlung der arten-
schutzrechtlichen Randbedingungen ist dabei der aktuelle Bestand, fir andere schutzgut-

bezogene Betrachtungen ist die urspriingliche Zielstellung des FNP zu Grunde zu legen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 33. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst, siehe Anlage 1.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, Griinordnungsplan, Erheblichkeitsabschatzung fir das FFH
Gebiet Steiger-Willrodaer Forst-Werningslebener Wald, Erheblichkeitsabschatzung fir das
Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet stidostlich Erfurts, Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, Gutachten Brutvogel, Herpetofauna, Gutachten Avifauna, Erfassung von Fleder-
mausvorkommen fur die Bebauung der ehemaligen Lingelflache, Empfehlungen unter dem
Aspekt von Fledermausrouten, Klimagutachten, Luftschadstoffgutachten, Untersuchungen
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zum Schallschutz und ein Verschattungsgutachten fur den Biiroturm erstellt. Im Ergebnis
sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Punkt 6:

Plandarstellung

Nach aktuell vorliegenden Gutachten existieren im Bereich der Lingelflache vier dauerhaft
von Bebauung freizuhaltende Flugrouten zwischen dem Steigerwald und der nordlich
gelegenen Wohnsiedlung. Die entsprechenden linearen Strukturen sollten als Griinflachen
in den FNP aufgenommen werden.

Abwdgungsergebnis:
Der Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der FNP regelt gemaR
§ 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Die Darstellungen eines FNP sind zur Gewdhr-
leistung von lokalen Flugrouten fur Fledermause ungeeignet.

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde unter
anderem ein Umweltbericht, eine Erfassung von Fledermausvorkommen fir die Bebauung
der ehemaligen Lingelflache und Empfehlungen unter dem Aspekt von Fledermausrouten
erstellt. Im Ergebnis sind mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrdch-
tigungen zu erwarten.

Wir verweisen in diesen Punkten ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende
Bebauungsplanverfahren LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald® bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stellungnahme vom 03.07.2019 zum Entwurf

Punkt 7:

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Naturschutzbehdrde, die
untere Wasserbehorde, die untere Bodenschutzbehorde und die untere Abfallbehoérde
stimmen dem Entwurf zu.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 8:

Untere Immissionsschutzbehorde

Larm
Hinsichtlich des auf das Gebiet einwirkenden Larms sind im weiteren Planungsverlauf die
Auswirkungen der folgenden Emissionsquellen zu untersuchen:

Verkehrslarm

Die Beurteilung von Verkehrsgerauschen erfolgt in der stadtebaulichen Planung anhand
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau". In
Ermangelung echter Grenzwerte in der Bauleitplanung werden maximal die Immissions-
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grenzwerte nach§ 2 der 16. BImSchV fur Mischgebiete [tags 64 d B(A)/nachts 54d B(A)] als
Anhaltspunkt fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse herangezogen.

Hinweis: Im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie hat bei hohen Verkehrslarmimmis-
sionen eine Larmminderungsplanung zu erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen
Malknahmen an den Gebduden festgesetzt werden. Dies gilt nicht flir die bestehende
Bebauung (GAGFAH-Siedlung).

LarmminderungsmaRnahmen im Rahmen des Vollzugs der EU-Umgebungslarmrichtlinie
wie z.B. die Ausweisung von Tempo 30 oder ldrm mindernder Asphalt kann zukinftig nicht
ausgeschlossen werden.

Gewerbeldrm

Die Gerduscheinwirkungen von gewerblichen Nutzungen im Planungsgebiet (z.B. Gastro-
nomie) unterliegen den Anforderungen nach Nr. 6.1 der TA Larm, wonach entsprechend der
jeweiligen Gebietskategorie an der ,ndchstliegend schutzwirdigen (Bestands-) Bebauung
die zugehdrigen Immissionsrichtwerte einzuhalten sind.

Sofern die Errichtung von Tiefgaragen geplant wird, unterliegen diese zusatzlich den
Anforderungen Nr. 6.2 der TA Larm. Somit ist auf Grundlage der Emissionsansatze der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie (6. Uberarbeitete Auflage) nachzuweisen, dass die Anfor-
derungen der TA Larm an den ndchstliegenden Immissionsorten erfillt werden.

Schielplatz
Sudlich des Plangebietes befindet sich eine SchieRanlage von der Larmimmissionen auf

das Planungsgebiet einwirken. Bei der SchieRanlage handelt es sich um eine mit Bescheid
vom 04.09.1995 nach§ 4 BImSchG genehmigte Anlage. Genauere Betrachtungen werden in
einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung im Zuge der nachgeordneten Planung
durchgefihrt.

Multifunktionsarena

Der Sportbetrieb in der Multifunktionsarena unterliegt den Anforderungen der 18. BIm-
SchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Gemal Baugenehmigung vom 07.12.2015 sind
hier Sportveranstaltungen mit einer Zuschauerkapazitat von 18.600 Personen zwischen
6:00 Uhrund 22:00 Uhr zulassig. Dies fihrt sowohl im geplanten Mischgebiet als auch im
Allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen von bis zu 5 dB(A) in den morgendlichen
Ruhezeiten (werktags von 6:00 Uhr- 8:00 Uhr bzw. Sonn- und Feiertags von 7:00 - 9:00 Uhr).
Der einzuhaltende Immissionsrichtwert liegt bei 55 dB(A) fiir Mischgebiete und 50 dB(A)
fir Allgemeine Wohngebiete. Die Einhaltung dieser Werte kann die nachgeordnete Pla-
nung durch entsprechende Abstande zum Stadion oder durch aktive SchallschutzmaRnah-
men sicherstellen.

Alternativ dazu kann der Konflikt durch eine Anderung der Baugenehmigung der Multi-
funktionsarena geldst werden. Hier wdre die Nutzung der Anlage mit maximaler Zuschau-
erkapazitdt in der Zeit von 6:00 Uhr- 8:00 Uhr werktags bzw. 7:00 Uhr- 9:00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen auszuschlieRen.

Tennisanlage
Die Nutzung der Tennisanlage ist ebenfalls an die verbindlichen Anforderungen der 18.

BImSchV gebunden. Sofern sich der Spielbetrieb ausschlieBlich auf den Tageszeitraum
aullerhalb der Ruhezeiten beschrankt, muss zur sicheren Einhaltung der Immissionsricht-
werte der Mindestabstand zwischen Tennisplatzmitte und Wohnnutzung ca. 40 m betra-
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gen. Falls der Spielbetrieb auch innerhalb der Ruhezeiten stattfindet, erhoht sich dieser
Abstand auf ca. 65 m.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Siehe Punkt 3.

Punkt 9:

Klimaokologie

Aus klimadkologischer Sicht ist bei der Anderung des Flachennutzungsplans Folgendes zu
beriicksichtigen und im Planentwurf entsprechend darzustellen: Zum Schutz der lokalen
Klimafunktionen (Kaltluftabfluss und Frischluftzufuhr aus dem Steiger) ist ein 40 Meter
breiter Freihaltebereich entlang der Martin-Andersen-Nex0d-StralRe im FNP als Grunflache
auszuweisen und darzustellen. Der Freihaltebereich bezieht sich auf den Abstand gemes-
sen senkrecht zur Stralenmitte der Martin-Andersen-Nexo-StraRe.

Begriindung: Der Bereich der FNP-Flachendnderung liegt nach gesamtstadtischem Klima-
gutachten (2016) fast vollstandig in der Klimaschutzzone 1. Ordnung (bzw. 2. Ordnung im
sudostlichen Teil). Die Flachen der Klimaschutzzone 1. Ordnung sind von hochster Bedeu-
tung fir die Kalt- und Frischluftversorgung und Be- und Entluftung der Stadt Erfurt. Lang-
fristiges Planungsziel ist die Freihaltung und Sicherung der klimatischen Funktion, um die
lufthygienische und klimatische Situation von Erfurt nachhaltig zu gewdhrleisten. Um
klimatisch bedenkliche Beeintrachtigungen zu verhindern, sind die o. g. Freihaltebereiche
auszuweisen und diese stadtebaulichen Optimierungen aus klimatischer Sicht notwendig.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Siehe Punkt 2.

Stellungnahme vom 23.09.2019 zum Entwurf

Untere Bodenschutzbehdrde

Punkt 10:

Altlastenverddchtige Flachen

Zur Stellungnahme des TLUBN beziglich Altlasten vom 12.06.2019: Entsprechend der
bislang vorliegenden Unterlagen war davon auszugehen, dass im Geltungsbereich keine
Flachen als altlastenverddchtig einzustufen sind. Insofern basiert die Einstufung des
TLUBN auf einer nicht aktuellen THALIS-Eintragung.

Aktueller Sachstand: Im Verlauf des derzeitigen Bebauungsplanverfahrens LOV688 wurde
im Jahr 2018 auf nachfolgend benannte Unterlage verwiesen und der unteren
Bodenschutzbehorde inzwischen nachgereicht.

/1/  Orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung zur Liegenschaft ,Lingel-
Flache®, Erfurt-Siid vom 26.06.2014, erstellt vom ECI EnviroConsult Ingenieurbiiro
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Auf Grundlage bereits vorliegender Berichte war Ziel der Gefahrdungsabschatzung /1/ den
Boden und den Untergrund reprdsentativ auf bekannte oder vermutete Schadstoffe zu
untersuchen bzw. kiinftig anfallende Aushubmassen/ Abfalle (RC-Material und Boden) zu
charakterisieren. Aus flinf Suchschirfen (Lange 5 m/ Teufe ca. 3 m) erfolgte die Probenahme
und Analytik. Im Ergebnis wurden Verunreinigungen insbesondere mit Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt.

Schurf1  RC 8,7 mg/kg 71.2
Schurf3  Boden 38,8 mg/kg 22
Teerpappe 18.533 mg/kg gefdhrlicher Abfall

Teerpappe in 2,5 m Tiefe auf Bodenplatte]

Schurf4  Teer 25,74 mg/kg z2
[Teersticke in der Auffullung]

Weiterhin wurden erhéhte Gehalte an Sulfat (Z 2 und> Z 2) und Kupfer Z 1.2 festgestellt.

Im Rahmen der Untersuchung sind noch nicht riickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise
unbekannter Funktion und Inhaltsstoffen dokumentiert worden.

a)unterirdische Tankanlage im Bereich ehem. ELMI
b)Schachtbauwerk nicht bekannter Ausdehnung im 6stl. Zufahrtsbereich der Liegenschaft

Ob diese Anlagen inzwischen beseitigt worden sind, ist der unteren Bodenschutzbehorde
nicht bekannt. Vor der Aufnahme von ErschlieBungsarbeiten ist der Status dieser
Altanlagen zu prifen. Sollte noch kein entsprechender Riickbau erfolgt sein, sind diese
Anlagen durch einen Sachverstandigen ordnungsgemaR stillzulegen. Die entsprechenden
Stilllegungsprotokolle mit Prifergebnis sind dem Umwelt- und Naturschutzamt
vorzulegen.

Kinftige TiefbaumaRnahmen sind fachgutachterlich begleiten zu lassen (bodenschutz-
und abfallrechtliche Bautuberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang mit
kontaminierten Materialien). Anfallendes Abbruch- und Aushubmaterial ist gemal
Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall(LAGA) zu deklarieren und
einer ordnungsgemalen Entsorgung (Beseitigung/Verwertung) zuzufihren.

Im FNP sollte auf die Flachen (siehe Lageplan in Anlage 1)

— Schurf 3(S3)
— Schurf 4 (S54)
— unterirdische Tankanlage (Schacht)
— Schachtbauwerk (abgedeckte Grube)

in geeigneter Weise hingewiesen werden. (Kennzeichnung bzw. Ergdnzung dieser
Stellungnahme und des Lageplanes in die Begriindung).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der Punkt «4.2 Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen» der
Begriindung zur 33. Anderung des FNP wird entsprechend Uberarbeitet:
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33
Bereich Lobervorstadt,Sudlich Martin-Andersen-Nexd-StralRe/ westlich Arnstddter StraRe“~ Abwagung

LFlirdas Plangebiet liegt eine «Orientierende Untersuchung und Gefdhrdungsabschadtzung
zur Liegenschaft ,Lingel-Flache”, Erfurt-Stid vom 26.06.2014» vor. Es sind Bodenverunreini-
gungen sowie noch nicht riickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise unbekannter Funk-
tion und Inhaltsstoffen durch vorhergehende Nutzungen dokumentiert:

o Schurf3

o Schurf4

e unterirdische Tankanlage (Schacht)
e Schachtbauwerk (abgedeckte Grube)

In Bezug auf weitere, konkrete Informationen sowie hinsichtlich des weiteren Vorgehens
bei der Durchfiihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde erforderlich. ”

Auf eine weitere zeichnerische Darstellung in Form einer Kennzeichnung in der
Planzeichnung wird in der vorliegenden 33. Anderung des FNP verzichtet. Ziel und Zweck
der vorliegenden 33. Anderung des FNP ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Vorraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes LOV688 ,Quartier Lingel am
Steigerwald“ zur Umsetzung von Wohnnutzungen im Plangebiet, siehe Punkt «2.2 Ziele
und Zwecke der Planung» der Begriindung. Im zugehdorigen Bebauungsplan LOV688 wird
auf das genannte Gutachten Bezug genommen und es erfolgt eine Ausseinandersetzung
mit den entsprechenden Inhalten. Im Zuge der damit verbunden baulichen MaRnahmen
mussen die Altlasten beseitigt werden. Mit Umsetzung der Planungsziele werden die
Altlasten somit absehbar keinen weiteren Bestand mehr haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

60 Bauamt

mit Schreiben vom:

22.05.2018,06.06.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Denkmalschutzrechtliche Belange sind ausreichend bericksichtigt.

Abwagung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 3

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben vom:

18.05.2018, 28.05.2019

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

23.09.2019
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 14

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von:

50 Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben vom:

18.04.2018

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33 im Bereich Lobervorstadt
,Sudlich Martin-Andersen-Nexo-Strale/ westlich Arnstadter StraRe”

von: 37 Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: |[23.05.2018, 05.06.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fir den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten MaBnahmen fir notwendig
erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Léschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Loschwasserentnahmestellen
3. Berlicksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemalk § 5 ThirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaBnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Weiter verweisen wir in diesen Punkten ihrer fachlichen Stellungnahme auf die nachfol-
genden Planverfahren bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

23.09.2019
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Erfurt hat am 07.03.2018 mit Beschluss Nr. 2501/17, ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 06/2018 vom 13.04.2018, den Beschluss tiber die Aufstellung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst, den Vorentwurf mit Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der frithzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem &R § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 06/2018 vom 13.04.2018, ist vom 23.04.2018 bis zum 25.05.2018 durch éffentliche
Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgeftihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 13.04.2018 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am 20.03.2019 mit Beschluss Nr. 2352/18 den Entwurf der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflighar sind, sind gemaRk & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.08/2019 vom
03.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogene n Stellungnahmen haben gemdR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 13.05.2019
bis zum 14.06.2019 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 03.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am .................... mit Beschluss Nr. 1688/19 nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen die
Abwiégung beschlossen und die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der Begriindung
beschlossen.
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Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemiR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsaufsichtsbehérde zur
Genehmigung mit Schreiben vom ..........c.ceeeeeo...... VOrgelegt.
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Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes werden bekundet.
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Grundlage der Anderung ist der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, wirksam mit Bekanntmachung vom
27.05.2006 im Amtsblatt Nr.11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr.12/2017, zuletzt gedndert durch
die FNP-Anderung Nr.15, wirksam mit Veréffentlichung vom 21.09.2019 im Amtsblatt Nr. 17/2019. Die weiteren Nutzungs-
darstellungen sind in der Planzeichenlegende zum wirksamen Flachennutzungsplan erldutert. Dieser kann im Amt fiir Stadt-
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Die 33. Anderung des Flachennutzungsplan es wurde gemaR § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
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Flachennutzungsplan-AnderungNr. 33, Bereich Lébervorstadt, ,Stidlich Martin-Andersen-Nexo-Strake/
westlich Arnstadter Strale — Quartier Lingel”

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurtverfigt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die 15. Anderung des FNP, bekannt gemacht
am 21.09.2019 im Amtsblatt Nr. 17/2019.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen Pla-
nungs-und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bediirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu andern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Malstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurtselbst und flir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar.Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung Nr.2501/17 vom 07.03.2018, veroffentlicht im Amts-
blatt Nr.06/2018 vom 13.04.2018, wurde die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) im Bereich Lobervorstadt, ,Stdlich Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ westlich Arnstad-
ter Stralle — Quartier Lingel“ vom Stadtrat eingeleitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
23.04.2018 bis zum 25.05.2018 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
Begriindung, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr.06/2018 vom 13.04.2018.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP-
Anderung mit Schreiben vom 13.04.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit Be-
grundungdurch den Stadtrat Erfurt gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sind gemaR § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.08/2019 vom 03.05.2019 orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 13.05.2019 bis zum 14.06.2019 o6ffentlich ausgele-
gen. Die von der Planung berlihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind zum Entwurf der FNP-Anderung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
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Im nachsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsauf-
sichtsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB mit orts-
ublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

2 AllgemeineBegriindung
2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Fur die Flache der ehemaligen Lingel-Schuhfabrik wurde ein Realisierungswettbewerb
~Wohnen am Steigerwald“ durchgefiihrt. Die attraktive Lage am Steigerwald und die wach-
sende Einwohnerzahl haben auf die seit Jahren ungenutzte Flache den Entwicklungsdruck
gesteigert, sodass hier nun Wohn-und Blronutzungen sowie ein Kindergarten errichtet
werden sollen. Damit ergeben sich fir diesen Bereich neue stadtebauliche Entwicklungs-
ziele. GemadR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist dazu das Verfahren zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ eingeleitet
worden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich auch Auswirkungen auf
weitere, umliegende Nutzungen und deren Darstellung im FNP, wie die bestehende Ten-
nisanlage, welche durch den TC Rotweil Erfurt genutzt wird, und die Martin-Andersen-
Nexo-StraBBe (M.A.N.-StraRe). Die M.A.N.-Stralle soll im Zuge der Umsetzung des geplanten
Vorhabens angepasst werden. Der Stadtrat hat mit Beschluss-Nr. 0468/16 vom 01.02.2017
beschlossen, dass die M.A.N.-StraRe ihre Funktion als Hauptverkehrsstralle auch kiinftig
beibehalten und qualifiziert, im Sinne einer straBenrdumlichen Aufwertung, im Bestand
ausgebaut werden soll. Die Vorplanung zum qualifiziertem Ausbau der M.A.N.-Stralle wur-
de mit Stadtratsbeschluss Nr.0671/18 vom 21.11.2018 bestatigt. Die urspriingliche Ziel-
stellung der 1994 und 1998 beschlossenen Verkehrsentwicklungsplane (VEP) als Grundlage
firden wirksamen FNP ist aufgrund normativer Hindernisse hier faktisch nicht umsetzbar.
Diese Nutzungen und deren Darstellung im wirksamen FNP sind daher in den Geltungsbe-
reich der 33. Anderung des FNP mit einzubeziehen, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Das Planungserfordernis ergibt sich damit aus dem vorgenannten Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ und den sich darauserge-
benden Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Art der Nutzung entspricht in Teilen nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Somit
wird gegen das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB verstoRen. Der Bebauungsplan
kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Mit der 33. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNP somit ent-
sprechend der neuen planerischen Zielstellung fiir das Gebiet gedndert.

2.2  ZieleundZwecke der Planung

Im Ergebnis des Wettbewerbes ,Wohnen am Steiger” soll das Gelande der ehemaligen Lin-
gel-Schuhfabrik als Wohn- und Geschaftsstandort in innenstadtnaher, gut erschlossener
Lage entwickelt werden. Die Planungsoll dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der
kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der Entwicklung
innenstadtnaher Potentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand
folgen.
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Die weitere Umsetzung des Wohnstandortes soll in Form von Mehrfamilienhdusern, Stadt-
villen und in Nachbarschaften gruppierten Reihenhduser erfolgen. Insgesamt ist die Neuer-
richtung von ca. 300 WE vorgesehen. Entlang der Arnstddter Stralle, am ¢stlichen Rand des
Geltungsbereichs der 33. Anderung des FNP, sind weiter Mischnutzungen aus Wohnen und
gewerblichen Einrichtungen, wie Biiros, ein Nahversorger mit maximal 200m? Verkaufsfla-
che und Dienstleistungseinrichtungen vorgesehen.

Mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen furdie Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ,Wohnen am Steiger” zur Entwicklung
eines neuen, modernen und attraktiven Wohn- und Dienstleistungsquartiers geschaffen
werden. Weiter soll die im westlichen Geltungsbereich befindliche Tennisanlage pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Die im Bestand vorhandene Hauptverkehrsstralle soll auf
Grundlage des vorgenannten Stadtratsbeschlusses aufgrund ihrer raumlichen Bedeutsam-
keit planungsrechtlich im Bestand wiedergegeben werden (Punkt 5.1 Darstellungen).

Die Ziele der Planungim Einzelnen:

Revitalisierung und Neustrukturierung untergenutzter innenstadtnaher Flachen
Bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung von Wohnbaufldchen
Entwicklung eines modernen und attraktiven Wohnquartiers
Schaffungder planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von Wohnnutzun-
gen und eines Kindergartens

- planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Tennisplatzes

- Wiedergabe der vorhandenen HauptverkehrsstraRe

Die vorliegende 33. Anderung des FNP gewihrleistet die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am
Steigerwald” geschaffen. Damit kénnen die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen
des Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

2.3 Plangebiet

Lage

Der Anderungsbereich fiir den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt befindet
sich im Stadtteil Lobervorstadt, unmittelbar am nérdlichen Hangfuld des Steigernordran-
des. Umgrenzt wird der Anderungsbereich im Wesentlichen durch:

e die Martin-Anderson-Nexo-Stralle im Nordwesten,
e der Arnstadter StraBe vorgelagerten Bereiche im Osten,
e unddurch die ArndtstralRe im Siiden.

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur Anderung.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha, die mittlere Entfernung des Ge-
bietes zum Stadtzentrum/ Anger und zum Domplatz betrdgt jeweils ca. ca. 2,7 km.

Beschreibung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von den Freifldchen geprdgt, auf denen sich die
ehemalige Lingel-Schuhfabrik befand. Nach der Liquidation des Unternehmens im Jahr

Stand: 23.09.2019 Seite 3von 17
Amt firStadtentwicklungund StadtplanungErfurt




Flachennutzungsplan-AnderungNr. 33, Bereich Lobervorstadt, ,Stidlich Martin-Andersen-Nexo-StraBe/ west-
lich Arnstadter StralRe — Quartier Lingel”

Abbildung 1- Schemakarte zur Lage

im Stadtgebiet

1992 wurden die Flachen bis 2000 berdumt und die Bausubstanz vollstandig abgetragen.
Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich Tennisanlagen. Diese befinden sich als
Sondervermogen des Sportbetriebes Erfurtim Eigentum der Landeshauptstadt Erfurtund
sind an den Erfurter Tennisclub Rot-Weil8 e.V. als Nutzer verpachtet. Am westlichen Rand
des Plangebietes liegt eine weitere Freifldche, auf der sich urspriinglich ebenfalls Tennis-
anlagen befanden, die jedoch Mitte der 40er Jahre mit einem Gebdude fiir das sogenannte
,Heim flrschwer erziehbare Jugendliche® Giberbaut wurden (,Mutter Blum*®). Das Heim be-
steht nicht mehr, das Gebaude wurde zwischenzeitlich abgetragen. Stellenweise hat sich
ein teils dichter Geholzbestand gebildet, welcher stellenweise Waldeigenschaften auf-
weist. Im nordlichen Randbereich des Plangebietes, zu den Wohngebieten der Lober-
vorstadt hin, verlauftdie M.A.N.-StraRe, eine zweispurige Hauptverkehrsstralle. Wahrend
aufder nordlichen, bebauten Strallenseite ein breiter, baumbestandener Gehweg vorhan-
den ist, ist die Seite zum Plangebiet hin unbefestigt und wird ungeordnet fur den ruhen-
den Verkehr genutzt.

Planungsumfeld

Am unmittelbaren, 0stlichen Plangebietsrand schlielen weitere, der Arnstddter Stralle
vorgelagerte Freiflachen an,welche ebenfalls zum Plangebiet des Vorhabens ,Quartier Lin-
gel am Steigerwald“ gehoren. Ostlich der Arnstadter StraRe befindet sich die Endstation
»Thuringenhalle“ der StraBenbahn mit einem Park-and-ride-Platz. Unmittelbar angrenzend
befindet sich das Steigerwaldstadion (,Multifunktionsarena®), in der auch Liga-
FuBballspiele des FuRRballclubs Rot-Weild Erfurtstattfinden, sowie weitere umfangreiche
Sportanlagen. Studostlich befindet sich mit der Thiringenhalle ein stadtischer Veranstal-
tungsort. Stidlich schliet der Steigerwald an, in dem zur Stadt hin orientierten Bereich
befinden sich weitere Sportanlagen und Einrichtungen, wie das Schiitzenhaus. Nordwest-
lich der M.AIN.-StraRe, entlang des gesamten nordwestlichen Randbereiches des Plange-
bietes, schlieBen Wohngebiete der Lobervorstadt an.Die Typologie der hier angrenzenden
Bebauung ist Uiberwiegend geprdgt durch zweigeschossige Doppel- und Reihenhduser, wo-
bei letztere weitgehend durch tiefe Vorgarten von der M.AA.N.-Stralle zurlickgesetzt sind.
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ErschlieBungund Infrastruktur

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fir das Plangebiet Uiber die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten.

Der ostliche Teil des Plangebietes (ohne die Tennisanlagen) befindet sich im Fernwarme-
satzungsgebiet der Stadt Erfurt (Anlage 6, Gebiet 0603).

Von der Innenstadt ist eine fuRlaufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad tber die Arn-
stadter Stralle und die M.A.N.-StraRe moglich.

An den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht eine direkte Anbindung; die Endstation
~Thuringenhalle“ der StraRenbahn befindet sich mit einem Park-and-ride-Platz unmittelbar
Ostlich am Plangebiet. Es besteht eine Direktverbindung sowohl in die Innenstadt, alsauch
zum Hauptbahnhof.

Fur den KFZ-Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch Uber das
berortliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Uber die Arnstadter StraBe und die M.AN -
StraRe ist das Plangebiet unmittelbar angebunden; somit besteht Anbindung an Hauptver-
kehrsstrallen von Uberértlicher und ortlicher Bedeutung.

An Bildungs- und Sozialinfrastruktur befinden sich im weiteren Umfeld die Gymnasien
«Staatliches Pierre-de-Coubertin Gymnasium» an der Mozartallee am Suidpark, das staatli-
che Gymnasium «Zur Himmelspforte», das «Heinrich-Mann-Gymnasium Erfurt» in der Gus-
tav-Freytag-Strafe, die Staatliche «Grundschule am Steigerwald» in der GoethestraRe, die
staatliche Gemeinschaftsschule «Friedrich-Schiller-Schule» in der Schillerstralle, sowie am
Sudpark zwei Kindergadrten, «Springmause am Stidpark» und der Waldorfkindergarten
«Sonnenstrahl».
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2.4  Planungsalternativen

Die vorliegende FNP-Anderung Ubernimmt die Ergebnisse eines stadtebaulichen Wettbe-
werbes flr den vorliegenden Standort zur Nutzung einer innenstadtnahen, ehemals ge-
werblich genutzten Fliache fir Wohnnutzungen in den wirksamen FNP. Die 33. Anderung
folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Ausbildung verkehrs-
armer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig innenstadtnahe Fldachen fireine

Baufldchenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand zu nut-
zen.

2.5 Betroffene Inhaltedeswirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 33. Anderung umfasst eine Flache von rund 5,6 ha, welche im
wirksamen FNP groftenteils als Gemischte Baufldche dargestellt ist. Ein Teilbereich im
Verlauf der M.A.N.-StralRe befindet sich im Bereich einer Darstellung als Wohnbauflache.
MaRgeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung; bei einer Betrachtung ist auf die Ge-

neralisierung der Darstellungen des FNP im Malstab 1:10.000 zu verweisen. Der Erldaute-
rungsbericht zum FNP fuhrt unter anderem aus:

3.2.1 Entwicklung der Bauflachen

Kompakte Stadt - die Fldchennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhaltund die Weiter-
entwicklung einer kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur
moglichst effektiv ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden.

3.3.2 Wohnbaufldchen - Planungsziele
Wohnungsbauerweiterungen sollten vor allem dort lokalisiert werden, wo Ver- und Entsor-

gungsinfrastrukturen bereits vorhanden sind bzw. der Ausbau vorgesehen ist. (..) Die Star-

P
TEe

FRTIC Uil

Abbildung 3 - Auszug NeubekanntmachungFNP Erfurt vom 14.07.2017,MaRstab 1:10.000, Stand 24.03.2017
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kung bestehender Infrastrukturen erscheint insbesondere im Bereich des OPNV sinnvoll. (...)

3.6.1 Sondergebiete — Ausgangslage

Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (SO) dargestellt, die sich hin-
sichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden und inihrer Spe-
zifik gesichert werden sollen (...).

3.6.2 Sondergebiete — Planungsziele
Mit der Darstellung der Sondergebiete (SO)-Sport- oder -Sport, Freizeit und Erholung- sol-

len Anlagen dieser Zweckbestimmung, aber mit zentraler Bedeutung gesichert werden.
3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPlG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL.) fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
lichtund istam 5. Juli 2014 in Kraft getreten.

G24.1

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AulBenentwicklung’
orientieren. Dabei soll der Schaffungverkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

¢

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darforientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach-und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

G251

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Bedlrfnisse
einer weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl
von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und Malknahmen,
die die Wohnraumversorgung beeintrdchtigen, sollen vermieden werden.

G256

In allen Landesteilen sollen Sportanlagen und-einrichtungen in zumutbarer Entfernung fir
alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfiigung stehen. Standorte
flr Sportanlagen und-einrichtungen mit tberértlicher Bedeutung sollen sich am System
der Zentralen Orte orientieren. Sportanlagen und -einrichtungen sollen bedarfsgerecht in
das Verkehrsnetz, insbesondere in den OPNV,
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3.2  Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011, veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsfldchen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei
sollen die zukiinftigen Bedlrfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demogra-
phischen Verdnderungen berlicksichtigt werden.

G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-56

Das in der Planungsregion vorhandene breite Angebot an Spezialsportanlagen soll be-
darfsgerecht erhalten und auch unter Attraktivitatsaspekten weiterentwickelt werden.
Neue Anlagen sollen bevorzugt in zentralen Orten und regional bedeutsamen Tourismusor-
ten errichtet werden sowie Uber eine gute Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr verfiigen. Eine Koordinierung hinsichtlich raumlicher Nahe und Nutzungssy-
nergien mit geeigneten vorhandenen Anlagen soll angestrebt werden.

3.3 KommunalePlanungen
3.3.1 FormellePlanungen

Bebauungspldne

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP befindet sich der Bebauungsplan LOV688
»Quartier Lingel am Steigerwald” in Aufstellung, um in dessen Geltungsbereich neues Bau-
recht zu schaffen. Mit der 33. Anderung des FNP kann der Bebauungsplan dementspre-
chend aufgestellt werden.

3.3.2 Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.
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Kapitel 2 — Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietes der 28. Anderung des FNP als
~Wohnungsbaureserven und Projekte” dargestellt sowie als Wohnungsbauschwerpunkt
»3-Lingel-Flache“ dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahreund die
aktuelle Bevélkerungsprognose' der Stadt Erfurt bis 2040.

Fur den Prognosezeitraum von 2017 bis 2030 wird je nach Variante ein Anstieg um 8.380
aufrund 120.700 Haushalte, wahrscheinlicher jedoch auf 12.600 auf rund 125.080 Haus-
halte im Jahre 2030 erwartet. Der Grund dafirist, dass die Entwicklung der Altersstruktur
und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer eine Verdanderung
der HaushaltsgroRenstruktur und der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fuhrt. Die durch-
schnittliche HaushaltsgroRe wird weiter fallen und die Haushaltszahl starker ansteigen.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose bilden die Ergebnisse der Haushaltsprog-
nose. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf fiir den Zeitraum von 2017
bis 2030 je nach Variante von 8.730 bis 13.000 Wohnungen, dies entspricht im Durch-
schnitt 624 bis 925 Wohnungen pro Jahr.

Davon betrdgt die Spanne der potenziellen Neubautatigkeit in Ein-und Zweifamilienhdu-
sern bis 2030 von 2.155 bis 3.430 Wohnungen, was einer Differenz von 1.275 Wohnungen
entspricht. Im Geschosswohnungsbau werden im Ergebnis der Haushaltsprognose von
2017 bis 2030 insgesamt 5.850 oder 10.120 Wohnungen bendétigt. Mit durchschnittlich
420 bis 720 Wohnungen pro Jahr fallt der zuklnftige Bedarf deutlich hoher als die bisheri-
ge Bauaktivitat aus.

Kapitel 3 —Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele
Wohnen

- innenstadtnahe Flachen fir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)
- neue Wohnungsbauflidchen vorrangig an OPNV-Achsen konzentrieren
- wohnungsnahe Freirdume (..) aufwerten bzw. neu schaffen

Freiraum fiir Natur und Freizeit
- Aufenthaltsqualitdt in den Wohngebieten erhalten und verbessern
- fuBlaufig erreichbare Griininseln in Quartieren schaffen, Qualitdt vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
offentlich zugangliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz
- unnotige neue Flachenversiegelungen so weit wie mdglich vermeiden; MaRnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen
konsequent nutzen (..)
kompakte, europaische Stadt wahren —Siedlungs- und Verkehrsfldache je Einwohner
noch weiter senken

! Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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- inneuen Stadtteilen hinreichende stadtebauliche Dichte schaffen, um einen effi-
zienten Anschluss an den OPNV zu gewdéhrleisten
- imSiedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiere entwickeln

Kapitel 4 — Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

Planerische Grundsdtze
- Schaffung/Erhaltder urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*“
- Innenentwicklung vor Auenentwicklung

Kapitel 5 — Strategie. Konzeptbausteine
In Karte 21 —rdumliches Leitbild und Stadtebau ist das Plangebiet der 28. Anderung des
FNP als ,Schwerpunktraum Wohnungsbau 3-Lingel-Flache dargestellt.

3.4  Fachplanungen
Verkehrsentwicklungsplanung

In Bezug auf fiir das Plangebiet relevante verkehrsplanerische Aussagen und Ziele bestehen
folgende Beschlusslagen:

Bereits seit 1991 wurden durch die Verwaltung Planungen in unterschiedlichen Detailie-
rungsgraden fiir eine verbesserte verkehrstechnische und bauliche Lésung der siidlichen
Stadteinfahrt erarbeitet und den politischen Gremien vorgestellt.

1994 wurde der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) vom Ratder Stadt Erfurt bestatigt. Die
1. Fortschreibung des VEP wurde 1998 beschlossen. Empfohlen wurde der Ausbau der
ArndtstralRe als siidliche Stadteinfahrt.

Mit dem Stadtratsbeschluss 0684/10 wurde eine Vorplanung ,Stdliche Stadteinfahrt-
MAN-Stralle-ArndtstraRe” bestdtigt und eine Vorzugsvariante bestimmt. Mit Beschluss
Nr.0759/13 wurde der Auftrag zur Planung des Bauvorhabens erteilt.

Eine Untersuchung zu den Artenschutzbelangen erfolgte 2014. Es wurden Fledermausarten
nachgewiesen, deren Schutz zu gewahrleisten ist. Die Umsetzung der Vorzugsvariante
stellt dabei eine nicht zuldssige Gefdhrdung fir die geschitzten Fledermausarten dar. Hin-
zu kommen weitere beachtliche Belange, wie eine Beeintrachtigung des gesondert ge-
schitzten FFH-Gebietes ,Steiger-Willroder Forst-Werningslebener Wald“, die Lage im
Trinkwasserschutzgebiet, eine Inanspruchnahme von Wald gemaR ThiirWaldG und weite-
res.

In der Folge hat der Stadtratam 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt,
der als Vorzugsvariante den Ausbau der Arndtstralle bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Oberblirgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen.

Am 01.02.2017 beschloss der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Siidzufahrt als
qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestandslésung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss
Nr.0671/18 vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fiir das Vorhaben
Sudliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-StralRe/ Arndtstrale/ Arnstadter Strale als
Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen beschlossen.
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Auswirkungen auf die vorliegende Planung

Grundlage der Aussagen hinsichtlich der planerischen Zielstellung des wirksamen FNP in
Bezug auf den uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige war der vom
Stadtrat beschlossene VEP 1994 und die Fortschreibung von 1998. Bei der Umsetzung der
Planung und der vertiefenden Ermittlung der Umweltauswirkungen haben sich jedoch,
auch aufgrund einer seit der Erstellung des VEP verdanderten Rechts- und Sachlage, norma-
tive Hindernisse ergeben, die eine Umsetzung der urspringlich geplanten und dargestell-
ten Planungsziele in Teilen auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene
unmoglich machen. Die vorgenannten vom Stadtrat gefassten Beschliisse umfassen das
Ergebnis umfangreicher Untersuchungen hinsichtlich einer umsetzbaren Losung zum Aus-
bau der stidlichen Stadteinfahrt. Die Beschliisse ergdnzen bzw. ersetzen nun faktisch be-
stimmte Aussagen des VEP und haben Auswirkungen aufgrund ihrer raumlichen Bedeut-
samkeit und damit auf die Darstellung der planerischen Zielstellungen des FNP im Plange-
biet, siehe Punkt «5.1 Darstellungen —Sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
stralRe gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB».

Weitere, gesamtstadtische Auswirkungen auf Ebene des FNP ergeben sich mit den vorge-
nannten Beschlissen des Stadtrates zur lokalen Anpassung der verkehrsplanerischen Ziel-
stellungen im Bereich der stidlichen Stadteinfahrt nach vorliegenden Erkenntnissen nicht.

Larmaktionsplan Hauptverkehrsstraen

Die Umgebungslarmrichtlinie gemaR §§ 47 a-f BImSchG umfasst die Ermittlung von Stra-
Renverkehrslarm anhand von Larmkarten sowie die Aufstellung von Larmaktionspldanen
unter Mitwirkung der Offentlichkeit.

Die Ergebnisse des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen Stufe 2 wurde durch den
Stadtrat mit Beschluss-Nr. 1350/13 am 27.11.2013 gebilligt. Nach der Veroffentlichung des
Larmaktionsplanes der 2. Stufe (Stralen mit mehr als jahrlich 3 Millionen Kraftfahrzeugen)
im Jahr 2013 wird der Larmaktionsplan derzeit fortgeschrieben.

Im Rahmen der Larmkartierung der 2. Stufe wurden alle Hauptverkehrsstralen mit einer
durchschnittlichen Verkehrsstarke (DTV) von mehr als 8.000 Kfz/Tag erfasst. Die Larmkar-
tierung umfasst 67 Stralen bzw. 123 Stralenabschnitte. Die vom Stadtrat festgelegten
Auslosewerte werden an 23 Stralen- bzw. 35 Strallenabschnitten lberschritten. Bei ldnge-
ren Strallenziigen erfolgte dabei wegen unterschiedlicher Randbedingungen Verkehrsstar-
ke, Geschwindigkeit, Bebauungssituation usw. eine Unterteilung in mehrere Abschnitte.

Eine zielgerichtete Larmminderungsplanung setzt eine Identifikation der Handlungs-
schwerpunkte anhand der Betroffenheitsdichten voraus. Fir die Ermittlung der Konfliktbe-
reiche (Hot Spots) und einer Dringlichkeitsreihung fiir die Larmminderungsplanung wur-
den die Strallenabschnitte deshalb nach ihren Larmkennziffern ausgewertet und in abstei-
gender Reihenfolge sortiert.

Auswirkungen auf die vorliegende Planung:

Keine Auswirkungen. Keiner der im Plangebiet vorhandenen relevanten Straenabschnitte,
auch nicht die Martin-Andersen-Nex6-StraRe, Uberschreitet die Auslosewerte. Demzufolge
ist derzeit keiner der Straenabschnitte im Bereich der Planung in die Larmminderungs-
planung des Larmaktionsplanes aufgenommen. Die vorhandenen Hauptverkehrsstrallen im
Bereich des Plangebiets zdhlen nicht zu den Belastungsschwerpunkten der Landeshaupt-
stadt Erfurt.
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Landschaftsplan 1997

Fur den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden. Die Entwicklungs-
karte (Karte 18) stellt fiir den Plangeltungsbereich keine besonderen Ziele dar; fiir die Stra-
Renzige M.A.N.-StralRe, Arnstadter StraBe und ArndtstralRe ist als Ziel ,Allee, Baumreihe
Laubbaum®vorgesehen.

Landschaftsplan,Rahmenkonzept Masterplan Griin“

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemadR § 9 Abs. 4
BNatSchG erfolgte zundchst die Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschlielend in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden sollen.

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP stellt das Rahmenkonzept Masterplan Griin,
Karte ,Raumempfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)“fiir den Bereich der Freiflachen
der ehemaligen Lingel-Schuhfabrik unter Sonstiges ,Bebautes Stadtgebiet”, und im Bereich
der vorhandenen Tennisanlagen ,Grinflachen und Parkanlagen“ dar. Der Bereich der
Hauptverkehrsstrale (M.A.N.-StralRe) ist Uberlagert von einer Darstellung ,Besondere Be-
deutung furKalt- und Frischluftversorgung®. Die Karte ,Erfurter Griines Leitbild“ stellt fir
das Plangebiet als Landschaftseinheit ,Wohnbebauung mit geringer Durchgrinung® dar;
Beschreibung: In den Gebieten mit geringer Durchgrinung sind Grinverbindungen als at-
traktive Wege zu groReren Grinanlagen oder zur umgebenden Landschaftvorhanden. Zu-
dem sind wohnungsnahe Grinfldchen (Hofe, Vorgdrten u.d.) vorhanden.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert im Umweltbericht zurvorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet,
siehe Anlage 1 Umweltbericht.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz
Archéaologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

4.2  Altlasten
Munitionsgefdhrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende Sicherheitsmalnahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefiihrt werden.

Auffalliger Bodenaushub,Bodenverunreinigungen

Fur das Plangebiet liegt eine «Orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung
zur Liegenschaft ,Lingel-Flache®, Erfurt-Siid vom 26.06.2014» vor. Es sind Bodenverunreini-
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gungen sowie noch nicht rickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise unbekannter Funk-
tion und Inhaltsstoffen durch vorhergehende Nutzungen dokumentiert:

e Schurf3
e Schurf4
e unterirdische Tankanlage (Schacht)
e Schachtbauwerk (abgedeckte Grube)

In Bezug auf weitere, konkrete Informationen sowie hinsichtlich des weiteren Vorgehens
bei der Durchfiihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdorde erforderlich.

43 Wald

Im westlichen Plangeltungsbereich haben sich Geholzstrukturen gebildet, welche als Wald
im Sinne des ThirWaldG eingeschdtzt werden. Gegebenenfalls ist bei einer Umsetzung von
Vorhaben und MaBnahmen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene bei der unteren
Forstbehorde eine Anderung der Nutzungsart gemaR § 10 ThiirwWaldG zu beantragen. Von-
seiten der unteren Forstbehdrde wurde entsprechend der gegenwdrtigen Sachlage eine
Genehmigung in Aussicht gestellt, da es sich um Aufwuchs auf einer Brach- und Konversi-
onsflache handelt und die geplante Nutzung einem 6ffentlichen Interesse dient. Art und
Umfang der erforderlichen KompensationsmaRBnahmen (z.B. Aufforstungen, Waldumbau-
malknahmen) sind im Einzelnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen zu regeln.

Aus den Waldflachen des Steigerwaldes stidlich der ArndtstralRe ergeben sich gemald § 26
Abs. 5 ThirWaldG 30 m tiefe Abstandsflachen, die in das Plangebiet hineinreichen, in de-
nen keine Gebaude errichtet werden dirfen.Im Bereich des Steigerwaldes wird einer Ande-
rung der Nutzungsart, auch zur Herstellung von Abstandsflachen, vonseiten der unteren
Forstbehdrde nicht zugestimmt. Sich daraus ergebende konkrete Auswirkungen hinsicht-
lich einer Bebauung kénnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen
geregelt werden.

4.4 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liberschneidet sich im westlichen Teil mit der Schutzzone Il eines festge-
setzten Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet hat
Bestand gemdR § 130 Abs. 2 ThirWG i.V.m. § 106 Abs. 1 WHG. Es gelten entsprechende Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen. An eine bauliche Nutzung auf diesen Flachen beste-
hen besondere Anforderungen, gegebenenfalls ist eine Bebauung nur eingeschrankt mog-
lich. Zur Umsetzung von konkreten Vorhaben wird auf die nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen verwiesen.

4.5 Natura 2000 Gebiete

Sudlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger - Willroder Forst -
Werningslebener Wald“und das EU-Vogelschutzgebiet Nr.31 ,Muschelkalkgebiet®. Im
Rahmen einer Erheblichkeitsbetrachtung im Zuge eines nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahrens wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung der Gebiete einschliellich der
Schutz- und Erhaltungsziele nicht zu erwarten ist, siehe Anlage T Umweltbericht.
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5 Inhalte der Planung
5.1 Darstellungen

Darstellungen gemaR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundzige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend, siehe Punkt «2.2 Ziele und Zwe-
cke der Planung», werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

e Wohnbauflachen

e Flachen furden Gemeinbedarf, Symbol: Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
und Anlagen (hier:Kindergarten)

e Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanlagen®

e Sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralie

MaRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.

Wohnbaufldchen gemaR § 5Abs.2 Nr.1 BauGBinVerbindungmit § 1 Abs.1Nr.1BauNVO

Mit der kiinftigen Darstellung von Wohnbauflachen kénnen die Ziele der Planung, auf ei-
ner innenstadtnahen, gewerblich nicht mehr genutzten Flache ein modernes, attraktives
Wohnquartier zu entwickeln, entsprechend umgesetzt werden.

Weiterfihrende, kleinrdumige griinordnerische Zielstellungen des Wettbewerbes zum
Vorhaben im Plangebiet kdnnen ggf. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkreti-
siert werden; die objektbezogenen Freiflachen sind generell Bestandteil der Bauflachen-
darstellung.

Immissionsschutz

Im Bereich des geplanten Wohnquartiers bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung durch HauptverkehrsstraRen und die Nachbarschaft zum Steigerwaldstadion (Multi-
funktionsarena) und der dort stattfindenden Ereignisse sowie eine Schielanlage sudlich
des Plangebietes erhthte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse.

Flachen fiirden Gemeinbedarf, Symbol: Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungengemalB § 5Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB

Im Plangebiet soll ein Kindergarten zur Bedarfsabdeckung im Stadtteil Lébervorstadt er-
richtet werden. Der Standort soll entsprechend planungsrechtlich gesichert werden.

Sonstiges Sondergebiet,Zweckbestimmung ,Sportanlagen“gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit§ 11 BauNVvVO

Von der Systematik her erfolgte die Darstellung von Tennispldtzen im wirksamen FNP bis-
her jeweils im Kontext in Bezug auf die Lage und die angrenzenden Nutzungen. So ist der
Tennisplatz des T.C. Optimus am Sportpark Johannesplatz im gesamten Bereich als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Sportanlagen dargestellt, der Tennisplatz des T.C. Tiergarten ist zu-
sammengefasst mit den Flachen des Kanusportverein Concordia in der Gera-Aue als Fla-
chen fur Sport- und Spielanlagen, tGberlagert mit Griinflache dargestellt. Die vom T.C. Rot-
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weil Erfurt genutzte Tennisanlage im Plangebiet der 33. Anderung des FNP war bisher Be-
standteil einer Darstellung als Gemischte Bauflache.

Mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP wird der 6stlich an die Tennisanlage angren-
zende Bereich kinftig als Wohnbauflache dargestellt. Damit verbliebe jedoch in der im
wirksamen FNP bisher dargestellten Gemischten Bauflache alseinzige Nutzung dieam
Standort vorhandene vom T.C. Rotweil Erfurt genutzte Tennisanlage mit seinen charakte-
ristischen Einrichtungen und Anlagen. Als Gemischte Bauflachewadre die Art der Boden-
nutzung allein mit dem Tennisplatz als Planungsziel nicht mehr vollziehbar.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Tennisanlage im Plangebiet um eine eigenstandige
Sportanlage, die vollstandig durch ihre eigenen baulichen Anlagen und Einrichtungen mit
einem zwangsweise hohen Versiegelungsgrad geprdgt ist; die Anlage ist weder Bestandteil
von Grinanlagen, noch pragen Grinfldchen den Charakter der Anlage.

Daher wird die im Plangebiet vorhandene Tennisanlage als Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dargestellt, womit auch konkret die vorhandene Nut-
zung in ihrer Spezifik planungsrechtlich gesichert werden kann.

Fur die westlich anschlielende, derzeit ungenutzte Freiflache, auf der sich vormals eben-
falls bereits Tennisanlagen befanden, wird gegenwadrtig eine Verpachtung an den T.C. Rot-
weill Erfurtvorbereitet. Die Flache soll kiinftig wieder in die Gesamtanlage der Tennisan-
lage einbezogen und als solche genutzt werden, Punkt «2.1 Planungsanlassund -
erfordernis». Die Flache wird daher in die Darstellung Sonstiges Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen“ mit einbezogen.

Sonstige iiberortlicheund 6rtliche HauptverkehrsstraBe gemadRB§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Wie in Punkt «3.4 Fachplanungen - Verkehrsentwicklungsplan» dargelegt, wurde durch die
Beschliisse des Stadtrates als planerische Zielstellung festgelegt, dass die M.A.N.-Stralke als
sudliche Stadteinfahrt im Bestand grundhaft instandgesetzt werden soll. Die urspriinglich
avisierte Losung, die ArndstralRe als siidliche Stadteinfahrt auszubauen, hat sich nach um-
fangreichen Untersuchungen auch aufgrund normativer Hindernisse als faktisch nicht um-
setzbar erwiesen.

Die StralRe ist aufgrund ihrer Funktion rdumlich bedeutsam, sie hat Auswirkungen auf die
angrenzenden bestehenden, als auch aufdie geplanten Nutzungen. Mit den getroffenen
Beschliissen und der Umsetzung der baulichen Malknahmen ist (iber den absehbaren Pla-
nungshorizont des FNP von einem Bestand der StralRe auszugehen. Entsprechend der Sys-
tematik des FNP ergibt sich in der vorliegenden 33. Anderung des FNP die Darstellung der
M.AN.-Stralle im Bestand als ,Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrafle®.

Nach Angaben des Umwelt- und Naturschutzamtes (UNA) bestehen in der M.A.N.-StraRe
keine ungesunden Wohnbedingungen auf Grund der Verkehrslarmbelastung und sind auch
durch den Betrieb der Multifunktionsarena nicht zu erwarten. Das UNA weist auch darauf
hin, dass im Rahmen des Luftreinhalteplans des Landes auf der Datenbasis von 2009 Be-
rechnungen durchgefiihrt wurden. Dabei wurde ermittelt, dass die Konzentration fir Stick-
stoffdioxid unter dem zuldssigen Grenzwert liegt. Auch fir die Feinstaubkonzentration
war der berechnete weit unter dem zuldssigen Wert. Die Berechnungen haben eindeutig
ergeben, dass die M.ANN.-StraRe nicht zu den Belastungsschwerpunkten in der Landes-
hauptstadt Erfurtzahlt.
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Die M.AIN.-StralRe kann somit als StadtstralRe mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie
Querungshilfen weiter in das stddtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der
nordlich bestehenden Bestandsbebauung und dem stdlich neu entstehenden Quartier Lin-
gel integriert werden. Zusatzliche Schallschutzmallnahmen, wie Wande oder Walle, von
denen eine stadtebauliche Zasurwirkung ausgehen wirde, sind nach vorliegenden Er-
kenntnissen nicht erforderlich.

Die Darstellungen der ArndtstralBe sowie des siidlichen Abschnittes der Arnstadter Stralle
im FNP bleiben bestehen. Die StraRen verfiigen trotz der gednderten Beschlusslage weiter-
hin Uber eine ortliche Verbindungsfunktion als Hauptverkehrsstralle zwischen den Ver-
kehrszligen der siidlichen Stadteinfahrt und Kranichfelder Strae am Schwemmbach, wenn
auch mit geringerer Verkehrsbelegung als geplant.

In den Plandarstellungen ist das Plangebiet somit zwar zukiinftig von allen drei Seiten von
einer Darstellung als Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrale umgeben.
Die Bestandsituation erfahrtjedoch hinsichtlich der Verkehrsfiihrung faktisch keine Ver-
anderung. Somit ist auch keine wesentliche Verdnderung von Auswirkungen auf die Wohn-
funktion (z.B. Emissionen) zu erwarten. Es dndert sich mit der 33. Anderung des FNP fak-
tisch lediglich die formelle, planungsrechtliche Zielstellung auf Ebene des FNP als Folge
der vorgenannten, durch den Stadtrat getroffenen Beschlisse.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Darstellungen Sonstige Uberortliche und ort-
liche HauptverkehrsstraRe im Bereich der M.ANN.-StraRe als Ubernahme der vom Stadtrat
vorgegebenen Beschlisse zwar nicht der urspringlich beschlossen Vorzugsvariante ent-
spricht. Jedoch sind bei Beibehaltung des Status-Quo auf stadtebaulich-raumlicher Ebene
auch keine negativen Auswirkungen aufdie auf dem Lingel-Quartier geplante und die in
der M.A.N.-StraRe vorhandene Wohnfunktion zu erwarten.

6 Stadtebauliche Kennziffern/Folgekosten fiirdie Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
33. Anderung des FNP:

Flachendarstellung Wirksamer FNP 33.Anderung
im Geltungsbereich

Gemischte Baufliche (M) 44 ha 78,6%
Wohnbauflache (W) 1,2 ha 21.4% 50,0%

Flachen fiirden Gemeinbedarf (GB) - - 9,0%

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung: Sportanlagen 21,4%

Sonstige Uberdrtliche und értliche Hauptver- - 19,6%
kehrsstraRe’

Gesamtflache der 33. Anderung 5,6 ha 100,0% 100,0%

’ Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnungdes FNP mit der generalisierten Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht den flurstiicksge-
nauen, detaillierten Angaben der Art der Bodennutzung aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) oder
sonstigen, kleinmaBstablichen Erfassungen z.B. der jeweiligen Fachplanungen.
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Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

7 Anlagen

Anlage 1 Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP, IPU GmbH Erfurt, 2019
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