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Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen
gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
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1. Zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 und § 12 BauGB, BauNVO und PlanzZV

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1 - 11 BauNVO sowie § 12 Abs.3 BauGB)

Baugebiet ,Wohnen*

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

GFZ1,2

OKmax

©

Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmafd

Geschossflachenzahl als Hochstmall

Oberkante Gebaude als Hochstmal in Metern tiber NHN

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Baulinie

Baugrenze

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spiel + Freizeit

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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A1 bis A8

O

Private Grinflache

Zweckbestimmung Spiel und Freizeit

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nummerierung von griinordnerischen Festsetzungen

Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

z8. Haus A

z.B. BF_1
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TG-A/TG-B
STP
Mu-ur
My

Trafo

Bezeichnung der Gebaude

Bezeichnung des Baufelds

zB.R 0,015
-

Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Zweckbestimmung Spielplatz
Zweckbestimmung Tiefgarage

Zweckbestimmung Stellplatze

Zweckbestimmung Ubergabeplatz Abfallbehalter

Zweckbestimmung Standort Trafo

Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
- mit einem Gehrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Allgemeinheit

- mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zu Gunsten der Versorgungs- und der Entsorgungstrager

- mit einem Fahr- und Leitungsrecht fur Trafostation zu belastende Flache
zu Gunsten der Versorgungstrager

- mit einem Leitungsrecht fir Fernwarmeleitung zu belastende Flache
zu Gunsten des Leitungstragers

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Maflinie, Mal3zahl in Meter

Radius in Meter

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Bestandsgebaude

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

+16,50m = 205,10m 0.NHN
+15,80m =204,40m . NHN
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Ansicht Haus A Nord 1:250 m
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Ansicht Haus A West 1:250 m
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+16,50m = 205,10m 4.NHN

+15,80m = 204,40m U.NHN
h 4

::Vlﬁ:S?gehOfen Gemarkung, Flurnummer
@ 25 187,57 Hohenlage des vorhandenen Geléndes als Héhenpunkte in Meter i. NHN
@ 188,40 Hohenbezugspunkt in Meter . NHN
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Zweckbestimmung Ubergabeplatz Abfallbehélter + Unterflurcontainer
—

[ H\H

Llrr
(=L

\
———

——
=

[

+0,00m = +188,60m ii. NHN
v

=

Hofansicht Haus A Ost 1:250 m "
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Bei Errichtung und baulicher Anderung von Gebauden ist der Nachweis iber die Einhaltung der
. Die Dachflich Haus A und Haus B sind mind 4500 0 Abs. 1 Nr. 20 BauGE Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A6 sind gart- schallschutztechnischen Anforderungen von AuRenbauteilen entsprechend der zum gegenwérti- E rfu rt
' e bac acb en von gl_JS 5 unhb aus b sin r(rjnn e;tefns zu - |° 8 s LA au nerisch mit Strauchern, Stauden, Fruhjahrsblihern und Rasenfla- gen Zeitpunkt baurechtlich eingefiinrten Ausgabe der der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu
|| @ texterés.lv ;ub etgr::jr?el?. hIEt} 0 2(; egrurg)u;g Ist at;e; aft zu e:j at chen zu begrtinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. erbringen. Neuere Versionen dieser Norm koénnen auf zivilrechtlicher Basis ergéanzend angewandt LANDESHAUPTSTADT
en. Die Substratdicke hat 0,05 m bis 0,10 m zu betragen und is .
- R— zur Forderung der Artenvielfalt innerhalb der Dachflachen in ihrer 8.7 Mindestens 80% der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden. THURINGEN
m U || L Dicke zu variieren. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A7 sind géart- Stadtverwa[tung
| Py *188.60m i NAN oM = 188,60m 6. NN 00 = 1A i TR nerisch mit Baumen, Strauchern, Stauden, Friihjahrsbliihern und
Ansioht Haus B Nord 1:250 —_ Ansicht Haus B Ost 1:250 Ansicht Haus B Sid 1250 5.6 Auf Dachflachen uhd.Oberflachenbefesngur?gen anfalle.ndes Nie- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Artenschutzmalnahmen ‘
: : : derschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Auf mindestens 30% der gartnerisch anzulegenden Flache sind _ ) ) _ _ _ 1
d hte Strauch hend P i = Notwendige Gehdlzentfernungen und Gehdlzarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Vegetations-
U 5.7 PKW-Stellplatze in den Anpflanzflachen A4, A5 und A8 sind mit ~ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- Jeiten vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren
; ; . setzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. o T '
einem Belag wie Rasenfugenpflaster oder Rasenplatte herzustel Vor den Féllungen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten durchzufiihren. Bei Be-
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A8 sind géart-
) . nerisch mit Ba&umen, Strauchern, Stauden, Frihjahrsblihern und
6 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender 89 Abs. 1 Nr.23a BauGB ) . ) :
Stoff Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Regenwasservers|ckerung
) ) i ofte Auf mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache sind
+16,50m = 205,10m G.NHN +16,50m = 205,10m G.NHN +16,50m = 205,10m G.NHN . i
T T Y 415,80m = 204.40m G.NHN 45.80m = 204,40m G.NHN 1 +15.80m = 204.40m UNHN 6.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungspla-  § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe- J
— — — — — ||" e — HH — nes errichtet oder verandert werden, diirfen keine fliissigen und setzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. horde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt. 3
»
— — — : — fesr]tan Brenllfls.toc:fe \éerb'rat:m:cf werdlin. .Das Verwezngunf;\;erbzt 8.9 Mindestens 80% der festgesetzten privaten Griinflache sind gért- 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB E
__ S— — i S— SB(I: E ;5"9 izit den Betrieb offener Kamine gem. § r ert. nerisch mit Baumen, Strauchern, Stauden, Frihjahrsbliihern und Einsichtnah vV hrift E
L] m L ‘ HH L mSehv ein. Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. insichtnahme von vorschritten 2 JOP705
: Auf mindestens 25% der gértnerisch anzulegenden Fléche sind Die den Festset Grunde li den V hrift i DIN-N i ki dort ei £
— — — .. . ie den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie -Normen 0.8. kdnnen dort ein- s
. standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus Fest- =
[1] L 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltaus- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 9 P gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle- ®
irk setzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. B } o
7 - wirkungen gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Be- 2
m 71 In den Tiefgaragen ist eine maximale Stellplatzanzahl von 30 Stell-  § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m 8.10 Innerhalb der Flache A8 sind 18 Baume erster Ordnung entspre- 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird (nach derzeitiger @D
[ L | . . . . . . . . . . . l)
platzen in Tiefgarage A (Haus A) und 40 Stellpltzen in Tiefgarage  § 12 Abs. 3 BauGB chend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.1 zu pflanzen. Sachlage im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, WarsbergstraRe 3, 99092 Erfurt). ag))
N B (Haus B) zulassig. Die Nutzung darf ausschlief3lich durch Be- 1 p
%an= +188,60m U. NAN <D gom = +[88.60m {f. NHN - wohner erfolgen. Eine 6ffentliche Nutzung ist nicht zulassig. Cenet cuale %’
Ansicht Haus B West 1:250 7.2 Die Fahrbahndecke.n innerhalb de's Baug.ebletes sind mit einer As- 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB @Q’e
phaltdecke oder mindestens gleichwertigen larmarmen Oberfla- a,\%\
chenbelag auszufiihren. oQ°\'b\>
. . ! ol
Hofansicht Haus B Ost 1:250 M m Hofansicht Haus B West 1:250 m
MaRstab: 1 : 500 Datum: 30.03.2020 Planausschnitt unmaRstéblich Nachdruck oder Vervielféltigung verboten
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2.3

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr. Festsetzung

0

Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1 Art der baulichen Nutzung
1.1

- Wohnen

cher Weise ausiiben

2 Mal3 der baulichen Nutzung
21

2.2

zur Friedrich-Engels-Stral3e.

Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der héchste Punkt
des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebauden mit Flachdach gilt als
OK Gebéaude die Oberkante der Attika/ Brustung.

Von der festgesetzten maximalen Oberkante Gebaude darf in allen
Baufeldern ausnahmsweise um max. 0,50 m abgewichen werden.

ordnet werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

lassig:

maximalen Tiefe von 2,25 m

Tiefe von 2,25 m.

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorha-
ben zuldssig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiets
»~Wohnen“ sind folgende Nutzungen zulassig:

Raume fir die Berufsausiibung freiberuflicher Tatigkeiten
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnli-

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet ,Wohnen*
darf durch die in 819 Abs.4 S.1 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,7 Uberschritten werden.

Die Bezugshohe fir die festgesetzte maximale Oberkante bauli-
cher Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte Hohenbezugs-
punkt von 188,40 m {. NHN innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flache ,G + FLv* an der Einmindung

Die in den Baufeldern festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen 8 16 Abs. 6 BauNVO
darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile der techni-

schen Gebaudeausristung und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf einer Gesamtflache von maximal 55% je
Baufeld bis zu einer H6he von maximal 1,00 m Uberschritten wer-
den. Die Bauteile der technischen Gebaudeausristung muissen
mindestens 1,50 m von den Gebaudekanten zurlickgesetzt ange-

Ein Zurlcktreten von der Baulinie ist ausnahmsweise wie folgt zu-

in Baufeld 1 (Haus A) an der Siidseite des Ostflligels im 1.-3.
Vollgeschoss durch eine zweiseitig geschlossene Loggia je
Geschoss bis zu einer maximalen Breite von 4,70 m und einer

in Baufeld 1 (Haus A) an der Sudseite des Westflligels im 5.
Vollgeschoss durch eine dreiseitig geschlossene Dachterrasse
bis zu einer maximalen Breite von 4,50 m und einer maximalen

in Baufeld 2 (Haus B) an der Sidseite des Westfligels im 1.-4.
Vollgeschoss durch eine zweiseitig geschlossene Loggia sowie

Ermachtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

812 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 17 Abs. 2 BauNVvVO
§ 19 Abs. 4 BauNVO

8§ 18 Abs. 1 BauNVO
8§ 16 Abs. 6 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

3.2

im 5. Vollgeschoss durch eine zweiseitig geschlossene Dach-
terrasse je Geschoss bis zu einer maximalen Breite von 2,25 m
und einer maximalen Tiefe von 4,70 m.

in den Baufeldern 1 und 2 im 5. Obergeschoss uber die ge-
samte Lange der jeweiligen Fassade bis maximal 0,55 m Tiefe.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist ausnahmsweise wie folgt zu-
lassig:

zu den Innenhdfen (Anpflanzflachen Al und A2) im Erdge-
schoss durch Terrassen mit einer Tiefe von maximal 2,30 m
und einer Lange von maximal 9,00 m, in der Summe hdchstens
65 % der jeweiligen Fassadenlange

stra3enseitig nach Osten und Westen (Anpflanzflachen A3) im
Erdgeschoss durch Terrassenflachen mit einer Tiefe von maxi-
mal 2,3 m und einer Lange von maximal 3,50 m, in der Summe
hdchstens 20% der jeweiligen Fassadenlange

Ein Uberschreiten der Baulinien und —grenzen ist ausnahmsweise
im Erdgeschoss durch insgesamt maximal 11 Eingangsbauten in

und
einer Breite von maximal 5,80 m und einer Tiefe von maximal

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
3,30 m zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit
ihren Einfahrten

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie oberirdi- 8§ 12 Abs.6 BauNVO
sche offene Stellplatze sind auRerhalb der tberbaubaren Grund-

§ 14 Abs.1 BauNVO
stucksflache nur innerhalb der fur die jeweilige Zweckbestimmung § 23 Abs.5 BauNVO
festgesetzten Flache zulassig.

Ausgenommen davon sind Spielanlagen und Stellplatze fur Fahr-

rader. Diese sind auch innerhalb der nichtiiberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Oberirdische Garagen und Carports sind unzulassig. § 12 Abs. 6 BauNVO

Tiefgaragen sind nur innerhalb der fir diese Zweckbestimmung
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig. Die Ein- und Ausfahrten fir die Tiefgaragen

sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und
Ausfahrtsbereiche zulassig.

§ 12 Abs. 6 BauNVO

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen mit vollversiegelnden Oberflachenma-
terialien wie z. B. Asphalt und Verbundpflaster und mit Belagen wie
wassergebundene Wegedecke Rasenfugenpflaster oder Rasen-
platten sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wie folgt zuléssig:

- Al und A2: bis zu 30%

- A3:bis zu 10%

- A4 und A5: bis zu 50%

- A6 und A7: bis zu 20%

- A8: bis zu 90%

- private Grunflache: bis zu 20%

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Tiefgaragen sind im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer mindes-

tens 60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu tiberdecken
und zu begriinen.

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir alle auf unterbauten Flachen zu pflanzenden mittel- bis groR3-
kronigen Baume sind mindestens 40 m3 durchwurzelbarer Raum

bei einer Mindesth6he der Vegetationsschicht von 1,00 m Hohe zu
gewabhrleisten.

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir alle zu pflanzenden Baume auf3erhalb unterbauter Flachen ist
dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3 bei
einer Breite von mindestens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbe-

reiche sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- und was-
serdurchlassig zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

7.6

1.7

7.3 Die Abdeckungen von uberfahrbaren Regenrinnen und die Gara-

gentore sind nach dem Stand der La&rmminderungstechnik auszu-
bilden.

7.4 Schallemissionen von liftungstechnischen Anlagen sind so zu be-

grenzen, dass 0,5 m vor dem nachstgelegenen Fenster von
schutzbediirftigen Raumen ein Teil-Beurteilungspegel von tags 49
dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Uberschritten wird.

7.5 Zum Schutz gegen AulRenlarm sind gemanR DIN 4109:2016 (Schall-

schutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise) die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile fir den je-
weiligen Larmpegelbereich umzusetzen. Entsprechend muissen
die resultierenden Schalldamm-MaRe R w,res an den Auf3enbau-
teilen der Gebaude ermittelten Werte wie folgt erreichen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in | Blroraume
Wohnungen etc.

erf. R'w,res erf. R'w,res
i (U2) 35 30

IV (U1) 40 35

GemalR des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U1 sind die Au-
Renbauteile der gesamten Ostfassade und Teilbereiche der Nord-
und Siidfassade des Hauses A (BF_1) zur Friedrich-Engels-StralRe

in allen Geschossen gemafld den Mindestanforderungen fur den
Larmpegelbereich IV herzustellen.

Gemal der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen U2 sind die Aul3en-
bauteile der Teilbereiche der Nord- und Siidfassade des Hauses A

(BF_1) in allen Geschossen gemalf3 den Mindestanforderungen fir
den Larmpegelbereich Il herzustellen.

Wohnungsgrundrisse von Haus A (BF_1) so zu gestalten, dass
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die der Beluftung dienen

an der zur Friedrich-Engels-Stral3e abgewandten Seite angeordnet
werden.

Abgewichen werden kann davon ausnahmsweise, wenn schall-
dammende Liftungseinrichtungen vorgesehen werden, die bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende Bellftung gewéhrleisten.

Dabei darf das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR durch
die Luftungseinrichtung nicht verringert werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Be-
pflanzungen und fir den Erhalt von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Im Baugebiet ,Wohnen“ und innerhalb der privaten Grunflache sind

mindestens 72 Baume folgender Pflanzqualitdt zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume 1. und 2. Ordnung in einer Qualitat von mind. STU

18-20cm (3xv.) und Baume 3. Ordnung als Hochstamm
von mind. STU 18-20cm (3xv.).

Davon mindestens:

- 4 Baume in der Flache Al
- 3 Baume in der Flache A2
- 5 Baume in der Flache A4

Folgende Pflanzen sind in Arten und Sorten zu verwenden:
- Acer (Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Corylus colurna (Baumhasel)
- Magnolia (Magnolie)
- Malus (Apfel)
- Paulownia (Blauglockenbaum)
- Prunus (Kirsche)
- Quercus robur (Eiche)
- Tilia cordata (Winterlinde)
- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
- Sorbus aria (Mehlbeere)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Im Baugebiet ,Wohnen“ und innerhalb der privaten Griinflache sind
fur die Gehdlz- und Heckenpflanzungen standortgerechte Strau-

cher und GrofR3straucher in folgender Mindestqualitat zu verwen-
den:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Grofstraucher: 3xv.,150-175 cm
- Straucher: 2xv., 60-100 cm oder Co3, 60-100 cm
Folgende Pflanzen sind in Arten und Sorten zu verwenden:
- Amelanchier (Felsenbirne)
Carpinus (Hainbuche)
Cornus (Hartriegel)
Forsythia (Forsythie)
- Symphoricarpos (Schneebeere)
- Spirea (Spierstrauch)
- Syringa (Flieder)
- Hibiscus (Hibiskus)
- Ligustrum (Liguster)
- Viburnum (Schneeball)
- Kolkwitzia (Kolkwitzie)
- Philadelphus (Pfeifenstrauch)
- Rosa (Rose)
- Berberis (Berberitze)
- Deutzia (Deutzie)
- Kerria (Kerrie)
- Corylus (Hasel)
- Magnolia (Magnolie)

Mindestens 70% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Al und A2 sind
gartnerisch mit Baumen, Strauchern, Stauden, Frihjahrsblihern
und Rasenflachen zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Auf mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache
sind standortgerechte Straucher entsprechend Pflanzenliste aus
Festsetzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 90% der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A3 sind gart-
nerisch mit Strauchern, Stauden, Frihjahrsblihern und Rasenfla-
chen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf min-
destens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache sind standort-
gerechte Heckenpflanzen entsprechend Pflanzenliste aus Fest-
setzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 50% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen A4 und A5 sind
gartnerisch mit Baumen, Strauchern, Stauden, Frihjahrsblihern
und Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Auf mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Flache
sind standortgerechte Strducher entsprechend Pflanzenliste aus
Festsetzung 8.2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 80% der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit 8 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr. Festsetzung Ermachtigung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
9.1

gen Teil A.2 auszufuhren. Abweichungen sind im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit die ge-
stalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden.

9.2 Die Fassaden der Gebaude sind entsprechend den festgesetzten

Darstellungen der Fassaden auf der Planzeichnung als Putzfla-
chen mit feiner Koérnung in einem sandgrauen Farbton (NCS
S0500-N, S1000-N, S1500-N / NCS S0502-Y, S1002-Y, 1502-Y
nach der Codierung des NCS-Farbsystems) auszufiihren.

Der Sockelbereich, das oberste Geschoss sowie die Faschen der
Fassadendffnungen sind in einem dunklen Anthrazitton (NCS S
2500-N, S 3000-N, S 3500-N / S 2502-Y, S 3502-Y, S4502-Y nach

der Codierung des NCS-Farbsystems) abzusetzen und als Putzfla-
chen oder aus Betonwerkstein auszufuhren.

9.3 Als Dachform sind nur Flachdéacher zulassig.

10 Gestaltung von Vorgarten, Stellplatzen u. Einfriedungen

10.1 Die Trafostation innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache

fur die Nebenanlage ,Trafo" ist dauerhaft mit standortgerechten

Strauchern entsprechend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.2 ein-
zugrinen.

10.2 Die Vorgartenbereiche der Anpflanzflachen A3 sind mit standort-

gerechten Heckenpflanzungen entsprechend Pflanzenliste aus

Festsetzung 8.2 von der angrenzenden ErschlieRung abzugren-
zen.

10.3 Die Stellplatze sind mit Strauch- und Heckenpflanzungen entspre-

chend Pflanzenliste aus Festsetzung 8.2 einzugriinen.

104 Sonstige Einfriedungen sowie Sichtschutzelemente sind unzul&s-

sig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen in den Innenhéfen in Form von
hintergriinten offenen Zaunen mit senkrechten Metall- oder Holz-
stdben mit einer maximalen Hohe von 1,80 m oder lebenden Laub-
holzhecken aus standortgerechten Gehdlzen zulassig.

11 Gestaltung der Stellpléatze fir bewegliche Abfallbehalter

11.1 Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind in die Kellerge-

schosse der Hauser A und B zu integrieren.

12 Herstellen von Stellplatzen

121

8§88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
. _ _ _ _ i.V.m. 8§ 12 Abs. 3 BauGB
Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzun-

8§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JOP705 ,Wohnen am Biirgerpark“
im beschleunigten Verfahren gemafi § 13 a BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 18.04.2018 mit Beschluss Nr. 1394/17 den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung
gebilligt und die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Be-

schluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 08.06.2018 ortsuiblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3
Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 08.06.2018, ist

vom 18.06.2018 bis zum 20.07.2018 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-
grindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a

Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2018 zur
AuRerung aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 23.05.2019 mit Beschluss Nr. 0314/19 den Entwurf des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a

Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 01.07.2019 bis zum
02.08.2019 offentlich ausgelegen.

6. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 vom 21.06.2019 ortsublich
bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13a

Abs. 2 Nr.1iV.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2019 zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

8. Die erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB er-

folgte mit Schreiben vom . Gem. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB werden durch die Anderung des

Entwurfes des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt. Daher wird die Einholung
der Stellungnahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt.

9. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-

lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und 88 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlie3lich der Textfestsetzung wurde gemafR § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom

vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

8§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 7 ThurBO

Es sind 119 PKW-Stellplatze (STP) - davon 20 STP in Tiefgarage 1-V.m. 8 49 Abs. 1 Satz 3

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

A (Haus A), 29 STP in Tiefgarage B (Haus B) und 70 ebenerdige TharBO
STP - herzustellen.

Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Archéologische Funde

In unmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich mehrere Grundstiicksfla-
chen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im

Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb miissen Eingriffe in den unter-
irdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

Fernwarmeversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom

20.04.1994, aktualisiert am 07.06.2005 und &ffentlich neu bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt
Erfurt vom 08.07.2005.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumaflRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der
Luft oder aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdéchtige Bausubstanz oder Auffillungen an-

getroffen, so ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Bodenaufschlisse

Geplante Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlie3lich der

Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind dem Geologischen Landesarchiv des
Freistaates Thuringen zu Ubergeben.

Schallschutz

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaR 8 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Erfurt, den

ortsublich bekannt gemacht.

Rechtsverbindlich

Oberbirgermeister

Rechtsgrundlagen

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Thiringer Bauordnung (ThirBO)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 05.04.2018 Ubereinstimmen.

Gotha, den

gez. Wiedemann

Dipl.-Ing. André Wiedemann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser:

guaas-stadtplaner
MarktstraRe 14 (Hof), 99423 Weimar

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
WarsbergstralRe 3, 99092 Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan JOP705
,Wohnen am Burgerpark®
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