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1551e wird begrenzt,’ .. . ., & . e L
Loim' Osten durch die;, westllche Begrenzung der Glelsanlage
-;der Straﬂenbahn~.entlangunder".Nordhauserq Straﬁe" und':

B_E'G'R'UND UN G

.Zum Bebauungsplau GIK 017

fir das Gebiet zwischen Nordhiduser StraBe, Demminer
Strafe, Hannoversche StraBe. (B 4) und der .StraBe der
Nationen : : ot Y

: .
Planungserfordernls

Das Gebiet zwischen Nordhduser Strafe, Demminer Strafe,’
Hannoversche Strafe (B 4) und der StraBe der Nationen
im Bereich der Gemarkungen Gispersleben-Kiliani, aus
Flur 4, 5 u. 7, sowie der Gemarkung Marbach aus Flur 2
wurde bisher landwirtschaitlich genutzt und auBerdem an
der _Norerestecke mit éinemT Geuerbebau (Autohandel}
bebaut.

Im Rahmenplan Zur Flachenausnutzung' der Stadt Erfurt
vom 14.11.1990 ist dieses Gebiet z.T. als gewerbliche
Baufldche und z.T. als Sonderbaufldche ausgewiesen.

Zur Schaffung - von. Baurecht zur Ansiedlung von.
Gewerbefunktionen und Fachmadrkten hat der Rat am

19.12.1990 -+ die . Aufstellung eines  Bebauungsplanes
beschlossen. - ¥ -, ’

2.

Raumllche* Geltungsberelch des Bebauungsplanes

Der' -réumllche Geltungsberelch deé,' Bebauungsplanes
umfaft eine Fliche von 37, 932 ha. ok s ’

und: Scnderhauser Straﬂe ca.

IStraﬁe/Nordhauser Straﬁe;vf

"'der, B4 *"mit

Borntalgrahens ‘ca’ 110 m ab MlttelstIELfen.
“i= siiden =% durch ?Idlg’rfnordllche‘" Begrenzung
Bundesbahngelandes.a'”” : -




3 - - -
Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll folgende Ziele fesfsetzen:

3 iy : :
Flachennutzuug : - ) : £
Laut - -Rahmenplan zur Flichennutzung ist deas

Planungsgebiet zu 2/3 als Gewerbeiliche und zu 1/3 als

Sonderfldche fir ein Einkaufszentrunm (max. 23.500 m¥*
Verkaufsfliche) zZu

entwickeln.
Durch die direkte Nachbarschaft zum WOhngeblet Moskauer

Platz (ca. 1000 Wohnungen sind direkte Anlieger) kdnnen
nur Gewerbefunktionen geplant werden, die - den
Wohnungsbau nicht storen. Verkehr aus  der
Planungsfldche ist daher vorrancig auf die Strafe der
Nationen und B 4 zu orientieren.

32

Griinbereich ' : _

Der Bereich' beidseitig -des Borntalgrabens ist ‘als
Grinbereich zu entwickeln und aurch eine zu planende
FuB-Radwegbriicke iiber die B 4, am Ende des Grabens, das
gefahrlose Erreichen des Landschaftsraumes Fahner Héhe
(mit Marbach, Tieftal, Schwellenburg) fir FuBgdnger und
Radfahrer der Wohngebiete im Norden der . Stadt zZu

ermoglichen. Durchgehende . Vegetationsfldchen ' sind

entlang der den Standort. tanqlerenden Verkehrsstraﬂen
zZu planen. ; ;

3. 3 ;
Verkehrssystem - _ ; .
Die  Entwicklung eines ' Verkehrssystems,. das - die

Gewerbegebiete und das Sondergebiet. im Inneren sinnvoll -
erschlieft und so an die umgebenden Strafen anschllest,

das - die - Wohngebauung ; nicht - ‘beeintrédchtigt und . 'dies 7"

lelstungsfahlgen Straﬁe (Demmlnnr,.StraSe der:; Natlonen,
B 4} cptlmal genutzt werden. ot .

vorhandene 'und -gewunschtev'Kaltluftzustromung: VQn,;den
“;Fahner Hohen Richtung Osten':nicht-'durch rlegelartlge
geschlossene Bebauung gehlndert oder abgesperrt erd

;Plangeblet fostllch der Fahzner Hohen*-lst-i

';anzulegen, daB 1m ﬂbergang von der Bebauung ostllch der

klarer stadtebaullcher Abschluﬁ entsteht.
Aspekt Fernwlrkung heruck51chtigt e




#

AuBerdem sollen dle Durchliftung des Gebietes sowie der -
AbfluR der Frischluft in die dicht bebauten und -
hochversiegelten Gebiete 0&stlich des Plangebietes
gewdhrleistet werden durch "ausreichend breite
Frischluftbahnen. _ :
Zur Vermeidung von Aufh31zungseffek;en und Einschrén- :
kung der Versickerungsmoglichkeiten ist die
Versiegelung auf das MindestmaB zu reduzieren und fur
eine ausr91chende Durchgrinung zu sorgen.

4.
PlanungskonZEpt und Begrindung fir Festsetzungen

4.1

Entsprechend den genannten Zlelen sind sowohl im noérdl.
als auch im siudl. Gewerbegebiet Bauflachen-entlang der
Nordhduser Strafe mit Ricksicht auf die direkten
Anwohner . und der B' 4 mit einer zwingenden 4-

Geschossigkeit festgesetzt worden, die allerdings
entlang der B 4 bis 6 Geschosse aufgestockt werden

kénnen.

Baulinie an markanten, st&@dtebaulich wichtigen Kanten, :
die u.a. Torsituationen festlegen, sichern ebenso wie

die erwdhnte Festlegung der: 4-Geschossigkeit die
Geschlossenheit des StraBenbildes 'an der Nordhduser .
Strafe sowie die Gebietsbegrenzung an der B 4.

An der Demminer StraBe geht die Festsetzung angesichts

des anschlieBenden dorflichen Charakters auf 1, 2 und 3

Geschosse zuriuck. : : 2

TR - . Im Sondergehlet wird sich der vurgesehene Fachmarkt mit
- i " gestafféelter . Front an’ der "Nordhiuser StraBe = 2-.
_geschoésig entwickeln. Die notwendigen Stellplétze )
llegen."hlnter" ‘dem. Fachmarkt :‘zur.B* 4. hin,:’
_abgesch1rmtn=“zur o Wohnbebauung.q;”gnle e ebenerdlge '
-.Stellplatzkapazitat ‘wird erweitert® durch dle Anordnung
<'eines Parkhauses:mit:der’ Mogllchk21t“Qes Beparkens auf
2 etwa 1/3 des Fachmarktdaches ’

Nordhauser" StraBe,.durch e:.ne Baumallee nu.t FuB— und
"Radweg”’ ausgew91tet. Diese” wEgekomblnatlon fihrt dann
. durch : den..: landschaftlich.;: gestalteten, - u: a.y i F i
‘Regenruckhaltemulden - versehenen, ¥: Borntalgraben Tauf.rn et
: elner FuBganger/Radfahrerbrucke ubar_dle B 4 Rlchtung“'




Im noérdlichen . Gewerbeteil erhdlt der Borntalgraben —
‘durch eine griine Mittelachse, parallel zur Nordhduser -
Strafe und B 4 eine Ausweitung die den Grinanteil zum .
Ausgleich gegeniber den versiegelten Flachen positiv’
beeinfluft . und fir die Bliroanrainer u.a.
reprasentativen Charakter hat. - ,
Der festgelegte, die umgebenden- Strafien tangierende, im
‘wesentlichen durchgehende Vegetationsstreifen hat -
Breiten von 10 m (Demminer Stralfe), 25 m (Nordhduser :
StraRe), 15-20 m an der 'B 4, letzterer ist noch mit
einer dammartlgen Bodenaufschittung als Larmschutz

versehen.
4.3 .
Das neue Baugebiet wird entsprechend seiner

verkehrlichen Bedeutung unmittelbar an das Netz der
Hauptverkehrsstrafen angebunden. : .

Im Siiden des Planbereiches werden "die vorhandenen
Verbindungsspangen 0Ostlich der B 4 wund westlich der
Nordhi3user StrafBe zu einer einzigen Verbindungsspange
mit der Stralfe der Nationen zusammengefaRft. Uber den
zentralen Knotenpunkt wird damit das Baugebiet von
d'lesen drei Strafen direkt erschlossen. Gleichzeitig
werden Uber diesen - Knoten die: 6rtlichen . und
. {iberértlichen Verkehre zwischen der Nordhduser StraSe
und der .Strafe der Nationen sowie ©O6stlichen. Fahrbahn -
der B 4 und der Strafe der Nationen abgewickelt. Die
Zusammenfassung auf eine Kreuzung ermdglicht nicht nur,
die Baufldchen gilinstiger zu schneiden und das Baugebiet
‘klarer ranzubinden,; . sie reduziert-auch die Anzahl der
Knotenpunkte auf der Strafe der Nationen, die auf vier
Fahrstrelfen verbreltert uerden soll - o

e B In  der ‘westlichen Mitte .des Geb:.etes ist eine-
T I A Dlrektanb:l.ndung der gebletSJ.nternen SammelstraBe an die. ..
‘v %Ll B '4'mit: einer Zufahrt von Siliden und einer Abfahrt nach . . .
i Norden vorgesehen. ﬂber d:.ese Anblndung laBt SJ_ch auch : AL
"das Sondergehleb ohne Umwege erre:.chen.:_D:Le Aus-_,_ und

. Ausfadelspuren oy der __Nachbarknoten~ "JEWEllS
: .Verflechtungsst.recken ook yer_']:_zun_den. : Aug-. e
_ E:Lnfahrtsrampen zuse werden '-ﬁ_ﬁb'er_-; Sam.melstraﬂe

"m:.t«udlnser-;:verbunden.- 'Dazu muﬁ d:l.e SammelstraBe in™

‘diesem’ *Abschnitt. "um*™ ca.- 3 50 m abgesenkt werden:
Alterdativ wurde eine. ‘rein® nlveauglelche Anbindung an- - .-
d:.e',:;,_SammelstraEe untersucht, ‘die Jedoch wegen - der,
,_effor_derlichen i Abriickungen -, - einer. ... gréferen Flache 5 :_:. ‘
bedarf,’ 1nsbesonders a.ber Ruc}tstauprobleme zur Fahrbahn

e Syt

- der B. 4 eruarten laBt._ B




.

Die Sammelstrafe selbst wird im zentralen Bereich des
Plangebietes in einem Abstand von 20 Metern parallel
zur B 4 gefidhrt, der Zwischenstreifen wird nach
ergaben der Landschaftsplanung begrunt.

Im Norden ist eine Anblndung,an die ngminer Strafe in-

Form signalgeregelter Einmindung vorgesehen, iiber die
wiederum eine Verknlipfung mit der B 4 in alle
Richtungen hergestellt wird. Um Stérungen im
Verkehrsfluf auf der Demminer Strafe, hervorgerufen
durch ungeordnete Linksabbieger, zu vermeiden, soll auf

* Wunsch der  Stadt eine bauliche Mitteltrennung.

hergestellt werden, die nur an den Knoten unterbrochen
wird. ' :

Im nérdlichen GE-Bereich ist dariber hinaus eine unter-
geordnete Anbindung der interenen Erschlleﬁungsstraﬂe
an die Nordhduser Strafe vorgesehﬂn.

Alle Verkehrsanlagen sind in ihrer Leistungsfédhigkeit
auf einen Prognoseverkehr dimensioniert, der sowohl den
Neuverkehr 'aus der geplanten Bebzuung wie auch den
durch ‘weitere Zuwachse gekennzeichneten. allgemeinen
Verkehr bis zum Jahr 2010 beriicksichtigt. Insbesondere

fir die Verkehrsbeziehungen in der Verknipfung der

Hauptverkehrsstrafen untereinander ' sind ausreichende

Leistungsreserven eingearbeitet. Die Prognosever-

kehrsmengen fir das gesamte Plangebiet und die
weiterfiihrenden- StraBen sind in nachfolgender Abblldung
dargestellt.

.LarmschutZ'

" Nach- den Ausfuhrungen elnes Schallgutachtens werden

durch "die " Verkehrszunahme ir einigen : Bereichen der

Bebauung die. zuldssigen Larmpegelwerte- uperschrltten._
- ' Zur Minderung der Lirmimmissionen wird empfohlen, auf -
. der Nordhduser | Strafe-.ein 'LKW-Fahrverbot' festzulegen...'
f‘Fur dlepﬁohnbebauung entlang der Nordseite. der Demmlnerﬁf
‘;StraBe “sind, passive: Schallschutzmaﬂnahmen in'; Form . von

Larmschutzfenstern vorzusehen.,FurngiecNEubebauung der

fmE Geschwlndlgkeltsbeschrankung Faufs: der- B, 4
“Mlnderung der Larm1mm1551onen errelchtu

W
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4 ’ ' . - ' &%
Die kllmatechnlsche Losung wird erreicht durch west-
6stliche Bebauungsschneisen, die an-folgenden Stellen
vorgesehen sind: co
Im Norden langs des vorh. Heizleitungsbereiches, "der

: Verbindungsstrafe Sammelstrafe/Nordhduser StraBe, langs

' des Borntalgrabens und des gesamten 2-geschossigen

' Fachmarktes bis zum noérdlichen Rand des siidl. Gewerbe- ;

begebietes und langs der Ostspange zwischen Nordhauser v

Strase und B 4.

#'

4.5 . .
Grinordnerische Festsetzungen
Zusammenfassend werden zur Einbindung des Plangebietes

- in die Umgebung sowie' zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild folgende Festsetzungen getroffen: - .

"

Anlage einer Grinfldche im =zentralen Bereich des
Gebietes zur Schaffung einer klimatisch- bedeutsamen
Frischluftschneise sowie als Verbindung zwischen dem
Freiraum im Westen und der  vorhandenen Bebauung im
_ . Osten. . Innerhalb dieser’ . Grinfldche . wird . der
- . J Borntalgraben - naturnah . umgestaltet. -Er - dient als
- L Vorfluter des zurickgehaltenen Niederschlagswassers.
Fir dieses:wird Rickstauraum dber Zisternen bzw. ‘Mulden
* ' +* innerhalb der Griinfldchen geschaffen. -
Diese Grianfldche erstreckt sich nach Norden in dle
starher bebauten Flachen hinein. _

Anlage. eines. . Boulevard mit einer - mindestens

. zweireihigen Baumpflanzung aus groBkronlgen Baumen. -
_ Die Baume schaffen eine grinordrnerische Gliederung Zur |
_;f _ angrenzenden Nordhauser Straﬁe. . . - LS.t

Sy AT T Anlage von Baumre1hen und Alleen entlang der Fahrbahnen .
.- ... 7" mit "einer .,Mindestbreite von -3.m .zur: Schaffung eines.: - °
wgeschlossenen Krouenraumesi;namlt-W1rd die. Aufheizungi &
'derw‘Straﬁenflachen“'verrlngertrf Staub~-und-“Abgase
“geﬁ;ltert““hngrenzend,an den‘51ch dann anschlleﬁenden'

dlghAnlage von-Nebenanlagen-untersagt“

= ant g

23 --' 4 -.H"'-‘:_p'f,.;-m Y- < = T
e SR BRI T _31.-?;";‘.?.:-

hblasbare.-gestaffelt medschuthflanzung 'mz.t'
hledllchen Antexlenq'an ,Baum-f.-Strauch‘?'

;.Dlese..dlent dem-rLarmi ‘und - Slchtschutz
--,gegenuber der B” 4..D1eser Effekt “wird. durch- dle Anlage
-auﬁ?.elnem"Wall, der >mit? :Bodenmaterial -aus’ dem-
Plangeblet geschuttet wlrd’ noch: verstarkt. Der. dlchte'“

-
-
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Die Stellpliatze werden mit Laubbaumen uberstellt. Damlt
wird die Aufheizung der Flachen verringert, die Baume
~tragen zur Schadstofffllterung bei. « «

AuBerdem werden die Flichen gegliedert und der’ monotone ]
Elndruck grofer Stellplatzflachen vermlndert. , "
Durch dle. Dach- und - Fassadenbegrunung' wird die - ..
Aufheizung der Geb&udeflichen ve“rlngert Die begrunten '
Dachfldchen dienen auferdem: als 5p91cherramn fir das -
Nlederschlagswasser, das damit im Wasserkreislauf
(Verdunstung etc.) verblelbt. ,

Wasserruckhaltung in leternen und naturnah gestalteten .
Mulden mit gesteuerter Abgabe an den Borntalgraben.
-Damit wird das. Abwassernetz. entlastet und | das
Nlederschlagswasser im Wasserkrelslauf gehalten. .

Eine Eegrunung von 2/10 der bebaubaren Flachen erhoht
den Vegetationsanteil innerhalb dieser Bereiche. Dieses
trdgt zur Gliederung der Flachen sowie zur Verringerung
der Ver51egelung und damlt der &ufhelzung bei. a

5' - ’ . . . . ..
Umweltvertragllchke1tsprufung ‘g

AUSGANGSLAGE g ' | '
Beschreibung des Zustandes der Umwelt vor Durchfuhrung -

der Maﬁnahme

PflanzenleerE" : e w tegE AT howe RS
Das Gebiet ulrd ‘zur Ze:Lt ‘von' ehemals landwirtschaft-
" lichen, " jedoch. seit” ca. 1-2° Jahren brachgefallenen =
Flichen mit. der, entsprechenden JBegleitflora und -fauna....
gepragt.l__-‘ : : R Rl e e

(P

’Folgende okologlsch'bedeuts

.\‘.,- o "t hm{-’.»-n ':-a ,

7 T e TP gl
£~ G J..L 5.
é" i J’ﬁ"*‘l‘:, --r.'f“f?*"-@" NIRRT NS o T et

elngeschnlttene begradlgte:BorntaIgrabgﬁ de

'hnferhalb der? BZ 4" und-. &stlich™ der’ . Nordhauser Str'aBé?;’

-verrohrt: 1st:?.Dle, Boschungen* 51nd fmits Hochstauden--
gesellschaften mlt“hohem Antell‘
(hoher; Anteil: Rol



Boden:

Es handelt sich um den unteren Glpskeuper des Mittleren
Keupers (km 1) mit LoB- und Loﬁlehmbedeckung in einer

Macht 1gh81t von 2-4 m.

Bisher gibt es im Gebiet nur eine versiegelte Flache.
"Es handelt sich um einen Gewerbebetrieb, dessen Anteil
im Gesamtgebiet als unbedeutend einzustufen ist.

Wasser: -

Grundwasser?:

Im Rahmen eines Bodengutachtens vom 21.12.1992 wurden
folgende Feststellungen getroffen: '

Grundwasser wurde zur Zeit der Bohrarbeiten-in etwa 5,0
bis 6,0 m Tiefe unter Geldndeoberfliache angetroffen. Je
nach . jahreszeitlichen ' Witterungsbedingungen ist mit
einem Anstieg des Grundwasserspiegels um ca. 2,0 m zu
rechnen. Fir Auftriebs- ' und Trcckenhaltungsmaﬁnahmen
sollte dariiber hinaus noch 91n Sicherheitszuschlag von
ca. 1,0 m- gemacht werden, so daf flr Kellerrdume oder
Unterfahrten. ein "Katastrophengrundwasserstand" von 2,0
m unter Gnlande angenommen werden sollte.,

Gewasser:;_'
Das Gebiet wird von Westen nach Osten gradlinig vom nur
~.zeitweise wasserfiilhrenden Borntalgraben' durchzogen. -
.Das Gewdsserbett ist mit: Sohlschalen eingefaf®t. :
Unter der.B 4 sowie- ostllch des Plangebletas 1=t der

Borntalgraben verrohrt;U“

; d o i % e e *
:Plang st aIS*Kaltluftentstehungsgebletrelnzu-
dnenﬁ&wélches«allerdlngs“durch.d1e3Bebauung im: Osten
l = ]

P S et e TR .
agagEStraBen-b_ 1
T *'5-“3-" :f'-‘-%?i




Luft: . oo R ' . SN .o
Die derzeitigen Immissionsbelastungen ergeben sich
durch Emissionen des Kfz-Verkehrs auf den umgebenden

StraBen." :

Larm: ) _ . o . i | ;

Verlarmung des Gebletes ~durch den Kfz- Verkehr auf den .
umgebenen Straﬁen. LI _ . -

- Landschaftsbild:

.

Das Landschaftsbild wird durch den landwirtschaftlich
genutzten Raum im Westen und dem dicht bebauten mehrge-
schossigen Wohnungsbau im Osten geprégt. Zerschnitten
wird der Raum durch die in diesem Teil auf einem Damm
verlaufende B 4. .

Nutzungénf';_ e o

Die bis wvor einigen Jahren intensiv ackerbaulich und |
obstbaulich genutzten Fldchen liegen heute brach. -
=. Im Nordosten des Gebletns “befindet sxch ein Geuerbe—
gebiet.
. Das Plangebiet wlrd allseltlg von Straﬁen mit zum Teil
erheblichem Verkaufsaufkommen begrenzt.
Im Osten grenzt ein Wohngebiet an.
Elne Erholungsnutzung liegt 1m Plangeblet nlcht vor.

.“ " PROGNOSE. .
'..Wertungsfgeieh

’ e . s :l- n"_},_‘
Pflanzen/Tiere

'EntsprechendenwhBegleitfloraAypndqm;faunagwsowfe
*Obstgeholze 1m”Norden der’ ] B

i straReé’ verioren fii i NS du.,. :

Es kommt zu einer volllgen Veranderung des worhandenen

'”BlotoptypS": 1_":veranderung~'derh*bxsherlgenf*hrten—
struktur. 2 3 T :



i

Boden:

Von der Gesamffléche von 322.750,00 m3 werden .
130.350,00 m2, d.h. 40.3 % versiegelt und gehen in
ihrer Funktion verloren. :

Wasser:

Grundwasser:

Die Bodenversiegelung verringert die Grundwasserneu-
bildungsrate.

AuBerdem wird der Grundwasserhaushalt durch die Baumaﬁ-

nahme beeintrdchtigt, da die Gebdudegrindungen im
Grundwasserbereich liegen. ' *

Klima:

‘Erhdhung . der ' Lufttemperatur im kleinklimatischen Be-

reich durch Gebaude, StraBen, Versiegelung etc.
Behinderung der Luftaustauschprozessé durch Baukdérper.

Luft:

r

Durch die Verkehrsbelastung ist eine Verschlechterung

"hinsichtlich der Schadstoffe, die aus Fahrzeugabgasen

entstammen (Stickoxyd, Schwermetalle, Benzol, Kohlen-
dioxyd). zu erwarten. ‘ ‘L - ; -

Liarm: ff"‘;. ' ; . ﬁjf-“ :‘ﬂ?"' _

'Zuséfziiche Verlarmung durch das zusatzllche' béff_ 

kehrsaufkommen.;ﬁ

_ferhalten..“*;m; 0 T A > S
‘Landwirtschaftlich uertvoller Boden w1rd' durch dle
Bebauung ver51egelt.u PN R PR ST

Durch ‘die- Bebauung lm Plangeblep‘gehen fur die Bewohner




BEWERTUNG
Bewertung der zuvor beschriebenen Umweltveranderungen '

nach bestem.Wissen ' ) ‘ : 4

Pflanzen/Tiere:

Die MaBnahme fihrt zum Verlust der ackertypischen
Begleitflore und -fauna . °, s

Boden:

Bodenversiegelung und der damit verbundene Funktions-
verlust sind nicht ausglelchbar. ‘

Wasser:

N = .

Grundwasser:

Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt ist nicht
ausgleichbar.

IKlima .

Eine Nichtbeachtung der Frischluftleitbahnen fihrt zu
.einer wesentlichen Verschlechterung der Frischluftver-
sorgung im o&stlichen Bereich. AuBerdem fiihrt die’ Ver-
51egelung zu einer Erhohung der Lufttemperatur.

- ."' T - W . oG B 8 2. Saum

. Landschaftsblld t' :; .31 §: a® & ': ©osnd, 7]3 . @

o Verlorene Blleb&Zlehungen ;konnen nlcht ausgegllchen'
ygrden Das. 2 .

wheln

nlcht.qrhebl;ch,-da dle quchen aufgegeben worden sind.;»~_

" Beemtrgchtlgt: werden - die® Bewohner an der Nordhauser
Strafe’, ."da” ihnen. nlCht mehr der Bllck zu den Fahrner
Hohen gewahrt ble1bt., % 4SS, e




MASSNAHMEN _
‘Mafnahmen und Enderungsvorschlage, durch welche die
Umweltauswlrkungen gemlndert oder kompen51ert werden

"konnen. . . g . S 3

Pflanzen/Tiere: .

Verwendung standorttvplscher Aruen gemaﬁ der Pflanzen-
! e -llste der Stadt Erfurt.

Dle Ermittlung und Schaffung der Ausgle1chsflachen nach
BNatSchG muf. im Rahmen des. landschaftspflegerischen Be-

. 0l gleitplanes / Grinordnungsplanes in Abstimmung mit dem
Naturschutzamt erfolgen. '

Wasser: . o t :
Grundwasser:

Es;isollfe durch'TVérringung des Versiegelungsgrades

g (wasserdurchlidssige Belage IGr . Stellplatz- und
VR N WegeflachenJ die naturllche Ver51ckerungsrate erhalten
. R blemben. .

Unverschmutztes "Regenwasser sollte idber Zisternen, .
- Mulden in Grinflachen (Anlage. unter o6kologischen
; : ~ Gesichtspunkten) . etc.’ zuriickgehalten ~ werden - -und
- LS 'gesteuert dem Borntalgraben -als Vbrfluter zugele1tet

. L "“ AP R - - i Werden - ) . & P ..'.. A s S ki .:_ -‘ o .:‘ ot _" ._. N
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Boden:

Bodenversiegelung ist nicht ausgleichbar. Der
Versiegelungsgrad ist auf allen Flichen, die nicht mit

’ wassefgeféhrdenden Stoffen in Berithrung Kommen, so
gering wie méglich zu halten {z.B. wassergebundene
Wegedeckenl. .
Auf allen PKW~Stellplataen durfen nur Rasengltterstelne A
zum Elnsatz kommen.

Der durch den Bodenaushub bei der Anlage der  Strafen
und Gebdude anfallende Boden ist sachgerecht zu lagern
und (soweit modglich) auf dem Geldnde wiederzuver-

wenden. ;

T ‘Klima:

Die Erhaltung der Frischluftleitbahnen mit einer
.© Mindestbreite von 20 m muf gewiZhrleistet sein. Diese
" Aufgabe.  kann  die ' Grinfldche . 'im Bereich des
Borntalgrabens erfilllen. In geringerem -Mafe kann man
auch die West-Ost Verbindungen ‘als solche Leitbahnen
ansehen, jedoch wird hier die Frischluftzufuhr von der
Belastung durch den Autoverkehr uberlagert.
" Der Erhaltung ‘der.” Frlschluftzufuhr "kann  auch eine
gestaffelte Bauwe1se dlnnen. : ; :
" Eine Reduktion der versiegelten ‘Fldchen auf ein-
; - ~ MindestmaB ist erforderllch Die Uberwdrmung im Bereich !
. . der *Verkehrsfliachen und der Gebdude 'muB - durch - die -
' . Pflanzung von. Baumreihen an’. den Strafen, ausreichendes
-*. Griinvolumen innerhalb der- Baugeblete elnschl Dach- undf;
: Fassadenbegrunung erfolgen. ral % ; '

g denxiLuftbelastung
: ,ﬁé sowle “durch: Einbez;ehung alternatlven‘Energietrager—zu-
S gestalten...Es**muﬁ-*-e:.n.e-‘Ath.ndung_,ana denj¥ offentllchen_”._;
. Nahverkehr;;mltr*kurzen Taktze1ten zurg%Reduktlon “des;
1Ind1v1dualverkehrs4“éntsp re

_ebletes gegeben sein.:”




Landschafts-/Stadtbild:

Durch eine gestaffelte Bauweise von der vorhandenen
Bebauung - zur freien - Landschaft im Westen wird,

b3 ) verbunden mit einer " entsprechenden ° Eingrinung, ein
’ Ubergang "~ zwischen bebautem Raum’ und der Landschaft

geschaffen. oo

r . - -

Ressourcen/Energie: e

Die Integration alternativer -Energietrdger fir die
Warmwasserversorgung in allen Gebduden (z.B. solar-
thermische Anlagen / Forderung durch das Land Thiringen
prifen!) muf mit gepruft werden.

Abfall:
* Einbeziehung in das - bestéhende Entsorgungs- " und
- .. . Recyclingsystem. : O
Nutzungen: :

. Anlage ausreichend- groSer 'Grﬁnfléchen. innerhalb 'des
. .. '+« Gebietes als Ost- West Verbindung zum Frelraum. : g
5 . "Anlage .einer  FuBganger- und Radfahrerbriicke in der

'Verldngerung _zur  kreuzungsfreien Verbindung . in die
freie Landschaft. - : r Y '

a .
. T L ; W . . "

©° " ZUSAMMENFASSENDE ' HANDLUNGSEMPFEHLUNG . ' MIT  EINER.
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7‘
Kosten

Oberschligig ermittelt fallen folgende
{netto ohne MWST) an:

Baukosten Verkehrsanlagen:

Innere ErschlieBung-

Kosten

"1.440.000,00

Private Bodenordnung wird vorgenommen.

April 1994

1. Nord- und Nordwestspange _ DM
2. Knoten B 4 + Verbreiterung B 4 1.680.000,00 DM
3. ParallelstraBe zur B 4 1.780.000,00 DM
4. Ostspange. 330.000,00 DM
5. AS NQV-Ost 380.000,00 DM
6. Slidspange ; 1.560.000,00 DM
7. Briicke Uber B 4 (Rad-/Gehweg) 960.000,00 DM

B ) 8.130.000,00 DM
Regénwasser - 7.800.000,00 DM
Schmutzwasser - 8.400.000,00 DM
Grinplanung: 2.640.000,00 DM
Bodenordnung
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8. Verfahrensschritte bei Erarbeitung des Bebauungsonlanes im
Uberblick

Der Rat der Stadt Erfurt hat am 09.12.1990 fiir das Gebiet zwi-
schen Nordhduser StraBe, Demminer StraBe, Hannoversche StraBe (B
4) und der StraBe der Nationen die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen (Ergénzung/Anderung des Ratsbnschlusses

am 17.03.1993).

Zum Bebauungsplanvorentwurf wurde die frithzeitige Burgerbe*e1l1-
gung durchgefiihrt und die Stellungnahmen der Trdger O8ffentlicher
Belange eingeholt. Auf der Grundlage der Abwidgung und in Abstim-
mung mit den betroffenen Amtern wurde der Bebauungsnlanentwurf
mit dem Entwurf zum Grinordnungsplan erarbeitet.

Am 17.03.1993 wurde dieser Bebauungsolanentwurf, einschlieflich
Entwurf zum Griinordnungsolan, vom Rat gebilliagt und seine Gffent-
liche Auslegung beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf (einschlieBlich Entwurf zum Grinord-
nungsplan) mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und
dem Ergebnis der Abwdqung hat vom 26.04.1993 bis 28.05.1993 o6f-
fentlich ausgelegen. Die Trdger &ffentlicher Belange wurden von
der Auslegung informiert.

Nach der O6ffentlichen Auslequnag und der Beteiliguna der Trédger
6fffentlicher Belange wurde der Bebauungsolanentwurf in folgenden
Punkten gedndert:

1. Verkaufsraumflédche und Sortimente fiir das Sondergebiet

- im Entwurf Bebauungsplan:
30.600 m?* VRFl., davon 3.000 m* VRFl. zentrenrelevant
- im Bebauungsplan:
23.500 m? VRFl., davon ca. 15.000 m? VRF1. zentrenrelevant

2. Generelle Festlegung der Grundfldchenzahl auf 0,5 (im Entwurf
0,6, 0,5, 0,4).

3. Festlegung der Grundfléchenzahl des Sondergebietes auf 0,8
(im Entwurf 0,4, bei fehlender Beriicksichtigung der befestig-
ten, festgesetzten Verkehrsfldchen).

4. Korrektur der Lage der festgesetzten Grinfldche 1.1.1 (zum
mdglichen Erwerb der vorhandenen Wegefldche durch das Auto-
haus Leser).

5. In Auswertung des Klimagutachtens Zuriicknahme der Geschossig-
keit fiir das Baufeld GE 14 auf 23,0 m (im Entwurf 29,5 m) und
Detailkorrektur der festgesetzten Aufschiittungsfldchen ent-
lang der B 4 (Festsetzungspunkte 9.1 bis 9.3 Eriinordnung)
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Es war die Meinung von Stadtverwaltung und Rat, daB diese Ande-
rungen die Grundziige der Planung selbst nicht beriihren (das Pro-
blem der Sortimentsdnderung des Sondergebietes war mit dem Raum-
ordnungsverfahren abgestimmt zwischen Stadt und Landesverwal-
“tungsamt).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan GIK 017 (RatsbeschluB Nr.
236/93 vom 18.11.1993) wurde von der oberen Bauaufsichtsbehérde
" nicht mitgetragen und entschieden, daR o. g. Anderungen (Punkt
1-5) als wesentliche Anderungen gelten, welche die Grundziige der
Planung beriihren. Daraufhin hat der Rat mit BeschluB Nr. 048/94

zur Anderung, Ergdnzung und Teiloffenlegung des Entwurfes des Be- -

bauungsplanes GIK 017 entschigeden.

Die erneute’fﬁffentliche Aﬁﬁlegung erfolgte in der Zeit  vom
21.03.1994 - 06.04.19%4. Die Trdger &6ffentlicher Belange wurden
von der Auslegung informiert. Mit Beschluf des Rates zur erneuten
offentlichen Auslegung wurde gleichzeitig bestimmt, daBR nur Be-
denken und Anregungen zu den genannten Anderungen - Punkte 1-5 -
vorgebracht werden kdnnen (Teiloffenlegung!).

Die Abwadgung der eingeganagenen Stellungnahmen fihre zu keiner An-
derung des normativen Teils des Bebauungsplanes. ;

BeschluB des Rates der Stadt Erfurt Nr. 123/94 vom 26.05.1994,
Punkt 04

Erfurt, den 26.05.1994 M. Ruge
Oberbiirgermeister
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~

1 Planungsanla@

Im Stadtgebiet von Erfurt ist ein erhdher Bedarf an Gewerbeflachen entstanden. Dieser Nachfrage wird
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Gewerbegebiet im Norden von Erfurt Rechnung ge-
tragen. : ' :

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gemal § 1 BauGB grinplanerische Belange grundsitz-
lich einzubeziehen. Aufgrund vielfiltiger und anhaltender Umweltbelastungen im Siedlungsraum ist eine
verstarkte Berlcksichtigung Gkologischer Aspektae in der Bauleitplanung gefordert. In diesem Zusam-
menhang ermdglichen grinordnerische MaBnahmen langfristig und wirksam die Verbesserung der Um-
weltqualitit von Gewerbegebieten.

Bestehende planungsrechtiiche Festsetzungsmdglichkeiten kdnnen nur ausgeschopft werden, wenn
hierzu Grinordnungsplane erarbeitet werden. Dies bedeutet, da Gkologische und gringestalterische
Zielserzungen und MaBnahmen in Text und Plan far die verbindliche Bauleitplanung aufbereitet und in-
tegriert werden missen. & g

Zu diesem Zwecke wird zum Bebauungsplan "Erfurt - Nord” ejn Grinordnungsplan erstellt, dessen
grinordnerische Zielsetzungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Z:1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt westlich der Gera-Aue und Gstlich der.'._Fahner Héhen
zwischen B 4, Nordhiuser StraBe, Demminer StraGe und Strale der Nationen. .'

Wihrend im Sdden und Westen landwirtschaftlich genurtzte, nahezu vollstindig ausgerdumte Flichen
anarenzen, wird der Norden und Osten von Siedlungsstrukturen gepragt.

Die diteren Siedlungsbereiche von Gispersleben und Kiliani befinden sich im Norden. Die wahrend der
letzten 30 Jahre errichteten Woahngebiete im Osten sind mehrgeschossig und schlecht eingegrint.

Naturrdumlich liegt Erfurt innerhalb - des "Innerthdringischen Becken- und Hdgelland”. In der weiteren
Untergliederung handelt es sich um die Gera-Unstrut-Niederung, die zum Thdringer Becken-, Plateau-
und Stufenland gehdrr.

Im Gebiet der Stadt Erfurt handelt es sich um die Marbach-Gisperslebener LéRplatte als Untergliedemqg
des Geratales. i ' .

Muldentdichen queren diese flachwellige Terrassenplatte (RIESE 1984).

Das Geldnde ste'igt vom Borntalgraben mit ca. 185 m nach Norden auf ca. 195 m an, um dann zur
Cemminer Strale wieder abzufallen. Nach Siden fallt das Gelande zunachst ab und steigt dann nach
' SGdwesterr auf ca. 192 m an. Von Westen nach Osten fillt das Gelande ebenfalls ab. Die Hangneigung
des flachwelligen Gelandes betrigt 0 -5 %. e Ty | '
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Unterhalb einer bis zu 7 m machtigen L6Bdecke lagert stellenweise eine 0,5 m machtige Schicht mit
Schotterdeckresten der Mittelterrasse.

Im Plangebiet befindet sich unterhalb einer 2 - 4 m starken Schicht aus LoB oder L&Blehm bzw.
Hanglehm eine Schicht aus Tonstein mit Gipseinlagerungen des unteren Gipskeupers.

Potentiell sind die Bdden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung belastet.

Die Grundwasserstinde, die ium Geratal abnehmen, liegen im Plangebiet zwischen 3 und 10 m unter
Flur.

Ehemals wurde der Bereich von 2 Bachldufen durchzogen, dem Marbacher Bach und dem Borntal-
graben. Der Marbacher Bach ist verrohrt, wahrend der Borntalgraben bis zu seiner Verrohrung d&stlich
des Plangebietes als offener Grabenlauf noch vorhanden ist. Das Bachbett ist allerdings begradigt und
wird von steilen Bdschungen begrenzt. Eine Wasserfiihrung ist nicht dauernd vorhanden.

Die durchschnittliche Jahresmitteitemperatur von Erfurt betragt 89 C, und der jdhrliche Niederschiao
532 mm. Die Hauptwindrichtung ist West, '

Das Plangebiet trigt die Kennzeichnen eines Freilandklimatops, das in diesem Falle "Gberwiegend van
ausgerdumten, landwirtschaftlich genutzten Flachen mit relativ starker nachtlicher Auskihlung, groer
Temperaturamplitude und hoher relativer Feuchte, die vergleichsweise windoffen sind, gebildet wird.
Umgeben wird das Gebiet von StraBen, die durch starke Aufheizung und Abkuhlung gekennzeichnet
sind. Im Osten schlieRen sich stadtklimatisch gepragte Flichen an mit hoheren Temperaturen, geringer
Luftfeuchte und eingeschrankter Verdunstung. Diese Merkmale tragen auch die ndrdlich angrenzenden
Flachen, obwohl der Vegetationsanteil hier hoher ist.

Belastungen im Gebiet ergeben sich durch die Schadstoff- und Larmemissionen der Verkehrsstralen.

Das Gebiet wird zur Zeit von ehemals landwirtschaftlichen, jedoch seit ca. 1-2 J'a'ﬁren brachgefallenen
Fiachen mit der entsprechenden Begleitflora und -fauna gepragt. .

Folgende dkologisch bedeutsameren Strukturen sind zu vemeichhen:
- Gehdlzstreifen am Damm der B 4
- Reste intensiver genutzter Obstwiesen im Norden des Gebietes

- Rest einer Obstbaumreihe an der Nordhauser StraBe, die durch die StraBe geschadigt ist

B der tief emgeschmttene. begradlgte Eamtalgraben der unterhalb der B 4 und éstlich der Nord-
hauser Strale verrohrt ist. Die Bdschungen sind mit Hochstaudengesellschaften ( hoher Anteil
starkwichsiger Graser, vorallem Rohrglanzgras) bewachsen. Einzelstrducher markieren den
gradlinigen Bachverfauf ' '

Bei der potentiell natﬁrlicheﬁ Veqefation handelt es sich um Eichen-Hainbuchenwalder im Ubergang
zum buchenreichen Eichen- Hainbuchenwald. s :
Das Vorkommen von Rote-Liste-Arten ist fir das Gebiet nicht bekannt.



Das Landschaftsbild wird durch den landwirtschaftlich genumen Raum im Westen und den dicht be-
bauten mehrgeschossigen Wahnungshau im Ostsn und zum Teil im Narden geprﬂgt. L,

" Dabei handelt es sich im Norden z.T. um alte Ssediungsstrukturen. wahrand im Osten der schiecht
eingegrinte hochgeschossige Wohnungsbau der Ietzten 30 Jahre angrenzt.

Zerschnm:en wird der Raum durch die in diesem Te:i auf einem Damm verlaufanda B 4 sowie auch die
Ubrigen StraBen (Nordhiuser StraRa, Demmmer StraBa Strale der Nauanenl :

Die bis vor einigen Jahren intensiv ackerbaulich und obstbaulich genutzten Fiachen liegen heute brach.
Im Nordosten des Gebietes befindet sich auf nahezu vollstandig versiegelter Fliche ein Gewerbebetrieb.
Das Plangebiet wird allseitig von StraBen mit zum Teil erheblichen Verkehrsaufkommen begrenzt.

Im Norden und Osten grenzen Wohngebiete an.

Eine Erholungsnutzung liegt im Plangebiet nicht vor.

Eine 110 KV - Hochspannungsleitung veriduft im Norden des Gebietes.

Unterirdische Versorgungsieitungstrassen sind im Norden und Saden des Gebietes zu finden.

2.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt fiir die abiotischen Faktoren sowie die Nutzungen beschreibend
qualitativ, soweit es aufgrund vorliegender Daten maglich ist. E‘ne quantitative Bewertung erfolgt in
Anlehnung an die Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingnffen in Natur und Landschaft (HESS:
MIN. FUR LANDESENTWICKLUNG WOHNEN, LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ,
1992), da far Thdringen bisher keine Bewertungsrichtlinien dazu vorliegen.

Die Baden im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung fir die landwirtschaftliche N'utzuriq aufgrund der
hohen Ertragsfahigkeit. Durch die sehr gute Fiiter- und Pufferkapazitit ist ihre Bedeutung als Schutz ge-
gendber dem Grundwasser als hoch elnzustufen Jedoch sind sie aus diesem Grund als sehr
verschmutzungsemgfindlich zu werten.

‘Aufgrund der hohen Filter- und Pufferkapazitdt der Bdden ist die Varschmutzungsempf‘ ndllchkert des -
Grundwassers als gering anzunehmen. Aussagen zur Grundwassemeubtldungsrata liegen nicht vor.

Unter klimatischen Gesichtspunkten ist dem Gebiet eine hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
zuzuordnen. Diese Bedeutung ist im Zusammenhang mit den westlich angrenzenden Freiflichen mit
gleicher Funktion zu sehen. Es handelt sich damit um emen Ausgleichsraum fir die dstlich angrenzen-
den, klimatisch belasteten: Bebauungsgebiete. - —————
Jedoch ist der AbfluR unbelasteter Luft in den Wirkraum Bebauung durch die teilweise auf Dammen

verlaufenden Straen nicht mehr uneingeschrankt méglich. Zusatzhch kommt die Belastung durch -

Schadstoffe aufgrund des StraRenverkehrs.

Vom Landschaftsbild her ist die Fliche differenzierter zu betrachtan. So ist durch die weitgehend “

ausgerdumte Freifliche den Bewohnern der Hauser astlich der Nordhauser Strale der Blick in die freie
Landschaft der Fahner Héhen madglich. Vom Landschaftsraum her ist der Blick nach Osten nur einge-
schrankt méglich durch den Damm der B 4.



Hier besteht mit dan schlecht eingegrﬁntén' Bauten in Plattenbauweise eine harte Siedlungskante.
‘Die Eaeimrﬁchtigung der Nutzung Landwirtschaft ist aktuell nicht gegeben, da die Flachen aufgegeben
worden sind. :

_Aufgrund der sehr geringen Attraktivitit des Gebietes (weitgehend ausgerdumte Flachen, begradigter
Bachlauf) sowie fehlender Anbindung an die Freifiichen der Fahner HGhen haben diese Flachen fir die
Erholung eine sehr geringe Bedeutung.

Da die Flache von allen Seiten durch stark belastete VerkshrsstraBen sowie Bebauung' begrenzt wird,
ist ihre Bedeutung fir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Nutzungen nur noch in einge-
schranktem MaRe vorhanden. :

Die - quantitative Bewertung der Biotoptypen ergibt folgende Werte (in Anlehnung an das hessische
Verfahren): '

- Biotoptyp Biotopwert Fiache (m2) Gesamtwert
StraRe ' 3 31 540 94 620
Gewerbefliche 3 12 500 37 500
Wegefliche . | 6 2 800 16 800
Acker | 13 267 800 _ 3 481 400
Bachlauf 36 3 600 129 600" .
Obstwiese
Obstbaume | ' 23 33 560 771 880
Gehdlzstreifen a1 - 7000 " - 287000
Brache 39 16 000 : 624 000

Gesamctache | | a7eso0 | sas2m0 v

Es ermittelt sich damit ein Gesamtwert der Biotopwerte von 5 442 80_0 Punkten.
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3. Beschreibung des Planungsvorhabens

Die nachfolgende Beschreibung gibt nur einen kurzsn ﬂherbllck Gber die bauliche Nutzung und die
Verkehrserschheﬁung Nahera Angaben sind dem Bebauungsplan zu entnehrnen.
Der Bebauungsplan sieht eine Unterghedarung in drei Bereiche vor:

- die Gewerbegebiete Nord und Sid sowie O L
- das Sondergebiet Mitta

Im Sondergebiet, welches den zentralen Bereich darstailt, ist die Anlage ‘groBfidchiger Einzelhandelsbe-
triebe méglich. Die zx_fveigeschnssigan Gebaude sind mit Flachdichern bedeckt.

Die Gewerbegebiete SGd und Nord sind ir; einzelne Baugebiete unterteilt. Mit Ausnahme der Baugebiete
im ndrdlichen Teil, die zwei- bis dreigeschossig werden, sind alle Gbrigen Baugebietsflichen vier- bis
sechsgeschassig ausgewiesen.
Durch die zwei- bis dreigeschassige Bebauung im Narden wird hler ein Ubergang zu den bestehenden
Gebauden im Norden erreicht.

Verkehrsm2Rig wird das Gebiet Gber die Nordhiusar Strale, die Demminer StraBe, die StraRe der Na-

tionen und die B 4 erschlossen. Diese PlanstraBe verliuft als Parallelspange zur B 4. Sie biegt etwa
150 m &stlich der B 4 von der Demminer StraBe ab und verlduft dann nach Sdden . In Hohe des
zukidnftigen Einkaufszentrums erfolgt die Auf- und Abfahr: auf die B 4. Die StraRe verschwenkt sddlich
des Einkaufszentrums um ca. 110 m nach Osten, um dann in die StraBe der Nationen einzuminden
{Sudspangel

Die sddlichen Bauflichen werden durch eine weitere in Ost-West-Richtung verlaufende Straﬁe. die Ost-
spange erschlossen. _

Sdadlich des Einkaufszentrums befi ndet sich, ringsum von Stralen eingeschlossen, eine Tankstelle.

Im Norden fGhrt von der Parallelstrale zur B 4 die Nard—Wesrspange nach Osten, mdndet dann in einer
RingstraBe nach Sdden, um an der westlichen Seite zur Nordhduser StraRe weitergefihrt zu werden.
Von der Ringstrale erfolgt dber eine Stichstrale die ErschlieBung der ndrdlichen Baugebietsflichen.
Eine weitere StichstraRe erschlieBt die Baugebiete im Norden.

Eine ErschlieBung des Gebietes durch den &ffentlichen Persbnennahverlgghr ist vorhanden, da drei
StraBenbahnhaitepunkte direkt am Gebiet liegen.

Eine grol!ﬂachlge Ausweisung von Stellpldtzen ist im Bereich des Einkaufszentrums vorgesehen. Der
Stellplatzbedarf in diesem Bereich wird zusdtzlich Gber ein Parkhaus sowie Stellplatze auf dem Dach
des ndrdlichen Téils des Sondergebietes gedeckt werden.

-lm- Bereich der Gewerbegebiete Nord und Sdd befinden sich Stellplatze an den Stralen. Stellplatze in-

nerhalb der Baugebiete sind im Gewerbegebiet Nord in grBerem MaRe ausgewiesen.
Der weitere Stellplarzbedarf ist innerhalb der Gberbaubaren Flachen abzudecken.



4, Konfliktanalyse und -bewertung

- Bei jeder BaumaRnahme, also auch bei der Anlage eines Gewerbeparks, mul? die Knmplexitﬁt der Aus-
wirkungen beachtet werden. Es handelt sich um bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen,
die nicht nur das Gebiet betreffen, sondern auch die angrenzenden Bereiche.

Es ist dabei zu berGcksichtigen, daB durch die BaumaBnahme Bereiche mit unterschiedlicher Konfliktin-

tensitdt entstehen.

Im Folgenden werden qualitativ fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild die durch die Baumag-
nahme entstehenden Konflikte beschrieben. Es handelt sich dabei um eine exemplarische Auflistung.

Konfliktdarstellung

Bereich

A ]

Konflikt

1. Marphoiogie

2. . Boden

3. Wasser

4. Klima / Lufthygiene

a)
b)

a)
b)

c)
d)
e)

a)

b)
c)

d)

b)
c)

grodflachige Abgrabung fir das Gebdude

Reliefverdnderungen (z.B. Erdmode![ierungen. Eintiefung der Gebidude-
anlage

Béseitigung der Vegetationsdecke var Baubeginn

Veranderung des.natirlichen Bodenaufbaus durch die BaumaBnahme
und damit Beeinflussung der natirlichen Bodenfunktionen
{Ausschachten), Standortverdnderung

Bodenverdichtung . - ;
Versiegelung und damit Verlust der natGrlichen Bodenfunktionen
Bodenverunreinigungen durch Verkehr ‘

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
und Verdichtung

potentielle Absenkung des Grundwasserspiegels

erhdhter Anfall von Oberflichenwasser, Belastung der Vorfluter durch
Schadstoffeintrag und Hochwasserwelle, durch Versiegelung und Ver-
dichtung AbfluBbeschleunigung “

Einschrankung der Umgestaltungsmdglichkeiten fir die FlieBgewasser

Veranderung des Kleinklimas durch Veranderung von Luftaustausch-
bewegungen wie Kaitluftentstehung und -abfluB, Windgeschwindig-
keit und Luftfeuchtigkeit sowie Védranderung der Oberflachenstruktur
(z.B. Versiegelung) '
Lirmbelastung

Schadsruffbalast_ung durch Verkehr und Heizunqsanlagén




Fortsetzung Konfliktdarstellung b e
% Konflikt -
Bereich

5.  Flora/ Fauna a)  Verlust der Biotopstrukturen
' " bl Anderung der raumlichen Biotopstruktur . .
cl Beeintrdchtigung der angrenzenden Lebensrdume durch erhdhten Nut-
zungsdruck, Lirmbelastung o.3.

6. Landschaftsbild a) Verlust landschaftstypischer Elemente
bl  optische Uberlagerungseffekte durch 'Baukﬁr:per
c)  Oberformung der natirlichen Geldndeform

7 Nutzungen a) Belastung der StraBen durch zusétziiches Verkehrsaufkommen
b) Erhéhter Eherqiabedarf far Beleuchtung, Heizung, Autoverkehr
c) Erhdhter Abwasseranfall i .
d) Verlust landwirtschaftlicher Fldchen von hoher Ertragsfihigkeit

Bezogen auf das Plangebiet sind als bedeutsame Konfliktbereiche mit hoher Konfliktintensitat hervorzu-
heben:

- Boden- / Wasserhaushalt, Klima, Landschaftsbild
Anlage der Gebdudefidchen mit groBflachiger Abgrabung und Versiegelung, Verminderung
der Grundwassemeubildung, Belastung der Varfluter, Veranderung de?klainklimatischen
Verhaitnisse, z.B. Verdnderung der Durchliftungsverhaitnisse, Erhéhung der Lufttempera-
tur, Einschrankung der Verdunstung.
Es entstehen bau-, anlagen- und betriebsbedingta Konflikte hoher Intensitit.

T Boden- / Wasserhaushait, Klima, Landschaftshild

GroGfidchige Qgerform'ung durch Versiegelung, potentielle Verschmutzung und Belastung

der Varfluter, Verminderung der Gmndwassemeuhildung, Veranderung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse, z.B. Erhéhung der Lufttemperatur, Einschrinkung der Ver-
dunstung, Emissionen. : ; z

Es entstehen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Konflikta hoher Intensitat.

- S —

Durch die BaumaRnahme mu@ mit erheblichen Bodenaushubmengen und 'Badenverschiehungen gerech-
net werden.. Dabei kann die Menge des anfallenden Unterbodens nicht bestimmt werden, da keine Aus-
sagen, z.B. zu Baugrubentiefen voriiegen. Bei einem mittleren Oberbndenaptmg vomr 0,5 m ist bei einer
GebietsgroBe von ca. 351 000 m2 mit einer Menge van 175 500 m3 zu rechnen..,

Durch die Bauma@nahme ergibt sich zusatzlich zu den vqrbeslchrlfr__;[:_l'eﬁ;n qualnauven Konflikten ein

nach dem Hessischen Modell berechneter Biotopwertverlust von 4 834780 Punkten. .
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Zusammenfassend ist zu sagen, da {wie aus der qualitativen und quantitativen Bewertung zu erken-
nen ist) insgesamt ein hohes Konfliktpotential vorhanden ist. '

Die Fiache grenzt an bestehende Bebauung an und ist allseitig von breiten, stark belasteten Stralen
umgeben.

Sie bietet sich daher im Gegensatz zu Bereichen, die z. B. in der freien Landschaft liegen oder wichtige
innerstadtische Freiflichen bnlden, fir eine geordnete, auch unter griunordnerischen Gesichtspunkten
geplante, bauliche Nulzung mit angemessener Verdichtung an.

5. Grinordnerische Manahmen

Aufgabe des vorliegenden Grinordnungsplanes ist die Schaffung eines attraktiven Gewerbegebietes
durch freiraumplanerische MaBnahmen, die nicht nur vorzugsweise gestalterische Gesichtspunkte be-
ricksichtigen, sandern auch zu einer.erheblichen dkologischen, Qualitdtssteigerung fihren.

Diese MaRnahmen finden sich im Bebauungsplan in Form von Festsetzungen wieder (s. Plan und.
Festsetzungen im Anhang).

Dabei sollen zundchst einige allgemeine Punkte angesprochen werden, die mit Beginn und waéhrend der
Bauphase dazu beitragen, den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.

Der Oberboden ist entsprechend der Bearbeitungsschritte vorher abzuschieben und gemaR DIN 18915
fachgerecht in Mieten von ca. 1,20 m-1,50 m Hdhe und 3,00 m Sohlbreite zu lagern: und vor ~
Beeintrichtigungen zu schizen. Far die Mieten wird bei einer Lagerung von mehr als drei Monaten
wihrend der Vegetationszeit eine Zwischenbegrinung gemaB DIN 18917 empfohlen. Nach Beendigung
der BaumaRnahme ist der Boden wieder einzubringen, Gberschissiger Boden ist zur. Wiederverwendung
abzufahren. ' TR, '

Der als Aushub anfallende Fillboden ist, soweit mdglich, im Geldnde einzubauen. Auch hier ist
Gberschdssiger Boden zur Wiederverwendung abzufahren.

Die Gehdlzpflanzungen sind frihzeitig vorzunehmen, um eine landschaftliche Einbindung zu erreichen
bzw. damit sie ihre Funktion fir den Naturhaushalt mdglichst schnell erhalten.

Da der Gewerbepark in direkter stadtebaulicher Anbindung an den bebauten Bereich von Erfurt gelegen
ist, wird der Eindruck einer isaliert liegenden, dicht bebauten Flache vermieden.

Ubergeardnetes Gestaltungskonzept ais Grundgerist der Grinordnung bilden_die StraBen begleitenden
~ Alleen und Baumreihen.

Sie begrenzen optisch die Fahrbahn und trennen sie von den begleitenden FuB- und Radwegen ab.
Dieser Effekt wird i.d.R. n'p;h durch die durchgingig begrinten Flachen unterhalb der Baume verstarkt,
deren Begriinung allerdings eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten solite, um eiqa optische Durch-
Iassigkeit fUr den Betrachter zu erreichen. . y .

Mit dieser Pflanzung wird die bodennahe, vom Verkehr mit Schadstoffen belasteta Luft gef‘ itert. Diese
Filterfunktion Gbernehmen auch die Baume.
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AuRerdem wird durch die beschattende Krone die Aufheizung der versiegelten Flachen und damit der
Luft vermieden. Auch die Verdunstung durch die Bléttar erhéht die Lufrfauchta bzw. uiqt zur Vemnge—
rung der Lufttemperatur bei.

Innerhalb der einzelnen StraBenzige ist, um einen elnhe:ﬂlchen StraBencharakter zu bekommen, ledig-
lich eine Art mindestens (Stu 14/16) entsprechend der Baumhsta der Stadt Erfurt zu verwenden.

Parallel zu den bebaubaran Flachen .ist jeweils im Anschiuﬂ. an die Wegefidchen entlang der Haupter-
schiieRungsstraen ein begleltender Grunflachenstreifen anzulegen. Innerhalb dieser Streifen dirfen
keine Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen, wie z.B. Abfallbehilter errichtet werden.

Letztere sind jnnerhalb der Gberbaubaren Streifen unterzubringen und zur optischen Einbindung zu
begrinen. Dies kann beispielsweise mit Hilfe entsprechender, begrinter Rankelemente oder Pergolen
geschehen.

Die Granstreifen zum &ffentlichen FuR- und Radweg sind innerﬁalb der StraBenziige einheitlich und
abgestimmt zu gestalten, um im griinordnerischen Sinne ein einheitliches StraRenbild zu erhalten.

Dies kann beispielsweise mit einer vorgegebenen: Gehdlzauswahl, einzelnen Leitpflanzen sowie bau-
lichen Leitelementen, wie kieinen Mauern, Pergalen o.3. erfolgen.

Durch dieses einheitliche Gestaltungsprinzip wird zusatziich zu den Alleen und Baumreihen ein weiteres
Gestaltungselement zugrunde gelegt, welches eine Unverwechselbarkeit der einzelnen StraBenziige des
Gesamtgebietes schafft.

Dieser Gesamteindruck darf auch nicht durch Einfriedigungen gestdrt werden, so daB h:er nur die
Verwendung von Hecken oder berankten Z3unen zuldssig ist.

Der durchgehende Grinstreifen verhindert eine Zerteilung der Flichen in Restflichen durch einzeine
Stellpldtze 0.3. Diese Einschrankung der Versiegelung hat Auswirkungen auf k!emkllmat:sche Para-
meter, wie Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit. Ao

So entstehen, wenn auch zunidchst unter gestalterischen und klimatischen Ges:chtspunkten,
Kleinstlebensrdume auch far die Pflanzen- und Tierwelt.

Die oben beschriebenen Funktionen der Baumreihen und Alleen gelten auch fir den allesbestandenen
Boulevard im Osten. Es handelt sich hierbei um eine Lindenallee (mindestens Stu 20/25), die von einem
Fu- und Radweg durchzogen wird. Sie begrenzt das Plangebiet gegeniiber dem i in Plattenbauweise ge-
bauten Wohngebiet im Osten und bildet eine Nord-Sad- -Verbindung unabhangig von der Strafe.

Hier werden qruﬁera Pflanzen ausgewahit, um von Beginn an den Alleecharakter zu bekommen.
Unterhalb der Biume ist eine flachige Begrinung vorgesehen, um den Blick des Betrachters auf die
Allee bzw. die Gebdudefassaden zu richten. Lediglich zur Ncrdhauser StraBe ist eine heckenartige
Pﬁanzung als upnsches Trennelement zu empfehlen. LS o
Im mittleren Teil des Gewerbegehietes wird im Bereich des Borntalgrabens eine Granverbindung
zwischen dem Wahngebiet im Osten und dem Freiraum der Fahner Hhen geschaffen. AuBerdem kann
dieser Raum auch den Beschaftigten eine Mdglichkeit zum Verweilen bieten. -
Bisher wird allerdings der Gl;er_gang in die freie Landschaft durch die stark befahrene B 4 erschwert.
Daher wird ein'k;euzgngsfreier Ubergang in Form einer FuBganger- und Radfahrerbriicke erforderlich.

Der Borntalgraben ist naturnah umzugestaiten, d.h. das mit Iandschaﬁstypiscﬁen Substratan versehene
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Bachbett wird aufgeweitet und die Baschungen werden mit geringen Neigungen gestaltet. Angrenzend
an das eigentliche Bachbett sind wechselfeuchte Standorte zu entwickeln. Diese Fldchen bilden zusitz-
lichen Retentionsraum bei Niederschlagsspitzen. Damit entsteht abhdngig vom Wasserstand ein Mosaik
unterschiedlicher Standorte und Pflanzengesellschaften. -

Obwahl der Borﬁtalqraben durch Verrohrung und Begradigung in seiner Funktion als FlieBgewasser ge-
stdrt ist, sollten jegliche weitera Beeintrdchtigungen, wie z.B. Verrohrungen vermieden werden. Trotz
der Unterbrechungen leben in diesen Abschnitten Teillebensgemeinschaften, die sonst vernichtet oder.

geteilt wirden. AuBerdem bilden alle Bereiche fur bestimmte Entwicklungsphasen van Lebewesen Teil-
lebensraume. '

Daht_ar sind beispielsweise Uberschittungen, wie sie durch die oben beschriebene Bricke entstehen
kdnnen, zu vermeiden. Diese ist dann in aufgestinderter Bauweise zu errichten.

Die Gbrigen Flichen sind durch den Wechsel von kleineren Gehdlzinseln und Baumgruppen mit
Extensivrasen gekennzeichnet. i e

Es entsteht eine windoffene Fiiche, die durchblasbar ist und damit eine Frischluftschneise darstellt.

Die Grinfliche am Borntalgraben bildet im Sinne des Biotop- und Artenschutzes ein Vernetzungs-
element vom Landschaftsraum der Fahner Hahen in den bebauten Raum.

Eine ahnliche Struktur weist die in die Bebauung hereinragende Griinfliche im Norden auf. Innerhalb
der Extensivrasenflichen werden zur Erhdhung der ‘Standort- und der Strukturvielfalt Mulden angelegt.
Diese dienen gleichzeitig der Versickerung des anfallenden Regenwassers der umliegenden
Dachflachen.

Das Plangebiet wird Gber Ful- und Radwege folgendermaBen erschlossen:

_Eine durchgdngige Nord-Sid-Verbindung verlduft durch die Allee. Von dort zweigen Wege in die Bau-
gebiete ab. Diese werden parallel zu den StraBen zwischen Allee/Baumreihe’und Grunstre:fen (an die
Baugeblata angrenzend) gefiihrt. '

Eine Verbindung von der Wohnbebauung in die freie Landschaft fihrt als Weg innerhalb der Granfliche
am Borntalgraben entlang. Diese Verbindung ist aber nur maglich, wenn ein kreuzungsfreier Ubergan
an der B 4 gewiéhrleistet ist. Dieses soll Gber eine Bricke erfolgen.

Diese Verbindung kann, vor allem aufgrund der gesteigerten Attraktivitdt des Geb_ietes am Borntal-
graben, eine hohe Bedeutung eriangen. Dieses ist auch darin zu begrinden, daB dieser "Weg" die
Waohngebiete mit der offenen Landschaft verbindet.

An der Nordhiuser StraBe sind gesicherte Ubergange fir Fuﬁganger und Radfahrer geplant.

_ Zur Abschirmung des Gebietes gegeniber der B 4 wird dort ein Erdwall mit dem Bodenaushub aus dem _
Plangebiet geschittet. Dieser mit Bdschungsneigungen von 1:1,5 {zur B 4) bis 1:3 (zum Gebiet) und
einer mittleren Hohe van 2 m Gber der B 4 gestaltete Wall wird allerdings an mehreren Stellen durch
StraRen und den Borntalgraben unterbrochen. _ '

" Diese Unterbrechungen erhdhen gleichzeitig optisch die Durchldssigkeit des Gebietes.

Die I_‘ﬂanzungén zur B 4 sind im Typ der Mndschuu;iﬂahzung_ zum Schutz vor Larm- und
Schadstoffimmissionen in einem gestuften Aufbau aus Biumen erster und zweiter Ordnung sowie
Strduchern und einem breiten Krautsaum anzulegen.

In den flacheren Beralchen ist auch die Bepflanzung aufzulockarn, d.h. hier werden nur einzelne Baume
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zweiter Ordnung in die Strauchschicht gepflanzt.
AusschlieBlich Striucher sind in den Abschnitten der Leitungen zu pflanzen.

Die Granflachen im Bereich der Abfahrten von der B 4 auf die westliche ErschliieRBungsstraBe sowie
innerhalb der Bauflichen im Norden und im Sdden an der Tankstelle sind ebenfalls in aufgelockerter
Form zu gestaiten, d.h. zur Erhdhung der Strukturvielfalt und des Grenzlinieneffektes sind in Ex-
tensivrasen gréRere und kleinere. Gebiischinseln, die von Baumgruppen dberragt werden, zu entwickeln.

Innerhalb der Baugebietsflichen soliten ErschlieBungswege und Stellplatzfiichen flichensparend ange-
legt werden, um damit Platz fir eine attraktivers Gestaltung der Innenfldchen zu schaffen. Hier kénnen
Aufenthaitsbereiche mit Pergolen und Sitzbanken fir die Nutzer des Gebietes geschaffen werden.

Wasserdurchlassige Materialien sind far die Wege- und Platzflichen (wassergebundene Decke, Pflaster
0.3.) sowie Stellplazflichen (Rasenpflaster 0.3.) zur ErhShung der Versickerungsrate zu verwenden.
Eine Begrinung mit einzelnen Baum- und Strauchgruppen sowie eictensiv gestalteten Rasenflachen oder
Staudenpflanzungen muB mindestens 2/10 der nicht bebauten Flachen innerhalb der Baugrundstiicka
betragen.

Um den Stellplatzbedarf im Plangebiet zu decken, werden erhebliche Flichen in Anspruch genommen.
Dies gilt vor allem fir den Bereich des Einkaufszentrums. Damit entstehen groRe versiegelte Flachen,
die den Wasser- und Klimahaushalt belasten.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien {eine Verschmutzungsgefihrdung far das Grund- ;
wasser ist auszuschlieRen, ggflls. gesonderte Untersuchung) erhéht die Versickerungsrate und entlastet
die Kanalisation und den Wasserhaushalit.

Durch Laubbdume werden diese groBraumigen Stellplatzflichen gegliedert. Je vier Stallplé;ze ist i.d.R.
ein Baum zu pflanzen. Die Beschattung durch das nahezu geschlossene Kronendach: verhindert eine
Aufheizung der Fidchen (und damit auch der parkenden Autos), tragt zur Erhdhung &e‘rtuftfeuchtigkeir
bei und hat einen gdnstigen Einflu® auf die Strahlungsverhaitnisse.

Eine optische Abgrenzung nach auBen muB im Bereich der Stellplitze am Einkaufszentrum zusdtzlich
durch eine dichte heckenartige Abpflanzung erfolgen.

Es ist zu prifen, inwieweit innerhalb der Stellplatzflichen eine innere Gliederung durch Baum- und
Gehﬁl'zgruppen moglich ist.

Durch die getrennte Sammiung und Rdckhaltung des Oberflichenwassers wird der Eingriff in den Was-
serhaushait teilweise minimiert und die Kanalisation entlastet,

Das anfallende unbelastete Regenwasser sollte in dezentralen Zisternen gesammelt werden und Gber
Versickerungsmulden in den Grinflachen sowie Retentionsflichen am Borntalgraben verzégert diesem
zugeleitet. Zur Dimensicnierung dieser Flichen sind gesonderte Berechnungen erforderlich.

Das Gefille der StraBen- und Wegeflachen ist so :;nzulegen, daB das anfajilende unbelastete Nieder-
schlagswasser, soweit wie maglich, in angrenzende Vegetationsflichen abflieRen kann,

Stellplatze sollten ebenso wie die FuB- und Radwege mit einem Belag versehen werden, der eine
Versickerung zuliRt.

13



Durch Dachbegrinung kdnnen erhebliche Wassennengan zuruckuehalten und verzogert abgegeben
bzw. verdunstet werden.: . - .

Daher sind alle Dachflachen (mit Ausnahme des Parkhauses sowie dem sidlich angrenzenden Gebaude)
mindestens mit einer extensiven Dachbeqrﬁnunﬁ zu versehen. Neben der oben angesprochenen posi-
tiven Wirkung auf den Wasserhaushalt hat die Dachbegrinung positive Wirkungen auf das Kleinklima,
da so eine Aufheizung der Dacher und damit einer Erhdhung der Lufttemperatur vermieden wird.

Neben diesen Gkologischen Aspekten erfolgt auch eine optische Aufwertung des Gebietes vor allem
durch die Begrinung aller einsehbaren Dacher.

Hinzu kommen wirtschaftliche Aspekte wie Energieeinsparung durch Senkung der Wannavarlusta und
Schutz der Gebdudeaufenhaut vor Temperatur- und Witterungseinflissen.

Die vorgenannten wirtschaftlichen, optischen und Gkologischen Aspekte gelten auch far eine flachige
Fassadenbegriinung. Daher sind alle fensterlosen Gebdudeflichen, die grﬁi?:er als 20 m2 sind, zu be-
granen. Dies gilt auch far Parkdecks, bei denen mindestens 30 % der Gebaudefiachen (u.U. mit Rank-
hilfen) zu begriinen sind. ;
In gestalterisch bzw. funktional besonders begrindeten Fillen kénnen Ausnahmen von der vorge-
sehenen Art'und dem vorgesehenen Umfang der Festsetzungen durch die zustindigen Fachbehdrden
zugelassen werden. Die grinordnerischen und Gkologischen Belange .sind hierbei angemessen zu be-
ricksichtigen, d.h. entsprechende Kompensationsmanahmen sind zu bestimmen.

14



Ermittelt man die Biotopwerte der vorher beschriebenen MaBnahmen im Plangebiet, so ergeben sich auf
der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplan - Entwurfes folgende Zahlen als Gesamtbilanz:

Gebdsch 50 %

Biotoptyp Biotopwert Fiéché Gesamtwert

Dachflachen | .

ohne Begrinung 3 29 942 m2 89 826

StraBen vall

versiegelt 3 81 092 m2 243 276

Wege, Plitze 3 73 740 m2 221 220

Baume Stellplitze 31 1 000 St. 31 000

(1St. 14/16="1m?)

Dachbegriinung 19 55 110 m2 1 047 0390

Fassadenbegriinung 13 500/Ifdm 6.500

Allee, Baumreihe 31 375 St. 11 625

(1St. 14/16= 1 m2)

Grinfidche Borntalgraben

Bach ' 50 940 m2 47.000

Réhrichtzonen 53 7 000 m2 371 000

Extensivrasen 75% 21 10 493 m2 220 353

Gehélze 25 % 56 3479 m2 194 824

Gehdlzstreifen zur B 4

Bdume und Striucher 27 15 490 m2 418 230

Straucher 27 2 180 m2 58 860

_Griunflache ndrdlich

Borntalgraben

Extensivrasen 70 % 21 3.959 m2 83 139

Gehdlze 30% 27 1.697 m2 45 819

Grinflichen Abfahrt B 4 , _

Extensivrasen 50 % 21 835 m2 17 535
27 835 m2 22 545
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Fortsetzung . S . ‘
 Biotoptyp Biotopwert __FAiche ~ Gesamtwert

Granfiachen Abfahrt B 4

Extensivrasen 50 % 21 885 m2 18 585
Gebisch 50 % -y sl 885 m? 123 895
Grinfliche

Extensivrasen 50 % 21 225 m2 ' 4725
Gebdsch 50 % wor 97 225 m2 6 075
Grinfiiche

Extensivrasen 50 % 21 430 m2 9 030
Gebisch 50 % - 27 430 m2 11.610
alle Gbrigen

Grinflichen
- einschl.

Baugebietsflichen 21 47 460 m2 996 660
Grunflachen unterhalb :

der Baume 14 37 522 m2 525 308
Gesamt 374 800 m2 4 694 730

Es ergibt sich damit ein Gesamtwert der Biotopwerte von 4 634 730 Punkten.

6. Ausgleichsbilanz

- Stellt man die Biotopwerte des Bestandes und der Planung gegendber, so ergibt sich:

Biotopwert Bestand A 5 442 800 -Punkte
Biotopwert Planung 4 634 730  Punkte

Differenz ' - 748 070 Punkte B v,

Es verble:ht ein Differenzwert von 748 070 Punkten, der zu kompensieren ist.

Dieser ist fir Iandschaﬁspﬂegansche MaBnahmen zu verwenden. So bietet sich belspteiswelse die
Pflanzung von StraRenbiumen oder die weitere Renaturierung des Borntalgrabens westlich des Plange-
"bietes an. Auch die Pflanzung von Windschutzhecken, Anlage von Streuobstwiesen 0.a. tragt zur Glie-
derung ‘und Belebung 'der westlich gelegenen Ackerﬂuren an.

Sezt man dla vorhar beispielhaft beschnebenen Malnahmen in Wenpunkta um, so ergeben sich bei
dem varhandanan Karnpensatlonsbadarf von 748 Q70 Punkten fulgande Fléchanansilzr
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Biotoptyp Biotopwert ; Flache

Pflanzung _
StraBenbdume 31 24 131 St.

Streuobstwiese neu 31 24 131 m2

Der Fldchenwert (bzw. Stiickzahl bei Baumen) ergibt sich durch Dividieren des jeweiligen Biotopwertes
durch den Kompensationsbedarf.

Geht man von einer naturnahen Umgestaltung eines Grabenlaufes aus so ergeben sich beispielsweise
folgende Flachen- und Wertansitze: i

Umgestaltung g

Grabenlauf ca. 800mx 1,5m 1 200 m2 50 60 000
Réhrichtzonen ca. 800 m x 1 mx2 1 600 m2 53 84 800
NaBstaudenfluren ca.800mx3mx2 4 800 m2 44 211 200
Gehdlze ca. 800 mx5mx2 8 000 m2 27 216 000
Saumzone c3. 800 mx3mx2 4 800 m2 39 187 200

Gesamtsumme . 759 200

Werden im Bebauungsplangebiet zusitziich zu den grinordnerischen Festsetzungen weitere MalB-
nahmen vorgesehen (z.B. héherwertige Strukturen, weitere Granflichen), so konnen diese in Ab-
sprache mit der Stadt Erfurt in die Kompensationsberechnung einbezogen werden. = ~-.
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