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Teil A 2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl, Hochstmafy
GRZ 04 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

OK75m Oberkante Gebaude als Hochstmald in Meter tber Gelande

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

@

Kita Kindertagesstatte

Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachern an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

()
O

Sonstige Planzeichen

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

| Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

K+M Kinderwagen+Mulltonnenstandplatz

E._H_H_H_H_H_IL:

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Q—H_H_H_H_H_H

I N
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

% MaRlinie, MalRzahl in Meter

Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 2 ThurBO
FD Flachdach

2. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Pfarrtor (mit zwei Flankenmauern und Pfeilern)

3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

128/7 Flurstlcksgrenze mit Flurstucksnummer
Flurgrenze
292 56 Hohenlage des vorhandenen Gelandes als

Hoéhenpunkte in Meter (. NHN

Information/Nutzungsgrenze Stadtgrundkarte

MaRstabsleiste

0 2 4 6 8 10 Meter
[ Ea— .

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr.

1.1

1.2

21

22

23

3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

Festsetzung
MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen kann nur aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile der technischen
Gebaudeausrustung uberschritten werden. Dabei missen Bau-
teile der technischen Gebaudeausristung mindestens um 2,0 m
von den Gebaudeaullenkanten zurtickgesetzt angeordnet wer-
den und durfen eine Grundflache von jeweils 5,0 m? sowie eine
Hohe von maximal 1,50 m nicht Uberschreiten.

Bezugsebene fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen
ist die gemittelte Gelandehdéhe an den Eckpunkten des Baufel-
des.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Innerhalb der fiir Nebenanlagen festgesetzten Flache sind ein
Abstellraum fir Kinderwagen und Raume fir Abfallbehalter als
hochbauliche Nebenanlage zulassig. Aufderhalb der fiir Neben-
anlagen festgesetzten Flache und Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind hochbauliche Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Spielanlagen und Terrassenlberdachungen. Terrassen-
Uberdachungen sind bis zu einer Tiefe von 4 m und bis zu einer
Breite von 8 m zulassig.

Oberirdische offene Stellplatze und Garagen sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflache und der fur Stellplatze festge-
setzten Flachen ST unzul3ssig.

Innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flache ST sind nur
offene Stellplatze zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind mit versickerungsfahigem Pflaster oder Plat-
tenbelag, auszubilden.

Fur alle neu zu pflanzende Baume ist dauerhaft ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12 m?, bei einer Breite von min-
destens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch
geeignete Malnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig
zu erhalten. Alle Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Ausfallen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume
sind auf einer Flache von mindestens 10 m? von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete Mallnahmen vor Verdichtung
zu schitzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache ist zugunsten der TEN Thiringer Energie-
netze GmbH & Co. KG fur die Erdgashochdruckleitung ein Lei-
tungsrecht von je 2 m beidseitig der Leitungsachse zu sichern.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet werden, durfen keine flissigen und festen
Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot
schliel®t explizit den Betrieb offener Kamine gem.  § 2 Nr. 12
der 1. BImSchV ein.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes sind die zeichnerisch festgesetzten
6 Baume als Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm, zu pflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen: Folgende Arten sind zu verwenden:

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' / Saulen-Hainbuche
Tilia cordata / Winter-Linde
Aesculus x carnea / Rotbliihende Rosskastanie

Die festgesetzten Baumstandorte kénnen bis maximal 3 m in ih-
rer Lage verschoben werden.

Die nicht Uberbauten und nicht mit ErschlieBungen, Wegen,
Spielflachen und Terrassen genutzte Flachen sind ausschliel3-
lich gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baum-
bestand ist dauerhaft zu erhalten und vor schadigenden Ein-
flissen, insbesondere wahrend der Bauarbeiten zu schitzen.
Bei Abgang sind diese Bdume durch einen standortgerechten
Laubbaum zu ersetzen. Pflanzqualitat: Hochstamm Stammum-
fang 18 — 20 cm.

Ermachtigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 1 und 3
BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§§ 14 Abs.1 Satz 3 u.
12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

7.1

7.2

8.1

Teil C:

Festsetzung

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch festge-
setzten Ansichten herzustellen. Abweichungen sind im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit
die gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt wer-
den.

Die Gestaltung der einzelnen Fassaden der Gebaude ist geman
den dargestellten Ansichten auf der Planzeichnung in folgenden
Materialien auszufihren:

- Fassade: Putzfassade und Fassadenelemente mit
Holzoberflache, lasiert oder lackiert

- Gelander: Stahl feuerverzinkt, in Spielbereichen aus Holz,
lasiert oder lackiert,

- Fenster: Holzfenster

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von hintergrinten Zaunen mit
Metallstdben oder mit senkrechten Holzstaben zuldssig.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehal-
ter

Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in geeigneter
Weise vor Einsicht zu schitzen.

Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Archaologische Funde

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
i.v.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs-oder Grabbefun-
de zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich

erlaubt werden.

Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers
mit dem Tharingischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Uber ggf. notwendige
archaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/ oder das Vorhaben
begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

Zur Berucksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kos-
ten wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt flir Denkmalpfle-

ge und Archaologie empfohlen.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des
§ 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird fiir die Ziff. 1 bis 3 ergédnzend hingewiesen.

Erdaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fliir Umwelt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkun-
dungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates

Thiringen zu Ubergeben.

Artenschutzmafnahmen

Notwendige Geholzentfernungen / Gehdlzarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Vegetations-
zeiten vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Vor den Féllungen und Abbrichen sind Kontrollen
auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchzufiihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezo-

gene Ausgleichmalinahmen festzulegen.

Als Ausgleich fiir verloren gehende Niststatten von Halbhéhlenbritern sowie als Ersatz von po-
tenziellen Fledermausquartieren ist an geeigneten Anbringungsorten die Anbringung von vier
Fledermauskasten sowie sechs Nistkasten fur Halbhéhlenbriter vorzusehen.

Fir die Auflenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweisser Lichtfarbe, unter 3.000 Kel-
vin und nach unten gerichteter Lichtquellen zuldssig. Dadurch wird der Falleneffekt fur

Nachtinsekten minimiert.

Die Stamme der vorhandenen Kopfweiden mit Totholzbereichen und Mulm zum Schutz holz-
bewohnender Kafer sind zu erhalten und in den Bereich der externen Kompensationsmal3-
nahme umzusetzen. Dabei sind die Weiden wieder aufrecht aufzustellen und zu sichern.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kdnnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die ¢ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das sogenannte Pfarrtor (mit zwei
Flankenmauern und Pfeilern), eine Einengung der Stral3e bildend. Das Pfarrtor ist Kulturdenk-

mal im Sinne des Thuringer Denkmalschutzgesetzes —ThiurDSchG.

Das Pfarrtor ist Teil des Kulturdenkmals "Bauliche Gesamtanlage Kirche + Kirchhof + Schulg e-
baude + Pfarrei", welches sich in unmittelbarer Nahe Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

befindet.

Externe AusgleichsmaBnahme

Fir erforderliche Ausgleichsmallnahmen wurde eine externe Kompensationsflache auf dem
Grundstick Gemarkung Frienstedt, Flur 4, Flurstick 360/124 festgelegt. Die Festlegung der
externen Ausgleichsflache und die MaRnahmen sind im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt"

1. Der Stadtrat hat am 04.07.2013 den Beschluss Nr. 0234/13 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt" im beschleunigten Verfahren gemaf §13a
BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 05.08.2013
ortsliblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 13.08.2013 bis 23.08.2013 gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen un-
terrichten und zur Planung aufern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 12 vom 05.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 06.09.2017 mit Beschluss Nr. 1292/17, ortsublich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 29.09.2017, den Aufstellungsbeschluss dahingehend gean-
dert, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan im Vollverfahren gemaf § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt wird, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit be-
schlossen.

5. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 29.09.2017, ist vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 durch 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung durchgefiihrt worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 und 20.11.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

7. Der Stadtrat Erfurt hat am 19.12.2018 mit Beschluss Nr. 1937/18 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

8. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 2
vom 01.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit
vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019 o6ffentlich ausgelegen.

10. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 01.02.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

11. Die erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom Gem. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB werden durch die Anderung des Entwurfes
des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Daher wird die Einholung der Stellung-
nahme auf die von der Anderung Betroffenen beschrankt.

12. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stellung-
nahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

2. Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs verordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Thiringer Bauordnung vom 13. Méarz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 41 des
Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)

Stand: 04.04.2019

Es wird bescheinigt, dass die Flustlicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die geo -
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 12.06.2019 Ubereinstimmen.

Erfurt, den 13.06.2019

Stephan Fleischer Dipl.-Ing. (FH)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Magdeburger Allee 124 | 99086 Erfurt

Stand des Liegenschaftskatasters:

Planverfasser: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

LoberstralRe 34, 99096 Erfurt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliel3lich der Textfestsetzung wurde geman § 21 Abs. 3 Thir-
KO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht bean-
standet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberblrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberblirgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan FRI649
"Kindertagesstatte Frienstedt”

Erfurt
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