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VERANLASSUNG UND ZWECK DER GEPLANTEN BAUMABNAHME

Die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH entwickelt als Flacheneigentimerin das Stadtquartier Erfurt-
Brihl. Den Abschluss der stadtebaulichen Revitalisierung des ehemalige Gewerbestandortes bildet das Areal am
Gothaer Platz/ Brihl Sid.

Das beplante Grundstiick in Brihl-Sid wurde nach einem stadtebaulichen Gutachterverfahren fir eine Wohnbebau-
ung vorgesehen.

Die K&S Dr. Krantz Objektverwaltungsgesellschaft mbH plant an dieser Stelle eine erganzende Bebauung .Wohnen
mit Service” zu errichten. In Vorbereitung der Schaffung von Baurecht ist durch den Investor ein hochbaulicher Reali-
sierungswettbewerb zur Sicherung der architektonischen Qualitat, unter Bericksichtigung der Wirtschaftlichkeit der

Investition, durchgefihrt worden.

STADTEBAULICHE ASPEKTE/ ERSCHLIEBUNG

Das ca. 2.800 m? grof3e Plangebiet befindet sich stidwestlich der Altstadt von Erfurt und liegt im Viertel der Brihler

Vorstadt, einem modernen, gemischt genutzten neuen Stadtquartier.

Pragend fur das Grundstick ist die zentrale Lage zwischen der neuen Planstra3e (Warsbergstrafe), dem geplanten
offentlichen Platz, den 0Ostlich angrenzenden Hochhausern und dem Verkehrsknoten Gothaer Platz. Stadtebaulich

wirken auf das Gebiet vielfaltige, sehr heterogene Bebauungsstrukturen ein.

Im Spannungsfeld der angrenzenden 8-geschossigen Biirogebaude im Sidosten und der geplanten 5- geschossigen
Wohnbebauung im Nordwesten ist fiir das Grundstiick eine strafenbegleitende Bebauung zur Planstrafle (Warsberg-

strafle] vorgesehen. Im Siidosten grenzt das Grundstiick an die private ErschlieBungsstrafle der beiden 8-Geschosser.

Das Motiv der Blockrandbebauung wird als Grundstruktur zugrunde gelegt und durch Modifikation angepasst. Es
entsteht ein finfgeschossiges Gebaude, welches eine klar definierte Kante entlang der neuen Warsbergstrafle ausbil-
det. Im Gegensatz dazu 6ffnet sich der Baukdrper nach Siddosten hin, im rickwartigen Bereich, durch rhythmisierte
Rickspringe des Gebaudevolumens. Es entstehen ruhige, private Hofe, die an die Hofstrukturen der angrenzenden

Grinderzeitbebauungen angelehnt sind.

Das Grundsttick wird durch eine Sichtbetonmauer mit einer Absturzsicherung (Stabgitterzaun, anthrazit, Héhe 0,90m)
eingefriedet, die den erhohten Freianlagenbereich einfasst. In dem Bereich zwischen der Tiefgaragenzufahrt und dem

Gebaude wird das Gelande auf das Gehwegniveau abgesenkt.

NUTZUNG
Wohnen- in einer urban gelegenen barrierefreien Wohnung
Service- aus individuellen Dienstleistungen externer Anbieter aus dem Bereich Versorgung, Betreuung

und Pflege frei wahlen

Unter Berlcksichtigung der demographischen Entwicklung in Deutschland und dem Beddirfnis der Menschen, mdg-
lichst lange in der eigenen Wohnung und ihrer gewohnten Urbanitat zu leben, soll mit der Wohnanlage ein attraktives

Angebot an Mietwohnungen unter der Uberschrift \Wohnen mit Service" realisiert werden.



Die meisten Menschen mdochten auch im Alter ihre Selbststandigkeit behalten. Gleichzeitig sollen aber auch ihre
Sicherheit gewahrleistet und eine fachliche Alltagsbegleitung im hauslichen Umfeld mdglich sein. Der Grundgedanke
dieser Wohnform ist, die Selbststandigkeit in der eigenen Wohnung durch die Schaffung baulicher Voraussetzungen

zu unterstiitzen und bei Bedarf eine personliche Betreuung, Versorgung und Pflege zu ermdglichen.

Das Nutzungskonzept sieht 64 barrierefreie Mietwohnungen fiir das .Wohnen mit Service” vor. Die Ein- und Zweiraum
Wohnungen mit 53 m? bis 76 m? ermdglichen den einzelnen Nutzern in einem sicheren und barrierefreien Umfeld zu
Leben. Alle Wohnungen und Nutzflachen sind speziell auf die Bedirfnisse von mobilitatseingeschrankten Personen
ausgerichtet. Der Blick in den ruhigen, griinen Innhof und die Ausrichtung jeder Wohnung zu zwei Himmelsrichtungen
gelten als besonderes Wohnqualitdtsmerkmal. Zusatzlich gehort zu jeder Wohnung ein privater Freisitz, der ebenfalls

an die Platzbedirfnisse von mobilitatseingeschrankten Personen angepasst ist.

INNERE ERSCHLIEBUNG

Das Gebaude wird ebenerdig Uber drei Treppenhauser mit rollstuhlgerechtem Aufzug erschlossen. Die natirlich
belichteten Treppenhauser kénnen Uber die Haupteingénge an der Planstrafle (WarsbergstraBe), tber die Tiefgarage
und den Garten erreicht werden. Die ndtigen Flurflachen sind grof3ziigig gehalten, um die Barrierefreiheit zu gewahr-

leisten.

Von den Freianlagen gelangt man Uber einen gemeinsam genutzten Abstellraum, der die Mdglichkeit zum Lagern von

Rollatoren, Gartengeraten, Spielzeugen oder dhnlichem bietet, zu jeweils einem Treppenhaus.

Innerhalb der Geschosse werden von den einzelnen Treppenhdusern aus vier bis finf Wohnungen erschlossen.

RETTUNGSWEGE

Den ersten Rettungsweg bilden die Treppenhaduser. Der zweite Rettungsweg fihrt fir die Wohnungen im sid-
ostlichen Gebaudeteil Uber auBenliegende Spindeltreppen aus Stahl, welche sich jeweils zwischen den beiden Loggien
an der Stdost Fassade aufspannen. Die Treppenanlage ermadglicht es, dass im rickwartigen Gebaudeteil ein Anleitern
der Feuerwehr nicht notwendig ist. Die Bewohner der Wohnungen im nord-westlichen, sowie im nord-ostlichen Ge-
baudebereich werden im Brandfall Uber die Loggien bzw. Uber Fluchtfenster durch das Rettungsgerat der Feuerwehr

gerettet.

RUHENDER VERKEHR

Mit dem Wohnbauprojekt entsteht eine Tiefgarage mit 64 Parkplatzen fur die Bewohner.

Die zweispurige Ein- und Ausfahrt erfolgt Uber eine Rampe an der siid-westlichen Grundstiicksgrenze, von der Plan-
strafe (Warsbergstrafe) aus. Die Rampe wird mit einem extensiv begriinten Flachdach teiliberdacht. Die Tiefgarage

besitzt ein automatisch betriebenes Rollgittertor, welches sich im hinteren Drittel der Rampe befindet.

Das Rollgittertor, Liftungsschlitze im Sockelbereich der Nordwest und Siidost Fassade, Liftungsschachte im Garten-

bereich, sowie im Gehweg sorgen fir eine natirliche Be-und Entliftung der Tiefgarage.



FASSADEN

Die architektonischen Merkmale der Vor- und Rickspringe und die Kombination von vertikalen- und horizontalen

Gliederungselementen pragen den Entwurf.

Als Fassadenmaterial wurden Klinkerriemchen in Weil3-hellbeigen und grau-beigen Grundténen mit Handstrich-

artiger Oberfachenstruktur gewahlt.

Die Oberflache wird durch versetzt hervorgehobene Lauferschichten auf Hohe der Geschossdecken, am Sockel- und
im Attikabereich strukturiert.

Die Loggien und Balkone erhalten im Bereich des Sturzes und der Briistung ebenfalls versetzt hervorgehobene Lau-
ferschichten. Die Ubereinander liegenden Loggien und Balkone und die Textur der Klinker sorgen fir eine vertikale
Gliederung der Fassade. Die Bristungen werden durch eine auf3enliegende, verzinkte Absturzsicherung erganzt. Die

Kunststofffenster sind in einem Farbton ahnlich RAL 9007 geplant.
Die Spindeltreppen im rickwartigen Teil des Gebaudes werden aus verzinktem Stahl gefertigt.

Das Dach des Gebaudes ist als extensiv begriintes Flachdach mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm und

einer Attikaverblechung in der Fensterfarbe geplant.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Medienanbindung des Bauwerks ist mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben der Stadt Erfurt vorabgestimmt und

stadttechnisch gesichert.

Das Baufeld wird abwassertechnisch im Mischsystem Uber die geplante Anbindung an der Warsbergstrafle an den

Gothaer Platz erschlossen.

Das Grundstick liegt im Fernwarmesatzungsbereich der Stadt Erfurt und ist mit Fernwarme erschlief3bar.

Die Stromversorgung mit einer Leistung von 100 kVA wird zugesichert.

Die geplante Anordnung des Hausanschlussraumes im Untergeschoss tragt den aufgezeigten Anschlussbedinungen

Rechnung.

ENERGETISCHES KONZEPT

Der Entwurf erfillt in seinem strukturellen Ansatz die Umsetzung von Nachhaltigkeitskriterien, insbesondere hin-
sichtlich ckologischer, 6konomische, sozialer und technischer Qualitat. Der Entwurf ist auf die Optimierung der Mate-

riallebenszyklen und damit auf die Reduzierung von Emissionen ausgerichtet.

Der hohe Standard der langlebigen Gebdudehille entspricht den aktuellen Normen und Richtlinien, reduziert Verluste
durch Warmebricken und tragt ebenfalls zur Senkung des Energiebedarfs bei. Es wird nach den Mindestanforderun-

gen der EnEV auf Grundlage des EnEG gebaut.

Eine natirliche Liftung und Belichtung ist in allen Bereichen der Wohnungen maglich.



WERBEANLAGEN

An der Stdwest- und der Nordost Fassade ist eine 125 Zentimeter hohe und 200 cm breite Werbeanlagen geplant. Der
Schriftzug und das Logo werden als Einzelbuchstaben in der Mitte des ersten Obergeschosses angebracht und durch
Leuchten angestrahlt. An der Planstrae (WarsbergstraBe] ist im Bereich eines Einganges eine Werbe-
/Informationstafel geplant, die sich in ihren MaBen (Breite 90 cm, Héhe 180 cm) an den Fenstern und am Fassadenra-

ster orientiert.

FREIFLACHEN
Der Garten gliedert sich in geschwungene Rundwege und bepflanzte Flachen.

Fir die Wege wird in Gebdaudenahe ein Belag mit Kleinsteinpflaster aus Beton vorgeschlagen. Die geschwungenen
Wege im Garten werden mit wassergebundener Wegedecke ausgefihrt. Die Pflanzflachen sind in Rasenflachen und

reprasentativ gestaltete Stauden-Graser-Kombinationen unterteilt.

Eine zentrale Mitte bildet den Treffpunkt der Bewohner. Dieser Teil des Gartens ist ebenfalls mit wassergebundener
Wegedecke gestaltet und wird von Staudenbeeten und einer Rasenflache gerahmt. Auf einer Grundflache aus Beton-

platten im Schachbrettmuster von 3,20m x 3,20m wird ein Pavillon in Holzkonstruktion (5,00 m x 5,00 m] aufgestellt.

Neben der Tiefgaragenzufahrt an der Planstrafe (Warsbergstrafe) befinden sich vier temporére Stellplatze fir die
Abfallentsorgung, welche beidseitig durch Straucher abgeschirmt sind. Die dauerhafte Unterbringung der Container

erfolgt in der Tiefgarage.



ANGABEN ZU BEPFLANZUNGEN

Attraktive Solitargehdlze zeigen im Jahresverlauf ein abwechlungsreiches Bild in Bliten- und Blattfarbe.

Fir die flachige Bepflanzung werden standortgerechte Staudenmischungen gewahlt. In absonniger Lage die Veits-

hochheimer Mischung ,.Schattenjuwelen™ und fir sonnige Bereiche die Wadenswiler Mischung ,Indian Sunset”. (*]

Die Pflanzflichen werden leicht erhéht modelliert, so dass sich eine Uberdeckung der Tiefgarage mit mindestens
80cm Hohe ergibt.

Neupflanzung Geholze:

Vorgeschlagene Anzahl/Arten fir die Solitargeholze sind:

2 Stk Fraxinus angustifolia *Raywood" - Schmalblattrige Esche .Raywood’
Baum 2. Ordnung StU 16/18

2 Stk Robinia pseudoacacia "Frisia’ - Gold-Robinie
Baum 3. Ordnung StU 16/18

3 Stk Prunus sargentii - Scharlach-Kirsche
Baum 3. Ordnung StU 16/18

Neupflanzungen Straucher

60% gemafR GOP zum B-Plan BRV 710

Viburnum opulus
Cornus mas

Amelanchier ovalis
40% erganzende Gehdlzarten:

Sonniger Standort Buddleja davidii
Sambucus canadensis "Aurea’
Sambucus nigra "Black Lace’
Salix rosmarinifolia
Spiraea arguta

Viburnum carlecephalum

Absonniger Standort Hedera arborescens
Hydrangaea paniculata
Kolkwitzia amabilis
Salix purpuraea
Sorbaria sorbifolia

Staphylea pinnata

(*] Ein Portrait der Mischungen ist der Beschreibung angeflgt



Info Veitshdchheimer Mischung Schattenjuwelen

Veitshochheimer

gestufte Mischung bis 180 cm hoch;
teils weiB panaschierte, gelbgriine oder
braunrote Blitter, unterschiedlich texturiert

weiB, gelb und blau bzw. violett;
farbkriftige Bliitenaspekte im Friihjahr und Sommer

Lebensbereich kiihler Gehdlzrand und unter
Gehdlzen; halbschattig, absonnig bis schattig

frisch bis zeitweise trocken, maBig nahrstoffreich,
(schwach) humos, bindig, schwach sauer bis
schwach basisch; kein bzw. médBiger Wurzeldruck

Stauden: 6,5 bis 10 Stiick pro m?
Blumenzwiebeln: 30 Stiick pro m?

Euphorbia

0,5 Hosta'Blue Angel’ H."'Sum and Substance’
05 Aruncus dioicus auf frischeren Standorten auch: A. *Horatio'
oder A sinensis ‘Zweiweltenkind'
2 Aquilegia vulgaris ‘Alba* A. v."White Barlow’, ‘Blue Barlow’
2 Hosta Hybr. 'El Nifio" H.'Minuteman®
3 Asterdivaric A phyllus ‘Albus’
3 Brunnero macrophylla ‘Jack Frost' B.m
3 C latifolia var. itum x ‘Franz Marc"
3 Digitalis fe ‘Gelber Herold D.f,D. lutea
3 Heuchera x villosa ‘Brownies’ H. xv."Mocha"
4 Euphorbia amygdaloides ‘Purpurea’ E. 0. 'Black Bird"
4 Hakonechloa macro ‘Aurcola’ H. m.'Albostriata’, H. m.
4 Seslerio autumnalis S. heufieriona
5/8" is ‘WeiBe H. x. 0. "White Lady’, "Yellow Lady"

Epimedium x versicolor 'Sulphureum'

Stiickzahl gesamt fiir 10 m?/*erhdhte Stiickzahl fiir 10 m? an trockenen Standorten

10 Tulipa fosteriana "Yellow Purissima*

20 Narcissus ‘Stainless’

27 Narcissus cyclamineus ‘Rapture’
Hyacinthoides hispanica "White City'
Chionodoxa luciliae "Alba*

3388

70 Galanthus nivolis ssp. nivalis

Stiickzahl gesamt fiir 10 m*

T lilifiora "West Point’,

I. viridiflora 'Yellow Springgreen’
N.'Barret Browning', ‘Edna Earl’
N. c. *Peeping Tom"

H. h. 'Excelsior”

Scilla siberica ‘Alba’, C. 1.

Crocus tommasinianus "Whitewell Purple’ C. t. ‘Ruby Giant', C ¢

G. elwesii



Info Wadenswiler Mischung ..Indian Sunset”

%0 -06_ Stauden bringen Farben und Schwung in den Grundkonzept
S o Garten. Doch ihre Verwendung erfordert vielfach . g b aus
N N Erfahrung in Planung, Pflanzung und Pflege. Stauden, Zwiebelpflanzen und Einsaaten von
% 8 Hinter der hier vorgesteliten Staudenmisch- einjahrigen Pflanzen.
4 pflanzung «indian Sunsets steht ein Pflanzkon- « Mittlere Pflanzdichte 6 Stauden/m®
Erlebbare Jahreszeiten %_ w zept, welches Ergebnis einer dreijahrigen « Pflegeaufwand von ca. 8 Minuten/m*/Jahr
R © Forschungsarbeit der Zircher Hochschule fur
9 = g C denswil, zu- Erscheinungsbild
a mit Partnern aus der Gartenb he  Leuchtende Blisten in Gelb, Orange und Rot
E ist. «Indian Sunset= zeigt eine einfache Moglich- « Hoher Graseranteil
c keit fur das Gelingen einer abwechslungs- « Pflanzen mit intensiv roter Herbstfarbung
[F) reichen und zugleich pflegeleichten Stauden-
- pflanzung. Standort
Indian Sunset ist ein Pflanzsystem bestehend « Massig trockener bis frischer Boden
aus Stauden und Zwiebelpflanzen, welches « Keine Staunasse
mit der S * Mindestflache von 30 m*
komplettiert werden kann.
Vom Frihjahr bis in den Spatherbst produzieren « Mehrfamilienhausanlagen
warme Farben von Gelb Gber Orange bis Rot - Offe und G 8!
ein anhaltendes, herrlich leuchtendes Farbenspiel. « Hausgarten

Die intensiv rote Blattfarbung einiger Stauden
setzt Akzente im Herbst. Im Winter sorgen Graser
und Fruchtstande fur spannende Aspekte Durch
die Sukzession von kurz- und langlebigen Stauden
in Verbindung mit einjahrigen Pflanzen, entsteht
eine abwechslungsreiche Dynamik. Trotz geringem
Pflegeaufwand verspricht die Mischung hohe
Attraktivitat.

- Gerustbildner Graser Anz /ey  Bliteafarbe Hoheincm  Merkmale Bodendeckerstauden An:NIOm’  Bliteefabe MHibcimcom  Merkmale
'\C) Miscanthus sinensis  Chinaschilf 1 1o Schmalisttriges, sufrechtes Aicherills epipiia Frauenmantel 7 e 2 Morstartig machiende Staude,
= Weine Sdberspirne’ Gras, rdtliche Mesbsttarbe, artgele Sten
v attraktive.
—
3] Aster 2polio” Knsen-Aster 6 wess. 0 ssentidende Aster mt
o Panicum virgatum Ruten-Hirse 2 00 Rotbeaune Herbsttarbe, sufrecht werisen Biten o Spitiommer

) Totstrablbusch’ s beicht &

D & o ? e = Coidgete Biter, ippag wach-
Send, kompakt, Ruckschntt nicht
ertonterich

Gerustbildner Blutenstauden Geranium x cants- Stoechen. 5 wens 2 Teppichtildende Staude, weisse
brigiense Biokovo' schrabel Biuten, rote Mertstarbung.
Achites GoldGarbe 2 gel 50 Sibeig-grave Blitter, zuverlinsige Wintecaspek?, Rickscheitt sicht
“Coronation Geld" Staude, Sommerblubes, Winter- ertondertcn
struktur
Buphthalmum Weidenblittriges 2 ged 0 Finheimische Staude, aatiricher
saliafolum Ochsensuge Charakter, anspruchsios. Geophyten
Coreopsts verticilats  Quiriblittriges 3 gelb ° Zarte Textur lange Blitezelt, Crocosmis Luctfer’ Montbrete © ot 0 Leuchtend rote, Gber-
‘Grandifions' Midchenauge sehr ausdauernd, wihsig Ringende Siiten, graartige
Btter Panzung im Frimgahe
fchinaceapurpures  Roter ? weiss o Weiss blhende, kompakte
‘Al Scheinsonnenhut Staude, Winterstruktur Crocus hrysanthus Kiokus. 8O Bl » Cefty bhubender Krokus mit
P Bowdes' ickerten Serevten, Linge binend
Euphorbia Bunte 3 gelo 0 Frahbidhes, schone Herbst-
Wolfsmilch farbung. halbkugelformiger Nargissus oclaminews  Narzisse 0 Bl s Krg el bihende. eriche
Wuuchs, Vorsicht vor Stzendem “setfive’ Narsisse sebe rexcholitg
Milchsaft, kein Kontakt mit Haut
oder Schleimhy Tulps Laufmarnians  Tulge 0 cangest © Orange-rot bumende Tulpe.
struktur Tary Harvest’ Frimbbiher randrg
Helenium Sonnenbraut 3 onrgebraun 90 Standfeste Sorte, kupfermote Tulipa praestans Tulpe 0 ot © ot bibende Tulpe, BM nach
‘Moerheim Beauty’ Blten, Ruckschnitt nach Bldte Tubps L tmarrana sLady
auf Handbreite ier dern Boden Harvests
Hermerocallis Taghitie 2 fotbeaun 0 Rotbeaun blihende aghite Tulpa Pacade’ Tulpe 0 ot © riftig ot bhihende Tulpe Juf
‘Crimson Puate’ hohen Sticten, grostbumig.
Pennisetum alopecu:  Japanisches 2 ° Strukturgebendes Gras, attrak-
roides Hameln' Federborstengras tive Bliten, Winterstruktur Einsaaten 5
Potentitls Gison's Blutrotes 3 rot 0 Lewchtend rote Bliten, horst- Mypssummartimum  Duftsteineich  0Jg wens » Wersse Bten. Boden bedeckend. s
Scartet’ Fingertraut artiger Wuchs, silbrggrine ‘Schneeteppich’ ey g
Polster QSg  cahemwens 0 Lahmmerise, mONnartige Buten, T
udbeckia fulgids Gewohebcher ' Rel » Robuste Staude, goldgelbe Shiten, W M Kappenmonn g e sh e aer
“Goldsturm’ Sonnenhat reich tihend,
Eschschotsia Kalornischer 033 orange »
Sedum Purpur-Fetthenne 2 rosa %0 Roxafarbene Biiten, rostiraune cabfornica Eappenmohn Biten, einyihig, Lann Gch
Herbstireude Merbstiarbung, tuvertassiger versaren
ausdauernder Herbstibisher,
Wieerstruktur Samvtalia procumbens  Mussenknop! 038 oo » Orangetarbene Buten me
Wik Eyes froner Vit tret machueed,

i




