\Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Wohn- und Geschaftshaus
Magdeburger Allee 59"

\Vorentwurf
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Vorhabenbeschreibung

VERANLASSUNG UND ZWECK DER GEPLANTEN BAUMARNAHME

Das zu bebauende Grundstiick in der Magdeburger Allee 59 ist Teil und Restflache eines durch den geschlossenen
Blockrand charakterisierten Kontextes. Das vis-a-vis zur Lutherkirche qualifiziert den Standort zu einem préagenden
Zentrum innerhalb der Magdeburger Allee. Die ehemaligen Geb&ude der Schuhfabrik Schéfer / Linger definierten
bereits in den 1920-er Jahren eine neue Mal3stéblichkeit im Quartier. Das Gebdude an der Magdeburger Allee brach mit
der kleinteiligen Ausformulierung des Hauses zugunsten einer kraftvollen GroRform . Ein Novum der damaligen Zeit
stellt das hoch verdichtete Innere des Quartiers mit 3-4-geschossigen Produktionsgeb&uden dar. Aktuell ist die Fl&che

zu fast 80% durch Fundamentreste und Schotterflachen versiegelt.

STADTEBAULICHE ASPEKTE/ ERSCHLIERUNG

Das ca. 3185 m? groRe Plangebiet befindet sich nordlich der Altstadt von Erfurt und liegt im Mihlenviertel der

Andreasvorstadt.

Pragend fur das Grundstuck ist die Lage gegeniiber der Lutherkirche an der Magdeburger Allee, durch die Haltestelle
Lutherkirche/Stadtwerke ist der Wohnkomplex bestens an das 6ffentliche Netzt der EVAG angebunden, zudem gibt es

entlang der Magdeburger Allee einen Fahrradweg.

Hier setzt der Entwurf der geplanten Wohnbebauung an. Das Motiv der Blockrandbebauung wird als Grundstruktur
zugrunde gelegt und durch Modifikation angepasst. Es entsteht ein viergeschossiges Gebaude, welches eine klar
definierte Kante entlang der Magdeburger Allee ausbildet und mit einen Riicksprung an die bestehende Bebauung im

Norden, liickenlos anschlief3t.

Dieser strallenseitige Riegel schlieit den Blockrand in groRtmdglicher Langenausdehnung. Diese kraftvolle Form,
angegliedert an die Bebauung der alten Fabrikgebaude, wird aufgenommen und steht nun wieder der Lutherkirche

gegenuber als aussagekréftiger Baukorper.

Im Sinne des ressourcenschonenden Umganges mit innerstadtischen Brachflachen entsteht ein nachhaltiger
Ergénzungsbau, welcher auf duBerst vertragliche Weise den stadtebaulichen Missstand an der Magdeburger Allee

schlieBt und diesen Bereich weiter aufwertet.

NUTZUNG

Unter Bertcksichtigung der demographischen Entwicklung in Deutschland und dem Bedirfnis der Menschen,
moglichst lange in der eigenen Wohnung und ihrer gewohnten Urbanitét zu leben, soll mit der Wohnanlage ein
attraktives Angebot an Mietwohnungen realisiert werden, welche durch ein modulares System im Laufe der Zeit an die

Bedurfnisse des Wohnungsmarktes angepasst werden kénnen.
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Die drei Obergeschosse beinhalten eine Wohnungswirtschaftliche Nutzung aus 2 Senioren-Wohngemeinschaften mit je
12 Zimmer und weiteren 39 Zwei- und Dreiraumwohnungen mit 50 m? bis 78 m2. Welche fur verschiedene Nutzer- und
Altersgruppen konzipiert sind. Der aktuelle Planungsstand sieht im Erdgeschoss eine Gewerbeeinheit mit ca. 682 m?

vor. Es wdre denkbar auf dieser Fl&che eine Tagespflege mit ca. 35 Platzen einzurichten.

Im Inneren des Quartiers besetzen zwei dreigeschossige, in Linie gesetzte Riegel, die Aussenkanten der

erdgeschossigen Bebauung, diese sind bei der Ermittlung der Wohnungen bereits berlicksichtigt.

Die Grundrisse der in Reihe angeordneten Wohnungen sind so konzipiert, das durch zusammenschlie3en einzelner
Grundmodule gréRere Wohnungen planbar sind und somit der Wohnungsmix den Marktgegebenheiten angepasst

werden kann.

INNERE ERSCHLIERUNG

Die geplanten Geb&udeteile werden tiber 2 ErschlieBungskerne barrierefrei erschlossen. Die Verteilung zu den
einzelnen Wohnungen erfolgt iiber Laubengénge. Die Wohnungen im Inneren des Quartiers sind in Ost-West-
Ausrichtung als Typologie des Durchwohnens angeordnet. Die privaten Freibereiche sind den Wohnungen
wechselseitig im Osten oder Westen vorgelagert. Gegeniiberliegend befinden sich die Haupteingénge zu den einzelnen

Wohnungen. Von den Laubengdngen gelangt man zu allen Treppenh&usern und Fluchtwegen.

RUHENDER VERKEHR

Mit dem Wohnbauprojekt entsteht eine Tiefgarage mit 53 Parkplatzen fur die Bewohner und Gewerbenutzer. Zusétzlich

gibt es flir Besucher der Gewerbeeinheit 3 Stellplatze im Erdgeschoss.

Die zweispurige Ein- und Ausfahrt erfolgt tber eine Rampe an der stid-6stlichen Grundstiicksgrenze, die Zufahrt erfolgt
von der Magdeburger Allee aus. Fir Immissionsschutz sorgt eine Einhausung der Zufahrten zu Tiefgarage und

Stellplatze im Erdgeschoss.

Das Mobilitatskonzept wird durch praktisch platzierte Radstellplatze abgerundet. Den Bewohnern und Besuchern
stehen insgesamt 51 Radstellplatze zur Verfiigung. In den Bereichen zwischen den Gebauden sind 35 Stellplatze
geplant, weitere 16 Fahrrader kdnnen in abgeschlossenen Raumen in der Tiefgarage mit Mdglichkeit zum laden von E-

Bikes untergebracht werden.

FASSADEN UND KONSTRUKTION

Der aktuelle Planungsstand sieht eine Konstruktion des Gebdudes als einschaliger Mauerwerksbau ohne zusétzliche
Déammung vor. Die Fassade des straenseitigen Erdgeschosses ist aktuell als eine vorgehéngte Klinkerschale geplant.

Fur die Obergeschosse, sowie die riickwartige Bebauung ist eine mineralische Putzflache geplant.
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FREIFLACHEN

Im Raum zwischen der strassenseitigen Bebauung und der Bebauung im Inneren spannt sich eine Freiflache mit
Hochbeeten und einer grof3ziigigen Terrasse auf, die den Bewohnern der Senioren WG zur Verfugung steht. Zudem gibt
es eine offentliche Freiflache die als nachbarschaftliche Begegnungsflache Generationen iibergreifend wirken soll. Die
Laubengénge und Loggien dienen hierbei als Galerien zum Freiraum und lassen eine intensive der Nutzung der Flache

erwarten.

Uber eine Treppe gelangt man ohne Umwege vom 1. Obergeschoss in den westlichen Gartenbereich, der allen

Bewohnern als Gemeinschaftsflache zur Verfligung steht.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Auf der Grundstiicksflache von 3185 m? sollen 2045 m2 Grundflache bebaut werden, es ergibt sich eine GRZ von 0,6.

Die Bruttogeschossflache ist mit 4829 m2 geplant, sodass sich eine GFZ von 1,5 ergibt.
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