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Nordostansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring) und des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstrale),
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Sudwestansicht des Gebaudes im Baufeld 1 (an der Neuwerkstralle) und des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagarin-Ring), Ansicht von der Planstral3e
und vom innerstadtischen Freiraum
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Nordwestansicht des Gebaudes im Baufeld 2 (am Juri-Gagari-Ring) und Schnitt des unterirdischen
Gebaudes im Baufeld 3, Ansicht von der Flache GF
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan ALT424 "Ldbertor”
(Entwurf)

Vorhabenbeschreibung

19.07.2019



Die Stadt Erfurt hatte gemaR ihrer Beschliisse 0198/15 vom 24.06.2015 zur Anderung des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ALT424 Lobertor und zur Billigung des Vor-
entwurfs sowie in Folge 1247/17 vom 05.07.2017 zur Billigung des Ausschreibungsexpo-
sees ihre gemdl dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ALT424 Lobertor zu bebauenden
Grundstiicke zum Verkauf zur Bebauung ausgeschrieben.

Der Vorhabentrager hat sich an dieser Ausschreibung beteiligt. Die Stadt Erfurt erteilte mit
dem Beschluss 2786/17 vom 31.01.2018 einen Zuschlag fiir das Gebot des Vorhabentra-
gers. Dieses Gebot und der Zuschlag umfasste folgende Bau- und Nutzungsstruktur gemald
den Vorgaben des Bebauungsplanvorentwurfes und des Ausschreibungsexposees:

e ein Gebdude im Baufeld 1 an der Neuwerkstralle mit den Nutzungen Tiefgarage mit
ca. 50 KFZ-Stellplatzen im Untergeschoss, Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit
1.600 m? Verkaufsflache als Betriebstyp Vollsortimenter und dessen eingehauste
Anlieferung im Erdgeschoss an der NeuwerkstralRe, Hotel mit ca. 160 Zimmern und
sonstiger Geschaftsteil in den 4 Obergeschossen, sowie 2 intensiv begriinte Dach-
gdrten auf Teilen des Erdgeschosses,

e ein Gebaude im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring mit den Nutzungen Parkhaus mit
maximal 580 KFZ-Stellpldatzen und davon mindestens 75 Dauerparkplatze, WC und
ca. 50 Fahrradstellplatzen, sowie eine Zu- und Abfahrt des Parkhauses am Juri-
Gagarin-Ring und gleichzeitig der 50 KFZ-Stellplatzen im Untergeschoss des Bau-
feld 1, und dazu

e eine unterirdische Verbindung der Baufelder 1 und 2 zur ErschlieRung der Tiefgara-
ge im Baufeld 1 Uber die Zu- und Abfahrt des Parkhauses am Juri-Gagarin-Ring.

Gemall dem Stadtratsbeschluss 2786/17 vom 31.01.2018 zum Zuschlag wurde
e einstadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen durch den Vor-
habentrager und
e einevertragliche Bindung zum Grundstiicksverkehr mit dabei aufschiebender Be-
dingung abgeschlossen, sowie
e dasVorhaben inklusive der Umfeldanpassungen prazisiert.

GemadR diesen Arbeiten erfolgt fir die Fihrung der umfangreich umzuverlegenden Leitun-
gen
e ander Neuwerkstrale im UntergeschoR des Baufeldes 1 in einem kurzen Abschnitt
ein Rucksprung der Aullenwand
e amJuri-Gagarin-Ring ein Ricksprung der gesamten AuRenwand des Baufeldes 2
e sowieinnerhalb der neu entstehenden LoberstralRe eine gesammelte Fihrung im
Verlauf des im Jahr 2011 von der Stadt Erfurt neutrassierten Abwasserkanals.

GemadR diesem Umverlegungskonzept erfolgen die Baumpflanzungen innerhalb der neu
entstehenden Loberstralle neben dieser Sammelfiihrung im Verlauf des Abwasserkanals.
Die im Bebauungsplan-Vorentwurf am Juri-Gagarin-Ring skizzierten Baumpflanzungen
sind auf Grund der vorhandenen und der anzupassenden Leitungsfihrungen nur in Tépfen
moglich und entfallen daher, da diese keine ausreichend guten Lebensbedingungen fir
Bdume bieten kdnnen.

Das nun prazisierte Vorhaben des Vorhabentragers umfasst:
e imBaufeld 1 ein Gebiude mit 13.130 m” BruttogeschoRfldche und dabei
- im UntergeschoR mit einer Tiefgarage mit 45 PKW-Stellplatzen und Nebenrdu-
men
- im Erdgeschoss mit einem Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb als Betriebstyp



Vollsortimenter mit 1.600 m* Verkaufsfldche und seine eingehauste Anlieferung
an der NeuwerkstralRe (Ein- und Ausfahren des Lieferfahrzeugs von der Neu-
werkstralle) sowie der ErschlieBung des Hotels
in den 4 Obergeschossen mit einem Hotel mit ca. 160 Zimmern (und dabei Bar
und Restaurant) sowie einem noch zu prdzisierenden Geschaftsteil (Hotel /
Boarding / Arztpraxen / Pflege / Biro / Wohnen)
2 intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des ErdgescholRes und sonst exten-
siv begriinte Dachflachen

e imBaufeld 2 ein Gebiude mit ca. 19.650 m” BruttogeschoRfliche und dabei

- ein Parkhaus mit 553 PKW-Stellpldatze und davon mindestens 75 PKW-
Dauerparkplatze
einer Zu- und Abfahrt des Parkhauses (und der Tiefgarage des Baufeld 1) versetzt
vom Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale zur besseren Wegefihrung von FuR-
gangern und Radfahrern
umfangreicher Rickstauflachen der PKW innerhalb des Parkhaues
68 Stellplatzen fur Fahrrader
Stellplatzen fir Einkaufswagen
einem o6ffentlichen WC (Damen, Herren, Behinderte)
- extensiv begriinten Ddchfldchen

e imunterirdischen, die Baufelder 1 und 2 verbindenden Gebaude im Baufeld 3

die Erschliefung der Tiefgarage des Baufeld 1 und Nebenrdaume.

Die insgesamt 32.783 m”BruttogeschoRfliche teilen sich auf in:
e Einzelhandel 2.348 m?

Hotel 5.768 m?

Geschaftsteil 2.073 m?

Technik 805 m?

Verkehrsflichen 487 m?

Tiefgarage 1.650 m’

Parkhaus 19.652 m?

Die insgesamt 598 PKW-Stellplatze teilen sich in:
e 203 PKW-Stellplatze Eigenbedarf gemadR der Vollzugsbekanntmachung zur Thirin-
ger Bauordnung
e 75PKW-Stellpldatze Dauerparker
e 320 PKW-Stellplatze gebihrenpflichtig

Hinweis:

Die Bindung der Ausschreibung waren eine Tiefgarage im Baufeld 1 sowie ein Parkhaus im
Baufeld 2, dabei im Parkhaus ca. 500 PKW-Stellpldatze und davon mindestens 75 Dauerpar-
ker. Durch weitere Tiefgeschosse konnte die Kapazitat des Parkhauses erhoht werden.

Das bezuschlagte Gebot umfasste eine Tiefgarage im Baufeld 1 sowie ein Parkhaus im Bau-
feld 2, dabei im Parkhaus 493 PKW-Stellpldtze und die Erweiterung um 84 PKW-Stellplatze
sowie davon mindestens 75 Dauerparker.

Mit der Vorhabenprazisierung bzgl. der konkreten Leitungsumverlegungen reduzieren sich
leicht die Grundflachen der Baufelder 1 und 2 und damit auch die Anzahl der PKW-
Stellplatze.

Die maximalen Oberkanten der geplanten Gebdude betragen im Baufeld 1 an der Neu-
werkstralle 215,70 m (. NHN und im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring 216,25 m . NHN. Da-
bei gliedert sich das Gebdude im Baufeld 1 in einen erdgeschosshohen Sockel auf dem in



Teilbereichen zwei intensiv begriinte Dachgarten und zwei Gebdudeteile mit 4 Geschossen
und extensiv begriinten Dachflachen aufsitzen. Das Baufeld 2 mit extensiv begriinten
Dachfldchen umfasst eine kompakte Kubatur mit einer Oberkante von 216,25 m . NHN.

Die Gebdudehohen des Vorhaben orientieren sich am Umfeld, wie die Gebdude Neu-
werkstrale Nr. 10 mit Traufhdéhe 213,60 m . NHN und mit Firsthéhe 217,50 m &i. NHN und
die Gebdude Neuwerkstralle Nr. 45 bis Nr. 47a mit Traufhdhe 212,20 m i. NHN und mit
Firsthohe 216,40 bzw. 219,20 m . NHN.

Die an das Baufeld 1 angrenzende bestehende Neuwerkstralle hat eine Oberkante von ca.
196,20 bis 196,50 m i. NHN. Der an das Baufeld 2 angrenzende bestehende Juri-Gagarin-
Ring hat eine Oberkante von ca. 197,45 bis 198,00 m . NHN.

Die Baustruktur des Gebdaudes im Baufeld 1 an der Neuwerkstralle nimmt die Gliede-
rungsmerkmale des Umfelds auf. Sie hat dabei im Erdgeschoss einen Sockel aus Schaufens-
tern, Eingangen und Gesims, in den Obergeschossen eine befensterte AuRenwand mit Ein-
fassungen, und im Dachgeschoss eine mansardhafte Ausfilhrung. Die Gliederungen der
AuRenhille umfassen leichte Vor- und Rickspringe. Die von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen abgewandten intensiv begriinten Dachgarten auf Teilen des Erdgeschosses brechen
die Baumassen auf und geben dem Gebdude und dem unmittelbarem Umfeld begriinte
Zwischenrdume und Ausblicke.

Die Baustruktur des Gebaudes im Baufeld 2 am Juri-Gagarin-Ring ist ein Sonderbaukdrper
zur Unterbringung einer groRen Anzahl von KFZ-Stellplatzen. Er umfasst entlang der Ver-
kehrsflachen einen erdgeschosshohen Sockel mit einer Schaufensterschicht. Die gefaltete,
gewellte und gelochte AuRenhiille in den Obergeschossen springt vom Erdgeschosssockel
leicht zurdick.

Die Gebaudezugadnge des Baufelds 1 sind fiir den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb an der
Nordseite (Neuwerkstralle) und an der Stidseite (private ErschlieBungsflache), fir das Hotel
an der Ostseite (neue LoberstraRe, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-
Radweg) und fiir den noch zu prazisierenden Geschdftsteil (Hotel / Boarding, Pflege / Arzt-
praxen /Biiro / Wohnen) an der Nordseite (Neuwerkstralie).

Die Gebdudezugange des Baufelds 2 sind fur das Parkhaus von der Nordseite (privaten Er-
schlieBungsfldche) und Stidseite (Juri-Gagarin-Ring).

Die Fahrzeuge zur Andienung des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes im Baufeld 1 an der
Neuwerkstralle fahren von der Neuwerkstrale rlickwarts in die Anlieferzone an der Neu-
werkstralle hinein und vorwarts hinaus. Dabei werden sie zur Querung von StraRenbahn-
gleis, Fahrbahn und FulBweg geleitet. Diese Anlieferung erfolgt an Werktagen, tagstber
und maximal drei Mal am Tag. Der Ladeprozess ist im geschlossenen Laderaum innerhalb
des Gebdudes. Wahrend der Ladeprozesse ist das Tor dieses Laderaumes geschlossen.

Die Fahrzeuge zur Andienung des Hotels im Baufeld 1 an der NeuwerkstraRBe fahren im
Uhrzeigersinn um das Baufeld 1 herum und halten in der privaten ErschlieBungsfldache an
der Anliefertiir auf der Siidseite des Baufeld 1 neben dem Eingang zum Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb, da aus Verkehrssicherheitsgriinden das RuckwdrtsstoRBen der Fahrzeuge
innerhalb der privaten ErschlieBungsflache und der neuen LoberstraRe (der Fuk-Radweg)
sowie das Fahren im Gegenverkehr auf dem Stralenbahngleis in der Neuwerkstralle nicht
moglich ist. Diese Anlieferung erfolgt mit kleineren Fahrzeugen tagstiber und maximal
zwei Malam Tag. Der Ladeprozess erfolgt auBerhalb des Gebdudes.



Standorte fir Abfallbehalter sind innerhalb der Gebaude.

Die heutige private ErschlieRungsflache des Gebaudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 auf dessen
Nordseite wird zukiinftig Teil einer privaten ErschlieRungsflache mit den Gebduden inner-
halb der Baufelder 1 und 2. Diese private ErschlieBungsflache wird dabei breiter und zwi-
schen der Gartenstralle im Westen und der neuen Loberstralle im Osten (der FulR-Radweg)
zuklnftig stufenfrei gefiihrt. Die Zuwegung, Andienung und Rettung des bestehenden Ge-
baudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 ist dabei integriert.

Der Altstadteingang zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring beachtet die unter-
schiedlichen Hohenlagen der NeuwerkstralRe und des Juri-Gagarin-Ring sowie die Hausein-
gdnge und Schaufenster des 6stlich angrenzenden Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21. So wird
zwischen Neuwerkstrale und Juri-Gagarin-Ring eine schwach geneigte und barrierefreien
Rampe ausgebildet und entlang des Gebdudes Juri-Gagarin-Ring 21 eine Ebene ausgebil-
det, die wie heute mit einer Rampe an die Neuwerkstralle (im Bereich des Gebdudes Neu-
werkstralle 10) und an den Juri-Gagarin-Ring angebunden wird.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Beachtung von Leitungskorridoren, Verkehrs-
und Rettungsfunktionen und DSD-Standort begriint. So werden in der GartenstralRe und
zwischen NeuwerkstralRe und Juri-Gagarin-Ring neue Baume gepflanzt und die bestehen-
den Baume am Juri-Gagarin-Ring integriert. Entlang des Gelandesprungs zum Gebdude Juri-
Gagarin-Ring 21, unterhalb der bestehenden Baume am Juri-Gagarin-Ring und auf der Stid-
seite des Baufelds 2 am Juri-Gagarin-Ring werden Pflanzfldchen hergestellt.

Der innerstadtische Freiraum entlang des Juri-Gagarin-Rings erhdlt mit der Anpflanzung
von Bdumen und Strauchern entlang der westlichen AuRenwand des Baufelds 2 einen
Trennstreifen.

Die Zu- und Abfahrt des Parkhauses im Baufeld 2 erfolgt westlich des Knoten Juri-Gagarin-
Ring / Loberstralle. Dabei wird auf der Nordseite des Juri-Gagarin-Rings der Bord fir eine
neue Abbiegespur versetzt und der Mittelteil des Juri-Gagarin-Rings umgebaut.

Den Anforderungen von Feuerwehr und Rettung mit deren Zu- und Abfahrten, Aufstellfla-
chen, Anleiterungen und Zuwegungen zu Leitungen und Hydranten wird mit der neuen
Ausformung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der privaten ErschlieBungsflache ent-
sprochen. Dabei den Gebduden im Geltungsbereich selbst, sowie den unmittelbar angren-
zenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Juri-Gagarin-Ring Nr. 21, sowie der an den Gel-
tungsbereich im Osten angrenzenden Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 23 ff und deren Vor-
feld.

Die Wegebeziehungen fur FuRganger und Radfahrer werden verbessert: Durch die Verlage-
rungen von Zu- und Abfahrten aus dem direkten Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle
heraus entfallt fur FuRganger und Radfahrer die direkte Querung dieser Zu- und Abfahrts-
bereiche. Zwischen Neuwerkstralle und Juri-Gagarin-Ring wird die 6ffentliche Verkehrsfla-
che Ful-Radweg auf 16,85 m bzw. 18,15 m verbreitert. In der Neuwerk- und in der Garten-
strale wird der FuRweg verbreitert. Entlang des Gebadudes Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 wird eine
breitere und stufenfreie Fihrung hergestellt. Innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen zuvor
genannte Begriinungen.



GemadR der Ausschreibung sind auf der Altstadtseite an der Neuwerkstralle zentrenlevante
Nutzungen und am Stadtring am Juri-Gagarin-Ring ein Parkhaus zu errichten und zwischen
der Altstadtseite und Stadtring der Altstadtzugang neu auszupragen. Entlang des Altstadt-
zugangs und der Altstadt zugewandten AuRenwdnde sind dem angemessen auszufiihren.

Demnach ist der Baukdrper an der Neuwerkstralle, der sich ungefahr im Bereich der frihe-
ren Bebauung NeuwerkstralRe Nr. 11 bis Nr. 18 befindet, dem dort durch die Erfurter Griin-
derzeit geprdagten Umfeld zugeordnet. Dessen durch Gesimse und Vor- und Riickspringe
gegliederte AuBenwande umfassen einen Sockel mit Schaufenster und Eingangen, einen
befensterten Mittelteil und ein Dachabschluss in mansardhaften Ausbildung. Von den
zwei nach Suden auf dem Erdgeschoss sitzenden Dachgarten ist einer zur Neuwerkstralle
durchgesteckt und bringt Spannung in die Baumassen und den Strallenraum.

GemadR der Ausschreibung zur Errichtung eines grolRflachigen Lebensmitteleinzelhandels-
betriebes im Erdgeschoss erstreckt sich das Erdgeschoss tiber das gesamte Baufeld. Die Ein-
und Ausgdnge fur Kunden und Besucher aller Nutzungen des Baufeld 1 sind entlang der
wichtigen Stadtraume.

Der Baukorper am Juri-Gagarin-Ring ist dem Ubergangsbereich zwischen der Altstadtseite
an der Neuwerkstrale und dem Stadtring am Juri-Gagarin-Ring zugeordnet. Er dient zur
Aufnahme einer GrolRgarage mit Zu- und Abfahrt am Juri-Gagarin-Ring und der Erschlie-
Bung der Tiefgarage im Baufeld 1. Er ist daher ein Sonderbaukdrper. Er umfasst entlang der
wichtigen Stadtraume eine Sockelzone als Schaufensterschicht und in den Obergeschossen
eine perforierte, gefaltete und gewellte Hiille zur Be- und Entliftung der PKW-Stellplatze.

Die extensiven und intensiven Dachbegriinungen dienen insbesondere den héher gelege-
nen Etagen der Wohngebaude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und Nr. 21 zur Verbesserung des Um-
feldes.



Ansicht an der NeuwerksstralRe, Blick nach Siiden in die LéberstralRe (Altstadtzugang)
Ganz links vorn das Gebaude NeuwerkstraRe Nr. 10, in der Mitte hinten das Gebdude Juri-
Gagarin-Ring Nr. 21 und in der Mitte vorn die neuen Gebadude, rechts hinten das Gebadude
Juri-Gagarin-Ring Nr. 9 und rechts vorn das Gebdude NeuwerkstraRBe Nr. 47

Ansicht an der NeuwerksstraRe, Blick nach Westen in die NeuwerkstralRe
Ganz links vorn das Gebdude NeuwerkstraRe Nr. 10, in der Mitte die neuen Gebadude, in der
Mitte hinten das Gebdude Juri-Gagarin-Ring Nr. 9, das Gebdude Neuwerkstralle Nr. 47
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