TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

P L A N Z E | C H E N E R K L A R U N G TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH Nr.  Festsetzung (Fortsetzung) Ermachtigung VERFAHRENSVERMERKE Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB im beschleunziug::ne:?/t;ar?:l'?risrlp;ae;};?;???a |I3r:u|-cl;o|3lzitvenl1 § 13b BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634)
— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- - iber di : ; :
Nr. Festsetzung Ermachtigung ) et ) . ] - 2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
| SHETIREBEE TR A Ae L rtderbaulichen s 1 15005 immissionsschutzgesetzes GImSch) Dot o IO Bl 2 e
. rt der baulichen Nutzun s.TNr.1Bau Bei Wohngebduden sind nach DIN 4109:2016 die Anfor- ’ - - » ) . ) ‘
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Im WA sind die gem. § 4Ab$.§ Nr.1bis 5 BauNVO aus- §1Abs. 3 BauNVO derungenius Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016 an die Luft- dung gebilligt und die Durchf[jhr.ung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 3. ';huerger Bauordn1l;n1g2(;I'g1l,|8rBGO\3é.ld.SF.7v3c;m 13.03.2014 (GVBL. S. 49), zuletzt gedndert durch Artikel 41
nach BauGB, BauNVO und PlanzV nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungs- §1Abs. 6 Nr.1BauNVO schallddmmung der AuBenbauteile fiir den Lirmpegel- beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 22 vom es Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBL. 5.731)
191 gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, bereich Il zu beriicksichtigen. Dementsprechend ist 30.11.2018 ortstiblich bekannt gemacht. 4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
z.B. Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und die Realisierung eines gesamten bewerteten Bau- 2. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Ver- chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
. Tankstellen nicht ZUléSSig. Schalldamm-Mal} RIW,geS von 35 dB fir Aufenthaltsrdu- fahren ohne Durcthhrung einer Umwe[tpr[jfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestel_[t. Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057 Nr. 25))
WA 1 1 Art der baulichen Nutzung|Zahl der Vollgeschosse 5 MaR der baulichen Nut §9 Abs.1Nr.1BauGB me erforderlich
- - . als der baulichen Nutzung : : u - ) . 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf Grund des § 13b BauGB gemaR 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der
GRZ 0,4 GFZ 0;8 Grundﬂachenzéhl Geschossflachenzahl 21 Im WA 2 ist eine Uberschreitung der zul.;\ss'igen Grundfld- §16 BauNVO i.V.m. 9. I;IizhHeér;lleangl:g(ej%ZFE(rjdggeesscc::c?sssizggt?dcger:uss indes. §9 Abs.3 BauGB §13a Abs.2 Nr.1BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt ge- Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
\ 0 Bauweise Ch? nach §1? Abs. 4 Satz 2 BauNVvO anulasyg. o §§18,19,20 u. 21a BauNVO rers der mittieren Hohe der das Bauerundstick erschlio. macht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.22 vom 30.11.2018 und ist vom zur Weiterentwicklung der Thiiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBL. S. 74)
\ 2.2 Bei d:rfErnlLtt::ng der Ge.schos(jflacherl] S]Vnd“d'e Frl]achen § 20 Abs. 3 BauNVvO Renden StraRenfliche entsprecheng' als Maximalwert 10.12.2018 bis zum 21.12.2018 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen n o € ! ; Begriindune durcheefiihrt worden.
\ 85 Art DER BAULICHEN NUTZUNG einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume darfsie bis zu 60 cm dartber liegen. .g & & ] ) . o .
\ (§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 4 BauNVO) und Umfassungswande ganz mitzurechnen. 4. Qledvon dfg §P133”U”t§% bzeruhrten BGehqrden §U”§ Sgnszlgen Tragér OffZﬂ;llChir Beéange
\ 2.3 Fiir die Baugebiete wird eine Traufhdhe von max. 7,50 m sind gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 Satz 1
| WA Allgemeine Wohngebiete als HéchstmaR tber der mittleren Hohe der das Bau- ggli%I:D‘I_NBl;I:ggl?li/crl;'lTlélglg_l.EthrsBTgETzUNGEN NACH BauGB mit Schreiben vom 30.11.2018 zur AuBerung aufgefordert worden. Stand: 04.04.2019
102/2 grundstiick erschlieBenden StraBenflache festgesetzt. ) T 5. Der Stadtrat Erfurt hat am ... mit Beschluss Nr. ......... den Entwurf des Bebau-
Als oberer Bezugspunkt gilt die Schnittlinie von Dach- Nr. Festsetzung Ermichtigung ungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
. : . . : : E< wi heini o ke mit ih h fiir di
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG haut und AuBenwand bzw. bei Flachddchern die Ober- , BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB die 8ffentliche Auslegung Sw”dtb.esf] e'”F'gtt’ldaSSd'e (lj““t“c e Grf."”hze” LF‘,[‘d Bezeic .tm;”ge”L‘f"lSGr“”hdl]ftgi :”i‘e
(§ 9 Abs.1Nr.1BauG B’ § 16 BauNVO) kante der Attika des obersten Vollgeschosses. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ggéb\'?l’sl-'ABBOaUGB i.V.m. beschlossen Ezsl’r]njernlqsgt::d Vesmegungen er ngg:rr;isnsatm:emaei ichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
. . . ) ur 1 nachdem Stand vom ... :
z.B.GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ als Héchstwert (Beispiel) 31 FBaL(le(\EAI/S(hE ung. liberlEa.Uba][fe Gr;ndstuckSﬂaChe gng:\);];I; 2 IB\IaVuC?B 1. Dacher 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gemaR § 13a Abs. 2
: urdie YWohngebiete giit eine oftene bauwerse. 5.2 bau 1.1 Dacher sind als Flachdacher sowie als geneigte Dacher § 88 Abs.TNr.1ThurBO Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom
z.B.GRZ04 Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel) 3.2 Gebaude auf den an der PlanstraRe A gelegenen Grundstu- bis zu einer Neigung von maximal 38 Grad zuldssig. | | bis ZUM woovvvvoeccee offentlich ausgelegen.
" I ken sind traufstandig bzw. mit der La it Plan- 5 ie ni - Erfurt, den ..o,
161 z.B. || Zahl der Vollgeschosse, als Hochstwert (Beispiel) cKen sind trautstandig bzw: Mit der tangsseite zur Fan 12 Flachdacher, die m.cht als..Dach’Fgrrasse genutzt wer 7. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
straBe A auszurichten. den, sind als extensiv begriinte Ddacher auszubilden. ;
9 Abs. 1Nr. 4 BauGB 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4. Nebenanlagen .. §9 Abs.TNr. 4Bau 2. staffelgeschosse FUTENT. oo VOM ortsiblich bekannt gemacht worden. | |
’ ’ Nebenanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Grund- §14 Abs.1Satz 3 BauNVO Dachgeschosse, die als Staffelgeschosse ausgebildet §88 Abs.1Nr.1ThiirBO . ) ) . ) ) . Thirineer Landesamt fir Vermessune und Geoinformation
(§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) stiicksflachen nicht zulassig. § 23 Abs. 5 BauNVO werden, sind von der straRenseitigen Fassade um min- 8. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange 8 T yemess Er%urt
o offene Bauweise Ausnahmsweise kénnen von den Nebenanlagen im Sinne destens 2,0 m und von der rickwirtigen Fassade je- snjd gemg@ § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
des § 14 Abs. 1 nachfolgend aufgefiihrte Anlagen zugelas- weils um mindestens 1.0 m einzuriicken. mit Schreiben vom .................... zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Baugrenze sen werden: 0 9. Der Stadtrat Erfurt hat it Beschluss N h Prifung der abgege- Stand ALK: .o
TSty o o o ) 3. Miilltonnenstandorte . Der Stadtrat Erfurt hat am ........c.......... mit Beschluss Nr. .......... nach Prifung der abgege
) Garten- und.Geratehazuser mit einer zulassigen Grundfla- Milltonnenstandorte auf den Grundstiicken sind ein-  § 88 Abs.1Nr.1ThurBO benen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaR § 10
VERKEHRSFLACHEN chevon max1mal]0m - . zuhausen oder zu begriinen. Abs.1BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs.1Nr. 11 BauGB) Ausgenommen hiervon sind auBerdem Nebenanlagen im 4 Vorgarten und Einfriedungen Planverfasser: T E P Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
. . u Sinne des §14 Abs. 2 BauNVO. : Tel. 0561/987988-0 Fax -11
. . . 41  Die Vorgartenfldchen sind gartnerisch zu gestalten. § 88 Abs. TNr.1ThirBO Erfurt. den .o = landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
Offentliche Verkehrsflachen 5. Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten § 9 Abs.1Nr.4 BauGB 42 FEinfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfls- . Stéﬂt'fbkatlu_ Til.(g3&|31/74671)—74 Fax -25
5.1 garagetr'l' ka\]/c\(:'Csrpor.tshilndlg'ufﬁ'erhstlbl[jelr’:berpasbareﬂ §12 Abs. 6 BauNVO chen sind ausschlieRlich als Ziune bis zu einer Héhe = architektur  info@planungsbuero-tepe.de
rundstuckstiachen mcnt zulassig. >tetiptatze sind auc von 1,0 m und/oder standortgerechte Hecken zuldssig .
ini i itig nicht @ 5 5551 ’ ' Stadtentwicklung und Stadtplanun
Stralenbegrenzungslinie in den straf%ensfeltlg mc'ht uberbaubareﬂn F'lachgn zulgsmg. 43  Stitzmauern sind unzulissig. Landeshauptstadt Erfurt WarsergstraRe 38 59002 ErflE)rt g
52 e Grundﬂstuck'lst nur eine Zufahrt zuldssig. Die Breite der 44  Einfriedungen in den riickwartigen Grundstiicksberei- A Balsewein ,
PLANUNGE_N: NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND Gtr.gnkds.tudckselqfahlr;ISstt T{uf{rr};ax. S,S.m.begrenzt.Je Grund- chen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m als Zdune mit Oberbirgermeister
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 6 ;Aucgs'nhmax'ma Se hp atze 2 a::f'lg' 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB standortgerechten Hecken ohne durchgéngige Sockel
. alsnahmen zum Schutz, zur Ptlege und zur s. INr. au und/oder als standortgerechte Hecken zulassig.
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Entwicklung von Natur und Landschaft 4.5  Stellplitze und Zufahrten sind auch in den Vorgarten- Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gema® § 21 Abs. 3 ThurkO der
(§ 9 Abs. 1NTr. 20, 25 und (6) BauGB) Oberflachenbefestigungen innerhalb der nicht iiberbauten flichen zulissig. Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom .................... vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
O O O O Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern Grundsticksflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen beanstandet.
§ 9 (1) Nr. 253) BauGB auszubilden, .
S Erhalt B3 7.  Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen,  §9Abs.1Nr.25a) BauGB HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
. §r9 ?1) ;rr]gZ\;obl)1 B:SénBen S’Fréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. TNr. 25b) BauGB 1. Archéologische Bodenfunde mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
: 71 Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern fest- 11 Zufallsfunde sind entsprechend §16 Thiiringer Denk- schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
gesetzten Flachen sind als Geholzpflanzungen stand- malschutzgesetz unverziiglich der unteren Denkmal-
SONSTIGE PLANZEICHEN ortgerechter Baum- und Straucharten in eine.m Pflanz- schutzbehdrde der Stadt Erfurt oder dem Thiiringi- AUSFERTIGUNG
187,50 Hoéhenlage der Verkehrsflachen in Meter iiber NHN raster von 1,50 m x 1,50 m herzustellen. Mindestens schen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie,
¢ ’ (le 10 m ist ein Baum einzufiigen. i i i
§ 9 (3) BauGB d te ! g ) . Abt. Bodendenkmalpflege in Weimar anzuzeigen.
des raumtich l bereiches d l Pflanzqualitat der Baume (Heister) und Strducher min- 1.2 Firalle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist Erfurt, den .o
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B.-Planes dgstens 2 x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm. eine Erlaubnis entsprechend §13 Thiringer Denkmal-
§ 9 (7) BauGB BauTe aus: e (Feldanom schutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen Be ba uun gs p la N KER709
Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzun - ACErcampestre (retdanorn in den Boden verbunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1
606 §1§(5) Bau%lVO ° -Betula pendula (Sandbirke) Nr.3,816 Thiringer Denkmalsch%tzgesetz Landeshauptstadt Erfurt "Am HO'_Z biEl" in TOttle be N
- Malus sylvestris (Holzapfel) L . ' P :
L 120 L , p i (Voeelkirsch 2.  Einsichtnahme von Vorschriften A. Bausewein
7 ' 1 BemaBung in Meter ) Prunus aVIdum (T Ogi ”Tf. e)h Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif- Oberblrgermeister
-P;:S:zoprflrr:JuSrEisra(\l/JViT(;]I;ir]:lSec) e) ten (DIN-Normen etc.) kdnnen dort eingesehen wer- Ent :
fffff ; i h Bek h 3 Abs. 2 ntwur
geplante Parzellierung -Sorbus aucuparia (Eberesche) den, wo nach der Bekanntmachung gemak § 3 Abs Der Bebauungsplan wurde gemal? § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er- .

BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungspla-
) nes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3
o0 Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten - Cornus mas (Kornelkirsche) BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu je- Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

-Corylus avellana (Haselnu;s) dermanns Einsicht bereitgehalten wird.
- Crataegus monogyna (Weilkdorn)

102/1 Flursticksnummern - Ligustrum vulgare (Liguster) RECHTSVERBINDLICH
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Bestandsgebaude mit Hausnummer - Prunus spinosa (Schlehe) Erfurt, den oo E rfu rt *

Strducher aus: furt Nr. .......... VOM .o ortsublich bekannt gemacht.

-Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Rosa canina (Hundsrose)
-Sambucus nigra (Holunder) LANDESHAUPTSTADT
-Viburnum opulus (Schneeball) -

7.2 Die sonstigen nicht Uberbauten und nicht fur Stell- Landeshauptstad.t Erfurt THURINGEN
platze, Garagen und ihre Einfahrten genutzten Grund- A B"ausewel‘n Stadtverwaltung
sticksflachen sind zu mindestens 60% zu begriinen, Oberbdrgermeister
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

73 Nadelgeholze sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen
ist die Verwendung von Taxus baccata (Eibe).

74 Pro 200 m? nicht Gberbauter und nicht fur Stellplatze,
Garagen und ihre Einfahrten genutzter Grundsticks-
flache ist mindestens 1 Laubbaum als Hochstamm S
(gem. nachfolgender Pflanzenliste) zu pflanzen. < &229
Laubbdaume II. Ordnung, Hochstamme 3 x verpflanzt, ?g
mit Ballen StU 14-16 cm: @

- Acer campestre (Feldahorn) : %
O%’(.‘;

Q

-Acer platanoides (Spitzahorn)
- Betula pendula (Sandbirke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Corylus colurna (Baumhasel) \Wertsgasse
- Obstbaume in Sorten

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

-Sorbus intermedia (Mehlbeere)

7.5  Die zur Erhaltung festgesetzten Obstbdume sind durch ge-
eignete Malknahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen
sowie durch eine regelmaRige und fachgerechte Pflege auf
Dauer zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch Neu-
pflanzung von Obstbdumen zu ersetzen.

Q
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MaRstab: 1:500 Dafum: 13.08.2019 Planausschnitt unmaRstablich Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




