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1. Tabellarische Zusammenfassung
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

1.1

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung von Beh&rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolg-
te anhand des Vorentwurfs des Bebauungsplanes BRV493 "Briihl-Siid" mit Schreiben vom 18.10.2013.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwédnde oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht berlicksich-
tigt

BO1

Thuringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B

Referat 300

Weimarplatz 4

99423 Weimar

27.11.13

02.12.13

X

BO2

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Stralle 41

07745 Jena

15.11.13

21.11.13

BO3

Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

25.11.13

29.11.13

BO4

Landesamt flr Vermessung und
Geoinformation
Katasterbereich Apolda
BahnhofstraBBe 28

99510 Apolda

04.11.13

07.11.13

BO5

Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

keine
AuBerung

BO6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

28.10.13
06.11.13
11.11.13

02.12.13

BO7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

11.11.13

02.12.13

BO8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

22.11.13

02.12.13

BO9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

keine
AuRerung
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

keine
AuBerung

B11

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

12.11.13

18.11.13

B12

Deutsche Post Bauen GmbH
Regionalbereich Berlin
Dessauer StraRe 3-5a
10963 Berlin

keine
AuBerung

B13

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 90 01 02
99104 Erfurt

keine
AuBerung

B14

Landesamt fiir Bau und Verkehr
Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

18.11.13

21.11.13

B15

StraBenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstralie 3
99092 Erfurt

13.11.13

18.11.13

B16

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

12.11.13

25.11.13

B17

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

keine
AuRerung

B18

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuBerung

B19

Amt fir Landentwicklung und Flur-
neuordnung

Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha

02.12.13

04.12.13

B20

Thiringer Landesamt fiir Verbrau-
cherschutz, Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

28.10.13

01.11.13

B21

Thiiringer Liegenschaftsmanage-
ment, Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

07.11.13

12.11.13

B22

Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben

DrosselbergstralRe 2

99097 Erfurt

keine
AuRerung

B23

Industrie- und Handelskammer
Erfurt

Arnstadter StraRe 34

99096 Erfurt

21.11.13

25.11.13

IIXII

"z.T."

= trifft zu
= trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

1.2.

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur-

schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung von anerkannten Naturschutzverbdnden und Vereinen nach § 45 ThiirNatG erfolgte
anhand des Vorentwurfs des Bebauungsplanes BRV493 "Brihl-Std" mit Schreiben vom 18.10.2013.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Natur-
schutzverband und Verein nach § 45
ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden
nicht berlcksich-
tigt

wurden berlick-
sichtigt

NO1

NABU Landesverband Thiringen
Ortsgruppe GroRfahner

Tino Sauer

Mittelgasse 138

99100 GroRfahner

keine
AuRerung

NO2

Landesanglerverband Thiringene.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

05.11.13

05.11.13

NO3

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen, OT Seebach

22.11.13

22.11.13

NO4

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringen e.V.

Geschaftsstelle, Frau Lindig

Hohe Strale 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

18.11.13

19.11.13

NO5

Arbeitsgruppe Artenschutz Thirin-
gene.V.

Thymianweg 25

07745 Jena

28.11.13

29.11.13

NO6

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

keine
AuRerung

NO7

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

29.11.13

02.12.13

z.T.

NO8

Kulturbund fir Europae.V.
Landesverband Thiringen
BahnhofstraRe 27

99084 Erfurt

12.11.13

13.11.13

NO9

Landejagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-Strafe 6¢
99099 Erfurt

18.10.13

24.10.13

N10

Verband fur Angeln und Naturschutz
e.v.

Lauwetter 25

98527 Suhl

29.11.13

04.12.13

IIXII
"z.T."

Stand:
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte anhand des Vorentwurfs
des Bebauungsplanes BRV493 "Brihl-Std" in der Zeit vom 28.10.2013-29.11.2013.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt [ Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden  berlick- | wurden
sichtigt nicht berticksich-
tigt
001 23.11.13 [28.11.13 X
002 10.11.13 [11.11.13 X
"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwadgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-

Die Beteiligung und Benachrichtigung der Amter der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahr-
nehmung von Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen
wurde, erfolgte anhand des Vorentwurfs des Bebauungsplanes BRV493 "Brithl-Stid" mit Schreiben vom
18.10.2013.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang |[nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden beriick- | wurden
sichtigt nicht berticksich-
tigt
101 | Tiefbau-und Verkehrsamt 15.11.13 | 25.11.13 X
102 | Umwelt-und Naturschutzamt 02.12.13 ]09.12.13 z.T.
103 | Amt fiir Soziales und Gesundheit 24.10.13 |28.10.13 X
104 | Amt fiir Brandschutz, Rettungs- 05.11.13 [08.11.13 X
dienst und Katastrophenschutz
|05 | Bauamt 27.11.13 129.11.13 z.T.
"X" = trifft zu
"zT."  =trifft teilweise zu
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

2. Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

Stand: 26.06..2019 Seite 8 von63
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BO'I
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Thiuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B
Referat 300
99423 Weimar, Weimarplatz 4

mit Schreiben 27.11.2013
vom

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Punkt 1

Die mit den Bebauungspldnen Briihl-Nord, Briihl-Ost, Briihl-Mitte und Brihl Martinsgasse begonnene
und fir diese Bereiche weitgehend realisierte Neuordnung der ehemaligen innerstédtischen Gewerbe-
brache soll mit dem siidlichen Bereich fortgesetzt und abgeschlossen werden.

Nach den eingereichten Unterlagen (Erlduterung der stidtebaulichen Idee) sollen Anderungen der bis-
herigen Planungsziele (Vorentwurf zum Bebauungsplan BRV493 Briihl-Sid vom 11.10.2000 - Schwer-
punkt lag auf der gewerblichen Entwicklung) nunmehr eigenstandige Quartiere fiir verschiedene
Wohnformen entstehen.

Im Baufeld 4 (Anm.: gemeint ist Baufeld 1) sind als Abschluss zum Gothaer Platz auerdem ein Hotel-
komplex und ein Supermarkt vorgesehen, konkrete Angaben zu den Vorhaben erfolgen nicht.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Aufgrund unterschiedlicher Zeitachsen beziiglich der Entwicklung der Wohnstandorte und des Hotel-
standortes erfolgte eine Unterteilung des Bebauungsplanverfahrens BRV493 "Briihl-Stid". Die Entwick-
lung des ersten Abschnitts ist mit dem Bebauungsplan BRV493 "Brihl-Siid, Teil A" abgeschlossen
(Rechtskraft: 12.10.2018). Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service
an der WarsbergstralRe" wird das Verfahren fiir einen weiteren Teilbereich fortgefihrt.

Die Planung bezlglich des Baufelds 1 und somit die Konkretisierung der Hotelkonzeption mit inte-
griertem Supermarkt ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Belange der Wasserwirtschaft

Punkt 2

keine Betroffenheit

Hinweis: Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehdrde gemall $105 (2) ThirWG i. V. m. der Thiiringer Verordnung zur Bestimmung von Zu-
standigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft vom 21.01.1999 zustdndig ist. Die von der unteren
Wasserbehdrde (§ 105 (1) ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert
abzufragen.

Stand: 26.06..2019 Seite 10 von63
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die untere Wasserbehdrde wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens BRV493 "Brihl-Std" betei-
ligt. Es wurden keine Einwadnde zur Planung erhoben. Vgl. hierzu Stellungnahme i2

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 3

Es ist gutachterlich abzukldren inwieweit durch StraBen- und Luftverkehr sowie Gewerbeansiedlung
Einschrankungen zu erwarten sind.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden die schallschutztechnischen
Belange beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungsgrundla-
gen fir die schalltechnische Planung abgeleitet. Die Empfehlungen des Gutachtens zur Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bzw. der Immissionsrichtwerte TA Ldrm bzw. Malnahmen zur
Konfliktbewdltigung wurden unter Punkt 8 als Festsetzungen in den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen.

Punkt 4

Wéahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — (AVV Bauldrm vom 19. August 1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsichlichen Nutzung wihrend
der Tagzeit und vor allem wiahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20.00 bis 7.00 Uhr.

Abwdagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen
direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung sondern wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens gepriift. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Beachtung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB

Punkt 5

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist im Geltungsbereich o. g. Bebauungsplans im Wesentlichen eine
gemischte Baufldche dargestellt. Dariiber hinaus ist im stidwestlichen Plangebiet eine Wohnbaufldche
und im &stlichen Plangebiet eine Griinfldche dargestellt.

Aus dieser Darstellung kann die im Plangebiet geplante Nutzung, die eine Mischung aus Wohn-, Biiro-
und Hotelgebduden sowie Handelsflichen sowie im stidwestlichen Bereich die Errichtung von Stadtvil-
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

len und im &stlichen Geltungsbereich die Entwicklung eines Griinzuges am Bergstrom vorsieht, entwi-
ckelt werden.

Abwdagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Das geplante Vorhaben sieht an diesem Standort eine Wohnnutzung vor. Das Entwicklungsgebot ge-
malk § 8 Abs. 2 BauGB wurde damit beachtet.

Punkt 6

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigungstfrei und
lediglich kommunalrechtlich nach § 27 Abs. 3 BauGB (Anm.: gemeint ist § 21 Abs. 3 ThirKO) anzuzei-
gen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemdll §10 Abs. 2 BauGB nach
§ 21 Abs. 3 ThirKO bei der Kommunalaufsicht angezeigt.

Punkt 7

Es sollte tiberpriift werden, ob es einer 13-geschossigen Hochbauplanung als stadtebauliche Dominan-
te am Verkehrsknotenpunkt Gothaer Platz aus stddtebaulichen Grinden wirklich bedarf. (Soweit die
Hochbauplanung in erster Linie durch das Interesse an einer Inwertsetzung und maximalen Ausnut-
zung von grund und Boden motiviert ist und die ‘Idee’ zur Betonung des Stadteingangs vorrangig eine
stadtebauliche Legitimation dieses Interesses darstellt, sollte auf eine entsprechende Hochhauspla-
nung (mit méglicherweise geringen stidtebaulichen "Halbwertzeiten" verzichtet werden).

Ggf. kann der Platz durch eine etwas niedrigere Bebauung mit deutlicherem Platzbezug, die eine gréle-
re ‘Bescheidenheit' vor den nahe gelegenen historischen Dominanten in der Altstadt aufweist, rdum-
lich gefasst werden.

Abwdagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungsplanverfahren wird nur
flr einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Suid" als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen
mit Service an der WarsbergstralRe" fortgefiihrt. Die Entwicklung des Baufeldes, welches die Hotelkon-
zeption mit integriertem Supermarkt beinhaltet, wird erst nach Konkretisierung der Planung in einem
anderen Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

BO2

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

07745 Jena, Goschwitzer Strale 41

mit Schreiben 15.11.2013
vom

Punkt 1
Es ergeben sich hinsichtlich der zu vertretenden Belange Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasser-
schutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz keine Bedenken.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2: (Hinweise zum Aufbau des Bodens)

Beziiglich der geologischen Verhdltnisse im Plangebiet werden verschiedene Hinweise zur Beschaffen-
heit des Bodens gegeben. Besonders der siidéstliche Bereich ist durch erhéhte Grundwasserstinde ge-
kennzeichnet. Der Grundwasserspiegel befindet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren
Schwankungen unterworfen. Aullerhalb der Aue kénnen oberflichennah Stau- bzw. Schichtwdsser auf-
treten. Aufgrund rezenter Lésungsprozesse der im tieferen Untergrund entstehenden Gipse kdnnen die
Grundwdsser erhéhte Sulfationengehalte aufweisen und somit betonaggressiv wirken.

Die Eignung des Baugrundes ist durch eine dem inhomogenen geologischen Gesteinsaufbau sowie den
zu errichtenden Gebduden angemessene Erkundung und Bewertung nachzuweisen. Es ist dabei zu be-
achten, dass der Baugrund durch anthropogene Auffiillungen in erheblichem Mal verdndert sein kann.

Abwdagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen
direkten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Hinweise sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung sondern
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift.

Punkt 3 (Erdaufschlisse / Baugruben)

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdaufschliisse und gréBere Baugruben der Thiiringer Landesanstalt
fuir Umwelt und Geologie rechtzeitig angezeigt werden mdssen, damit eine bodengeologische Auf-
nahme erfolgen kann. Es wird gebeten, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlielich der
Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder das beauftragte Ingenieurbiiro in das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der MaBnahme zu veranlassen.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Auf die Anzeigepflicht wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen (siehe Hinweise
Nr. 4). Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse betreffen keine Regelungsinhalte des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes und kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in diesen finden. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO3

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Thiuringer Landesbergamt

07545 Gera, Puschkinplatz 7

mit Schreiben
vom

25.11.2013

Bergbauliche Belange werden nicht beriihrt.

Stand: 26.06..2019
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BO4

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
99086 Erfurt, HohenwindenstraRke 14

mit Schreiben 04.11.2013
vom

Punkt 1 (Plangrundlage)

Als Plangrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) zu verwenden. Die Ubereinstimmung
der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wird nicht gepriift. Die Bestdtigung muss separat
eingeholt werden.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Als Plangrundlage wurde die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) verwendet. Die Bestatigung der
Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde separat eingeholt.

Punkt 2 (Bodenordnung)
Wenn ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach $$ 45-84 BauGB angedacht ist, liegt die Zustindig-
keit beim Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung Erfurt.

Abwdagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Das Grundstick befindet sich derzeit im
Eigentum der LEG. Die Verfiigungsberechtigung des Vorhabentragers Giber das Grundstick liegt vor.

Punkt 3 (Festpunkte)

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte (TP
und NivP) der geodétischen Grundlagennetze Thiiringens. Von Seiten des zustindigen Dezernates Geo-
ddtische Grundlagen gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO5

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
99423 Weimar, Humboldtstrale 11

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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BO6

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH - Strom, Fernwarme
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 28.10.2013,06.11.2013,11.11.2013
vom

Anlagenbestand Strom
Punkt 1
Hinweise zum Anlagenbestand und zur Bauausfihrung

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Punkt 2
Es st keine stromtechnische ErschlieBung vorhanden.

Abwdagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Zuge der Bebauungsplanung BRV493 "Briihl-Siid, Teil A" wurde mit der LEG ein ErschlieRungsvertrag
zur Erschliefung des gesamten Gebietes "Brihl-Siid", in welchem sich auch das Plangebiet befindet,
abgeschlossen.

Anlagenbestand Fernwdrme

Punkt 3

Der Bestand an Fernwérmeleitungen ist zu beachten. Einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser
wird nicht zugestimmt und die Mindestabstinde zu unseren Anlagen sind zwingend einzuhalten.
Hinweise zum Umgang mit Fernwdrmeleitungen im Zuge von Baumalknahmen.

Das Vorhaben liegt im Fernwdrmesatzungsgebiet. Netztechnische Bedingungen flir Fernwdrmean-
schluss sind gegeben.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die fiir das Vorhaben relevanten vorhandenen Fernwdrmeleitungen befinden sich im Bereich der be-
stehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes bzw. werden in der angrenzenden neuen ErschlieBungsstralRe verlegt. Auf die Lage des
Vorhabens im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
hingewiesen. Es wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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BO7

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstraRe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH - Gas
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 11.11.2013
vom

Stellungnahme

Im Planbereich befinden sich keine Gasleitungen im Eigentum der SWE Netz GmbH.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung im Vorhabenbereich existieren nicht.
Keine Einwdnde gegen den vorliegenden Vorentwurf.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Zuge der Bebauungsplanung BRV493 "Briihl-Siid, Teil A" wurde mit der LEG ein ErschlieRungsvertrag
zur Erschliefung des gesamten Gebietes "Brihl-Siid", in welchem sich auch das Plangebiet befindet,
abgeschlossen.
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BO8

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThiringenWasser GmbH
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben 22.11.2013
vom

Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die Planung..

Aus Veranlassung der ThiiWa GmbH bestehen mit gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Erfordernisse
zu Anderungen am Leitungsnetz.

Die ThiiWa kann die Versorgung des im Bebauungsplan genannten Gebietes nach Realisierung einer
ErschlieBung mit Trinkwasser sichern. Dafiir ist der Abschluss eines Vertrages mit dem ErschlieBungs-
tragererforderlich.

Abwdagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Zuge der Bebauungsplanung BRV493 "Briihl-Siid, Teil A" wurde mit der LEG ein ErschlieBungsvertrag
zur Erschliefung des gesamten Gebietes "Brihl-Siid", in welchem sich auch das Plangebiet befindet,
abgeschlossen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO9

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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B11

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte

99087 Erfurt, Schwerborner StraRe 30
mit Schreiben 12.11.2013

vom

Stellungnahme

Strom- und Gasversorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Beeinflussung unserer Anlagen im angrenzenden Bereich kann aus den vorliegenden
Unterlagen nicht abgeleitet werden.

Verweis auf die Beteiligung anderer Netzbetreiber.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Beteiligung der Stadtwerke GmbH Erfurt erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
BRV493 "Briihl-Sud" (siehe hierzu Abwdgung B6, B7).
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Deutsche Post Bauen GmbH

Regionalbereich Berlin
10963 Berlin, Dessauer StralRe 3-5a

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Deutsche Telekom AG

T-Com
99104 Erfurt, Postfach 900102

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesamt fiir Bau und Verkehr

99085 Erfurt, Hallesche Stralke 15

mit Schreiben
vom

18.11.2013

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Stralenbauamt Mittelthiringen
99092 Erfurt, WarsbergstraRRe 3
mit Schreiben 13.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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B16

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
99084 Erfurt, Petersberg Haus 12

mit Schreiben 12.11.2013
vom

Stellungnahme
Zu der vorgelegten Planung bestehen aus Sicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie,
Dienststelle Erfurt, hinsichtlich der Errichtung des zwdlfgeschossigen Hochhauses erhebliche Beden-
ken. Bei Beibehaltung dieses wesentlichen Planungsinhaltes wird der Vorentwurf abgelehnt.
Begriindung:
- Betroffenheit von Kulturdenkmalen - Das Hochhaus hat erhebliche Auswirkungen auf die Ansicht
des Denkmalensembles Altstadt
Storungen des Ortsbilds und der Silhouette - Das Dombergensemble pragt das Bild der Stadt,
Dom und Severikirche sind im LEP als Kulturerbestandort mit besonderer Umgebungskorrelation
benannt. Es wird auf die in diesem Zusammenhang geforderten Planungsbeschrinkungen verwie-
sen.
Die Auswirkungen des Hochhauses auf die Blickbeziehungen zur Altstadt, Dom und Severikirche
werden nicht beriicksichtigt. Dies stelle ein erhebliches Planungsdefizit dar. Auf das Erfordernis
gemak ¢ 1 Abs. 5 Pkt. 4 und 5 BauGB wird verwiesen.
Vorhandene Stérungen des Ortsbildes, der Ortssilhouette begriinden nicht den Anspruch auf eine
neue, gleichartige Stérung.
Verweis aufein Rechtsurteil zum Thema Verunstaltung des Ortsbildes

Abwadgung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungsplanverfahren wird nur
fir einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Suid" als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen
mit Service an der WarsbergstralRe" fortgefiihrt. Diese Planung beinhaltet nicht den Hotelkomplex mit
seinem Hochhaus. Die Entwicklung dieses Baufeldes wird erst nach Konkretisierung der Planung in
einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefuhrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Kreiskirchenamt Erfurt

99084 Erfurt, Schmidtstedter Stralle 42

mit Schreiben
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Bischdéfliches Ordinariat

Bauamt
99084 Erfurt, Herrmannsplatz 9

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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B19

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung
99867 Gotha, Hans-C.-Wirz-StraRe 2

mit Schreiben 02.12.2013

vom

Stellungnahme

Es bestehen keine Einwdnde.

Im Vorhabengebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/oder dem
Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in absehbarer
Zeitein Verfahren neu einzuleiten.

Eine Realisierung gegebenenftalls erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen hat im Vorhaben-
gebiet selbst bzw. auf geeigneten externen Fldachen, ohne Inanspruchnahme von Ackerland zu erfolgen.
Gegebenenftalls sind produktionsintegrierte Kompensationsmalnahmen abzustimmen (§ 15 Abs. 3 und
4 BNatschG).

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle" wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemalR § 13a Abs. 2 Punkt 4
gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Damit werden durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in den
Naturhaushalt im Sinne des Gesetzes vorbereitet, Uber deren Unterlassung, Minderung und Ausgleich
nach § 21 BNatSchG im Bauleitplanverfahren abschlieBend entschieden werden muss.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B20

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Thiringer Landesamt fuir Verbraucherschutz

Abt. Arbeitsschutz, Regionalinspektion Mittelthlringen
99099 Erfurt, Linderbacher Weg 30

mit Schreiben 28.10.2013
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B21

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
99084 Erfurt, Am Johannestor 23

mit Schreiben 07.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

99097 Erfurt, DrosselbergstralRe 2

mit Schreiben
vom

keine AuRerung
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B23

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt
99096 Erfurt, Arnstadter Stralle 34
mit Schreiben 21.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NO1

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von NABU Landesverband Thiringen

Ortsgruppe GroRfahner
99100 Grolfahner, Mittelgasse 138

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NO2

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.
99086 Erfurt, Magdeburger Allee 34
mit Schreiben 05./06.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME NO3
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
99998 Weinbergen, OT Seebach, Lindenhof 3

mit Schreiben 22.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME NO4
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.

Geschaftsstelle, Frau Lindig
07407 Uhlstadt-Kirchhasel, Hohe StralRe 204

mit Schreiben 18.11.2013
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NO5

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.

07745 Jena, Thymianweg 25

mit Schreiben
vom

28.11.2013

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NO6

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

99084 Erfurt, Trommsdorffstralle 5

mit Schreiben
vom

keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME NO7
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Grine Liga e.V.

Landesvertretung Erfurt
99423 Weimar, Goetheplatz 9b

mit Schreiben 29.11.2013
vom

Stellungnahme

Bei der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der weiteren Planung sollten insbesondere folgende

Belange beriicksichtigt werden:

- Flora, Fauna und Biotope sind mdglichst liber eine Vegetationsperiode umfassend zu kartieren. Ne-
ben Gehdlzen und Wirbeltieren sollten auch Wirbellose, Gréser und Ruderalpflanzen Berlicksichti-
gung finden.

- Ggf. ist insbesondere bei der Betroffenheit von Vigeln und Fledermdusen eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung entsprechend § 44 BNatschG durchzufiihren.

- Vorhandener Baumbestand (auch Jungbdume) sollte erhalten bleiben.

- Vorhandener Gehélzaufwuchs sowie Ruderalvegetation sollten in das Griinkonzept mit einbezogen
werden.

- Bei der Griinflidchengestaltung sollte méglichst standortgerechtes, autochthones Saat- und Pflanz-
gut verwendet werden.

- Der Versiegelungsgrad ist so gering wie moglich zu halten. Bei Gehwegen und Parkflachen sollten
wasserdurchlissige Beldge (z.B. Rasengittersteine) verwendet werden.

- Aufeine energiesparende Bauweijse ist zu achten, z.B. durch Einsatz von Solaranlagen auf Ddchern,
Wéarmedimmung etc.

- Besondere Beriicksichtigung bei den Belangen des Natur- und Gewdsserschutzes sollte der siidlich
angrenzende Bergstrom finden.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle" wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird auf die Umweltprifung und den Umweltbericht ver-
zichtet.

Unabhdngig davon wurde der fiir das geplante Vorhaben erforderliche umweltrelevante Untersu-
chungsrahmen durch die entsprechenden Fachbehérden des Umwelt- und Naturschutzamtes definiert
und im Zuge des Bebauungsplanprozesses gutachterlich untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der
Fachgutachten fanden ihren Eingang in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

e Im Zusammenhang mit den Planungen des BRV493 "Briihl-Siid" wurde eine Biotoptypenkartierung
fiir das gesamte Plangebiet erstellt. Bei dem Bereich des BRV710 "Wohnen mit Service an der Wars-
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bergstralle" handelt es sich um eine teil- bzw. vollversiegelte Parkplatzflache (Asphalt, Betonplat-
ten, Schotter, wassergebundene Decke, Wildaufwuchs von Strauchern, Grasern und Krautern) mit
einer kleinen Ruderalvegetationsfldche im nordwestlichen Grundsticksbereich. Der Versiege-
lungsgrad ist dementsprechend sehr hoch. Bdume befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs
des BRV710 nicht (siehe Grinordnungsplan vom 21.06.2019 mit Biotoptypenkartierung vom
10.09.2018).

Die Vegetationsverhdltnisse im Plangebiet sind stark anthropogen gepragt, hinsichtlich der heuti-
gen natirlichen Vegetation ist das Gebiet als Giberwiegend naturfremd einzuschdtzen. Besonders
geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sind nicht vorhanden, streng geschiitzte Pflanzenarten
wurden nicht nachgewiesen. Insofern wurde auf die Einbeziehung der ohnehin rudimentar vorhan-
denen Ruderalvegetation in das Griinkonzept verzichtet. Stattdessen wurden im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan -gemal den Empfehlungen des Griinordnungsplans- griinordnerische MaRk-
nahmen festgesetzt, wie z.B. das Anpflanzen von Bdumen und Hecken, die Verwendung wasser-
durchldssiger Beldge und die Begriinung nicht Giberbauten Grundstiicksbereiche und Dacher.

Bei den geplanten Griinflichen handelt es sich um einen vollig Uberpragten innerstddtischen
Standort, der gréRtenteils durch die Tiefgarage unterbaut ist. Daher ist das wesentliche Kriterium
bei der Pflanzenauswahl die Standortgerechtigkeit. Dariiber hinaus wurde Wert auf einen Mindes-
tanteil an heimischen Gehdlzen sowie den Bliitenaspekt der Bepflanzung geachtet, um der heimi-
schen Fauna Nahrung und Schutz zu bieten. Im Weiteren wurden im vorhabenbezogen Bebauungs-
plan keine Festsetzungen getroffen, die der Verwendung heimischer Geholze, Graser und Krauter
entgegenstehen. Fir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Verwendung von versicke-
rungsfahigen Oberflaichenmaterialien festgesetzt.

e Um Verbotstatbestande des §44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde fiir den gesamten Planungsraum
"Briihl-Std" eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen, welche entsprechend der Vorgaben
der unteren Naturschutzbehdrde die Erfassung von Zauneidechsen umfasste. Es konnte kein Vor-
kommen dokumentiert werden, so dass keine vertiefenden Artenschutzgutachten durchzufihren
waren. Da durch das Fehlen von Gehdlzbestidnden innerhalb des Plangebiets keine geeigneten
Quartierstrukturen fur Fledermause vorhanden sind (Fortpflanzungs- und Ruhestadtten), war eine
Erfassung der Spezies der Fledermduse nicht erforderlich. Der Umsetzung des Vorhabens stehen
diesbeziiglich demnach keine artenschutzrechtlichen Hemmnisse gemalR § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz entgegen. Normative Hinderungsgriinde flr die Bebauung liegen damit nicht vor.

e Im Hinblick auf eine energiesparende Bauweise soll das Vorhaben entsprechend den derzeitigen
Energiestandards errichtet werden. Uber die gesetzlichen Vorschriften hinausgehende MaBnahmen
wurden daher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht festgesetzt. In Anbetracht der beste-
henden Anschlusspflicht an das Fernwdrmenetz wdren solche hohen Anforderungen weder stadte-
baulich noch wirtschaftlich gerechtfertigt. Unabhangig davon ist die Nutzung von Solaranlagen
auf den Flachddchern méglich, da sie planungsrechtlich nicht ausgeschlossen sind.

e Der Bergstrom befindet sich nicht im Plangebiet, sondern verlauft ca. 55 m stidlich und ca.50-70 m
Ostlich des Plangebiets, so dass die Belange des Gewdsserschutzes diesbeziiglich von der Planung
nicht betroffen sind.

Stand: 26.06..2019 Seite 44 von63
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Kulturbund fur Europa e.V.

Landesverband Thiringen
99084 Erfurt, Bahnhofstralle 27

mit Schreiben
vom

12.11.2013

keine Betroffenheit

Stand: 26.06..2019

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 45 von63



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstrale"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiiringen e.V.

99099 Erfurt, Frans-Hals-Stralle 6¢

mit Schreiben
vom

24.10.2013

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Verband fir Angeln und Naturschutz e.V.

98527 Suhl, Lauwetter 25

mit Schreiben
vom

29.11.2013

keine Betroffenheit
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O O'I

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.11.2013
vom

Stellungnahme

Gegentiber der Griinfldche an der BonemilchstraBe im Baufeld 4 sieht der Entwurf des Bebauungspla-
nes zwei 5-geschossige Gebdude vor, die in der Erlduterung der stadtebaulichen Idee als Teil einer stad-
tebaulichen Kante aus fiinf solcher 5-Geschosser beschrieben sind (die Idee ist als solche schwer nach-
zuvollziehen, daher kann nicht klar gesagt werden ob drei, vier oder alle fiinf 5-Geschosser im Baufeld 4
an der BonemilchstralBe zu dieser kante gehdren sollen). Eine solche Kante existiert heute zwar durch
die Mauer an der WarsbergstralBe auch schon, sie grenzt aber den Briihl an der Westseite vom Konigs-
viertel ab. Die Vorverlegung dieser Kante an die BonemilchstraBe wiirde den Briihl zerschneiden und
damit das gesamte Umfeld extrem verengen. Diese neue Kante wiirde der 3-geschossigen Bebauung der
Ostseite der Bonemilchstralle praktisch als mauer gegeniiberstehen.

Bei einer 4-geschossigen Bebauung mit Reihenhdusern zwischen dieser sogenannten stadtebaulichen
Kante und der Mauer an der WarsbergstraBe kann man ein Quartierinneres nur schwer nachvollziehen —
in der Enge des Baufeldes 4 entstinden damit eher Hauserschluchten, deren Wohncharakter nur
schwerlich als privat zu bezeichnen wdre. Die geplanten Gdrten zwischen den 4-Geschossern, die viel zu
klein ausgelegt sind, konnen den Verlust des Griins an der Warsbergstralle aus dem Gesichtsfeld der
Anwohner und Passanten der heute schon sehr eng bebauten Ostseite der Bonemilchstrale nicht aus-
gleichen.

Aus diesen Griinden legen wir gegen die geplante Bebauung mit 5- und 4-Geschossern im Baufeld 4
Widerspruch ein. Hohenunterschiede in der Bebauung sind nachvollziehbar, jedoch sollten die héheren
Gebdude am Rand des Briihls, also an der WarsbergstralBe, stehen und, wenn unbedingt nétig, damit
eine Kante zwischen Briihl und Kénigsviertel bilden. Der private Charakter der Gdrten ware mit max. 3-
geschossigen Reihenhdusern, die dann die ebenfalls 3-geschossige Bebauung jenseits der Bonemilch-
stralle spiegeln wiirden, auch deutlich transparenter. Mit maximal 4-geschossern an der Kante, heit an
der Mauer der Warsbergstralle, wére dann ein Abschluss des Wohngebietes und damit ein Quartier bis
hin zur Oper geschaffen, das Menschen verbindet, anstatt sie durch die im Entwurf des Bebauungspla-
nes vorgeschlagene Kante mit einer Mauer zu trennen.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungsplanverfahren wird nur
fir einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Suid" als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen
mit Service an der Warsbergstralle" fortgefiihrt. Dieser beinhaltet nicht das Baufeld 4.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 02

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren

von

mit Schreiben 10.11.2013
vom

Stellungnahme

Das 12-geschossige Hotel wirke so massiv-frontal von der Gothaer Land- und der HeinrichstraBe kom-
mend. Es erinnert mich an die aus meiner Sicht misslungene Bebauung (bekannt unter "Drei Gleichen”)
am sidlichen Juri-Gagarin-Ring. Ein weniger dominantes Gebdude an dieser Stelle fédnde ich angemes-
sener — die beiden vorhandenen Blirogebdude erscheinen mir in ihrer Héhe an diesem Ort ausreichend.
daher wdre ein weniger dominantes Gebdude angemessener. Alle anderen Planungsinhalte gefallen
mirsehr gut.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis beziiglich des Hotels ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungs-
planverfahren wird nur fur einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Stid" als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan BRV 710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe" fortgefiihrt. Diese Planung beinhaltet
nicht den Hotelkomplex mit seinem Hochhaus. Die Entwicklung dieses Baufeldes wird erst nach Kon-
kretisierung der Planung in einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefihrt.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindlichen Abstim- .
mung und deren Abwagung ]
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME -l'l
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 15.11.2013 1. V. m. Stellungnahme vom 07.06.2013

vom

Stellungnahme vom 15.11.20113
Verweis auf die Stellungnahme vom 07.06.2013, keine weiteren Hinweise und Forderungen

Stellungnahme vom 07.06.2013

Zustimmung zur Planung

Die zur ErschlieBung der Flachen notwendigen Leistungen sind durch den Vorhabentrager zu erbringen.
Dazu ist mit der Stadt Erfurt ein entsprechender ErschlieBungsvertrag abzuschlieen.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet grenzt an eine im rechtskraftigen Bebauungsplan BRV493 "Briihl-Sid, Teil A" festge-
setzte offentliche Verkehrsflache. Die ErschlieBung des Grundstiicks wird durch die Landesentwick-
lungsgesellschaft Thiringen GmbH erfolgen. Hierzu wurde ein ErschlieRungsvertrag zwischen Stadt
und LEG geschlossen, der alle erforderlichen Festlegungen und Vereinbarungen enthdlt. Darliber hinaus
erforderliche Vereinbarungen fur das Vorhaben des BRV710 werden im Rahmen des Durchfihrungsver-
trags, den der Vorhabentrdager mit der Stadt abschlieRt, geregelt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME ]2
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 02.12.2013

vom

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Wasserbehdrde, die untere Boden-
schutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Abfallbehdrde und die untere Naturschutzbehdrde (mit Auf-
lagen) erheben keine Einwdnde zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes.

Untere Bodenschutzbehérde

Punkt 1

Zusammentassung der bisherigen Bodensanierungsmallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Hinweise zur Priifung der Grundwasserqualitit bei bauzeitlicher Grundwasserabsenkung sowie Ver-
weis auf erforderliche fachliche Begleitung bei Erdbau- und TiefbaumaBnahmen

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV710 "Wohnen mit
Service an der Warsbergstrale" wurde die Stellungnahme, welche sich auf den Geltungsbereich des
BRV493 "Briihl-Siid" bezieht, mit der unteren Bodenschutzbehdrde nochmals fir den jetzigen Gel-
tungsbereich abgestimmt und konkretisiert. Die dazu ergangenen Empfehlungen wurden als Hinweise
unter Punkt 4 und 5 in den Bebauungsplanentwurf sowie in die Begriindung ibernommen.

Untere Naturschutzbehdorde

Punkt 2

Mit dem Bebauungsplanentwurf sind zu erarbeiten:

e Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen sowie entsprechende Vermeidungsmalnahmen

e Grinordnungsplan inklusive Biotoptypenkartierung

o Umweltpriifung nach § 2a BauGB (bitte beachten: Vorpriif-/bzw. UVP-Pflicht fiir den Bau groBfld-
chiger Einzelhandelsbetriebe und Hotelkomplexe nach Anlage 1 Nr. 18 UVPG)

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der fur das geplante Vorhaben naturschutzrechtlich relevante Untersuchungsrahmen wurde durch die
untere Naturschutzbehdrde definiert und im Zuge des Bebauungsplanprozesses gutachterlich unter-
sucht und bewertet. Die Ergebnisse der Fachgutachten fanden ihren Eingang in den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Um Verbotstatbestande des §44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde fir den gesamten Planungsraum
"Bruhl-Stid" (welcher auch den Geltungsbereich des BRV710 beinhaltet) eine artenschutzrechtliche
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Priifung vorgenommen, welche entsprechend der Vorgaben der unteren Naturschutzbehérde die Erfas-
sung von Zauneidechsen umfasste. Es konnte kein Vorkommen dokumentiert werden, so dass keine
vertiefenden Artenschutzgutachten durchzufiihren waren. Da durch das Fehlen von Geholzbestanden
innerhalb des Plangebiets keine geeigneten Quartierstrukturen fir Fledermduse vorhanden sind (Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten), war eine Erfassung der Spezies der Fledermduse nicht erforderlich. Der
Umsetzung des Vorhabens stehen diesbeziiglich demnach keine artenschutzrechtlichen Hemmnisse
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz entgegen. Normative Hinderungsgriinde fiir die Bebauung liegen
damit nicht vor.

Mit dem Bebauungsplanentwurf wurde ein Griinordnungsplan inklusive einer Biotoptypenkartierung
erstellt. Die Ergebnisse sind in Form von griinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle" wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird auf die Umweltpriifung und den Umweltbericht ver-
zichtet, da durch das Vorhaben keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltprifung unterliegen (Der groRflachige Einzelhandelsbetrieb und der Ho-
telkomplex sind nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung).

Untere Immissionsschutzbehérde

Punkt 3

Das Plangebiet befindet sich im Klimasanierungsgebiet. Entsprechend der Klimagutachten vom Mai
2013, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren BRV606 "Marienhdhe” und BRV562 "Bunter Mantel”
erstellt worden sind, reduziert sich im Gebiet Briihl-Siid der Kaltluftvolumenstrom nach Realisierung
der beiden Planungen. Aus lufthygienischer Sicht ist gemal den Anforderungen der 39. BiImSchV zu
beachten, dass in der HeinrichstraBe und der WalkmtiihlstraBe die Stickstoffdioxidbelastung sowie die
Feinstaubbelastung grenzwertig bzw. gering tiberschritten sind. Vor dem Hintergrund der skizzierten
klimatischen und lufthygienischen Problemstellung sowie der zu erwartenden Verkehrszunahme auf
der BonemilchstraBe, Henning-Goede-Stralle und Gothaer Platz sind die Auswirkungen des Planvorha-
bens aufdie in § 1 Abs. 6 Nr.7a und ¢ BauGB genannten Schutzgiiter Mensch, Luft, Klima zu ermitteln
und zu beurteilen. Im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung ist aufzuzeigen, dass die Grenz-
werte der 39. BImSchV auch nach Realisierung des Planvorhabens an den Nutzungsgrenzen eingehalten
werden. Auf Grundlage klimatischer Untersuchungen sind MaBnahmen zur Erhaltung der klimatischen
Funktionalitat (Erhalt bzw. Schaffung klimatischer Ausgleichsrdaume, Durchliftungsbereiche u. a.) zu
erarbeiten

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Klima

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens BRV493 "Briihl-Sid", welcher auch den Geltungsbereich des
BRV710 "Wohnen mit Service an der Warsbergstralle" beinhaltet, wurden die Belange des Klimaschut-
zes gutachterlich geprift und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass einzelne Bereiche im Be-
trachtungsraum vergleichsweise gut durchluftet sind (Gothaer Platz, Stralle des Friedens, Benary-Platz,
Brihler Stralle, BonemilchstralRe). Luftleitbahnen, die kiihle Luft durch das Gebiet leiten, kbnnen sich
jedoch nicht ausbilden. Eine Aufweitung des StraRenraums der PlanstralRe, von welcher auch der Plan-
bereich des BRV710 betroffen war, fihrte zu einer geringfiigigen Aufwertung der Durchliftungssitua-
tion.
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Zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen trifft der Bebauungsplan im Sinne einer klimagerech-
ten Entwicklung Festsetzungen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fiir die
Bepflanzung der nicht Giberbauten Flachen bzw. der Begriinung der Dachflachen.

Lufthygiene

Neben dem Klimagutachten wurde fiir den Geltungsbereich des BRV493 "Brihl-Suid" auch ein Luft-
schadstoffgutachten erarbeitet, in welchem die Auswirkungen der Planung auf die Immissionssituati-
on des Untersuchungsgebiets untersucht und bewertet wurden. Es wurde festgestellt, dass es durch die
Planungen zu keinen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der Gesundheit kommt.

Punkt 4

Aufgrund der bereits vorhandenen Umweltsituation sollten der nach § 17 BauNVO festgelegte Uber-
bauungsgrad und der bauordnungsrechtliche Mindestabstand eingehalten werden. Ferner sollte der
Abstand der Hochbauten (Baufeld 1) zum Bergstrom einer kritischen Prifung unterzogen werden.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Durch das Vorhaben werden die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauN-
VO Uberschritten. Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gberbaubaren
Grundstucksflache ergeben sich zuldssige Uberschreitungen der Obergrenze der GRZ bis 0,5 bzw. 0,9
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sowie der GFZ bis 2,3.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung diirfen nach § 17 Abs. 1 BauNVO die dort aufge-
flhrten Obergrenzen nur nach MaRgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 und 3 BauNVO uber-
schritten werden, d.h. es missen stddtebauliche Griinde vorliegen und die Uberschreitung muss durch
Umstande oder MaRnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Voraussetzung der Uberschreitungen nach § 17 Abs. 2
BauNVO sind im Geltungsbereich gegeben. So sind die Festsetzungen z. B. erforderlich, um planungs-
rechtlich eine entsprechende Nachnutzung der Brachfldchen durch eine dem Umfeld entsprechende
stddtebaulich angemessene Bebauung im Kontext des Standorts zu sichern. Mit der Planung erfolgt die
Reparatur eines untergenutzten innerstadtischen Bereiches und damit die Beseitigung eines stadte-
baulichen Missstandes, der gepragt ist von einer unbebauten Brachflache, die zum Abstellen von Fahr-
zeugen genutzt wird. Ebenso soll das Potential fiir einen Wohnstandort mit einer Gberdurchschnittlich
guten OPNV-ErschlieRung durch Nutzungskonzentration im Innenstadtbereich ausgeschépft werden.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird
durch Umstdnde/Malknahmen vermieden wie z.B. entsprechenden Festsetzungen zur Begriinung. Wei-
terhin halt das Vorhaben einen ausreichenden Abstand zu angrenzenden Gebduden ein. Einen Aus-
gleich schaffen auch im naheren Umfeld vorhandene Griinflachen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt ist festzustellen, dass mit der Konzentration von bauli-
chen Nutzungen innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches eine addquate Flacheninanspruch-
nahme im AuBenbereich vermieden wird. Somit wird der stddtebaulichen Leitlinie des flachensparen-
den Bauens, im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, Rechnung
getragen.

Siehe hierzu auch Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Punkt 2.2.
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Durch die Einordnung des Baukdrpers kommt es teilweise zu geringeren Abstandsflachentiefen als
nach Thiringer Bauordnung gefordert. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde daher auch die
Besonnungssituation im Plangebiet geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass neben der ausrich-
tungsbedingt kritischen Belichtungssituation der Nordwestfassade vor allem auch der norddstliche
Fassadenbereich von den Einschrankungen — hier insbesondere durch das angrenzende 8-geschossige
Burogebdude - betroffen ist. Eine VergroRerung des Abstandes zwischen dem geplanten Baukdrper und
dem Birogebdude durch Reduzierung der Gebdudebreite wurde geprift, fihrt jedoch aufgrund der
Hohe des Blrogebaudes zu keiner Anderung der Besonnungssituation. Zudem steht eine Einkiirzung
der nérdlichen Fassadenbreite der stadtebaulichen Zielsetzung einer klar definierten Raumkante als
nordlichen Abschluss zum 6ffentlichen Stralenraum entgegen.

Hinsichtlich der Auswirkungen des geplanten Gebdudes auf die Besonnungsverhaltnisse der umgeben-
den Bebauung ist mit geringen Einschrankungen lediglich bei dem westlich angrenzenden geplanten
Baukdrper zu rechnen. Es handelt sich hier um ein Gebdude mit einer gewerblichen Nutzung im EG.
Eine Besonnung nach DIN 5034 ist dort an der Ostfassade ab dem 3. OG méglich.

Grundsatzlich sind in der Rechtsprechung allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Ver-
schattung bzw. zwingende Anforderungen an eine Mindestbesonnung von Wohnungen nicht definiert.
Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen" hat keinen normativen Charakter. Die Vorschrift biete ledig-
lich nur eine Orientierung fiir den Planungsprozess. Die Zumutbarkeit einer Verschattung ist planungs-
rechtlich nach gefestigter Rechtsprechung im Einzelfall zu beurteilen.

Die Gemeinde hat die Auswirkungen der Planung auf die Verschattungssituation mit dem stadtebauli-
chen Interesse an der Realisierung der geplanten Bebauung abzuwdgen. Im Rahmen dessen sind grund-
satzlich Belange ins Feld zu fuhren, die eine nachteilige Verdnderung der bestehenden Besonnungssi-
tuation in der Nachbarschaft aufwiegen. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um Belange der
Baukultur (Planung ist das Ergebnis eines Wettbewerbsverfahrens), die Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung und Bevdlkerungsentwicklung (Schaffung von Wohnraum in innerstadtischen Lagen), die Anforde-
rungen an flachensparendes Bauen /Vorrang der Innenentwicklung (Umnutzung einer innerstadtischen
Gewerbebrache), die Vermeidung von Emissionen/ Sparen von Ressourcen (hervorragender OPNV-
Anschluss).

Die nachgewiesene Belichtungssituation stellt eine oft in innerstadtischen Bereichen vorkommende
Situation dar. Insbesondere in innerstddtischen Lagen oder im Zuge flachensparenden Bauens ist eine
Einhaltung der DIN-Kriterien hdufig in Teilen nicht gegeben oder gar strukturuniblich. In Anbetracht
der 6ffentlichen Interessen an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des Stadtgrundrisses, sowie
im Zuge flachensparenden Bauens wird die Belichtungssituation als mit den Zielen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes vereinbar eingeschatzt.

Siehe hierzu auch Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Punkt 2.3.

Die Anregung bezliglich des Abstandes der Hochbauten im Baufeld 1 zum Bergstrom ist nicht Gegen-
stand dieses Bebauungsplanverfahrens, da sich das Gebdude nicht im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe" befindet.

Punkt 5

Das Planungsgebiet liegt im Fernwdrmesatzungsbereich, sodass ein Anschlusszwang an die Fernwdrme
besteht. Der hiermit verbundene satzungsrechtliche Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen
ist auf den Betrieb offener Kamine auszuweiten.
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Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen dem Anschluss an die Fernwadrme-
versorgung nicht entgegen. Der Anschluss- und Benutzungszwang wird durch die geltende Fernwdrme-
satzung geregelt. Auf die Lage des Vorhabens im Fernwadrmesatzungsgebiet wird im Hinweis Nr. 3 des
Bebauungsplanentwurfs verwiesen.

Der Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen in Feuerungsanlagen sowie des Betriebs von of-
fenen Kaminen wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 des Bebauungsplans geregelt.

Punkt 6

StraBenneubau: Der Bau der neuen VerbindungsstralBe zwischen Henning-Goede-Strae und Rudolf-
strale unterliegt den Anforderungen der Verkehrsldrmschutzordnung (16. BImSchV). Zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche ist sicherzustellen, dass
die verbindlichen Immissionsgrenzwerte nach $ 2 der 16. BiImSchV nicht iberschritten werden. Auf den
unmittelbar angrenzenden Verkehrswegen ist zu priifen, inwieweit die hervorgerufenen Anderungen
der Verkehrsbelegung wesentlich i.5.d. § 2 Abs.2 Abs. 2 der 16. BImSchV sind.

Gewerbeldrm: Die im Plangebiet vorgesehenen gewerblichen Einrichtungen (Supermarkt u.a.) sowie
Stellplatzanlagen (Tiefgaragen, ebenerdige Stellpldtze) unterliegen den Anforderungen der TA-Ldrm.
Die Einhaltung der verbindlichen Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 und ggf. Nr. 6.2 der TA-Ldrm an den
ndchstgelegenen schutzbediirftigen Bebauungen sollte méglichst bereits im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens gepriift werden.

Verkehrsgerdusche: Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Flug-, Schienen- und Stra-
RBenverkehrsldrm. Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung sind die Gerduscheinwirkungen
durch Verkehrsldrm auf das Plangebiet zu ermitteln. Es ist sicherzustellen, dass fiir das Wohnen grund-
sdtzlich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten wer-
den, keinesfalls diirfen jedoch die Werte fiir ein Mischgebiet iiberschritten werden. Zur Ermittlung der
Anforderungen an das Schalldimmmal der Umfassungsbauteile der nach DIN 4109 schutzbediirftigen
Rdume sind die maBgeblichen AuBenpegel durch energetische Addition aller Gerduscheinwirkungen zu
bestimmen. Bei Bedarf ist die Planflédche in unterschiedlichen Larmpegelbereich aufzuteilen.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der fur das Vorhaben immissionsschutzrechtlich relevante Untersuchungsrahmen wurde vorab mit der
unteren Immissionsschutzbehdrde abgestimmt. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
wurden die schallschutztechnischen Belange beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz
ermittelt und die Beurteilungsgrundlagen fir die schalltechnische Planung abgeleitet. Die Empfehlun-
gen des Gutachtens zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bzw. der Immissions-
richtwerte TA Larm bzw. MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung wurden unter Punkt 8 als Festsetzungen
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"
Verfahren
von Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

24.10.2013

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME ]4
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 05.11.2013

vom

keine Bedenken

Hinweise zu brandschutztechnischen MaBnahmen
Fiir den Bereich des Bebauungsplangebiets sind die nach § 5 ThiirBO erforderlichen Zugdnge und Zu-
fahrten zu berticksichtigen.

Abwdagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichti-
gung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Beriicksichtigung dieser Anforderun-
gen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME ]5
im BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 27.11.2013i. V. m. Stellungnahme vom 12.06.2013

vom

Stellungnahme vom 27.11.2013

Untere Bauaufsichtsbehérde

Punkt 1

Bitte um Untersuchung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet. Fachliche Bedenken
hinsichtlich der Stellplatzberechnung.

Abwdagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Vor der Entwicklung des Quartiers "Briihl-Stid wurde das Areal primadr als Parkplatz genutzt. Im Rahmen
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan BRV 493 "Briihl-Stid" wurde ein Parkierungskonzept fiir diesen
Planbereich erstellt, welches eine Bestandserfassung, eine Bedarfsermittlung der geplanten Bebauung
sowie Losungsansatze zur Kompensation der entfallenen Stellpldtze unter Berticksichtigung der stad-
tebaulichen Zielstellung des Planungsgebietes enthalt.

Im Zuge der weiteren Planung wurde ein Parkhaus in das stddtebauliche Gesamtkonzept integriert.
Dieses ist jedoch nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das Bebauungsplanverfahren wird nur fir
einen Teilabschnitt als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen mit Service an der Wars-
bergstraRe" fortgefiihrt. Diese Planung beinhaltet nicht das Parkhaus.

Der Hinweis beziiglich der Stellplatzberechnung ist ebenfalls nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung,
da der Bebauungsplan weder das Hotel/Einzelhandel noch die 8-geschossigen Bestandsgebdude der
Warsbergstrae 1 und 3 beinhaltet. Die Entwicklung des Baufeldes Hotel / Supermarkt wird erst nach
Konkretisierung der Planung in einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Die Stellplatz-
situation der Bestandsgebdude wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die Umnutzung
der beiden Gebdude als Technisches Rathaus gepriift. Die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellpldtze
sind in einer Tiefgarage geplant.

Untere Denkmalschutzbehérde

Punkt 2

Die Bebauung des o. g. B-Plans befindet sich in unmittelbarem Umgebungsschutzbereich mehrerer
eingetragener Kulturdenkmale wie die Villa Benary und der Barbarossahof ( Rudolfstrae 1-5, 10, 17,
18, 19). Zudem grenzt sie unmittelbar an die denkmalgeschiitzte bauliche Gesamtanlage Altstadt Er-
furt an. Die Wahrnehmbarkeit und das Erscheinungsbild der genannten Kulturdenkmale diirfen durch
den Neubau nicht beeintrdchtigt werden —der Umgebungsschutz muss bei der Ausformung des Baukdr-
pers beachtet werden. Fiir sehr wichtig halten wir die Blickachse zu Dom und Severikirche aus der
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Stadteinfahrt aus Richtung Gotha zum Gothaer Platz. Weil diese Blickachse ein Wahrzeichen der Alt-
stadt Erfurt / des Domhiigels ist, muss sichergestellt sein, dass sie uneingeschrankt gewahrt bleibt.

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Bei dem stadtebaulichen Gesamtentwurf fiir den Bereich Brihl-Siid wurde grolRen Wert auf eine behut-
same Einbindung in das stddtebauliche Geflige mit seiner besonderen und schitzenswerten Kultur-
landschaft gelegt. Die Dichte und Hohenentwicklung passen sich der Umgebung und Topografie an. Die
Wahrnehmbarkeit und das Erscheinungsbild der angrenzenden Kulturdenkmale bleibt somit gewahrt.
Lediglich das geplante Hochhaus am Gothaer Platz ragt -neben den beiden vorhandenen Biiroscheiben-
punktuell Uber das Gesamtensemble "Briihl-Siid" hinaus. Dieses ist jedoch nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung, da das Verfahren nur fiir einen Teilbereich als vorhabenbezogener Bebauungsplan
BRV710 "Wohnen mit Service an der WarsbergstralRe" weitergefiihrt wird. Die Entwicklung des Baufel-
des, welches die Hotelkonzeption mit integriertem Supermarkt beinhaltet, wird erst nach Konkretisie-
rung der Planung in einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Eine Zielsetzung wird da-
bei die Gewahrleistung der Blickbeziehungen sein.

Punkt 3

Wir bitten um Aufnahme des denkmalschutzrechtlichen Belanges beziiglich des ausgewiesenen archa-
ologischen Relevanzgebiets Altstadt Erfurt an geeigneter und rechtlich méglicher Stelle des Bebau-
ungsplanes sowie in der Begriindung, wie folgt: "Durch die Planung ist unmittelbar gegenstindlich
folgendes archdologisches Relevanzgebiet betroffen: Altstadt Erfurt”.

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BRV710 "Wohnen mit
Service an der Warsbergstralle" wurde die Stellungnahme mit den Denkmalschutzbehdrden nochmals
flr den jetzigen Geltungsbereich abgestimmt und konkretisiert. Die dazu ergangenen Empfehlungen
wurden als Hinweise unter Punkt 1 in den Bebauungsplanentwurf sowie in die Begriindung libernom-
men.

Stellungnahme vom 12.06.2013
Keine grundsatzlichen Bedenken

Punkt 4

Bei der weiteren Bearbeitung der Beplanung bitten wir darum die Frage des ruhenden Verkehrs im Ge-
biet Briihl genauer zu untersuchen. Momentan werden diese Flichen fast vollstindig als Parkflichen
genutzt und auch stark frequentiert. Durch eine verdichtete Bebauung wird die Situation weiter ver-
schérft. Wir mdchten anregen. die Einordnung eines Parkhauses in diesem Bereich zur allgemeinen
Benutzung zu priifen und zu diskutieren.

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung
Siehe hierzu Punkt 1 dieser Abwdgung (Stellungnahme vom 27.11.2013).

Punkt 5

Aus unserer Sicht wére es nicht zielfiihrend, eine Reduzierung des Stellplatzschliissels im Bebauungs-
plan aus Griinden der verkehrstechnischen Anbindung fiir den Hotelbereich und den Einzelhandelsbe-
reich festzusetzen.

Zusdtzlich wdre zu priifen, ob die Stellpldtze im Bestand WarsbergstraBe 1 und 3 als ausreichend zu
betrachten sind. Die Nutzung als Biirogebdude stammt noch aus DDR-Zeit, eine Nutzungsdnderung mit
Uberpriifung der Stellplatzsituation durch die Bauaufsicht hat dort nicht stattgefunden.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungsplanverfahren wird nur
fir einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Sud" als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen
mit Service an der WarsbergstralRe" fortgefiihrt. Dieser beinhaltet nicht das Hotel/Einzelhandel und die
8-geschossigen Bestandsgebdude Warsbergstralle 1 und 3. Die Entwicklung des Baufeldes, welches die
Hotelkonzeption mit integriertem Supermarkt beinhaltet, wird erst nach Konkretisierung der Planung
in einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefiihrt. Die Stellplatzsituation der Bestandsgebdu-
de wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die Umnutzung der beiden Gebdude als
Technisches Rathaus gepruft.

Punkt 6

Die Bebauung befindet sich in unmittelbarem Umgebungsbereich mehrerer eingetragener Kultur-
denkmale, wie die Villa "Benary” / Benaryplatz 2 und der Barbarossahof/Rudolfstrae 1-5, 11, 18, 19.
Zudem grenzt sie unmittelbar an die denkmalgeschiitzte bauliche Gesamtanlage Altstadt Erfurt.

Die Wahrnehmbarkeit und das Erscheinungsbild der genannten Kulturdenkmale diirfen durch den
Neubau nicht beeintrachtigt werden. — der Umgebungsschutz muss bei der Ausformung der Baukdrper
beachtet werden.

Fiir sehr wichtig halten wir die Blickachse zu Dom / Severikirche aus der Stadteinfahrt aus Richtung
Gotha zum Gothaer Platz. Weil diese Blickachse ein Wahrzeichen der Altstadt Erfurt / des Domhiigels
ist, muss sichergestellt sein, dass sie uneingeschrinkt gewahrt bleibt.

Abwadgungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Siehe hierzu Punkt 2 dieser Abwadgung (Stellungnahme vom 27.11.2013).

Punkt 7
Das Gebiet des B-Plans ist Bestandteil eines archdologischen Relevanzgebietes. Bei Baumalknahmen ist
mit archdologischen Funden und Befunden sowie baulichen Resten der Stadtbefestigungsanlagen zu
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rechnen. Aus genannten Griinden unterliegt das Bauvorhaben der denkmalschutzrechtlichen Beurtei-
lung.

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Siehe hierzu Punkt 3 dieser Abwdgung (Stellungnahme vom 27.11.2013).

Punkt 8

Der Folgekostenvertrag zur Finanzierung der Wirkungsanalyse fir Einzelhandelsbetriebe von Gewicht
zur Priifung der Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches "Briihler Vorstadt” um den Standort
Gothaer Platz, des nicht offenen stidtebaulichen Wettbewerbs nach RPW 2013 fiir das Baufeld 1 im
Bebauungsplangebiet BRV493 und der B-Plandnderung des BRV493 "Briihl-Siid" ist in Kiirze abzuschlie-
Ben. Vor Satzungsbeschluss des BRV493 "Briihl-Siid" ist der ErschlieBungsvertrag auszuhandeln.

Abwagungsergebnis
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Hinweis ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Das jetzige Bebauungsplanverfahren wird nur
fir einen Teilbereich des BRV493 "Briihl-Sud" als vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV 710 "Wohnen
mit Service an der Warsbergstralle" fortgefiihrt. Die Entwicklung des Baufeldes 1, welches die Hotel-
konzeption mit integriertem Supermarkt beinhaltet, wird erst nach Konkretisierung der Planung in
einem anderen Bebauungsplanverfahren weitergefihrt. Der ErschlieBungsvertrag bezieht sich auf das
Bebauungsplanverfahren BRV493 "Briihl-Sud, Teil A". Der Bebauungsplan ist inzwischen rechtskraftig,
der ErschlieBungsvertrag flr die im Plangebiet befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist abge-
schlossen.
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