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Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 0601/19

Titel

Stellungnahme zur Begriindung des Ortsteilblrgermeisters Urbich bezliglich DS 0025/19

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Stellungnahme des Ortsteilrates

1.

2

10.

717.

Die vom Ortsteilrat Urbich aufgestellte Planvariante URB638, Anlage 1 (mit
StraBenbahn) vom 03.01.2017 fehlt in den Unterlagen.

Die Ausgleichsmalnahme A5 Retentionsraum Urbach/Linderbach ist nicht ausreichend
bemessen. Weil noch gentigend Ausgleichspunkte vorhanden sind, bitten wir um
Erweiterung des Retentionsraumes A5 in Richtung Urbich bis einschlieBlich Flur 1,
Flurstiick 22/1(neu: 355).

Dazu schlagen wir vor, das Flurstiick 22/1, Flur 1 (neu: 355) in die Ausgleichsmalnahme
A5 Retentionsraum zu integrieren.

In der DS 0025/19 wird mit dem Beschlusspunkt 03 gesichert, dass die Urbicher Biirger
bei der Gestaltung der Ausgleichsflichen einbezogen werden. Wir bitten um Ubergabe
von digitalen Planen — Entwurf Bebauungsplan vom 07.03.2019 und Entwurf
Griinordnungsplan vom Mdrz 20139.

Infolge der Hochwasserereignisse von 2013/2014 kam es zu gréBeren Uberflutungen in
der Ortslage Urbich. Die Ursache des Riickstaus im Urbach waren Starkregen-
niederschldge und die viel zu geringen lichten Weiten der drei Durchlassbauwerke im
Urbach. Es ist schwierig, ohne weitere hydrologische Untersuchungen (Punkt 3.1, Seite
29, Einleitung Urbach) die zusdtzliche Hochwassergefahr infolge des zukiinftigen
Gewerbegebietes verniinftig zu beurteilen. Im Hochwasserschutzkonzept 2015 sind fiir
die bestehenden Durchlassbauwerke (sehr hohe Prioritdt!) im Urbach Ersatzneubauten
vorgesehen, sodass die zeitnahe Erneuerung des Rohrdurchlasses (Durchmesser 1,20 m)
“Uber den Krautlindern”im Zusammenhang mit URB638 vordringlich fiir die Urbicher
Blrger ist.

Die Schallimmission erhoht sich von zurzeit 26 dB(A) auf 35 dB(A) in der Nacht. Dabei ist
der Planungsansatz 45 dB(A), wie fiir ein Mischgebiet. Deshalb miissen unbedingt
Larmschutzmalnahmen an den Hausern der Urbicher Biirger durchgefiihrt werden. Eine
Kostenbeteiligung der Biirger ist auszuschlieBen. Larmquellen im Gewerbegebiet, wie
z.B. Liifter, Kiihltiirme usw. sind abzudichten.

Infolge von URB638 wird der StraBenverkehr extrem zunehmen, sodass die Rudolstadter
Strale und die Biilebener Strale grundhaft instandgesetzt werden miissen. Eine
Kostenbeteiligung der Biirger ist auszuschlielen.

Als Abgrenzung zur Adenauer StralSe ist der Larmschutz zu vervollstandigen.

Die LEG Thiiringen hat auch zukiinftig keinen Zugriff auf alle Flachen im Plangebiet. Der
geplante Sportplatz liegt auf solch einer Flache und muss deshalb in solch einen Bereich
verlegt werden, der nicht in Privatbesitz ist.

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung — FulS- und Radwege — mit Anschluss
an die Ortslage Urbich miissen gegen widerrechtliches Befahren mit einer Breiten-
begrenzung auf 2,00 m oder Schranken gesichert werden.

Wie soll die geplante Ausfahrt an der StraBe "Am Herrenberg" aussehen?
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Fazit

DS 0025/19 Entscheidungsvorlage Bebauungsplan URB638, unter Sachverhalt

Es verbleibt der nicht kompensierbare Eingriff in hochwertige Béden und die Verdnderung des
Orts-und Landschaftsbildes.

Hinzu kommen eine Temperaturerhéhung von mindestens 5 Grad, eine Verldrmung und
Lichtverschmutzung, die jeder Urbicher spiiren wird sowie der Verlust eines
Kaltluftentstehungsgebietes und der fiir Erfurt so wichtigen Kaltluftschneise.

Stellungnahme

Zul.

Die betreffende Planvariante ist in der Anlage 7.2 zur Drucksache 0025/19 aufgefiihrt. Nach
Prifung durch die EVAG schied eine Verlangerung der Stadtbahntrasse in das Gewerbegebiet
aufgrund des geringen Fahrgastaufkommens aus. Im Ubrigen brachte die
Stadtbahnverldangerung fur Urbich keine Reisezeitvorteile. Wahrend der Bus den Hauptbahnhof
in 11 Minuten erreicht, wiirde die Reisezeit mit der Stadtbahn 22 Minuten in Anspruch
nehmen.

Zu 2 und 3.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind bereits vollumfanglich festgesetzt. Dabei wurde
entsprechend der Forderungen des Ortsteils darauf Wert gelegt, die AusgleichsmaBnahmen
vorrangig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu realisieren und externe Mallnahmen im
raumlichen Umfeld zu finden. Dazu wurden die Gewerbeflachen zugunsten der Griinflachen
reduziert.

Ungeachtet des aus Sicht des Ortsteils bestehenden ungeordneten Erscheinungsbildes der
aufgefihrten stadtischen Flurstiicks kann die benannte Flache leider nicht als
Ausgleichsmallnahme herangezogen werden, da sie im Bestand bereits aus
naturschutzfachlicher Sicht so hochwertig ist, dass eine substantielle Aufwertung durch
geeignete MaRnahmen nicht mehr moglich ist. Es wird auf die Stellungnahme des Umwelt- und
Naturschutzamtes verwiesen (Anlage 1).

Zu 4.

Die Unterlagen werden nach der Entscheidung des Stadtrates tibersandt. Die Ausbildung des
grinen Puffers zwischen Gewerbegebiet und Ortslage als Naturerfahrungsraum und die
Einbeziehung der Birger bei der Ausformung war ein wichtiges Anliegen des Ortsteils.

Zu 5.

Das Entwdsserungskonzept stellt sicher, dass die Einleitmenge des Gewerbegebietes in den
Urbach geringer ist als der erwartete natiirliche Gebietsabfluss ohne Gewerbegebiet.

Mit UBR638 sieht die untere Wasserbehorde somit kein erhohtes Hochwasserrisiko fir den
Linderbach und angrenzende Grundstiicke. Insoweit steht eine Ertiichtigung der
Durchlassbauwerke nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und ist die Aufgabe der
Stadt in Umsetzung des verabschiedeten Hochwasserschutzkonzeptes fur den Linderbach
(siehe Drucksachen 2879/15 und 1225/16).

Fir die Erschliefung des Plangebietes werden Fordermittel eingesetzt werden. MaBnahmen
wie z.B. der Ersatzneubau fur Durchlassbauwerke, die nicht unmittelbar im technischen oder
funktionalen Zusammenhang mit der ErschlieRung oder den Auswirkungen des
Gewerbegebietes stehen, waren nicht férderfahig.
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Die geplanten Ruckhaltebecken sind keine Betonbecken. Dem Wunsch des Ortsteils
entsprechend, wird eines der Becken als naturnahes Feuchtbiotop ausgebildet werden. Die
Ausgleichsmallnahme A5 wird zusdtzlich als Retentionsflache wirken. Fiir die baulichen
Anlagen im Gewerbegebiet sind Dachbegriinungen festgesetzt. Des Weiteren wird auf die
Anlage 1 und 2 verwiesen.

Zu 6.

Die festgesetzten Larmkontingente in den Gewerbegebieten stellen sicher, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm an der ndchstliegenden schutzwiirdigen Wohnbebauung
tags und nachts sicher eingehalten werden bzw. iberwiegend sogar unterschritten werden.
Des Weiteren wird auf das Larmgutachten und die Stellungnahme des Umwelt- und
Naturschutzamtes verwiesen (Anlage 1).

Zu7.

Im Fachgutachten (Biiro INVER) wird auf den bezeichneten Straen Rudolstadter StralRe und
BuBlebener StraBe keine signifikante Verkehrserhéhung durch das geplante Gewerbegebiet
festgestellt. Wie vom Ortsteilrat gefordert, wird es neben der Anbindung an das Urbicher Kreuz
keine weiteren reguldren Ausfahrten aus dem Gewerbegebiet geben. Des Weiteren wird dazu
auf das Fachgutachten Biro INVER und Anlage1 verwiesen.

Zu 8.

GemaR der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (TUV und INVER) besteht
keine Notwendigkeit der Erweiterung des bestehenden Larmschutzwalls.

Hierzu wird auf die Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes verwiesen (Anlage 1).

Zu 9.

Die LEG hat der Stadtverwaltung gegeniiber bestatigt, dass sie im Eigentum der im
Bebauungsplan festgesetzten 1,5 ha groRBen Flache fiir Sport- und Spielanlagen ist. Mit dem
Bebauungsplan wird zudem die planungsrechtliche Zuldssigkeit der Herstellung von Sport- und
Spielanlagen gesichert. Damit sind die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens leistbaren
Voraussetzungen fur eine Herstellung einer derartigen Anlage durch die Stadt geschaffen.

Zu 10.

Aufgrund des abschlieRenden Festsetzungskatalogs in der Bauleitplanung kénnen im
Bebauungsplan diese Regelungen nicht getroffen werden. Die Anregungen werden jedoch in
der Erschliefungsplanung in geeigneter Weise beriicksichtigt werden.

Zu11.

Es handelt sich dabei um eine festgesetzte Havarie-Ausfahrt. Festsetzungen zur Ausgestaltung
konnen im Rahmen der Bauleitplanung nicht getroffen werden. Aus dem Festsetzungszweck
wird sich das Erfordernis einer physischen Sperre ergeben.

Zum Eingriff in hochwertige Boden:

Grolle Teile des Erfurter Stadtgebietes weisen Boden von hoher Qualitat auf und sind aufgrund
der raumordnerischen Ausweisung als Vorranggebiete der Landwirtschaft der Bauleitplanung
entzogen. Fir das planungsgegenstandliche Areal besteht ein solcher Vorrang nicht.

Insoweit ist es der Stadt hier moglich, sich abwdgend mit diesem Aspekt auseinanderzusetzen.
Normative Hindernisse, die eine gewerbliche Entwicklung am Standort ausschlieBen wiirden,

bestehen im Ergebnis der umfangreichen Untersuchungen nicht.

Das durch den Stadtrat gebilligte Gewerbeflachenentwicklungskonzept 2030 (DS 2716/15 vom
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06.04.2016) hat einen Bedarf an stadtebaulich und nutzungsstrukturell hochwertigen
Gewerbeflachen diagnostiziert und dem Standort Urbich eine besondere Eignung attestiert.
Die vorliegende Dokumentation der Untersuchung von Standortalternativen im Stadtgebiet
stitzt diese Einschatzung. Mit dem Gewerbegebiet soll die Voraussetzung geschaffen werden,
im interkommunalen Wettbewerb zeitnah, bedarfsgerecht und zu wettbewerbsfdhigen
Konditionen Flachen fur neue Arbeitswelten offerieren zu kénnen.

Zum Thema Klima:

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchungen konnte nachgewiesen werden, dass
signifikante planungsbedingte, klimatische und lufthygienische Auswirkungen auf das
Stadtgebiet von Erfurt ausgeschlossen werden kénnen. Die ndchstliegenden Siedlungsraume
Melchendorf, Dittelstedt und Daberstedt zeigen keine Veranderungen der ndchtlichen
Flachenmitteltemperaturen. Der Ortsteil Urbich weist trotz Anderung der nachtlichen
Flachenmitteltemperaturen von 0,3 Grad im Ergebnis insgesamt noch immer eine gilinstigere
bioklimatische Situation als der ebenfalls dorfliche Ortsteil Dittelstedt und die anderen
vorgenannten Ortsteile auf. Es wird des Weiteren auf das Fachgutachten zu Klima und
Lufthygiene und die Anlage 1 verwiesen.

Zur Abklarung der Bedenken der Biirger und zum Nachweis der Machbarkeit der Entwicklung
des Gewerbegebietes am Standort wurden aufgrund des stadtebaulichen Vertrages mit der
Stadt durch die LEG Thiiringen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden Gutachten
und Planungsleistungen im Umfang von bislang 527.505,08 € erbracht.

Anlagen
Anlage 1 - Stellungnahme Umwelt- und Naturschutzamt

Anlage 2 - Schreiben der LEG vom 03.04.2019

gez. Borsch 04.04.2019

Unterschrift Amtsleiter Datum
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