04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIS699 Drucksache 01 4'9/‘I 9
"Wohnanlage Nordhauser StralRe /
Europaplatz" - Beschluss tiber die Billigung Entscheidungsvorlage
und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs Stadtrat

offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 07.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Gispersleben 18.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Moskauer Platz 25.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |26.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 10.04.2019 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Zwischenabwégung zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begriindung (Anlage 6) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes GIS699 Wohnanlage Nordhauser
Strale/Europaplatz in seiner Fassung vom 04.03.2019 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 3)und die Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

03
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung werden nach § 13a

Abs. 2 Nr.1BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.

GemdalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB werden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden, beteiligt.

07.03.20191i.V. gez. Hofmann-Domke
Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2019 2020 2021 2022
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Entwurf

Anlage 3.1: Vorhabenbeschreibung

Anlage 3.2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 1 von 2 (Nord)
Anlage 3.3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2 von 2 (Stid)
Anlage 4: Begriindung zum Entwurf

Anlage 4.1: Stadtebauliche Konzeptstudie (Auszug)

Anlage 4.2.1: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
Anlage 4.2.2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Anlage 4.2.3: Grinordnungsplan(GOP)

Anlage 4.3.1: Avifaunistische Arterfassung Teil A

Anlage 4.3.2: Avifaunistische Arterfassung Teil B

Anlage 4.4: Gutachten zur herpetologischen Arterfassung
Anlage 4.5: Schallimmissionsprognose

Anlage 4.6.1: Abstandsflachen Teilbereich Sud

Anlage 4.6.2: Abstandsflachen und Tageslicht Teilbereich Nord
Anlage 4.6.3: Beliiftung und Gewerbeldrm Teilbereich Nord
Anlage 5.1: Rechtswirksamer Bebauungsplan GIKO17 (Teil A)
Anlage 5.2: Rechtswirksamer Bebauungsplan GIKO17 (Teil B)
Anlage 5.3: Rechtswirksamer Bebauungsplan GIKO17 (Begriindung)
Anlage 6: Abwdgung

Die Anlagen liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberblrgermeister zur Einsichtnahme aus.
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Beschlusslage
Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Strale / Demminer Stralle / Hannoversche
Strale (B4) und StralRe der Nationen" —rechtswirksam seit 04.02.1995

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIS699 "Wohnanlage Nordhduser Stralle / Europaplatz” -
Einleitungs- und  Aufstellungsbeschluss,  Billigung  Vorentwurf —und  frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung Stadtratsbeschluss 1185/18 vom 05.09.2018 - veroffentlicht im
Amtsblatt Nr. 18 am 28.09.2018

Sachverhalt

Die Grundstiicke (Gemarkung Gispersleben-Kiliani - Flur 5 - Flurstiick 224, 225 und 228) auf denen
die Wohnbebauung realisiert werden soll, befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des seit
dem 04.02.1995 rechtswirksamen Bebauungsplans GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhduser Strale /
Demminer StralBe / Hannoversche StraRe (B4) und StraRe der Nationen".

Die Flurstiicke sind als gewerbliche Bauflachen GE 2 (Flurstiick 225), GE 3 (Flurstiick 228) und GE 8
(Flurstiick 224) festgesetzt und waren bei Planerstellung fir groRere Biiroanlagen in vergleich-
barer Form zum gegenuberliegenden Gebdudekomplex geplant.

Im Siden grenzt das Gebiet unmittelbar an eine breitere Griinfldche und an das sidlich davon
gelegene Einkaufscenter "Thuringen-Park Erfurt" an, im Norden an weitere Teilweise unbebaute
gewerbliche Baufldchen. Eine gewerbliche Entwicklung bzw. Bebauung der vorgenannten
Grundstiicke ist seit 1995 unter den Malgaben des rechtswirksamen Bebauungsplans GIKO17
nicht gelungen.

Die Flurstiicke 224, 225 und 228 befinden sich in kirchlichem Eigentum und sollen tber Erbpacht
vergeben werden. Im Kontext zu anderen aktuell in Entwicklung befindlichen Blrostandorten,
insbesondere der ICE-City, ist ein weiteres Festhalten an einer gewerblichen Entwicklung dieser
Grundstiicke nicht mehr vordringlich.

Mit Beschluss-Nr. 1277/17 hat der Stadtrat die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes GIS699 ,Wohnanlage Nordhduser Strale / Europaplatz® unter den im Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Umwelt am 07.11.2017 vom Vorhabentrdger angebotenen
Rahmenbedingungen beflrwortet:

25 % Wohnungsanteil fir Senioren und behinderte Menschen

20 % Sozialwohnungsanteil

Beteiligung von bis zu 100.000 Euro fir eine zusatzlichen verkehrliche FulRganger- und

Radfahreranbindung (z.B. Zebrastreifen)

Beteiligung am Kurzgutachten zur stadtebaulichen Einordnung bis 2/3 der maximal 25.000

Euro

Architekturwettbewerb fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die nordlich

gelegenen Grundstiicke

Daruber hinaus soll die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,4 begrenzt werden.

Am 05.09.2018 hat der Stadtrat (Drucksache 1185/18) den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss, die Billigung Vorentwurf und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans GIS699 "Wohnanlage Nordhduser Stralle / Europaplatz"
beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 18 am 28.09.2018 veroffentlicht. Das
vorgeschlagene stadtebauliche und baukdrperliche Konzept der Studie fir den Teilbereich des
Plangebietes wurde fur die frihzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3
Abs. 1T und 4 Abs. 1 BauGB in die Planzeichnung des Vorentwurfs des vorhabenbezogene
Bebauungsplanes Ubernommen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im
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Zeitraum vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeptstudie vom Marz 2018 wurde die Entwicklung der
Flachen westlich der Nordhduser Strae / Europaplatz Uberprift und festgestellt, dass die
Einbindung in das Wohnumfeld Moskauer Platz sinnvoll und umsetzbar ist.

Das ISEK Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 durch den Stadtrat bestatigt und sieht fiir den Bereich
einen Wohnungsbauschwerpunkt (4 "Europaplatz”) vor.

Fir die weitere Konkretisierung der Bebauung der beiden nordlichen Grundstiicke (Flurstiicke 224
und 225) wurde durch den Vorhabentrager ein Wettbewerb gemaR § 3 Abs.2 RPW 2013 (Richtlinie
fur die Durchfihrung von Planungswettbewerben) ausgelobt. In der 2. Sitzung des Preisgerichts
vom 16.11.2018 wurde dem Vorhabentrager empfohlen, das Biiro ,Henchion Reuter Architekten®
Berlin mit der weiteren Planung des Vorhabens zu beauftragen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt nun auf Grundlage der bestehenden Architekturplanungen
(basierend auf dem stddtebaulichen Rahmenplan sowie dem Realisierungswettbewerb) die
Brachfldche zu entwickeln, um dort in einem Nutzungsmix mietpreisgebundenen sozialen
Wohnungsbau als auch Eigentumswohnungen zu errichten. Auf dem Flurstick 228 sind aktuell
186 WE geplant, auf den Flurstiicken 224 und 225 sind 267 WE vorgesehen. Mit insgesamt 453
neuen Wohnungen, davon 95 Sozialwohnungen, zahlt das Vorhaben damit zu einem der groRten
aktuellen Wohnungsbauvorhaben in der Stadt.

Bestandteil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist weiterhin ein
gewerbliches Grundstick (Flurstiick 643/10), welches der Vorhabentrager erworben hat. Hier
sollen lediglich die flachenbezogenen Schallleistungspegel reduziert und nichtstorende
gewerbliche Nutzungen etabliert werden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung werden gemadRR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Hinweis

Sobald die rechtlichen Voraussetzungen des § 33 Abs. 1 BauGB eingetreten sind, entsteht fir den
Antragsteller ein Rechtsanspruch auf Zulassung von Vorhaben auch vor dem Satzungsbeschluss
uber den Bebauungsplan. Die Stadtverwaltung ist somit gehalten, nach dem Eintritt der
entsprechenden Voraussetzungen die notwendigen Schritte zu unternehmen, die eine Zulassung
von Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGB ermdglichen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:
Gegenstand der Vorlage ist ein Bauleitplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich

normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu
ermitteln, zu wichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und das demographische
Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgen nicht
gesondert.
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