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LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 008 3/ 9
Feststellung des Jahresabschlusses 2018 der 1
KoWo-Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 14.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und 28.03.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Beteiligungen
Stadtrat 10.04.2019 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Jahresabschluss 2018 der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt mit einer
Bilanzsumme von 308.657.116,57 EUR und einem Jahresiiberschuss von 1.717.774,27 EUR wird
festgestellt.

02
Der Jahresiberschuss des Geschaftsjahres 2018 in Hohe von 1.717.774,27 EUR wird wie folgt
verwendet:
a) 500.000 EUR Ausschiittung an die Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt;
b) Einstellung des verbleibenden Betrages in Hohe von 1.217.774,27 EUR in ,Andere
Gewinnrucklagen®.
Der an die Gesellschafterin auszuschiittende Betrag ist vier Wochen nach Beschlussfassung durch
die Gesellschafterversammlung fallig.

03
Der Geschaftsfuhrer Herr Friedrich Hermann wird fir das Geschaftsjahr 2018 entlastet.

04
Der Aufsichtsrat wird fir das Geschdftsjahr 2018 entlastet.

05

Als Abschlussprifer der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt fiir die Prifung des
Jahresabschlusses 2019 einschliellich der Priifung der OrdnungsmdRigkeit der Geschaftsfihrung
gemald § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz und des Lageberichtes 2019 wird die ETLAG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Niederlassung Erfurt, bestellt. Der
Prifungsbericht ist der Gesellschafterin Landeshauptstadt Erfurt auch in elektronischer Form zur

Drucksache : 0083/19 Seite 1von 5



Verfligung zu stellen.

14.03.2019, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein I:I Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein I:I Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen |:| Nein Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein Ja Gesamtkosten EUR

!

2019 2020 2021 2022
Verwaltungshaushalt Einnahmen 500.000 EUR 500.000 EUR 500.000 EUR 500.000 EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 -Sachverhalt

Anlage 2 - Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2018 und des Lageberichtes
fir2018

Anlage 3 - Teilbericht Gber die Erweiterung der Abschlussprufung - Prifung der OrdnungsmadRig-
keit der Geschaftsfihrung (§ 53 HGrG)

Anlage 4 - Beschlisse des Aufsichtsrates - nicht 6ffentlich/ vertraulich

Anlagen 1 bis 4 - nur fiir Stadtratsmitglieder und sachkundige Biirger des Ausschusses WuB.
Der Prifungsbericht 2018 sowie der Bericht Giber die Prifung der OrdnungsmalRigkeit der Geschaftsfihrung

nach § 53 HGrG liegen in den Fraktionen zur Einsichtnahme aus und sind als Anlage zur Drucksache
eingestellt.

Sachverhalt

Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 sowie der Lagebericht der KoWo-Kommunale
Wohnungsgesellschaft Erfurt mbH Erfurt (KoWo) fiir das Geschaftsjahr 2018 wurden von der ETL
AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Niederlassung Erfurt, geprift.

Der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2018 vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze
ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Die Prifung hat zu keinen Einwendungen
gefuhrt. Mit Datum vom 02.01.2019 erteilte die ETLAG einen uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk. Die gem. § 53 HGrG durchgefihrte Prifung der OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfihrung hat keine Feststellungen ergeben, die fiir die Beurteilung von Bedeutung sind.
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Die Feststellung des Jahresabschlusses 2018 wird empfohlen.

Insgesamt wird der Verlauf des Geschdftsjahres 2018 durch die Geschaftsfihrung als positiv
eingeschatzt. Der Gesamtbestand an Mieteinheiten hat sich im Vergleich zum Vorjahr durch
Verkdufe von unsanierten, Uberwiegend leerstehenden Hausern, um 237 auf 13.105 Mieteinheiten
reduziert. Der bereinigte Leerstand hat sich von 2,4 % im Vorjahr auf 2,2 % verringert. Die
durchschnittliche Miete fir Wohnflachen hat sich von 5,04 EUR im Vorjahr auf 5,15 EUR in 2018
erhoht, resultierend aus Mietanpassungen bei Neuvermietungen sowie Anpassungen der
Bestandsmieten an die ortsiiblichen Mieten. Das Jahresergebnis 2018 in Héhe von 1.718 TEUR
ergibt sich im Wesentlichen aus der stabilen Vermietungssituation, héheren Umsatzen aus der
Hausbewirtschaftung sowie den Ertragen aus Grundsticksverkdaufen. Das erzielte Ergebnis weicht
um +616 TEUR vom geplanten Ergebnis fur 2018 (1.102 TEUR) ab und liegt unter dem Ergebnis des
Vorjahresvon 3.168 TEUR.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung wurde flr die Stotternheimer Wohnungs-
gesellschaft mbH (100%ige Tochter der KoWo) die Umfirmierung in KoWo Bau & Service GmbH,
die Erhohung des Stammkapitals von 435,41 EUR auf 26.000,00 EUR sowie die Anderung des
Unternehmensgegenstandes beschlossen. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am
27.12.2018.

Im Jahresdurchschnitt 2018 waren neben dem Geschaftsfihrer 112 Arbeitnehmer (Vorj. 118) und
acht Auszubildende (Vorj. sechs Auszubildende) beschaftigt.

Die Bilanzsumme betragt zum Bilanzstichtag 308.657 TEUR gegeniiber 307.968 TEUR im Vorjahr.
Somit hat sich die Bilanzsumme gegeniiber dem Vorjahr um 689 TEUR erhoht.

Das Anlagevermogen (262.526 TEUR, Vorj. 273.909 TEUR) und damit das langfristige Vermogen
hat sich gegenliber dem Vorjahr insbesondere durch planmdRige Abschreibungen sowie durch
Buchwertabgdnge verringert. Das kurzfristige Vermogen (46.131 TEUR, Vorj. 34.058 TEUR) erhdhte
sich im Wesentlichen durch den héheren Bestand an liquiden Mitteln.

Das Eigenkapital hat sich um den Jahresiberschuss 2018 von 1.718 TEUR abziiglich der
Ausschittung an die Gesellschafterin LHE von 500 TEUR auf 192.088 TEUR erh6ht. Damit betragt
die Eigenkapitalquote 62,2 % (Vorj. 62,0 %).

Die Ruckstellungen haben sich gegenuber dem Vorjahrum 10.152 TEUR auf 32.440 TEUR erhoht.
Innerhalb der sonstigen Riickstellungen von 32.125 TEUR betreffen 20.856 TEUR das
Brandschutzkonzept, davon wurde in 2018 ein Betrag von 18.500 TEUR zugefuhrt. Der Bedarf an
BrandschutzmaRnahmen wurde in einem externen Gutachten ermittelt.

Der Rickgang der Verbindlichkeiten von 85.494 TEUR im Vorjahr auf 75.262 TEUR ist insbesondere
auf planmaRige und auBerplanmaRige Darlehenstilgungen zurlickzufiihren.

Die Vermégenslage ist geordnet. Zum Bilanzstichtag ist das langfristige Vermdgen ausreichend
mit Eigenmitteln und langfristigen Fremdmitteln finanziert.

Der Finanzmittelfonds hat sich zum 31.12.2018 um 11.371 TEUR auf 24.549 TEUR erhoht. Die
Mittelzuflisse aus laufender Geschaftstatigkeit und aus der Investitionstatigkeit reichten im
Geschdftsjahr 2018 aus, um den Mittelabfluss aus der Finanzierungstdtigkeit zu finanzieren.

Die Finanzverhaltnisse der Gesellschaft sind geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war jederzeit
gegeben.

Gemadll Wirtschaftsplan 2019 sind aus dem Ergebnis des Geschdftsjahres 2018 500 TEUR an die
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Gesellschafterin LHE auszuschitten. Damit leistet die KoWo einen wichtigen Beitrag flr den
stadtischen Haushalt i.S.von § 75 Abs. 1 ThirKO. Auf Grund des in 2018 erreichten Ergebnisses
kann eine Ausschittung in geplanter Hohe erfolgen; der Restbetrag soll in ,Andere
Gewinnrucklagen“eingestellt werden.

Die Uberprufung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung gem. § 53 HGrG ergab keine
Beanstandungen. Die Entlastung der Geschaftsfihrung und des Aufsichtsrates werden empfohlen.

Fir die Prifung des Jahresabschlusses 2019 einschliellich der Prifung nach § 53 HGrG sowie des
Lageberichtes fur das Geschdftsjahr 2019 wird die Bestellung der ETL AG
Wirtschaftspriufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Niederlassung Erfurt,
Windthorststrae 18 in 99096 Erfurt empfohlen.

Der Aufsichtsrat hat sich in seiner 198. Sitzung am 15.02.2019 sowie 199. Sitzung am 07.03.2019
intensiv mit dem Jahresabschluss 2018 befasst und die entsprechenden Empfehlungsbeschlisse
gefasst.
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