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1. Einleitung
1.1. Grundlagen

Die Stadt Erfurt verfugt Gber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017 einschlieRlich aller bis zum Stand der Erfassung vom 24.03.2017
wirksam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Malstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2. Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) zugrunde.

Da die FNP- Anderung Nr. 40 die Grundziige der Planung des wirksamen FNP nicht berihrt,
wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB angewandt. Die hierfur ge-
mak § 13 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB erforderlichen umweltbezogenen Voraussetzungen sind er-
fullt. Die durch die FNP-Anderung vorbereitete maximale zuldssige Grundflache betragt
gem.§19 Abs.2 BauNVO i.V. mit § 17 Abs. T BauNVO weniger als 20.000 gm.

Somit wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ebenso wird gemdR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB abgesehen; § 4 c BauGB wird nicht angewandt.

Im Rahmen der 40. Anderung des FNP wurden bisher keine Verfahrensschritte durchge-
fuhrt. Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Entwurfes und der Beteiligung der
Offentlichkeit wird die 40. Anderung des FNP eingeleitet.

Als nachster Verfahrensschritt ist vorgesehen, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der FNP- Anderung gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu gegeben und die beriihrten Be-
horden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung gemdlR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGBi.V.m. §4

Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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2. Allgemeine Begriindung
2.1. Planungsanlass und- erfordernis

Planungsanlass fiir die vorliegende 40. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist eine
Anderung der stadtebaulichen Entwicklungsziele.

Im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 40 beabsichtigt ein Vorhabentrager seit 2016 eine
Wohnbebauung zu errichten. Dafiir war u.a. zu untersuchen, ob der Standort zwischen
Nordhduser Stralle und Hannoverscher StralRe sowie den Gewerbeansiedlungen siidlich der
Demminer StralRe zu einem stadtebaulich funktionsfahigen Wohnquartier weiterentwi-
ckelt werden kénne. AulBerdem stellte sich die Frage, ob die stadtebaulichen, stadtraumli-
chen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen eine stadtstrukturelle Ver-
knupfung mit dem Moskauer Platz und dem Ortsteil Gispersleben zulassen wiirden.

Am 16.11.2017 wurde durch den Stadtrat mit Beschluss 1277/17 ein Aufstellungsbeschluss
fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS699 ,Wohnanlage Nordhauser StralRe / Eu-
ropaplatz® zur Entwicklung von Wohnnutzungen u. a. unter folgenden Rahmenbedingun-
gen beflrwortet:

e 25% Wohnungsanteil fir Senioren und behinderte Menschen

e 20 % Sozialwohnungsanteil

e Durchfuhrung eines Architekturwettbewerbes

Es liegt ein eine stadtebauliche Konzeptstudie (Stand 23.03.2018) fiir den Standort vor. In
deren Ergebnis ist im vorliegenden Plangebiet ein Wohnquartier unter entsprechenden
Schallschutzvorkehrungen grundsatzlich umsetzbar. Diev. g. in Frage stehende stddtebau-
liche Quartiersbildung kann insgesamt gewadhrleistet werden und eine stadtstrukturelle
Verbindung sowohl zum Moskauer Platz hin als auch nach Gispersleben erfolgen.

Im Hinblick auf das vorhandene stadtebauliche Umfeld sind bereits umfangreiche Um-
weltuntersuchungen (insbesondere beziiglich der vorhandenen Larmsituation und ent-
sprechender SchutzmaRnahmen sowie der Belange des Artenschutzes) erfolgt.

Dasam 17.10.2018 vom Stadtrat beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept Er-
furt 2030 sieht fiir den Bereich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 40 einen Woh-
nungsbauschwerpunkt vor. Die Landeshauptstadt Erfurt verzeichnet bereits seit 2006 eine
positive Bevolkerungsentwicklung, die sich nach dem derzeitigen Stand der Bevolkerungs-
prognose absehbar fortsetzen wird. Die zligige Bereitstellung von Wohnbauland im Plan-
gebiet der FNP-Anderung ist als Beitrag zur zeitgemaRen Versorgung der Erfurter Bevolke-
rung mit Wohnraum erforderlich.

Das bisherige Planungsziel einer gewerblichen Entwicklung des Plangebietes wurde seit
1995 unter den MalRgaben des rechtswirksamen Bebauungsplans GIKO17 "Gebiet zwischen
Nordhauser Strale / Demminer Stralle / Hannoversche StraRke (B4) und Stralle der Nationen"
nicht baulich umgesetzt. Auf Grund des in der Landeshauptstadt Erfurt vorhandenen bzw.
in Vorbereitung befindlichen Flachenpotenzials fur vergleichbare Gewerbeansiedlungen
ist eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben absehbar im vorliegenden Plangebiet nicht zu
erwarten.

Gemadll § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde fiir das vorgenannte Wohnungsbauvorhaben das o.g.
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Das Planungserfordernis ergibt
sich somit auch aus dem Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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GIS699 "Wohnanlage Nordhduser Stralle / Europaplatz". Die im Bebauungsplan vorgesehe-
ne Art der Nutzung entspricht teilweise nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Somit
wird gegen das Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB verstoRen. Damit die im Be-
bauungsplan vorgesehene Nutzung aus dem FNP entwickelt werden kann, sind mit der

40. Anderung des FNP die Darstellungen des wirksamen FNP fir das Plangebiet zu andern.

2.2. Ziele und Zwecke der Planung

Die FNP-Anderung Nr. 40 dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes. Mit dieser Planung wird ein Beitrag zur Deckung des Wohnungsbedarf der
Erfurter Bevolkerung, u.a. im Bereich des Sozialwohnungsbaus, planungsrechtlich vorberei-
tet. Die beabsichtigte Wohnungsbauentwicklung erfolgt an einem integrierten hoch er-
schlossenen Standort im Bereich des Bevdlkerungsschwerpunktes der ndrdlichen Erfurter
GroRwohnsiedlungen.

Es wird die bauliche Nutzung von Flachen vorbereitet, welche im wirksamen FNP bereits
fir eine bauliche Nutzung bauplanungsrechtlich vorgesehen sind aber bisher nicht ent-
sprechend genutzt werden konnten. Mit der Anderung des stadtebaulichen Entwicklungs-
zieles zur Wohnbauflache, sollen diese bereits voll erschlossenen, langjahrig nicht aufge-
siedelte Baufldche nunmehr einer tatsdachlichen Nutzung zugefiihrt und in Wert gesetzt
werden.

Dafiir liegt im Bereich der FNP-Anderung Nr. 40 ein konkretes Wohnbauvorhaben vor. Mit
der Vorbereitung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen des Vorhabens im vorlie-
genden Plangebiet konnen insbesondere die Aspekte des demografischen Wandels und die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen bei der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum maRgeblich berilicksichtigt werden. Nach derzeitigem Planungs-
stand kénnen insgesamt ca. 450 Wohnungen als Mietwohnungen, Sozialwohnungen und
auch Eigentumswohnungen entstehen. Dabei soll ein ca. 25%iger Anteil an altersgerechten
und barrierefreien Wohnungen sowie ein ca. 20%iger Anteil an Sozialwohnungen bertck-
sichtigt werden.

Im Einzelnen werden im Plangebiet folgende Planungsziele angestrebt:

e Umstrukturierung zur Nutzbarmachung bereits bestehender Bauflachen

e Bedarfs-und nachfragegerechte Entwicklung von neuem Wohnraum

e Entwicklung eines modernen und attraktiven Wohnquartiers

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von Wohnnut-
zungen

Weiterhin werden mit der FNP-Anderung Nr. 40 auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen, fiir den Bebauungsplan GIS699
"Wohnanlage Nordhduser StraRe / Europaplatz" geschaffen. Damit konnen die stadtebauli-
chen Entwicklungsziele im Rahmen des Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht
geregelt werden.

2.3. Plangebiet
Lage

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Erfurt im Ortsteil Gispersle-
ben.
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Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt.

e im Osten: Nordhduser StraRe

e im Siuden: Grinflachen zwischen Nordhaduser Stralle und Dubliner StralRe

e im Westen: Stralle Europaplatz und Hannoversche StralRe

e im Norden: Linie von Hannoverscher Strale zur Nordh&user StraRe in Hohe (Verlan-
gerung) Demminer Stralle

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur Anderung!

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 4,4 ha. Die mittlere Entfernung des Gebie-
tes zum Stadtzentrum/ Anger betragt ca. 5 km, zum Domplatz ca. 4,5 km.

Abbildung 1 -Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet
Beschreibung

Im Plangebiet befinden sich tlw. ErschlieBungsanlagen (Verkehrswege und Stellpldtze) und
Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft ("Europaplatz") sowie sonst keine
baulichen Anlagen oder sonstige Nutzungen. Der (als Ausgleichsflache) groRzigig angeleg-
te, gestaltpragende Freiraum " Europaplatz" ist einem an das Plangebiet angrenzenden
groBmalstablichen Verwaltungsbau (Blirokomplex) aus den 90iger Jahren vorgelagert.

Im Ubrigen ist das Plangebiet tiberwiegend durch Gebiisch-/Geholzaufwuchs und offene,
trockenere, extensive Ruderalbereiche mit Grasern/Stauden gekennzeichnet. Die unbebau-
ten Flachen sind nicht aufgesiedelte Bauflachen und stellen durch Selbstaussaat begriinte
Flachen dar. Da diese Strukturen sowie die Lage der Flache, u. U. das Vorkommen streng ge-
schitzter Tier- und europdischer Vogelarten und damit u. U. auch das Eintreten von Ver-
botstatbestanden gemadR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erwarten lieRen, wurden faunistische
Gutachten zu Vorkommen und der moglichen Betroffenheit von Brutvégeln und der Zau-
neidechse erstellt.
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Im Rahmen konkreterer nachfolgender Planungen und Baugenehmigungsverfahren sind
entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung MaRnahmen zu entwickeln
und zu integrieren, welchen die Wirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der be-
troffenen Arten minimieren bzw. kompensieren.

Planungsumfeld

Im Norden grenzt das Plangebiet an gewerblich genutzte Bauflachen siidlich der Demmi-
ner Stralle an. Hier befinden sich vorrangig autoaffine gewerbliche Nutzungen (Autohaus /
Autohdndler, Kfz-Werkstatten / Reifenservice, KFZ- Waschanlage) sowie Gastronomie/
Schnellimbiss. (Erfassung 01/2019). Westlich des Plangebietes befindet sich ein groB@mali-
stablicher Verwaltungsbau (Birokomplex) aus den 90iger Jahren.

Als weitere bauliche Struktur und Nutzung befindet sich siidlich des Plangebietes ein groR-
flachiges Einkaufszentrum (der ,,Thiringen Park®), welches durch einen 6ffentlichen Grin-
zug deutlich vom Plangebiet raumlich getrennt ist.

Ostlich des Plangebietes bestehen an der Nordh&user StraRe bestehen Baustrukturen eines
typischen Plattenbaugebietes mit 11-geschossigen Wohnhausscheiben und 5-geschossiger
Zeilenbebauung. Das westliche Vorfeld der 11-geschossigen Wohngebdude entlang der
Nordhduser Stralle wird durch weitlaufige Stellplatzflachen gepragt.

Im weiteren Planungsumfeld befindet sich nérdlich des Plangebietes der Ortsteil Gispers-
leben. Hier finden sich kleinteilige heterogene Baustrukturen mit sehr unterschiedlichen
gewerblichen Nutzungen.

Erschliefung und Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit den erforderlichen Verkehren und Medien grundsdtzlich erschlossen
bzw. erschlielRbar.

Im Umfeld des Geltungsbereiches ist der OPNV mit StraBenbahn und Bus in fuBlaufiger
Entfernung erreichbar. Medien des 6ffentlichen Ver- und Entsorgungssystemes befinden
sich im 6ffentlichen Stralkennetz.

Das Plangebiet befindet sich im Schuleinzugsbereich folgender Schulen:
e Grundschule an der Geraaue" (staatliche Grundschule 28), Bukarester Stralle 4
e "Regelschule an der Geraaue" (staatliche Regelschule 23), Bukarester StralRe 3

Unabhadngig davon befindet sich das Plangebiet jeweils ca. 100 m entfernt von der Stra-
Renbahnhaltestelle "Europaplatz” bzw. "Thiringenpark".

Bei Realisierung der Wohnbebauung im Plangebiet (ca. 450 Wohneinheiten wird von einen
erheblichen Mehrbedarf an Betreuungsplatzen in Kindertageseinrichtungen in Gispersle-
ben bzw. im Planungsraum landliche Ortsteile ausgegangen. Dieser zusatzliche Mehrbe-
darf kann mit den bisher in Gispersleben vorgehaltenen Betreuungsplatzen nicht mehr ge-
deckt werden. Familien mussten in die angrenzenden Ortsteile bzw. Planungsrdume aus-
weichen.

Aktuell ist die Bedarfsplanung flr Tageseinrichtungen fur Kinder/Tagespflege 2017 bis
2019 gultig. In der mittelfristigen Bedarfsermittlung fur Kindertageseinrichtungen/ Kin-
dertagespflege bis 2025 wurden umfassend auf der Grundlage der bekannten Wohnbebau-
ungen konkrete MaRnahmen fur die Schaffung neuer Betreuungsplatze benannt. In Anbe-
tracht der unterschiedlichen Schultrdger bzw. der freien Trager von Kindertagesstatten in
der Stadt Erfurt sind derzeit keine Prognosen uber eine ausschlieRliche Beschulung in der
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zustandigen Grundschule oder der Regelschule oder der Kindertageseinrichtungen im Be-
reich Gispersleben bzw. im Planungsraum landliche Ortsteile moglich. Eine Konkretisie-
rung hinsichtlich des aus der FNP-Anderung entstehenden Bedarfes und der notwendigen
Malnahmen zur Bereitstellung von Kindertages- und Schulplatzen kann jedoch im Rahmen
der entsprechenden Fachplanungen (u.a. Kindertagesstattenbedarfsplanung, Schulnetz-
plan)." erfolgen"

& ek Lo “

Abbildung 2 - Luftbild (unmalRstablich), Quelle: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 10.05.2016

24. Planungsalternativen

Die 40. Anderung des FNP folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege,
der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig unterge-
nutzte innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen.

Mit der Planung soll ein Beitrag zur Schaffung bendtigten Wohnraumes durch die Umnut-
zung eine langjahrig nicht aufgesiedelten und damit brach liegenden voll erschlossenen
Siedlungsflache planungsrechtlich vorbereitet werden. Die stadtebauliche Entwicklung
soll an diesem integrierten hocherschlossenen Standort unter Berticksichtigung des stadt-
entwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Wohnens erfolgen. Das

"Hinweis: Gegenwartig wird die neue Bedarfsplanung der Tageseinrichtungen fur Kinder/Tagespflege fiir den
Zeitraum 2019 bis 2020 erstellt. AuRerdem wird durch die Stadtverwaltung u.a. eine Neufassung des giltigen
Schulnetzplanes vorbereitet. Dabei wird z. B. eine Auflésung der bisherigen Schulbezirke der Regelschulen ge-
prift.
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Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Wohngebiet "Moskauer Platz. Es ist auf
Grund seiner Lage im Stadtgebiet und seiner sehr guten Anbindung an den OPNV und die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Bereich der GroBRwohnsiedlung Moskauer Platz
ein pradestinierter Standort fur die Entwicklung "urbaner" Wohnformen.

Das ISEK Erfurt 2030 gibt als langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die
aktuellen Leitziele fir die Gesamtstadt und ihre rdumliche, wirtschaftliche und soziale
Entwicklung vor. Es wurde am 17.10.2018 durch den Stadtrat bestatigt. Fiir den Bereich des
Plangebietes sieht es einen Wohnungsbauschwerpunkt / Wohnbauprojekt vor. Aulerdem
wurde im Rahmen einer Stadtebaulichen Konzeptstudie (Mdrz 2018) dargelegt, dass die
Vernetzung einer Wohnbauentwicklung des Plangebiets mit der ¢stlich gelegenen GroR-
wohnsiedlung Moskauer Platz moglich und sinnvoll ist. Die Untersuchung umfasste, dass
direktem Umfeld des Europaplatzes, die Gewerbegebiete stidlich der Demminer Stral3e so-
wie den westlichen Rand der Wohnsiedlung ,Moskauer Platz“, entlang der Nordhduser
Stralle.

Die bisher beabsichtigte gewerbliche Entwicklung bzw. Bebauung des Plangebietes ist un-
ter den MaRgaben des rechtswirksamen Bebauungsplans GIKO17 seit 1995 nicht erfolgt.
Zum damaligen Zeitpunkt der Planerstellung waren im Plangebiet der FNP-Anderung gro-
Bere BUroanlagen in vergleichbarer Form wie der angrenzend bestehenden Blrogebdude-
komplex (u.a. Landesamt fur Statistik) vorgesehen. Insbesondere im Kontext zu anderen ak-
tuell in Entwicklung befindlichen Biirostandorten (z.B. der ICE-City) wird fur das Plangebiet
der FNP-Anderung absehbar ein weiteres Festhalten am Entwicklungsziel eines Burostan-
dortes nicht mehr als vordringlich erforderlich eingeschatzt.

Eine zlgige Bereitstellung von Wohnbauland im Plangebiet ist hingegen dringend erfor-
derlich, um der Verknappung von Wohnraum, prekdaren Wohnverhaltnissen sowie einem
resultierenden zusatzlichen Preisanstieg in der Stadt Erfurt entgegenzuwirken. Bei einer
weiteren ortlichen Verknappung von Wohnraum und der entsprechenden Erhéhung des
Drucks auf den Wohnungsmarkt waren u.a. wirtschaftliche und soziale Folgen zu Lasten
der schwdchsten Marktteilnehmer zu befiirchten.

Die Errichtung zusatzlicher zeitgemaRer Wohnungen im Plangebiet, respektive im unmit-
telbaren Anschluss an das Wohngebiet "Moskauer Platz" bzw. den Bevolkerungsschwer-
punkt der ndrdlichen GroBwohnsiedlungen, kann es ermdglichen an diesem Standort
grundsatzlich Segregationsprozessen entgegenzuwirken und die soziale Durchmischung
zu fordern. Mit einem neuen, attraktiven Wohnraumangebot kann in diesem Stadtbereich
der Zuzug neuer Bevolkerungsgruppen gefordert werden. Gleichzeitig wird u.a. den Be-
wohnern der nérdlichen GroBwohnsiedlungen die Moglichkeit gegeben, im Falle eines er-
forderlichen Wohnungswechsels aulRerhalb der GroRwohnsiedlungen, diesen im direkten
Anschluss der GroRwohnsiedlungen vorzunehmen. Somit kdnnen zumindest in der Ndhe
des sozialen Umfeldes zu verbleiben.

Laut Vorhabenbeschreibung des aktuell fur das Plangebiet vorliegenden konkreten Woh-
nungsbauprojektes "Wohnanlage Nordhduser Stralle / Europaplatz" sollen hier entspre-
chend Mehrfamilienhduser als stralenbegleitenden Geschosswohnungsbau in kompakter
Bauweise mit 3 bis 7 Geschossen, Tiefgaragen, begriinten Innenhéfen und begriinten Dad-
chernrealisiert werden. Insgesamt sind nach aktuellem Planungsstand des Vorhabens“453
Wohnungen im Miet —und im Eigentumswohnsegment vorgesehen. Damit zahlt diese Pro-
jekt aktuell zu einem der gréRten Wohnungsbauvorhaben der Stadt Erfurt. Mit dem Vorha-
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ben soll ein 25%iger Anteil an altersgerechten und barrierefreien Wohnungen sowie ein
20%iger Anteil an Sozialwohnungen realisiert werden.

Das vorgenannten Vorhaben beinhaltet zudem ein Mobilitatskonzept an, welches die Vor-
teile der integrierten Lage des Standortes in Bezug zum OPNV und Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen aufnimmt. Alle privaten Stellplatze fiir die Bewohner sollen in
Tiefgaragen mit einem Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz/ Wohnung vorgesehen werden.
Die Teile der Tiefgaragen, die sich nicht unter den Wohngebauden befinden und nicht fir
die erforderlichen FuRwegebeziehungen und Terrassen dienen, sollen ebenfalls begriint
und im Ubrigen die Versiegelung auf das notwendige MaR minimiert werden.

Fazit:

Mit der Planung wird ein wichtiger Beitrag zur Bereitstellung von Wohnbauland bzw.
Wohnungen sowie die flachen- und ressourcensparende Entwicklung bestehender Sied-
lungsstrukturen angrenzend an den Bereich des Bevdlkerungsschwerpunktes der nordli-
chen Erfurter GroBwohnsiedlungen geleistet. Das ISEK Erfurt 2030 sieht das Plangebietes
als geeigneten Bereich fiir einen Wohnungsbauschwerpunkt / Wohnbauprojekt vor. Eine
Frage nach geeigneteren Planungsalternativen stellt sich im Ubrigen aus Sicht der Stadt-
entwicklung- bzw. der Flachennutzungsplanung nicht.

2.5. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 40. Anderung umfasst eine Flache von ca. 4,4 ha, welche im wirk-
samen FNP vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. MaRgeblich ist die Plan-
zeichnung zur FNP-Anderung.

AR : ; = % A\ ///

Abbildung 3- Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017 (M 1:
10.000), Stand 29.01.2018
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Der Erlauterungsbericht zum FNP fiihrt unter anderem aus:

3.2.1 Entwicklung der Bauflachen

Kompakte Stadt —die Flachennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiter-
entwicklung einer kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur
moglichst effektiv ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden.

3.3.2 Wohnbauflachen - Planungsziele

Wohnungsbauerweiterungen sollten vor allem dort lokalisiert werden, wo Ver- und Entsor-
gungsinfrastrukturen bereits vorhanden sind bzw. der Ausbau vorgesehen ist. (...) Die Star-
kung bestehender Infrastrukturen erscheint insbesondere im Bereich des OPNV sinnvoll. (...)

3. Planungsvorgaben
3.1 Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

GemdR § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL.) fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
licht und istam 5.Juli 2014 in Kraft getreten.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung mit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderung sind
in den Plansdatzen des LEP festgehalten:

2.5 Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur, Leitvorstellungen

Bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sollen die Aspekte des demografischen
Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen malgeblich einbezogen werden. (...) Die Optimierung des Wohn-
raumangebots soll unter Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des ur-
banen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Dazu soll insbesondere
die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und Wohn-
raummodernisierung sichergestellt werden. ..

2225
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

G241

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung"
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsmindernder Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.
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G251

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Bedirfnisse ei-
ner weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl
von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen,
die die Wohnraumversorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.

3.2. Regionalplanung
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Mittelthiringen.
Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung mit inhaltlichem Bezug zur FNP-Anderung sind
in den Plansatzen des RPMT festgehalten:

G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Fldchenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei
sollen die zuklnftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demogra-
phischen Verdanderungen beriicksichtigt werden.

G 2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

3.3. Kommunale Planungen
3.3.1. Formelle Planungen
Bebauungspline

Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen Nordhauser StralRe / Demminer StralRe / Hanno-
versche Stralle (B4) und StralRe der Nationen" — rechtswirksam seit 04.02.1995

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIS699 "Wohnanlage Nordhauser StralRe / Europa-
platz"- Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung Vorentwurf und frithzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung Stadtratsbeschluss 1185/18 vom 05.09.2018 - veroffentlicht im
Amtsblatt Nr. 18 am 28.09.2018
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3.3.2. Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Kapitel 2 "Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung"

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietes der 40. Anderung des FNP als
»,Wohnungsbaureserven und Projekte“ sowie als Wohnungsbauschwerpunkt

,4 Europaplatz“dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
aktuelle Bevélkerungsprognose? der Stadt Erfurt bis 2040.

Flr den Prognosezeitraum von 2017 bis 2030 wird je nach Variante ein Anstieg um 8.380
aufrund 120.700 Haushalte, wahrscheinlicher jedoch auf 12.600 auf rund 125.080 Haus-
halte im Jahre 2030 erwartet. Der Grund dafir ist, dass die Entwicklung der Altersstruktur
und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer eine Veranderung
der HaushaltsgroRenstruktur und der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fihrt. Die durch-
schnittliche HaushaltsgrofRe wird weiter fallen und die Haushaltszahl stdrker ansteigen.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose bilden die Ergebnisse der Haushaltsprog-
nose. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf fir den Zeitraum von 2017
bis 2030 je nach Variante von 8.730 bis 13.000 Wohnungen, dies entspricht im Durch-
schnitt 624 bis 925 Wohnungen pro Jahr.

Davon betragt die Spanne der potenziellen Neubautdtigkeit in Ein- und Zweifamilienhdu-
sern bis 2030 von 2.155 bis 3.430 Wohnungen, was einer Differenz von 1.275 Wohnungen
entspricht. Im Geschosswohnungsbau werden im Ergebnis der Haushaltsprognose von
2017 bis 2030 insgesamt 5.850 oder 10.120 Wohnungen bendétigt. Mit durchschnittlich
420 bis 720 Wohnungen pro Jahr fallt der zukiinftige Bedarf deutlich héher als die bisheri-
ge Bauaktivitdt aus.

Kapitel 3 "Handlungsfelder - Ziele der Stadtentwicklung"

Wohnen

- Vielfalt an bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnraumangeboten durch privates
und kommunales Investment sowie durch Genossenschaften ausbauen

- barrierearmen, bezahlbaren Wohnraum férdern

- innenstadtnahe Flachen fir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)

- neue Wohnungsbauflachen vorrangig an OPNV-Achsen konzentrieren

- soziale Durchmischung in allen Stadtteilen férdern

- Aufwertung der GroBwohnsiedlungen durch Schaffung von neuem Wohnraum auf
geeigneten Flachen sowie Neustrukturierung bzw. Sanierung der Wohngebietszen-
tren und des Wohnumfeldes

2 Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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- Zielstellung der "kompakten europdischen Stadt" bei allen stadtebaulichen Ent-
scheidungen konsequent umsetzen / neue Baugebiete nur in den Ortsteilen auswei-
sen, die Uber eine entsprechende Infrastruktur verfiigen

Freiraum fiir Natur und Freizeit
- Aufenthaltsqualitat in den Wohngebieten erhalten und verbessern

- fuBlaufig erreichbare Griininseln in Quartieren schaffen, Qualitat vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz
- neue Flachenversiegelungen so weit wie moglich vermeiden; Maknahmen zur In-

nenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen kon-
sequent nutzen (...)

- kompakte, europdische Stadt wahren —Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

- Reduktion von Ressourcenverbrauch als Handlungsmaxime

Kapitel 4 — Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

Planerische Grundsdtze
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*

- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
- Begrenzung zusatzlicher Flachenversiegelung

Rédumliches Leitbild der Landeshauptstadt Erfurt
- Vorrangiger Entwicklungsbereich :

Entlang der Ziele, die Entwicklung der Kernstadt vorrangig durch Innenentwicklung
sowie die erforderliche Siedlungsflachenerweiterung gemal der kompakten Stadt
der kurzen Wege zu vollziehen, wurde ein vorrangiger Entwicklungsbereich raum-
lich definiert. Die kiinftigen Entwicklungspotenziale des Wohnungsneubaus wer-
den dementsprechend vorrangig in den Innenbereichen der Stadt sowie auf Erwei-
terungsfldchen in Ndhe zu den urbanen Stadtquartieren und entlang der Mobilitat-
sachsen verortet. Hierbei stellt die mogliche ErschlieBbarkeit insbesondere durch
die Stadtbahn oder gebilindelte Liniendste des Stadtbusses mit attraktivem Takt ein
wesentliches Kriterium dar.

Kapitel 5 —Strategie. Konzeptbausteine

Wohnen und Stadtebau
LeitsatzL 14 Bekenntnis zur Schaffung von ausreichend neuem Wohnraum

Die Stadt bendtigt infolge von Zuwanderung und Riickgang der HaushaltsgroRen bis 2030
proJahr 700 bis 900 neue Wohnungen, davon etwa 200 im Segment Ein- und Zweifamili-
enhduser. Diese Wohnungen bzw. das dafir notwenige Bauland sollen zeitgerecht bereit-
gestellt werden, um eine Verknappung von Wohnraum, prekdre Wohnverhdltnisse und den
resultierenden zusatzlichen Preisanstieg zu verhindern. Eine Verknappung von Wohnraum
halt weder Zuwanderung ab, noch dass sie Folgelasten fir die Stadt reduziert, sondern sie
verstarkt nur den Druck auf dem Wohnungsmarkt zu Lasten der schwdchsten Marktteil-
nehmer.

LeitsatzL 16 Soziale Durchmischung statt weiterer Segregation
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Einer weiteren Verscharfung der schon deutlich erkennbaren Segregationserscheinungen
im Stadtgebiet muss entschieden entgegengewirkt werden. (...) In neuen planbedirftigen
Wohnungsbauvorhaben soll kiinftig ein Anteil von 20 % geforderten Sozialwohnungen an-
gestrebt werden. ....

LeitsatzL 18 Vorrang der Innenentwicklung im Wohnungsbau

Bei der Baulandbereitstellung und Baurechtschaffung ist der Innenentwicklung konse-
quent der Vorrang gegenuber einer AuRenentwicklung einzurdumen. Die ungebrochen ho-
he Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum kann weiterhin dazu genutzt werden, um
die verbliebenen innerstddtischen Brachen und Flachenreserven fiir den Wohnungsbau zu
reaktivieren. (..)Damit wird nicht nur dem Leitbild der kompakten europdischen Stadt ent-
sprochen, sondern es konnen auch zahlreiche stadtebauliche Missstande aus dem Struk-
turwandel der 1990er Jahre beseitigt werden.

In Karte 21 - raumliches Leitbild und Stadtebau liegt das Plangebiet der 40. Anderung des
FNP im vorrangigen Entwicklungsbereich und ist als Schwerpunktraum "Wohnungsbau 4-
Europaplatz“ dargestellt.

Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landeshauptstadt Er-
furt”

Das Klimaanpassungskonzept wurde am 17.05.2018 durch den Stadtrat zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet liegt nach diesem gesamtstadtischen Klimagutachten in der "Ubergangs-
zone". Auf den Flachen der Ubergangszone ist eine Bebauung und Versiegelung moglich, da
es ein Gebiet ohne stadtklimatische Ausgleichsfunktion und ohne Defizite ist. Klimatische
Gutachten sind nicht erforderlich.

Stadtebauliche Konzeptstudie - Kurzgutachten

Es liegt ein eine stadtebauliche Konzeptstudie "Zur Integration eines Wohngebietes, Be-
reich westlich Nordhduser StraBe/ stidlich Demminer Strale in Erfurt" mit Datum
23.03.2018 fur den Bereich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 40 vor

Im Rahmen dieser stadtebaulichen Konzeptstudie wurde die mdgliche stadtebauliche In-
tegration eines Wohnquartieres Uberprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass Entwick-
lung eines Wohngebietes im Plangebiet, im direkten Umfeld des Bevolkerungsschwer-
punktes des Wohngebietes Moskauer Platzes sinnvoll und moglich ist.

Gewerbeflichenentwicklungskonzept 2030 Erfurt

Das Gewerbefldachenentwicklungskonzept 2030 Erfurt sieht fiir den Bereich des sogenann-
ten "Thiringengewerbeparkes" kleingewerbliche verdichtete Gewerbeformen mit erhéhten
Anforderungen an die stddtebauliche Integration sowie eine vorrangige gewerbliche Ent-
wicklung im Bereich sudlich des Thiringenparkes vor.

Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Der
Landschaftsplan weist im Bereich des Plangebietes gewerbliche Bauflachen mit Baumrei-
hen entlang der angrenzenden Verkehrswege sowie am Europaplatz vor.
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Landschaftsplan Rahmenkonzept "Masterplan Griin“

In Vorbereitung der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt wurde der Mas-
terplan Grin erstellt. Im Rahmenkonzept wird als Leitbild "Gewerbe- und Verkehrsland-
schaft fir das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 40 ausgewiesen.

4, Hinweise
4.1. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz gelten ergdnzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im
Anwendungsbereich des § 17 Thuringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewie-
sen.

4.2. Altlasten
Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Planungsraums sind keine Nutzungen bekannt geworden, die einen Altlas-
tenverdacht bzw. schadliche Bodenveranderungen hinsichtlich Schadstoffbelastungen be-
grindet hatten. Fiir den Fall, dass z. B. bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige Bereiche
freigelegt werden, ist das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Inhalte der Planung
5.1. Darstellungen

Darstellungen gemdR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP- Anderung entsprechend (vgl. Pkt. 2.2. Ziele und Zwecke
der Planung dieser Begriindung) werden im Plangebiet dargestellt:

. Wohnbauflachen (gem. §5 Abs.2 Nr.1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)
. Griinflache ohne Zweckbestimmung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zum Schutz von Natur und

Landschaft (§5Abs.2 Nr.10 und Abs.4BauGB)
MaRgeblich ist die Planzeichnung zur Anderung.

Der Inhalt der Darstellungen wird nachfolgend im Einzelnen beschrieben.
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Darstellung von Wohnbauflachen (gem. §5 Abs.2 Nr.1 BauGBi.V. m. § 4 BauNVOQ)

Dasam 17.10.2018 vom Stadtrat beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept Er-
furt 2030 sieht fur den Bereich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 40 einen Woh-
nungsbauschwerpunkt / Wohnbauprojekt "4-Europaplatz” vor.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen soll ein Beitrag zur Schaffung benétigten Wohn-
raumes durch die Umnutzung eine langjahrig nicht aufgesiedelten und damit brach lie-
genden voll erschlossenen Siedlungsflache planungsrechtlich vorbereitet werden. Die
stddtebauliche Entwicklung soll an diesem integrierten hocherschlossenen Standort unter
Berlicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden
Wohnens erfolgen.

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Wohngebiet "Moskauer Platz. Es ist auf
Grund seiner Lage im Stadtgebiet und seiner sehr guten Anbindung an den OPNV und die
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Bereich der GroRwohnsiedlung Moskauer Platz
ein pradestinierter Standort fiir die Entwicklung "urbaner" Wohnformen.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Konzeptstudie (2018) wurde vertiefend untersucht, ob
die Lage des Plangebietes zwischen Nordhduser Stralle und Hannoverscher StralRe bzw.
gewerblichen Bauflachen potenziell zu einem stadtebaulich funktionsfahigen Wohnquar-
tier weiterentwickelt werden kann. Dabei wurde insbesondere untersucht, ob und in wie
weit die stddtebaulichen, stadtrdumlichen und immissionsschutzrechtlichen Rahmenbe-
dingungen eine stadtstrukturelle Verkniipfung mit dem Moskauer Platz und dem Ortsteil
Gispersleben zulassen wirden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 40 ein in den
stddtebaulichen Kontext eingebundenes Wohnquartier grundsatzlich moglich ist und un-
ter entsprechenden Schallschutzvorkehrungen entstehen kann. Es kann eine stadtstruktu-
relle Verbindung sowohl zum Moskauer Platz hin als auch nach Gispersleben entstehen.

Zwischen den Wohnbauflachen und den westlich an das Plangebiet angrenzenden gewerb-
lichen Bauflachen wurde u.a. zur Berlicksichtigung des Trennungsgebotes im Bereich des
Europaplatzes eine Griinflache dargestellt. Im Ubrigen erfolgt eine Darstellung der Wohn-
bauflache direkt angrenzend an bestehende und im wirksamen FNP dargestellte gewerbli-
che Bauflachen (nordlich des Plangebiets).

Eine Berlicksichtigung der zuldssigen Larmemissionen soll im Rahmen nachfolgender, kon-
kreterer Planungen erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass Gewerbeldrm normatives Recht
ist. AulBerdem ist zu beriicksichtigen, dass das Planungsgebiet im Bereich der StraBenver-
kehrsimmissionen von der Hannoverschen, Dubliner und Nordhauser Strale liegt. Diesbe-
zuglich kénnen auf der nachfolgenden konkreteren Planungsebene des B-Planes sowohl ak-
tive SchallschutzmaRBnahmen (z.B. Larmschutzwdnde od. Walle) als auch passive Schall-
schutzmallnahmen (z.B. Grundrissorientierung, durchgesteckte Wohnungen, AuRBenwohn-
bereiche auf der larmabgewandten Seite) zur Beachtung des Konfliktvermeidungs- bzw.
Minimierungsgebotes im Bereich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 40 geregelt wer-
den.

Hinweis: Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS699 "Wohnanlage Nord-
hduser Stralle / Europaplatz" ist derzeit beabsichtigt, die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden gewerblichen Baufldachen des FNP anteilig als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) mit reduzierter Schallemission planungsrechtlich festzusetzen.
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 40 Bereich Gispersleben ,Nordhauser Strae / Europaplatz*-
Entwurf

Fir das Plangebiet liegt ein konkretes Planungsvorhaben vor. Es ist vorgesehen, im Plange-
biet Mehrfamilienhduser als straBenbegleitenden Geschosswohnungsbau in kompakter
Bauweise mit 3 bis 7 Geschossen, Tiefgaragen, begriinten Innenhofen und begriinten Da-
chern zu realisieren. Alle privaten Stellpldtze fiir die Bewohner sollen in Tiefgaragen vorge-
sehen. Angestrebt werden begriinte und mit GroBbdumen versehene ruhige Innen- bzw.
Wohnhofe. Die Versiegelung soll minimiert werden. Mit dem Vorhaben soll ein 25%iger
Anteil an altersgerechten und barrierefreien Wohnungen sowie ein 20%iger Anteil an So-
zialwohnungen realisiert werden. Insgesamt sind nach dem vorliegenden Planungsstand
453 Wohnungen vorgesehen, davon derzeit 143 Mietwohnungen, 95 Sozialwohnungen
und 215 Eigentumswohnungen. Es wird zudem ein Mobilitatskonzept an, welches die Vor-
teile der integrierten Lage des Standortes in Bezug zum OPNV und Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen aufnimmt.

Darstellung von Griinflachen ohne Zweckbestimmung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Mit der Darstellung einer Griinflache soll eine Sicherung dieses Griin- und Freiraumberei-
ches im Bestand und eine rdumliche Gliederung der angrenzenden Baugebietsflachen ge-
wahrleistet werden.

Darstellung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zum Schutz von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10 und Abs.4BauGB)

Die Umgrenzung der dargestellten Griinfldche ohne Zweckbestimmung erfolgt analog zur
entsprechenden Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan GIKO17 "Gebiet zwischen
Nordhauser Strale / Demminer Strale / Hannoversche StralRe (B4) und StraRe der Natio-

nen-.

6. Stadtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der FNP-
Anderung:

Flachendarstellung im Geltungsbereich Wirksamer FNP 40. Anderung

ca. ca.
Wohnbaufldchen 0 0% 3,3ha 75 %
Gewerbliche Baufldchen 44ha 100 % 0ha 0%
Griinflachen 0ha 0% 1,1 ha 25 %
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Oha 0% 1,1ha 25%
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Gesamtfliche der 40 Anderung 4.4 ha 100 % 4.4 ha 100 %
davon Bauflachen gesamt: 4.4ha 100 % 3,3ha 75 %

Folgekosten fir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP- Ande-
rung ergeben, sind nicht zu erwarten.
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