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Gemarkung Wiadischholzhausen

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung des Baufensters

GEs;| a

0.6 _-2-:4: Art d. baul. NUTZURG B g feldnymmer Bauweise
R S GRZ GFZ
12 |F / G Trauthdhe {m] iiber Gehweg minimal Dachform
18 , Trauthohe [m] liber Gehweg maximat

Art der baulichen Nutzung:

GE Gewerbegebiete
: (§ 8 BauNVv0)
Bauweise:
qa abweichende Bauweise (Schalendach)
(8 22 (4) Bauhvo)
G Stellung der baulichen Anlagen (Gebdu‘deousrichtung)
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Ddchformen:
G Griindach
SD Satteldach
SCH Schalendach
P Pultdach
F " Flachdach
— - Baulinie
(8 23 (2). BauNVvo)
_____ o - Baugrenze
(8 23 (3) Bauhvo)
; ; Ubergang von Baulinie zu Baugrenze
Jeon ~

Flachen fir 'den Uberdrtlichen; Verkehr und fir die -
orilichen Hauptverkehrsziige [ § 9 (1) Nr.5 und 9 BauGBj

StraBenbann

verkenrsflachen

(8 ¢ (1) 11 BauGB)

StraPenbegrenzungslinie ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB )

- ————y Ein~ und Ausfahrtsbereich
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

vorhandéne Hauptversorqungsieitungen, die zu beriicksichtigen sind
(Bestand nicht vollstdndig!)

Ohro—~Wasserieitung (unterirdisch)
jrelm——— § 9(1) Nr. 13 BauGB

e FAH

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

* Rt I
L § 9 (1) Nr. 13 BauGB
b~ ELT—Hauptieitung (unterirdisch) unter Angabe der Spannung
B § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Grunflachen

grinordnerische und fandschaftspflegerische Festsetzungen
332 mit Angabe der Nr. der die MaPnahmen ndher bestimmenden
textlichen Festsetzungen

Griinfldchen (6ffentlich)
\ § 9 (1) Nr. 15 BauGB

L
. ‘ Auf die GRZ des Baugrundstlicks anrechenbare, nicht
e o tiberbaubare Grundstiicksflache { § 9.Abs. 1.Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

o | o e £ e Mit Geh—,Fahr—und Leitungsrechten zu belastende

Al Flagchen §9(1) Nr.21 BauGB
S D e Ausgleichsflachen
'_'l',. - _{.‘“ Umgrenzung von Flachen flir MaBnanen zum Schutz, zur Pflege und
st Entwickiung von Natur und Landschaft { §g9 (1) Nr. 20 BauGB )
n W . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(8 9 (7) BauGB) und Bereich der Bodenordnung

7// Gebdude im Bestand
Y

// T Geschossigkeit der Gebdude im Bestand
e /

——l——- Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

s enanyas AbriB

i ' ‘ , Boschungen im Bestand

StraBenverkehrsfidchen (StraBenbordlinien nur zur Information)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung~4(§ 9 (1) Nr.11 Baut

Schmdtzwasserleitupg (unterirdisch) unter Angabe der Querschnitte

Regenwasserieitung (unterirdisch) unter Angabe der Querschnitte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2,
12:1

1.2:2

1.2.3

1.3.

" 1.3.1.

1.3.2.

1.4.

1.4.1

14.2

1.8.

1.5.1

1.5.2.

1.8.3.

1.6.

1.7.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.8.

1.0

Entsprechend § 9 Baugesetzbuch (B3uGB) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PianZvO)
werden festgesetzt: » .

Art der baulichen Nutzung (8§ 8 Abg. 1: Nr. 1 BauGR)

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) vorzugsweise fir Betriebe der High-
tech-Branchen festgesetzt,

GemaR § 8 BauNVO sind zuigssig:

- alle nicht erheblich beiastigenden Gewerbebetriebe, die dem festgesetzten
Standortcharakter entsprechen;

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO).

GemaR §1 Abs.5 und 9 BauNVO kodnnen in einem der Baufeider 2.4a, 2.4b oder 2.5
die Emchtung eines Hotels - max. Kapazitit 200 Betten - und
Versorgungseinrichtungen mit Bezug auf das Gewerbegebiet wie Laden bis zu
einer Summe von 500 gm Verkaufsraumflidche und Gaststétten als Ausnahme
zugelassen werden. '

Unzulassig sind:

- gemaR § 1 Abs.5,6 und 9 BauNVO im Plangebiet die Errichtung und der Betrieb f
- aller Gewerbe, die der Genehmigungspflicht nach °
. Bundesimmissionsschutzrecht unterliegen und alle Gewerbe, die im Thuringer .

Abstandserlass (verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr.4/1993) aufgefthrt :
~ sind - mit Ausnahme der Ifd.Nr. 193 ( Betriebe des Femseh-, Rundfunk-, Telefon-,

Telegraphie- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder

feinmechanischen Industrie)

- Lagerhauser, sofemn sie nicht mit Produktionsstatten in unmittalbar rédumlichem
Zusammenhang stehen;

- Betriebe, deren Freilagerbedarf 30% der Grundstiicksfiiche Ubersteigt und
Lagerpldtze (§1 Abs. 5 und 9.in Verpindung mit § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO);

- Offentliche Tankstellen, Autohduser und WaschstraBen (§ 1 Abs. 5 und @
BauNVvQy;

- Vergnggupgsstétten und Spielhailen, Diskotheken und Sex-Shops sowie
sglbstandxge Antagen fur sportiiche Zwecke (§ 1 Abs. 5 und 9 in Verbindung
mit § 8 Abs. 2 Nr."4 und Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

- Gaststattenund Laden, ausgenommen Baufelder 2.4a, 2.4b und 2.5.

' MaR der baulichen Nutzung (8§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfiichen sind durch ' die im .Planwerk eingetragenen
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. .

Die Grundfidchenzahien (GRZ) und GeschoRfidchenzahlen (GFZ) sind
. grundstiicksbezogen festgesetzt. _ ;

Bei Aufteilung der Baufelder in kleinere Parzellen sind die Festsetzungen fiir Art

und Ma der baulichen Nutzung des betreffenden Baufeldes verbindlich.

in den Baufeldem 2.4a. 2.4b und 2.5 sind fiir Gebdude hinter Haupigebéuden
entiang von &ffentlich einsehbaren Bereichen auch geringere Bauhdhen zuléssig.

Bauweise (§ 3 Abs. 1 Nr. ZVBauGal

Zur Bebauung der Baufelder wird eine von offener Bebauung abweichende
Bauweise (a) festgesetzt, wonach Gebdudeldngen Gber 50 m zuldssig sind.

Bei Aufteiilung der Quartiere bzw. Baufelder in kicinere Parzellen sind die
Festsetzungen der Bauweise fiir das betreffende Baufeld verbindlich. N
in dem Falle kann an Baulinien Grenzbebauung angeordnet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 .BauGB in

Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Baulinien dirfen bis zu max. 1,50 m fur gestafterische Elemente - wie Vor-
und Riickspriinge, Erker u. 4. - Uberschritten oder unterschritten werden.

Die Baugrenzen diirfen bis zu max. 1,50 m fiir gestalterische Elemente - wie Vor-
und Ruckspriinge, Erker u. a. - Uberschritten werden.

Steliptdtze, Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 12 BauNVO)

Der Eigenbedarf an Stellpiétzen ist grundsatzfich auf dem RBaugrundstick
abzudecken. Stellpiétze flur Besucherverkehr konnen im Hinblick auf den

erwiinschten Uberbauungsgrad der Baugrundstiicke anteilig gem. § 48 ThirBO -

im. oOffentlichen Verkehrsraum und auf Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung angeordnet werden. ~

. Garagen missen zu dffentlichen Verkehrsfldchen einen vorderen Abstand von
mindestens 5 m haben bzw. der Festiégung von Baulinien und Baugrenzen
entsprechen. ! '

Die Bestimmungen des § 49 ThiirBO sind anzuwenden

v
S

Nebenaniagen (8§ 8 Abs. 4 BauGB in Verpindung mit § 14
BauNVO; ~

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser,
Femmeldetechnik, emeuerbaren Energien sowie zur Abieitung von Abwasser
dienenden Nebenaniagen sowie Abfallcontainer kdnnen in den Baufeldemn und
den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung zugelassen werden, soweit
sie einen Mindestabstand von § m zu éifentlichen Verkehrsflachen haben.

Verkehrsflachen und deren Anschiuf an andere Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Die offentlichen Verkehrsflachen gliedem sich entsprechend Regelprofilen in
FahrstraBen sowie Gehwege. Steflpldtze und StraBenbegieitgriin. Diese sind
nach den Erfordernissen der StVO und des Technischen Regelwerkes sowie den
Amtlichen Bestimmungen flir das StraBenwesen herzustellen.

Die Stellpidtze und Gehwege sind mit wasserdurchiassigen Materiatien
herzustellen soweit andere Vorschriften oder spezifische Baugrundverhititnisse
dem nicht entgegenstehen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur GrundstiickserschiieBung
entsprechend Planfestsetzung dienen ausschiieBlich zur ErschiieBung der
Anlieger und werden ais ungeteiltes Grundstiick den Anliegemn zugeocrdnet,
sofem keine Offentlichen Interessen entgegenstehen. Eine durchgangige
- Befahrbarkeit ist nicht gefordert, sofem Wendemdgtichkeiten auf Betriebsgeténde
gewéhrieistet sind.

Betriebszufahrten und Tiefgarageneinfahrten an ErschlieRungastraien haben

" einen Mindestabstand von 30 m zu Verkehrsknotenpunkten einzuhalten.

gemessen vom Schnittpunkt der Bordsteinfluchten der einmtindenden Strage.

" Die Zufahrtsbreiten sind auf maximal 6 m zu begrenzen. Die ErschiieBung

benachbarter Grundstiicke ist iber gemeinsame Zufahrten zu sichem.

Ausschiuf luftverunreinigender Stoffe (§ 8 Abs. 1 Nr. 23 BauG8)

im Geltungsbereich des B-Plans dirfen keine festen oder flissigen Brennstoffe
sowie Abfille aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke
der Beseitigung verbrannt werden.

Auf die Giltigkeit der Femwarmesatzung und der damit verbundenen Anschiu-
und Benutzungspflichtpfiicht wird hingewiesen.

Votkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) '

Zum Schutz vor Verkehrsidrm durch den Autobahnzubringer sind passive
Schallschutzma3nahmen gem. DIN 4109 vorzusehen.

Der flachenbezogene Schalleistungspegel fir die Baufelder 4.1 bis 4.5 wird mit
% 55 dB(A) tags und < 40 dB(A) nachts festgesetzt.

w
N

W
w
N

2.1.

2.2.

2.5,

2.4.

2.5.

N
m

EIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2 Bauordnungsrechtliche und gestaiterische Festsetzung
{§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 BauO)

Gestaltung der Gebédude, Dachformen

Zuldssig sind Flachdédcher und flachgeneigte Dacher bis zu 5° Dachneigung,
Puitdacher mit bis zu 30° Dachneigung sowie Schalendécher und grof3flachige
Dachverglasungen. Sonderformen  fir  Dominanten bedtirfen einer
Ausnahmegenehmigung.

Dachbegrinung ist zuldssig bzw. entsprechend den Bedingungen von PKt.
3.2.3. vorgeschrieben, ‘

Satteidacher mit Ziegeldeckung sind unzulassig.

Werbeaniagen

Im Geltungsbereich des Bebauungspilanes sind nur solche Werbeaniagen
zvidssig, die mit der gewerblichen Nutzung des Grundstiickes in direktem
Zusammenhang stehen. Leuchtschilder und Lichtwerbung mit wechseindem,
bewegtem bzw. laufendem Licht sind unzuldssig. Darliber hinaus giit die
Werbesatzung der Stadt Erfurt. Standorte fiir Sammelwerbeaniagen mit
orentierendem Charakter,sind genehmigungspflichtig. '

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur im Bereich der durch Baulinien bzw. Baugrenzen
markierten Baufelder zuldssig. Sie sollen mit baulichen Mittein raumschiieRend
gestaitet werden. Stabgitterzdune sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
zu:assig. Im Ausnahmefall sind Mauemn bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m
zu assig. Sie sind -mit Kletterpflanzen flachenhaft zu begriinen und diese sind
dsuerhaft zu erhaiten. :

Mijlitonnenstandpiitze

Mti;tonnenstandpiét}ze sind in der Regel innerhalb der Baulinien bzw.
Baugrenzen anzuordnen; auferhalb derselben sie sind auf Verkehrsfiachen

- besonderer Zweckbestimmung im Zusammenhang mit Einfahrten zuiassig,

jecoch grundsatzlich nur auf privatem Grund und Boden.
Militonnenstandpidtze oder Milibehaiter sind in geschldssenen Schranken oder

Raumen, im Freien durch Ummauerung oder gleichartige Einfassungen der Sicht
zu entziehen und zu begrinen.

Freiﬂéchengesta!tung'sglan

. Mit dem Bauantrag ist vom Bauhemn ein Freifldchengestaltungspian ein-
~ zureichen, in dem die vorgesehene Begriinung dargesteilt sein mug.

Die Ausfithrung der Planung ist mit Beginn der néchsten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der Gebdude durchzufiihren. .

H¢henbezug

Be: der Emittiung der Hohe der baulichen Aniagen giit die davor liegende
StralRenoberfidche ais Bezugshdhe.

GemaR Planeintrag sind Mindesthéhen und maximale Hohen.der Traufen
angegeben. Die Firsththe ergibt sich aus der Festsetzung nach 2.1.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische

33

1
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3.2

3.2.1.
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Festsetzungen

Pfianzgebote im dffentlichen Raum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen  von Bdumen, Strdauchem und sonstigen
Bepfianzungen im Bereich von StraBenverkehrsfidchen

. Innzrhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsfliche ist beidseitig eine

Baumreihe aus grofikronigen Laubbdumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang
von ‘mind. 18/20 cm - gemessen in 1 m Héhe - fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. ' '

Der Abstand der Baume salf ca. 15 m betragen.

Unterhatb der Biume ist eine mind. 2,5 m breite, durchgehend offene
Bodenfiache anzulegen, die mit niedrig wachsenden Gehdizen, Grasermn und
Stauden dauerhaft zu begriinen ist. Ausnahmen bilden notwendige Zufahrten und
Zuwegungen zu den Grundstiicken gemaR Pkt. 1.7.4. Dabei muB der Abstand
der versiegelten Flache zum Stammittelpunkt mind. 1 m betragen.

In Ausnahmefillen ist aus funktionalen und géstalterischen Grinden die
Verwendung von Ubsrdeckten, wasserdurchidssigen und befahrbaren
Baumscheiben zuldssig. ;

Versorgungsleitungen zu den Grundstiicken sind innerhalb der Erschiie-
Rungsflachen zu veriegen, um die Standorte flir. die Baumpfianzungen zu sichem.

An StraRenabschnitten, wo der Geh- oder Radweg unmittelbar an die Fahrbahn
ancrenzt. ist die Baumreihe in Rickiage anzulegen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksfidchen (§ g Abs. 1 Nr. 28
BauG8) '

‘Baumpflanzungen auf Steliflachen gem. Begriinungssatzung der Stadt .

{Erfurt vom 19.02.1992 ( Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 25.08.1995 )

“Auf Stelifischen ist, soweit sie auf gewachsenem oder angeschiitetem Boden |

angzlegt werden, je 4 Stelipiatze 1 Laubbaum 1. Ordnung mit einem
Stammumfang von 1820 cra zu pflfanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflznzscheibe mufl mind. der Gréfe eines Stellpiatzes entsprechen.

i :

Untsrhaib der Baume sind heimische, niedrige Gehdlze bzw. Gréser und Stauden
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Ausnahmen bilden
notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu den Grundstlicken mit einer max.
Breite von 6,0 m und fir Tiefgaragenzufahrten. Dabei mul der Abstand der

versiegelten Flache zum  Stammittelpunkt mind. 1 m  betragen. .

Versorgungsieitungen zu den Grundsticken sind innerhalb der Erschiie-
Burgsflachen zu verlegen. um die Standorte fur die Baumpflanzungen zu sichem.

Begriinung der unterbauten Grundstiicksfldachen

Unterbaute Grundstiicksfidichen sind mit einer mindestens 70 cm dicken
Erdschicht zu (berdecken.

Dachbegrinung

30% der Flache von Dachem mit einem Neigungswinkel bis 10° sind extensiv zu
begrinen, soweit es die Gebdudestatk und die nutzungsbedingte
Dachausbiidung gestatten.

Fassadenbegriinung

Geschlossene Wandfldchen ab 100 gm Ausdehnung sind mit Rankgewéachsen zu

gestalten.
Kletterhiifen sing zutassig.

Grunflachen im_ Bereich von Schutzflidchen, die von einer
Bebauung freizuhalten sind ( 89 Abs.1 Nr.20 in Verbindung mit

- Nr.24 und 25 BauGB )

Freihaltebereich der Trinkwasserfernieitung
50 % der Gesamtfiache sind als extensiv gepflegte Wiesenfldchen auszubilden.

Die Pflanzung ist wie folgt fachgerecht anzulegen.

10 % Baume Il. Ordnung
40 % Stréaucher

sind in Gruppen zwischen 5 und héchstens 20 Stiick zusammenzupflanzen.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur im Mindestabstand vom Stamm

. ven :e 5,0 m rechts und links der Leitungsachse bzw. 2,0 m rechts und links der

Kabelachse angepflanzt werden. Der Trassenverfauf muf sichifrei und begehbar

. bleiben. ’

Hinsichtlich méglicher SchutzmaBnahmen wird auf das ATV-Arbeitsblatt H 162 v.
12/83 verwiesen (entspr. DVGW - Hinweis GW 125). .

Erscihliefungsflachen mit Ausnahme von Betriebszufahrten sind ais

wasserdurchidssige YWegedecken herzustefien und auf die Breite von 3 m zu
peschréanken, '

Freihaitebereich parailel Autobahnzubringer

Die zeichnerisch gekennzeichneten Fiachen sind mit bodensténdigen Gehdizen
fachgercht zu bepfilanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung ist als geschlcssene Kulisse wie foigt fachgerécht anzulegen:

10 % Baume I. Ordnung
20 % Bauem li. Ordnung
70 % Straucher

sind in stufigem Aufbau im Abstand von mind. 1 m zu pflanzen. Vorgelagert ist
ein mind. 1.5 m breiter Hochstaudensaum.

innerhalb der Fidchen sind nach Moglichkeit und Priffung der Baugrund-
verhaltnisse zur Versickerung und Ableitung des Niederschiagwassers Kies-
Rigolen mit dariber liegenden mind. 1 m breiten, begrinten Ver-
sickerungsmulden zuldssig. Die mittlere Tiefe der Mulden darf 40 cm nicht

Uberschreiten.

Bepflanzung von Grinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 in Verbindung
mit Nr. 25 BauGB)

Griinflachen im &ffentlichen Raum

Die zeichnerisch gekennzeichneten Fidchen sind mit bodensténdigen Gehoizen

10 % Baume I. Ordnung
20 % Baume II. Ordnung
70 % Straucher

fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Béschungen sind nicht steiler als im Verhditnis 1 : 2 anzulegen und durch
fachgerechte Begrunung und Bepflanzung gegen Erosion zu schitzen.

Griinflichen auf Grundstiicken

Die ausgewiesenen Grunflachen sowie die nicht Uberbaubaren Grundstlicks- -

fiachen sind mit standortgerechten Gehdlzen, Grasem und Stauden fachgerecht
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten

Der Anteif der gartnerisch oder als Griunfiache angelegten Fidche an den nicht

. Uberbauten Fldchen darf 2/10 nicht unterschreiten.

Auf je 100 m? der gértnerisch genutzten oder ais Gh'lnﬂéche angelegten Flache
ist. mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind.
18/20 cm, in 1,00 m Héhe gemessen. zu pflanzen. -

Mincastens 20 % dieser Fidchen sind mit heimischer, gebietstypischer Vegetation
zu bapflanzen.

Sonstige Fldchen

Alle nicht versiegeiten und nicht mit. Festsetzungen nach'§ 9 Abs. 1. Nr. 15. 24,
25 BauGB belegten Flachen im Geitungsbereich des B-Planes sind gartnerisch
zu gestalten und dauerhait zu erhaiten. .

Zuordnung der Grﬁnﬂéchen

Die Ausgteichs- und Ersatzflachen fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege
ven Natur und Landschaft sind fir die Erschiieung und die Baufelder getrennt
ausgewiesen. Die Zuordnung der Ausgleichsflachen flr die Baufeider erfoigt
nach der zuféssigen Grundfiache (§ 19 (2) BauNVO in Verbindurig mit § 82 Abs.
1,.8atz 4 8BNatSchG.

Den Baufeldemn.3.1.bis 3.4, 4.1, 4.3, 4.4, 4.5 und 2.4b werden die Fléchen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich

der Trinkwasserfernleitung siidlich der Planstrasse A 2 zugeordnet ( 3.3.1. ).
Den Verkehrsfidachen werden die verbleibenden dffentliichen Griinfidchen

zugeordnet. .
Alle Gbrigen Bauflachen voliziehen auf Grund umfangreicher Griinfestsetzungen

entiang des Autobahnzubringers, die den privaten Fléchen zugehdren. den
Eingriffsausgieich auf ihren Grundsticken. '

4. Hinweise

Versickerung von Dachﬂéichenwasser

Durck eine Bebauung verringert sich die Grundwassemeubildung und die
Abflu dverhdltnisse im Vorfluter kdnnen sich - nachteilig entwickeln. Zur Mini-
mierung des verstérkten Oberflichenabfiusses und- der Stabilisierung des
Wasrerhaushaites soll unverschmutzt abflieRendes Dachfidchenwasser
versickert - werden. ‘Nicht versickerbares Regenwasser wird  Gber
Regenwasserieitungen dem Kanainetz zugeleitet. :
Einleitungen von Regenwasser in ein oberirdisches Gewdsser bzw. in das
Grundwasser (Versickerung) sind Gewdsserbenutzungen im Sinne des § 3 WHG,
Sie bedtrfen daher grundsédtziich einer Erfaubnis der nach dem ThUrWG
zustandigen Wasserbehorde, bevor der Entwésserungsantrag gem. § 10 der
Entwasserungssatzung beim Tiefbauamt gestelit wird. .. :

Abieitung von Drainagewasser

Falls fiir die Bebauung Drainagen ausgefihrt werden sollen, sind zur Abieitung

des. Crainagewassers- separate Kandle vorzusehen. Das Drainagewasser ist dem
- Grundwasser an geeigneter Stelle mitteis Versickerungsaniage wieder

zuzufithren. Die Ableitung des.Drainagewassers in den nachsten Vorfluter bzw.
des Kanalnetzes ist nicht gestattet. Altemativ sind wasserdichte Keller
(Ausbildung ais Wanne) vorzusehen.

Erdaufschilisse - Denkmaischutz - Bodenfunde- vorhandene

Versorgungsieitungen

‘Erdaufschitisse sowie groRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstait ’fi}r.

Geologie in Weimar rechtzeitig anzuzeigen.

Fir die einzeinen Bauvorhaben im Plangebiet ist bei der Unteren

Denks~alschutzbehdrde der Stadt Erfurt (Denkmaischutzamt) unter Voriage der

Gene.migungsplanung (Bauantrag) eine denkmaischutzrechtliche Edaubnis
entsprechend § 13 des Tharinger Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG)

einzuholen.

Durch Zufallsfunde entdeckte Bodendenkmale und historische Gegenstdnde
missen gemanR § 16 ThDSchG unverziiglich dem Denkmalschutzamt der Stadt
Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fUr Archéologische Denkmaipfilege

angezeigt werden.

" Soliten bei Erdarbeiten Munitionskérper 0.4, gefunden werden, ist die Ortliche

Ordnungsbehérde, die zustdndige Polizei und der Munitionsbergungsdienst zu
informieren.

Da sich im Plangebiet eine Vielzahi von Versorgungsieitungen befinden, die
aufgrund fehiender Bestandsunteriagen und im Rahmen eines B-Planes nicht
dargestelit werden konnten, ist vor Beginn von Erdarbeiten eine
Grabegenehmigung unter Einbeziehung der Versorgungsuntemehmen und
Fachamter der Stadt Erfurt einzuholen und die Lage genau zu erkunden.

Altiasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Altlasteneinschatzung
der UTECON Umweltschutz & Technologie Service GmbH v. 08.07.1992 vor, die
im Auftrag der MTG Mikroelektronik und Technologie Gesellschaft mbH erstelit
wurde.

Nach Abbruch der Baustelieneinrichtung wurde gemaft IMU-Prifbericht 95/0676
Schadstoff-Freiheit flir diese Bereiche bescheinigt.

Seiiten bei BaumaBinahmen bisher unbekannte organoleptisch auffailige
Bereiche, wie kontaminationsverddchtige Bausubstanz, Auffuilungen oder
kontaminiecter Boden bzw. Wasser freigeiegt werden, ist unverziglich das
Umweltschutzamt in 99085 Erfurt, Stauffenbergallee 18 bzw. das Staatliche
Umweitamt Erfurt, Planungsregion Mitteithtringen (StUWA) in 98084 Erfurt,
Gustav- Adolf-StraBe 10, gemaR . 8§ 12 und 17

. Thuringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz (ThAbfAG), Zu informieren.

Trinkwasserfernieitung ,,Ohrafemléitung OFL' 06bi_DN_600 Stahi
(kathodisch geschiitzt)” '

Bauarbsiten im beidseitigen 10 m-Schutzstreifen der Leitung bzw. im Bereich des
Femnsteuerkabels sowie Bauvorhaben mit Beeinflussung der o. g. Leitung und
Kabel bedtirfen vor Baubeginn der Zustimmung des Femwasserzweckverbandes
Nord- und Ostthiiringen, Bertriebsstelle | Erfurt, Haarbergstrate 37, 98097 Erfurt.
Hierzu sind die Planungen rechtzeitig zur Stellungnahme an den
Femwasserzweckverband zu Gbergeben.

Handschachtung ist in den Schutzstreifenbereichen vorgeschrieben.

Die Ansiedelung von Betrieben mit hohem Wasserbedarf. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und hohem Abfall- bzw. Abproduktenanfall ist mit
den rustdndigen Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrden des Staatlichen
Umweitamtes und der Stadt Erfurt abzustimmen.

zur 1. Anderung des Bebauungsplianes MEL 036 Teilgebiet ERMIC GmbH,

Genehmigung: Az. 210-4621 20-EF-GE ,MELO36" vom 23.01.1997; ausgefertigt am 22.04.1997
Genehmigung bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfuct Nr. 10 am 02.05.1997
Rechtskraft des Bebauungsplanes: 02.05.1997.

Verfahrensvermerke

~Am Urbicher Kreuz*

' Der Stadtrat Erfurt hat amZS. O 1 die Einleitung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahrghe G&TTEEL 3§
"und den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gem. § 3 AbgZ: 5
beschlossen. Der Einleitungsbeschluss wurde ortstblich im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr.j’ am AFz

19, Okt. 2001 W, B —~—mv

. Qberblrgermeister

Stellungnahme aufgefordert worden.

Edut,den ¢ G, OKL. 2031 ;,V- & s

Oberbirgermeister

De: Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschliefllich Texifestsetzung hat gemif §3 Abs, 1 BauGB mit
Begriindung in der Zeit vom .&F.0S". 01 bis 02. OZ 04 2u jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen. )

Ort_und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB im Amtsbiatt der,
48 05,2004 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht worden, da Anregungen wihrend deg
weiden kdnnen.

En%,n,den 1 9, Okt. 2001 N e—
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Oberbtirgermeister

Der Stadtrat Erfurt hat am "Zé 0\9 ‘ZW { die 1. Ande{ung des Bebauungsp’anes geméﬁ ;’/: 4
§ 83 Abs. 4 ThGrBO und §§ 19, 2 TharKO als Satzung i :

| Etcen 4o okt 2001 W, e

BESCHLOSSEN

Oberblirgermeister

Die, 1: Anderung des Bebauungsplaneé'einschlieBlich der Textfestsetzung ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB durch Verfigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde am ,{/f OL. 200, 2 - ;
2O G624 20 - OSH O0o -CE~HEL O36 A. A’

GENEHMIGT

Gberéinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. _/'inderung des Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Erfurt
sowje die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes wegdelie X

; den 3 (1. 04 : - & e /)

AUSFERTIGUNG

Landeshauptstadt t
M. Ruge
Qberblirgermegster

Die:Genehmigung, der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ALOA. 002 wurde gemaB § 10 AbN
- Erfut Nr, 5 vom (h {ad
Offnungszeiten des Infonmationszentrums der Bauverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden kantieu,
Mit clieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan '

Erun.cen 73, 02,2002 gez N 2y g2

02 200 2, mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, daB der

RECHTSVERBINDLICH

7

Oberblrgermeister

)| Rechtsgrundiage

. ; Baugesetzbuc

; \ gesindert am 17.12.1997 (BGBL. Teil | S. 3108), bereinigt am 16.01.1928 (BGBI. Teil 1 8. 137) 2

. 2. | Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

1 23.01.1990 (BGBI. Teil | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs und Wohnbaulandgesetzes vom
22044993 (BGBI. Teil | S. 466) ; )

‘| 8. Thiringer Bauordnung (TharBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S.553) )

. 4. : Raumordnungsgesetz (ROG) .d.F. des Artike! 2 des Gesefzes zur Anderung des Baugeseizbucr_xs und zur Neuregelung des Rechtg
der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -~ BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | 8. 2081, 2102) zuletzt gedndert

, am 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902) . : -
Raumordnungsverordnung vom 13.12.1990 (BGBL. Teil | S, 2766), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anderung des

| Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1833 - BauROG) vom

18.08.1997 (BGBL. Teil | S. 2081, 2110) - : '

-|" 6. ' Thoringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.191 (GVBI._ S.210)

Verordnung Ober die Ausarbéitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 0)

A | vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S.58)
. 8. ' Tharinger Kommunalordnung i.d.F.d. Neubekanntmachung vom 14. April 1988 (GVBI. 8. 73), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

" 25062001 (GVBL. S.66,68) © | . .
Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung
: des Bundesnaturschutzgesetzes vom 21.09.1938 (BGB!. Teil | S. 2084) 7 it
~ 10. ‘Thlringer Gésetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz - TharNatG) in der Fassung der 3
; , Neubekanntmachung vom 28.04:1929 (GVBI.'S. 208) | ’ £ i
| 11.. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche i
| Vorgéinge (Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG)id.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. Teil { S. 880), zuletzt ¥
gedndert durch Finftes Gesetz zur Anq_grgng des Bundes-Immisionsschutzgesetzes vom 19.10.1998 (BGBI. Teil | S. 3178) i
Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Tharinger Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom (
; | 07.01.1992 (GVBL. S. 17), bereinigt am 21.10.1992(GVE!. S. 550) ;
! 13...Bundeskieingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1963 (BGBI. Teil § S. 210), 2uletzt geindert durch Artikel © des Gesetzes zur - 4
§ Andérung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1898 - . .

h (BauGB) in der Bekanntniachung der Neufassting des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBL. Teil | S. 2141), zuletzt

t ! BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teit 1 S. 2081, 2111) . ] p
' 14,! Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz.- WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.11 1996 (BGBI. Tell |
$S. 1695), zuletzt gedindert am 25.08.1558 (BGBI. Teil | S. 2455, 2457) :
Thilringer Wassergesetz (ThtirWG) vom 10.05.1924 (GVB. S. 445), i.d.F. der Neubekanntmachung des Thiringer. ergwetze;
“vom 04.02.1950 (GVBI. S. 114) N o . ;
16 Gesetz Ober die Umweltvertriiglichkeitsprafung vom 12.02.1990 (BGBI. Teil | S. 205), zuletzt geindért durch Artike! 7 des Geselzes. 4
_ zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesea 198 -~ g
, BauROG) vom 18.08.1997 (BGSB;:geil I 86_2’(?51 ,1 g 1()GVBI s .

17.! Thiringer StraBengesetz (Thar: vom 07.05. . S. : :
18.. Bunxfemmsengm((rgsm) i.L.F . der Bekanntmachung der Neufassung des Bundesfemstraengesetzes vom 19.04.1994 if:
(BGBI. Tell | S. 854), zuletzt gesindert durch Art. 1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesfemstralengesetzes (4. FStrAndG) :
-, vor 18.08.1997 (BGBL. Teil | S. 1452) . : ‘ !
- 18, | Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altfasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BodSch(?)

vom 17.03,19S8 (BGBI. | S. 502 ff) . : b
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Eséwi_id'b’esc‘;heinigt,_ dass ‘die Flurstiicke: mit ihren Grenzen und Beieiéhnungeh als. Grund!age far die .}
geometrischen.Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
.Stand vom 28.11.1995 Ubereinstimmen:. ‘

Erfurt,den ©S . 0:5.2007

gexz. Woitas
Leiter des Katasteramtes

AN M e Ay A e 8

Planverfasser im Auftrag und unter . Architekten + Ingenieure
Mitwirku'ng des Stadtplanungsamtes: N R

Dr.-ing. Worschech & Partner

GKW INGENIEURE |

INGENIEURBURO FUR WASSERWIRTSCHAFT
UMWELTTECHNIK UND INFRASTRUKTUR GMBH

 Amtsleite

Stadtplanungsamt Er_furt

Landeshauptstadt Erfurt
- Stadtverwaltung

M Dezernat Bauverwaitung
§ Stadtplanungsamt

Bebauungsplan MEL 036

Teilgebief ERMIC GmbH, Am Urbicher Kreuz
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I Die Genehmigung erfolgte unter
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