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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV715 "Wohnquartier Hans-Sailer-StraRe", Vorentwurf

1.  Allgemeine Begriindung

1.1.  Planungsanlass und -erfordernis

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt im Stadtteil und in der Gemarkung Ilversgehofen, auf
der Flur 14, Flurstiick 22/1, eine Wohnbebauung mit ca. 100 Wohnungen zu errichten. Der Be-
reich der geplanten Bebauung befindet sich westlich der bestehenden Bebauung an Magdebur-
ger Allee, sudlich der Braunstralle sowie nordlich der Stralle Am Salpeterberg. Das Flurstiick
grenzt westlich an die Hans-Sailer-Stralle und ist Uber eine Baullicke an die Magdeburger Allee
angebunden. Die Zufahrt in das Quartier soll zukinftig tber Hans-Sailer-Strale erfolgen. Zur
Magdeburger Allee soll es einen Durchgang geben.

Auf dieser Flache befand sich bis Anfang der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts ein gewerbli-
cher Betrieb. Die baulichen Anlagen dieses Gewerbebetriebes wurden Anfang der 2000er-Jahre
abgerissen. Seit dieser Zeit liegt die Flache brach und ist ungenutzt. Eine Genehmigungsfahig-
keit des geplanten Vorhabens ist gemdl § 34 BauGB nicht gegeben.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanverfah-
rens nicht moglich. Der Vorhabentrdger beantragt somit die Einleitung und die Durchfiihrung
eines Bauleitplanverfahrens.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV715 ,Wohnquartier Hans-Sailer-StralRe” sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

1.2  Gewahltes Planverfahren und Verfahrensablauf

1.2.1 Gewadhltes Planverfahren

Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Wiederbelebung und Stabilisierung eines urspringlich
bebauten und seit einigen Jahren brach liegenden Areals als MaRnahme der Innenentwicklung.
Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Anwendungsvoraussetzungen sind aus folgenden Griinden gegeben:

- Es ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Nachverdichtung von Flachen.

- Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Grundflache von weniger als 20 000 m?
festgesetzt.

- Es soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener
Weise Rechnung getragen werden.

- Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die
UVP oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es liegen keine Anhaltspunkte vor fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB kommen folgende
Abweichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Vonder frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB
wird abgesehen. Statt dessen wird nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB jedoch ortsuiblich
bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
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sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und das sich die Of-
fentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duern kann.

2. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten ver-
fugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB wird abgesehen.

3. Eswirdortsublich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13a
Abs. 4 BauGB nicht ein.

1.2.2 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 26.06.2018 den Antrag auf Einleitung eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 12 BauGB zur Entwicklung der Flache des Flurstiicks 22/1, Flur 14 in
der Gemarkung Ilversgehofen als Wohnbauflache gestellt.

1.3  Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV715 ,Wohnquartier Hans-Sailer-Strafle“
umfasst das Flurstiick 22/1 in der Gemarkung Ilversgehofen, Flur 14 und wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung durch die Nord-, Ost-, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks Nr. 22/1
umgrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ILV715 Uberlagert den Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes ILV696 "Regelung der Vergnlgungsstatten Magdeburger
Allee". Weiterhin liegt das Plangebiet zum Teil im raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungs-
satzung EHO14 "Magdeburger Allee".

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,0 ha.

1.4  Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemadll § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung
sind das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mit-
telthiringen (RP-MT).

GemdR vorliegendem Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), in Kraft getreten durch Bekannt-
machung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, Ziel G 2-1 soll u.a. ,durch
Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat ..
ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zuklnfti-
gen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Veranderungen
berlicksichtigt werden.”

Dieser Forderung kommt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ILV715 ,Wohnquartier Hans-
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Sailer-Stralle” durch die Neuordnung und Revitalisierung einer innerstadtischen Brache unter
Bewahrung der historisch vorgegebenen Strallenfluchten in der Magdeburger Allee, der Strale
Am Salpeterberg und der Hans-Sailer-Stralle in vollem Umfang nach. Das Vorhaben steht damit
den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

1.4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist mit Ver6ffentlichung im Amtsblatt Nr.
11/2006 vom 27.05.2006 wirksam und wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 12/2017
vom 14.07.2017 neu bekannt gemacht. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Er-
furt als gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

LT PUGL

Aora

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Neubekanntmachung 2017 mit Geltungsbereich ILV715
(unmalRstabliche Darstellung, Quelle: Stadtverwaltung Erfurt)

Es ist vorgesehen, im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV715 als Art der bau-
lichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
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Damit weicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Planungsziel einer Wohnungs-
bauentwicklung (ca. 100 Wohnungen) von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes ab.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV715 ,Wohnquartier Hans-Sailer-
Stralle” ist im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt als eine gemischte Bauflache
dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan stellt das Plangebiet als Gemischte Bauflache ,M*“ dar und stellt den
groBrdumigen Zusammenhang um das Gebiet der Magdeburger Allee her. Der Bebauungsplan
konkretisiert die Darstellung des Flachennutzungsplanes in der nachgelagerten Planungsebene
und trifft differenzierte Festsetzungen.

Da der Geltungsbereich relativ klein ist und nur das Grundstiick des ehemaligen Gewerbebe-
triebs umfasst, ist eine gemischte Nutzung zwischen Wohnen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben in der im Flachennutzungsplan Uber dem geplanten Wohnquartier hinaus-
greifenden umgebenden gemischten Bauflache weiterhin moglich. Eine Durchmischung des Ge-
bietes insgesamt im MaRstab des Fldchennutzungsplanes ist weiterhin vorhanden.

Im Plangebiet sollen ca. 100 Wohnungen entstehen. Diese werden dem Anteil Wohnen im ge-
mischten Baugebiet zugeordnet. Das direkt westlich angrenzende Quartier Hans-Sailer-
Stralle/Bogenstrale ist dagegen eher gewerblich geprdgt, die vorhandene Bebauung an der Mag-
deburger Allee ist von einer Durchmischung gepragt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ILV715 ,Wohnquartier Hans-Sailer-StralRe® kann somit als nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt gel-
ten. Die Festsetzung von Wohngebieten widerspricht nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB.

2 Bestandsdarstellung

2.1 Lage und GroRRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Ilversgehofen und stellt das Flurstiick einer ehemaligen
Schuhfabrik dar und erstreckt sich zwischen Ecke Magdeburger Allee/ Ilversgehofener Platz und
Hans-Sailer-StraRe.

Das Plangebiet befindet sich auf annahernd gleichem Héhenniveau auf einer durchschnittlichen
Hohe von 186,60 m U NHN und ist in sich eben.

Das Plangebiet liegt zwischen der im Stiden, Osten und Nordosten griinderzeitlichen Wohnbe-
bauung und der im Norden und Nordwesten angrenzenden kleinteiligeren Bebauung.

Im Westen grenzt es an die Hans-Sailer-StralRe, deren westlich angrenzende Bebauung in diesem
Strallenabschnitt ebenso wie die nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung mehr-

heitlich gewerblich gepragt ist.

Die GroRe des Plangebiets betragt 9.908 m*.

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 22/1 der Flur 14, Gemarkung Ilversgehofen befindet sich im privaten Eigentum des
Vorhabentrdgers.
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2.2 Gebaudebestand und aktuelle Nutzung

Das Flurstick 22/1, Flur 14, Gemarkung Ilversgehofen im Plangebiet wurde Anfang der 2000er-
Jahre von den ehemaligen Gewerbebauten berdumt. Das Flurstiick liegt seitdem brach und ist
weitestgehend ungenutzt. An der Hans-Sailer-Stralle befindet sich ein Trafo, der im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens umverlegt werden muss.

2.3 ErschlieRung

Das Plangebiet hatte wahrend der gewerblichen Nutzung eine Zufahrt von der Mittelhauser
Stralke/Ecke Magdeburger Allee sowie von der Hans-Sailer-Stralle. Derzeit ist es allseits einge-
friedet.

Das Plangebiet ist derzeit nicht mehr an die anliegenden Medien angeschlossen. Die zur Ver-
und Entsorgung erforderlichen Medien Trinkwasser, Telekommunikation, Gas und Abwasser so-
wie an das Elektronetz liegen grundsatzlich in der Hans-Sailer-Stralle sowie der Mittelhduser
Strale an. Die Anbindung muss im weiteren Planverfahren geklart werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Fernwdrmesatzungsgebiet. Es ist kein Bestand an
fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen vorhanden und kann nach derzeitigem Erkenntnis-
stand nicht hergestellt werden.

Das Plangebiets hat eine gute OPNV-Anbindung: Norddstlich angrenzend befindet sich in der
Magdeburger Allee die Haltestelle Ilversgehofener Platz, iber die die Anbindung in das Stadt-
bahnnetz uber die Linie 5 Zoopark / Hauptbahnhof sowie Linie 1 Europaplatz / Thiringenhalle
gegeben ist.

Die Haltestelle Ilversgehofener Platz ist fuRlaufig vom geplanten Durchgang zur Magdeburger
Allee in ca. 50 m Entfernung erreichbar.

Das Plangebiet ist Uiber die Magdeburger Allee in die Hauptrouten des Radwegenetzes einge-
bunden.

2.4 Umweltsituation

Grundsatzlich ist der zuklnftige Wohnstandort auf einer innerstadtischen Brachflache als ein
wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen ressourcensparenden Stadtentwicklung zu betrachten. Es
handelt sich hier um eine Quartierinnenflache, welche nur bedingt von 6ffentlichen Flachen her
einsehbar ist. Die aktuell vorhandene Brache resultiert aus der Nutzungsaufgabe, dem Riickbau
der Gebdude und der Fldchenentsiegelung.

Die Magdeburger Allee gehort zum Hauptstralennetzt der Landeshauptstadt Erfurt. Die vorhan-
dene Bauliicke an der Ecke zur Mittelhduser Stralle mit der dahinter liegenden Brachfldache be-
stimmt das Stadtbild am Ilversgehofener Platz. Die Flache des Plangebiets ist somit 6ffentlich
wirksam und stellt derzeit einen stadtebaulichen Missstand dar.

Die Nutzung der Flachen des Geltungsbereiches als Flachen fur die Errichtung eines Wohnquar-
tiers mit Durchgang zur Magdeburger Allee entspricht als Wiedernutzbarmachung von Fldachen
und Verbesserung des Stadtbilds entlang der Hauptstralennetzes der Landeshauptstadt den Zie-
len des § 1a Abs. 2 BauGB.
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weitere Vorgehensweise

Vor Beginn der Neubebauung ist im Rahmen der erforderlichen Baugrunduntersuchungen eine
abfallwirtschaftliche bzw. bodenschutzfachliche Bewertung nach BBodSchV der auf dem Grund-
stick derzeit anstehenden Materialien erforderlich (Aufschittung/Auffiillung, gewachsener Bo-
den. Der Ergebnisbericht ist der Unteren Bodenschutzbehorde zu ibergeben. Die MaBnahmen
sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal durchzufihren.

Ebenfalls sind die kiinftigen Tiefbaumallnahmen entsprechend begleiten zu lassen (boden-
schutz- und abfallrechtliche Baulberwachung mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang mit

kontaminierten Materialien).

Landschaft, Relief, Klima

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wohnquartiers mit angrenzenden gewerblich ge-
nutzten Bereichen im Stadtteil Ilversgehofen. Das Plangebiet ist Bestandteil des kompakten
Stadtkorpers. Ein Bezug zur umgebenden Landschaft ist nicht gegeben.

Das Plangebiet ist wie die umgebenden Flachen in sich relativ eben.

Boden, Altlasten, Abfall

Vornutzung

Die Flachen des Geltungsbereiches wurden bereits seit 1882 als Gewerbestandort genutzt, anth-
ropogen unbeeinflusste Boden sind nicht vorhanden. Die bis Anfang der 90er Jahre des letzten
Jahrhunderts erfolgende Nutzung als Gewerbestandort war mit einer groRflachigen Versiegelung
von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches verbunden.

Quelle: http://www.geoportal-th.de © GDI-Th
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Das Flurstuck 22/1 der Flur 14, Gemarkung Ilversgehofen wurde nach der dem Umwelt- und Na-
turschutzamt Erfurt, Untere Bodenschutzbehdrde wie folgt genutzt:

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
ohne 1958 1940 Schuhfabrik HeR AG
1977 VEB Schuhfabrik ,,Paul Schafer”, Werk |V,
Brandsohlenfertigung

Im Rahmen des Abbruchantrages wurde 1994 ein Gutachten zur Nachuntersuchung auf dem Ge-
lande der ehemaligen Schuhfabrik Lingel, Werk IV, Hans-Sailer-StralRe 49, 99089 Erfurt erarbei-
tet, aus dem sich mit dem damaligen Staatlichen Umweltamt Erfurt abgestimmte Anforderun-
gen zum Umgang mit dem Abbruchmaterial ergaben.

Im Ergebnis wurde der Standort nicht in das Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS)
aufgenommen.

Grundwassersituation
Sudlich des Plangebiets befindet sich in ca. 250 m Entfernung der Standort der ehemaligen che-
mischen Reinigung ,Am gelben Gut“in der Wendenstralle 15:

THALIS- von bis Nutzung
Kennziffer
10734 1950 Chemische Reinigung
1960 1963 Chemische Reinigung ,Wie neu“KG
Novotex, Textilgewerbe / Farberei
1991 Tip Top Textilreinigung

An diesem Standort wurden in erheblichem Umfang mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlen-
wasserstoffen (LHKW) umgegangen.

Im Zeitraum zwischen August 1994 und Mai 1996 erfolgte eine Sanierung der festgestellten
Schadensherde in der ungesattigten Bodenzone oberhalb des Grundwassers. Die im Februar
1995 begonnene Grundwasserabsaugung wurde im August des gleichen Jahres eingestellt.

Nach aktuellen Untersuchungen ist ein Grundwasserschaden vorhanden. Aufgrund dessen wurde
eine Allgemeinverfiigung fur den Bereich der ehemaligen chemischen Reinigung ,Am gelben
Gut”, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 18 vom 21.09.2012 bzw. mit erweitertem Geltungsbereich,
veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 7 vom 21.04.2017, erlassen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der bisher vorliegenden Untersuchungen nicht im Gel-
tungsbereich dieser Allgemeinverfiigung.

Jedoch ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht restlos ausgeschlossen, dass bei kinftigen
TiefbaumaBnahmen, die mit einer Grundwasserabsenkung/-haltung einhergehen, kontaminierte
Wasser angetroffen bzw. dem Grundstiick zugefiihrt werden kann, welches vor Wiedereinleitung
gereinigt werden muss.

Nach Vorliegen des Entwurfes der Genehmigungsplanung (insbesondere Tiefgaragenplanung) ist
die untere Bodenschutzbehdrde rechtzeitig im Vorfeld (vor Erteilung der Baugenehmigung) zu
konsultieren.

Naturschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine gemaR §§ 23 — 30 des Bundesnaturschutzgesetz ausge-
wiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 18 des Thiiringer Naturschutzgesetz ausge-
wiesene Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes, sowie keine Wasserschutz-
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gebiete.

Denkmalpflege

Im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine unter Denkmalschutz stehen-
den Gebdude.

Die eventuelle Lage des Plangebiets innerhalb eines archdologischen Relevanzgebietes muss im
weiteren Bebauungsplanverfahren abgeklart werden.

3. Allgemeine Planungsziele

Das Plangebiet zwischen Magdeburger Allee und Hans-Sailer-Strae soll als Allgemeines Wohn-
gebiet entwickelt werden.

In Anbetracht der demografischen Entwicklung und der Nachfrage nach Wohnraum ist es erfor-
derlich, entsprechende Angebote in den stadtstrukturell wichtigen Bereichen zu schaffen. Die
angestrebte Sicherung und Fortentwicklung des Wohnbestandes im Stadtteil Ilversgehofen ent-
spricht dem Bedarf nach Wohnformen im innerstadtischen Bereich mit den dafiir typischen kur-
zen Wegen.

Mit der Revitalisierung der brach liegenden Fldche zwischen Magdeburger Allee und Hans-Sailer-
Stralle soll dem Standort und dem Ziel der Stabilisierung des griinderzeitlich gepragten Wohn-
gebiets angemessen, ein hochwertiges Angebot an attraktivem innerstadtischem Wohnraum ge-
schaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden daher folgende Planziele verfolgt:

e Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der Wohngebaude
als Geschosswohnungsbau

o stdadtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung des Areals der ehemaligen Gewer-
beflache innerhalb des Wohnquartiers

e Sicherung einer quartiersvertraglichen Bebauung im Blockinnenbereich durch maRstabli-
che Baustrukturen

e Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fur die geplante Wohnbebauung

o Sicherung einer hohen Freiraumqualitat, moglichst Erhalt der groRBen Bestandsbaume an
der Stralle Am Salpeterberg

e Sicherung der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage

4. Planungsalternativen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ILV715 ,Wohnquartier Hans-Sailer-Stralle“ konzentriert
die bauliche Entwicklung Erfurts auf einen nachzunutzenden, bereits integrierten, verkehrlich
und technisch infrastrukturell erschlossenen Standort im nérdlichen Griinderzeitring im Stadt-
teil Ilversgehofen. Er setzt das grundsatzliche Ziel der stadtebaulichen Neuordnung dieser Fla-
che um.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan vermeidet damit die mogliche Alternative der Er-
schlieBung und Aufsiedlung neuer Flachen auBerhalb der Kernstadt mit ihren negativen Folgen,
wie die Inanspruchnahme und Entzug von hochwertigen Ackerfldachen als Flachen fur die land-
wirtschaftliche Produktion und Kaltluftentstehungsflachen oder das Heranriicken an hochwerti-
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ge Naturrdume.
Mit der Nachnutzung dieser gewerblichen Brachflache wird dem Vorrang der Innenentwicklung
entsprochen, um den hohen Wohnraumbedarf innerhalb der Kernstadt zu decken.

Da der Vorhabentrdger im Besitz der Flachen im Geltungsbereich ist, scheiden andere Flachen im
Stadtgebiet aus.

5.  Beschreibung des geplanten Vorhabens

Das geplante Wohnquartier soll auf der seit 20 Jahren ungenutzten Brachflache einer ehemali-
gen Schuhfabrik in Erfurt-llversgehofen entstehen. Das knapp 10.000m? groRe Grundstick wird
im Westen durch die Hans-Sailer-Stralle, im Stuiden durch die StraBe Am Salpeterberg und im Os-
ten durch die Magdeburger Allee, die an dieser Stelle in den Ilversgehofener Platz miindet, be-
grenzt.

Neben dem Lickenschluss an der Magdeburger Allee ist eine zusammenhdngende, durchgangig
viergeschossige Wohnbebauung mit Satteldach geplant, die sich harmonisch in die angrenzende
grinderzeitliche Blockstruktur einfligt und diese fortschreibt.

Von den benachbarten Wohnhdusern Am Salpeterberg durch eine kleine Platzaufweitung mit al-
tem Baumbestand getrennt, fiihrt die Neubebauung den Blockrand zundchst in die Hans-Sailer-
Stralle fort und knickt anschliefend in den Blockinnenbereich ab.

Die mdanderformige GroRform des Baukdrpers bildet dabei mehrere miteinander verbundene,
individuell gestaltete Hofbereiche, die von allen drei angrenzenden Stralen aus zuganglich sind.
Nordlich der geplanten Bebauung ist eine fulBlaufige Durchwegung zwischen Hans-Sailer-Strae
und Magdeburger Allee geplant. Diese Durchwegung dient sowohl der Erschliefung der nordli-
chen Gebdudezeile als auch der Sicherung der Feuerwehrzufahrt.

Die nach Stiden orientierten Hofe werden mit groRziigigen Grinflachen als Gartenhofe gestaltet.
Durch das gegenuber der Stralle erhdhte Hofniveau erhalten alle Hauser einen ebenen gleichen
Zugang zu den Gartenhofen; den Erdgeschosswohnungen sind mit Hecken abgetrennte Mieter-
garten vorgelagert.

Die Lucke zwischen den benachbarten griinderzeitlichen Hausern an der Magdeburger Allee wird
ebenfalls durch ein viergeschossiges Gebdude mit Satteldach geschlossen und bildet mit einer
grolRen Tordurchfahrt den Eingang des Wohnquartiers vom Ilversgehofener Platz. Im Erdgeschoss
dieses Kopfbaus sind zwei Laden geplant, die Obergeschosse nehmen groRRe Etagenwohnungen
auf, die auch als Biro oder Praxis genutzt werden kénnen.

Schmale eingeschossige Baukdrper mit arkadenartigen Durchgdangen verbinden die Gebdudetei-
le untereinander und mit der Nachbarbebauung, sie nehmen Nebenfunktionen wie Fahrradab-
stellpldtze und Mullrdume auf.

Die verbindenden architektonischen Elemente aller Gebaude wie Sockel, Loggien und Dachgau-
ben lassen ein homogen gestaltetes Ensemble entstehen.

Klar ablesbare Eingange der insgesamt elf Hauser sorgen fiir die Adressbildung innerhalb des
Quartiers. Die Treppenhaduser werden tber Foyers mit Innenbriefkasten von der Stralle bzw. Bin-
nenstrale aus erschlossen und erhalten zusatzlich direkte Zugange zu den Gartenhofen, an de-
nen sich Abstellraume fir Kinderwagen befinden.

Alle Wohnungen sind mindestens zweiseitig orientiert und verfiigen Gber grolRe AuRenrdume,
hauptsachlich als Loggien.
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Es entstehen ca. 100 Einheiten unterschiedlicher GroRe von 2 bis 5 Zimmern und 60 bis 160m=.
Die nach ThiirBO geforderte Anzahl barrierefreier Wohnungen wird abgesichert.

Die unter Teilbereichen der Hofe liegende Tiefgarage mit ca. 100 Stellplatzen wird uber ein sepa-
rates Zufahrtsbauwerk an der Hans-Sailer-StraRe erschlossen, dieses nimmt auch eine Trafosta-
tion der Stadtwerke Erfurt auf. Die Gestaltung der Einfahrt zur Tiefgarage wurde intensiv im Ge-
staltungsbeirat der Stadt Erfurt am 14.06.2018 diskutiert, die derzeitige Losung wurde als "un-
glicklich" bewertet, da der niedrige Bau eine zu dominante Stellung in der Stral3e hat. Es sollen
verschiedene Varianten seitens des Architekten im weiteren Verfahren gepriift werden. Aus ab-
standsrechtlichen Griinden wurde ein gréRerer bzw. hdherer Baukdrper verworfen. Auch eine
bessere Uberlagerung von ErschlieRung, Feuerwehraufstellflichen und Tiefgarage soll gepruft
werden, um die versiegelten Fldchen zu Gunsten bodenschlussiges GrolRgriin zu minimieren und
die angespannte Entwadsserungssituation zugunsten einer hdheren Regenwasserversickerung
auf dem eigenen Grundstick zu ermoglichen.

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit ist die Regenentwdsserung des Grundstickes frihzeitig im
Bebauungsplanverfahren abzukladren.

ErschlieRung

Die technische Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss der Leitungen an die im Umfeld vor-
handenen Netze erfolgen. Die Anschlussbedingungen sind im weiteren Bebauungsplanverfahren
abzukldren. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird mit dem Durchfuhrungsvertrag gesi-
chert.

6. Folgekosten fiir die Gemeinde

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens
im Plangebiet.

Die Planungs- und ErschlieRungskosten der Planung und Herstellung trdgt der Vorhabentrdger.
Im Bebauungsplan sollen nach derzeitigem Planungsstand keine mit Folgekosten fur die Stadt
Erfurt verbundenen Festsetzungen getroffen werden.
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