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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verflgt tber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017 einschliellich aller bis zum Stand der Erfassung vom 24.03.2017
wirksam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzugen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Malistab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stddtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) zugrunde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit Nr. 17765/15 vom 03.03.2016, bekannt gemacht im Amtsblatt
Nr.04/2016 vom 18.03.2016, wurde die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes eingelei-
tet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
29.03.2016 bis 29.04.2016, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 04/2016 vom 18.03.2016.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der
FNP-Anderung mit Schreiben vom 15.03.2016 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
beteiligt sowie zur AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss Nr. 1354/17 vom 15.11.2017 hat der Stadtrat Erfurt den Entwurf der FNP-
Anderung mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 22/2017 vom 15.12.2017 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemadR

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 02.01.2018 bis 02.02.2018 offentlich ausgelegen.
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind

Stand: 27.06.2018 Seite 1 von 32
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

zum Entwurf der FNP-Anderung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2017 zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

Im nachsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung gemalk § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsauf-
sichtsbehorde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB mit orts-
ublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

2 Allgemeine Begriindung
2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist die
Freistellung des letzten verbliebenen Teilstlickes der Eisenbahnstrecke Erfurt Nord — Erfurt
Bindersleben von Bahnbetriebszwecken mit Bescheid des Eisenbahnbundesamtes vom
20.03.2015. Damit entfallt fur diese Flachen die nachrichtliche Ubernahme in den wirksa-
men FNP als Darstellung von Flachen fiir Bahnanlagen. Diese Flachen unterliegen nicht
langer hoherrangigem Recht und werden der gemeindlichen Planung zuganglich. Weiter-
hin liegen die Ergebnisse einer parallel dazu durchgefiihrten Untersuchung zu potenziellen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRBnahmen vor. Enthalten sind Malnahmen, welche
durch die Landeshauptstadt Erfurt unterstiitzt werden und parallel zu den Projekten im
Rahmen der BUGA 2021 umgesetzt werden sollen. Diese MalRnahmen betreffen Flachen,
die sich auch im Bereich der vorliegenden 25. Anderung des FNP befinden. Dementspre-
chend erfolgt mit der 25. Anderung des FNP eine Anpassung stadtebaulicher Entwicklungs-
ziele der Stadt Erfurt fir das Plangebiet. Um diese Ziele mittelfristig umsetzen zu kénnen,
mussen die Darstellungen des Fladchennutzungsplanes gedandert werden.

Die im Plangebiet als Bahnanlagen dargestellten Flachen umfassen ehemals tatsachlich
dem Bahnverkehr gewidmete Flachen, faktisch als gewidmet anzusehende Fldachen als
auch weitere Flachen, die als Bahnfldachen dargestellt sind, aber keiner tatsachlichen oder
faktischen Widmung fir den 6ffentlichen Bahnbetrieb unterlagen. Mit der vollstandigen
Aufgabe des Bahnbetriebes wird der Einfachheit halber die Aufstellung neuer Planungszie-
legemdR §2i.V.m.§ 1 Abs. 8 BauGB fiir alle Teilflachen der im Plangebiet dargestellten
Bahnanlagen im Verfahren unter der 25. Anderung des FNP zusammengefasst.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die verbliebenen Flachen der ehemaligen Bahnstrecke Erfurt Nord- Bindersleben werden
nicht mehr fir Bahnnutzungen benotigt. Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die Darstellung der Bahnanlagen kunftig entfallen. Fiir diese Flachen ist eine neue
planerische Zielstellung festzulegen bzw. zu entwickeln. Die kiinftige Nutzung der Flachen
soll entsprechend der vorhandenen angrenzenden Nutzungen erfolgen. Planungsrechtlich
soll die Umsetzung eines Teilprojektes der BUGA gesichert werden — geplant ist die Wie-
derherstellung eines Gewadsserbettes fiir den derzeit verrohrten Marbach und damit die
Stdrkung des bestehenden Gewdsserbiotopverbundes. Weiterhin soll eine Aufwertung und
Qualifizierung der vorhandenen, im wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Nord-
querverbindung (NQV) dargestellten Uberdrtlichen Griinzige erfolgen. Zu diesem Zweck
werden die Fldchen in die sie umgebenden Nutzungen integriert und deren Darstellung
ubernommen.
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Abbildung 1 - Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

2.3 Plangebiet

Der Anderungsbereich fir den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt befindet
sich nordwestlich des Innenstadtbereichs. Dieser wird im Wesentlichen gepragt durch den
Streckenverlauf und die Anlagen und Einrichtungen der ehemaligen Bahnstrecke Erfurt -
Nord bis Marbach. Der Streckenverlauf und damit der Bereich der Anderung zieht sich
bandartig im Bogen durch mehrere Erfurter Stadtteile —vom Bahnhof Erfurt Nord in Ilvers-
gehofen zunachst nach Nordwesten, nérdlich vom Rieth entlang der NQV/ Stral3e der Nati-
onen im Ubergangsbereich der Stadtteile Berliner Platz und Moskauer Platz nach Stidwes-
ten, weiter durch den siidlichen Teil von Gispersleben, schwenkt dann vor der Ortslage
Marbach nach Stden, schwenkt weiter in Hohe der Schwarzburger StralRe nach Osten ab
und endet am Gewerbepark BlumenstraRe in der Andreasvorstadt. Die mittlere Entfernung
des Gebietes zum Stadtzentrum/ Anger betragt ca. 3 km.

MaRgeblich fiir die Eingrenzung des Anderungsbereiches ist die Planzeichnung der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Planungsumfeld

Im Bereich Nordbahnhof Erfurt grenzt der Anderungsbereich unmittelbar an die Bahnanla-
gen der Eisenbahnstrecke Erfurt - Wolkramshausen. Dieser Bereich ist wesentlich durch
stadtisch- gewerbliche Strukturen mit autoaffinen Nutzungen gepragt.

In den Bereichen Rieth, Moskauer und Berliner Platz befindet sich das Plangebiet in einem
Grunstreifen, parallel verlauft nérdlich eine Hauptverkehrsstralle, die NQV/ Stralle der Na-
tionen. Strukturell ist der umgebende Bereich gepragt durch den Stadtebau der Moderne,
hier charakterisiert durch industrialisierten Geschosswohnungsbau und grolRe Einzelhan-
delsobjekte. Im Ubergang der Stadtteile durchflieRt die Gera das Plangebiet von Siiden
nach Norden, von Westen kommend miindet der verrohrte Marbach in die Gera. Im Uber-
gang nach Gispersleben durchquert eine HauptverkehrsstraRRe, die Nordhduser Stral3e, das
Plangebiet in Nord- Stid- Richtung.
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Abbildung 2 - Luftbild M 1:7.000, Quelle: Amt flir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 10.05.2016

Im Bereich Gispersleben ist die das Plangebiet umgebende stadtebauliche Struktur stdlich
angrenzend durch dispers verteilte Garagenanlagen und nérdlich durch StraRenverkehrs-
flichen und Gewerbebrachen gepragt. Im Ubergang zwischen Gispersleben und Marbach
durchquert eine HauptverkehrsstralRe, die Hannoversche StraRe, das Plangebiet in Nord-
Sud- Richtung.

Im nérdlichen Bereich von Marbach ist die das Plangebiet umgebende Struktur gepragt
durch Griin- und Freifldchen. Nérdlich angrenzend befinden sich Griinflachen mit Garten
sowie der parallel verlaufende, an dieser Stelle offen verlaufende Marbach, welcher ab Ho-
he der Hannoverschen Stralle verrohrt verlauft. Im nérdlichen Bereich der Ortslage Marbach
grenzt westlich an das Plangebiet ein Sportplatz an, durch das Plangebiet verlauft in Nord-
Std Richtung die Stralle Im Gestrodig.

Im ostlichen Bereich der Ortslage Marbach durchquert eine HauptverkehrsstralRe, die
Schwarzburger StraRe, das Plangebiet in Ost- West- Richtung; die das Plangebiet umge-
bende stadtebauliche Struktur ist westlich angrenzend durch Einfamilienhausbebauung
und Hausgarten, dstlich angrenzend durch einen Garagenkomplex, einzelne Einfamilien-
hdauser und weitere Hausgarten gepragt.

Im Bereich zwischen der Ortslage Marbach und dem Gewerbepark BlumenstraRe ist das
Plangebiet umgeben von Landwirtschaftsflachen in Form von Ackerland.
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ErschlieBung und Infrastruktur

Das Plangebiet ist bisher durch Verkehrsinfrastruktur in Form des Eisenbahnbetriebes ge-
nutzt und geprdgt worden. Die im Zusammenhang mit dem Bahnbetrieb genutzten und
teilweise noch vorhandenen baulichen Anlagen und Einrichtungen sind jedoch nicht mehr
in Funktion. Eine ErschlieRung der Flachen ist bisher nur Giber angrenzende Flurstiicke ge-
geben bzw. mdglich. Durch FuBganger und Radfahrer sind im Laufe der Zeit an verschiede-
nen Stellen Wegebeziehungen iber die Bahnanlagen entstanden.

2.4 Planungsalternativen

Eine alternativ denkbare Beibehaltung der Bahnflachendarstellung stellt keine zielfihren-
de Planungsvariante gegeniiber der vorgesehenen Anderung zur Umsetzung der v.g. Pla-
nungsziele dar. Eine Reaktivierung des letzten verbliebenen Teilstlicks der Bahnanlage auf
dem Abschnitt Erfurt Nord bis Marbach ist auf absehbare Zeit weder aus verkehrsplaneri-
schen, wirtschaftlichen oder siedlungspolitischen Griinden sinnvoll. Mit der Freistellung
wurde auch festgestellt, dass es fiir eine solche Anbindung keinen Bedarf mehr gibt. Mit
dem Freistellungsakt ist die Bahnstrecke faktisch nicht mehr existent.

2.5 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Die 25. Anderung des FNP (maRgeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung) kon-
zentriert sich auf den Bereich der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bahn-
anlagen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB. Maligeblich ist hier die Planzeichnung
zur 25. Anderung des FNP.

Abbildung 3 - Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt vom 14.07.2017,
MaRstab 1:25.000, Stand 24.03.2017
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Die Darstellung als Bahnanlage im FNP erfolgte bandférmig im Verlauf der ehemaligen ca.
4,2 km langen Bahnstrecke und umfasst eine Flache von insgesamt 9 ha. Aus Darstellungs-
grinden im MaRstab 1:10 000 wurde die Plandarstellung entsprechend generalisiert und
Uberzeichnet. Mit der 25. Anderung erfolgt daher in Teilbereichen auch eine redaktionelle
Anpassung der Darstellungen an die angrenzenden bestehenden Nutzungen.

Zu den Planungszielen fiihrt der Erlduterungsbericht zum wirksamen Flachennutzungsplan
fuhrt unter anderem aus:

Punkt 3.10.2 Planungsziele Grinfldchen:
e Dievorhandenen Grunfldchen sollen grundsdtzlich gesichert werden.
e Das System der Grinflachen und Grinverbindungen aus der Stadt heraus in die
freie Landschaft soll vervollstandigt werden.

Mit der Grundkonzeption des FNP ist die vorliegende 25. Anderung des FNP vereinbar.
3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Gemadl § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPLG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL.) fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
licht und istam 5.Juli 2014 in Kraft getreten.

Unter Bezug auf die genannten Planungsziele, wonach die Darstellungen der angrenzen-
den bauliche oder naturschutzfachliche Nutzungen auf die Trassenfldchen Gbergreifen
werden, nicht aber auf jenseits liegende Ackerflachen, formulieren RPMT und LEP fiir den
Geltungsbereich keine Erfordernisse der Raumordnung, die zu beachten bzw. zu beriick-
sichtigen wdren.

3.2  Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

Unter Bezug auf die genannten Planungsziele, wonach die Darstellungen der angrenzen-
den bauliche oder naturschutzfachliche Nutzungen auf die Trassenfldchen tbergreifen
werden, nicht aber auf jenseits liegende Ackerflachen, formulieren RPMT und LEP fiir den
Geltungsbereich keine Erfordernisse der Raumordnung, die zu beachten bzw. zu beriick-
sichtigen wdren.
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3.3  Kommunale Planungen
3.3.1 Formelle Planungen
Bebauungspline

Der Anderungsbereich wird durch die Bebauungsplane HOS439 ,Gewerbe an der Lache®
und MAR413 ,Stadtweg" teilweise miterfasst.

In den Bebauungspldnen wurde die Bahntrasse als Bahnanlagen nachrichtlich tbernom-
men.

3.3.2 Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020

Im integrierten Stadtentwicklungskonzept 2020 (bestatigt vom Stadtrat am 29.10.2008)
wurden allgemeine Ziele zu Griin, Freiraum und Landschaft benannt.

e Erhohung der Attraktivitat und Qualitdt der vorhandenen Grinflachen
e Verbesserung der dsthetischen und 6kologischen Qualitdt der Kulturlandschaften

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 wird mit Bestdtigung des Stadtrates
vom 03.09.2014 derzeit fortgeschrieben.

BUGA 2021 - Grundziige der Wettbewerbsaufgabe nérdliche Geraaue

Die Grundziige der Wettbewerbsaufgaben in der nérdlichen Geraaue wurden am
16.04.2014 vom Stadtrat beschlossen:

(..) Das Entwicklungsziel ist eine groRziigige Parklandschaft, die sich im Zusammenhang
mit dem Muhlgraben und der Gera schwerpunktmalRig auch mit dem Element Wasser aus-
einandersetzt. Ein moderner stadtischer Park mit den vorhandenen Wasserlaufen kann hier
eine besondere Qualitat fir die Anwohner und Nutzer bereitstellen.

Geraterrassen

neue Ful-und
Radwegebriickés

Abbildung 4 - Wettbewerb Nordliche Geraaue, 1. Preis, geskes.hack Landschaftsarchitekten Berlin, Ausschnitt
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Es sollen barrierefreie, naturnahe Erlebnis- und Experimentierraume fir Jung und Alt ange-
boten werden. In dem Zusammenhang ist zu Uberprifen, ob und wie der Ausbau von Frei-
zeitmoglichkeiten fir Jugendliche mit alter-nativen bzw. neuartigen Spiel- und Sportberei-
chen vorgesehen werden kénnen.

Die ErschlieBung des Parkabschnitts siidlich und nérdlich der Stralle der Nationen soll neu
geordnet und behutsam in beide Parkbereiche integriert werden. Die Uberbriickung der
sogenannten Nordlichen Querverbindung (NQV) ist ein wesentliches Bindeglied zwischen
den Parkteilen im Verlauf der Gera. (...)

3.4  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt eingeflossen. Zum Anderungsbereich sind folgende Ziel- und Darstellungen
des Landschaftsplanes enthalten:

Karte 1, ,Flachennutzung, Nutzungsstrukturen und Biotoptypen®, und ebenso Karte 18,
»Entwicklungskarte“stellen fur gesamten Bereich des Plangebietes eine Bahnanlage dar.

Karte 11 ,Schutzgut Klima“ stellt fir den Bereich zwischen der Ortslage Marbach und der
Gera im Verlauf der Nordquerverbindung eine ,lokal bedeutsame Sammel- und Leitbahn
fir Kalt- und Frischluft“dar, welche ,insbesondere aktiv bei Schwachwindlagen ist.

Karte 17 ,Landschaftsbild“ stellt fiir den Bereich zwischen der Ortslage Marbach und der
Gera im Verlauf der Nordquerverbindung als Entwicklungsziel zur Ausstattung des Land-
schaftsbildes ,markante Alleen und Baumreihen an den Ortsverbindungen®, als Entwick-
lungsziel zur Ausstattung fir Freizeitangebote ,Radwege” dar.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert in der Umweltprifung zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung darge-
stellt (@ Kapitel 7 Umweltbericht).

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt gemadRR § 9
Abs. 4 BNatSchG erfolgte zundchst die Definition der groRrdumigen landschaftsplaneri-
schen Ziele in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschlielend in
einzelnen Detailplanungen konkretisiert werden.

Plan Erfurter Grines Leitbild:

Im Rahmenkonzept umfasst der Geltungsbereich aufgrund seiner Ausdehnung mehrere
Flachen in verschiedenen Landschaftseinheiten. Im Bereich Ilversgehofen Nordbahnhof
befinden sich die Flachen in einer ,,Gewerbe und Verkehrslandschaft®. Der Bereich der
Schmalen Gera ist ein ,Tal und Aueraum®innerhalb einer Biotopverbundachse mit inte-
grierter Erholungsfunktion ,FlieRgewadsser“. Der Bereich nordlich vom Rieth und zwischen
den Stadtteilen Moskauer und Berliner Platz ist als ,Wohnbebauung mittlerer Durchgri-
nung“ dargestellt. Im Bereich der Gera ist ein , Tal- und Aueraum®als Biotopverbundachse
mit integrierter Erholungsfunktion ,FlieRgewdsser mit besonderer Bedeutung dargestellt.
Ein Teilbereich im stidlichen Gispersleben, zwischen der Nordhdauser und der Hannover-
schen StralRe, ist als ,Gewerbe und Verkehrslandschaft” dargestellt. Der Bereich zwischen
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der Hannoverschen StralRe und dem Gewerbepark Blumenstrale ist als ,vielfaltige Kultur-
landschaft dargestellt, wobei im Bereich der Ortslage Marbach ein Teilbereich als ,Dorf-
landschaft“ dargestellt ist.

Von der Ortslage Marbach im Verlauf des Gewassers Marbach entlang der Nordquerverbin-
dung bis zur Gera ist Uberlagernd eine ,Achse zu den Griinrdumen® dargestellt.

Erlduterungsbericht:

Fir den Bereich des nordlichen Stadtgebietes (Punkt,5.1.5 Nordliches Stadtgebiet” des
Erlduterungsberichts zum Landschaftsrahmenplan) wird als Schutz- und Entwicklungs-
maRnahme die Entwicklung von Griinverbindungen von der Geraaue in die westliche
Hangkante genannt. Erreicht werden soll damit u.a. die weitgehende Herstellung der bio-
logischen Durchgdngigkeit im Wasser, eine Etablierung von Entwicklungskorridoren an
den FlieBgewadssern (Marbach, Rosenborn), die Entwicklung von Griinflachen (Achsen zu
den Griinrdumen) parallel zu Marbach/Bodenfeldallee Richtung Marbach, sowie die In-
tegration von FuR- und Radwegeverbindungen.

Ahnlich wird fir den Bereich der westlichen Hangkante (Punkt 5.3 Westliche Hangkante“
des Erlduterungsberichts zum Landschaftsrahmenplan) als Schutz- und EntwicklungsmaR-
nahmen die Entwicklung von Achsen zu den Grinrdumen zwischen Stadt und oberer Hang-
kante genannt. Erreicht werden soll damit u.a. die Herstellung einer biologischen Durch-
gangigkeit im Wasser, die Etablierung von Entwicklungskorridoren an den FlieRgewdssern
(Marbach, Salomonsborn), eine Erhhung des Griinland- und Griinflachenanteils im Gewas-
serumfeld, sowie der Integration von FuR- und Radwegeverbindungen, Aufenthaltsberei-
chen und Ausblicken.

In der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die bisherige Darstellung von Bahn-
anlagen in die angrenzenden Nutzungen integriert. Damit kann in diesem Bereich den
Zielstellungen des ,Landschaftsplanes 1997“ und dem Entwurf des Landschaftsplanes
~-Rahmenkonzept Masterplan Griin“auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entspro-
chen werden.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens betrifft stellenweise ein archdologisches
Relevanzgebiet. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten Siedlungs- bzw. Grabbefun-
de zerstort werden. Die Erarbeitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung und ggf. eine
archdologische Voruntersuchung bzw. Prospektion sind regelmalig Grundbedingung fur
die Genehmigungsfahigkeit von Einzelvorhaben im Hinblick auf die Anforderungen der
Archdologie bei bekannten Bodendenkmalen.

Rechtsgrundlage:

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmal-
schutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465, 562), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL.S. 574)
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4.2  Altlasten
Munitionsgefdhrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende SicherheitsmalRnahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefiihrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vor-
handen sind, was aber nicht ausschlielt, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige
Bereiche freigelegt werden kdonnen. In einem solchen Fallist das Erfurter Umwelt- und Na-
turschutzamt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der vorhandene Gleisschotter der Bahnstrecke muss nach den Grundsdtzen der Kreislauf-
wirtschaft (KrWG) entsorgt werden. Zur Festlegung des entsprechenden Entsorgungsweges
ist der Gleisschotter zu untersuchen, um dessen mogliche Schadstoffbelastung zu erfassen.

5 Inhalte der Planung
5.1 Darstellungen

Den allgemeinen Zielen der Anderung entsprechend werden im Anderungsbereich als Art
der Nutzung dargestellt:

e Gewerbliche Bauflachen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

e Wohnbauflachen § 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

e Grunflachen ohne Zweckbestimmung gemdl § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB
e Wasserfldche gemall § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

e Flache fiirden Gartenbau § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Die vorgesehenen Nutzungen kénnen aus diesen Darstellungen entwickelt werden.
Gewerbliche Baufldchen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Im Bereich Nordbahnhof im Stadtteil Ilversgehofen befinden sich Teilbereiche der jetzt
freigestellten Bahnanlagen im Randbereich zum Gewerbegebiet ,,An der Lache®. Dieser Be-
reich wird in den stadtebaulichen Zusammenhang der angrenzenden gewerblichen Nut-
zung gebracht. Es erfolgt eine Darstellung als gewerbliche Baufldache.

Wohnbaufldchen § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1T Nr. 1 BauNVO

Im Bereich der Ortslage Marbach werden die bisher als Bahnanlagen dargestellten Flachen
in den stadtebaulichen Zusammenhang der beidseitig angrenzenden Nutzungen gebracht
und in die Darstellung von Wohnbauflachen integriert.

Griinflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB

Die im Bereich zwischen Ilversgehofen Nordbahnhof bis zur Ortslage Marbach bisher als

Bahnanlagen dargestellt Flachen werden in die angrenzende Darstellung von Griinflachen
integriert. Damit kann dem Ziel entsprochen werden, die im wirksamen Flachennutzungs-
plan im Bereich der Nordquerverbindung (NQV) dargestellten tiberdrtlichen Grinziige auf-
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zuwerten und zu qualifizieren. Grundsatzlich kénnen in den weiteren Planungs- und Ge-
nehmigungsebenen sowohl neue, als auch teils vorhandene, informelle FuB- und Radwege
im Bereich der ehemaligen Bahnanlagen als Wegeverbindung und Vernetzungsaufgabe
zwischen den Quartieren gesichert bzw. neu umgesetzt werden. Die Darstellungen von
Grunflachen im FNP steht der Errichtung von FulR- und Radwegen nicht entgegen.

Wasserflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB

Im Bereich zwischen der Hannoverschen StraRe und der Gera im Verlauf der Nordquerver-
bindung wird entsprechend der bisherigen Darstellungssystematik im wirksamen FNP der
geplante Gewadsserverlauf des Marbachs als Wasserflache dargestellt. Mit der Darstellung
wird planungsrechtlich die Umsetzung von Malknahmen zur Etablierung von Entwick-
lungskorridoren am FlieRgewdsser Marbach, zur Starkung des bestehenden Gewdsserbio-
topverbundes und die Entwicklung von Griinflachen (Achsen zu den Griinraumen) parallel
zum Marbach Richtung Marbach gesichert.

Flachen fiir den Gartenbau gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Im Bereich westlich der Ortslage Marbach sowie im weiteren Verlauf von der Ortslage Mar-
bach zum Gewerbepark Blumenstralle werden die bisher als Bahnanlagen dargestellten
Flachen in die sie umgebende bzw. angrenzende Darstellung von Flachen fir die Landwirt-
schaft integriert.

6 Stadtebauliche Kennziffern / Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
25. Anderung des FNP':

Flachendarstellung Wirksamer FNP 25. Anderung
im Geltungsbereich

Bahnanlagen 9,0 ha 100,0%

Gewerbliche Bauflachen - - 1,3 ha 14,4%
Wohnbauflachen - - 0,9 ha 10,0%
Grinflachen - - 5,0ha 55,6%
Wasserfldche - - X X
Flachen fiir den Gartenbau - - 1,8 ha 2,0%
Gesamtflache der 25. Anderung 9,0 ha 100,0% 9,0 ha 100,0%
davon Bauflachen gesamt: - 1,4 ha 24,4%

x Aussage nicht sinnvoll, Darstellung schematisch

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

' Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der
geplanten Art der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht den
flurstiicksgenauen, detaillierten Angaben der Art der Bodennutzung aus dem automatisierten Liegenschafts-
buch (ALB) oder sonstigen, kleinmaRstablichen Erfassungen z.B. der jeweiligen Fachplanungen.
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7 Umweltbericht
7.1 Einleitung

Die Landeshauptstadt Erfurt beabsichtigt die 25. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) durchzufuhren, um die stadtebaulichen Entwicklungsziele und die Darstellung des
FNP im Anderungsbereich anzupassen.

Die Flachennutzungsplandanderung umfasst als Geltungsbereich die bisherige Eisenbahn-
strecke Erfurt-Nord - Erfurt-Bindersleben nordwestlich der Innenstadt.

Mit der Freistellung dieser Eisenbahnstrecke von Bahnbetriebszwecken werden die Flachen
der gemeindlichen Planung zuganglich. Es entfdllt deren Darstellung als Flachen fir Bahn-
anlagen im FNP.

Die von Bahnbetriebszwecken frei gestellten Flachen sollen in die sie umgebenden bzw.
angrenzenden Flachendarstellungen integriert bzw. in deren Zusammenhang gebracht
werden.

GemadR § 2 (4) bzw. § 2a BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Umweltbe-
richt als Teil der Begriindung zu erstellen. Der hier vorliegende Umweltbericht ist demnach
das Ergebnis der Prifung der Flachennutzungsplandanderung beziiglich der Umweltbelange
und ist in der Abwdgung bei der Beschlussfassung tiber die Flachennutzungsplandnderung
zu bertcksichtigen.

7.1.1 Kurzdarstellung
Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich nordwestlich des Innenstadtbereiches (Abb. 5). Der Verlauf
der ehemaligen Bahnstrecke zieht sich als Flachenband bogenartig vom Bahnhof Erfurt
Nord in Ilversgehofen Richtung Westen, entlang der Nordlichen Querverbindung (NQV),
nordlich der Wohngebiete Rieth und Berliner Platz sowie suidlich von Gispersleben. Vor der
Ortslage Marbach schwenkt das Flachenband stidlich ab, wendet sich dann in Hohe der
Schwarzburger Stralle nach Osten und endet am Gewerbepark BlumenstraRe.

Der Planungsraum erstreckt sich damit auf mehrere Stadtteile (Ilversgehofen, Rieth, Berli-
ner Platz, Moskauer Platz, Gispersleben, Marbach, Andreasvorstadt).

Das Flachenband ist etwa 4,5 km lang und durchschnittlich 20 m breit. Der Geltungsbe-
reich nimmt 9 ha ein.

Das Planungsumfeld ist weitgehend von Griinflachen und Flachen mit gdrtnerischen bzw.
gartenbaulichen Nutzungen gepragt. Im Ubergang der Stadtteile Rieth/ Berliner StraRe
quert das Plangebiet die Gera-Aue.

Im Bereich Ilversgehofen und Gispersleben pragen stadtisch-gewerbliche Strukturen den
Planungsraum. Die Stadtteile Rieth, Moskauer Platz und Berliner Platz sind von DDR-
Geschosswohnungsbau gekennzeichnet. Die Ortslage Marbach wird im Wesentlichen von
Einfamilienhduser und Hausgarten bestimmt.

Der Planungsraum ist naturraumlich dem Innerthiringer Ackerhigelland zugeordnet.
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Abbildung 5 - Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplans (Unterlage der Stadtverwaltung
Erfurt, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, MaRstab 1:25.000, Stand 17.07.2017)

Art und Umfang der zu erwartenden FNP-Anderungen

Flachenaufteilung im wirksamen FNP:
Bahnanlagen: ... 90.000 M? ...covviiicines 100%

Mit der Anderung des FNP ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

Geplante Darstellung Flache in m? Flachenanteil
Gewerbliche Bauflache 13.000 14%
Wohnbauflachen 9.000 10%
Grunflachen einschliellich Wasserflachen 50.000 56%
Flachen fiir den Gartenbau 18.000 20%

Die bisher als Bahnanlagen dargestellten Flachen werden in die sie umgebenden bzw. an-
grenzenden Flachendarstellungen integriert bzw. in deren Zusammenhang gebracht.

Angrenzende Nutzungen sind Uberwiegend Griinflachen, weiterhin Gewerbliche Baufla-
chen (am nordostlichen Streckenende, am Rand zum Gewerbegebiet ,An der Lache®), Gar-
tenbauliche Nutzung (im Osten, zwischen Marbach und dem Gewerbepark Blumenstralie)
sowie Wohnbaufldachen (im Osten, im Bereich der Ortslage Marbach).

Die zwischen Ilversgehofen — Nordbahnhof und Ortslage Marbach bisher als Bahnflachen
dargestellten Flachen werden in die angrenzende Darstellung von Grinflachen integriert.
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Damit kann dem Ziel entsprochen werden, die im wirksamen FNP entlang der NQV darge-

stellten Gberdrtlichen Grinziige aufzuwerten.

In einem Teilabschnitt an der NQV (zwischen Hannoverscher Stralle und Gera) ist seitens
der Stadtverwaltung vorgesehen, den verrohrt verlaufenden Marbach wieder offenzulegen.
Der geplante Gewasserverlauf wird mit Anderung des FNP als Wasserflache dargestellt und
mithin das Vorhaben planungsrechtlich gesichert.

7.1.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Ubergeordnete Ziele

Beriicksichtigung im FNP

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen
2025 (LEP, Stand 2014)

6.1.1G:
Sicherung und Entwicklung der Freiraum-
verbundsysteme Auenlebensraume

6.2.1G

Bewahrung von fur die Landwirtschaft ge-
eigneten Boden als Produktionsgrundlage
und Erhalt der Fruchtbarkeit der Béden

6.41G

Erreichung und dauerhafte Sicherung des
guten Zustands der Gewadsser, Verbesserung
der FlieRgewasserstruktur sowie Wieder-
herstellung der Durchgdngigkeit der FlieR-
gewdsser

Der Zielstellung des LEP wird mit der

25. Anderung des FNP entsprochen.

Die Integration der ehemaligen Bahnfla-
chenindie angrenzenden Nutzungen, ins-
besondere in Grunflachen und Gartenbauli-
che Flachen sowie die planungsrechtliche
Sicherung der Wieder6ffnung des Marba-
ches beruicksichtigen die Ziele und Grund-
satze des LEP.

Regionalplan Mittelthiringen (RPMT, 2011)
G4-4

Die besondere 6kologische Verbundfunkti-
on der FlieBgewdsser und ihrer Auen soll
durch Renaturierungs- und Revitalisie-
rungsmalnahmen gestdrkt werden.

Z4-3

Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung LB 10 — Gartenbau im Westen
von Erfurt

Mit der Ausweisung von Vorranggebieten
Landwirtschaftliche Bodennutzung wird
dem raumordnerischen Grundsatz entspro-
chen, die Landwirtschaft als Faktor der
Wirtschaft und als bedeutenden Arbeitge-
ber im Landlichen Raum zu starken und die
Kulturlandschaft zu erhalten.

Den Zielen und Grundsatzen des RPMT wird
mit der Anderung des FNP entsprochen.

Seite 14 von 32

Stand: 27.06.2018
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Ubergeordnete Ziele

Beriicksichtigung im FNP

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Er-
furt 2020 (ISEK, Stand 2008)

- Starkung und Weiterentwicklung der Frei-
raumverbundsystems des Stadt/ Ergan-
zung des zu entwickelnden Griinsystems
,Grines U“

- Recycling baulich nicht mehr nachnutzba-
rer Brachfldchen zu extensivem Griin

- Bestandssicherung landwirtschaftlicher
Betriebe

- Orientierung auf eine 6kologisch ausge-
richtete Landwirtschaft

Entwurf 2015:

- Stabilisierung der Siedlungsrander der
Ortschaften

- Sicherung der Grunstrukturen als Nahstel-
len zwischen Siedlungsflachen

- Freihaltung von Griinachsen

Mit der Zuordnung der von der Bahnnut-
zung frei gestellten Flachen zu angrenzen-
den Fldchennutzungen wird den Zielen des
ISEK mit der FNP-Anderung entsprochen.

Landschaftsplan Erfurt (1997)

- Ausbildung von Grinzugen, Erhalt und
Entwicklung von Griinschneisen und
Grinachsen,
insbesondere zur Sicherung und Weiter-
entwicklung der Biotopvernetzung,
der Verbesserung des Landschaftsbildes
und der Erholungseignung

- Ausbau der vorhandenen Griin- und Ge-
holzstrukturen im Rahmen einer Gringe-
samtkonzeption fur die Stadt Erfurt

- Leitbildgerechte Strukturanreicherung
der landschaftlichen Teilrdume zur Erho-
hung der Naturndhe

- Forderung des FlieRgewadsserverbundes
der Gera und ihrer Nebenbache

- Renaturierung verbauter oder anders be-
eintrachtigter Gewdsserabschnitte

- Erhalt und Verbesserung der Grundwas-
serqualitat

Fortschreibung Landschaftsplan Erfurt 1997

- Erhalt von hochsensiblen Klimabereichen
besonders der Frischluft- und Durchlif-
tungsbahnen

- Minimierung von Versiegelung und Uber-
bauung, moglichst Wiederherstellung der
urspringlichen Bodenverhaltnisse (Rekul-
tivierung, Renaturierung)

Durch Zuordnung der aus der Nutzung ge-
stellten Bahnfldchen zu den angrenzenden
Nutzungen wird den Zielen des Land-
schaftsplans entsprochen

Stand: 27.06.2018
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Ubergeordnete Ziele

Beriicksichtigung im FNP

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Master-
plan Griin® (2015)

Karte ,Raumempfindlichkeiten und -

funktionen (Bestand)“

- Gesamtes FNP-Anderungsgebiet besonde-
re Bedeutung fiir Kalt- und Frischluftver-
sorgung

- im westlichen Teil Béden mit besonderer
natlrlicher Ertragsfahigkeit ausgewiesen,

- in Ortslage Marbach bis Hannoversche
StraRe abschnittsweise Griin- und Parkan-
lagen an Bahngleise angrenzend sowie im
stiidwestlichen Streckenabschnitt 2 Fla-
chen mit Biotopverbunden mit besonde-
rer Bedeutung

- Graben zwischen Marbach und Geraaue
entlang der NQV (= wieder zu 6ffnender
Marbach) als FlieRgewadsser dargestellt

- Verlauf der Hannoverschen Strale als Ver-
kehrstrasse mit besonderer Barriere-
Wirkung bezeichnet

- Teilraum Gera-Aue als Komplex aus Flie-
gewasser, Parkanlage, Flachen fir Arten-
und Biotopschutz sowie Béden mit be-
sonderer natlrlicher Ertragsfahigkeit ge-
kennzeichnet

Karte ,Erfurter Griines Leitbild“

- FNP-Anderungsgebiet im westlichen Teil
als vielfaltige Kulturlandschaft zu entwi-
ckeln mit Schutzfunktion fur Arten und
Biotope und Ziel einer extensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung

- Bereich entlang der NQV als Verbundach-
se zu den Griinrdumen definiert;

- die Auen von Gera und Schmaler Gera im
Osten als Biotopverbundachsen FlieRge-
wdsser mit integrierter Erholungsfunkti-
on zu entwickeln,
dabei Geraaue Verbundachse mit beson-
derer Bedeutung;

- Ortslage Marbach als Dorflandschaft,
Wohngebiete Rieth, Moskauer Platz und
Berliner Platz als Wohngebiete mit mitt-
lerer Durchgrinung, Gewerbeflachen in Il-
versgehofen als Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft dargestellt

Durch Zuordnung der aus der Nutzung ge-
stellten Bahnfldchen zu den angrenzenden
Nutzungen wird dem Leitbild des Land-
schaftsplans entsprochen und dessen Ziele
unterstutzt.
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Ubergeordnete Ziele

Beriicksichtigung im FNP

Luftreinhalteplan (2004)

- Beachtung der regional- und lokalklimati-
schen Zusammenhange bei Baumalnah-
men, insbesondere Erhalt von Frischluft-
schneisen und Verbesserung der Luftaus-
tauschbedingungen (Punkt 2.5.1 des
Malknahmenplans)

Verlagerung auf kiinftige Verfahren

Abfallwirtschaftssatzung (2015)

- Geringhaltung des Anfalls von Abfallen,
Vermeidung und Verringerung von Schad-
stoffen in Abfallen,

- Schadlose, moglichst hochwertige Ver-
wertung nicht vermeidbarer Abfalle,

- Behandlung und umweltschonende Abla-
gerung nicht verwertbarer Abfalle

Verlagerung auf kuinftige Verfahren

Bebauungsplan HOS439 ,An der Lache®
(2005)

- Sicherung von Flachen fir produzierendes
Gewerbe im Erfurter Norden

- Festlegung von Flachen, die von Bebau-
ung frei zu halten sind

- Méglichkeit der Zwischennutzung stillge-
legter Schienentrassen fur Lagerplatze

Mit der Zuordnung der von der Bahnnut-
zung frei gestellten Flachen zu angrenzen-
den Flachennutzungen wird den Zielen des
Bebauungsplanes mit der FNP-Anderung
entsprochen.

Bebauungsplan MAR413 ,Stadtweg” (2006)

- Ausgleichsflache M4 mit 2facher Querung
des Gleiskorpers — Vitalisierung Bach-
mannsgraben

- Schutzzaun h 1,20m fiir Zauneidechsen-
population im Gleiskdrper (Ausgleichs-
maflnahme)

Mit dem geplanten Erhalt des Schotterkor-
pers der Schienentrasse und der Zuordnung
der vormaligen Bahnnutzung zu den an-
grenzenden Nutzungen wird den Zielen des
Bebauungsplans entsprochen.

Stand: 27.06.2018
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach

~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

7.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist der GroBlandschaft ,Thiiringer Becken und Randplatten“und dem Natur-

raum ,Innerthiringer Ackerhigelland“zugeordnet.

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des FNP durchlauft gemaR Rahmenkonzept Master-

plan Griin (2015) mehrere landschaftliche Teilraume:

Streckenteil und Lage Landschaftlicher | Strecken-
Teilraum lange

a —Industrie- und Gewerbeflache am Bahnhof Erfurt-Nord, | Erfurter Becken ca. 900m

NO des Plangebietes

b -Zwischen Mittelhduser Strale und Gera-Aue, parallel Nordliches ca. 500m

zur NQV, im N des Plangebietes Stadtgebiet

c — Gera und Auenbereich, parallel zur NQV, im N des Plan- | Gera-Aue ca. 200m

gebietes

d —Zwischen Gera-Aue und Hannoverscher Str., parallel zur | Nordliches ca. 900m

NQV, im N des Plangebietes Stadtgebiet

e — Zwischen Hannoverscher Str. und Beginn Ortslage Westliche Hang- | ca. 700m

Marbach, im NW des Plangebietes kante

f—Am 0Ostlichen Rand der Ortslage Marbach, im W des Dorfliche Sied- ca. 800m

Plangebietes lung (Marbach)

g —Zwischen Ortslage Marbach und Gewerbepark Blumen- | Westliche Hang- | ca. 500m

stralle, im W und SW des Plangebietes

kante

Der Geltungsbereich der 25. Anderung des FNP befindet sich nérdlich bis nordwestlich der

Innenstadt.

Er erstreckt sich bandartig von Industrie- und Gewerbeflachen am Bahnhof Erfurt Nord in
Ilversgehofen parallel zur NQV und den mittelstark durchgriinten Wohngebieten Rieth,
Moskauer Platz und Berliner Platz Richtung Westen bis an den Rand der dorflichen Sied-
lung Marbach mit angrenzender vielfaltiger Kulturlandschaft und endet am Gewerbepark

BlumenstraRe.

Das Band kreuzt in Hohe der Wohngebiete Rieth/ Moskauer Platz die Gera-Aue. Die Flachen
sind abschnittsweise mittelstark bis stark von Gehdlzen infolge von Sukzession bewach-
sen. Zwischen der Schwarzburger Stralle in Marbach und dem Gewerbepark BlumenstraRe
hat sich auf einer Strecke von etwa 500m eine 20- 30 m breite baumbetonte Hecke etab-

liert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Als Bestand wird gemal® der aktuellen FNP-Darstellung eine fiir den Schienenverkehr zu
nutzende Bahntrasse angenommen, welche auf Grund ihres Schotterkdrpers eine hohe Be-
deutung als Zauneidechsenlebensraum aufweist. Die im unmittelbaren Gleisbereich auf-
wachsenden Gehdlze unterliegen einem regelmadRigen Rickschnitt. Als Belastungen anzu-
nehmen sind die Zerschneidungswirkung und die grundsdtzlich durch Schienenverkehr
verursachte Gerduschbelastung. Die Bewertung der Umweltauswirkungen basiert auf der
Annahme, dass die artenschutzrechtlichen Belange beim zukiinftigen Umgang mit der
Bahntrasse und den Griinstrukturen entsprechend Beachtung finden.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord -

Gewerbepark Blumenstralle®

7.2.1 Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschliellich der
Umweltmerkmale der Gebie-
te, die voraussichtlich beein-
flusst werden

7.2.2 Prognose

Uber die erhebliche Entwick-
lung des Umweltzustandes
bei

(@) Durchfihrung der Pla-
nung und bei

(b) Nichtdurchfiihrung der
Planung

[+] positive Auswirkungen
[-] negative Auswirkungen

7.2.3 Malnahmen

zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRnahmen

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB

Tiere/ Pflanzen/ Biologische
Vielfalt

Gleisanlage abschnittsweise
unterschiedlich dicht mit
ruderalem Geholzaufwuchs,
unterschiedliche Beson-
nungsverhaltnisse, Wechsel
von dammartigen Abschnit-
ten und tiefer im Gelande
liegenden Abschnitten

den Schienenstrang queren-
de Strallen

im sidwestlichen Abschnitt
dichte, hohe, breite Geholz-
hecke;

benachbarte Flachen anthro-
pogen uberformt;
nachfolgend Vorbelastungen
durch Ldrm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen so-
wie optische Stoérungen;

im NO unmittelbar an Pla-
nungsraum hochgradig ver-
siegelte Industrie- und Ge-
werbeflachen anschlielRend,
entlang der NQV parkartige,
extensiv gepflegte Griinfla-
chen mit Gberwiegend dich-
tem GrolRgehdlzbestand, teils
auch mit kleinen Wiesen an-

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

baubedingte vorlibergehen-
de Flacheninanspruchnah-
me, Storreize, Verldrmung
und Erschitterungen bei
Berdumung von Teilen der
Bahntrasse — durch Einhal-
tung der technischen Regel-
werke

[+/-]

betriebsbedingte Reduktion
der Zerschneidungswirkung
durch Aufgabe des Bahnbe-

triebes

[+]

Anlagebedingter Lebens-
raumverlust im Bereich der
Wohnbau-/ Gewerbefldchen

[-]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

baubedingte voriibergehen-
de Flacheninanspruchnah-
me, Storreize, Verldrmung
und Erschitterungen bei

im nachgeordneten Verfah-
ren: ggf. erforderliche
Rickbauarbeiten unter Be-
ricksichtigung der Arten-
schutzes (z.B. Verzicht auf
Rickbau, abschnittsweise
Rickbauarbeiten an Schie-
nen und Schwellen, Erhalt
von Geholz- und Offen-
landstrukturen) und zeitli-
chen Einschrankungen bei
der Streckenberdumung

Als Ausgleich fiir den Le-
bensraumverlust im Be-
reich der geplanten Wohn-
bau-/ Gewerbeflachen Dar-
stellung werden im Bereich
der FNP-Anderung Nr. 25
Grin- und Wasserflachen-
flachen ausgewiesen, wel-
che den dauerhaften Bio-
topverbund entlang der
ehemaligen Bahntrasse
sichern und zudem die
Durchgangigkeit des Mar-
baches, einem Gewadsser
2. Ordnung férdern.

Mit der Realisierung ein-
zelner Vorhaben im Stre-

Stand: 27.06.2018
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

schlieBend;

im Westen Klein- und Erho-

lungsgarten sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen an-

schlielend;

in Ortslage Marbach Einfami-
lienhausgdrten, Sportplatz,
Garagenhof und parkartige
Geholzflachen angrenzend;
bis zum Anschluss Gewerbe-
park BlumenstraRe landwirt-
schaftliche Flachen im An-
schluss

im Planungsraum sind keine
naturschutzrechtlich ge-
schitzten Fldchen ausgewie-
sen und keine seltenen, be-
drohten oder geschiitzten
Arten nachgewiesen

— in Planungsraum nur ge-
ringe biologische Vielfalt

— gesamter Planungsraum
trotz Barrieren mittlere bis
hohe Bedeutung fur den Bio-
topverbund, potentieller Le-
bensraum streng geschitzter
Reptilien (Zauneidechse), vor
allem in besonnten Abschnit-
ten

Bahntrasse gemaR aktueller
FNP-Darstellung fiir den
Schienenverkehr nutzbar, auf
Grund ihres Schotterkdrpers
eine hohe Bedeutung als
Zauneidechsenlebensraum,
weitere Biotopfunktionen
gering, da die im unmittelba-
ren Gleisbereich aufwach-
senden Geholze bei laufen-
dem Bahnverkehr einem re-
gelmaRigen Rickschnitt un-
terliegen wirden, Zerschnei-
dungswirkung

Baumalnahmen an der
Bahntrasse — durch Einhal-
tung der technischen Regel-
werke vermeidbar

[+/-]

Betriebsbedingt: Zerschnei-
dungswirkung durch Bahn-
betrieb

[-]

Anlagebedingtes Lebens-
raumangebot flr trocken-
heitsgebundene Arten, z.B.
Zauneidechse, jedoch dauer-
hafte Stérung der naturna-
hen Entwicklung der Bahn-
randbereiche durch Unter-
haltungsmalknahmen

[+ -]

ckenbereich werden in
nachgeordneten Verfahren
MaRnahmen zur Sicherung
der bestehenden Zau-
neidechsenhabitate reali-
siert.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Boden

Vorbelastungen:

Verlust der Bodenfunktion
nahezu im gesamten Pla-
nungsraums aufgrund des
Schotterkorpers der
Bahntrasse;

die angrenzenden, nicht ver-
siegelten Flachen weisen
ebenfalls anthropogen be-
dingte Vorbelastungen auf;
insbesondere im NO (Gewer-
begebiete) ist mit Bodenko-
taminationen, Munitions-
und Bombenfunden zu rech-
nen.

— aufgrund vorhandener
erheblicher Beeintrachtigun-
gen mit weitgehendem Ver-
lust aller Bodenfunktionen
insgesamt geringer funktio-
naler Wert des Bodens

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

bau-/ betriebsbedingte vo-
ribergehende Flacheninan-
spruchnahme und Erschitte-
rungen

[-]

weitere Verunreinigungen
vermeidbar
[+/-]

anlagebedingte Erh6hung
des Versiegelungsgrades im
Bereich der Gewerbe- /
Wohnbauflachen

[-]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Erhalt des bestehenden Ver-
sieglungsgrades;
Fortbestehen der Vorbelas-
tungen

[-]

- Wiederherstellung baus-
eits vortibergehend in
Anspruch genommener
Flachen
Weitere Kompensati-
onsmallnahmen im Zuge
kuinftiger Planungen,
z.B. Entsiegelung im
Rahmen der Wiederoffen-
legung des Marbaches
entlang NQV
extensive Nutzung der
nicht versiegelten Grin-
flachen

Als Ausgleich fur dauerhaf-
te Bodenversiegelungen
werden im Bereich der FNP-
Anderung Nr. 25 Grinfla-
chen und Ackerflachen aus-
gewiesen.

Stand: 27.06.2018
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Wasser

Oberflachengewdsser:

Im Norden Querung der Gera-
Aue durch Bahntrasse;
Querung als Briicke ausge-
fuhrt;

Gera-Aue im Querungsbe-
reich von GrolRgehdlzen und
dichter Verbuschung geprdgt
mit direktem Anschluss an
parkartigen Wohngebiets-
grinflachen;

FlieRgewdsser unmittelbar
im Querungsbereich mit na-
turferner, steiler Uferbo-
schung

Im NO Querung der Schmalen
Gera durch Bahntrasse;
Querung als Briicke ausge-
fuhrt;

Uferbdschung naturfern aus-
gebildet (steil, Trapezprofil);
aufgrund angrenzender Fla-
chennutzungen (Gewerbe,
Lager, Stellplatze) nur schma-
ler Vegetationsstreifen beid-
seitig der Ufer; Ufervegetati-
on aus dichtem Gehdlzauf-
wuchs; Uferbereich durch
Unrat und Mull belastet;
FlieRgewasser trotz Vorbelas-
tungen hohe Biotopvernet-
zungsfunktion; Gera als
Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen

— folglich hohe Bedeutung
des Oberflachengewassers

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

baubedingte Verunreinigun-
gen bei Riickbau sind durch
geeignete MaRlnahmen ver-
meidbar

[+/-]

anlagebedingt:
Verbesserung der gewdsser-
okologischen Funktionen
durch die Offnung des bisher
verrohrten Marbaches

[+]

Erhéhung des Oberflachen-
abflusses im Bereich der ge-
planten Gewerbe-/ Wohn-
bauflachen

[-]

betriebsbedingt:

bei Entfernung der Briicken-
bauwerke Potential zur na-
turnahen Ufergestaltung
moglich

[+]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Briickenbauwerke der Bahn
stellen Beeintrachtigungen
des FlieRgewasserverbundes
dar

[-]

Als Ausgleich fur den er-
hohten Oberflachenabfluss
im Bereich der Gewerbe-/
Wohnbaufldchen werden
im Bereich der FNP-
Anderung Nr. 25 Grinfla-
chen und Ackerflachen aus-
gewiesen. Mit der Offnung
des Marbachs auf dem
ehemaligen Gleisbett er-
folgt die Erhéhung der 6ko-
logischen Durchgangigkeit
des Gewassers.

Grundwasser:

Im Planungsraum keine Was-
serschutzgebiete ausgewie-
sen

Mehrere hydrogeologische
Einheiten im FNP-

a) Prognose bei Durchfiih-

rung der Planung:

bau-/ betriebsbedingte be-
dingte Verunreinigungen
sind durch geeignete Mal3-
nahmen vermeidbar

Ausweisung von Acker-/
Grunflachen zur Erhéhung
der Grundwasserneubil-
dung
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Anderungsgebiet:

- im NO (Bereich Gewerbe-
flachen Ilversgehofen) flu-
viatile Ablagerungen, z.T.
mit Deckschichten;
Grundwasserleiter hier mit
hoher Empfindlichkeit ge-
genlber Schadstoffeintrag
bei geringer Grundwasser-
neubildungsrate
ostlich von Marbach ein NS-
gerichteter Streifen aus
Schilfsandstein mit Deck-
schichten, der bis zum Ende
des Planungsraums am
Gewerbepark Blumenstralie
reicht bei mittlerer Grund-
wasserneubildungsrate
restliches Plangebiet Unte-
rer Gipskeuper mit Deck-
schichten

Grundwasserleiter im Unte-

ren Gipskeuper und Schilf-

sandstein mit geringer Emp-
findlichkeiten gegentiber
Schadstoffeintrag bei hoher
Grundwasserneubildungsra-
te

[+/-]

anlagebedingte verminderte
Reduzierte Grundwasser-
neubildungsrate durch Erho-
hung des Versiegelungsan-
teiles auf Grund im Bereich
der geplanten Gewerbe- und
Wohnbauflache

[-]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Erhalt der vorhandenen Ver-
siegelung und der damit
verbundenen verringerten
Infiltrationsflachen im Ge-
biet

[-]

Klima/ Luft

Kontinental gepragtes Klima,
niederschlagsarm und warm;
Jahresniederschlag zwischen
450 und 550mm

Gesamtes Plangebiet mit
besonderer Bedeutung fir die
Kalt- und Frischluftversor-
gung; der Klimaschutzzone 1
zugeordnet

Hohe Larmvorbelastung
durch NQV, Mittelhauser und
Hannoversche Stralle im
nordlichen Teil; damit auch
Luftschadstoffvorbelastun-
gen

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

bau-/ betriebsbedingte Ver-
ldrmung und Staubbelas-
tung, deren Erheblichkeit
mit Einhaltung der gesetzli-
chen Rahmenbedingungen
vermieden werden kann
[+/-]

anlagebedingte Erhdhung

der Kaltluftproduktionsfla-
chen im Bereich der geplan-
ten Acker-/ Griinlandfldachen

[+]

Anlagebedingte negative

Klimawirksame Durchgru-
nung des Plangebietes und
die Vermeidung von Barrie-
ren in der Luftleitbahn wird
auf nachgeordnete Verfah-
ren verlagert

Stand: 27.06.2018
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

zusatzlich maRige Larm-
Vorbelastung durch vorhan-
denes Gewerbe und Parkplat-
ze in Nachbarschaft

—sehr hohe Bedeutsamkeit
fir das Klima der Gesamt-
stadt

Auswirkungen durch Bau-
maRknahmen (Barrieren) in
Luftleitbahn

[-]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Erhalt der aktuellen Funkti-
on der Flache als Luftleit-
bahn

[+]

Landschaftsbild

Erlebnisraumtypen im Pla-

nungsraum:

- Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft mit Flachenver-
siegelung, Brachen, Sukzes-
sionsflachen und stark ein-
geschrankter Zuganglich-
keit,

Geringe Erlebniswirksam-
keit;

— Auen - starker veranderter
Gewdsserverlauf,

Mittlere Erlebniswirksam-
keit

Erlebnisraumtypen in Nach-

barschaft:

- Durchgrinte Agrarland-
schaft — mittlere Erlebnis-
wirksamkeit;

- Wohnbebauung mit mittle-
rer Durchgriinung - mit
sehr hohen Gebduden; ge-
ringe Erlebniswirksamkeit;

- Dorflandschaft — hohe Er-
lebniswirksamkeit;

- Gewerbe- und Verkehrs-
landschaft — geringe Erleb-
niswirksamkeit

— insgesamt anthropogen
beeinflusstes Landschafts-
bild, folglich nur maRige Be-
deutung

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

baubedingt vorriibergehende
visuelle Stérungen im Be-
reich der Wohn-
/Gewerbeflachen

[-]

anlage- und betriebsbedingt:
keine Veranderung der Land-
schaftsbildqualitat im Be-
reich der geplanten Gewer-
beflache, Erhéhung der
Landschaftsbildqualitat im
Bereich der geplanten
Wohnbau-/ Griin-/ Wasser-/
Ackerstandorte

[+]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

keine Veranderungen der
Bahntrasse - geringe Land-
schaftsbildqualitat

[-]

Gestalterische Einbindung
des Gewerbegebietes in
das vorhandene Land-
schaftsbild wird in nachge-
ordnete Verfahren verlagert
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
~Ehemalige Bahnstrecke Erfurt-Nord — Gewerbepark BlumenstraRe®

Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern

Der Planungsraum ist durch
die Anlage der Bahntrasse

anthropogen stark iberformt.

Der hohe Versiegelungsgrad
hat zum weitgehend Verlust
der natirlichen Bodenfunkti-
on gefiihrt. Der Schotterkor-
per ist insbesondere im Wes-
ten als Damm ausgebildet
und wirkt einschrankend auf
den Luftaustausch, das Land-
schaftsbild und das Land-
schaftserleben.

Es bestehen durch angren-
zende Nutzungen, insbeson-
dere der NQV Vorbelastungen
durch Larm. Die Bahntrasse
wirkt zerschneidend im
Landschaftsraum um Mar-
bach.

Gleichwohlist der Planungs-
raum eine wichtige Luftleit-
bahn und Element des Bio-
topverbundes. Die besonnten
Bereiche stellen potentielle
Habitate fur die streng ge-
schitzte Zauneidechse dar.
Die verbuschten Abschnitte
mit ihren teils stattlichen
Baumbestand sind Lebens-
raume fir Vogel und Insek-
ten. Im westlichen Teil des
Plangebietes konnte sich ein
bis zu 30m breites, hohes
Feldgeholz entwickeln, wel-
ches die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen
strukturell anreichert.

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

bauzeitliche Beeintrachti-
gungen konnen durch Ein-
haltung gesetzlicher Vor-
schriften vermieden werden
[+/-]

anlagebedingte Wirkungen:
Reduzierung der Barrierewir-
kungen fur den Biotopver-
bund

[+]

Lebensraumverlust, Erho-
hung des Versiegelungsgra-
des und Erhohung des Ober-
flachenwasserabflusses im
Bereich der geplanten Wohn-
und Gewerbefldchen

[-]

Erhohung der Kaltluftpro-
duktionsflachen im Bereich
der geplanten Acker-/ Grin-
flachen

[+]

negative Auswirkungen
durch Baumalknahmen (Bar-
rieren) in Luftleitbahnen

[-]

Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen durch Off-
nung des bisher verrohrten
Marbaches

[+]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

keine Veranderungen zum
Ist-Zustand, Fortbestehen
der Vorbelastungen

[-]

Als Ausgleich fiir den Le-
bensraumverlust im Be-
reich der geplanten Wohn-
bau-/ Gewerbeflachen wer-
den im Bereich der FNP-
Anderung Nr. 25 Griin- und
Wasserflachenflachen aus-
gewiesen, welche den dau-
erhaften Biotopverbund
entlang der ehemaligen
Bahntrasse sichern, die
Grundwasserneubildung
erhdhen und die Durchgadn-
gigkeit des Marbaches, ei-
nem Gewadsser 2. Ordnung,
fordern.

Mit der Realisierung ein-
zelner Vorhaben im Stre-
ckenbereich werden in
nachgeordneten Verfahren
folgende MaRnahmen er-
griffen:

- Sicherung der bestehen-
den Zauneidechsenhabi-
tate,

- Wiederherstellung baus-
eits in Anspruch genom-
menen Flachen,

- extensive Nutzung der
nicht versiegelten Griin-
flachen,

- klimawirksame Durch-
grinung des Plangebietes
und Vermeidung von Bar-
rieren in der Luftleitbahn

- gestalterische Einbin-
dung des Gewerbegebie-
tes in das vorhandene
Landschaftsbild
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 25, Bereich Ilversgehofen bis Marbach
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Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Fortschreiten der Sukzession
ungenutzter Brachen und
Lagerplatze

[+]

Erhalt der aktuellen Funkti-
on der Flache als Luftleit-
bahn

[+]

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB

FFH-Gebiete und Europaische
Vogelschutz-Gebiete

im Plangebiet und angren-
zend nicht existent

Im weiteren Umgriff des
Plangebietes: EU-
Vogelschutzgebiet ,,4930-420
Ackerhugelland westlich Er-
furt®, jedoch ohne Wechsel-
wirkungen zum Standort

entfallt

entfallt

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7¢
BauGB

Mensch, Bevélkerung und
ihre Gesundheit

Der Geltungsbereich ist fur
den Menschen insbesondere
zur Erholung nur stark einge-
schrankt nutzbar. Die Schie-
nentrasse ist weitgehend
nicht fuBlaufig erlebbar oder
als FuBweg nutzbar.

Aufgrund des etablierten
Bewuchses geht der Pla-
nungsraum in weiten Ab-
schnitten in den angrenzen-
den Vegetationsstrukturen
auf.

Das Schotterbett und parallel
geflihrte Zaune, steile Bo-
schungen sowie Grdben ins-
besondere im nérdlichen Teil
wirken als Barrieren zu an-
grenzenden Erholungsfla-

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

baubedingte voriibergehen-
de Flacheninanspruchnah-
me, Storreize, Verldrmung
und Erschitterungen bei
Berdumung von Teilen der
Bahntrasse — durch Einhal-
tung der technischen Regel-
werke vermeidbar

[+/-]

betriebsbedingte Reduktion
der Zerschneidungswirkung
durch Aufgabe des Bahnbe-

triebes

[+]

anlagebedingt keine Nutz-

keine weiteren MalRnah-
men erforderlich
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Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

chen. Es gibt nur wenige fuR3-
laufige Querungen.
Weiterhin hat der im Westen
des Plangebietes als Damm
geflihrte Streckenabschnitt
einschrankende Wirkung auf
die Erreichbarkeit der Offen-
landflachen zu Erholungs-
zwecken am Ortsrand von
Marbach.

Zusatzlich ist der Planungs-
raum durch Larmemissionen
benachbarter StraRen erheb-
lich vorbelastet.

barkeit der Fldche im Bereich
der Wohn-/ Gewerbefliche,
verbesserte Nutzbarkeit der
Bahntrasse im Bereich der
geplanten Grin-/ Wasserfla-
che durch Bevolkerung

[+]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

Fortbestand der Zerschnei-
dungswirkung der Flache,
keine Nutzung als Erho-
lungsflache, Larmemissionen

[-]

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d
BauGB

Kultur- und Sachguter

keine Berihrung denkmal-
rechtlicher Belange und
Sachgiter, weder im Plange-
biet noch in unmittelbarer
Umgebung;

archdologische Bodenfunde
und historische Siedlungs-
reste dennoch nicht vollstan-
dig auszuschlielRen

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

Beeintrachtigungen durch
Einhaltung der Vorschriften
des Thuringer Denkmal-
schutzgesetzes vermeidbar
(Bei Sichtbarwerden von Bo-
dendenkmalen und archdo-
logischen Funden sind diese
als Kulturgut zu erhalten, zu
sichern und zu dokumentie-
ren)

[+/-]

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

keine Veranderungen zum
Ist-Zustand
[+/-]

keine MakRnahmen erfor-
derlich

Wechselwirkungen

Der Planungsraum grenzt im
Norden und Westen an Fla-
chen mit Erholungsfunktion
an. Erstellt jedoch in weiten
Abschnitten eine Barriere zur

a) Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung:

Forderung der Erholungs-
funktion und des Biotopver-

Als Ausgleich fur den Le-
bensraumverlust im Be-
reich der geplanten Wohn-
bau-/ Gewerbeflachen wer-
den im Bereich der FNP-
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Bestandsaufnahme

Prognose

MaRknahmen

Erholungsnutzung dar.
Das Gebiet weist eine archdo-
logische Relevanz auf.

Das Plangebiet ist insbeson-
dere durch Larmemissionen
und Versiegelung vorbelas-

tet.

Aufgrund der mageren Struk-
turen weist der Geltungsbe-
reich jedoch eine hohe Be-
deutung flr den Biotopver-
bund trockenheitsgebunde-
ner Arten auf.

bundes Bereich von geplan-
ten Wohn-/ Griin-/ Wasser-/
Ackerstandorten

[+]

Reduktion der Zerschnei-
dungswirkung

[+]

Erhéhung der Kaltluftpro-
duktionsflachen auf geplan-
ten Acker- und Grinlandfla-
chen

[+]

Verstdrkung der positiven
Wirkung

b) Prognose bei Nichtdurch-
fihrung der Planung:

keine Verdnderungen zum
Ist-Zustand - Fortbestand
der Zerschneidungswirkung
der Flache, keine Nutzung als
Erholungsflache, Larmemis-
sionen

[-]

Anderung Nr. 25 Griin- und
Wasserflachenflachen aus-
gewiesen, welche auch der
Erholungsnutzung forder-

lich sind.

Es wurden keine expliziten MaRnahmen zu den Punkten Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwadssern sowie Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente
Nutzung von Energie entwickelt, da die Entsorgung von Abfallen und Abwdssern mittels
stadtischer Satzungen geregelt ist. Die Auseinandersetzung mit der Energienutzung er-
folgt in den nachgeordneten Verfahren.

7.2.4 Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkung

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird neben dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in
Thiringen auch das empfohlene Bilanzierungsmodell einschlieRBlich der Anhdnge A und B

zugrunde gelegt?.

?Im Sinne des ThiirNatG, unter Verwendung der Informationen des Thiiringer Ministeriums fir Landwirtschaft,

Naturschutz und Umwelt (TMLNU):

TMLNU (1999): Die Eingriffsregelung in Thiiringen. Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens,
TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen. Bilanzierungsmodell,
TMLNU (2007): Die Eingriffsregelung in Thiiringen. Vorhaben optimieren — Beeintrachtigungen ausgleichen.
Informationen und Empfehlungen zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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Die Bestimmung der Biotoptypen erfolgte anhand der von der Unteren Naturschutzbehor-
de bereit gestellten Daten zur Offenlandbiotopkartierung und den Planungsaussagen des
Stadtentwicklungsamtes vom Dezember 2016.

Erganzend dazu fand im Frihjahr 2017 eine Begehung des Geltungsbereiches statt. Der
dabei vorgefundene Bestand wurde insbesondere fir die Ermittlung der artenschutzrecht-
lichen Relevanz der Planung zu Grunde gelegt. Die aktuell im FNP (2006) dargestellten Zie-
le bildeten die Grundlage der rechnerischen Biotoptypenbewertung.

Fir die Bilanzierung (Tabelle 1) wurde die Strecke in neun Abschnitte untergliedert, die
sowohl die gegenwartigen Biotope als auch die Zuordnung der Flachenumwidmungen
nachvollziehbar machen. Abschnitt 1 befindet sich in Ilversgehofen im Nordosten, Ab-
schnitt 9 liegt am Gewerbepark BlumenstralRe im Stidwesten (Abb. 6).

Abschnitt 3 A
Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280)
strkturarm, 10.Punkte

Abschnitt 4
Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280)

hnitt 2
Bestand Verkehrsbegleitgrin

strkturarm, 10 Punkte

(angrenzend Grunanlage (9311) und
Sonstige naturferne Feldgehélzen (6215)
- eher strukturarm)

(angrenzend Griinanlage (9311) und
zusammenhangende Wohnflache
in hoher geschlossener Bauweise (9114)

(9280) - strukturarm
10 Punkte

Planung'Gewerbl. Bauflachen
(9140) - (teil-)versiegelt

-‘durchschnittlich strukturiert
Planung Grinflache ) 5 Punkte
(9310) - strukturreich

27 Punkte

Planung Griinflache
(9310) - strukturreich
27 Punkte

Abschnitt 5

Bestand Verkehrsbegleitgriin
(9280) - strukturarm

10 Punkte

Planung Griinflache
(9310) - strukturreich
27 Punkte

Abschnitt 1

Bestand Verkehrsbegleitgrin (9280)
strukturarm, 10 Punkte,
(angrenzend Gewerbefldchen (9142)
und Verkehrsflachen (9221)

- eher strukturarm)

Abschnitt 6

Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280) Absc
strukturarm, 10 Punkte

(angrenzend Garten in Nutzung

(9351) - durchschnittlich strukturiert

Planung Grinflache
(9310) - strukturreich
27 Punkte

Planung Gewerbl. Bauflachen
(9140) - (teil-)versiegelt
5 Punkte

Abschnitt 7

Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280)
strukturarm, 10 Punkte,

(angrenzend Garten in Nutzung (9351)
und kleine Ackerflachen (4110)

- eher strukturreich)

Planung Grinflache

(9310) -\ strukturreich, 27 Punkte

Abschnitt 8

Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280),
strukturarm, 10 Punkte

(angrenzend kleinteilige Siedlungsflachen (91xx)
strukturarm)

Planung Wohnbauflache
(9122) - strukturarm, 10 Punkte

Legende Biotope Planung
Gewerbliche Bauflache
(9140), 1,3 ha
Wohnbauflache
(9122), 0,9 ha
Griinflache (9310)
50ha

Flachen fiir Gartenbau
(4310), 1,8 ha

Abschnitt 9

Bestand Verkehrsbegleitgriin (9280)
strukturarm, 10 Punkte,

(angrenzend baumbetonte Feldhecke (6120)
strukturreich)

Planung Flache fiir Gartenbau

(4310) - durchschnittlich strukturiert

20 Punkte

Abbildung 6 - Untergliederung des Geltungsbereiches der 25. Anderung des FNP fiir die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (Plangrundlage: Stadtverwaltung Erfurt, Umwelt- und Naturschutzamt, 06.01.2017)
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Tabelle 1 - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Nr.*

Flachen-
nutzung
FNP Be-
stand

Biotop-
typ

Biotop-
wert

Summe
okolo-
gischer
Wert

Fldchen-
nutzung
FNP-
Anderung

Summe
okolo-
gischer
Wert

Bahn- 9280, 90.000| Gewerbliche 45.000
anlagen | (9142, Baufldchen
9221)
Bahn- 9280
anlagen Bauflachen
Bahn- 9280 Grinflache
anlagen (9311, **

9114)
Bahn- 9280 Grinflache
anlagen | (9311, **

6215)
Bahn- 9280 Grinflache
anlagen **

Bahn- 9280 Grinflache
anlagen | (9357) **

Bahn- 9280 Grinflache
anlagen | (9351,
4110)
Bahn- 9280 9.000 90.000| Wohnbau- 90.000
anlagen (91xx) flachen
Bahn- 9280 | 18.000 180.000 | Flachen fur
anlagen | (6120) Gartenbau
Summe 90.000
Differenz

*-Nummer des Abschnittes
**- Grinflache einschlieRlich Wasserflache (geplanter offener Marbach)

Gewerbliche 20.000

324.000

270.000

162.000

216.000

378.000

360.000

900.000 1.865.000

965.000

Im Zuge der Umwidmung der aus der Nutzung genommenen Bahnfldchen sind Versiege-
lungsmaBnahmen im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen und die Entwicklung von
Griun-/ Wasserflachen sowie Landwirtschaftsflachen geplant. Im weiteren Verfahren ist zu
regeln, wie mit der bestehenden baumbetonten Hecke im Abschnitt 9 umgegangen und in
welcher Art und Weise der Erhalt der trassenbegleitenden Zauneidechsenhabitate abzusi-
chern ist.

Aufgrund der dauerhaften Umwidmung der fiir den Bahnverkehr vorgesehenen Gleisanlage
in Grun-/ Ackerflachen kdnnen die zu erwartenden Neuversiegelungen von ca. 1,5 ha im
Bereich der geplanten Wohn-/ Gewerbeflachen vollstandig ausgeglichen werden.

Alternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da die kiinftigen Nutzungen der Flachen
entsprechend der vorhandenen angrenzenden Nutzungen erfolgen soll.

Die geplante Ausweisung von Grin- und Wasserfldache sichern den dauerhaften Biotopver-
bund entlang der ehemaligen Bahnstrecke und fordern die Durchgangigkeit des Marbachs
(Gewasser 2. Ordnung).
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Die Landschaftsbildqualitat und Nutzbarkeit der Flachen durch die Bevolkerung wird sich
im Bereich der geplanten Wohnbau-, Griin-. Wasser- und Ackerstandorte erhéhen.

Mit der Integration der 6stlichen Bahnflachen in die angrenzenden Gewerbegebiete wer-
den diese Bereiche in einen sinnvollen, landschaftsvertraglichen Zusammenhang gebracht.
Die Einbindung der westlichen Bahnabschnitte im Ortsteil Marbach in die beidseitig an-
grenzenden Wohnbauflachen férdert die Wohnfunktion.

Als Ausgleich flir dauerhafte Bodenversiegelungen und Lebenraumverluste werden im Be-
reich der FNP-Anderung Nr. 25 Griin- und Ackerflachen ausgewiesen.

7.3  Ergdnzende Angaben
7.3.1 Methodik

Die Umweltprifung zur 25. Anderung des FNP wurde auf Basis folgender Quellen vorge-
nommen:

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2015 (Stand 2014)
Regionalplan Mittelthiringen (2011)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (Stand 2008)
Landschaftsplan Erfurt ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ (2015)
Luftreinhalteplan Erfurt (2004)

Abfallwirtschaftssatzung Erfurt (2015)

Bebauungsplan HOS439 ,An der Lache” (2005)

Bebauungsplan MAR413 ,Stadtweg* (2006)

TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen. Bilanzierungsmodell
TMLNU (1993): Thiuringer Leitfaden zur Umweltvertrdglichkeitspriifung und Ein-
griffsregelung

Aufgrund der Untersuchungstiefe des FNP sind Aussagen zu folgenden Schwerpunkten auf
den nachgeordneten Planungsebenen abschlieRend zu bewerten:

e Vermeiden von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

e Nutzungerneuerbarer Energien/ effiziente Energienutzung

e Ausschluss der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch Umsetzung arten-
schutzrechtlicher Vermeidungsmalnahmen in nachgeordneten Verfahren (speziell
Vogel, Fledermause)

e Malnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses/ Hochwasserabwehr

7.3.2 Monitoring

Durch die Umweltbehérden werden die notwendigen UberwachungsmaRBnahmen zur lang-
fristigen Prifung der prognostizierten Umweltauswirkungen, insbesondere der 6kologi-
schen Bedeutung der geplanten Griin-/ Wasserflachen, die Entwicklung der klimatischen
Ausgleichsfunktion der ehemaligen Bahntrasse und die Auswirkungen der lufthygieni-
schen und Larmsituation durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflachen getroffen.
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7.3.3 Zusammenfassung

Mit der 25. Anderung des FNP werden die von Bahnbetriebszwecken freigestellten Flachen
der Eisenbahnstrecke Erfurt Nord - Erfurt Bindersleben in die umgebenden bzw. angren-
zenden Flachendarstellungen integriert bzw. in deren Zusammenhang gebracht werden.
Damit werden 9 ha in 5 ha Griinflache, 1,3 ha Gewerbliche Bauflache, 0,9 ha Wohnbaufla-
che und 1,8 ha Flachen fiir den Gartenbau gedndert.

Der Uberwiegende Teil der angrenzenden Nutzungen sind Griinflachen entlang der NQV
zwischen Ilversgehofen Nordbahnhof und der Ortslage Marbach. Dieser Teil der Flachen-
umwidmung wird dem Ziel gerecht, Uberortliche Griinziige aufzuwerten.

In einem Teilabschnitt an der NQV (zwischen Hannoverscher Stralle und Gera) ist seitens
der Stadtverwaltung vorgesehen, den verrohrt verlaufenden Marbach wieder offen zu le-
gen. Der geplante Gewasserverlauf wird mit Anderung des FNP als Wasserflache dargestellt
und mithin das Vorhaben planungsrechtlich gesichert.

Die Gegenuberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen zeigt, dass die Eingriffe, die
durch die geplanten Flachendnderungen entstehen, innerhalb des Geltungsbereiches kom-
pensiert werden kdnnen. Die mit der Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbauflachen in
Zusammenhang stehende Neuversiegelung wird durch die Entwicklung von Griin- und
Landwirtschaftsflachen ausgeglichen.
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