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1.  Allgemeine Begriindung

1.1. Planerfordernis

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL704 ,Erweiterung des Katholischen Kran-
kenhauses “St. Nepomuk™ Erfurt® sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Umgestaltung der ehemaligen Berufsschule am Buchenberg sowie fir einen Erweiterungsbau
einer Psychiatrie als Neubau gesichert werden.

Der Vorhabentrager hat in einer ersten Baustufe wegen des stark steigenden Bedarfs an medi-
zinischer Versorgung die Stationen der Psychiatrischen Tagesklinik, der Psychiatrischen Insti-
tutsambulanz (PIA) sowie das Hospiz bereits aus dem Hauptgebaude am Buchenberg ausgela-
gert. Dazu hat sie das ehemalige Berufsschulgebdude 6stlich des bestehenden Krankenhauses
saniert und zum ,Haus Buchenberg“ umgebaut. In einem zweiten Abschnitt soll siidlich an die
umgebaute Schule eine Psychiatrie mit entsprechenden Versorgungs- und Behandlungsrau-
men sowie ein Bettentrakt mit 120 Betten neu errichtet werden. Dazu hat der Vorhabentrager
im Jahr 2016 ein VOF-Verhandlungsverfahren durchgefiihrt. Der ausgewahlte Entwurf soll mit
dem Bebauungsplan MEL 704 umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan ist aus nachfolgenden Griinden erforderlich:

1. Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und Schaffung der pla
ungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Psychiatrie mit 120 Betten

2. Sicherung der medizinischen Versorgung der Einwohner der Stadt Erfurt

3. Vorhabenbezogene Festsetzung der Gestaltung des Gebdudes der Psychiatrie

4. Umsetzung des ausgewdhlten Entwurfs des VOF-Verhandlungsverfahrens ,Objektpla-

nung — Neubau Psychiatrie und Neustrukturierung nordwestliche Funktionsbereiche®

1.2  Verfahren

1.2.1 Verfahrensablauf

Mit Stadtratsbeschluss Nr. 1579/09 vom 28.10.2009, ortsublich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.22 vom 20.11.2009, wurde der Bebauungsplanvorent-
wurf MEL598 "Erweiterung des Katholischen Krankenhauses St. Nepomuk" gebilligt und die
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.22 vom 20.11.2009, ist vom 30.11.2009 bis zum
08.01.2010 durch offentliche Auslegung dieses Vorentwurfes MEL598 und dessen Begriin-
dung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2009 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Das Bebauungsplanverfahren MEL598 "Erweiterung des Katholischen Krankenhauses St.
Nepomuk" ruhte seit 2009 und wird nicht weitergefihrt.

Stattdessen wird auf der Grundlage des Antrags des Vorhabentragers auf Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB vom 21.06.2017 fiir das Vorhaben "Neubau Psychiat-
rie" der vorhabenbezogene Bebauungsplan MEL704 "Erweiterung des Katholischen Kranken-
hauses ‘St. Johann Nepomuk’ Erfurt” aufgestellt und eingeleitet.

Der Stadtrat Erfurt hat am 06.09.2017 mit Beschluss Nr.1264/17, ortsiiblich bekannt gemacht
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 29.09.17, den Einleitungs- und Aufstel-
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lungsbeschluss gefasst, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriin-
dung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 16 vom 29.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Grundlage des Bebauungsplanes MEL598 (Beschluss
Nr.1579/09 vom 28.10.2009) durchgefihrt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 (Monatsfrist) 6ffentlich ausge-
legen.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwdrfe der Bauleitplane mit der Begrindung und den
nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die Dauer einer angemessenen ldngeren Frist of-
fentlich auszulegen.

Im Folgenden soll im Sinne des § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d) BauGB nach-
vollziehbar ausgefuhrt, warum nach Prifung angenommen werden konnte, dass kein wichti-
ger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert:

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass fur die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
die Monatsfrist bzw. die Frist von 30 Tagen ausreichend ist. Nur bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes ist eine angemessen langere Auslegungsdauer zu wadhlen. Eine Verlangerung kann
nach dem EinfilhrungserlaR' z. B. bei Planungsvorhaben in Betracht kommen, bei denen die
Zahl der betroffenen Belange auRergewdhnlich grof ist, bei denen besonders umfangliche
Unterlagen vorliegen oder die aus anderen Griinden besonders komplex sind.

Diese Sachverhalte sind hier nicht gegeben. Vorliegend handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der diesbeziiglich keine besondere Atypik im Vergleich zu den sonstigen Bebauungspla-
nen der Landeshauptstadt Erfurt aufweist, die reguldr einer Umweltprifung unterliegen.

Die Zahl der betroffenen Belange oder der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
ist nicht auRergewohnlich groR und der Umfang der entsprechenden Unterlagen Ublich. Eine
besondere Komplexitat besteht im Vergleich zu anderen Bebauungspldanen nicht.

Des Weiteren ist die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB tber rechtliche An-
forderungen hinausgehend entsprechend den zeitlichen Anforderungen an die Dauer einer
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normative Hinderungsgriinde aufge-
zeigt, die der Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und dem Satzungsbeschluss ent-
gegenstehen.

lf\/\uster—Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 — Mustererlass)
Beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 28. September 2017.
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1.2.2  Grinordnungsplan und Umweltbericht

Flr das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL704 ,Erweiterung des Katholi-
schen Krankenhauses ‘St. Johann Nepomuk’ Erfurt® wurde ein Griinordnungsplan (siehe Anla-
ge 4) sowie ein Umweltbericht (siehe Anlage 2) durch das Biiro Alkewitz Landschaftsarchitek-
ten aufgestellt. Fir den Griinordnungsplan bildet § 5 Abs. 1 ThiirNatG die rechtliche Grundla-

ge.

1.3  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL704 ,Erweiterung des Ka-
tholischen Krankenhauses “St. Nepomuk™ Erfurt" umfasst die Flurstiicke 305, 308/1, 308/2 bis
308/7, 308/10, 308/11, 308/13, 308/15, 308/17 sowie Teile der 6ffentlichen Verkehrsflache
"Am Buchenberg" mit den Flurstiicken 301/1, 301/2, 301/4, 301/5 der Gemarkung Melchen-
dorf, Flur 9 und wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen umgrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die fur eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke des Vorha-
bentragers sowie Teile der 6ffentlich gewidmeten Stralenverkehrsflache "Am Buchenberg".
Die Einbeziehung der offentlichen StraRenverkehrsflache ist notwendig, um die Strallen-
baumstandorte als Ausgleichspflanzungen festzusetzen und damit planungsrechtlich zu si-
chern.

1.4  Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Mittelthlringen, in Kraft getreten durch Bekanntmachung im Thiringer
Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, sieht im Bereich der sozialen Infrastruktur fur
Gesundheitseinrichtungen vor, dass Standortentscheidungen fiir notwendigen Neubau oder
Konzentration von Krankenhdusern zugunsten der héherrangigen Zentralen Orte getroffen
werden sollen.

Dieser Zielstellung kommt der Bebauungsplan MEL704 durch die Erweiterung des Katholi-
schen Krankenhauses Erfurt in vollem Umfang nach. Aufgrund des in den letzten Jahren enorm
gestiegenen Bedarfs an medizinischer Versorgung, wurden in einem ersten Schritt die Statio-
nen der Psychiatrischen Tagesklinik, der Psychiatrischen Institutsambulanz (PIA) sowie des
Hospizes ausgelagert und in der ehemaligen Berufsschule 6stlich des bestehenden Kranken-
hauses untergebracht. In einem zweiten Schritt soll eine Psychiatrie mit 120 Betten neu er-
richtet werden. Das Vorhaben steht damit den Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung nicht entgegen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt vom 27.05.2006 wirk-
sam und wurde mit Verdffentlichung im Amtsblatt vom 14.07.2017 neu bekannt gemacht.
Das Plangebiet ist im FNP teilweise als Flache fir Gemeinbedarf, Anlagen und Einrichtungen
»Schulen und Bildungseinrichtungen®, Griinanlagen ohne Zweckbestimmung sowie Flache fir
Sport- und Spielanlagen, uberlagert mit Grinfldche dargestellt. Aus diesen Darstellungen des
wirksamen FNP ldsst sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan MEL704 nicht entwickeln.
Um dem Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen und den Bebauungsplan
aus dem FNP entwickeln zu kdnnen, wird gemdl § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im FNP als neues Planungsziel kiinftig
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Krankenhaus® dargestellt. Der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan MEL704 kann aus den geplanten Darstellungen des FNP entwickelt wer-
den.
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1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 2 ha befindet sich im Stadtteil Melchendorf der Lan-
deshauptstadt Erfurt und grenzt im Osten unmittelbar an die Ortslage Windischholzhausen.
Im Stiden befindet sich das Wohngebiet "Am Buchenberg", im Westen grenzen das derzeitige
Klinikgeldnde des Katholischen Krankenhauses sowie eine Gleisanlage der StraBenbahn an.
Das Plangebiet wird unmittelbar im Norden von der Haarbergstralle und im Osten und Stden
von der StraRe ,Am Buchenberg® umgrenzt. Nordlich der HaarbergstralRe befinden sich die
Gewerbegebiete des ehemaligen Mikroelektronikstandortes Stidost.

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse
Das Baugrundstiick befindet sich im privaten Eigentum des Vorhabentrdgers.

Die Grundstiucke der vorhandenen &ffentlichen StraRenverkehrsflache "Am Buchenberg" lie-
gen im Eigentum der Stadt Erfurt.

1.5.3 Gebdudebestand und aktuelle Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich die ehemalige Berufsschule am Buchenberg, die inzwischen zum
,Haus Buchenberg® mit psychiatrischer Tagesklinik (PIA) und Hospiz umgebaut wurde. Das
mehrgeschossige Bestandsgebdude ist voll unterkellert. Die Freiflachen sind von gartnerisch
angelegten Grinflachen, befestigten Fldchen fur Parkplatze sowie Brachflachen gepragt.

1.5.4 ErschlieRung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Stadtrand von Erfurt in ca. 6 km Entfernung zum Stadtzent-
rum. Die OPNV-ErschlieBung erfolgt tiber die StraBenbahnhaltestelle "Katholisches Kranken-
haus" mit der Linie 3 in einer Fahrzeit von 15 Minuten bis zum Hauptbahnhof.

Die verkehrliche sowie ver- und entsorgungstechnische ErschlieRung des Plangebietes ist tiber
die angrenzenden Stralen gesichert. Im Siiden des Planungsgebietes queren befestigte und
unbefestigte Fulwege zwischen der StraRenbahnhaltestelle ,Katholisches Krankenhaus“ und
der Ortslage Windischholzhausen das Gelande.

1.5.5 Umweltsituation

Klima

Die anthropogen veranderten Flachen des Untersuchungsraumes wie Strallen, Gebdude, Plat-
ze und Mauern, besitzen je nach Versiegelungsgrad geringe oder gar fehlende Luftfilterwir-
kungen. So fehlen allen versiegelten Bereichen luftfilternde Vegetationsstrukturen. Diese Be-
reiche wirken sich daher unglnstig auf Mikro- und Mesoklima aus. Das Plangebiet ist insge-
samt durch Uberwdrmung, eine hohe Feinstaubbelastung und schlechte Durchliftung ge-
kennzeichnet.

Oberflichengewdsser
Im Plangebiet sowie in seiner unmittelbaren Nahe sind keine permanenten Oberflachenge-
wasser vorhanden.

Larm

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen des angrenzenden Stralenbahnverkehrs, Stra-
Renverkehrs, des vorhandenen Parkhauses des KKH sowie gewerbliche Schallimmissionen der
nordwestlich befindlichen Gewerbegebiete.
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Zur Prifung der Larmbeeintrachtigungen wurde eine schalltechnische Untersuchung® durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse des Gutachtens sind in Kap. 2.10 zusammengefasst.

Pflanzen

Auf der Flache befindet sich nach Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt schit-
zenswerter Baumbestand. Der Baumbestand innerhalb des Planungsraumes weist Gehdélzbe-
stande unter 30 Jahren auf. Im Bereich des bestehenden Gebdudes sind vorwiegend intensiv
genutzte Grinflachen wie Scherrasen, Strauch- und Staudenfldchen sowie teilweise auch
Ziergeholze und Schnitthecken anzutreffen. Auf den Freiflichen im Ubergangsbereich zwi-
schen den Gebdudestrukturen und der anschlieBenden offenen Flache hat sich eine Gberwie-
gende Ruderalvegetation eingestellt. Eine entsprechende Mahd erfolgt einmal im Jahr. Be-
sonders geschiutzte Biotope gemadll § 18 ThirNatG sind im Bebauungsplangebiet nicht vor-
handen.

Die Flachen haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen.

Tiere

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im intensiv genutzten, stddtischen Raum ist ein Vor-
kommen verschiedener Arten der freien Landschaft kaum zu erwarten. Grund dafir ist zum
einen eine intensive Nutzung der umliegenden Flachen und zum anderen wirken die
HaarbergstralBe sowie die StralRe ,Am Buchenberg” teilweise als uniiberwindbare Barriere fir
viele Tiere.

Eine sog. ,Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SAP)“ wurde im April 2017 durchgeﬂjhrt.3

Aufgrund der Uberwiegend naturfernen Flachennutzung, der teilweise bestehenden Einfrie-
dungen und der eingeschrankten Vegetationsausstattung (iberwiegend im nordlichen Be-
reich) kann davon ausgegangen werden, dass das Planungsgebiet bislang nur eingeschrdnkt
als Lebensraum fir verschiedene Arten zur Verfiigung steht. Das Planungsgebiet bietet auf-
grund der derzeitigen Ausstattung jedoch potentiell Lebensraum fur Heuschrecken, Grillen,
Vogel und Fledermause.

Bei Begehungen des Gelandes wurden keine Quartiere von Fledermdusen im Gebdude festge-
stellt, jedoch konnten in Spalten am Gebdude Mannchenquartiere nachgewiesen werden.
Vorkommende Arten dieser Quartiere sind die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Das GroRe Mausohr (Myotis myotis) konn-
te jagend gesichtet werden. Damit ist das Vorkommen streng geschiitzter Fledermausarten
nach Bundesartenschutzverordnung belegt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung emp-
fiehlt deshalb mit Verweis auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG, im Rahmen der Realisierung des Vorhabens Winterquartiere fiir Fledermausarten
vorzusehen. Die erforderlichen Ersatzquartiere sind im Rahmen der Realisierung des Vorha-
bens zu beriicksichtigen.

Weiterhin konnten verschiedene Vogelarten fiir den Landschaftsraum nachgewiesen werden.
Alle Europdischen Vogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiutzt. Ge-
maRk § 44 BNatSchG bestehen fiir diese Arten Verbote (Zugriffsverbote).

Im Ergebnis der Betrachtung fur die vorkommenden Vogelarten wurden keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG festgestellt. Dementsprechend ist keine Ausnahmeregelung er-
forderlich. Mit dem Neubau der Psychiatrie auf der angrenzenden Flache werden die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht beriihrt. Insgesamt wird dem Schutzgut Tiere ei-
ne mittlere Bedeutung zugeordnet.

ZITA Ingenieurgesellschaft fir technische Akustik, Gutachterliche Stellungnahme, Ermittlung und Beurteilung der auf
das B-Plangebiet wirkenden mafigeblichen Schallimmissionen, Bebauungsplan MEL704 ,Erweiterung des Katholi-
schen Krankenhauses St. Johann Nepomuk®, Weimar, Juni 2017

3 Ingenieurbiro fur Planung und Umwelt, Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP), April 2017
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Altlasten

Die im Plangebiet gelegenen Flachen wurden nicht im Thiringer Altlasteninformationssys-
tem (THALIS) erfasst, d.h. es ist keine Nutzung bekannt, die einen Altlastenverdacht bzw.
schadliche Bodenveranderungen hinsichtlich Schadstoffbelastungen begriindet hatte.

1.5.6  Ortsbild und Erholungsnutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Siuidosten von Erfurt im Stadtteil Melchendorf,
der charakterisiert ist durch einen hohen Griin- und Freiflachenanteil durch den nahe gelege-
nen ,Willrodaer Forst*.

Das Ortsbild des Plangebietes wird bestimmt durch den grofmalstablichen Geschosswoh-
nungsbau "Am Buchenberg", das ehemalige Schulgebdude mit psychiatrischer Institutsambu-
lanz (PIA), Psychiatrische Tagesklinik und Hospiz sowie die kleinteilige Bebauung der Ortslage
Windischholzhausen. Mit dem geplanten Neubau der Psychiatrie soll an die Maistablichkeit
und das Erscheinungsbild des vorhandenen Katholischen Krankenhauses angekniipft werden.
Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind nicht zu erwarten.

Aufgrund seiner Struktur und Ausstattung hat das Gebiet eine geringe Bedeutung fir die Er-
holungsnutzung.

1.6  Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan soll der Siegerentwurf des durchgefuhrten VOF-
Verhandlungsverfahrens ,,Objektplanung - Neubau Psychiatrie und Neustrukturierung nord-
westliche Funktionsbereiche, der Entwurf des Buros Ludes Generalplaner GmbH, umgesetzt
werden.

Die psychiatrische Klinik des Katholischen Krankenhauses ,St. Johann Nepomuk® in Erfurt ist
derzeit an zwei Standorten verteilt. Mit dem nun geplanten Neubau einer Psychiatrie als An-
bau an das bestehende ,Haus Buchenberg® soll eine Zusammenfihrung und Konzentration
der psychiatrischen Funktionseinheiten umgesetzt werden.

Vor diesem Hintergrund werden mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

1. Es soll auf einem Grundstiick im baurechtlichen AuBenbereich das erforderliche Pla-
nungsrecht fir den Neubau einer Psychiatrischen Klinik mit 120 Betten geschaffen
werden.

2. Zwischen der vorhandenen Parkanlage des KKH und dem Willrodaer Forst ist eine
Grunvernetzung zu sichern

3. Innerhalb dieser Grinvernetzung soll eine 6ffentlich nutzbare Wegeverbindung herge-
stellt werden, die eine fuRlaufige Verbindung zwischen Stralenbahnhaltestelle und
der Ortslage Windischholzhausen sicherstellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

sowie der Vermeidung stadtebaulicher Missstande (Larm, Nutzungs- und Baudichte, Leer-
stand).
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2 Begriindung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Das Gebiet zur Erweiterung des Katholischen Krankenhauses ,St. Johann Nepomuk® wird als
,sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO festgesetzt, da sich die Nutzungen eines Kran-
kenhauskomplexes von den Baugebieten nach §§ 2-10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die
zur Erweiterung des bestehenden Katholischen Krankenhauses erforderlichen Gebdude wer-
den im Bebauungsplan mit ihren Nutzungen festgesetzt und dem Hauptzweck des Katholi-
schen Krankenhauses in Erfurt zugeordnet. Es wird ein voneinander abhangiger Anlagenkom-
plex entstehen, der im Zusammenhang geplant und abschnittsweise realisiert wird und we-
gen seiner gemeinsamen Zweckausrichtung einer organisatorischen Zusammenfassung be-
darf.

Zeichnerische Festsetzung sowie textliche Festsetzung Nr. 1.1:

Sondergebiet SO1 ,Tagesklinik®

Das Sonstige Sondergebiet SO1 , Tagesklinik” dient der Unterbringung einer psychiatrischen
Tagesklinik, einer psychiatrischen Institutsambulanz, eines Hospizes einschlieBlich der dazu-
gehdrigen Nebeneinrichtungen. ($ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Stationen der psychiatrischen Tagesklinik, der psychiatrischen Institutsambulanz sowie
des Hospizes wurden aus dem im Jahr 2003 bereits in Betrieb genommenen Neubau des Kran-
kenhauses ,St. Johann Nepomuk® ausgelagert und in dem sanierten ehemaligen Schulgebdu-
de ostlich des Krankenhauses untergebracht (,Haus Buchenberg®). Damit wurde das Geldnde
des Katholischen Krankenhauses in einer ersten Baustufe um 0,8 ha vergroRert, um die frei
werdenden Raumlichkeiten im Hauptgebdude anderweitig nutzen zu kdnnen.

Die festgesetzte Hauptnutzung entspricht dem bereits in Betrieb genommenen Nutzungsum-
fang.

Neben der festgesetzten Hauptnutzung sind auch Raume fiir ergdnzende Nutzungen z.B. wie
Therapierdume zuldssig. Diese Nutzungen sind der im Umfang der Hauptnutzung unterge-
ordnet.

Zeichnerische Festsetzung sowie textliche Festsetzung Nr. 1.2: Sondergebiet SO2 Kranken-
haus”

Das Sonstige Sondergebiet SO2 ,Krankenhaus“ dient der Unterbringung einer Psychiatrie mit
120 Betten einschlieBlich der dazugehdrigen Nebeneinrichtungen. ($ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die psychiatrische Klinik des Katholischen Krankenhauses ,St. Johann Nepomuk® in Erfurt ist
derzeit auf zwei Standorte verteilt. Mit dem geplanten Neubau einer Psychiatrie, als Anbau an
das bestehende ,,Haus Buchenberg®, soll eine Zusammenfuhrung und Konzentration der psy-
chiatrischen Funktionseinheiten umgesetzt werden. Entsprechend dem Raumprogramm wird
eine Gesamtbettenzahl von 120 Betten festgesetzt. Damit kann der Bedarf an Bettenkapazita-
ten planungsrechtlich gesichert werden.

Neben den Bettenstationen sind auch Raume fir erganzende Nutzungen wie die Funktionsdi-

agnostik und den klinischen Arztdienst zuldssig. Diese Nutzungen sind im Umfang der
Hauptnutzung untergeordnet.
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2.2  MaRderbaulichen Nutzung

Fur die Bestandsbebauung im Sondergebiet SO 1 ,Tagesklinik“ wird das MaR der baulichen
Nutzung wie folgt festgesetzt:

= durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache (GRZ)
= durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
= durch Festsetzung der Oberkante der Gebaude als HochstmaR.

Fur die Neubebauung im Sondergebiet SO 2 ,Krankenhaus“ wird das Mal der baulichen Nut-
zung wie folgt festgesetzt:

» durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache (GRZ)
» durch Festsetzung der zwingenden Zahl der Vollgeschosse mit drei Geschossen
» durch Festsetzung der Oberkante der Gebdude als Hochstmal.

Auf die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) wird verzichtet, da aufgrund der festge-
setzten Grundfldche, der Zahl der Vollgeschosse sowie der baukdrperahnlichen Festsetzungen
zur Uberbaubaren Grundsticksflache die planerisch angestrebte Baustruktur hinreichend be-
stimmt ist.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1: Grundflachenzahl
In den Sonstigen Sondergebieten wird eine GRZ von 0, 3 festgesetzt.

Textlich wird das zuldssige Mall der baulichen Nutzung mit einer maximalen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Aus stddtebaulichen Griinden werden hier die Obergrenzen fur
die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem. §17 Abs. 8 BauNVO deutlich unter-
schritten, um das Grundstiick stark zu begriinen, die Freiflachen landschaftsarchitektonisch
ansprechend gestalten zu kdnnen sowie gleichzeitig die Eingriffe in Natur und Landschaft
weitestmoglich auf dem eigenen Grundstick auszugleichen.

Zeichnerische Festsetzung: Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der beabsichtigten Hohenentwicklung der Gebdude werden die Zahl der Voll-
geschosse in den einzelnen Sondergebieten sowie die maximal zuldssigen Gesamt-
gebaudehdhen festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse fiir den Altbau (SO1) wird mit 3-4 Ge-
schossen festgesetzt und orientiert sich damit am derzeitigen Bestandsgebaude. Die Zahl der
Vollgeschosse fir den Neubau (502) wird als zwingendes MalR mit drei Geschossen festge-
setzt, damit der Neubau den Altbau weder dominiert noch ihm untergeordnet ist, sondern
gemeinsam mit dem Altbau als zusammenhdngendes Ensemble wirkt.

Ein Eingangsgebdude und eine Verbindungsspange im Erdgeschoss zum Altbau sind einge-
schossig und entsprechend mit einer maximalen Geschosszahlvon eins festgesetzt.

2.3 Hohenlage der Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.2: H6he baulicher Anlagen

Die Oberkante Gebdude (OK) ist der hochste Punkt der Gebdude bzw. Gebdudeteile. Bei Ge-
bauden mit Flachdédchern gilt als Oberkante Gebdude die Attika.

Die maximal zuldssigen Gebdaudehthen werden als Hohe tiber NHN (Normal-Hohen-Null) de-
finiert. Die maximal zuldssige Gebdudehohe fir den Altbau (SO1) orientiert sich dabei am
vorhandenen Bestandsgebdude.
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Die Festsetzung einer maximalen Gebdaudehdhe fur den Neubau (SO2) sichert das gewdiinschte
stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebaudeensembles

Mit den Hohenfestsetzungen ist eine maximale Fassadenhdhe von ca. 11 m moéglich. Das ent-
spricht einer durchschnittlichen maximalen Geschosshéhe von bis zu max. ca. 3,65 m.

2.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 3.1: Baugrenzen

Die Uberschreitung von Baugrenzen ist durch Treppenanlagen, Lichtschdchte, Liiftungstirme,
Windfdange und Eingangsdécher bis zu einer Tiefe von 3 m zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen dahingehend
bestimmt, dass entsprechend dem Vorhabenkonzept baukérperahnliche Festsetzungen zur
uberbaubaren Grundstiicksflache getroffen werden. Die enge Bindung ist zur Sicherung des
Raumkonzeptes hinsichtlich einer klaren Disposition zur Lage der Baukorper und Freirdume
erforderlich.

Die Baugrenzen vollziehen im Sondergebiet SO 1 den heutigen baulichen Bestand (,Haus Bu-
chenberg”) nach. Im Bereich des Erweiterungsbaus im Sondergebiet SO 2 umgrenzen sie die
geplante Baukontur und geben einen Spielraum von etwa 1 m fur kinftige geringflgige
Plananderungen wahrend der Entwurfs- und Ausfihrungsplanungsphase.

Um dariiber hinaus eine flexible Gebdudeplanung zu ermoglichen, soll ausnahmsweise die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Treppenanlagen, Lichtschachte, Luftungstirme, Wind-
fange und Eingangsdacher zuldssig sein. Diese Anlagen ordnen sich optisch unter und veran-
dern die Gebdudekubatur nur unwesentlich.

2.5  Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 4.1: Nebenanlagen

Hochbauliche Nebenanlagen gemal § 14 Abs 1 BauNVO sind innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzuldssig.

Der Ausschluss bzw. die Beschrankung von hochbaulichen Nebenanlagen dient sowohl dem
Schutz des Bodens durch Minimierung der Bodenversiegelung als auch der stadtebaulichen
Ordnung und der Gestaltung zusammenhdngender Frei- und Grinraume. Damit wird eine kla-
re Dispositionsgrundlage zur Lage zuldssiger Nebenanlagen geschaffen und die Storwirkung
auf die Raumstruktur und den Charakter der Freiflachen minimiert.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 4.2: Stellpldtze

Stellpldtze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen fiir Stellpldtze
zuldssig.

Um auf den Baugrundstiicken zusammenhdngende Grin- und Freifldchen gestalten zu kon-
nen, sind Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Stell-
platze zuldssig. Damit dient diese Festsetzung der Sicherung des Raumkonzeptes hinsichtlich
einer klaren Disposition zur Lage und Umfang der zuldssigen Stellplatzanlagen sowie zur Mi-
nimierung der Storwirkung auf die Raumstruktur und die Freifldchen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind ausreichend groR, um den Stellplatzbe-

darf fir das Hospiz (4 Stellpldtze) sowie fur die Tagesklinik (31 Stellplatze) tiberwiegend zu
decken.
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Der darlber hinaus erforderliche Stellplatzbedarf, insbesondere fir den Neubau der Psychiat-

rie (ein Stellplatz je 4 Betten) soll und kann in dem bereits vorhandenen Parkdeck des Katholi-
schen Krankenhauses nachgewiesen werden.

Textliche Festsetzungen Nr. 4.3.: Garagen, Carports, Tiefgaragen

Oberirdische Garagen und Carports sind im Plangebiet unzuldssig.

Stellplatze vor der ehem. Schule sollen nicht als Garagen oder tUberdachte Stellplatze (sog.
Carports) gebaut werden, um den Blick von der Stralle auf das Krankenhausgebdude nicht zu
verstellen.

Die Festsetzung dient daruber hinaus dem Schutz des Bodens durch Minimierung der Boden-
versiegelung/ Grundstlcksunterbauung sowie Minimierung der Stérwirkung auf die Raum-
struktur und den Charakter der Freiflachen.

2.6  Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung: StraRenverkehrsflache, Stralenbegrenzungslinie

Die Festsetzung der StraRenverkehrsflachen und der StraRenbegrenzungslinien orientiert sich
uberwiegend an den bereits vorhandenen StralRenverkehrsflachen und dem dazugehdrigem
Strallengrundstick.

Lediglich im Norden des Plangebiets wird eine ca. 55 m? groRRe Flache als StraBenverkehrsfla-
che auf dem Grundstiick des Katholischen Krankenhauses festgesetzt. Hierbei handelt es sich
um eine Vorhaltefldche, die bendtigt wird, um kiinftig einen Kreisverkehr an der Einmindung
der Stralke ,Am Buchenberg® in die Haarbergstrale errichten zu kdnnen. Die Planung des
Kreisverkehrs ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Planung und Bau soll
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans aber zu einem spateren Zeitpunkt moglich sein
und schon jetzt planungsrechtlich vorbereitet werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 5.1: Ein- und Ausfahrten
Ein-und Austfahrten sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig.

Ein- und Ausfahrten sollen nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche zuldssig
sein, um Beeintrachtigungen im Verkehrsablauf der Stralle ,Am Buchenberg® durch weitere
Ein-und Ausfahrten zu verhindern.

Das Plangebiet wird an zwei Stellen an das umgehende Stralennetz angebunden werden. Der
nordliche Bereich mit einer Ein- und Ausfahrt hdlt zur Kreuzung mit der Haarbergstrale einen
mit mehr als 50 m ausreichenden Abstand ein. Diese Einfahrt besteht bereits, sie erschlieRt
sowohl den Parkplatz der Tagesklinik als auch den Wirtschaftshof.

Die stidliche Ein- und Ausfahrt besteht ebenfalls, muss aber fir den Neubau der Psychiatrie
umgestaltet und verbreitert werden. Hier ist eine PKW-Vorfahrt fir das Krankenhaus vorgese-
hen.

2.7  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Delegation von Vermeidungsmalknahmen in das nachgeordnete Zulassungsverfahren
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Artenschutzgutachten erarbeitet. Dabei

wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich fir besonders bzw. streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten relevant ist, die nach § 42 Abs. 1 BNatSchG Zugriffsverboten unterliegen.
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Im Rahmen des Gutachtens wurden die Malnahmen ermittelt, mit denen eine Verletzung der
Zugriffsverbote vermieden werden kann. Dabei handelt es sich um MaRnahmen, die im Rah-
men der getroffenen sonstigen Festsetzungen umsetzbar sind und im nachgeordneten Zulas-
sungsverfahren angeordnet werden kdnnen.

Eine Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist gegeben, weil damit keine dauerhaften oder
untberwindbaren Hindernisse der Umsetzung der Planung entgegenstehen.

Abhdngig von der Spezifik des jeweiligen Bauvorhabens kénnen unterschiedliche Malknah-
menalternativen sinnvoll sein. Aus ZweckmaRigkeitsgrinden wird deshalb auf eine abschlie-
Bende Festsetzung bestimmter Malnahmen im Bebauungsplan verzichtet.

Da die artenschutzrechtlichen Verbote bestimmte Tathandlungen untersagen, werden sie
nicht bereits durch die Uberplanung an sich, sondern erst durch die Verwirklichung der Pla-
nung verletzt.* Adressat der Zugriffsverbote ist nicht der Plangeber, sondern derjenige, der
den Plan umsetzt. Eine Delegation in den Vollzug der Satzung ist somit zuldssig und hier auch
sinnvoll.5

Durch einen entsprechenden Hinweis auf dem Bebauungsplan werden Vollzugsbehdrden und

Bauherren dariiber informiert, dass im nachgeordneten Zulassungsverfahren entsprechende
Nebenbestimmungen zu erwarten sind.

Festsetzung Nr. 6.1: Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und FuR- und Radwegen

In den Sonstigen Sondergebieten ist die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und FulS- und
Radwegen so auszufiihiren, dass das auf den jeweiligen Fldachen anfallende Niederschlagswas-
ser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann (z.B. Befestigung mit Drainpflas-
ter, Pflaster mit breiten Fugen).

Die Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB tragt dazu bei, den mit dem Bebauungsplan er-
moglichten Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die geplante Versiegelung
wird eine Neubildung von Grundwasser auf diesen Flachen verringert und die Verdunstung
stark eingeschrankt. AuBerdem trdagt die Ableitung zu Abflussverscharfungen und Hochwas-
serspitzen bei. Eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des un-
gunstigen kf-Wertes nicht moglich. Es soll gedrosselt in den Vorfluter in der Stralle ,Am Bu-
chenberg“eingeleitet werden.

Wegen der in den letzten Jahren erhdhten Starkniederschlagsereignisse sind alle Maknahmen
zur Reduzierung des unmittelbaren Niederschlagsabflusses hilfreich. Wasseraufnahmefdhige
Bodenoberflachen mindern den Regenwasserabfluss und verbessern die bioklimatischen
Standortbedingungen. Durch eine Versickerung von Flachen wird Regenwasser zuriickgehal-
ten. Das dient gleichzeitig der Wasserversorgung angrenzender Grunflachen, Baume und
Straucher.

Die versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets werden mit Ausnahme des Wirt-
schaftshofes in die angrenzenden Grunflachen versickert. Die 6ffentlichen StraRenverkehrs-
flachen werden derzeit ebenso wie der Wirtschaftshof in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
»,Am Buchenberg“eingeleitet.

* BVerwG Beschluss vom 25.08.1997- 4 NB 12/97
® Pauli, Artenschtuz in der Bauleitplanung in BauR 5/2008 S.759ff
Stier, Natur- und Umweltschutz in de Bauleitplanung, S.15
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Textliche Festsetzung Nr. 6.2: Riickhaltung von Regenwasser

Auf den Baugrundstiicken sind Fldchen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser vorzu-
sehen. Die Fliche muss die Realisierung von Zisternen mit einem Fassungsvermoégen von
mind. 5 m’ermoglichen.

Um die stadtischen Systeme und die Vorfluter zu entlasten, soll das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den befestigten Flachen teilweise auf den
Grundstucken im Plangebiet gesammelt werden. Diese Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB tragt ebenfalls dazu bei, den mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Eingriff in den
Wasserhaushalt zu minimieren. Ziel ist die Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswas-
sers am Ort seiner Entstehung.

Die Entwdsserung aller Dachflachen soll Uber Freispiegelleitungen in eine zentrale Zisterne
von 5 m? Fassungsvolumen erfolgen. Die Zisterne wird zur Bewdsserung der Gartentherapief-
ldchen verwendet. Uberfliissiges Wasser wird in den bestehenden Teich am Akutkrankenhaus
des KKH geleitet. Dort besteht eine Reserve zur Regenriickhaltung von ca. 250 m?. Das Regen-
rickhaltevolumen wird zusammen mit den Dachwassern des Akutkrankenhauses gedrosselt
mit 2,5 /s in die Vorflut ,Am Schontal“eingeleitet.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3: EntsieglungsmalBhahmen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M2 ist die Flache vollstandig zu entsiegeln.

Mit den EntsiegelungsmaBnahmen werden die natirlichen Bodenfunktionen durch die
Durchwurzelung und Erhohung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetati-
onsdecke verbessert.

Textliche Festsetzung Nr. 6.4: Dachbegriinung

Mindestens 75% der Flachddcher sind extensiv zu begriinen (Substratdicke mind. 10 cm). Da-
von ausgenommen sind Dacher von Nebenanlagen gem. $ 14 BauNVO.

Die festgesetzte Dachbegriinung auf 75% von insgesamt ca. 2375 m? Dachflache fihrt dazu,
dass auf den nicht bzw. gering geneigten Dachfldachen das Niederschlagswasser zurtickgehal-
ten, verdunstet bzw. der Abfluss verzogert wird. Mit dieser Begriinung kdnnen die Eingriffe in
den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Dachbegriinungen dienen auch Of-
fenlandtierarten, besonders Insekten und Vogeln, als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen von Nebenanlagen wie z.B. Lif-
tungstirme. Hier ist die Nutzung der Anlagen nicht mit einer Begriinung vereinbar.

Die Beschrankung der Begriinung auf 75% der Dachfldche erlaubt im Bedarfsfall die Anord-
nung von Dachaufbauten. Diese sind in der textlichen Festsetzung 10.2 begrenzt auf 15% der
Dachflache.

Die festgesetzte Substratstarke von mind. 10 cm ist die Mindestvoraussetzung fir die Ansied-
lung einer funktionsfahigen Vegetationsschicht entsprechend der Empfehlungen der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.°, ohne damit die statischen
Anforderungen an die Dachkonstruktion unverhaltnismaRig zu erhéhen.

® FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung
und Pflege von Dachbegriinungen, 2008
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Textliche Festsetzung Nr. 6.5: Baumpflanzungen

Fiir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m’
bei einer Breite von 2 m zu gewdhrleisten. Die Wurzelbereiche sind dauerhaft luft- und was-
serdurchldssig zu erhalten.

Die Festsetzungen sichern den langfristigen Erhalt der gepflanzten Baume, indem sie eine
ausreichende GroRe und eine fachgerechte Ausfihrung der Wurzelbereiche definiert.

2.8  Mit Geh-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Zeichnerische Festsetzung: Mit einem Gehrecht zu belastende Flache

G Mit einem Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die
Allgemeinheit zu belastende Fldche

Mit dieser Festsetzung wird ein Fulweg im siidlichen Plangebiet gesichert, der eine kurze
Verbindung zwischen Stralenbahnhaltestelle und der Ortslage Windischholzhausen. Der
Gehweg fuhrt in Richtung Osten weiter in den Buchenbergweg.

Zeichnerische Festsetzung: Mit Leitungsrechten L1 - 19 zu belastende Fliche

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dienen ausschlielllich der Bestandssicherung
dervorhandenen, das Plangebiet querenden Leitungen.

L7  Miteinem Leitungsrecht fiir eine Regenwasserleitung zugunsten des Leitungstragers
zu belastende Fldache

Mit dieser Festsetzung soll kiinftig eine bestehende Regenwasserleitung gesichert werden.

L2  Mit einem Leitungsrecht fiir eine Schmutzwasserleitung zugunsten des Leitungstra-
gers zu belastende Flache

Mit dieser Festsetzung soll kiinftig eine bestehende Schmutzwasserleitung gesichert werden.

L3 Miteinem Leitungsrecht fiir eine Schmutzwasserleitung und eine Regenwasserleitung
zugunsten der Leitungstrager zu belastende Fldache

Mit dieser Festsetzung sollen kiinftig eine bestehende Schmutzwasserleitung und eine Re-
genwasserleitung gesichert werden, die parallel zur StraBe am Buchenberg auf dem Gelande
des Katholischen Krankenhauses liegen.

L4  Miteinem Leitungsrecht fiir eine Trinkwasserleitung zugunsten des Leitungstragers zu
belastende Flache

Mit dieser Festsetzung soll kunftig eine bestehende Uberregionale Trinkwasserleitung
(,Fernwasserleitung®) gesichert werden, die parallel zur Stralle ,Am Buchenberg“ auf dem Ge-
lande des Katholischen Krankenhauses liegt.

L5  Miteinem Leitungsrecht fiir eine Trinkwasserleitung zugunsten des Leitungstragers zu
belastende Flache
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Mit dieser Festsetzung soll kiinftig eine bestehende Trinkwasserleitung gesichert werden, die
parallel zur Strakenbahn auf dem Gelande des Katholischen Krankenhauses verlduft.

L6  Miteinem Leitungsrecht fiir eine Telekomleitung zugunsten des Leitungstragers zu be-
lastende Fldche

Mit dieser Festsetzung soll kiinftig eine bestehende Fernleitung der Telekom gesichert wer-
den.

L7  Miteinem Leitungsrecht fiir eine Fernwdrmeleitung zugunsten des Leitungstragers zu
belastende Flache

Mit dieser Festsetzung wird eine bestehende Fernwdrmeleitung gesichert, die u.a. das nord-
lich angrenzende Krankenhaus mit Wdrme versorgt als auch der Warmeversorgung des ge-
planten Neubaus im Sondergebiet SO2 dient.

L8  Mit einem Leitungsrecht fir eine Trennkanalisationstrasse zugunsten des Leitungs-
tragers zu belastende Fldche

Mit dieser Festsetzung soll kiinftig eine bestehende Trennkanalisationstrasse des Entwasse-
rungsbetriebs Erfurt gesichert werden.

L9  Miteinem Leitungsrecht fiir einen Hausanschlusskanal zugunsten des Leitungstragers
zu belastende Fldache

Mit dieser Festsetzung soll kiinftig ein bestehender Hausanschlusskanal des Entwasserungs-
betriebs Erfurt gesichert werden.

Die festgesetzten, unterschiedlichen Breiten der Flachen fir Leitungsrechte ergeben sich aus
den Schutzstreifenregelungen der jeweiligen Betreiber und Eigentimer der Ver- und Entsor-
gungsanlagen. Die im Grundbuch einzutragenden Rechte sollen auch die Anfahrbarkeit der
Leitungen mit entsprechender Technik zur Instandhaltung und Betreibung umfassen.

2.9 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung Nr. 7.1. Ausschluss von festen und flilssigen Brennstoffen

In Feuerungsanlagen diirfen keine flissigen oder festen Brennstoffe verwendet werden.

Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig Inversionswetterlagen auf, die sich oft
erst am Nachmittag auflésen. Nach den Ergebnissen eines Klimagutachtens ist das an 120 Ta-
gen im Jahr der Fall. Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass im statistischen
Mittel sich an 30 Tagen im Jahr die Inversionen nicht auflosen, sondern ganztagig erhalten
bleiben. Eine Folge der reduzierten Luftaustauschbedingungen sind zu hohe Luftschadstoff-
belastungen.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswirkungen sind
besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden
Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Mit festen und flissigen
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Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung der Luftschadstoffe Fein-
staub PM10 und Stickstoffdioxid NO2 bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung
um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufge-
nommen wurde. Dartiber hinaus wurden mit der 39. BImSchV (02.08.2010) die Grenzwerte fir
bestimmte Luftschadstoffe verscharft.

Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der
Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen. Das Plangebiet befindet sich im Gel-
tungsbereich des Fernwdrmeversorgungsgebietes, in dem die Fernwdarme anliegt und An-
schluss- und Benutzungszwang besteht. Laut § 5 (1) Fernwarmesatzung ist im Satzungsgebiet
bei diesbezlglich erschlossenen Grundstiicken jedes Gebaude anzuschlielRen.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Betrachtungsbereich der derzeit geltenden und vom Thi-
ringer Landesverwaltungsamt herausgegebenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplanes Er-
furt (01/2012) zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung durch Feinstaub und Stickoxide.
Hiernach entfallt allein auf den Hausbrand rund 54% der NO2-Gesamtbelastung. Die Pflicht
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach der 39. BImSchV erfordert daher Maknahmen
zur Begrenzung der Immissionsbelastung durch Hausbrand. Speziell die hohen spezifischen
Emissionen beim Einsatz von Holz in Kleinfeuerungsanlagen werden im Luftreinhalteplan als
besonderes Problem herausgestellt.

Bei einem Vergleich der Schadstoffemissionen von Holz (Hackschnitzel, Holz-Pellets) mit Erd-
gas normiert auf eine Energienachfrage von 1 kWh ergeben sich gemdR Ausfihrungen im Luft-
reinhalteplan Mehrfachbelastungen durch die Verwendung von Holzbrennstoffen um einen
Faktor 230-330 bei Stauben und 3-7 bei NOX.

Feste und fliissige Brennstoffe unterliegen grundsdtzlich einem immanenten Nachteil ge-
genlber gasformigen Energietragern, da sie vor der eigentlichen Verbrennung zunachst in ein
brennbares Gas Uberfihrt werden mussen, sodass selbst unter optimierten Feuerungsbedin-
gungen mit gasformigen Brennstoffen ein wesentlich besserer Ausbrand gegentiber Fest- bzw.
Flissigbrennstoffen erzielt wird. Reduktionsmallnahmen im Hausbrandsektor stellen daher
primdr auf die Verwendung emissionsarmer Feuerungsanlagen ab. Die MaRnahmen im Luft-
reinhalteplan zielen unter anderem auf einen Verzicht auf den Einsatz emissionsrelevanter
Fest- und Flussigbrennstoffe in Bebauungspldnen im innenstadtischen Bereich ab. Punkt
2.3.1. der MaRnahmeplanung des Luftreinhalteplanes von 2012 beinhaltet die Fortfiihrung
der Begrenzung der Heizmedien in B-Planen zur Emissionsbegrenzung.

Ausgehend von der lufthygienischen Situation in Erfurt erfolgte daher fallkonkret der Aus-
schluss von festen Brennstoffen, bei deren Verwendung wesentlich mehr Schadstoffe entste-
hen als beispielsweise bei Gas.

Die CO2-Neutralitat des Festbrennstoffes Holz (d.h. es wird bei der Verbrennung nur so viel
CO2 freigesetzt wie die Pflanze wahrend ihres Wachstums aufgenommen hat) trifft auf einen
globalen Bilanzraum zu. An der Verwendungsstelle und somit lokal stellen Holzfeuerungsan-
lagen hingegen relevante Emissionsquellen dar. Der getroffene Ausschluss von festen und
flissigen Brennstoffen stellt daher primar auf (lokale) Immissionsschutzbelange ab.

Bei Feinstaub tragen auch Kamine und Kaminofen in erheblichem Umfang zur Luftbelastung
bei, besonders wenn diese handbeschickt werden. Die Emissionen wahrend des Betriebes
werden meist durch die Geruchsanteile im Abgas wahrgenommen und fihren haufig zu
Nachbarbeschwerden. Da der gelegentliche Betrieb offener Kamine nach § 4 Abs. 4 der 1. BIm-
SchV keinen weitergehenden emissionsbegrenzenden Anforderungen unterliegt, kann ein
wirksamer Schutz nur durch bauplanerische Festsetzungen in Form eines Ausschlusses von
Festbrennstofffeuerungen sichergestellt werden.
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2.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet maRgeblich wirkenden Schallimmissionen sowie die
Larmauswirkungen des Vorhabens auf die angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen wurde
eine gutachterliche Stellungnahme vom Biiro ITA7, Weimar erstellt (siehe Anlage 8.4). Im Er-
gebnis des Gutachtens sind bei Beriicksichtigung aller Umstande und Tatsachen schadliche
Umwelteinwirkungen infolge von Gerduschen an der geplanten Bebauung nicht zu erwarten.

Im Rahmen dieser Prognose wurden folgende Schallquellen berucksichtigt:
o StraRenverkehrslarm

Schienenldrm StraBenbahn

Hubschrauberfluglarm

Gewerbelarm

Therapiefldchen der Psychiatrie

Wirtschaftshof

OO0 O0OO0Oo

Das Gutachten prognostiziert eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die
gewerblichen Schallimmissionen aus dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet. Infolge der
durch StraRen- und Schienenldarm verursachten Schallimmissionen sind sowohl im SO1 als
auch im SO2 Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) gemaR Bei-
blatt 1 der Norm DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sowie der Immissionsgrenzwerte
(IGW) der 16. BImSchV wahrend der Nachtzeit zu erwarten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV stellen keine normativen Grenzen dar und unterliegen grundsatzlich einer
planerischen Abwagung. In Anbetracht des engen Netzes hoch belasteter Verkehrswege in der
Stadt Erfurt sind Planungen auRerhalb vorbelasteter Bereiche nur begrenzt moglich. Mit dem
Ziel der Nutzung des Gebdudealtbestandes der ehemaligen Berufsschule, der erforderlichen
raumlichen Nahe des Erweiterungsbaus zum Haupthaus des KKH sowie der Abwagungsdirek-
tive des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB) ist es in diesem konkreten Fall begriindet, ein Sondergebiet in einem bereits vorbelas-
teten Bereich zu planen. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sowie die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden lediglich an den West- und Nordfassaden Uberschritten,
wahrend sie auf den Ost- und Stidfassaden vollumfanglich eingehalten werden.

Vor dem Hintergrund der festgesetzten passiven Schallschutzmallnahmen zum Schalldamm-
mal der AulRenbauteile sowie den Liftungsvorkehrungen fir im Nachtzeitraum genutzte Auf-
enthalts- und Schlafraume liegen Verhdltnisse vor, die mit einer Kliniknutzung als vereinbar
zu erachten sind.

Als aktive Schallschutzvorkehrung wurde ein 3 m hoher Larmschutzwall an der westlichen
Plangebietsgrenze untersucht. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV am
geplanten Neubau eingehalten. Da der erzielbare Schallschutz durch die aktive Schallschutz-
malknahme in einem ungunstigen Kosten-Nutzen-Verhaltnis steht sowie eine freiraumplane-
risch nicht gewollte optische Barrierewirkung erzielt, wird im Bebauungsplan kein Larm-
schutzwall zur StraBenbahnanlage festgesetzt.

Stattdessen werden folgende passive Schallschutzmalnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt, mit denen den Anforderungen zum baulichen Schallschutz nach Norm DIN 4109-1 auch
ohne Larmschutzwall entsprochen wird.

"ITA Ingenieurgesellschaft fir technische Akustik Weimar, Gutachterliche Stellungnahme P 1061/16 , Ermittlung und
Beurteilung der auf das B-Plangebiet wirkenden Schallimmissionen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 704
~Erweiterung des katholischen Krankenhauses ,St. Johann Nepomuk’ Erfurt*
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Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 8.1: Passive LarmschutzmalRnahmen

Die AuBBenbauteile der Gebdude sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche gemdalk DIN4109 auszubilden. Fiir die in der Planzeichnung als “Fassaden-
abschnitt fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes” festgesetzten Fassadenabschnitte im SOT ist fir im
Nachtzeitraum genutzte Aufenthalts- und Schlafraumen ein ausreichender Luftwechsel durch
schallgedammte Liiftungseinrichtungen auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

In der Planzeichnung ist entlang des Uberwiegenden Teils der nérdlichen und westlichen Fas-
saden in den Sondergebieten SO1 und SO2 der Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109-1 festge-
setzt.

Diese Festsetzung im Sondergebiet SO 1 gilt fir einen Teil der nach Norden und Westen aus-
gerichteten Fassadenabschnitte. Die Fassadenabschnitte sind der Planzeichnung zu entneh-
men. Es handelt sich um den nérdlichen Kopf des Bestandsgebdudes sowie um kurze Fassa-
denteile der zur StraRenbahn ausgerichteten Gebaudeecke®.

Die Festsetzung greift im Falle einer Neubebauung oder einer Umnutzung der Sondergebiets
mit schutzbedurftigen Nutzungen. Die derzeitigen Nutzungen sind bereits genehmigt und
genieRen Bestandsschutz.

2.11 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Alle BegriinungsmaBnahmen dienen vorrangig der Gliederung und Durchgriinung des Sied-

lungsraumes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen sowie der boden-

schonenden Gestaltung der Grundsticksfreiflachen. Dariiber hinaus haben diese Festsetzun-

gen eine klimadkologische Ausgleichsfunktion.

Die Malknahmen dienen gleichzeitig der Kompensation des Eingriffs durch den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan MEL704. Die verschiedenen MaRnahmen stellen eine Biotopwert-
steigerung der jetzigen Biotopausstattung dar und sind geeignet den entsprechenden Kom-
pensationsbedarf abzudecken. Es werden neue Biotopflachen geschaffen bzw. die relativ ver-
einzelt vorkommenden, bedeutsamen Biotope aufgewertet. Die Beibehaltung und Verbesse-
rung dieses wertvollen Biotopzustandes fihrt zu einer Zunahme der Lebensraumqualitat fir
die Fauna und Flora und tragt zur Erhdhung der Biotopvielfalt bei.

Textliche Festsetzung Nr. 9.1: MakRnahme M1

Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M1 sind 3 heimische, standortgerechte Laubbdume (Mindestqualitdt HST, 3xv,
STU 18/20) entsprechend Pflanzliste 3 als Einzelbaum oder Baumgruppen und Heckenstruktu-
ren zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fldche ist als extensives Griinland anzule-
gen.

Die Malknahme dient der Begriinung des Plangebietes sowie der Abgrenzung der Strale ,Am
Buchenberg®.

Diese MaRnahme ist eine Forderung aus der Baugenehmigung B0O551/2009-2 im Rahmen der
Genehmigung des Umbaus der ehem. Berufsschule (Ersatzpflanzung) und wurde bereits um-
gesetzt.

8I1TA Ingenieurgesellschaft fir technische Akustik Weimar, Gutachterliche Stellungnahme P 1061/16 , Ermittlung und
Beurteilung der auf das B-Plangebiet wirkenden Schallimmissionen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 704
~Erweiterung des katholischen Krankenhauses ,St. Johann Nepomuk’ Erfurt”, Anlage 8
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Textliche Festsetzung Nr. 9.2: Maknahme M2

Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen M2 ist mit Heckenstrukturen und Laubgebiischen sowie mit heimischen, standortgerech-
ten Laubbdaumen (Mindestqualitat HST, 3xv, STU 18/20) in einer Pflanzdichte von 1 Strauch je
2 m?und 1 Baum je 200 m? entsprechend Pflanzliste 2 und 3 zu bepflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Vorhandene Biume kénnen darauf angerechnet werden.

Die MaBnahme dient zum Teil der dulReren Eingriinung des Plangebietes mittels Pflanzung
von heimischen Strauchern und Baumen auf einer Flache von insgesamt 1.792 m?. Die in der
Planzeichnung standortlich dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Strauchpflanzungen werden als neuer Lebensraum fir Wirbellose, Kleinsau-
ger und Vogel fungieren und tragen aktiv zur Biotopvielfalt bei.

Textliche Festsetzung Nr. 9.3: Maknahme M3

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M3 sind auf 50% der Fldchen heimische, standortgerechte Feldgehdlze und
Heckenstrukturen mit iiberwiegenden Strauchanteil zur dulBeren Eingriinung des Klinikgelédn-
des zu pflanzen. Es sind unterschiedliche Geholze gem. Pflanzliste 2 und 3 in einer Pflanz-
dichte von 1 Strauch je 2 m?und 1 Baum je 200 m? Pflanzfldche zu verwenden (Mindestquali-
tat HST, 3xv, STU 18/20). Auf den verbleibenden 50% der Fldche sind auerhalb von Wegen
Rasenfldachen anzulegen.

Vorgesehen ist die Pflanzung verschiedener, heimischer Strducher zur duReren Eingriinung
des Plangebietes. Die Heckenstrukturen dienen neben einer optischen Abschirmung der ins-
gesamt 4.866 m? grolRen Flache auch der Schaffung und Verbesserung von Lebensrdaumen
(neue Biotopstrukturen) fur verschiedene Tierarten. Es werden Teillebensrdume einer arten-
reichen Fauna und Flora geschaffen, die naturlichen Bodenfunktionen werden durch die
Durchwurzelung und Erhdhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetati-
onsdecke verbessert. Das Landschaftsbild wird aufgewertet.

Textliche Festsetzung Nr. 9.4: MaRnahme M4

Innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M4 ist eine Streuobstwiese mit 16 Obstbdumen (Mindestqualitat HST, STU
12/14) und einem Pflanzabstand von mind. 8 m anzulegen. Es sind ausschlieBlich regionalty-
pische Sorten gemdal Pflanzliste 4 zu verwenden.

Die Malknahme dient zur Aufwertung der insgesamt 775 m? groRBen Flache durch eine Pflan-
zung von 16 Obstbdaumen als typisches Element der Kulturlandschaft. Besonders Streuobst-
wiesen dienen als Lebensraum fur Wirbellose, Kleinsduger und Végel und tragen zur Bio-
topvielfalt bei. Die natirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und Er-
hohung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetationsdecke verbessert, ein
Klimaelement mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion wird geschaffen.

Textliche Festsetzung Nr. 9.5: MakRnahme M5

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen M5 ist auf 80% der Gesamtfldche eine extensive Wiese anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten. Es sind zusdtzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten
mind. 5 Biume (Mindestqualitit HST, 3xv, STU 18/20) als Einzelbaum oder Baumgruppe ent-
sprechend Pflanzliste 3 zu pflanzen. Auf den verbleibenden 20% der Fldachen sind Stauden zu
pflanzen.
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Es erfolgt auf einer Flache von insgesamt 2.528 m* die Anlage extensiver Wiesenfldachen sowie
die Pflanzung von mind. 5 Laubbdumen als Einzelbdume oder Baumgruppen zusatzlich zu den
zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten parallel zur Strale am Buchenberg. Das Land-
schaftsbild wird aufgewertet. Das extensive Grunland tragt zur Erganzung vorhandener Bio-
tope sowie zur Vielfalt und Biotopvernetzung bei. Es werden Teillebensrdaume einer artenrei-
chen Fauna und Flora geschaffen, die natirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durch-
wurzelung und Erhéhung der Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetationsdecke
verbessert.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 9.6: Anpflanzungen von Bdumen

Fiir die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind Baume (Mindestqualitat HST, 3xv, STU
20/25) gemdal8 Pflanzliste 1 zu verwenden. Dies gilt nicht fiir die MaBnahmefldche M4. Die in-
nerhalb der Straenverkehrstliche zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte kénnen aus-
nahmsweise parallel zum StraBenverlauf verschoben werden.

Festgesetzt wird die Pflanzung einer Baumallee mit Hochstdmmen wegbegleitend zum be-
stehenden Gehweg angrenzend an der StralBe ,Am Buchenberg®. Die MaBnahme dient vorwie-
gend zur Gestaltung der Flache, stellt aber auch eine Bereicherung fiir verschiedene Tierarten
dar. Die natirlichen Bodenfunktionen werden durch die Durchwurzelung und Erhéhung der
Infiltrationsrate sowie durch eine dauerhafte Vegetationsdecke verbessert, ein Klimaelement
mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion wird geschaffen (vgl. Maknahme M 7 im Griinord-
nungsplan und Umweltbericht).

Die textliche Festsetzung 9.7 sichert die erforderlichen Pflanzqualitdten der StraBenbdume
entlang der Stralle ,Am Buchenberg®. Die Pflanzqualitdten wurden so gewahlt, dass die beab-
sichtigten Okologischen und gestalterischen Ziele der Baumpflanzungen erreicht werden
kénnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 9.7: Baumerhalt und Baumschutz

Die festgesetzten Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind vor Beeintrachtigungen
zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und pflegen. Bei Abgang von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind diese gemdl8 Festsetzung Nr. 9.7 zu ersetzen.

Die Festsetzung dient dem langfristigen Erhalt der Bdume, Straucher und sonstigen Bepflan-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

2.12 Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorge-
nommen, Uber deren Unterlassung, Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im
Bebauungsplanverfahren abschliefend entschieden wird.

Die durch den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Eingriffe wer-
den durch den erstellten Grinordnungsplan bewertet und ein Kompensationsbedarf ermit-
telt. Ungeachtet einer nicht bestehenden normativen 100%igen Ausgleichspflicht wird in der
Abwadgung gegenlber anderen Belangen in Anbetracht der Lage des Gebietes ein weitestge-
hender Ausgleich bzw. Ersatz fiir die vorgenommenen Eingriffe als erforderlich angesehen.

Der durch AusgleichmaRBnahmen im Planungsgebiet selbst erzielte Wertzuwachs von 101.833
Flachendquivalenten steht einem Wertverlust von 120.270 Flachendquivalenten gegentber.
Somit kann der benotigte Kompensationsbedarf nicht in vollem Umfang im Geltungsbereich
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des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit von 18.437 Flachendqui-
valenten wird als externe KompensationsmalRnahme im Stiden der bestehenden Flachen des
Katholischen Krankenhauses, in der Gemarkung Melchendorf, Flur 9, Flurstick 148/4 ausge-
glichen.

Die externen Ausgleichsmallnahmen sind Bestandteil des Durchfihrungsvertrags zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan MEL 704.

Im Ergebnis ist der in Form von internen (+101.833) und externen AusgleichmaRnahmen
(+20.000) erzielte Wertzuwachs von 121.833 Fldchendquivalenten hoher als der Wertverlust
von 120.270 Flachendquivalenten. Der Ausgleich von baulichen Eingriffen wird damit durch
die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sowie die externe
AusgleichsmalRnahme gewadhrleistet. Nach Durchfiihrung aller Kompensationsmallnahmen ist
davon auszugehen, dass im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung keine erhebli-
chen und/oder nachhaltigen Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalknahmen

Entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist neben der Festsetzung der Zuordnung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen alternativ die "Zuordnung" durch vertragliche Regelungen
moglich. Im vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde aus folgenden Griinden
auf die Zuordnungsfestsetzung verzichtet:

Das Baugebiet wird durch einen Vorhabentrager entwickelt und vermarktet, welcher sich ver-
traglich zur Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Zeit verpflichtet. Dazu
zdhlen auch die gemdR Grlinordnungsplan bilanzierten und festgelegten Ausgleichs- und Er-
satzmalknahmen. Die Realisierung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt gemadR dem im Durch-
fuhrungsvertrag festgelegten Bauzeitenplan durch den Vorhabentrdger.

Weiterhin werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine neuen &ffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen festgesetzt, so dass die Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und deren Un-
terscheidung fur Eingriffe durch ErschlieRungsanlagen oder durch Baugrundstiicke damit
entbehrlich ist.

Die AusgleichsmalRnahmen sind Bestandteil des Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan MEL 704.

3 Begrﬁndung der Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 BauGB

3.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzungen Nr. 10.1: Dachform

Ddcher sind nur als Flachdacher zuldssig. Spiegelnde oder glinzende Dacheindeckungen sind
unzuldssig.

Im Plangebiet sollen nur Flachdacher zulassig sein, um eine einheitliche Dachlandschaft des
Klinikkomplexes zu erreichen. Ziel der Festsetzung ist die Sicherung der modernen und zeit-
gemadfRen Architektursprache des im VOF-Verfahren ausgewadhlten Entwurfs.

Spiegelnde oder glanzende Dacheindeckungen sollen nicht verwendet werden, da sie zu auf-
dringlich sind und im benachbarten Baugebiet zu Storungen fiihren kénnen.
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Textliche Festsetzungen Nr. 10.2: Dachaufbauten

Dachautbauten sind auf 15% der Dachfldche zu begrenzen. Sie sind bis zu einer Héhe von 1 m
zuldssig und missen allseitig um mind. 2 m hinter die Gebaudeflucht zurtickspringen.

Durch die Einschrankung der Zuldssigkeit von Dachaufbauten soll die Storwirkung von Dach-
aufbauten auf das architektonische Gesamtbild minimiert werden. Dachaufbauten sind bei
dem geplanten dreigeschossigen Gebdude aus der FuRgangerperspektive kaum zu sehen,
wenn sie maximal 1 m hoch sind und um mindestens 2 m hinter der Gebaudeflucht liegen.

Textliche Festsetzungen Nr. 10.3: Ansichten

Die baulichen Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Ansichten herzustel-
len. Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig,
soweit die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden.

Die Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitdt des im VOF-Verfahren
ausgewadhlten Entwurfs. Die Architekten beschreiben die Fassade wie folgt:

,Das dullere Erscheinungsbild des Neubaus soll sich an dem hellen Farbton des Altbaus orien-
tieren. Die geschlossenen Fassadenflachen sind als vorgehangte, hinterliftete Keramikfassa-
de (Terrakottafassade) geplant. Das Gebdude erhalt durch die keramische Oberflache eine na-
turliche Anmutung. Die hellen, warmen Farbtone wirken einladend und freundlich auf Patien-
ten und Besucher. Alle Fassaden erhalten einen individuell steuerbaren Sonnenschutz in Form
von farbigen Markisen oder Jalousien. Dadurch entsteht ein belebtes und abwechslungsrei-
ches Erscheinungsbild. Die Farbigkeit des Sonnenschutzes soll sich an dem im Haus Buchen-
berg verwendeten Rotton des Ziegels orientieren.*’

Textliche Festsetzungen Nr. 10.4: Keramikfassade

Die Fassaden sind als helle Keramikfassade auszufiihren.

Auch diese Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitat der Fassade des
im VOF-Verfahren ausgewahlten Architektenentwurfs.

Textliche Festsetzungen Nr. 10.5: Reflektierende und gldnzende Fassadenmaterialien

Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und -elemente sind nicht zuldssig.

Spiegelnde oder glanzende Fassadenmaterialien sollen nicht verwendet werden, da sie zu
aufdringlich sind im benachbarten Baugebiet zu Stérungen fihren kdnnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 10.6: Verschattungselemente

Verschattungselemente sind in die Fassade zu integrieren.

Diese Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitdt des im VOF-Verfahren
ausgewadhlten Entwurfs.

° Ludes Generalplaner GmbH, Erlauterungsbericht zum Neubau der Psychiatrie des Katholischen Krankenhauses St.
Johann Nepomuk Erfurt, Berlin April 2017, S. Anlage 1
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Textliche Festsetzungen Nr. 10.7: Absturzsicherungen

Absturzsicherungen, z.B. fiir Fenster, Balkone, Loggien und Terrassen, sind in farbbeschichte-
ten oder eloxiertem Metall auszufiihren oder als geschosshohe Verglasung auszubilden.

Auch diese Festsetzung sichert die Umsetzung der gestalterischen Qualitdt des im VOF-
Verfahren ausgewahlten Architektenentwurfs.

3.2  Gestaltung der Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
Textliche Festsetzung Nr.11.1.: Standpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

Die Miillstandpldtze und Standorte der Recyclingbehdlter sind durch geeignete bauliche
MalBnahmen oder durch Begriinung gegentiber dem &ffentlichen Straenraum sowie der Stra-
Benbahntrasse vor Einsichtnahme abzuschirmen.

Ungeordnet auf dem Grundstick stehende bewegliche Abfallbehalter stéren erheblich das
Stadtbild, die stadtrdumlichen Strukturen sowie die Aufenthaltsqualitdt in den Freirdaumen.
Um diesen Stoérgrad zu minimieren, sind die Standplatze der beweglichen Abfallbehadlter ab-
zuschirmen. Dazu eigenen sich z.B. allseitig geschlossene bauliche Anlagen oder eine Begri-
nung.

3.3  Gestaltung der Einfriedungen
Textliche Festsetzung Nr.12.1 und 12.2: Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen zwischen der festgesetzten Straenverkehrstliche und den stra-
Renseitigen Baugrenzen sind unzuldssig.

Die siidliche Grundstiickseinfriedung ist nordlich der mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belastenden Fldche einzuordnen.

Entlang der Stralle ,Am Buchenberg® sollen die Klinik und das Hospiz nicht eingefriedet wer-
den, sondern sich zur StraRe hin offen prasentieren. Die Ubrigen geschiitzten Bereiche der
Psychiatrie im Stden und Westen des Plangebiets sollen dagegen aus Sicherheitsgriinden
eingefriedet werden.

Textliche Festsetzung Nr. 12.3 und 12.4: Art der Einfriedungen

Die zuldssigen Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zuldssig
und zu hintergriinen.

Partielle Einfriedungen von Therapieflichen sind mit senkrechten Flillstaben und
Ubersteigschutz und einer maximalen Hoéhe von 3,5 m iber der auBen angrenzenden Gelan-
deoberfldche zuldssig.

In der Regel sollen die Grundstiickseinfriedungen aus optischen Griinden eine Héhe von 2,0 m
nicht tbersteigen. Lediglich im Bereich der Therapiefldachen sind aus Sicherheitsgriinden ho-
here und gesicherte Einfriedungen erforderlich.

Einfriedungen sollen hintergriint werden, z.B. mit Hecken, damit sie gestalterisch nicht ab-
weisend wirken.
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4 ErschlieBung des Plangebietes

4.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die angrenzenden 6ffentlichen Stra-
Ben ,Am Buchenberg® gesichert.

Die geplante Psychiatrie wird Uber eine Krankenhausvorfahrt direkt von der Stralke ,Am Bu-
chenberg* erschlossen. Uber ein Foyer erreichen Patienten und Besucher den Neubau, tiber ei-
nen Verbindungsgang ist auch der Altbau an das neue Foyer angebunden und erhalt hier
ebenfalls einen neuen Hauptzugang.

Eine nordlich davon bereits vorhandene weitere Ein- und Ausfahrt ist fir den ruhenden Ver-
kehr sowie den Wirtschaftshof vorgesehen.

Aus westlicher Richtung ist das Grundstiick fuRlaufig erschlossen, so dass der Verbindungs-
gang auch zur ErschlieBung des Gebaudekomplexes vom Haupthaus des Katholischen Kran-
kenhauses aus genutzt werden. Dieser Zugang steht jedoch ausschlielllich dem Personal zur
Verfugung.

4.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fur die Medien Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie, Gas und Tele-
kommunikation erfolgt Gber die vorhandenen Netze, die sich innerhalb der umgebenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen befinden.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Fernwarmeversorgungsgebietes, in dem
die Fernwarmeversorgung eine Vorrangstellung einnimmt. Eine betriebsfertige Fernwdrme-
leitung liegt am Plangebiet an. Das Plangebiet soll an das Fernwdrmenetz angeschlossen
werden.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass im Plangebiet mit fliissigen und/oder festen
Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen von einer Nutzung ausgeschlossen sind (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 7.1).

Die fur die Erfassung der Abfdlle benétigten Abfallbehalter sind auf dem Grundstiick unterzu-
bringen. Dies gilt insbesondere flir die gemall § 8 Abs. 4 AbfwS festgelegten Abfallbehdlter fir
Hausmull (graue Tonne) und Altpapier/Kartonagen - PPK (blaue Tonne) sowie fiir die im Hol-
system erfassten Leichtverpackungsabfalle - LVP (gelbe Tonne). Zur Leerung der Abfallbehalter
(graue, blaue und gelbe Tonne) sind diese nach MaRRgabe des § 10 Abs. 4 AbfwsS entsprechend
bereitzustellen. Auf die Bereitstellung der Abfallbehalter im 6ffentlichen Verkehrsraum kann
verzichtet werden, wenn der Standplatz der Abfallbehalter auf dem Grundstiick durch die Ent-
sorgungsfahrzeuge angefahren werden kann und darf.

Der konkrete Abholstandort (= Ubernahmeplatz) ist beim Vollzug der Abfallwirtschaftssat-
zung mit der dafur zustandigen Struktureinheit der Stadtverwaltung unter Einbeziehung des
Entsorgungsunternehmens abzustimmen. Die Festsetzung eines expliziten Ubernahmeplat-
zes im Bebauungsplan erfolgt nicht, sodass die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer
ordnungsgemadlen und entsorgungstechnisch sinnvollen Abfallentsorgung beim Vollzug der
Abfallwirtschaftssatzung nicht entgegenstehen.
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5.  Folgekosten fiir die Gemeinde und Bodenordnung

5.1 Investitions- und Unterhaltungskosten

Fur die Stadt Erfurt entstehen durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine zusatzli-
chen Investitionskosten. Die zusatzlichen Unterhaltungskosten fur die anzupflanzenden
Stralenbdume betragen 175€/)ahr brutto (25€/Baum-+Jahr).

5.2 Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnerischen Verfahren erforderlich, da sich alle
Baugrundstiicke in der Hand eines Eigentiimers befinden und bereits erschlossen sind.

Die fir die geplante Erweiterung der StraRenverkehrsflache am Knotenpunkt Haarbergstralle
- Am Buchenberg erforderliche Flache befindet sich derzeit im Eigentum des Vorhabentrdgers.
Konkrete Regelungen zur Grundsticksibertragung und —nutzung erfolgen im Durchfihrungs-
vertrag.

6. Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereiches 22.078 m?
Stralenverkehrsflache 1.505 m?
..davon Fldche Kreisverkehr 55m?
Sondergebiet SO 1 Tagesklinik 7.181 m?
Sondergebiet SO 2 Krankenhaus 13.392 m?
MaRBnahmenflachen gemdR Griinordnungsplan/Umweltbericht:
M1 785 m?
M 2 896 m?
M 3 2433 m?
M4 775 m?
M5 2023 m?

Hinweis: Die Zahlen sind gerundet

7.  Hinweise zum Planvollzug

7.1 Auffalliger Bodenaushub

Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
der Luft oder auffdllige Bereiche, wie kontaminationsverddchtige Bausubstanz oder Aufful-
lungen angetroffen, so ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

7.2 Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und groRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie Jena rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlielich der Er-
kundungsdaten und die Lagepldnen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Frei-
staates Thiringen zu Ubergeben.
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7.3 Archdologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefun-
de zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden.

Vorrausetzung fur eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers
mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie uber ggf. notwendige
archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben
begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrdger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). Je nach
Vorhabenumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitplanung des
Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, so dass
sich eine frithzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologie empfiehlt. Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thirin-
ger Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im
Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

7.4  Einsichtnahmeméglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o0.d. kdnnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaRR § 10 Abs. 3 BauGB
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird d.h. nach
derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Erfurt,
Loberstralle 34, Erdgeschoss.

7.5  Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne VermaRung
eines zwischenliegenden Abstands gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zu-
sammen.

7.6  Fernwdrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom
20.04.1994, aktualisiert am 07.06.2005 und 6ffentlich neu bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Erfurt vom 08.07.2005.

7.7  Artenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans MEL704 besitzt eine hohe Bedeutung fiir besonders
bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat. Das Plangebiet ist Lebensraum von Fle-
dermdusen und Mauerseglern. Zur Vermeidung einer Verletzung von Zugriffsverboten nach §
42 Abs. 1 BNatSchG werden in den nachfolgenden Zulassungsverfahren folgende MaRnahmen
entsprechend den Empfehlungen der speziellen artenschutzrechlichen Prifung (SAP) des In-
genieurbiiros fiir Planung und Umwelt'® vom 30.06.2017 (siehe Anlage 8.2) angeordnet wer-
den. (siehe auch Umweltbericht).

o Anbringen von 32 kinstlichen Fledermausquartieren (Holzkdsten oder Fledermaus-
bausteine), je Gebdudefront 4 Stiick an der oberen Gebdudehdlfte.

10 Ingenieurbiro fur Planung und Umwelt (IPU) , Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung fur den Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan MEL704 ,Erweiterung des Katholischen Krankenhauses “St. Johann Nepomuk™ Erfurt, Erfurt
April 2017
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o Anbringen von 10 Mauerseglerquartieren an exponierten Fassadenbereichen und 6
Haussperling- bzw. Hausrotschwanzquartieren.

7.8 Pflanzliste

Pflanzenliste T Mindestqualitat HST, 3xv, STU 20/25

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides in Sorten
Alnus x spaethii

Fagus sylvatica

Fraxinus pennsylvanica,Summit’

Gleditsia triacanthos
Tilia cordata,Roelvo’
Tilia platyphyllos

Sorbus thuringiaca ‘Fastigiata’

Pflanzenliste 2
Berberis vulgaris
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Prunus spinosa
Viburnum opulus
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Spirea in Sorten
Carpinus betulus

Pflanzenliste 3
Acercampestre

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Betula pendula
Prunus avium

Pflanzenliste 4

Malus domestica (in Sorten)
Pyrus communis

Prunus avium (in Sorten)
Prunus cerasus (in Sorten)
Prunus domestica (in Sorten)

Berg-Ahorn

Spitz-Ahorn

Purpur-Erle

Buche

Rot-Esche

Gleditschie
Winterlinde
Sommerlinde
Thiringische Mehlbeere

Berberitze
Weidorn
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Haselnul8

Schlehe

Schneeball
Hundsrose
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Spiere

Hainbuche

Feldahorn
Berg-Ahorn
Eberesche
Vogelkirsche
Hainbuche
Wildapfel
Sand-Birke
Vogelkirsche

Apfel

Birne

StiBkirsche

Sauerkirsche

Pflaume, Zwetschge, Mirabelle
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