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1.Tabellarische Zusammenfassung

1.1

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behdrden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung liber die 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 07. Marz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungs-
plan ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 21.10.2013 und den Entwurf der Begriindung in der Fas-
sungvom 21.10.2013.

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung liber die 2. 6ffentliche Auslegung
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 29. September 2017 mit dem 2. Entwurf zum
Bebauungsplan ALT614 "Am Hiigel" in der Fassung vom 04.04.2017 und den Entwurf der Begriindung in
der Fassung vom 04.04.2017.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung zum
1.und 2. Entwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde keine
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwédnde | oder Hinweise | Einwdnde
vom oder oder
Hinweise Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 |[Thiringer Landesverwaltungsamt 15.04.14 | 25.04.14
Referatsgruppe Il B 07.11.17 {13.11.17 2. T. z.T.
Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar
B2 [ Thiringer Landesanstalt fir Umweltund [ 26.03.14 |01.04.14
Geologie 26.10.17 |02.11.17 X
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B3 | Thiringer Landesbergamt 07.04.14 [11.04.14
Puschkinplatz 7 01.11.17 |o7.11.7 X
07545 Gera
B4 [Landesamt fiir Vermessung und 24.03.14 |28.03.14
Geoinformation, Katasterbereich Erfurt (0917117 [14.11.17 X
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt,
B5 [ Thiringisches Landesamt fir 03.04.14 |09.04.14
Denkmalpflege und Archdologie 20.10.17 |27.10.17 X
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B6 Thiringisches Landesamt fir 22.04.14 |25.04.14
Denkmalpflege und Archdologie 09.11.17 [13.11.17 X
Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99984 Erfurt
B7 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe 27.01.11 [14.02.11
Fernwdrmenetz 26.03.14 |10.04.14 X
Magdeburger Allee 34 01.11.17 |2011.17

99086 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde keine
Nr. [ Trager éffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwdnde | oder Hinweise | Einwédnde
vom oder oder
Hinweise Hinweise
wurden  be-| wurden nicht
riicksichtigt berticksichtigt
B8 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe 31.01.11 | 14.02.11
Netz GmbH Gasnetz 19.03.14 (10.04.14 X
Magdeburger Allee 34 30.11.17 |07.12.17
99086 Erfurt
B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 09.02.11 [ 14.02.11
Stromnetz 02.04.14 |10.04.14 X
Magdeburger Allee 34 09.11.17 [20.11.7
99086 Erfurt
B 10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 01.02.11 |14.02.11
ThiWa ThiringenWasser GmbH 01.04.14 |10.04.14 X
Magdeburger Allee 34 131117 1201117
99086 Erfurt
B 11 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.03.14 |24.03.14
Stadtwirtschaft GmbH X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B 12 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 17.04.14 |22.04.14
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 07.11.17 131117 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B 13 [ TEN Thiringer Energienetze GmbH 01.04.14 |04.04.14
Netzbetrieb Region Mitte 021117 |06.11.17 X
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt
B 14 | Landesamt fiir Bau und Verkehr 24.03.14 |27.03.14 X
99085 Erfurt, Hallesche StralRe 15 10.11.17 |15.11.17
B 15 [ StraBenbauamt Mittelthiringen 12.03.14 |20.03.14
Warsbergstrale 3 X
99092 Erfurt
B 16 | Amt furLandentwicklung und 14.04.14 |16.04.14
Flurneuordnung 27.1017 |01.11.17 X
Hans-C.-Wirz-Strafe 2
99867 Gotha,
B17 | Thiringer Landesamt fiir 18.03.14 |21.03.14
Verbraucherschutz 17.1017 |20.10.17 X
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B 18 | Thiringer Liegenschaftsmanagement 08.04.14 [10.04.14
Landesbetrieb 06.11.17 [09.11.17 X
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B 19 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 07.04.14 |08.04.14
Arnstadter Stralle 34 03.11.17 |07.11.17 X
99096 Erfurt
B 20 [ Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung
Dessauer Strale 3 - 5a
10963 Berlin
B 21 [ Deutsche Telekom AG 02.11.17 103.11.17
T-Com X
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
B 22 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StraRe 42 AuRerung

99084 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde keine
Nr. [ Trager éffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwdnde | oder Hinweise | Einwédnde
vom oder oder
Hinweise Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt berticksichtigt
B 23 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuBerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B 24 | Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben | keine
Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt
X" = trifftzu
"z.T." = trifft teilweise zu

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

1.2. Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter N
Naturschutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung nach § 45 ThiirNatG sowie die Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 07. Mdrz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungsplan
ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 21.10.2013 und den Entwurf der Begriindung in der Fassung
vom 21.10.2013.

Die Beteiligung nach § 45 ThiirNatG sowie die Benachrichtigung Uber die 2. 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 29. September 2017 mit dem 2. Entwurf zum Bebau-
ungsplan ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 04.04.2017 und den Entwurf der Begriindung in der
Fassung vom 04.04.2017.

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung Uber die 2. 6ffentliche Auslegung
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 29. September 2017 mit dem 2. Entwurf zum
Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" in der Fassung vom 04.04.2017 und den Entwurf der Begriindung in
der Fassung vom 04.04.2017.

Die Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbdande und Vereine nach § 45 ThirNatG aus der
Beteiligung zum 1. und 2. Entwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Beteiligter anerkannter Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwande keine
Nr. Naturschutzverband und Verein nach nahme beriihrt Einwédnde | oder Hinweise | Einwande
§ 45 ThirNatG vom oder oder

Hinweise Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt berticksichtigt

N1 [Landesanglerverband Thiringene.V. 19.03.14 |19.03.14
Magdeburger Allee 34 23.10.17 |26.10.17 X
99086 Erfurt

N2 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 10.04.14 110.04.14
Landesverband Thiringen e.V. 03.11.17 (03.11.17 X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

N 3 [ Arbeitskreis Heimische Orchideen 17.03.14 |18.03.14
Thiringene.V. 08.11.17 [10.11.17 X

Geschaftsstelle,
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N4 | Arbeitsgruppe Artenschutz 17.04.14 | 28.04.14
Thiringene.V. 10.11.17 | 13.11.17 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N5 | Grineligae.lV. 14.04.14 115.04.14
Landesvertretung Thiringen z.T. z. T.

Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N6 | Kulturbund fur Europae.V. 26.03.14 [27.03.14
JohannesstraBe 17a 17.10.17 |18.10.17 X
99084 Erfurt

N7 | NABU Landesverband Thiiringen 07.11.17 |[10.11.17
Ortsgruppe GroRfahner z. T. z.T.
Mittelgasse 138

99100 GroRfahner
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Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter
Naturschutzverband und Verein nach
§ 45 ThiirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
bertihrt

keine
Einwidnde
oder
Hinweise

Einwidnde
oder Hinweise

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

wurden be-
riicksichtigt

wurden nicht
berticksichtigt

N8

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

08.11.17

10.11.17

z.T.

z.T.

N9

Landesjagdverband Thiiringene.V.
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt

19.10.17

20.10.17

N10

Verband fir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Lauwetter 25

98527 Suhl

09.11.17

10.11.17

llxll

2 A

= trifftzu
trifft teilweise zu
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1.3  Tabelle: Abwégung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 17.03.2014 bis 17.04.2014 mit
dem Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" in der Fassung vom 21.10.2013 durchgefiihrt.

Die 2. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 09.10.2017 bis 10.11.2017
mit dem 2. Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Hiigel" in der Fassung vom 04.04.2017 durchge-
fuhrt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung zum 1. und 2. Entwurf wurden in der
folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwande keine
Nr. nahme beriihrt | Einwande | oder Hinweise | Einwande

vom oder oder
Hinweise Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 | 05.03.14 | 14.03.14
z.T. z.T.

02 | 08.04.14 | 11.04.14
07.11.17 | 10.11.17 2. T. 2 T

03 11.04.14 | 14.04.14

z.T. z.T.
04 | 140414 | 15.04.14

X
05 | 15.04.14 | 16.04.14

z.T. z.T.
06 | 15.04.14 | 16.04.14

z.T. z.T.
07 | 16.04.14 | 17.04.14

z.T. z.T.
08 | 17.04.14 | 22.04.14

z.T. z.T.

09 17.04.14 | 23.04.14
09.11.17 | 10.11.17 z.T. z.T.

010 | 17.04.14 | 22.04.14

z.T. z.T.
O11 | 17.04.14 | 17.04.14
z.T. z.T.
012 | 17.04.14 | 17.04.14
X
013 | 12.05.14 | 15.05.14
z.T. z.T.
014 | 121017 | 13.1017
X
015 10.11.17 | 13.11.17
z.T. z.T.
016 | 101017 | 24.10.17
z.T. z.T.
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle:

innergemeindlichen Abstimmung

Abwadgung der Stellungnahmen im Rahmen der

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde und deren Ab-
wagung.

Die Beteiligung und Benachrichtigung tiber die 6ffentliche Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 07.
Marz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 21.10.2013
und den Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 21.10.2013.

Die Beteiligung und Benachrichtigung Uber die 2. 6ffentliche Auslegung erfolgte durch Schreiben vom
29. September 2017 mit dem 2. Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" in der Fassung vom
04.04.2017 und den Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 04.04.2017.

Die Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behorden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde, aus der Betei-
ligung zum 1. und 2. Entwurf sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Beteiligte Amter der Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde keine
Nr. | Stadtverwaltung Erfurt nahme beriihrt | Einwande [ oder Hinweise | Einwédnde
vom oder oder
Hinweise Hinweise
wurden  be- | wurden nicht beriick-
ricksichtigt sichtigt
I1a | Tiefbau-und Verkehrsamt 25.07.13 |25.07.13
11b 17.04.14 |29.04.14
09.11.17 [16.11.17 z.T. z.T.
12 Umwelt- und Naturschutzamt 22.04.14 |29.04.14
27.11.17 |[30.11.17
z.T. z.T.
13 Amt fir Soziales und Gesundheit 17.03.14 |18.03.14 X
08.11.17 10.11.17
14 Amt fir Brandschutz, Rettungs- 24.03.14 | 11.04.14 X
dienst und Katastrophenschutz 19.10.17 | 27.10.17
15 Bauamt 09.04.14 (11.04.14 X
08.11.17 [13.11.17
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2.Abwidgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B
Referat 300
99423 Weimar, Weimarplatz 4

mit Schreiben 15.04.14
vom 07.11.17

Punkt 1
Belange der Raumordnung und Landesplanung:
Stellungnahme vom 15.04.14

Die mit dem Bebauungsplan ALT 614 ,Am Higel" verbundenen Planungsziele zur Revitalisierung
eines teilweise brachgefallenen bzw. untergenutztem Areals im innerdrtlichen Stadtgebiet entspre-
chen grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung, vgl. Grundsdtze
der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (Landesentwicklungsplan 2004, G 3.1.4; Entwurf zum
Landesentwicklungsprogramm 2025; G 2.4.1 und G 2.4.2 sowie Regionalplan Mittelthiiringen G 2-1,
G2-2,G2-3

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
In der Begriindung des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes vom 04.04.2017 wurde Punkt "1.4.1 Ziele der

Raumordnung und Landesplanung" entsprechend erganzt.

Stellungnahme vom 07.11.17

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Am Hii-
gel"vom 15.04.2014 wurde die grundsétzliche Ubereinstimmung mit den landesplanerischen und
regionalplanerischen Grundsédtzen zur Siedlungsentwicklung 2.4.1 G und 2.4.2 G Landesentwick-
lungsprogramm 2025 sowie G 2-1, G 2-2 und G 2-3 Regionalplan Mittelthiiringen festgestellt.

Die nunmehr erfolgten Anderungen des Planentwurfes u. a.

Pradzisierung der im Teilgebiet MI 2a zuldssigen Nutzung — besonderer Nutzungszweck ,,Parkhaus” -
fiir max. 400 Stellpldtze,

Festlegung einer ebenerdigen Stellplatzflache im Teilgebiet M/ 23,

Uberarbeitung der Festsetzungen zum Mak der baulichen Nutzung im Teilgebiet M/ 1a,

Ersatz der nicht mehr erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsfliche durch die Festsetzung als éffentli-
che Griinfldche mit der Zweckbestimmung Griinanlage,

fiihren zu keiner anderen Bewertung.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Punkt 2
Flachennutzungsplanung:
Stellungnahme vom 07.11.17

Beziiglich des nach § 8 Abs. 2 BauGB zu beachtenden Entwicklungsgebotes wird auf die bereits ab-
gegebene Stellungnahme vom15.04.2014, Anlage Nr. 3, Pkt. 1, verwiesen, die entsprechende Gliiltig-
keit behilt.

Stellungnahme vom 15.04.14, Anlage Nr. 3, Pkt. 1

Hinsichtlich den gegeniiber dem wirksamen Flichennutzungsplan von 2006 abweichenden Nut-
zungsfestsetzungen wird davon ausgegangen, dass diese die verdnderten Bedarfserfordernisse ent-
sprechend reflektieren.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt bereits vor 10 Jahren aufgestellt wurde sollte eine
Fortschreibung auch aufgrund der zwischenzeitlich erstellten neuen Bedarfsprognosen und Konzep-
ten (u. a. Wohnungsbedarfsprognose, Einzelhandelskonzept) in Erwdgung gezogen werden.

Die Aussagen in der Begriindung, S. 7 zur Erforderlichkeit der Berichtigung des Fldchennutzungs-
plans gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden bestatigt.

Folgendes Verfahren wird fiir die Berichtigung empfohlen:

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird die notwendige Berichtigung des Fldchen-
nutzungsplans vorbereitet. Hierzu sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan der Innenent-
wicklung unter einem eigenen Gliederungspunkt dargestellt werden, wie der Fldchennutzungs-
plan berichtigt werden soll. Dazu sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan zeichnerisch
(durch entsprechende Planausschnitte) gegeniiber gestellt werden, wie der Bereich im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan derzeit dargestellt ist und wie er an den o. g. Bebauungsplan an-
gepasst werden soll.

Anldsslich des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan sollte sich die Verwaltung beauftragen
und ermdchtigen lassen, den Fldchennutzungsplan in entsprechender Form zu berichtigen und
die Berichtigung zusammen mit dem Bebauungsplan bekannt zu machen.

Die Berichtigung des Fldchennutzungsplan- Ausschnitts ist auszufertigen (ldentititsnachweis)
und zusammen mit dem ausgefertigten Bebauungsplan bekannt zu machen sowie zur Einsicht
bereit zu halten. (Alternativ kann die Planurkunde zum Fldachennutzungsplan auch komplett neu
hergestellt und der gesamte Fldchennutzungsplan in seiner berichtigten Fassung gem. § 6 Abs. 6
BauGB neu bekannt gemacht werden.)

Dem Thiiringer Landesverwaltungsamt sollte nach der Bekanntmachung des berichtigten Fld-
chennutzungsplans eine ausgefertigte Berichtigung als Information zugesandt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit der Drucksache zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird die Flachennutzungsplan-

Berichtigung ALT614 "Am Higel" gebilligt. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird gemaR
§ 6 Abs. 6 BauGB zusammen mit dem Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" in der durch die Anpassung an
den Bebauungsplan gednderten Form ortsiblich neu bekanntgemacht.

Punkt 3
Belange des Immissionsschutzes:
Stellungnahme vom 15.04.14

Fiir das Plangebiet wurden in der ,Schalltechnischen Untersuchung Parkhaus (Machbarkeitsstudie)”
des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung mehrere Varianten untersucht. Im Ergebnis der
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Untersuchung wird festgestellt, dass bei allen untersuchten Varianten die Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm nicht eingehalten werden.

- Im Punkt 6 ,Larmminderungsmalnahmen” wird dargestellt, dass bei entsprechender Ausgestaltung
der schallharten Betonwdnde im Parkhaus mit schallabsorbierenden Materialien und einer teilwei-
se SchlieBung von offenen Fassaden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm eingehalten werden
kbnnen.

- Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Plangebiet miissen auf Grundlage einer ergdnzen-
den schalltechnischen Untersuchung SchallschutzmaBnahmen so dimensioniert werden, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sicher, gemal der gewdhlten Planungsvariante, eingehalten wer-
den. Dabei sind auch die Verkehrsgerdusche auf den dffentlichen StraBen mit zu beriicksichtigen,
um notwendige Schallschutzmalnahmen an der Wohnbebauung zu ermitteln und umsetzen zu
kbnnen.

- Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen sind festzusetzen bzw. der Malnahmenvollzug ist vor
dem Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Schalltechnische Untersuchung (Stand 24.01.2017) beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden

Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-,
Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu moglichen Ldrmminderungsmalnahmen. Die Ver-
kehrsgerausche auf den o6ffentlichen StralRen sind in diese Untersuchung eingeflossen. Im Ergebnis des
Umbaus der nérdlichen Johannesstralle mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der
Zdhlungen 2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Die Ergebnisse waren Grundlage der
Uberarbeiteten schalltechnischen Berechnungen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche Schallschutzmalnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Zu den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung liegt eine neue Stellungnahme vom 07.11.17
vor.

Stellungnahme vom 07.11.17

- Die zu erwartenden Larmimmissionen wurden in einer schalltechnischen Untersuchung, durch
INVER, Ingenieurbliro fiir Verkehrsanlagen, berechnet.

- Die erforderlichen passiven Schallschutzmalnahmen sind in den textlichen Festsetzungen zur Ein-
haltung der zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stid-
tebau"und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tibernommen worden.

- Siesind bei der Realisierung des Vorhabens umzusetzen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 2.11 "Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen" wurde erldutert, dass durch LirmminderungsmaBnahmen, wie den Einsatz schallabsor-
bierender Materialien an den Decken und ggf. an weiteren Begrenzungsbauteilen, die teilweise bzw.
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vollstdndige SchlieBung von Fassaden sowie eine schalltechnisch gilinstige Organisation des Be-
triebsablaufes sichergestellt werden kann, dass durch diese Maknahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benachbarten schutzbedirftigen Wohnbebau-
ungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach der TA Larm nicht Uberschritten werden. Der
Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Punkt 4
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Punkt 4.1

Regelung des unteren Bezugspunktes

Stellungnahme vom 15.04.14

- Die Formulierung in der textlichen Festsetzung 2.2 zur Regelung des unteren Bezugspunktes gem.
$ 18 Abs. 1 BauNVO sollte nochmals tiberpriift werden. Die Aussage, ,gemessen wird in der Wand-
mitte..." ist zumindest missverstandlich, da sich die zuldssige Gebdudehdohe nicht von der Geldnde-
oberkante in der Wandmitte, ergeben soll (vgl. auch Begriindung, S. 17). (Ggf. kommt - auch zur
rechtseindeutigen Regelung des unteren Bezugspunktes bei Eckgrundstiicken -folgende Formulie-
rung in Betracht: ,Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der StraBenverkehrstfléche, die der Ge-
bdudemitte am ndchsten liegt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)")

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung 2.3 wurde zur rechtseindeutigen Regelung des unteren Bezugspunktes bei

Eckgrundstiicken folgendermaRen gefasst: "Bezugsebene fiir die festgesetzten Hohen ist die Hohe der
an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden StralRenverkehrsfldache. Als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante der Stralenverkehrsflache, die der Gebdudemitte am ndchsten liegt." Der Satz "Gemessen
wird in Wandmitte der der Stralenverkehrsfldche zugewandten Gebdudeseite" wird gestrichen.

Punkt 4.2

Umfang der Ausnahmeregelung

Stellungnahme vom 15.04.14

- In der textlichen Festsetzung 2.4 ist erganzend der Umfang der Ausnahmeregelung anzugeben, da-
mitim Vollzug § 31 Abs. 1 BauGB zur Anwendung kommen kann.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung zur ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten Oberkante

Gebaude fur untergeordnete Gebdudeteile im WA und Ml wird im 2. Entwurf des Bebauungsplans vom
04.04.2017 gestrichen. Der Ausnahmevorbehalt entfillt, da der Umfang der Ausnahmeregelung nicht
festgesetzt werden kann. Fiir das Parkhaus liegt derzeit kein konkretes Projekt vor. Fiir den Fall dass die
Oberkante Gebdude im MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" mit betriebsbedingten Aufbau-
ten, wie z.B. wie Anlagen der technischen Gebdudeausristung Uberschritten werden muss, ist eine Be-
freiung zu beantragen.
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Punkt 4.3

Mischgebiete:

Stellungnahme vom 15.04.14

- Inder Begriindung Pkt. 2.1.1 ist ergdnzend zu erldutern, warum hier davon ausgegangen wird, dass
die Zweckbestimmung des Mischgebietes, das nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unter-
bringung von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dient, gewahrt bleibt, ob-
wohl sonstige Gewerbebetriebe hier nur ausnahmsweise zugelassen werden sollen.

Stellungnahme vom 07.11.17

- InPkt. 1.2 wurde nach § 1 Abs. 5 BauNVO fiir die Mischgebiete M/ 1a, 1b und 2b textlich festgesetzt,
dass die sonstigen Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zuldssig sein sollen.

- Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben. Festsetzungen nach $ 1 Abs. 5 BauNVO kénnen nur getroffen
werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Wahrend im All-
gemeinen Wohngebiet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig sind, sind sie im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zu-
ldssig.

- Vordiesem rechtlichen Hintergrund stellt sich die Frage, ob die Festsetzung in Pkt. 1.2 nach § 1 Abs.
5 BauNVO noch zuldssig ist. Diesbeziiglich wurde in der zuletzt abgegebenen Stellungnahme vom
15.04.2014, Anlage Nr. 3, Pkt. 7 gefordert, die in Pkt. 1 Abs. 5 BauNVO getroffene Festsetzung nach-
vollziehbar zu begriinden.

- Diein Pkt 2.1.1, S. 15 ergdnzte Begriindung (iberzeugt nicht. Die in Pkt. 1.1 und 1.3 getroffenen Re-
gelungen zum Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und von Vergniigungsstitten wur-
den damit begriindet, die altstadttypische Nutzungsvielfalt solle erhalten bleiben. Die (einem All-
gemeinen Wohngebiet entsprechende) Regelung zur nur ausnahmsweise Zulassung von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben entspricht der Zielstellung nicht. Im Hinblick der angrenzenden
vorrangigen Wohnnutzung kénnen die Mischgebiete M! 1a, 1b und 2b auch nicht als Teil eines dar-
lber hinausgehenden groBen Mischgebietes begriffen werden.

- Wirempfehlen, die Regelung in Pkt. 1.2 zu streichen (und ggr. nur spezielle stérende Nutzungstypen
gewerblicher Anlagen nach § 1 Abs. 9 BauNVO auszuschlieBen, s. hierzu unter Pkt. 2).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung Punkt 2.1.1 Mischgebiete Ml 1a, MI Tb und MI 2a, MI 2b wird folgendermalen erganzt:

"Aufgrund der Nahe der Mischgebiete MI 1a, MI 1b und MI 2b zu den angrenzenden Wohngebieten
werden die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige
Gewerbebetriebe) nur ausnahmsweise zugelassen. Durch die ausschlieBliche Zulassung der gewerbli-
chen Parkgarage innerhalb des Ml 2a soll innerhalb der Gibrigen Flachen des MI (MI 1a, Ml 1b und Ml 2b)
durch eine Einzelfallprifung die Vertraglichkeit der sonstigen Gewerbebetriebe mit den Wohnnutzun-
gen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren geprift werden. Damit wird eine dem Mischgebiet
entsprechende Durchmischung von Wohn- und Gewerbenutzungen erreicht und es bleibt sowohl eine
qualitative als auch eine quantitative Durchmischung in den Mischgebieten grundsatzlich méglich.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes bleibt gewahrt. Da das Parkhaus nicht nur der
Deckung des Bedarfs dient, der sich aus den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt,
sondern dariiber hinaus auch einen aulRergebietlichen Stellplatzbedarf von 79 Stellpldtzen fur kirchli-
che Verwaltungseinrichtungen und 6ffentlich nutzbaren Kurzzeitstellplatzen abdeckt, handelt es sich
um eine gewerbliche Parkgarage."
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Punkt 4.4

Griinfestsetzungen, Anzahl der zu pflanzenden Bdume in den Baugebieten:

Stellungnahme vom 15.04.14

- In den textlichen Festsetzungen 9.1 und 9.2 kann aus Griinden des VerhltnismaBigkeits- und
Gleichheitsgrundsatzes nicht auf die nicht iiber- bzw. unterbauten Grundstiicksflichen abgehoben
werden. Es ist nicht plausibel, warum die Grundstiickseigentiimer, die ihr Grundstiick maximal bzw.
vollstindig unter- bzw. tiberbebaut haben, besser gestellt werden sollen, wie andere, die hinter dem
Maximalmdglichen zurtickbleiben. Im Hinblick darauf, dass ein GroBteil des Sondergebietes und das
gesamte Mischgebiet als iiberbaubare Fliche festgesetzt wurden, kann hier auch nicht auf die nicht
liberbaubare Fliche abgestellt werden. Daher empfehlen wir als Bezugsfléche fiir die Regelung zur
Begriinung und Anpflanzung das gesamte Baugrundstiick zu wahlen und die Anzahl der zu pflan-
zenden Biume bzw. den Anteil der zu begriinenden Flédche entsprechend festzusetzen.
(Unabhdngig davon weisen wir darauf hin, dass zwischen der Begriindung, Pkt. 2.9 und der Festset-
zung 9.2 ein Widerspruch vorliegt: nach der Festsetzung ist je 150 gm nicht iiberbauter Grund-
stiicksflache und nach der Begriindung je angefangener 150 gm nicht tiberbaubarer Grundstlicksfl-
che ein Laubbaum zu pflanzen (obwohl eine solche im Mischgebiet gar nicht festgesetzt wurde).)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung Nr. 9.2 (Stand 2. Entwurf), dass je angefangene 150 m? nicht tiberbauter Grundstiicks-

flache mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von 16- 18 cm
zu pflanzen sind, gilt fiir die Mischgebiete Ml 1b und MI 2b. Der Begriinungsanteil bzw. die Anzahl der
Baumpflanzungen bezieht sich auf die nicht Uberbauten Flachen, da in diesen Baugebieten keine bzw.
ein sehr geringer Anteil nicht Uiberbaubarer Flachen festgesetzt wurde, jedoch aufgrund der festgesetz-
ten GRZ ein Anteil des jeweiligen Baugrundstiickes zur Bebauung nicht zur Verfligung stehen wird. Die
Anzahl der Baume ist damit fur jeglichen Fall der Bebauung eindeutig definiert. Von einem hdheren
Begriinungsanteil kann aufgrund der Zuldssigkeit der Ausschopfung der GRZ nicht ausgegangen wer-
den.

Entsprechend der Festsetzung Nr. 9.3 sind im MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" insgesamt
3 schmalkronige Laubbdume zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 150m? nicht Giberbaute Grundstiicksflache mindes-
tens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obsthochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18
cm zu pflanzen. Die gemal Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte kénnen darauf
angerechnet werden.

Die Erlduterung in der Begriindung Punkt 2.9 wurde dementsprechend angepasst.

Stellungnahme vom 07.11.17

- In der textlichen Festsetzung 9.2 kann nicht die ,nicht liberbaute Grundstiicksfldche" als Bezugstl-
che zur Bestimmung der Anzahl der zu pflanzenden Baume in den Mischgebieten M! 1b und Ml 2b
und im WA-Gebiet herangezogen werden. Die Regelung widerspricht dem VerhéltnisméaBigkeits-
und Gleichheitsgrundsatzes: Es ist nicht plausibel, warum die Grundstiickseigentiimer, die ihr
Grundstiick maximal bzw. vollstandig tiberbebaut haben, besser gestellt werden sollen, wie andere,
die hinter den Maximalmdglichen zuriickbleiben.

- Nach der iberarbeiteten Begriindung, S. 25 (Pkt. 2.9) soll sich die Anzahl der Baumanpflanzungen
auf die nach der GRZ-Festsetzung nicht liberbaubare Fldche beziehen. Fiir die Mischgebiete Ml 1b
und Ml 2b wurde eine GRZ von 0,5 und fiir das WA-Gebiet wurde eine GRZ von 0,6 zeichnerisch fest-
gesetzt. Der 50%-ige Anteil der Baugrundstiickstfliche in den Ml-Gebieten, bzw. der 40%-ige Anteil
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der Baugrundstiicksfldche in dem WA-Gebiet stellt somit die Bezugsfliche fiir die Regelung zur Be-
stimmung der Anzahl der zu pflanzenden Biume dar. Als Bezugstfliche gilt somit ,die nach GRZ-
Festsetzung nicht iiberbaubare Grundstticksfldche”.

Abwaidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 9.2 wird entsprechend gedndert.

Stellungnahme vom 07.11.17

- Regelmilig kénnen keine gebietsbezogenen Festsetzungen zur Anzahl der zu pflanzenden Biume
getroffen werden. Da fiir das Mischgebiet Ml 2a eine Festsetzung zum besonderen Nutzungszweck
LSParkhaus” mit 250 - 400 Stellpldtzen und auch im (brigen vorhabenkonkrete Festsetzungen zur
Uberbaubarkeit der Fldche und zum MaB der baulichen Nutzung getroffen wurden, kénnen die Rege-
lungen zur Anzahl der zu pflanzenden Biume in Pkt. 9.3 gleichwoh! als grundstiicksbezogene Rege-
lungen ausgelegt werden. (Besser sollte in Pkt. 9.3 formuliert werden, dass auf dem Grundstiick des
Parkhauses im MI 2a drei Bdume in folgender Pflanzqualitit und Pflanzart..anzupflanzen sind.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 9.3 wird entsprechend gedndert.

Punkt 4.5

Ortliche Bauvorschrift 11.1

Stellungnahme vom 15.04.14

- In der Ortlichen Bauvorschrift 11.1 ist zu verdeutlichen, welche Anforderungen sich aus der Festset-
zung zum ,,optisch flachigen Raumabschluss”ergeben sollen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 11.1 wurde im 2. Entwurf des Bebauungsplans vom 04.04.2017 folgendermaRen er-

ganzt: "Die Fassaden sind mit Wandflachen, Lamellen, Gitter oder dhnlichen Elementen zu schlieRen."

Punkt 4.6

Festsetzung des Geltungsbereichs

Stellungnahme vom 15.04.14

- Die Festsetzung des Geltungsbereichs nach $ 9 Abs. 7 BauGB ist zu liberpriifen. Wir empfehlen in
den Geltungsbereich den derzeitig als Verkehrsfliche genutzten Bereich ,Am Higel"/ ,Huttenstra-
Be’, der infolge der beabsichtigten Umgestaltung den &stlich an den Geltungsbereich angrenzenden
bebauten Flichen der Wohnungsbaugenossenschaft zugeschlagen werden sollen, mit einzubezie-
hen (vgl. Begriindung, S. 20 und 28). Die wegfallenden Verkehrsflichen sollten entsprechend ihrer
neu geplanten Nutzung festgesetzt werden.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die derzeit als Verkehrsflache genutzten Bereiche ,Am Higel" / ,Huttenstrale" wurden in den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, es wurde fir diese Flache eine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Griinanlage im 2. Entwurf des Bebauungsplans vom 04.04.2017 festgesetzt.

Punkt 4.7

Regelungen zu Abstandsfldche

Stellungnahme vom 15.04.14

- Die Aussage in der Begriindung, Pkt. 2.4 zur im Sondergebiet geltenden Abstandsfléche ist zu liber-
arbeiten. Nach § 6 Abs. 5 Satz 2 betrdgt die Abstandsfldchentiefe in Sondergebieten nur dann 0,2 H,
wenn dessen Nutzung mit einem Gewerbe- oder Industriegebiet vergleichbar ist. Dies ist bei der
Festsetzung eines kleinen Sondergebietes, das der Realisierung eines Parkhauses inmitten der Alt-
stadt dient, nicht der Fall. Insbesondere hinsichtlich des Drittschutzcharakters des bauordnungs-
rechtlichen Abstandsfldchenrechtes ist nicht davon auszugehen, dass das an eine Wohn- und
Mischnutzung angrenzende Sondergebiet ,Parkhaus” der Nutzung eines Gewerbe- oder Industriege-
bietes entspricht.
Soweit nicht unter Abwdgung der 6ffentlichen und nachbarlichen Belange ergénzende Festsetzun-
gen eines verringerten MalSes der Abstandsfldchentiefe nach § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO bzw. nach § 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Betracht kommen, kann die tiberbaubare Fldche im westlichen Sondergebiet
im Vollzug ggf. nicht voll ausgeschopft werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Baugrenze wurde im 2. Entwurf des Bebauungsplans vom 04.04.2017 um 1,8 m in 6stliche Richtung

verschoben, so dass sich die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir das Baufeld des Parkhauses reduziert.
Die Aussage in der Begriindung, Pkt. 2.4 zur im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" geltenden Abstandsflache wurde folgendermalen Uberarbeitet:

- Der Abstand der Baugrenze zur Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betrdgt 9,8 m. Fiir die Bebauung
Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m
einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstands-
flachen von 4,8 m an, die fiir die zuldssige Neubebauung in dem Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus” bei einer Bebauung mit der festgesetzten Mindesthéhe von Oberkante Ge-
bdude 12 m erforderlich sind. Die Tiefe der Abstandsflachen fiir das festgesetzte Mischgebiet Ml 2a,
betrdgt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen Gebdu-
dehdhe von 14 m waren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich.

- Da unter Abwdgung der 6ffentlichen und nachbarlichen Belange die Festsetzung eines verringerten
MaRes der Abstandsflachentiefe nach § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
nicht in Betracht kommt, kann die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet MI 2a, besonderer
Nutzungszweck "Parkhaus" im Vollzug bei einer Bebauung mit einer Maximalhdhe fiir die Oberkante
Gebdude von 14 m ggf. nicht voll ausgeschdpft werden.
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Punkt 4.8

Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Die in der textlichen Festsetzung 8.6 getroffene Regelung, wonach Schank- und Speisewirtschaften
nur in geschlossenen Riumen zuldssig sind, entspricht nicht der Erméchtigungsgrundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB. (Es handelt sich nicht um eine Regelung zu einer Fldche fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmSchG bzw.
um eine Regelung zu einer baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrung zum Schutz, zur Ver-
meidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen.

- Soweit geregelt werden soll, dass Schank- und Speisewirtschaften mit einer Auenbewirtschaftung
(als Anlagentyp) nicht zugelassen werden sollen, handelt es sich um eine Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung nach $ 1 Abs. 9 BauNVO.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In die textlichen Festsetzungen wird die Festsetzung 1.7 mit folgendem Inhalt aufgenommen: "Fir die

Mischgebiete (Ml 1a, Ml 1b und MI 2b) und fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:
Schank- und Speisewirtschaften mit einer AuRenbewirtschaftung sind nicht zuldssig" (§ 1 Abs. 9
BauNVO). Die Festsetzung 8.6 "Schank- und Speisewirtschaften sind nur in geschlossenen Raumen zu-
l3ssig" entfallt.

Punkt 4.9

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellungnahme vom 07.11.17

- Inder Planzeichenerkldrung ist die Erlduterung des Planzeichens ,,Umgrenzung von Fldchen fiir Ne-
benanlagen, Stellplitzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen” zu konkretisieren, da nach der
textlichen Festsetzung 4.5 in dieser Fldche keine Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen zulds-
sig sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
- Das Planzeichen "Umgrenzung von Fldachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen” wird entsprechend der textlichen Fassung gemaR Planzeichenverordnung verwen-
det.

- Mit der Zweckbestimmung "St"- Stellpldtze ist die Konkretisierung des Inhaltes des Planzeichens
bereits erfolgt. Einer Anderung bedarf es nicht.

Punkt 4.10

Planzeichen ,SD" in Planzeichenerklarung als ,Satteldach aufgefiihrt:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Inder Planzeichenerkldrung ist das Planzeichen ,SD" aufgefiihrt, das als ,Satteldach” erldutert wird.
In der Planzeichnung wurde das Planzeichen nicht verwendet. In dem vorherigen Entwurf vom
21.10.2013 wurden Sattelddcher im Mischgebiet M/ 13 festgesetzt.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der Planzeichenerklarung wird das Planzeichen ,SD", das als ,Satteldach" aufgefiihrt wird, entfernt.

Punkt 4.11

Bauweise:

Stellungnahme vom 07.11.17

- In der Uberschrift zur textlichen Festsetzung 3 kann das Wort ,Bauweise" gestrichen werden. Es
wurde keine Regelung zur Bauweise in Pkt. 3 getroffen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der Uberschrift zur textlichen Festsetzung 3 wird das Wort ,Bauweise" gestrichen.

Punkt 4.12

Anschluss des Mischgebietes ,Parkhaus” an die &ffentliche Verkehrsflache:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Die textliche Festsetzung 4.3 sollte umformuliert werden: Da nach den Llibrigen geltenden Festset-
zungen im Mischgebiet M/ 2a ohnehin keine Garagen mit weniger als 10 Stellpldtzen zuldssig sind
(vgl. besonderer Nutzungszweck ,,Parkhaus” mit einer Mindesthéhe von 12 m und fiir mindestens
250 Stellpldtze), sollte festgesetzt werden, dass Ein- und Ausfahrten ausschlielich im zeichnerisch
festgesetzten Einfahrtsbereich zuldssig sind. £s handelt sich zudem nicht um eine Festsetzung nach
$ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, sondern nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zum Anschluss des Mischgebietes
JParkhaus"an die 6ffentliche Verkehrsfliche.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 4.3 wird folgendermaRen formuliert: "Ein- und Ausfahrten fir Garagen in dem MI 2a

sind ausschlielich innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches zu-
lassig." Als Ermachtigungsgrundlage wird § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB benannt.

Punkt 4.13

Benennung von Straf8en, die eine Lirmquelle im Sinne der Festsetzung darstellen:

Stellungnahme vom 07.11.17

- In der textlichen Festsetzung 8.5 sind aus Griinden des Bestimmtheitsgebotes die Stralfen, die eine
Larmquelle im Sinne der Festsetzung darstellen, namentlich zu benennen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der 1. Satz der Festsetzung 8.5 wird folgendermalRen gefasst: "Bei Wohngebduden an den StralRen Jo-

hannesstralRe, Kronenburggasse, Am Hiigel und Weidengasse, sind die Wohnungsgrundrisse so zu ge-
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stalten, dass Fenster von Schlaf- und Kinder-zimmern, die zur Raumbeliiftung bendtigt werden, zu der
den Larmquellen der Strallenverkehrsflache abgewandten Seite orientiert werden kénnen."

Punkt4.14

ortliche Bauvorschrift 14, Einfriedungen:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Beziiglich der drtlichen Bauvorschrift 14 weisen wir darauf hin, dass aulBer im Mischgebiet Ml 1b
Gberall Baulinien entlang der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt wurden und die Regelung zu den
Einfriedungen entlang der an der éffentlichen Verkehrsfliche zugewandten nicht tiberbaubaren Fl3-
chen insofern ins Leere gehen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Neben den bereits benannten Flachen im Mischgebiet MI 1b angrenzend an die StraRBenverkehrsflache

Kronenburggasse sind auch im sidlichen Teil des WA (angrenzend an die Stralle Am Hiigel), im nordli-
chen Teil des MI 2a (angrenzend an die HuttenstralRe) und im sidlichen Teil des MI 2b (angrenzend an
die Weidengasse) nichtiberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die Festsetzung geht dement-
sprechend nicht ins Leere.

Punkt 4.15

Festsetzungen zur GRZ:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Diefiir die Mischgebiete Ml 1a und MI 1b getroffenen differenzierten Festsetzungen zur GRZ sollten
Uberpriift werden. Sie wurden nach Aussage der Begriindung, S. 18 unter der Annahme getroffen,
dass die festgesetzten Baufldchen ein Baugrundstilick darstellen. Die GRZ-Festsetzung bezieht sich
nach $ 19 Abs. 2 BauNVO im Planvollzug jedoch grundsdtzlich auf das einzelne Baugrundstiick.
(Hinsichtlich des bauordnungsrechtlichen Abstandsflichenerfordernisses einerseits und der Anfor-
derungen nach $ 19 BauGB andererseits stellt sich die Frage, ob sich die Grundstiicke im Planvollzug
entsprechend der Abgrenzung zwischen dem Mischgebiet Ml 1a und M/ 1b teilen lassen. Jedenfalls
ist die unterschiedliche GRZ-Festsetzung auf der kleinen Mischgebietsfliche M/ 1a und 1b auch vor
dem Hintergrund des Gleichheitsgrundsatzes nicht nachvollziehbar.)

- Vordem Hintergrund, dass nach der textlichen Festsetzung 2.1 die festgesetzte GRZ von 0,5 auch im
Mischgebiet MI 1b bis zu 1,0 durch die Unterbauung von Tiefgaragen liberschritten werden darf,
empfehlen wir fiir das Mischgebiet M/ 1 eine einheitliche GRZ (z.B. von 0,7- 0,8) in Verbindung mit
der Festsetzung 2.1 zu treffen. (Soweit davon abgesehen wird, ist die kleinteilige Gliederung des
Mischgebietes nach § 16 Abs. 5 BauNVO im Zusammenhang mit der differenzierten Festsetzung der
GRZ zumindest nachvollziehbar zu begriinden.).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Mit der Festsetzung der Mischgebiete MI 1 (Teilbereich MI 1 a und MI 1b) soll gewahrleistet werden,

dass die bestehende Blockrandbebauung (JohannesstralRe Nr. 62, 63 und 64) nordlich und sidlich an-
grenzend an der Johannesstrale und an der StraRe Am Hiigel fortgesetzt werden kann. Um dies zu er-
moglichen muss auch eine bis zu 100% Uberbauung des Grundstiicks zuldssig sein. Eine Bebauung der
an die Kronenburggasse angrenzenden Grundstiicksteile ist als Bebauung des riickwartigen Bereichs zu
entwickeln, die sich gegenuber der Blockrandbebauung hinsichtlich Gebdudehdhe und Bebauungsdich-
te deutlich unterordnet. Damit wird auch eine Differenzierung hinsichtlich der zuldssigen GRZ, der
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Gebdudehohen und der Anzahl der Vollgeschosse in den Mischgebieten MI 1 (Teilbereich MI 1 a und Ml
1b) erforderlich.

Punkt 4.16

Bezugnahme auf "SO Parkhaus":

Stellungnahme vom 07.11.17

- In der Begriindung ist die Bezugnahme auf ein ,,SO Parkhaus” zu streichen, ein entsprechendes Son-
dergebiet wurde nicht mehr festgesetzt (vgl z.B. Pkt. 2.2.1, 5. 17 ff)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 2.2.1 wird die Bezugnahme auf ein ,SO Parkhaus" gestri-

chen.

Punkt 4.17

Rechtsgrundlagen

Stellungnahme vom 15.04.14und 07.11.17

- Dieaufdem Satzungsentwurf enthaltenen Angaben zu den Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Rechtsgrundlagen werden vor Beschluss der Satzung durch den Stadtrat aktualisiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 26.03.14
vom 26.10.17
Punkt 1

Stellungnahme vom 26.03.14 und 26.10.17

- Es wird darauf hingewiesen, dass der Standort in der Erfurter Innenstadt durch bindige fluviatile
Sedimente, genetisch Auelehm, lber gut tragfdhigen sandigen und mehr oder weniger bindigen
Kiesen groBerer Mdchtigkeit gekennzeichnet ist. Die quartdren Lockergesteine werden von den tri-
assischen Festgesteinen des Unteren bzw. Mittleren Keupers unterlagert.

- Bedingt durch die vorangegangene Bautdtigkeit ist die natiirliche Lagerung der Gesteine in Oberfl-
chenndhe vermutlich in erheblichem Male beeinflusst. Die inhomogenen Lockergesteine als auch
die zu erwartenden anthropogenen Verdnderungen bedingen eine griindliche Untersuchung und
Bewertung der Baugrund- und Griindungsverhiltnisse.

- Ausgehend von der Lage in unmittelbarer Gewdsserndhe ist mit erhéhten Grundwasserstanden zu
rechnen, die sich etwa im Niveau der offenen Vorflut einstellen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden in die Begriindung unter Punkt 1.5.4.2 Altlasten/ Boden aufgenommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 26.03.14 und 26.10.17

- Beziiglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltspflichtiger an den Gewdssern 1.
Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder Grundstiickseigentimer wahrzunehmen sind, wurde die
Abteilung 5 / Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken, da kein Gewdsser . Ord-
nung betroffen ist. In den vorliegenden Bereichen befinden sich keine Flurstiicke in der Zustindig-
keit der TLUG.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 26.03.14 und 26.10.17

Erdaufschliisse und gréBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie an-
zuzeigen.

Abwigung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wurde auf die Planzeichnung unter Teil C, Punkt 5 und in die Begriindung Punkt 3 "Hin-
weise" aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 07.04.14
vom 01.11.17
Punkt 1

Stellungnahme vom 01.11.17

- Bereits in dem Schreiben vom 07.04.2014 (BBSTELL 14157) hatten wir zum Vorentwurf des o. g. Be-
bauungsplanes Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt inhaltlich unverdndert fort und wird
von uns bestdtigt. Es sind keine neuen Erkenntnisse in Bezug auf Bergbauberechtigungen und Alt-
bergbau hinzugekommen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Stellungnahme vom 07.04.2014

- Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Aufsu-
chungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Stellungnahme vom 07.04.2014

- Flir den Planbereich liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restldcher und unterirdische Hohlrdaume 1. S. des Thiiringer Altbergbau- und Un-
terirdische Hohlrdume- Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor. Zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird von der Umweltpri-

fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind, abgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt,

mit Schreiben 24.03.14
vom 09.11.17

Punkt 1:

Plangrundlage:

Stellungnahme vom 24.03.14 und 09.11.17
Hinweis, dass immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) zu verwenden ist,

- Es wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift, die
Bestétigung ist separat einzuholen

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Bestitigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde beim

Katasteramt eingeholt.

Punkt 2:

Bodenordnung:

Stellungnahme vom 24.03.14 und 09.11.17

- Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB §§ 45-
84 angedacht wird, ist das Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt
zustandig.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Baulandumlegung erforderlich. Die Anordnung des

Baulandumlegungsverfahrens erfolgte mit der Beschlussfassung tber den Entwurf des Bebauungspla-
nes, dies ist in der Begriindung des Bebauungsplanes erlautert.

Punkt 3:

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze:

Stellungnahme vom 24.03.14und 09.11.17

- Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geodatischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zustédndigen Dezernates Raumbezug gibt
es keine Bedenken gegen die geplante BaumalBnahme.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 03.04.14
vom 20.10.17

Punkt 1:
Stellungnahme vom 03.04.14 und 20.10.17
- Die Belange der archdologischen Denkmalpflege sind in den Unterlagen ausreichend berticksichtigt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12

99984 Erfurt
mit Schreiben 22.04.14
vom 09.11.17

keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Fernwarmenetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 27.01.11
vom 26.03.14

01.11.17

Punkt 1:
Stellungnahme vom 27.01.11, 26.03. 14 und 01.11.17

In den Stellungnahmen erfolgen Informationen zum Leitungsbestand, Hinweise zum Arbeiten im
Offentlichen Bauraum, Einhaltung von Mindestabstinden zum Leitungsbestand sowie zu den Ab-
stimmungserfordernissen bei der Bauausfihrung.

Netztechnische Bedingungen fiir Fernwdrmeanschluss fiir Vorhaben im Satzungsgebiet sind gege-
ben.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im

Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieRung" der Begriindung zum Bebauungsplan werden Aussa-
gen zur ErschlieBung des Plangebietes mit Fernwarme getroffen. Darin wird ausgefiihrt, dass das Plan-
gebiet im Fernwdrmesatzungsgebiet liegt. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang an die Fern-
warmeleitungen, die netztechnischen Bedingungen fiir den Anschluss an die Fernwadrme sind gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH Gasnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 31.01.11
vom 19.03.14

30.11.17

Punkt 1:
Stellungnahmen vom 31.01.11;19.03.14 und 30.11.17

keine Einwande

Punkt 2:
Stellungnahmen vom 31.01.11; 19.03.2014 und 30.11.17

Das Plangebiet ist iber die StraBen Am Hiigel, Kronenburggasse, Waldenstrae und Weidengasse
mit,Erdgas H" gastechnisch erschlossen.

Es werden Hinweise zu den vorhandenen Leitungssystemen, zum max. Betriebsdruck und ggr. im
Vorfeld von BaumalBnahmen erforderlichen vertraglichen Regelungen zur Kostentragung im Rahmen
von Netzerweiterungen gegeben.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung zur Netzerweijterung im Vorhabenbe-
reich sind nicht in Arbeit.

Wird fiir technische Prozesse oder anderweitige Verwendung die Verfiigbarkeit von Erdgas erforder-
lich, so ist eine Versorgung des Planungsbereiches aus dem dffentlichen Gasnetz mdglich. Voraus-
setzung hierfiir ist, dass im Vorfeld der Baumanahme eine entsprechende Vereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrager und der SWE Netz GmbH getroffen wird und die entsprechenden Freihal-
tetrassen und -flachen gewdhrleistet werden.

Weiterhin existiert in der StraBe Am Higel eine stillgelegte Gasleitung in der Dimension DN 100
GG. Beim Auffinden dieser Leitung ist diese durch Mitarbeiter der SWE Netz GmbH auf technische
Gasfreiheit zu priifen und kann dann gefahrlos entfernt und die Trasse zur weiteren Belegung frei-
gegeben werden.

Fiir das beplante Territorium gilt grundsdtzlich die Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im

Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieRung" der Begrindung zum Bebauungsplan wird erldutert,
dass eine Erschliefung des Plangebietes mit Gas grundsatzlich moglich ist. Des Weiteren wird ausge-
fihrt, dass das Plangebiet im Fernwadrmesatzungsgebiet liegt. Es besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Fernwarmeleitungen.
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Punkt 3:

Stellungnahmen vom 31.01.71

Fiir zukiinftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m (lichte Weite) zu Gasleitungen zu
gewahrleisten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kénnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen ge-
wahrleistet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stromnetz

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.02.11
vom 02.04.14
09.11.17

Punkt 1:

Stellungnahmen vormn 09.02.11, 02.04.14 und 09.11.17

- Im Zuge der weiteren Planungen ist der Netzbestand an die kiinftigen Gegebenheiten an bffentli-
chen und nicht dffentlichen Flachen anzupassen. Grundsdtzlich ist die Achse Am Hiigel fiir eine Lei-
tungsneuverlegung geplant.

- Informationen zum Leitungsbestand, Hinweise zum Arbeiten im dffentlichen Bauraum sowie zu den
Abstimmungserfordernissen bei der Bauaustihrung.

- Hinweis, dass sich auf den Grundstiicken eventuell Leitungen und Medien befinden, die nicht
grundbuchlich gesichert sein kdnnen, die aber bei einer Bebauung Beachtung finden und ggf. um-
verlegt werden miissen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieRung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,
dass eine Erschliefung des Plangebietes mit Strom grundsatzlich méglich ist. Des Weiteren wird aus-
gefuhrt, dass die Leitungen sowohl im 6ffentlichen StraBenraum als auch innerhalb der festgesetzten
Baufelder verlaufen. Zur Baufeldfreimachung sind ggf. Leitungen innerhalb der Baufelder umzuverle-
gen.

Punkt 2:

Stellungnahmen vormn 09.02.11, 02.04.14 und 09.11.17

- DieMindestabstinde zu den Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

- Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wihrend der gesamten Bauphase zu si-
chern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die Ver-
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kehrsflache erforderlich wird. Somit kann die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen gewahr-
leistet werden. Ein Uber- oder Unterbauen vorhandener Leitungen ist nicht geplant, ggf. sind diese
umzuverlegen.

Punkt 3:
Stellungnahme vom 09.11.17
- Im Bereich Neubau Parkhaus ist fiir die E-Mobilitdt ein Trafostationsstandort vorzusehen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die mogliche Einordnung einer Trafostation im Bereich des Bau-
feldes fur das Parkhaus ist zwischen dem Bauherren des Parkhauses und den Stadtwerken Erfurt abzu-
stimmen.

Punkt 4:

Stellungnahme vom 02.04.20714

- Im Zuge einer Entwicklung der brach liegenden Fldchen ist eine stromtechnische ErschlieSung er-
forderlich. Diese kann auch tiber das betrachtete Gebiet ALT6 14 "Am Hiigel" hinausgehen.

- ImVerlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 O
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 01.02.11
vom 01.04.14
13.11.17

Punkt 1
Stellungnahmen vom 01.02.11, 01.04. 14 und 13.71.17
keine Einwdnde

Punkt 2

Stellungnahme vom 01.02.11

- Informationen zum Leitungsbestand fiir die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des
B-Planareals

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 01.02.71

- Im Bereich des Flurstiicks 140/3 befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 GG. Bei
einer Bebauung auch dieses Flurstiicks mit dem geplanten Park- und Biirohaus ist eine Umverlegung
der Trinkwasserleitung erforderlich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die 0. g. Trinkwasserversorgungsleitung auf dem Flurstiick 140/3 befindet sich auRerhalb des Baufeldes

flr das Mischgebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus".

Punkt 4:

Stellungnahme vom 01.04.14

- Falls die StraBenfldche der Weidengasse erneuert wird, beabsichtigt die ThiiWa GmbH vor dem
StraBenneubau fiir die vorhandene Graugussleitung von 1875 eine neue Trinkwasserversorgungslei-
tung zu verlegen.
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Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5:

Stellungnahme vom 13.711.17

- Sollten fiir die Planung des Wohnareals erschlieBungstechnische Malnahme zur Verlegung von
Trinkwasserversorgungsleitungen erforderlich werden, ist diese ErschlieBung durch den Investor un-
ter Beachtung der Vorgaben des Wasserversorgungsunternehmens zu planen und zu realisieren (Er-
schlieBungsvertrag).

- Die ErschlieBungskosten fiir das o. g. Gesamtvorhaben sind zu 100 % vom Investor zu tragen. Damit
hat er die Mdglichkeit im Rahmen seiner eigenen koordinierten Planung, Ausschreibung und Aus-
fihrung fir das Gesamtvorhaben die Investitionskosten auf der Grundlage des noch zu vereinbaren-
den ErschlieBungsvertrages zu optimieren.

- Rechtzeitig vor geplantem Baubeginn sind vertragliche Regelungen zur Wasserversorgung zwischen
Vorhabentrager und dem Versorgungsunternehmen zur technischen Ldsung, zur Verfahrensweise
und zu den Verantwortlichkeiten notwendig.

- DielagemdRige Einordnung von neu zu verlegenden Trinkwasserversorgungsleitungen ist im dffent-
lichen Bauraum zu garantieren. Bei unvermeidbaren Trassen in nicht 6ffentlichen Wegeabschnitten
ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH nachzuweisen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, gibt es keinen Vorhabentrager, der als ErschlieBungstrdger die ErschlieBung des Plangebietes
Ubernimmt. Es wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung der Einzelvorhaben aus den Anlagen des
bestehenden Netzes gewadhrleistet werden kann. Soweit fiir die ErschlieBung von Vorhaben weitere
MaRnahmen erforderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit mit der SWE Thiiringen Wasser GmbH
abzustimmen.

Punkt 6:

Stellungnahme vom 13.11.17

- Jedes Baugrundstiick erhdlt einen separaten Grundstiicksanschluss. Vor Baubeginn ist durch den
jeweiligen Bauherren/Grundstiickseigentiimer ein formeller Antrag auf Anschluss an das Trinkwas-
sernetz an die SWE Netz GmbH, zu stellen.

- Es erfolgt keine Vorverlegung von Trinkwasseranschlissen, wenn keine sofortige dauerhafte Ent-
nahme von Trinkwasser gesichert ist.

- Der Wasserzéhler ist im jeweiligen Gebdude an der stralBenseitig gelegenen Hauswand, an einem
frostsicheren Ort so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zugdnglich und ablesbar ist, ausge-
wechselt und lberpriift werden kann. Der Zdhler ist vor Verlust, Beschddigung, Grund- und Abwas-
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ser, Raumtemperaturen lber 25° C sowie sonstigen negativen Einfliissen zu schiitzen. Der Hausan-
schlussraumy/ Technikraum oder der Raum, in dem die Messeinrichtung installiert werden soll, ist so
zu wéhlen und einzurichten, dass fir den Wasserzdhler einschlieBlich der Anschlusseinrichtungen
ein Arbeitsbereich mit einer Tiefe von mindestens 1,00 m und einer Breite von mindestens 1,20 m
und eine Raumhdohe von 2,00 m vorhanden ist.

In Anlehnung an das technische Regelwerk wird eine Hausanschlussleitung direkt, geradlinig und
auf kiirzestem Wege ins Haus gefiihrt.

Die notwendige Hauseinfiihrung (Schutzrohr) ist bereits bauseits durch den Bauherrn bei der Her-
stellung der Bodenplatte bzw. der GebiudeauBenwand durch den Bauherrn nach den technischen
Vorgaben der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH und nach vorheriger Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen vorzubereiten.

Die Dimension von Trinkwasserhausanschlissen wird auf den Trinkwasserbedarf (Kaltwasser) ohne
Ldschwasser festgelegt.

Eine Uberdeckung der Trinkwasseranschlussleitung von 1,20 m muss gewdhrleistet sein.

Zur Projektierung von Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserversorgungsun-
ternehmen einzuholen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 7:
Stellungnahme vom 13.11.17

Die Funktionstichtigkeit der Anlagen der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH muss gewdhrleistet sein.
Es wird auf das technische Regelwerk DVGW , Technische Mitteilung GW 315" verwiesen. Jegliche
Uberbauung durch weitere Medien ist auszuschlieBen.

Es werden dann die Regelabstdnde und Mindestabstdande von Fundamenten, Schachtbauwerken und
Leitungen benannt.

Fiir Fernwdrmeleitungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Uberlagerungen (ein-
schlieBlich Querungen in einem Winkel < 45 °) der Trinkwasserversorgungsanlagen durch weitere
Versorgungsmedien sind unzuldssig. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes zwischen der vor-
handenen Trinkwasserleitung und der neu zu verlegenden Anlage sind gesonderte Abstimmungen
mit der ThiiWa Thiiringen-Wasser GmbH zur Festlegung geeigneter Schutzmalnahmen durchzufiih-
ren.

Im Zusammenhang mit der Anordnung von Fernwdrmeleitungen unmittelbar neben der Trinkwas-
serleitung in Anlehnung an die DIN 18012 muss die SWE Thiiringen Wasser GmbH zur Vermeidung
von unzuldssigen Aufwérmungen des Trinkwassers auf eine ausreichende Wérmeisolierung zwi-
schen der Fernwédrmeleitung und der Trinkwasserleitung bestehen. Hierzu ist bei erdverlegtem Sys-
temn gemall DIN EN 805 ein lichter Mindestabstand von 400 mm zwischen beiden Leitungen einzu-
halten und die Fernwdrmeleitungen sind grundsétzlich ausreichend zu isolieren. Behelfsweise kann
bei Unterschreitung des Mindestabstandes eine erddruckfeste und wasserfreie Zwischeneinlage
(z. B. Styrodurplatten mit einer Dicke von ca. 150 mm) eingesetzt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 ist im Anschlussraum eine Frostsicherheit sowie ein Schutz gegen-
libermdlige Aufwdrmung des Trinkwassers (liber 25°C) zu gewdéhrleisten. Des Weiteren ist fir eine
ausreichende Beliiftung und fiir eine entsprechende Isolierung der Anlagen zu sorgen. Die Inbe-
triebnahme der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar nach der Inbetriebsetzung er-
folgen. Zur Vermeidung von Qualitdtsbeeintrachtigungen ist durch den Kunden eine Mindestwas-
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serentnahme zu gewéhrleisten bzw. durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass keine Riick-
wirkung in das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz moglich ist.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 8:

Stellungnahmen vomn 01.04.14 und 13.11.17

- Die Pflanzung von Biumen auf Leitungen/ Kabeln oder anderen Anlagen der ThiiWa ThiiringenWas-
ser GmbH ist unzuldssig.
Baumpflanzungen sind (auch bei Ersatzpflanzungen auBerhalb des ALT 614) mit einem lichten Ab-
stand von mindestens 2,50 m zwischen Baum und AuBenkante Rohrleitung (Leitungsbestand des
Wasserversorgungsunternehmens) einzuplanen und zu pflanzen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fur die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen ge-
wahrleistet.

Punkt 9:

Stellungnahme vom 13.11.17

- Flir die Loschwasserbereitstellung aus dem d&ffentlichen Trinkwassernetz sind ca. 96 m¥/h fiir den
Grundschutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m um das o. g. Gesamt-
grundsttick verfiigbar.

Abwdgung:
Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

Punkt 10:

Stellungnahme vom 13.11.17

- Trinkwasserversorgungsanlagen der ThiWa ThiringenWasser GmbH sind zu beachten, zu schiitzen
und von jeglicher Uberbauung freizuhalten. Niveauverinderungen und Béschungsgestaltungen sind
unter Beachtung der Mindestiiberdeckung der vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen von
1,20 m vorzunehmen.

- Die Funktionstiichtigkeit der Anlagen ist zu gewahrleisten, es ist eine entsprechende Sicherung der
Anlagen vorzunehmen. Fundamente sind so einzuordnen, dass ein lichter Mindestabstand von 1,00
m zu Trinkwasserversorgungsanlagen eingehalten wird, wobei die Grindungstiefe mindestens
sohlgleich mit der Trinkwasserleitung (ca. 1,50 m) festgelegt werden muss. Folgeschédden, die aus
einer Nichtbeachtung der Vorgaben und Leitungsbestande der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH re-
sultieren, gehen Lasten des Verursachers.
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Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I ‘I
im ALT614 "Am Hiigel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.03.14
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung"
Sackgassen und Stichstrallen sind so zu planen, dass fiir die Abfallsammelfahrzeuge Wendemdglichkei-
ten bestehen.

Der Weg zwischen Standplatz und Entsorgungstahrzeug darf 10 Meter nicht iiberschreiten, er muss frei
von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nicht gewéhr-
leistet werden, so legt die Stadt einen Ubernahmeplatz fest.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit dem Bebauungsplan werden keine Sackgassen und StichstraRen geplant, da es sich bei der festge-

setzten Bebauung um eine strallenbegleitende Bebauung handelt, ist die Anfahrbarkeit fur die Abfall-
sammelfahrzeuge von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus gewahrleistet.

Punkt 2: eingesetzte Fahrzeugtechnik

- Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum grundhaften Ausbau von StralSen.

- Kénnen Wendemdoglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahmeplétze fiir
die Bereitstellung der AbfallgeféBe zur Leerung zu schaffen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die geplante Bebauung soll angrenzend an bestehende StralRen erfolgen. Diese Verkehrsflachen weisen

ausreichende Breiten auf, um von Millfahrzeugen befahren zu werden. Ubernahmeplatze fir Millton-
nen bzw. die Herstellung von Wendemaoglichkeiten fir Millfahrzeuge ist daher nicht erforderlich.

Punkt 3: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Holsystem

- Anhand der Planungsunterlagen ist durch die Stadtwirtschaft GmbH nicht zu beurteilen, ob samtli-
che grundstiicksbezogenen AbfallgefdBe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt wer-
den kénnen. Sind Ubernahmestandpldtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemalk § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fir den
Transportweg der Abfallbehdilter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

- Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundsttick, d.h. auf dem Gehweg oder un-
mittelbar am StraBenrand in der der angrenzenden, éffentlichen Strallen bereitzustellen.
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Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Bringsystem
- Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier iiber sogenannte Depotcontainer im
Bringsystem

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein zentraler Depotcontainerstandplatz fir

Glasverpackungen und Altpapier. Dieser liegt innerhalb des Baufeldes fiir das Mischgebiet MI 2a, be-
sonderer Nutzungszweck "Parkhaus". Vor Realisierung einer Bebauung auf der Flache ist eine Verlage-
rung des Depotcontainerstandplatzes erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "ALT614"
sind offentliche Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt, innerhalb derer ein neuer Standplatze
flr Depotcontainer geplant werden kénnte. Die Verlagerung muss im Rahmen der Neuplanung fir die
Verkehrs- und Griinflachen erfolgen.

Punkt 5: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Bauphase
- Wéhrend der Bauphase ist die Entsorgung der von der BaumaBnahme betroffenen Grundstiicke zu
gewdhrleisten.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 2
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 17.04.14
vom 07.11.17

Punkt 1:
Stellungnahme vom 17.04. 14
keine Einwande

Punkt 2:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Busverkehr der EVAG findet im Bereich des B- Planes nicht statt, so dass hier keine Betroffenheit der
EVAG vorliegt.

- Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 07.11.17

- Im ndrdlichen Bereich des B-Plan-Gebietes an der JohannesstralSe an der Grenze zum zukinftigen
Mischgebiet MI 1a auf dem Flurstiick 83/5 befindet sich ein Fahrleitungsmast der EVAG. Dieser
wurde im Jahr 20714 im Rahmen der Komplexmalnahme ,Nérdliche JohannesstraBe/Huttenplatz”
neu gesetzt und muss erhalten bleiben.

- Bei einem Wegfall k6nnen an dieser Stelle nur noch Wandanker verwendet werden. In diesem Be-
reich erbitten wir bei fortgeschrittener Planung eine Beteiligung am Planungsprozess.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Da sich der Fahrleitungsmast genau auf der festgesetzten Baulinie fir das Ml 1a befindet, muss bei
einer Bebauung des Grundstiicks eine Befestigung der Fahrleitung mittels Wandanker an der Fassade
des Gebdudes erfolgen. Der Hinweis ist bei einem Verkauf des stadtischen Grundstiicks an private Bau-
herren zu beriicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 3
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 01.04.14
vom 02.11.17

Punkt 1:
Stellungnahme vom 01.04.14 und 02.71.17

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen
der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

In dem Planungsbereich sind derzeit keine Baumalnahmen vorgesehen.

Aussagen zu mdglichen Informations-und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG erteilt die
Thiiringer Netkom GmbH, Schwanseestrale 13, 99423 Weimar

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 24.03.14
vom 10.11.17

Punkt 1:
Stellungnahmen vom 24.03.14

- Durch das Landesamt fiir Bau und Verkehr werden allein die Belange der Autobahnen wahrgenom-

men. Belange der Autobahnen sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Stellungnahme vom 10.11.17
- keine Einwédnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 5
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von StraRenbauamt Mittelthlringen

WarsbergstraRe 3
99092 Erfurt

mit Schreiben 12.03.14
vom

Punkt 1:
Keine Einwdnde seitens der StraBenbauverwaltung, da Stralen in deren Baulast nicht betroffen sind.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 6
im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha
mit Schreiben 14.04.14
vom 27.10.17
Punkt 1:

Stellungnahmen vom 14.04. 14 und 27.10.17
Keine Einwénde

Punkt 2:

Stellungnahmen vom 14.04.14

- Im Vorhabensgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/ oder
dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhédngig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in ab-
sehbarer Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 27.10.17

- aus arbeitstechnischen und organisatorischen Griinden kann zurzeit leider keine Stellungnahme
des ALF Gotha abgegeben werden. Um eine weitere Beteiligung unseres Amtes als Triger offentli-
cher Belange wird jedoch gebeten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.03.14
17.10.17

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23

99084 Erfurt
mit Schreiben 08.04.14
vom 06.11.17

Punkt 1:

Stellungnahmen vom 08.04.14 und 06.11.17

- FEinwendungen oder Anderungsvorschlige werden nicht vorgebracht.

Abwidgung:

Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 9
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 07.04.14
vom 03.11.17

Keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 'I
im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von Deutschen Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02,
99104 Erfurt
mit Schreiben 02.11.17
vom
Punkt 1:

- Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets er-
forderlich.

- Zum Zweck der Koordinierung bittet die Deutschen Telekom Technik GmbH um Mitteilung, welche
eigenen oder bekannten Manahmen Dritter zur ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes stattfinden werden. Im speziellen wird um Ubermittlung der Kontaktdaten des Er-
schlieBungstrdgers und moglichst auch des vom ErschlieBungstriger beauftragten Ingenieurbiiros
gebeten.

- Eswird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieSung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mog-
lich ist.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieRung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,

dass eine Erschliefung des Plangebietes zur Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich ist.

Da es sich um einen Angebots- und nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, gibt
es keinen Vorhabentrager, der als ErschlieRungstrdger die ErschlieBung des Plangebietes Gbernimmt.
Soweit die Erschliefung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
erfolgen soll, sind dazu weitere Abstimmungen zwischen der Stadtverwaltung Erfurt und der Telekom
Technik GmbH zu fiihren.

Punkt 2:

- Es wird darum gebeten sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege mdglich ist, in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 0,20 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen sind, eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fiir Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

- der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH im erforderlichen Umfang Fldchen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
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privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persén-
lichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kosten-
los zu sichern,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK- Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

- Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumanahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die konkreten Maknahmen sind mit der Telekom im Zuge der
weiteren ErschlieRung des Plangebietes abzustimmen.

Punkt 3:

- Beigeplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und Kandéle" der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, siehe insbesondere
Abschnitt 6 (2,50 m Mindestabstand zu geplanten Versorgungstrassen), zu beachten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kénnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung flr die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen ge-
wahrleistet.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 1

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.03.14
23.10.17

Keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 2

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

mit Schreiben
vom

10.04.14
03.11.17

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 3

im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von 99998 Weinbergen / OT Seebach

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thuringen e.V.

Geschaftsstelle

Hohe Stralle 204

07407 Uhlstadt- Kirchhasel

mit Schreiben
vom

17.03.14
08.11.17

Keine Einwénde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thuringen e.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 17.04.14
vom 10.11.17

Keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
mit Schreiben 14.04.14
vom
Punkt 1:

- Durch das geplante Parkhaus ist punktuell ein wesentlich stérkeres Verkehrsautkommen als bisher
zu erwarten und damit eine drastische Zunahme der Luftverunreinigung sowie des Ldrmes inner-
halb des Bebauungsplangebietes, welches ohnehin schon durch hohe Feinstoffbelastung, Uberwér-
mung und schlechte Durchliiftung gekennzeichnet ist. Als Alternative wird ein durchgriinter Park-
platz mit wasserdurchldssigen Beldgen vorgeschlagen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Auf einem durchgriinten ebenerdigen Parkplatz wadren bei Inanspruchnahme der Flachen, die als

Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” und MI 2b festgesetzt sind, die Herstellung
von maximal 100 Stellpldatzen moglich. Unter Beriicksichtigung der 79 Stellpldtze, die bereits durch
Baulast auf der Flache gesichert sind, waren dann nur ca. 20 weitere Stellpldtze auf der Flache moglich.
Dies wiirde weder den Bedarf der hinzukommenden Nutzungen, wie z.B. in dem festgesetzten WA, noch
den Bedarf, der sich fiir Anwohner aus den bereits bebauten angrenzenden Gebieten ergibt, abdecken.
Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung des Parkhauses erforderlich.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche Schallschutzmafnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (mindestens 250 bis
maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstdande zur benachbarten Wohn-
bebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik ldrmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
Nicht Giberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.
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- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

« An den Sud- und Ostfassaden der aulRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhauser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhdhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der StraRe Am Higel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmalBnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemaR den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV).

- Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden insbesondere folgende Malnahmen gegen eine
hohe Feinstoffbelastung, Uberwadrmung und schlechte Durchliftung festgelegt:

« Entsprechend der Festsetzung 5.4. sind die Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft und
flachendeckend extensiv zu begriinen, sobald ihre Flache 30 m? liberschreitet. Des Weiteren sind
entsprechend der Festsetzung 9.5.im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"
Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.

« Entsprechend der Festsetzung 7.1 gilt ein Verwendungsverbot flr feste und fliissige Brennstoffe.
Dies dient der Minimierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sofern ein Anschluss an die
Fernwdrme nicht zustande kommt. Die Lage des Plangebiets in einer Klimasanierungszone be-
grindet derartige Vorkehrungen. Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zurtickliegenden Jahren der
PM10 - Tagesmittelgrenzwert an mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie
der NO*Jahresmittelwert an den Belastungsschwerpunkten Uberschritten. Die hochsten Werte
wurden innerhalb der Heizperioden ermittelt. Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe
einschlielllich des Betriebes offener Kamine erfolgt des-halb insbesondere hinsichtlich der Redu-
zierung des CO? -Ausstolles sowie der Stickoxid- und Feinstaubemissionen. Mit festen und flussi-
gen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung dieser Luftschadstoffe bei,
weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalte-
planung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. Vor diesem Hintergrund ist der kon-
sequente Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen notwendig.

« Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung, sodass Anschluss- und
Benutzungszwang besteht, wenn die betreffenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige Fern-
wdrmleitung erschlossen werden. Eine betriebsfertige Fernwarmeleitung liegt am Bebauungspl-
angebiet an. Laut § 5 (1) Fernwdrmesatzung ist im Satzungsgebiet bei diesbeziiglich erschlosse-
nen Grundstiicken jedes Gebdude anzuschlieRen.

Punkt 2:
- Die vorhandene Ruderal- und Spontanvegetation sollte kartiert und mit in das Griinkonzept einge-
bunden werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Bei der ortlichen Begehung der Flachen durch die Untere Naturschutzbehdrde wurde festgestellt, dass

die im Planungsraum angesiedelten Pflanzen nicht zu den besonders / streng geschiitzten Arten zah-
len. Unter Berlicksichtigung des staddtebaulichen Ziels einer Stadtreparatur und einer geordneten Wie-
dernutzbarmachung brachgefallener Flachen in der Innenstadt tritt der Erhalt naturnaher Griinflachen
gegeniiber den stadtebaulichen Zielen zuriick. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Be-
bauungsplans ALT614 "Am Hugel" sind 23 Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache und
2 Badume in der 6ffentlichen Griinflache zur Neupflanzung festgesetzt.
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Punkt 3:
- Einer Wohnbebauung im beschriebenen nérdlichen und siidlichen Bereich kann partiell zugestimmt
werden. Der vorhandene Baumbestand sollte dabei erhalten werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 4 Baume zum Erhalt festgesetzt. Die im

Bereich der geplanten Wohnbebauung befindlichen Bdume stehen Uberwiegend unter dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt. Gemal § 6 Abs. 1 Nr. 2 der Baumschutzsatzung ist die
Fallung von geschiitzten Baumen zuldssig, wenn baurechtlich zuldssige Nutzungen ohne Fallung nicht
bzw. unter wesentlichen Beschrankungen erfolgen konnen und die Fallung 6kologisch ausgleichbar ist.

Entsprechend der Festsetzung Nr. 9.4 und der zeichnerischen Festsetzung wird innerhalb der 6ffentli-
chen Strallenverkehrsflache und innerhalb der 6ffentlichen Griinflache die Pflanzung von insgesamt 25
Baumen festgesetzt. Es sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von
20/25 cm zu verwenden.

Punkt 4:

- Da durch das Vorhaben geschiitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
sowie europdische Vogelarten des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG und potenziell betroffen
sein kénnten, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (sAP) erforderlich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die untere Naturschutzbehorde erfolgte eine Abschatzung der betroffenen geschitzten Arten auf

Grundlage der Listen zu planungsrelevanten Arten der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geolo-
gie. Es wurde festgestellt, dass die Lebensrdume der herausgearbeiteten relevanten besonders / streng
geschitzten Tierarten im Bereich der im Planungsraum befindlichen Geholze erwartet werden. Die
Fallung der Geholze stellt aber eine wesentliche Voraussetzung der Umsetzbarkeit des jeweiligen Bau-
vorhabens dar.

Die im Planungsraum erwarteten Brutvogel im Bereich der Baum-/ Strauchflachen z3dhlen zu den be-
sonders geschitzten europdischen Vogelarten gemaR EG-Vogelschutzrichtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand der Population wird fiir die erwarteten Arten als gut bis sehr gut eingestuft. Auf Grund des
Vorhandenseins weiterer Geholzflachen im Umfeld des Bauprojektes sowie der Pflanzung der gemaR
ALT 614 geplanten Laubbdume werden durch die Umsetzung der Bauvorhaben keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Vogelpopulation prognostiziert. Die Verbote des 8§44 BNatSchG kdnnen
durch zeitliche Beschrankungen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren vermieden werden.

Die im Planungsraum erwarteten spaltenbesiedelnden Fledermausarten im Bereich der Altbaumbe-
stande zahlen zu den streng geschiitzten Arten nach Anhang IV FFH- Richtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand wird fir die Arten z. T. als glinstig und z. T. als unzureichend eingestuft. Eine Besiedelung von
Baumrissen durch Fledermduse ist insbesondere fiir die zu fallenden Pappelbestdnde zu erwarten.
Nachteilige Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen durch direkten Lebensraumverlust (Fal-
lung) sind durch eine gutachterliche Begleitung der Fallung sowie ggf. die Bereitstellung von Aus-
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weichquartieren vermeidbar. Die Stérungs-/ Totungsverbote des §44 BNatSchG kénnen durch zeitliche
Beschrdnkungen der Baumfallungen vermieden werden.

Geschitzte héhere Pflanzen wurden im Planungsraum nicht festgestellt. Eine weitergehende arten-
schutzrechtliche Prufung ist nicht erforderlich.

Punkt 5:

- Die Baumanahme sieht u. a. die Fallung von insgesamt 27 Biumen vor, u. a. einer stadtbildprigen-
den markanten Saulenpappel, des Weiteren einer alten Weide. Bei der Weide wird bemerkt ,Stamm
auseinandergebrochen, Brandschdden" beschrieben, was aber bei alten Kopfweiden durchaus nor-
mal erscheint. Bei einer Begehung am 11.04.2014 erfolgte starker Blattaustrieb an den Kronendsten.
Der Baum weist also noch Vitalitdt auf und kann daher nicht als abgangig beschrieben werden. Die-
se Biume sollten unbedingt erhalten bleiben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
GemaR Begehung der Flache mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Garten- und Friedhofsamt

am 16.09.13 sind sowohl die Saulenpappel als auch die Weide auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mit-
telfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine langfristige stddtebauliche Neuordnung vorsieht ist
die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fir die benannten Bdume nicht angezeigt. Auf Grund des
ortsbhildpragenden Charakters wurden als Kompensation fiir den Entfall der Gehdlze MaRnahmen zur
Fassaden-/ Dachbegriinung im Bereich des Parkhauses vorgesehen.

Punkt 6:

- Der Ausgleich durch 32 Ersatzbdume erscheint zu wenig. Die Biume brauchen einen Entwicklungs-
zeitraum von ca. mindestens 15 Jahren, um eine angemessene Ausgleichsfunktion zu erfiillen. Wir
fordern fir verlorengegangene Bdume einen Ausgleich von mindestens 1 : 2 durch gleichartige
standortgerechte Laubbdume.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Es handelt sich bei dem Bebauungsplan ALT614 um einen Bebauungsplan nach §13a BauGB. Auszuglei-

chende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13a Abs. 4 BauGB nicht ein,
somit erfolgte keine Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Soweit bei Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundsticksflache in den Baumbestand eingegriffen wird, kommt die Baumschutz-
satzung zum Tragen. Der Ersatz fiir die geplanten Baumfallungen richtet sich nach der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Erfurt und wird zum Zeitpunkt der Fallung endgiiltig bestimmt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Kulturbund firr Europae.V.
Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben 26.03.14

vom 17.10.17

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im ALT614 "Am Hugel"
Verfahren
von NABU Landesverband Thiringen
Ortsgruppe GroRfahner
Mittelgasse 138
99100 GroRfahner
mit Schreiben 07.11.17
vom
Punkt 1:

Grundsétzlich stimmen wir der geplanten die Revitalisierung der zumindest zum Teil brachgefalle-
nen Flédche zu und begriiBen den Ansatz deren Nutzung durch stidtebauliche Neuordnung zu inten-
sivieren. Wir akzeptieren auch den Ansatz, dem enormen Bedarf an PKW-Stellplitzen gerecht wer-
den zu mliissen, wenngleich uns klimafreundlichere Lésungen lieber wéren.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Der méaBigen bis hohen Uberwdrmung und der hohen Immissionsbelastung sollte durch einen dqui-
valenten Baumbestand entgegengewirkt werden.

Der vorhandene Baumbestand ist weitestgehend erhaltenswert. Der Féllung von 39 Biumen, die
zum tiberwiegenden Teil nicht nur véllig vital sind, sondern aufgrund ihrer GréBe einen auleror-
dentlich hohen Beitrag zur Luftreinheit und zum Warmeausgleich leisten, die das Landschaftsbild
prdgen und als wichtige Lebensrdume mit Habitatfunktion fir Vogel-, Fledermaus- und Insektenar-
ten anzusehen sind, kann von uns nicht zugestimmt werden.

Neu angepflanzte Gehdlze wiirden Jahrzehnte bendtigen, um diese Funktionen auch nur anndhernd
erfiillen zu kénnen und dies auch nur unter der Voraussetzung, es kénnte sich ein neuer Baumbe-
stand von 20 bis 30m Héhe entwickeln. Dies ist dem Gestaltungskonzept nach aber nicht zu erwar-
ten. Letztendlich ergibt sich aus der Umgestaltung ein deutlicher qualitativer Verlust fiir die inner-
stadtische Flora und Fauna aber auch fiir die Lebensqualitdt der Anwohnerinnen.

Wir méchten auch darauf hinweisen, dass aufgrund der klimatischen Verdnderungen neu ange-
pflanzte GroBgehdlze einem gréBeren Stress ausgesetzt sind, der ihr Wachstum erheblich beein-
trachtigt. Durch die zunehmende Trockenheit ist eine Wdsserung deutlich haufiger durchzufiihren
als friiher, was zu einer erhéhten Kostenbelastung seitens der Stadt fiihrt. Dies geben wir umso
mehr zu bedenken, da es laut Aussage des Garten- und Friedhofsamtes trotz intensiverer Wésserung
bereits heute nicht gelingt, den Fortbestand aller als Ausgleichsmanahme gepflanzten Biume zu
gewadhrleisten. In diesem Sinne erscheint es uns besonders widersinnig, dort Baume zu féllen, wo
anschlieBend wieder neue gepflanzt werden sollen.

Wir mahnen dringend eine neue Gestaltung an, die den vorhandenen Baumbestand stérker in die
Planung integriert, um den selbstgewdhlten Anspruch von Nachhaltigkeit und Umweltschutz ge-
recht zu werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Zur qualitativen Einschatzung des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes fand am 16.09.2013 eine Ortsbegehung mit Mitarbeitern des Garten - und Friedhofsamtes, Um-
welt- und Naturschutzamtes und des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung statt. Im Rahmen
dieser Ortsbegehung wurden die grolReren gebietspragenden Baume betrachtet. Die Kartierung des
Baumbestandes wurde der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei Umsetzung der Planung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes voraussichtlich insgesamt
28 Baume zu fallen. Aufgrund der Tatsache, dass die Erhaltung der Bdume aus Sicht des Baumschutzes
nicht zwingend notwendig war, wurde hier zugunsten der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und der aus stadtebaulicher Sicht erforderlichen Stadtreparatur abgewogen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT614 werden vier pragende Bdume zum Erhalt festgesetzt.
Die Festsetzungen zu den Erhaltungsgeboten erscheinen aus dem eingeschdtzten Zustand der Baume
sinnvoll und méglich. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 23 Baume inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, 2 Bdume innerhalb der &ffentlichen Griinflache und
ein Baum innerhalb des Mischgebietes Ml 2b, so dass insgesamt mindestens 26 Baume zur Neupflan-
zung festgesetzt werden. Des Weiteren ergibt sich aus den Festsetzungen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemafR Punkt 9 des Bebauungsplans, die Erforderlich-
keit, weitere Baume zu pflanzen, so z. B. Im Mischgebiet Ml 2a insgesamt 3 schmalkronige Laubb3dume,
im Allgemeinen Wohngebiet WA je angefangene 150 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache mindes-
tens ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm.

Punkt 4:

- Wir gehen davon aus, dass zur Neupflanzung von Biumen und Strauchern einheimische Arten ver-
wendet werden und empfehlen dies auch zur Gestaltung von Staudenfléchen.

- Beispielhaft ist die Bepflanzungen des Griinstreifens Juri-Gagarin-Ring zwischen Kreuzung
Franckestralle und Kreuzung JohannesstralSe.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen gemall Punkt 9 des Bebauungsplans ALT614 handelt es sich bei den zu verwendenden Arten fiir die
Pflanzung der Bdume und Straucher um heimische Arten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt
mit Schreiben 08.11.17
vom
Punkt 1:

Die Anwendung des $13a BauGB (beschleunigtes B-Planverfahren) wird kritisiert. Damit wird auf
Ldie frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs.1 BauGB" verzichtet, weil sie nicht er-
forderlich ist, aber seitens des BUND stets fiir notwendig erachtet wird. Sie lduft einer verstdrkten
Beteiligungskultur, die auch Erfurt mit einer Beteiligungssatzung einfiihren mdchte, dem zuneh-
menden Willen der Erfurter Biirgerinnen und dem Natur-und Umweltschutzverband entgegen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, da die rechtli-

chen Anwendungsvoraussetzungen gegeben sind:

1.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Nachverdichtung. Mit
der Planung soll die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerstadtischen Flache durch
stddtebauliche Neuordnung und maRvolle bauliche Verdichtung ermdglicht werden. Neben den
Uberdimensionierten Verkehrsflachen werden die groReren Brachflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRe der festgesetzten Grund-

flache betragt weniger als 20.000 m?. Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 1,6 ha, eine Vorprifung
des Einzelfalls gemalk § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GroRe der zuldssigen
Grundfldchen die Obergrenze von 20.000 m? nicht Uiberschreiten wird.

. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThirUVPG unterlie-
gen. Im Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet "WA" und die "Mischgebiete" MI 1 a,
MI Tb und MI 2b sowie das Mischgebiet Ml 2a mit dem besonderen Nutzungszweck "Parkhaus" fest-
gesetzt. Somit kann ein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan nicht vorberei-
tet werden, da selbst die bloRe abstrakte Mdglichkeit, dass durch Festsetzung eines Baugebietes in
einer klassischen Angebotsplanung derartige Anlagen errichtet werden kdnnten, nicht gegeben ist.
Soweit kein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch
ein Anwendungshindernis nicht gegeben.

. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
bestehen in diesem innerstddtischen Bereich nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen, da diese nach den gel-
tenden Rechtsvorschriften nicht erforderlich ist. Statt dessen wurde nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB je-
doch ortstiblich bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
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der sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und das sich die Offentlich-
keitinnerhalb einer bestimmten Frist zur Planung daufRern kann.

Punkt 2:

a In der Begriindung zum Vorhaben steht u.a. geschrieben: ,,Im wirksamen Flichennutzungsplan der
Stadt Erfurt (Verdffentlichung am 27.05.2006) ist der Bereich des Bebauungsplanes ALT614 (iber-
wiegend als Besonderes Wohngebiet (WB) sowie teilweise als Wohnbaufldche und teilweise als Fl-
chen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule” dargestellt. Der Bebauungsplan ent-
spricht in seinem Geltungsbereich mit den folgenden Festsetzungen nicht den Darstellungen des
Fldachennutzungsplanes”

b Das kritisieren wir deutlich, weil wir als BUND-Erfurt fiir die Stadt Erfurt ein anderes Parkraumkon-
zept im Blick haben. Parkfldchen fiirs sog. Shoppen in der Innenstadt sollten liberwiegend am Stadt-
rand angesiedelt werden, natiirlich mit Verkniipfung/ Anbindung des OPNVs als sog. ,,P+R-System”
ausgestaltet sein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Zu a:

Der § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Gemeinde, durch einen den Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 BauGB entsprechenden Bebauungsplan der Innenentwicklung von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren
andern oder erganzen zu mussen. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
muss hierbei gewahrt bleiben. Der Flachennutzungsplan muss deshalb gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst werden. Die Berichtigung des Fladchennutzungsplanes wird gemaR
§ 6 Abs. 6 BauGB zusammen mit dem Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" in der durch die Anpassung an
den Bebauungsplan gedanderten Form ortsiiblich neu bekanntgemacht.

zub:

Das Parkhaus dient tiberwiegend den Anwohnern sowie den Nutzern der nahegelegenen kirchlichen
Verwaltungseinrichtungen, die auch derzeit bereits Fladchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
fir das Parken nutzen. Die Aussage, dass die Stellplatze im Parkhaus tUberwiegend fiir Besucher der
Altstadt und der Einkaufseinrichtungen im Stadtzentrum dienen sollen, ist deshalb so nicht zutreffend.
Deshalb kommt eine Herstellung dieser Stellplatze am als P+R- Stellpldtze am Stadtrand nicht in Be-
tracht.

Punkt 3:

- Der BUND hdtte daher den Stadtrdten die Bebauung der Brachfliche zwischen Huttenstrae und
Weidengasse mit Wohnungen und Parkpldtzen fiir die Anwohner/innen und tlw. der Offentlichkeit
in einem unterirdischen Parkhaus nachdem in der Diskussion befindlichen Baulandmodell empfoh-
len.

- Diese in Anlehnung in Abschnitt 1.6.1.2, genannte Planungsvariante 2 ablehnende Begriindung der
nicht wirtschaftlichen Tragfdhigkeit wird bezweifelt. Wo steht geschrieben, dass offentlicher Raum
kostenlos fiir die Anwohner/innen zur Verfligung gestellt werden muss? Die sog. Shopper sind ohine-
hin ein zahlendes Parkraum-Klientel, d.h. sowoh! die Bewohner-und Anwohnerparker, als auch die
Kduferparker kénnen am Rande der Begegnungszone eine verniinftig dimensionierte Tiefgarage re-
finanzieren
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 2, Bebauung der Brachfldche zwischen Huttenstralle und

Weidengasse mit Wohn- Geschaftshausern und die Einordnung der Parkplatze in einem unterirdischen
Parkhaus, gepriift und in der Begriindung des Bebauungsplans dazu unter Punkt 1.6.1.2 Folgendes er-
lautert:

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Auf den Flachen sidlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze offentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im nordéstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen ware zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwagungen aus, Begriindung:

- Im Sinne der Stadtreparatur, die als strukturell wichtiges Ziel formuliert wurde, muss mit einer Be-
bauung der Brachflachen Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebaude
genommen werden. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebau-
dehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, &stlich und ndérdlich angrenzenden flinfgeschossigen
Wohngebadude in den StraRen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5 m auf.
Selbst wenn die Hohe der Neubebauung etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt
werden wiirde, so sind dennoch Gebdudehdhen von mindestens 12 m erforderlich um das Ziel einer
Stadtreparatur zu erreichen. Der durch eine derartige Bebauung zusatzlich hinzutretende Stell-
platzbedarf ist weder innerhalb des Plangebiets noch im Umfeld abzudecken. Eine mehrgeschossige
Unterbauung mit einer Tiefgarage fiihrt jedoch zu einer kostenintensiven und unwirtschaftlichen
Losung, die dann unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte nicht mehr umsetzbar sein wiir-
de.

Punkt 4:

- Mit dem Bebauungsplan ALT 614 soll im Bereich des Huttenplatzes eine Neustrukturierung des Ge-
bietes erfolgen (Neubau von Wohn- und Geschdftshdusern und Parkhaus und gednderte StraBenfiih-
rung). Dies fihrt zur Féllung von zahlreichen Biumen im Bereich der historischen Baufelder und im
StraBenraum (hier hat wohl eine Abwégung zugunsten der Notwendigkeit der stidtebaulichen Sa-
nierung stattgefunden). Dafiir werden in Teilen neue Griinflichen entstehen. Fallungen (Zeitpunkt)
und Ersatzpflanzungen werden durch die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geregelt ggf. muss
mit der Fallung artenschutzrechtliche Belange berticksichtigt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Zur qualitativen Einschatzung des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes fand am 16.09.2013 eine Ortsbegehung mit Mitarbeitern des Garten - und Friedhofsamtes, Um-
welt- und Naturschutzamtes und des Amtes fir Stadtentwicklung und Stadtplanung statt. Im Rahmen
dieser Ortsbegehung wurden die grolReren gebietspragenden Baume betrachtet. Die Kartierung des
Baumbestandes wurde der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Bei Umsetzung der Planung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes voraussichtlich insgesamt
28 St. Baume zu fallen. Aufgrund der Tatsache, dass die Erhaltung der Bdume aus Sicht des Baumschut-
zes nicht zwingend notwendig war, wurde hier zugunsten der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und der aus stadtebaulicher Sicht erforderlichen Stadtreparatur abgewogen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT614 werden vier pragende Baume zum Erhalt festgesetzt.
Die Festsetzungen zu den Erhaltungsgeboten erscheinen aus dem eingeschatzten Zustand der Bdume
sinnvoll und moglich. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 23 Baume inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, 2 Baume innerhalb der &ffentlichen Griinflache, auf
dem Grundstick des Parkhauses im MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"” 3 schmalkronige
Laubbdaume und ein Baum innerhalb des Mischgebietes MI 2b, so dass insgesamt mindestens 29 Baume
zur Neupflanzung festgesetzt werden. Des Weiteren ergibt sich aus den Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR Punkt 9 des Bebauungsplans, die Erfor-
derlichkeit, weitere Baume zu pflanzen, so z. B. Im Mischgebiet Ml 2a insgesamt 3 schmalkronige Laub-
baume, im Allgemeinen Wohngebiet WA je angefangene 150 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm.

Punkt 5:

- Da der Huttenplatz durch die bestehende Bebauung, den hohen Versiegelungsgrad und eine starke
Verkehrsbelastung klimatisch von Uberwdrmung, hoher Feinstaubbelastung und einer schlechten
Durchliiftung gekennzeichnet sind, sollten mit dem neuen Bebauungsplan ausreichend Manahmen
zur Reduzierung der o.g. negativen klimatischen Einflusstaktoren vorgenommen werden. Eine Gross-
flachige neuangeordnete Griinflache und Dachbegriinung ab >30 gm sind dabei woh! nicht ausrei-
chend.

- Unserer Meinung sollten hierfiir alle Flachdachflichen (ohne MindestgréBe) zur Begriinung vorge-
sehen werden. AulBerdem sollten die Fassaden des Parkhauses zu einem GroBteil ebenfalls begriint
werden. Eine erhbhte Staubbindung, die Schaffung eines gréBeren Temperaturpuffers und die An-
ordnung von Kleinstlebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere in der Stadt kénnen dadurch erreicht wer-
aen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der Festsetzung 5.4 sind die Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft und flachen-

deckend mindestens extensiv zu begriinen, sobald ihre Flache 30 m? Uberschreitet. Entsprechend der
Festsetzung 9.5 sind Im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" Mauern und fenster-
lose Wandflachen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegriinung haben sowohl gestalterische Funktion im Sinne
eines begriinten Ortsbildes als auch 6kologische Funktion zur Verbesserung des Mikroklimas. Weiter-
hin bietet die Bepflanzung Lebensraum fiir heimische Tiere. Um die genannten 6kologischen und ge-
stalterischen Funktionen mit der Begriinung zu erreichen, missen die zu begriinenden Flachen die
festgesetzten MindestgroRen aufweisen. Des Weiteren ist der Grundsatz der VerhadltnismaRigkeit, ins-
besondere auch die wirtschaftliche Zumutbarkeit zu beriicksichtigen. Der Herstellungs- und Unterhal-
tungsaufwand begriinter Dachflachen bzw. begriinter Wandflachen ist bei kleinen Flachen sehr un-
gunstig. Deshalb wurden im Bebauungsplan Mindestgrélen festgesetzt, ab denen eine Begriinung
sinnvoll moglich ist.

Punkt 6.
- Den Anschlusszwang an das Fernwdrmeversorgungsnetz der Stadt wird begriit, es ist ein Beitrag
zur Verbesserung des Innerstadtischen Klimas.
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- Die Nutzung von PV-Anlagen zur Unterstiitzung der Stromversorgung sollten aus Sicht des BUND
dariiber hinaus verbindlich vorgeschrieben werden. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung
fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn das Mieterstrommodell genutzt wird.

- Die Bebauung sollte sich auch an die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes zur ,Stadt
von  Morgen"  orientieren,  die  unter  nachfolgendem  Link  einzusehen  sind:
"https./www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen”. Mindestens aber sollten beim Bauen
die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt werden.

- Fir die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorgesehen
werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Da das Plangebiet im Fernwarmesatzungsgebiet liegt, besteht Anschluss- und Benutzungszwang, dies

ergibt sich aus der Satzung.

Die Verpflichtung zur Verwendung erneuerbarer Energien kann nicht festgesetzt werden. Im Bebau-
ungsplan kdnnen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden "die
Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuer-
baren Energien oder Kraft-Wdrme-Kopplung". Des Weiteren kdnnen gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
"Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden miissen." aus stddtebaulichen Griinden festgesetzt werden.

Festgesetzt werden konnen bauliche und technische MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung erneuerbarer Energien. Die Festsetzung muss stddtebaulich gerechtfertigt sein. Das allgemei-
ne Ziel, erneuerbare Energien zu férdern, rechtfertigt mangels stadtebaulichen Bezugs die Festsetzung
nicht. Wegen der entstehenden Mehrkosten ist der Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit, insbesondere
auch die wirtschaftliche Zumutbarkeit, zu beachten. Die Energieeinsparung und die Nutzung erneuer-
barer Energien sind bereits in anderen Regelungen enthalten (EnEV, EEW3rmeG). Unter Berlicksichti-
gung des Aspektes, dass eine stadtebauliche Rechtfertigung nicht vorliegt, kann eine Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB in dem Bebauungsplan auch nicht getroffen werden.

Die Errichtung von PV-Anlagen auf Dachern bleibt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans
moglich. Zur gestalterischen Einordnung dieser Anlagen auf Flachddchern wurde z. B. die Festsetzung
10.5 getroffen, die beinhaltet, dass bei Anlagen fiir die Solarenergiegewinnung auf Flachdachern die
Hohe dieser Anlagen den einzuhaltenden Mindestabstand von der Attika bildet.

Der Festsetzungskatalog gemadR § 9 Abs. 1 BauGB ist abschlieRend. Festsetzungen sind ausschlieflich
aus stddtebaulichen Griinden zuldssig. Sie bedlrfen einer "bodenrechtlichen Rechtfertigung" und mus-
sen einen Bezug zur Bodennutzung haben. Der Festsetzungskataloges gemaR § 9 Abs. 1 BauGB beinhal-
tet nicht die Moglichkeit die Erfiillung der Kriterien der Griinen Hausnummer festzusetzen. Ein "Fest-
setzungserfindungsrecht" gibt es nicht, deshalb ist es nicht moglich, allein aus Umweltschutzmotiven
derartige Festsetzungen mit dem Bebauungsplan zu treffen.

Zum Einsatz energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper, wird folgender Hinweis Nr. 7,
Artenschutzmanahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen: "Fiir die AuBenbeleuchtung der Freifla-
chensind energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorzusehen."
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Punkt 7:

- Die Vorschriften zur Verwendung wasserdurchldssiger Oberflachenversiegelung und Anpflanzungen
standortgerechter Laubbdume (nach Pflanzschliissel entsprechend der Baumschutzsatzung) nehmen
wir positiv zur Kenntnis.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 8:

- Mit dem Bauvorhaben sollen neuer Wohnraum fiir Menschen und Stellpldtze fiir Autos in der Innen-
stadt entstehen. Um das Miteinander von Mensch und Natur in diesem Areal nahe der Gera in der
Fledermausstadt Erfurt zu etablieren, empfehlen wir die Integration von Quartier- und Nistmdglich-
keiten fiir Fledermduse und gebdudebriitende Vigel wie Mauersegler, Dohlen und Schwalben in die
neuen Haustassaden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Durch die untere Naturschutzbehorde erfolgte eine Abschatzung der betroffenen geschiitzten Arten auf

Grundlage der Listen zu planungsrelevanten Arten der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geolo-
gie. Es wurde festgestellt, dass die Lebensraume der herausgearbeiteten relevanten besonders / streng
geschitzten Tierarten im Bereich der im Planungsraum befindlichen Geholze erwartet werden. Die
Fallung der Geholze stellt eine wesentliche Voraussetzung der Umsetzbarkeit des jeweiligen Bauvor-
habens dar.

Die im Planungsraum erwarteten Brutvdgel im Bereich der Baum-/ Strauchfldchen zdhlen zu den be-
sonders geschiitzten europdischen Vogelarten gemadR EG-Vogelschutzrichtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand der Population wird fiir die erwarteten Arten als gut bis sehr gut eingestuft. Auf Grund des
Vorhandenseins weiterer Geholzflachen im Umfeld des Bauprojektes sowie der langfristigen Pflanzung
der gemdld ALT 614 geplanten Laubbdaume werden durch die Umsetzung der Bauvorhaben keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Vogelpopulation prognostiziert. Die Verbote des §44 BNatSchG
kdnnen durch zeitliche Beschrankungen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren vermieden wer-
den.

Die im Planungsraum erwarteten spaltenbesiedelnden Fledermausarten im Bereich der Altbaumbe-
stande zdhlen zu den streng geschiitzten Arten nach Anhang IV FFH- Richtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand wird fur die Arten als z. T. als glinstig, z. T. als unzureichend eingestuft. Eine Besiedelung von
Baumrissen durch Fledermduse ist insbesondere fiir die zu fallenden Pappelbestdnde zu erwarten.
Nachteilige Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen durch direkten Lebensraumverlust (Fal-
lung) sind durch eine gutachterliche Begleitung der Fallung sowie ggf. die Bereitstellung von Aus-
weichquartieren vermeidbar. Die Stérungs-/ Totungsverbote des §44 BNatSchG kénnen durch zeitliche
Beschrdnkungen der Baumfallungen vermieden werden.

Zu den ArtenschutzmaRnahmen wird der Hinweis Nr. 7 in den Bebauungsplan aufgenommen, dieser
lautet: Notwendige Geholzentfernungen / Gehdlzarbeiten sind auRerhalb der Brut- und Vegetations-
zeiten bzw. in der Zeit der Winterruhe von Fledermdusen vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Vor den
Fallungen und Abbriichen sind Kontrollen auf Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durchzufiihren, bei
Betroffenheit sind geeignete vorgezogene AusgleichmaRnahmen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 9

im ALT614"Am Hugel"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.10.17

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 10

im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Verband fur Angeln und Naturschutz Thiiringen e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl

mit Schreiben 09.11.17

vom

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 05.03.14

vom

Punkt 1

- Mitten in einem Wohngebiet mit fiinfgeschossigen Wohnhdusern soll ein Parkhaus mit 4 Etagen fiir
mindestens 500 Fahrzeuge errichtet werden,

- Ldrm-und Geruchsbeldstigung durch die ein- und austahrenden Fahrzeuge,

- Im Westen grenzt an das geplante Bebauungsgebiet ein Gebdude mit 4 Etagen. Im unteren Stock-
werk befindet sich ein Einkaufsmarkt, in den Stockwerken dariiber sind Wohnungen. Den Bewoh-
nern dieser Wohnungen wird das Parkhaus in einem Abstand von héchstens 10 m vor die Nase ge-
setzt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-

ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist, dementsprechend wird die maximal zuldssige Anzahl
von Stellplatzen gegeniiber dem 1. Entwurf auf 400 Stellplatze reduziert. Es sind jedoch umfangreiche
Schallschutzmalnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplat-
ze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebaudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstan-
de zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik ldrmarm auszubilden.

« Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Ldrm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

+ Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem zu errichten-

den Parkhaus sind einzuhalten. Dies ergibt sich aus Folgendem:

- Der Abstand der Baugrenze flr das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" zur
Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betragt 9,8 m. Fiir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus
brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesi-
chert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen von 4,8 m an, die fir die zu-
lassige Neubebauung in dem Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer
Bebauung mit der festgesetzten Mindesthdhe von Oberkante Gebdude 12 m erforderlich sind. Die
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Tiefe der Abstandsflachen fiir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiringer Bauordnung 0,4 H.

- Bei einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14 m wdren danach 5,60 m Abstandsflachentiefe
flr die Neubebauung erforderlich. Bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe Oberkante Gebdude
14 m kann die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" im Vollzug nicht voll ausgeschdpft werden.

- Ein Anspruch auf den Erhalt einer bestehenden Freiflache und damit ggf. fiir die Einwender auch
einer bestehenden Aussicht besteht nicht.

Punkt 2

- Die Parkplatzsituation am Huttenplatz ist unbefriedigend, es gibt zu wenig reservierte Stellplitze
fiir die Fahrzeuge der Anwohner. Hinzu kommen noch die Fahrzeuge der Pendler, u. a. Schiiler der
Andreas-Gordon-Schule. Es werden alle verfigbaren Flichen genutzt, auch die ,Brachflichen” und
der Fahrbahnrand. Sollte der Bebauungsplan wie geplant realisiert werden, fallen diese ,wilden”
Stellpldtze weg.

- Eine Verbesserung der Parkplatzsituation am Huttenplatz wdre wiinschenswert. Die Ldsung kann
aber nicht ein Parkhaus mit solchen Dimensionen sein, Vorschlag:

- Ermittlung des Bedarfs an Stellfldchen fir die Fahrzeuge der Anwohner

- Ausbau der ,Brachflichen” zu reguldren Parkpldtzen oder alternativ Bau eines Parkdecks mit ausrei-
chend Stellpldtzen fiir die Fahrzeuge der Anwohner zu annehmbaren finanziellen Bedingungen so-
wie einer begrenzten Anzahl fiir Pendler

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend mdglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellpldtze nachweisen mus-
sen. Der 6ffentliche Stralenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs konnen fiir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrsordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellflachen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
inortsublich fuBlaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fir ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagstber nicht mehr als 50% der Parkfldachen fir die Bewohner vorgehalten werden
dirfen. Die anderen 50% missen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellplatzen 459 Stellplatze (50%) ausschliellich fiir Bewohner reser-
viert. Folgende Stellplatze stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Higel"
derzeit zur Verfligung:

- Parken im 6ffentlichen StraBenraum 83 Stellplatze
- Parken auf éffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
- Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
- Carsharing 2 Stellpldtze
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Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpldtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen StraBenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellpldatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abzuglich Parken fir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegenlberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellpldtze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplitze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldatze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Ein Parkhaus nur fir Anwohner ist bereits unter Beriicksichtigung des genannten Stellplatzbedarfs der
durch die kirchlichen und Gemeinbedarfseinrichtungen verursacht wird, nicht méglich. Um den enor-
men, Uber die Jahre auf den Brachflachen aufgelaufenen Stellplatzbedarf im Gebiet bewadltigen zu kén-
nen und auf einem Teil der neugeordneten Flachen Uberhaupt eine innenstadttypische Wiederbebau-
ung zu ermdglichen, ist der Bau einer Quartiersgarage unumganglich. Soweit eine Beseitigung des heu-
tigen Missstandes erreicht werden soll, bedarf es der Konzentration der flachenintensiven ebenerdigen
Stellplatze in einem standortangemessenen Parkhaus.

Punkt 3
Bau eines Parkhauses auf der zur Zeit als Parkplatz genutzten Fldche am Juri-Gagarin-Ring

Abwdgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen Ein-

gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfiigung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:

Fir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 08.04.14

vom 07.11.17

Punkt 1:

Stellungnahme vom 08.04. 74

Es ist zu begriiBen, dass die Parkplatzsituation und die allgemeine Ansicht im Wohngebiet ,Am
Hiigel" verbessert werden soll. Ein 6ffentliches Parkhaus mit bis zu 500 Parkpldtzen mitten in einem
Wohngebiet wird jedoch abgelehnt. Das , Tor zur Altstadt” muss nicht mit einem Parkplatz von sol-
chen Dimensionen ,verziert" werden. Ein Parkhaus mit OK min 12 m mit bis zu 500 Parkpldtzen in
einem Wohngebiet mit 5-geschossigen Wohnhdusern!

Obwohl gegentiber dem ersten Entwurf die maximale Anzahl der Stellpldtze von 500 auf 400 verrin-
gert werden soll, werden sich die geometrischen Dimensionen des Parkhauses nicht wesentlich an-
dern. Ein solcher Klotz passt nicht in ein Wohngebiet mit 5-geschossigen Wohnbauten. Die erhebli-
chen Auflagen fir den Licht- und Schallschutz des geplanten Parkhauses zeigen doch klar die
Schwierigkeiten fiir die Integration eines solchen Bauwerkes.

Es unbestritten, dass die Parkplatzsituation in Teilen des Wohngebietes ungentigend ist. Es gibt zu
wenige fiir die Fahrzeuge der Anlieger reservierte Stellplitze. Fiir die Bewohner der Hiuser Am Hii-
gel 16, 18 20, 22, 24 und 26 (insgesamt 60 Wohnungen) gibt es 39 reservierte Stellpldtze. Fiir die
Bewohner der Hauser Waldenstrale 13, 15, 17 und 19 (insgesamt 40 Wohnungen) sind es weniger
als 10 reservierte Stellpldtze. Deshalb werden alle Méglichkeiten genutzt, die Fahrzeuge irgendwo
in der Ndhe abzustellen, d.h. am Fahrbahnrand und auf den ,Brachflichen” Hinzu kommen dann
noch die Fahrzeuge der Pendler, u.a. Schiiler der Andreas-Gordon-Schule.

Da im Bebauungsplan auch die Bebauung der ,Brachflichen” vorgesehen ist, fallen diese als Stellfl5-
chen fiir die Fahrzeuge weg. Auch das Parken am Fahrbahnrand wird wohl nicht mehr moglich sein,
um die Zu- und Abfahrt zum geplanten Parkhaus sicherzustellen.

Um die Parkplatzsituation und auch die allgemeine Ansicht des Wohngebietes zu verbessern, soll-
ten die ,Brachfldchen” zu reguldren Parkpldtzen ausgebaut werden oder alternativ ein deutlich klei-
neres Parkhaus (max. 250 Stellpldtze) und vorrangig fiir die Anwohner und im begrenzten Umfang
fiir Pendler gebaut werden.

Im Parkhaus sollten dann genligend Stellfldachen fiir die Fahrzeuge der Anwohner reserviert werden.
In diesem Fall sollten Kosten fiir die Stellfldchen im Freien und im Parkhaus fiir die Anwohner gleich
sein, um die Anwohner, die erst am spdten Nachmittag oder abends nach Hause kommen und die
dann ihr Fahrzeug im Parkhaus abstellen miissen, finanziell nicht zu benachteiligen.

Noch ein Hinweis: Da die modernen Fahrzeuge meist breiter als 2 Meter sind (SUVs, Mini-Vans),
sollte die Stellfldchen ausreichend breit sein. Stellfldchen mit 2,50 Meter sind zu schmal.

Zusammenftassend unser Vorschlag:

Ermittlung des Bedarfs an Stellfldchen fiir die Fahrzeuge der Anwohner.

Ausbau der ,Brachflichen" zu reguldren Parkpldtzen oder alternativ Bau eines Parkhauses mit aus-
reichend Stellfldchen fiir die Fahrzeuge der Anwohner zu annehmbaren finanziellen Bedingungen
sowie fiir ein begrenzte Anzahl fiir Pendler.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend mdglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentlimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mis-
sen. Der 6ffentliche Stralenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fiir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrsordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellfldchen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmadRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiiblich fuRlaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkfldchen fir die Bewohner vorgehalten werden
durfen. Die anderen 50% miussen weiterhin allen Nutzern zur Verfiigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschlieRlich fiir Bewohner reser-
viert. Folgende Stellplatze stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hiigel"
derzeit zur Verfiigung:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 83 Stellplatze
Parken auf éffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellpldtze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellplatze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellpldtze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abziglich Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegenuberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellpldtze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplitze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldatze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.
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Im Ergebnis der Zwischenabwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungs-
plans wurde die Fldache, auf der das Parkhaus errichtet werden kann (Mischgebiet MI 2a, besonderer
Nutzungszweck "Parkhaus") gegentiber dem 1. Entwurf reduziert. Im siidlichen Teil wurde angrenzend
an das Mischgebiet MI 2a ein Mischgebiet MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wurde die maximal zuldssi-
ge Gebdudehdhe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von 15 m auf 14 m und
die maximal zuldssige Stellplatzzahl von 500 auf 400 Stellplatze reduziert. Es wurde die zuldssige Ho-
he der Bebauung innerhalb des Mischgebietes MI 2a, mit mindestens 12 m und maximal 14 m, festge-
setzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebdaude genommen.
Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m
auf, die westlich, 6stlich und nérdlich angrenzenden flinfgeschossigen Wohngebdude in den StraRRen
Am Higel und Huttenstrale weisen Gebdaudehdhen bis zu 16,5 m auf. Die festgesetzten Gebdudeho-
hen fiir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” sind bereits etwas niedriger als
die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine hhenmaRig harmonische Einfiigung der Neube-
bauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu moglichen kiinftigen Preisgestaltungen. Ein Parkhaus nur
flr Anwohner ist bereits unter Berlicksichtigung des genannten Stellplatzbedarfs der durch die kirchli-
chen und Gemeinbedarfseinrichtungen verursacht wird, nicht méglich.

Punkt 2:

Stellungnahme vom 08.04.14

- Essind zwar ein ldrmarmer Straenbelag als auch ldrmddmmende Wdande vorgesehen. Der Larm und
die Abgase der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge lassen sich aber nicht vermeiden. Wie soll das
Parkhaus beliiftet werden, wenn ldrmddmmende Wénde vorgesehen sind?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Der Bauherr fiir das Parkhaus muss die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Larmschutz einhalten,

wie die Belliftung des Parkhauses gewdhrleistet wird, ist im Rahmen des hochbaulichen Projektes zu
klaren.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 08.04. 14

- Westlich an das geplante Parkhaus grenzt ein Wohngebdude. Den Bewohnern dieses Hauses wird in
einem Abstand von hochstens 10 Metern das Parkhaus im wahrsten Sinne des Wortes vor die Nase
gesetzt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem zu errichten-

den Parkhaus sind einzuhalten. Dies ergibt sich aus Folgendem:

- Der Abstand der Baugrenze flr das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" zur
Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betragt 9,8 m. Fiir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus
brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesi-
chert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen von 4,8m an, die fiir die zu-
lassige Neubebauung in dem Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer
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Bebauung mit der festgesetzten Mindesthéhe von Oberkante Gebdude 12 m erforderlich sind. Die
Tiefe der Abstandsflachen fir das festgesetzte Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiringer Bauordnung 0,4 H.

- Bei einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14 m wdren danach 5,60 m Abstandsflachentiefe
fir die Neubebauung erforderlich. Bei einer Bebauung mit einer Maximalhohe Oberkante Gebdude
14 m kann die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" im Vollzug nicht voll ausgeschopft werden.

- Fir den Bereich des Huttenplatzes als ein Eingang in die Altstadt wird eine Stadtreparatur als struk-
turell wichtiges Ziel formuliert. Die Nutzung stadtebaulicher Neuordnungsmallnahmen dient der
Beseitigung stddtebaulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger Baustrukturen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen
bzw. untergenutzten innerdrtlichen Flache durch stadtebauliche und funktionelle Neuordnung so-
wie eine bauliche Verdichtung angestrebt. Fir eine geordnete Wiedernutzbarmachung von Brach-
flachen ist die Errichtung von Wohn- und Geschdftshdusern und die Konzentration der Stellplatze in
einem Parkhaus vorgesehen.

- Ein Anspruch auf den Erhalt einer bestehenden Freifldche und damit ggf. fir den Einwender auch
einer bestehenden Aussicht besteht nicht.

Punkt 4

Stellungnahme vom 08.04.14

- Ein alternativer Platz fiir ein &ffentliches Parkhaus kénnte die schon als &ffentlicher Parkplatz ge-
nutzte Fliache am Juri-Gagarin-Ring gegentiber dem Haus der Sozialen Dienste sein.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen Ein-

gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfligung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:
Fir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.

Punkt 5

Stellungnahme vom 08.04.14

- Mit der Verdffentlichung des Bebauungsplanes im Amtsblatt und der &ffentlichen Auslegung im
Bauinformationsbiiro wird der Informationspflicht formal geniigt. Wir wiirden uns aber eine aktive-
re Einbeziehung der Anwohner wiinschen, z.B. durch Vorstellung des Bebauungsplanes in einer 6f-
fentlichen Veranstaltung vor den Anwohnern, damit die Anwohner ihre Vorstellungen direkt vor-
bringen kénnen.

Abwiégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Die Beteiligung und Mitwirkung der Biirger an dem Planungsprozess war in ausreichendem Male ge-

wahrleistet. Der Entwurf des Bebauungsplanes ALT614 "Am Higel" und die Begriindung wurden am
13.02.2014 mit Beschluss zur Drucksachen- Nr. 1511/12 durch den Stadtrat gebilligt. Im Amtsblatt Nr. 4
am 07.03.2014 wurde der Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
ALT614 und dessen Begriindung wurden in der Zeit vom 17. Mdrz 2014 bis 17. April 2014 zu jeder-
manns Einsicht im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt &ffentlich ausgelegt.

Als Folge der Beriicksichtigung der Einwendungen aus der Beteiligung zum 1. Entwurf wurde der
2. Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes ALT614 und dessen
Begriindung wurden mit Beschluss zur Drucksachen- Nr. 03917 durch den Stadtrat gebilligt. Im Amts-
blatt Nr. 17 am 29.09.2017 wurde der Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht. Der 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes ALT614 und dessen Begrindung wurden in der Zeit vom 09. Oktober.2017 bis 10. No-
vember.2017 zu jedermanns Einsicht im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt 6ffentlich
ausgelegt.

Wihrend der Auslegungsfristen zur 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung bestand die Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdrterung der Planung. Von Jedermann konnten Stellungnahmen zum 1. Entwurf und 2. Ent-
wurf der Planung schriftlich oder wahrend der Offnungszeiten miindlich zur Niederschrift vorgebracht
werden. Erganzend konnte die Planung in bestimmten Umfang zur Vorinformation auf der Internet-
plattform der Stadt Erfurt eingesehen werden.

Punkt 6

Stellungnahme vom 07.11.17

- Obwohl gegentiber dem ersten Entwurf die maximale Anzahl der Stellpldtze von 500 auf 400 verrin-
gert werden soll, werden sich die geometrischen Dimensionen des Parkhauses nicht wesentlich &n-
dern. Ein solcher Klotz passt nicht in ein Wohngebiet mit 5-geschossigen Wohnbauten. Die erhebli-
chen Auflagen fiir den Licht- und Schallschutz des geplanten Parkhauses zeigen doch klar die
Schwierigkeiten fiir die Integration eines solchen Bauwerkes.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das Baufeld des Parkhauses wurde gegeniiber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30m und im

westlichen Teil um 1,8 m reduziert. Des Weiteren wurde die max. zuldssige Gebaudehohe im SO Park-
hausvon 15 m auf 14 m und die maximal zuldssige Stellplatzzahl von 500 auf 400 Stellplatze reduziert.
Insofern wird die Kubatur des Parkhauses gegeniiber dem 1. Entwurf deutlich kleiner.

Punkt 7

Stellungnahme vom 07.11.17

- Dieerforderlichen Schallschutzmalnahmen werden die Bau- und Betriebskosten in die Hohe treiben
und damit auch die Kosten fiir die zukiinftigen Nutzer.

- Des Weiteren ist mit einer Zunahme der Abgas- und Feinstaubemission zu rechnen.

- Es jstsicher wiinschenswert, das Wohnumfeld an der StralBe Am Hiigel optisch aufzuwerten und die
Parkplatzsituation zu verbessern. Ein Parkhaus mit solchen Dimensionen wird die Wohngualitdt im
Quartier verschlechtern.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:
Der Bauherr fiir das Parkhaus muss die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Larmschutz einhalten.

Wie die Beluftung des Parkhauses gewahrleistet wird, ist im Rahmen des hochbaulichen Projektes zu
klaren, weitere Hinweise dazu siehe auch Abwdgung zu Punkt 2.

Der Hinweis zu den Kosten fiur die zukiinftigen Nutzer betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebau-
ungsplanes und kann deshalb keinen Eingang in den Bebauungsplan finden.

Der Bebauungsplan setzt neben einer offentliche Griinflache vielfdltige BegriinungsmaRBnahmen
(PflanzmaBnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 11.04.14

vom

Punkt 1

- Es wird darauf verwiesen, dass der Einwender seit seinem Umzug in die Johannesstr. 54 keinerlei
Amtsblétter mehr erhdlt, er deshalb nur durch Zufall vom B- Plan ,Am Hiigel" erfahren hat. Er ver-
weist daher auf die (fir ihn) fehlende vorherige amtliche Bekanntmachung des BPALT 674.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Beschluss zu Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde wie

es entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Erfurt erforderlich ist, im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt ortsliblich bekannt gemacht. Unabhdngig davon, ob der Einwender das Amtsblatt erhalten und
gelesen hat, ist damit formell eine Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt. Dabei ist die abstrakte
Méglichkeit ausreichend, dass er es hatte tun kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Birger
das Amtsblatt erhalt, fiir den Fall dass der Biirger das Amtsblatt nicht erhalten hat, muss er sich selbst
um den Erhalt des Amtsblattes kimmern.

AuRerhalb der gesetzlich geforderten Beteiligungsprozesse bestand des Weiteren die Mdglichkeit, die
Planung ergdnzend zur Vorinformation auf der Internetplattform der Stadt Erfurt unter
www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/beteiligung/formell/ oder in der Rubrik Formelle Offentlichkeitsbe-
teiligung auf der Startseite der Internetplattform einzusehen. Alle Amtsblatter der Stadt Erfurt sind
ebenfalls auf der Internetplattform der Stadt Erfurt vorhanden.

Punkt 2
- Der Einwender erwartet eine grundsdtzliche Kldrung (mit Nachweis) zur Verteilung des Amtsblattes.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kann deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Hinweis:

Das Schreiben wurde zur Klarung dieses Punktes an den fur das Amtsblatt zustdndigen Bereich der

Stadtverwaltung gesendet von dort erhdlt der Einwender entsprechend Nachricht.

Aus der Abteilung Logistik- Vertriebssteuerung der Zeitungsgruppe Thiiringen, die fur die Verteilung

des Amtsblattes zustdandig ist, wurde Folgendes mitgeteilt:
Der Austrdager wurde befragt und er teilte mit, dass er von den Hausbewohnern angesprochen
wurde, er sollte das Amtsblatt nicht in die Briefkdsten stecken. Daraufhin hat er es immer in die
Hausflurecke gelegt. Kiinftig wird dem Einwender das Amtsblatt in den Briefkasten gesteckt.
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Punkt 3

- FEine Neuordnung der stéddtebaulich falsch genutzten Flache ist grundsdtzlich zu begriien. Die vor-
gesehene Nutzung mit dem Schwerpunkt auf Verkehr widerspricht jedoch den festgestellten Miss-
standen.

- Flir zusdtzliche Fldchen fiir den ,ruhenden” Verkehr sind die Brachflichen zwischen Johannesstr. /
Juri-Gagarin-Ring und Flutgraben (hinter dem von der BA genutzten Gebdude) mit direkter Anbin-
dung von Johannesstr. bzw. Juri-Gagarin-Ring deutlich besser geeignet.

Abwdgung:
Der Hinweis zur Fliche am Juri-Gagarin-Ring betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes
und kann deshalb keinen Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfiigung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:
Fur den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.

Punkt 4

- Eine Entspannung des Parkplatzproblems kann auch durch eine unterirdische Tiefgarage in Zusam-
menhang mit der wiinschenswerten allgemeinen Wohnbebauung erreicht werden. Die angezeigten
Parkplatzanspriiche einiger groerer Trager wurden erst in den letzten Jahren begriindet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 2, Bebauung der Brachfldche zwischen Huttenstralle und

Weidengasse mit Wohn- Geschaftshausern und die Einordnung der Parkplatze in einem unterirdischen
Parkhaus, gepriift und in der Begriindung des Bebauungsplans dazu unter Punkt 1.6.1.2 Folgendes er-
ldutert:

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Auf den Flachen siidlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellpldtze 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im norddstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen ware zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen aus.

Punkt 5
- Wiewird der Erhalt des Anwohnerparkens nachhaltig gewdahrleistet?

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Es bestehen keine Absichten Anwohnerparkgebiete in der Innenstadt aufzuheben. Mit dem Parkraum-

konzept fir die Innenstadt wurde eine Neuordnung der Bewohnerparkquartiere vorgeschlagen. Diese
soll in den kommenden Jahren realisiert werden. Die Bewohnerparkgebiete werden grofRer gefasst und
eindeutige Parkregelungen beschildert. Die Bewohner haben dadurch die Méglichkeit in einem groRe-
ren Gebiet entsprechend mehr Stellpldtzen zu nutzen.

Punkt 6

- Die Uberschreitungen der GRZ (um bis zu 2/3) und der GFZ um das 2,5- fache gegentiber der BauNVO
sind in keiner Weise gerechtfertigt und fiihren zum Gegenteil des angestrebten Ziels einer Aufwer-
tung des Quartiers.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die BauGB-Novelle 2013 wurde die Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen baulichen

Nutzung erleichtert: Durch Festsetzungen eines Bebauungsplans kann eine Uberschreitung der Ober-
grenzen zugelassen werden, wenn dafir stddtebauliche Griinde sprechen. Besondere stadtebauliche
Grinde oder eine aulergewdhnliche stadtebauliche Situation sind nicht erforderlich. Damit muss eine
Uberschreitung lediglich stadtebaulich gerechtfertigt sein und der Verfolgung stadtebaulicher Ziele
dienen (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB). Stadtebauliche Griinde ergeben sich aus den Ortlichen Gegebenheiten
und den mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden insbesondere fir die Entwicklung einer dem Umfeld
angemessenen Bebauung und Stadtreparatur wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur liberbaubaren Grundstiicksflache

ergeben sich fir die unginstigsten Grundstiickszuschnitte zuldssige Uberschreitungen der Obergrenze

der GFZ:

- bis 2,6, fir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"” und das Mischgebiet
MI 2b,

- bis 3,7, fir das Mischgebiet Ml 1a und das Mischgebiet Ml 1b,

- bis 1,7, fur das Allgemeine Wohngebiet WA.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 durch Tiefgaragen ist in den Mischgebieten MI 1b, Ml 2a und

MI 2b zuldssig.

Die Obergrenzen kénnen Uberschritten werden, wenn stidtebauliche Griinde dies erfordern, die Uber-
schreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch Mallnahmen ausgeglichen werden, durch
die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden

Es sind die Anwendungsvoraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich aus folgenden
Grunden gegeben:

1. Stadtebauliche Griinde erfordern die Uberschreitung:

- Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden tberschritten, um
eine am Bestand orientierte addquate Raumkante zur Johannesstralle und zur StraRe Am Hiigel
zu schaffen und gleichzeitig neue Wohnformen sowie ein Parkhaus im Quartier zu integrieren,
welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs angrenzender Nutzungen zum Gegenstand
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hat und gewahrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume angemessen gestaltet werden kénnen.

« Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich die stadtebaulich pragende Baustruk-
turen zu sichern und die Sanierungsziele zu konkretisieren.

« Mit der zuldssigen Bebauung soll an die Baustruktur des unmittelbaren Umfeldes angeknipft
werden. Daher werden flir das Ml 1a, das MI 2 und das WA eine, im innerstddtischen Bereich typi-
sche Blockrandbebauung zugelassen und eine fiir die Innenstadt charakteristische héhere bauli-
che Dichte erreicht.

« Mit Zulassung einer hoheren baulichen Dichte in der Innenstadt wird es moglich das Potentials
einer uberdurchschnittlich guten OPNV-ErschlieBung durch Nutzungskonzentration auszuschop-
fen.

Die Beeintrachtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird durch

folgende Umstande/ Mallnahmen vermieden.

« Eineausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohn- und Arbeitsrdume bleibt gewahrt,

« Den Wohngrundstiicken sind ausreichende wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.

- Das Baugebiet liegt in direkter Ndhe zum innerstadtischen Griinzug, der an die Gera angrenzt

« Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinflache vielfdltige BegriinungsmafRnah-
men (Pflanzmalnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion
haben und der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat in den
wohnungsnahen Freibereichen dienen.

. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende Um-

stdnde/ MaRnahmen vermieden werden.

+ Hohe bauliche Verdichtung im Innenbereich ist allgemein ein wirksamer Beitrag zum schonen-
den Umgang mit der Ressource Boden, da somit eine addaquate Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich vermieden und kompensiert wird.

« Durch Festsetzung Nr. 5.3 und 5 4 und wird gewahrleistet, dass nicht Uberbaute Teile der Tiefga-
ragen sowie Flachddcher sobald deren Flachen 30 m? Giberschreiten, zu begriinen sind.

Punkt 7

Auch auf, Tricks" zur Einhaltung von Abstandstfldchen ist zu verzichten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem zu errichten-

den Parkhaus sind einzuhalten. Dies ergibt sich aus Folgendem:

Der Abstand der Baugrenze fiir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" zur
Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betrdgt 9,8 m. Fir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus
brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesi-
chert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen von 4,8 m an, die fiir die zu-
lassige Neubebauung in dem Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer
Bebauung mit der festgesetzten Mindesthdhe von Oberkante Gebdude 12 m erforderlich sind. Die
Tiefe der Abstandsflachen fir das festgesetzte Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiringer Bauordnung 0,4 H.

Bei einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14 m waren danach 5,60 m Abstandsflachentiefe
flr die Neubebauung erforderlich. Bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe Oberkante Gebdude
14 m kann die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" im Vollzug nicht voll ausgeschdpft werden.
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Punkt 8
- EssindAuflagen in den B-Plan aufzunehmen, um das im Quartier fehlende Griin auszugleichen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
- Grinfestsetzungen sind in dem Bebauungsplan enthalten. Dies betrifft die Festsetzungen zum Er-

halt einzelner Baume, die Neupflanzung von Bdumen im Bereich der Verkehrsfldchen sowie die
grinordnerischen Festsetzungen auf den Baugrundstiicken. Des Weiteren wird eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt.

- Entsprechend der Festsetzung 5.4. sind die Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft und fla-
chendeckend extensiv zu begriinen, sobald ihre Flache 30 m? liberschreitet. Des Weiteren sind ent-
sprechend der Festsetzung 9.4.im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" Mau-
ern und fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Kletterpflan-
zen zu begriinen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 4
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 14.04.14

vom

Punkt 1:

Carsharing- Stellpldtze sollten bereits bei der Erarbeitung von Bebauungspldnen beriicksichtigt
werden.

Der Bebauungsplan Am Htigel” soll dem Rechnung tragen und den Bau bzw. die Ausweisung von
Carsharing- Stellfldchen zwingend festschreiben.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise

im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. In dem Bebauungsplan ALT614 werden 6ffentliche StraRen-

verkehrsflachen festgesetzt. Eine Aufteilung bzw. Zuordnung fur bestimmte Nutzergruppen (Gehwege,
Fahrbahn, Stellplatze) erfolgt in diesem Planverfahren nicht, daher ist eine Festsetzung Uber einen
bestimmten Standort der Carsharing-Stellplatze nicht méglich. Unabhdngig davon kdénnen Uber die
Beantragung einer Sondernutzung Stellplatze fir Carsharing im 6ffentlichen Stralenraum reserviert
werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 15.04.14

vom

Punkt 1

- Der Ist Zustand der, den schalltechnischen Untersuchungen zugrunde liegt, entspricht nicht mehr
den tatsdchlichen Gegebenheiten, da es auf der Flidche keine 180 freien Parkpldtze mehr gibt. Die
Larmimmissionen werden in keiner der 3 Varianten eingehalten.

- Zur Zeit ist es speziell in der Nacht recht ruhig durch die nichtéffentlichen Parkpldtze auf dem Ge-
lande. Sollte das im Sinne der Anwohner nicht so erhalten bleiben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Hiigel" eine Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Baufeld fir das Parkhaus wird gegeniiber dem 1. Entwurf im stdlichen Teil um ca. 30 m reduziert,
im westlichen Teil um 1,8 m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindes-
tens 9,8 m. Im sidlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebaude-
hohe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"” von 15 m auf 14 m reduziert. Die
maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellpldtze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminde-
rungsmalnahmen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik ldrmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
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men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Punkt 2

- Vorgeschlagen wird fir die Errichtung des Parkhauses eine Fliche am Ring (neben ehemaligen
Amtsgericht).

- Werden das Parkhaus im ehemaligen Amtsgericht und die gebiihrenpflichtigen Parkpldtze am Ring
ausgenutzt.

- Warum werden nicht Fldchen am Stadtrand mit StraBenbahnanschluss genutzt (Stadion, Ringel-
berg, Europaplatz, Zoopark, Wiesenhiigel). Parkticket als Anreiz gleich als Fahrschein. Damit wére
der Verkehr ganz aus der Stadt raus.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kdnnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die genannten Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel". Mit der Herstellung von Parkstellplatzen am Stadtrand kann das
Stellplatzproblem, welches durch Anwohner, verschiedene kirchliche Einrichtungen und Gemeinbe-
darfseinrichtungen im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans am "Am Higel" verursacht
wird, nicht gelést werden.

Hinweis:

Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verflgung, da sich diese in Privateigentum befin-
det. Fiir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen
Inhalten erarbeitet.

Punkt 3
- Kommen auch Parkplétze fiir die Anwohner ins Parkhaus?

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Fir die Festsetzung von Stellpldtzen zugunsten von Anwohnern
gibt es keine rechtliche Grundlage (Ermachtigungsgrundlage). Es liegt in der Verantwortung der Inte-
ressenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellpldtzen, die im Mischgebiet MI 2a, besonderer
Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.
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Punkt 4
- Mtdissen es 5 Geschosse werden?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus”, in

welchem das Parkhaus errichtet werden kann, nicht festgesetzt. Es wird die zuldssige Hohe der Bebau-
ung innerhalb des Mischgebietes MI 2a, mit mindestens 12 m und maximal 14 m, festgesetzt. Damit
wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebdude genommen. Die westlich
angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m auf, die west-
lich, &stlich und noérdlich angrenzenden fiinfgeschossigen Wohngebadude in den StraBen Am Higel und
Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5 m auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fir das
Mischgebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” sind bereits etwas niedriger als die rahmen-
bildende Bebauung gewahlt, so dass eine hdhenmaRig harmonische Einfligung der Neubebauung in die
Umgebung gewahrleistet wird.

Punkt 5
- Klima: Gebiet mit maBiger bis héher Uberwérmung und dann noch ein Parkhaus. Ist das sinnvoll?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt neben dem Parkhaus auch eine 6ffentliche Griinflache vielfaltige Begri-

nungsmalnahmen (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichs-
funktion haben und der Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den
wohnungsnahen Freibereichen dienen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 6
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 15.04.14

vom

Punkt 1

Schallgutachten geht von einer veralteten Ausgangssituation aus. Parkpldtze werden derzeit von der
evangelischen Kirche genutzt (Werte werden bei keiner der Varianten eingehalten).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen JohannesstraBe mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwagung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Hugel" eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird im stidlichen Teil um ca. 30 m re-
duziert, im westlichen Teil um 1,8 m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann
mindestens 9,8 m. Im stidlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Ge-
bdudehdhe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15 m auf 14 m reduziert.
Die maximal zulassige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellplatze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die Schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Lairmminde-
rungsmalnahmen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaRfnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstdnde zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
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TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Punkt 2
- IndenAbmessungen tiberdimensioniert am "Eingangstor zur Altstadt”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Hohe der Bebauung innerhalb des Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist

mit mindestens 12 m und maximal 14 m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die H6hen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Gebdude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2
und 3) weist eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden
flinfgeschossigen Wohngebdude in den StraRen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebdaudehdhen bis
zu 16,5 m auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fiir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" sind bereits etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewdhlt, so dass eine ho-
henmdRig harmonische Einfligung der Neubebauung in die Umgebung gewadhrleistet wird.

Punkt 3

- Mitdiesem Parkhaus wird der Verkehr in die Innenstadt gezogen.

- Bessere Nutzung der Parkflachen am Stadtrand (eventuell kostenlose Straenbahntickets).

- Nutzung von Fldachen an den "EinfallstraBen” mit direkter StraBenbahnanbindung.

- Parkhaus-Nutzer werden die vorhandene StraBenbahnanbindung nicht nutzen.

- Vorhandene gebiihrenpflichtige Parkpldtze am Juri-Gagarin-Ring werden nicht vollstindig genutzt.
Wo ist der "Nutzen"fiir das Parkhaus.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung der Hinweise

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die genannten Fldchen liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ALT614 "Am Hiigel"

Mit der Herstellung von Parkstellpldtzen am Stadtrand kann das Stellplatzproblem, welches durch An-

wohner, verschiedene kirchliche Einrichtungen und Gemeinbedarfseinrichtungen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans am "Am Higel" verursacht wird, nicht geldst werden.

Punkt 4
- Andert sich die Parksituation fiir Anwohner

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend mdglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellpldtze nachweisen mis-
sen. Der 6ffentliche Stralenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fiir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellfldchen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiiblich fuRBlaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fir ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiir die Bewohner vorgehalten werden
durfen. Die anderen 50% miussen weiterhin allen Nutzern zur Verfiigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschlieRlich fiir Bewohner reser-
viert.

Folgende Stellpldtze stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Higel" der-
zeit zur Verfligung:

Parken im 6ffentlichen StraBenraum 83 Stellplatze
Parken auf éffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellpldtze
Parken gegen Entgelt auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellplatze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplitze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellpldatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellpldtze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abzilglich Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze
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In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 7
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 16.04.14

vom

Punkt 1:

- Bebauungsplan wird wegen erhéhter Feinstaubbelastung auch in der Innenstadt von Erfurt abge-
lehnt,

- als Bewohner im Haus Huttenstr. 1 sind die Einwender unmittelbar von der geplanten, fiir sie véllig
unverstindlichen zusdtzlichen Bebauung des Dreiecks Johannesstr, Am Higel, Kronenburggasse
und vor allem vom Bau des Parkhauses Huttenplatz betroffen.

- Durch den Verkehr zum Parkhaus folgt eine erhebliche Einschrdnkung der Wohnqualitdt, und eine
zunehmende gesundheitliche Gefdhrdung durch Ldrm und Feinstaub.

- Die bereits jetzt problematische Frischluftzirkulation im Wohngebiet Huttenplatz wird durch diese
geplanten Bauten zusdtzlich betrdchtlich gestort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Ziel des Bebauungsplans ALT614 ist eine umfassende Stadtreparatur und die Neudefinition des struk-

turell wichtigen Stadteinganges in die Altstadt. Mit dem Bebauungsplan ALT614 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Wiedernutzbarmachung von innerértlichen Fldachen
durch bodenordnerische, stadtebauliche und funktionelle Neuordnung sowie eine bauliche Verdich-
tung geschaffen werden. Die bezeichnete Dreiecksfldche angrenzend an die Johannesstrale und Am
Higel weist stddtebauliche Missstdnde auf, die seit dem Abbruch der hier umfanglich begonnenen und
erfolgten Innenstadtzerstdrung in der Wendezeit mehr oder weniger unverdndert fortbestehen. Diese
schwerwiegenden strukturellen Briiche des Gebiets sollen einer praktikablen, schrittweise umsetzba-
ren Neuordnung zugefuhrt werden. Durch bauliche Erganzungen, wie durch die Errichtung von Wohn-
und Geschaftshausern, sollen die stadtebaulichen Missstande behoben werden

Der Bebauungsplan setzt neben der neuen Bebauung auch eine 6ffentliche Griinfldche und vielfaltige
BegriinungsmaBnahmen (Pflanzmanahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Aus-
gleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der
nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Hugel" eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Baufeld fiir das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30 m reduziert, im westlichen Teilum 1,8m,
der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betragt dann mindestens 9,8 m. Im siidlichen Teil
angrenzend an das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein Mischgebiet als
MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Mischgebiet Ml 2a, be-
sonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15 m auf 14 m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl
wird von 500 auf 400 Stellplatze reduziert. Diese Faktoren waren Grundlage der schalltechnischen Be-
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rechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden Schal-
lemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-, Richt-
und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu moglichen Larmminderungsmallnahmen.

- Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellpldtze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

« Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer Mallnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzulassig.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:
« An den Sid- und Ostfassaden der Wohnhduser Huttenstrae 1 und 2 bestehen durch die Erho-
hung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit der geplanten Achsverschiebung der StraBe
Am Higel dem Grunde nach Anspriche auf passive Schallschutzmallnahmen. Die Realisierung er-
folgt in einem gesonderten, nachgeordneten Verfahren gemdR den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. Bim-
SchV).

Punkt 2:
- Auch der Platz fiir Biume und Griinfldchen wird wohl offensichtlich eingeschrénkt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt auch eine 6ffentliche Griinfliche und vielfdltige Begriinungsmalnahmen

(PflanzmaRBnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen.

Punkt 3:

- Bebauungsplan hat das lobenswerte Ziel, die Parkplatzsituation fiir die Bewohner am Huttenplatz
zu verbessern,

- InderVergangenheit war nicht einmal die Erneuerung der Kennzeichnung der Parkflachen moglich.

- Konkrete Angaben tiber die durch die geplante Bebauung wegfallende Zahl an Parkflichen fehlen.
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- Die beabsichtigte Schaffung von Bewohnerparkpldtzen im Parkhaus ist ohne Angabe der dafiir not-
wendigen Gebiihren fiir die Bewohner (bisher 25,- EUR/ Jahr) fiir uns wertlos. Die Kalkulation, Be-
wohnerparkpldtze tagsiiber als Kurzzeitparkpldtze gegen Gebiihr nutzen zu wollen, erscheint uns als
Milchmddchenrechnung mit vorprogrammiertem Arger. Eine beachtliche Anzahl von Bewohnerfahr-
zeugen wird nicht tiglich bewegt und die Kontrolle der Parkpldtze durch das Ordnungsamt erfolgt
schon jetzt eher selten.

- Eswird vorgeschlagen, die Parkpldtze innerhalb des Wohngebietes Huttenplatz generell als Bewoh-
nerparkpldtze einzurichten und auszuweisen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend méglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellpldatze nachweisen mus-
sen. Der 6ffentliche Stralenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fiir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellfldchen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiiblich fuRlaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiir die Bewohner vorgehalten werden
dirfen. Die anderen 50% miissen weiterhin allen Nutzern zur Verfligung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschlieRlich fiir Bewohner reser-
viert.

Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Higel" der-
zeit zur Verfligung:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellpldtze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellplatze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplitze
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Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im Strallenraum nutzbar bleiben und 79 Stellpldtze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abziglich Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellpldtze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellpldtze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Es liegt in der Verantwortung der Interessenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellplatzen,
die im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 4:

- Fiirdie Entspannung der Parkplatzsituation wird der Neubau eines Parkhauses auf dem Geldnde des
ehemaligen Jugendtouristhotels neben dem Thiiringenhaus am Juri- Gagarin- Ring vorgeschlagen.

- Hierfiir sprechen die Nahe zur Innenstadt, eine gute Verkehrsanbindung und vor allem der Abstand
zu den ndchsten Wohnbebauungen. Dieser Bau wiirde sich auch gut in die Sichtachsen zwischen Ju-
ri-Gagarin-Ring und Stauffenberg-Allee einfiigen. Ein mit der Baugrube inzwischen Jahrzehnte be-
stehender Schandfleck in der Stadt kénnte auf diese Art beseitigt werden.

Noch besser wédren allerdings Ldsungen, die langfristig den Besucherstrom liber P + R-Parkpldtze auf
Offentliche Verkehrsmittel mit attraktiven Fahrpreisangeboten lenken. Weitere Parkhduser holen
den Fahrzeugverkehr in die Innenstadt, wo eigentlich eine Entlastung angesagt ist.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die genannten Fldchen liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ALT614 "Am Hiigel".

Hinweis:
Fir den bezeichneten Bereich des ehemaligen Jugendtouristhotels wird derzeit der Bebauungsplan
ALT672 "Johannesufer" erarbeitet.

Mit der Herstellung von Parkstellpldtzen am Stadtrand kann das Stellplatzproblem, welches durch An-

wohner, verschiedene kirchliche Einrichtungen und Gemeinbedarfseinrichtungen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans am "Am Higel" verursacht wird, nicht geldst werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 8
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.14

vom

Punkt 1:

- Der Einwender gibt zu bedenken, dass eventuell die Begegnungszone Altstadt in Zukunft erweitert
wird und der Bereich der geplanten Bebauung inklusive angrenzender Flachen wie "Venedig" mit
einbezogen wird. Dann wiirde ein Parkhaus ganzlich fehl am Platze sein.

- EinParkhaus ist an der geplanten Stelle nicht akzeptabel.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Begegnungszone umschlieRt die Fulgdngerzonen der Altstadt und aufgrund seiner besonderen

Struktur und StraBenraumgestaltung auch Teile des Andreasviertels. Eine Erweiterung der Begeg-
nungszone ist im Bereich des Huttenplatzes derzeit nicht geplant.

Punkt 2:

- Dermassive Baukdrper "erschldgt” die umgebende Bebauung.

- Die Ndhe zur Wohnbebauung ist aus Griinden Luftverschmutzung, Gerduschbeldstigung, uner-
wlinschte Lichtemissionen nicht hinnehmbar.

- Flireinen GroBteil der Anwohner werden Sichtachsen zerstort.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Hohe der Bebauung innerhalb des Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist

mit mindestens 12 m und maximal 14 m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Gebdaude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2
und 3) weist eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden
flinfgeschossigen Wohngebdude in den StraRen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebaudehdhen bis
zu 16,5 m auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fiir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" sind bereits etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewdhlt, so dass eine ho-
henmaRig harmonische Einfligung der Neubebauung in die Umgebung gewadhrleistet wird.

Das in § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO verankerte Gebot der Riicksichtnahme gibt dem Nachbarn nicht das
Recht, von jeglicher Beeintrachtigung der Licht- und Luftverhdltnisse oder der Verschlechterung der
Sichtachsen von seinem Grundstiick aus verschont zu bleiben. Eine Rechtsverletzung ist vielmehr unter
dem Gesichtspunkt des bauplanungsrechtlichen Ricksichtnahmegebots erst dann zu bejahen, wenn
von dem Vorhaben eine unzumutbare Beeintrachtigung ausgeht. Dies ist hier nicht der Fall. Das Park-
haus muss aufgrund der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen einen ausreichenden Schallschutz gewahr-
leisten. Die tatsdchliche Zahl der Stellplatze und das Betreiberkonzept orientieren sich an den gebiets-
bezogen zuldssigen Emissionen des Zu- und Abgangsverkehrs. Dazu liegt ein schalltechnisches Gutach-
ten vor, es wurden in dem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.
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Bei der Ausgestaltung des Parkhauses ist sicherzustellen, dass die Nachbarschaft durch Lichtimmissio-
nen nicht erheblich beldstigt wird. Diese kénnen sowohl von den Scheinwerfern der ein- und ausfah-
renden Fahrzeuge, aber auch von der Beleuchtung des Parkhauses selbst ausgehen. Konkrete
Lichtimmissionsgrenzwerte sind weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfiihrungsbe-
stimmungen festgelegt. Folgende Festsetzung 8.4 wird in den Bebauungsplan aufgenommen: "Durch
bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblenden bzw. die Ausbildung von Fassaden, ist
sicherzustellen, dass kein Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und deren Zu- und Abfahrten au-
Rerhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen kann."

Der Bebauungsplan setzt neben der neuen Bebauung auch eine 6ffentliche Grinfldche und vielfdltige
BegriinungsmaBnahmen (Pflanzmanahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Aus-
gleichsfunktion haben und der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat
in den wohnungsnahen Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung
von 23 StraBenbdumen und 2 Bdumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Punkt 3:

Es ist auch im Sinne des Naturschutzes problematisch, die groe Pappel (unseres Wissens unter Natur-
schutz stehend) und den umgebenden Bewuchs fiir das Parkhaus zu opfern (gegentiber HuttenstralSe 7).
AuBerdem wiirde Lebensraum fiir z.B. Végel eingeschriankt bzw. wegfallen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Pappel steht nicht unter Naturschutz, jedoch unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Lan-

deshauptstadt Erfurt. GemaR §6 Abs. 1 Nr. 2 der Baumschutzsatzung ist die Fallung von geschitzten
Baumen zuldssig, wenn baurechtlich zuldssige Nutzungen ohne Fallung nicht / unter wesentlichen
Beschrankungen erfolgen kdnnen und die Fallung 6kologisch ausgleichbar ist. GemaR Begehung der
Flache am 16.09.13 mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Garten- und Friedhofsamt ist die
Sdulenpappel auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mittelfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine
langfristige stddtebauliche Neuordnung vorsieht ist die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fiir den
benannten Baum nicht angezeigt. Auf Grund des ortsbildpragenden Charakters wurde als Kompensati-
on fur den Entfall des Baumes eine Fassaden-/ Dachbegriinung im Bereich des Parkhauses vorgesehen.

Die im Planungsraum erwarteten Brutvogel im Bereich der Baum-/ Strauchfldachen zdhlen zu den be-
sonders geschitzten europdischen Vogelarten gemadR EG-Vogelschutzrichtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand der Population wird fiir die erwarteten Arten als gut bis sehr gut eingestuft. Auf Grund des
Vorhandenseins weiterer Geholzflachen im Umfeld des Bauprojektes sowie der langfristigen Pflanzung
der gemal ALT 614 geplanten Laubbdume werden durch die Umsetzung der Bauvorhaben keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Vogelpopulation prognostiziert. Die Verbote des §44 BNatSchG
kénnen durch zeitliche Beschrankungen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren vermieden wer-
den.

Punkt 4:

- Die Notwendigkeit eines Parkhauses erschliefSt sich den Einwendern auch nicht ganz,

- Die vorhandenen Parkpldtze sind ausreichend, wenn sie fiir Anwohner reserviert werden und eine
entsprechende Kontrolle der Einhaltung der Anordnung erfolgt.

- Damit wiirde auch der Parksuchverkehr der berechtigten Anwohner entfallen.
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- Flir Fremdparker kénnen die Parkflichen ndrdlich des jetzigen "kirchlichen" Parkplatzes und viel-
leicht an der Hiigelschule ein zu errichtenden Parkhaus ausgewiesen werden. Dort wiirde der Ein-
griff in Sichtachsen nicht so dominant sein, da die Wohnbebauung durch einen Griinstreifen ge-
schiitzt ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hiigel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend moglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mis-
sen. Der offentliche Stralenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fiir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs konnen fiir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellflachen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Méglichkeit haben,
in ortsiiblich fuRlaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fir ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagstber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiir die Bewohner vorgehalten werden
dirfen. Die anderen 50% muissen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschlieRlich fiir Bewohner reser-
viert.

Folgende Parkfldachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hiigel" der-
zeit zur Verflgung:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellplatze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatfldchen 70 Stellplatze
- Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpladtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplitze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellpldtze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellpldtze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.
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In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abzilglich Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellpldtze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellpldtze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze =171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Es liegt in der Verantwortung der Interessenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellplatzen,
die im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 5:
- Am Standort des verschwundenen Jugendtouristhotels wirkt sich ein Tiefgaragen-/Parkhaus nicht so
"zerstdrerisch” auf die Bebauung aus.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfliigung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:

Fir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 9
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.14

vom 09.11.17

Punkt 1:

Stellungnahme vom 17.04.14

- Das Planverfahren im Entwurf leidet an erheblichen Abwégungsfehlern. Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind
bei der Aufstellung von B- Plinen die Belange, die fiir die Abwdgung von Bedeutung sind (Abwé-
gungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten Die &ffentlichen und privaten Belange sind gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwdégen (§ 1 Abs 7 BauGB). Das Abwdgungsgebot ist bei einem
Abwdgungsaustall, Abwigungsdefizit bzw. wenn die Bedeutung der betroffenen privaten und éffent-
lichen Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen
in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Ge-
wicht steht; diese Anforderungen beziehen sich sowoh! auf den Abwdagungsvorgang, als auch auf das
Abwdgungsergebnis (ThirOVG, Urt. v 22.01.20714 -1 N 231/12).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit dem 1. Entwurf und dem 2. Entwurf des Bebauungsplans erfolgte im Rahmen der 1 und 2. der 6f-

fentlichen Auslegung die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Of-
fentlichkeit, der anerkannten Naturschutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG sowie der unteren
Behdrden. Nach dem 1. Entwurf erfolgte eine Zwischenabwadgung der eingegangenen Stellungnahmen.
Im Ergebnis erfolgte dann eine Erarbeitung des 2. Entwurfs des Bebauungsplans und nach Abschluss
der 2. Offenlage des Bebauungsplans die Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen.

Punkt 2:

Stellungnahmen vom 17.04.14

- Ein Abwdgungsdefizit ist bereits den Ausfiihrungen in Bezug auf die unter 1.6.1 autgefiihrten und
abgelehnten Planungsalternativen zu erkennen

- Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Alternativen 1, 2 und 4 nicht weiter verfolgt wurden, die Be-
griindungen erfolgen oberflichlich, pauschal, nicht einzelfallbezogen und ohne weitere Unterlegung.

- Die Fldche zwischen der Weidengasse, der Strale Am Htiigel und der Huttenstralle ist nicht so gros,
dass ein fiktives Plangebiet entstanden ist. Es handelt sich aufgrund seiner GréBe nicht um eine Au-
Benbereichsinsel im Innenbereich. Das Gebiet wird klar durch die drei Stralen begrenzt. Der B-Plan
wurde ohne Not “kiinstlich” aufgeweitet, um auf eine FldchengrolSe zu gelangen, die dann angeblich
ein”eigenes fiktives Plangebiet"” darstellt.

- Auch die Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 2 ist nicht nachvollziehbar: Dort wird
pauschal vorgetragen, dass eine Abdeckung des erheblichen Bedarfs von Stellpldtzen in Tiefgaragen
beirealistischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen ausscheidet. Woraus diese wirtschaft-
lichen Erwdgungen abgeleitet werden, ldsst die Begriindung des Planentwurfs villig offen.

- Zur Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 4 wird behauptet, dass die dort bezeichneten
Fldchen im Plangebiet zu klein wdaren, ein Parkhaus mit der erforderlichen Grée von mindestens 250
Stellpldtzen wirtschaftlich einzuordnen. Auch hier fehlen jegliche Anhaltspunkte fiir diese Behaup-
tung
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Stellungnahme vom 09.11.17

Ein Abwégungsdefizit ist den Ausfiihrungen in Bezug auf die unter 1.6.1 autgefiihrten und abgelehn-
ten Planungsalternativen weiterhin zu erkennen; es wird nunmehr im 2. Entwurf gedndert ausge-
fihrt:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Alternativen 1, 2 und 4 nicht weiter verfolgt wurden. Die Be-
grindungen erfolgen oberflichlich, pauschal, nicht einzelfallbezogen und ohne weitere Unterlegung.
Dije Fldche zwischen der Weidengasse, der StraBe Am Hiigel und der Huttenstralle ist nicht so grob,
dass ein fiktives Plangebiet entstanden ist. Es handelt sich aufgrund seiner GroBe nicht um eine Au-
Benbereichsinsel im Innenbereich. Das Gebiet wird klar durch die drei Strallen begrenzt.

Der B-Plan wurde ohne Not "kiinstlich” aufgeweitet, um auf eine Fldchengrole zu gelangen, die dann
angeblich ein "eigenes fiktives Plangebiet” darstellt.

Auch die Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 2 ist nicht nachvollziehbar. Dort wird
pauschal vorgetragen, dass eine Abdeckung des erheblichen Bedarfs von Stellpldtzen in Tiefgaragen
bei realistischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwidgungen ausscheidet. Woraus diese wirtschaft-
lichen Erwdgungen abgeleitet werden, ldsst die Begriindung des Planentwurfs véllig offen.

Zur Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 4 wird behauptet, dass die dort bezeichneten
Flichen im Plangebiet zu klein wdaren, ein Parkhaus mit der erforderlichen Grée von mindestens 250
Stellpldtzen wirtschaftlich einzuordnen. Auch hier fehlen jegliche Anhaltspunkte fiir diese Behaup-
tung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Alternativenprifung wurde innerhalb der Vorgaben des Baugesetzbuches im Rahmen der Bau-

leitplanverfahren ausreichend und zum richtigen Zeitpunkt Raum gegeben.

« Zuder Alternativenprifung gehort auch die abwagungsgerechte Entscheidung Uber den Standort
fir eine bestimmte stadtebauliche Entwicklung im Gemarkungsgebiet einer Gemeinde. Im vom
Stadtrat beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan ist der Standort Huttenplatz im Zielkonzept
Parken als mogliche neue Parkierungsanlage explizit benannt und als Maknahme P 2 zur Umset-
zung empfohlen.

« Insofern ergibt sich die Weiterverfolgung des Standortes fiir die Errichtung eines Parkhauses aus
dem bereits vorliegenden Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Erfurt.

Fir die Ablehnung der Planungsalternative 2 wird die Begriindung erlautert:

Auf den Flachen stidlich und nordlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im nordéstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen wadre zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwagungen aus, Begriindung:

Im Sinne der Stadtreparatur, die als strukturell wichtiges Ziel formuliert wurde, muss mit einer Be-
bauung der Brachflachen Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebaude
genommen werden. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebau-
dehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, &stlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossigen
Wohngebaude in den Stralen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5 m auf.
Selbst wenn die Héhe der Neubebauung etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt
werden wiirde, so sind dennoch Gebdaudehohen von mindestens 12 m erforderlich um das Ziel einer
Stadtreparatur zu erreichen. Der durch eine derartige Bebauung zusatzlich hinzutretende Stell-
platzbedarf ist weder innerhalb des Plangebiets noch im Umfeld abzudecken. Eine mehrgeschossige
Unterbauung mit einer Tiefgarage fiihrt jedoch zu einer kostenintensiven und unwirtschaftlichen
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Losung, die dann unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Aspekte nicht mehr umsetzbar sein wir-
de.

Das Gebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich nordlich und westlich der Strale Am Hiigel bis etwa
70m sudlich der Weidengasse. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so gewdhlt, um eine
Bebauung der Brachflachen im Sinne der Stadtreparatur, u. a. mit einem Parkhaus zu erméglichen. Dies
schlieRt die Grundsticksflachen der WEG und der Sondereigentiimer der WEG, die als Zufahrt und
ebenerdige Stellplatze genutzt werden, ein. Der Eingriff in das bestehende Privateigentum der WEG
und der Sondereigentiimer der WEG soll durch die in der Abwdgung unter Punkt 3 genannten Malknah-
men kompensiert werden.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 17.04.14

- Vorliegend wurden ferner die privaten Belange der WEG und der Sondereigentiimer der WEG nicht
bzw. nicht ausreichend fiir die Abwégung ermittelt und bei der Abwdagung berticksichtigt, insbeson-
dere wurde das Gebot der Riicksichtnahme gem. § 15 BauNVO verletzt.

- Das Sondergebiet Parkhaus fiihrt zu bodenrechtlichen Spannungen. Auch wurden ohne Not die
Grundstiicksflachen der WEG mit einem Sondergebiet ,,Parkhaus” teilweise liberplant und die westl/-
che Baugrenze flir das SO ,,Parkhaus” zu weit gezogen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Grundsticksflachen der WEG und der Sondereigentiimer der WEG miissen in den Geltungsbereich

des Bebauungsplans einbezogen werden, um die Ziele des Bebauungsplans realisieren zu kdnnen. Die
Hinweise zu den privaten Belangen der WEG und der Sondereigentimer der WEG wurden im Rahmen
des 2. Entwurfs des Bebauungsplans ALT614 "Am Higel" ausreichend fur die Abwdgung ermittelt und
bei der Abwagung folgendermaRen beriicksichtigt: Im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" wird eine mit Gehrechten und Fahrrechten zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 139/1;
139/2;139/3;139/5 und 139/6 zu belastende Flache festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherung
der Erschliefung der bezeichneten Anlieger Uiber eine private ErschlieBungsflache.

Die westliche Baugrenze im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" darf ab einer
lichten Héhe von mindestens 2,5 m gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss um 2m auskragen.
Dies ist erforderlich, um die 14 ebenerdigen Stellplatze, die zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke
in der Gemarkung Erfurt, Flur 137, Flurstiicke 10; 11; 12; 13/1 und 13/2, gesichert werden missen, her-
zu-stellen und dennoch die erforderliche Tiefe fiir das Parkhaus auf der Flache zu gewdahrleisten.

Entsprechend der Festsetzung 4.5 sind innerhalb der fir Stellpldtze festgesetzten Flache ST in dem
Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” ebenerdige Stellplatze zuldssig. Diese sollen
als Ersatz fur die durch eine Bebauung wegfallenden Stellpldtze im Rahmen der Baulandumlegung den
Anliegern der Flurstiicke 139/1; 139/2;139/3; 139/5 und 139/6 zugeordnet werden.

Punkt 4:

Stellungnahmen vom 17.04.14 und vormn 09.11.17

- In der Begriindung zum B-Planentwurf wird unter 1.5.4.1 lediglich zum Ldrm in Bezug auf die an das
B-Plangebiet angrenzende Wohnbebauung Huttenstrae, Am Hiigel und Johannesstrale ausgefiihirt.
Ausfiihrungen zur Weidengasse bzw. die angrenzende Wohn- und Gewerbenutzung fehlen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Punkt 1.5.4.1 der Begriindung zur Umweltsituation, Larm, wurde folgendermaRen gefasst: "Die an

das Plangebiet angrenzende lberwiegende Wohnbebauung an den Stralen Huttenstrale, Am Hugel
Weidengasse und JohannesstraBe sind durch den Verkehrsldarm der angrenzenden Strallen sowie die
Stadtbahn in der JohannesstraBe vorbelastet. Des Weiteren sind der Einkaufsmarkt sowie 79 ebenerdi-
ge Stellplatze, die durch Stellplatzbaulasten, die fiir Verwaltungsnutzungen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs gesichert sind, relevant."

Punkt 5:

Stellungnahme vom 17.04.14

- Diese Planung steht der derzeitigen Nutzung der Grundstiicke als Zufahrt und bauliche errichtete
Stellplatzflache entgegen. Die Grundstiicke 139/1, 139/2, 139/3 wurden im dstlichen Bereich iiber-
plant; das Grundstiick 139/6 grenzt direkt an das Plangebiet und das Sondergebiet , SO Parkhaus"an.

- Bei der Ermittlung des abwdgungserheblichen Sachverhalts wurde nicht ermittelt und in der Abwds-
gung daher nicht berticksichtigt, dass die WEG Weidengasse 2/3 bzw. die Sondereigentiimer auf den
lberplanten Fldchen der Flurstiicke 139/1, 139/2 und 139/3 13 Stellpldtze errichtet haben, welche
aufgrund der Uberplanung nicht mehr genutzt werden kénnten bzw. dahingehend eine Umlegung er-
folgen soll.

- Die Errichtung der Stellpldtze war im Wege der Baugenehmigungen von der Stadt Erfurt gefordert -
die Stellplitze sind groBtenteils an den EDEKA- Marktbetreiber vermietet. Sollten diese Pkw-
Stellfldchen entfallen, kénnte es zu einer auerordentlichen Kiindigung des langjihrigen Mietvertra-
ges kommen.

- Es finden sich weder im B-Planentwurf, noch in der Begriindung unter 2.1.3 Ausfiihrungen dazu, dass
dieser Sachverhalt bekannt ist, noch wie damit umgegangenen wird; z.B. ob hier - wie fiir die durch
Baulast gesicherten Stellpldtze der kirchlichen Einrichtungen - die Stellpldtze in das Parkhaus liber-
gehen. Dies wdre zu regeln gewesen.

- Den Einwendungsfiihrern wiirde bei spdteren Umnutzungen bzw. baulichen Verdnderungen die Még-
lichkeit genommen, Stellpldtze auf eigenem Grund nachzuweisen und baulich zu errichten bzw. auf
den Fldchen selbst Bauwerke zu erweitern bzw. zu errichten. Eine mdgliche Erweiterung des Ein-
kaufsmarktes bzw. der Bestandsgebdude oder eine Planung einer wirtschaftlich zu betreibenden
Tietgarage wiirde so faktisch verhindert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Hinweise wurden im Rahmen des 2. Entwurfs des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" folgender-

maRen beriicksichtigt: Im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird eine mit Geh-
rechten und Fahrrechten zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 139/1; 139/2; 139/3; 139/5 und 139/6
zu belastende Flache festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherung der Erschliefung der bezeich-
neten Anlieger Uber eine private ErschlieBungsflache.

Die westliche Baugrenze im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" darf ab einer
lichten Hohe von mindestens 2,5 m gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss um 2 m auskragen.
Dies ist erforderlich, um die 14 ebenerdigen Stellplatze, die zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke
in der Gemarkung Erfurt, Flur 137, Flurstiicke 10; 11; 12; 13/1 und 13/2, gesichert werden missen, her-
zu-stellen und dennoch die erforderliche Tiefe fiir das Parkhaus auf der Flache zu gewdhrleisten.
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Entsprechend der Festsetzung 4.5 sind innerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Flache ST in dem
Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ebenerdige Stellplatze zuldssig. Diese sollen
als Ersatz fiir die durch eine Bebauung wegfallenden Stellpldatze im Rahmen der Baulandumlegung den
Anliegern der Flurstiicke 139/1; 139/2;139/3; 139/5 und 139/6 zugeordnet werden.

Soweit die Eigentimergemeinschaft Umnutzungen bzw. baulichen Verdanderungen plant, waren diese
auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans ALT614 "Am Hiigel" auf den Grundstiicken der Eigentiimer-
gemeinschaft 139/1; 139/3 und 139/8 im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht méglich, da diese
Flachen fir die Feuerwehrzufahrt und Aufstellflidche der Feuerwehr erforderlich und freizuhalten sind.
Die Nutzung fiir die Feuerwehr bleibt unverdndert erhalten, eine anderweitige Nutzung scheidet aus.

Punkt 6:

Stellungnahme vom 17.04.14

- Unter Ziff. 2.2.1 wird in Bezug auf das SO ,Parkhaus” ausgefiihrt, dass die Voraussetzungen des § 17
Abs. 1 und 2 BauNVO zu priifen waren und beide tatbestandlich gegeben waren.

- Es geht aus den vorhergehenden Ausfiihrungen in der Begriindung unter 2.1.3 hervor, dass das Park-
haus primdr nicht fiir Stellplatze bzgl. der Wohnguartiere genutzt werden soll, sondern es sollen dort
150 dffentlich nutzbare Kurzzeitstellpldtze fiir die Begegnungszone entstehen.

- Im Quartier ist ein Parkhaus zu integrieren, welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs an-
grenzender Nutzungen zum Gegenstand hat und gewéhrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume an-
gemessen gestaltet werden kénnen.

- In der Begriindung heilt es, ggf. sind noch Anwohnerparkpldtze herzustellen, so dass in dem Parkhaus
mindestens 250 Stellpldtze unterzubringen sind.”

- Besondere stidtebauliche Griinde liegen somit nicht vor - wenn liberhaupt - sind es einfache stddte-
bauliche Griinde. Die MaBiiberschreitung setzt eine stidtebauliche Situation und eine durch den
Bauleitplan zu [6sende Problematik voraus, die nicht alltdglich und nicht in beliebiger ortlicher Lage,
also als Standardsituation anzutreffen ist (Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 25.711.1999- C
17.98). Ferner miissen die besonderen stidtebaulichen Griinde die Uberschreitung erfordern, erfor-
dern ist mehr als nur 'gerechtfertigt” (Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Loseblatt, § 17
BauNVO, Rdn. 20).

- Ferner findet keine Vermeidung der Beeintrdchtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse statt. Die Wahrung einer bauordnungsrechtlich ausreichenden Belichtung und
Beliiftung der Wohn- und Arbeitsraume ist eine Selbstverstandlichkeit die nicht hervorzuheben und
auch nicht von § 17 Abs. BauNVO gemeint ist. Dort werden bei Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzber-
ger, Loseblatt, § 17 BauNVO, Rdn. 29, beispielhaft bauplanungsrechtliche MaBnahmen ausgefiihirt.
Auch sind den Wohngrundstiicken keine ,,ausreichenden wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die BauGB-Novelle 2013 wurde die Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen baulichen

Nutzung erleichtert: Durch Festsetzungen eines Bebauungsplans kann eine Uberschreitung der Ober-
grenzen zugelassen werden, wenn dafir stddtebauliche Griinde sprechen. Besondere stddtebauliche
Grinde oder eine aullergewdhnliche stadtebauliche Situation sind nicht erforderlich. Damit muss eine
Uberschreitung lediglich stadtebaulich gerechtfertigt sein und der Verfolgung stadtebaulicher Ziele
dienen (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB). Stddtebauliche Griinde ergeben sich aus den 6rtlichen Gegebenheiten
und den mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden insbesondere fiir die Entwicklung einer dem Umfeld
angemessenen Bebauung und Stadtreparatur wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
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samt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur liberbaubaren Grundstiicksflache

ergeben sich fir die unglnstigsten Grundstiickszuschnitte zuldssige Uberschreitungen der Obergrenze

der GFZ:

- bis 2,6, fir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” und das Mischgebiet
MI 2b,

- bis 3,7, fir das Mischgebiet Ml 1a und das Mischgebiet MI 1b,

- bis 1,7, fur das Allgemeine Wohngebiet WA.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 durch Tiefgaragen ist in den Mischgebieten MI 1b, MI 2a und

MI 2b zuldssig. Damit werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten.

Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung diirfen nach § 17 Abs. 1 BauNVO die dort aufge-
fihrten Obergrenzen nur nach MaRgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten
werden. Die Obergrenzen des Absatzes kdnnen iberschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies
erfordern, die Uberschreitungen durch Umstidnde ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgegli-
chen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Die sind Anwendungsvoraussetzungen des § 17 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich aus folgenden
Grinden gegeben:

1. Stadtebauliche Griinde erfordern die Uberschreitung:

« Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden lberschritten, um
eine am Bestand orientierte addquate Raumkante zur Johannesstrale und zur StraBe Am Higel
zu schaffen und gleichzeitig neue Wohnformen sowie ein Parkhaus im Quartier zu integrieren,
welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs angrenzender Nutzungen zum Gegenstand
hat und gewahrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume angemessen gestaltet werden kénnen.

« Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich die stddtebaulich pragende Baustruk-
turen zu sichern und die Sanierungsziele zu konkretisieren.

« Mit der zul3ssigen Bebauung soll an die Baustruktur des unmittelbaren Umfeldes angekniipft
werden. Daher werden flir das Ml 1a, das MI 2 und das WA eine, im innerstddtischen Bereich typi-
sche Blockrandbebauung zugelassen und eine fiir die Innenstadt charakteristische héhere bauli-
che Dichte erreicht.

« Mit Zulassung einer hoheren baulichen Dichte in der Innenstadt wird es méglich das Potentials
einer iberdurchschnittlich guten OPNV-ErschlieBung durch Nutzungskonzentration auszuschop-
fen.

2. Die Beeintrachtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird durch

folgende Umstdande/ Malknahmen vermieden.

« Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohn- und Arbeitsrdume bleibt gewahrt,

« Den Wohngrundstiicken sind ausreichende wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.

- DasBaugebiet liegt in direkter Nahe zum innerstddtischen Griinzug, der an die Gera angrenzt

« Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinfldache vielfaltige BegriinungsmaRBnahmen
(PflanzmaRBnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben
und der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat in den woh-
nungsnahen Freibereichen dienen.

3. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende Um-
stande/ MaRnahmen vermieden werden.
« Hohe bauliche Verdichtung im Innenbereich ist allgemein ein wirksamer Beitrag zum schonen-
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den Umgang mit der Ressource Boden, da somit eine addquate Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich vermieden und kompensiert wird.

+ Durch Festsetzung Nr. 5.3 und 5 4 und wird gewahrleistet, dass nicht Uberbaute Teile der Tiefga-
ragen sowie Flachdacher (sobald die Flache 30 m?) Uberschreitet, zu begriinen sind.

Punkt 7:-

Stellungnahme vom 17.04.14

- Seitens der Einwender wird die Begriindung Pkt. 2.11 zu den Festsetzungen fiir die Vorkehrung zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zitiert.

- "Die dem Planentwurf als Anlage beigefiigte schalltechnische Untersuchung Parkhaus (Machbarkeits-
studie) v. 21.03.2011 Eingang gefunden ist bereits aufgrund ihres Alters nach diesseitiger Ansicht
nicht mehr reprasentativ. Ferner wird in der Begriindung behauptet dass ein schallschutztechnisches
Gutachten vorliegen wurde, tatsdchlich handelt es sich aber lediglich um eine schallschutztechnische
Untersuchung, in Form einer Machbarkeitsstudie.

- Die Studie geht ferner von fehlerhaften Voraussetzungen aus. Unter Ziff. 4.1 werden die Varianten
hinsichtlich des Wertes Kpa durchgehend als P+R- Platz nach /12/Tab. 30 untersucht. Dadurch erfolg-
te unter diesem Wert in keiner der Varianten - S. 8 - ein Zuschlag fiir die Parkplatzart. Auf S. 7 heilt es
dazu noch:

- Die Berechnungen wurden deshalb fiir eine Parketage durchgefiihrt und die Ergebnisse auf die weite-
ren Parketagen tibertragen.”

- Tatsachlich ergibt sich jedoch aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans, Ziff. 2.1.3, dass
lediglich 150 Stellplatze &ffentlich nutzbar sein sollen - somit als P + R- Platz. Durch den fehlenden
Zuschlag ist der Wert ,Lw" fehlerhaft ermittelt. Dieser Wert wurde wiederum den weiteren Berech-
nungen zugrunde gelegt. Damit sind auch die ermittelten Pegel zu gering.

- Unter 6.2 heilst es: ,Bei der Variante 1 miissten fiir die Einhaltung der Grenzwerte die Nord-, Ost- und
Westfassade komplett geschlossen werden.” Diese Variante wurde in das Sondergebiet ,,Parkhaus”
libernommen, ohne die dahingehenden Ausfiihrungen der Machbarkeitsstudie einflieSen zu lassen.
In der Begriindung unter Ziff. 2.11 bzw. den dazugehdrigen Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.4 finden sich
hierzu keine (ausreichenden) Festsetzungen. Lediglich in 8.1 wird festgesetzt, dass Rampen einzu-
hausen sind und ldrmarmer Belag zu verwenden ist. Eine geschlossene Bauweise der Fassaden in
westliche Richtung hatte aufgrund der Nihe zur Wohn- und Gewerbebebauung Weidengasse 2/3
festgesetzt werden miissen.

- Das SO ,Parkhaus" iiberplant die Grundstiicke 139/1, 139/2 und 139/3 unmittelbar im jeweils dstli-
chen Bereich der Grundstiicke; das Grundstiick 139/6 ist als direkt angrenzendes Nachbargrundstiick
ebenfalls betroffen. Die Konzentration der Pkw-Stellplatze auf mehreren Ebenen des Parkhauses fiihrt
zu einer deutlichen Zunahme der Immissionen auf allen Ebenen der Hiuser Weidengasse 2/3; dem
Parkhaus liegt u. a. die direkte Wohnbebauung der Weidengasse 2/3 gegentiber.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden.

Das Baufeld fiir das Parkhaus wird gegeniliber dem 1. Entwurf im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert,
im westlichen Teil um 1,8 m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdagt dann mindes-
tens 9,8 m. Im sudlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" wird ein Mischgebiet als Ml 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebaude-
hohe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15 m auf 14 m reduziert. Die

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellpldtze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminde-
rungsmalnahmen.

- Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebaudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

+ Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik ldrmarm auszubilden.

+ Durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Punkt 8:

Stellungnahme vom 17.04.14

In 9.2 der Machbarkeitsstudie heillt es: ,9.2 Lichtimmissionen

- Bei der Planung des Parkhauses ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Lichtimmissionen fiir die
umliegende Wohnbebauung entstehen. Diese kénnen sowoh! von den Scheinwerfern der ein- und
austahrenden Fahrzeuge, aber auch von der Beleuchtung des Parkhauses selbst ausgehen. Konkrete
Lichtimmissionsgrenzwerte sind weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfihrungsbe-
stimmungen festgelegt. Anhaltspunkte fiir die Anforderungen hinsichtlich Raumaufhellung und
Blendung finden sich in den 'Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen' des
Landerausschusses fiir Immissionsschutz.

- Als Minderungsmalnahmen kommen beispielsweise eine lichttechnisch giinstige Anordnung und
Gestaltung der Fahrgassen und Stellpldtze, lichtundurchldssige Briistungen oder das teilweise bzw.
komplette SchlieBen von Seitenflichen des Parkhauses in Frage. Auch durch organisatorische Mak-
nahmen (siehe Abschnitt 6.3) kann, insbesondere fiir den kritischen Zeitraum Nacht, Einfluss auf die
Lichtimmissionen genommen werden.

- Im weiteren Planungsverlauf kann ein spezielles Lichtimmissionsgutachten erforderlich werden.”

- Gerade die in der SO Parkhaus zugelassene Bauweise der Parkdecks auf mehreren Etagen fiihrt dazu,
dass das Licht der an-, abfahrenden und parkenden Fahrzeuge direkt in die Fenster der Wohnungen
Weidengasse 2/3 blendet. Hinzu kommt, dass sich bei neueren Scheinwerfersystemen der Winkel der
Scheinwerfer bei Einschalten des Lichts automatisch einstellt, so dass der Lichtkegel wandert. Ferner
sind Parkhduser standig beleuchtet, insbesondere in der Nacht.

- Hierzu finden sich keinerlei Austfiihrungen in den Festsetzungen des Planentwurfs bzw. der Begriin-
dung des Planentwurfs. Daher ist davon auszugehen, dass diese Problematik in die Abwdgung nicht
einbezogen wurde.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die in den Anstrichen Nr. 1 bis 3 zitierten Texte sind der urspriinglichen Machbarkeitsstudie fiir die

Schalltechnische Untersuchung Parkhaus (Stand 21.03.2011) entnommen. Folgende Festsetzung 8.4
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen: "Durch bauliche und technische Vorkehrungen wie Ab-
schirmblenden bzw. Ausbildung von Fassaden, ist sicherzustellen, dass kein Scheinwerferlicht aus Ga-
ragengeschossen und deren Zu- und Abfahrten auBerhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen
kann."

Punkt 9:

Stellungnahme vom 17.04.14

- In der textlichen Festsetzung Nr. 1.6 wird ausgefiihrt, dass das Parkhaus mit mindestens 250 und
maximal 500 Stellplatzen errichtet werden darf; ausnahmsweise ist im sidlichen Bereich des SO
L,Parkhaus” ein Wohn-, Geschdfts- und Blirogebdude zuldssig. In der Begriindung heilt es dazu in Ziff.
2.1.3, dass fiir das wirtschaftliche Betreiben des Parkhauses angeblich ein Tiefe von 35 m und eine
Lange von mindestens 50 m erforderlich sind. Dies steht im Widerspruch:

- Die Finwendungsfiihrer gehen davon aus, dass ihre Grundstiicke ohne Not mit dem Sondergebiet
lberplant wurden und die Baugrenze ebenfalls willkiirlich bis auf ihre Grundstiicke gezogen wurde.
Dje Grundstticke 139/1, 139/2, 139/3 werden in ihrer gesamten Fldche genutzt, u. a. fiir den Nachweis
von Pkw- Stellpldtzen, die ferner vom Betreiber des EDEKA- Marktes angemietet wurden. Die Fldchen
sind somit bereits aktuell (iberbaut. Hier wurden private Belange weder in den Abwdgungsprozess
einbezogen, noch fand eine ordnungsgemdalle Abwégung statt. Dann kann die SO Parkhaus von An-
fang an kleiner und nur fiir 250 Stellpldtze geplant werden, dies wére nach der Begriindung des Plan-
entwurfs ausreichend. Die Begriindung halt einen Anteil von 150 &ffentlich nutzbaren Parkplatzen
fiireine wirtschaftliche Betreibung fiir ausreichend.

- Eine zu planende Grenzbebauung entlang der dstlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke 139/1,
139/2 und 139/3 wdre véllig ausreichend, wurde aber offensichtlich als Variante nicht gepriift. Dann
bediirfte es dahingehend auch keiner Enteignung der Flichen gem. § 46 ff. BauGB. Der Variante 2 der
Machbarkeitsstudie zum Schall 320 Stellpldtze - st zeichnerisch auf S. 5 zu entnehmen, dass die
Grundstticke der Einwendungsfiihrer nicht in Anspruch genommen werden miissten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 (iberarbeitet. Das

Baufeld fir das Parkhaus wurde gegeniiber dem 1. Entwurf im sidlichen Teil um ca. 30 m reduziert, im
westlichen Teil um 1,8 m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt so mindestens
9,8 m. Sudlich angrenzend an das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein
Mischgebiet als MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehohe im Misch-
gebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15 m auf 14 m reduziert.

Die Tiefe der Abstandsflachen fir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen
Gebdudehohe von 14 m wdaren danach 5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich.
Fiir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand
von 5 m einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Ab-
standsflachen von 4,8 m bzw. die max. erforderlichen Abstandsflachen von 5,6 m fiir die Neubebauung
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an. Die lUberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"
kann ggf. im Vollzug bei einer Bebauung mit einer Maximalhdhe von Oberkante Gebdude 14 m nicht
voll ausgeschopft werden. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wurde von 500 auf 400 Stellplatze
reduziert.

Zum Thema Uberplanung der Pkw- Stellplatzen fur den Betreiber des EDEKA- Marktes, siehe Abwagung
zu den Punkten 3;5und 14.

Punkt 10

Stellungnahme vom 09.11.17

- Es wird die fehlende Einholung einer UVP geriligt. Wir gehen davon aus, dass es sich um ein UVP-
pflichtiges Verfahren handelt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, die rechtlichen

Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Nachverdichtung. Mit der
Planung soll die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerstddtischen Flache durch stadte-
bauliche Neuordnung und maRvolle bauliche Verdichtung ermdglicht werden. Neben den tiberdimen-
sionierten Verkehrsflachen werden die groReren Brachfldchen innerhalb des Geltungsbereiches derzeit
zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

Die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRe der festgesetzten Grundfla-
che betragt weniger als 20.000 m> Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 1,6 ha, eine Vorprifung des
Einzelfalls gemaR § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GroRe der zuldssigen Grundfla-
chen die Obergrenze von 20.000 m? nicht Gberschreiten wird.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder dem ThirUVPG unterliegen.
Im Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet "WA" und die "Mischgebiete" MI 1 a, Ml 1b und
MI 2b sowie das Mischgebiet MI 2a mit dem besonderen Nutzungszweck "Parkhaus” festgesetzt. Somit
kann ein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan nicht vorbereitet werden, da selbst
die bloRe abstrakte Moglichkeit, dass durch Festsetzung eines Baugebietes in einer klassischen Ange-
botsplanung derartige Anlagen errichtet werden kdénnten, nicht gegeben ist. Soweit kein konkretes
UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch ein Anwendungshindernis
nicht gegeben.

Punkt 11
Stellungnahme vom 09.11.17
Der 2. Entwurf verstoRt gegen den F- Plan.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:
Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des FNP abweicht, auch

aufgestellt werden, bevor dieser gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeingebietes darf nicht beeintrachtigt werden; der FNP ist im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfillt. Mit dem Beschluss zur Billigung des Entwur-
fes und dffentliche Auslegung zu diesem Bebauungsplan vom 13.02.2014, Beschlussnummer 1511/12,
Beschlusspunkt 07 wurde beschlossen, den Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ALT614 "Am Hiigel" im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB anzupassen.

Punkt 12

Stellungnahme vom 09.11.17

- Die Larmprobleme/ Larmentwicklung wurde nicht (ausreichend) beriicksichtigt. Wie sich aus der
Schalltechnischen Untersuchung ergibt, ist der vorhandene Larm in Bezug auf Erhohungen durch
das Parkhaus zu vernachldssigen. Unter diesem Punkt ist eine urspriingliche Aussage zur Erhdhung
der Larmwerte durch die Planung des Parkhauses vollstindig entfallen.

- Die urspriingliche Aussage, dass das Parkhaus eine sondergebietspflichtige Nutzung darstellt, ist
enttfallen. Es wird nunmehr in unzuldssiger Weise als Mischgebiet Ml 2a ,Parkhaus” und M/ 2b fest-
gesetzt. Die betroffenen Flichen sind jedoch einem Mischgebiet nicht zuzuordnen. Sie nimmt durch
die Kreuzung der StralBen ,Am Hiigel" und ,HuttenstraBe" nicht an dem angeblichen Mischgebiet Jo-
hannesstralSe teil. Diese Fldchen liegen in einem allgemeinen Wohngebiet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Larmproblematik wurde in dem Bebauungsplan beriicksichtigt. Das Parkhaus muss aufgrund der

Nachbarschaft zu Wohnnutzungen einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten. Die tatsdchliche
Zahl der Stellpldtze und das Betreiberkonzept orientieren sich an den gebietsbezogen zuldssigen Emis-
sionen des Zu- und Abgangsverkehrs. Dazu liegt ein schalltechnisches Gutachten vor.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist, es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Da es sich um einen Angebotshebauungsplan handelt, ist der Bau eines Parkhauses im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von 250 bis 400),
die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur benachbarten Wohnbebauung sind
mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Um die Parkhausanlage unter larmschutztechnischen Gesichtspunkten zu optimieren, wird festgesetzt,
dass die Parkhauszufahrt in Asphalt oder gleichwertigen schallabsorbierenden Materialien auszuklei-
den ist. Erforderliche Rampen sind einzuhausen und eventuell erforderliche Einlaufrinnen vor der Tor-
einfahrt sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik ldrmarm auszubilden. Zur Reduzierung der
Gerduschimmissionen sind nicht liberdachte Garagengeschosse unzuldssig.

Durch Larmminderungsmalnahmen, wie den Einsatz schallabsorbierender Materialien an den Decken
und ggf. an weiteren Begrenzungsbauteilen, die teilweise bzw. vollstandige SchlieRung von Fassaden
sowie eine schalltechnisch glinstige Organisation des Betriebsablaufes kann sichergestellt werden,
dass durch diese MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass an den benachbarten schutzbedirftigen Wohnbebauungen die malgebenden Immissionsricht-
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werte nach der TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Zur Begrindung der Festsetzung des Mischgebietes Teilbereich MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus", siehe die Ausfiihrungen unter Punkt 13.

Punkt 13
Stellungnahme vom 09.11.17

Mit Erstaunen wurde zur Kenntnis genommen, dass nunmehr die urspriingliche Notwendigkeit der
Ausweisung eines Sondergebietes ,Parkhaus"” ohne weitere Begriindung in zwei Mischgebiete 2a
und 2b umgeplant wurde. Entfallen ist:,2.1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO) Parkhaus"

Es wird die textliche Festsetzung unter Ziff. 1.4 geriigt, in dem ein Mischgebiet mit dem besonderen
Nutzungszweck Parkhaus festgesetzt wird. Auch existiert die im Plan Teil B. zu Ziff. 1.4 zitierte
Norm ¢ 1 Abs. 1 Nr. 9 BauGB" nicht. Auch aus dem vorstehenden Ausschnitt Begriindung ergibt sich
nicht, worauf die textliche Festsetzung gem. Ziff. 1.4 basiert. Die BauNVO kennt ebenfalls keinen § 1
Abs. 1 Nr. 9 BauNVO. Ob ¢ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB greift, ist fiir Dritte nicht erkennbar. Hiergegen
spricht, dass die Festsetzung unter ,Ziff. 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB" erfolg-
te.

Die weiteren textlichen Festsetzungen in Teil B gliedern sich in den jeweiligen Hauptnummern 1, 2,
3 ... fortlaufend nach den Nummerierungen des § 9 Abs. 1 BauGB. Auch wdre -bei unterstellter Fest-
setzung nach § 9Abs. 1 Nr. 9 BauGB - die Festsetzung Ml ,,Parkhaus"ebenfalls rechtswidrig. Die Her-
stellung eines Parkhauses am Rande der Begegnungszone ist an diesem Standort nicht erforderlich
bzw. diese Fldche unterliegt keinem besonderen Nutzungszweck. Auch unterliegt die Festsetzung
gem. $ 9Abs. 1 Nr. 9 BauGB der Einschrankung, dass sie sich nicht liber die Regelungen der BauNVO
hinwegsetzen darf. Es darf sich nur um eine im gesetzlichen Rahmen zuldssige Nutzung handeln. Es
handelt sich um ein beschrdnktes Planungsinstrument. Es handelt sich nicht um die gesetzliche
Mdglichkeit ,sonstige Festsetzungen" zu regeln. Der besondere Nutzungszweck muss sich von den
in Bebauungspldanen mdglichen Nutzungsfestsetzungen unterscheiden (Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg,
Krautzberger, Komm. BauGB., § 9, Rdn. 88).

Ein Gebiet nach $$ 2 ff. BauNVO kann nicht iiber ¢ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB mit einem dort nicht zuldssi-
gen ,besonderen Nutzungszweck" einer Flache kombiniert werden. Dies wiirde der Regelung der §§ 1
Abs. 3, 4 Nr. T u. 9 BauNVO zuwider laufen und - wie hier - dazu fiihren, dass kreative Baugebiete
lber die §$ 2 ff. BauNVO hinaus entstehen.

Zu den Ausfiihrungen, dass der liberplante Bereich Ml 2a und Ml 2b einem Mischgebiet nicht zuge-
ordnet werden kann, verweisen wir nach oben. Der Begriff des Parkhauses ist dem Normgeber be-
kannt. Er wird in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO verwendet. Aufgrund der ausdriicklichen Erwahnung, sind
diese in Kerngebieten als untergeordnete Anlage oder eigenstindige Anlage zuldssig (Ernst/
Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Komm. BauGB, § 7, Rdn. 35 ff. m. w. N.).

In § 6 Abs. 2 BauNVO findet sich der Begriff Parkhaus nicht. Wird ein Baugebiet nach § 1 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, so finden gem. ¢ 1 Abs. 3 BauNVO die §§ 2 bis 14 BauNVO Anwendung! Aus-
nahmen sind hier nur nach §§ 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO zuldssig.

Ldsst sich ein Bauvorhaben nicht den in §$ 2 bis 10 BauNVO geregelten Baugebietstypen zuordnen,
so hat der Gesetzgeber hierfiir das sonstige Sondergebiet in § 11 Abs. 1 BauNVO geregelt - diese
Vorschrift wurde im ersten Entwurf auch angewendet! Dort heilt es: (1) Als sonstige Sondergebiete
sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den $§$ 2 bis
10 wesentlich unterscheiden.”

Die Aufzdhlung in § 11 Abs. 2 BauNVO ist nur beispielhaft! Parkhduser kénnen nur in Kern- oder
Sondergebieten gem. § 7 Abs. 2 BauNVO oder § 11 BauNVO planungsrechtlich zuldssig sein. (OVG
Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 16. September 2016 - 2 D 46/14.NE - juris; OVG Nordrhein-
Westfalen, Urteil vom 17. Juni 2011 -2 D 106/09.NE -, Rn. 191, juris).
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- Ein Sondergebiet in Form eines Mischgebietes ,besonderer Art’, lehnt die Rechtsprechung ab
(BVerwG, Urt. v. 18.02.1983 -4 C 18.81.). Auch ein mischgebietsihnliches Sondergebiet ,Altenheim,
Tagescate, Pension, Wohnen" (VGH Kassel, Beschl. v. 27.08.1992 - 3 N 109/87). Ein Mischgebiet
L Parkhaus" fallt darunter.

- Selbst, wenn man von einer Festsetzung als Mischgebiet ausgeht, wdre ein Parkhaus (als eigenstan-
dige Anlage) nach der abschlieBenden Aufzihlung gem. § 6 Abs. 2 BauNVO keine zuldssige Nutzung.
Die bundesrechtlichen Regelungen der BauNVO sind abschlieBend (VG Miinchen, Urteil vom 01. De-
zember 2016 - M 11 K 16.3888 -, Rn. 37, juris; Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg, Urteil
vom 23. Juni 2015-OVG 10 B 7.13-, Rn. 37, juris).

- Es handelt sich insbesondere bei MI ,Parkhaus” nicht um ein Wohngebdude. Wohngebdude sind
Gebdude, die dem dauernden Wohnen dienen. Der Begriff des Wohnens bezieht sich auf die baulich-
rdumliche Ausgestaltung und Ausstattung des Gebdudes sowie auf seine objektive Zweckbestim-
mung. Zum Wohnen gehdren bestimmte Ausstattungsmerkmale des Gebdudes, wie ein entspre-
chender Grundriss, eine Kiiche oder Kochgelegenheit, eine Toilette u. & Wohnen heilft im Kern ein
héusliches, im Wesentlichen selbstbestimmtes Leben zu fiihren (Ernst/, Zinkahn/ Bielenberg/
Krautzberger, Komm. BauGB, $ 3, Rdn. 33 ff. m. w. N.; BVerwG, Urt. v. 29.04.1992 - 4 C 43.89).

- Die planende Behdrde hat auch erkannt, dass die anderen Alternativen des ¢ 6 Abs. 2 BauNVO nicht
greifen. Es handelt sich insbesondere auch nicht um Geschdfts- und Biirogebdude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) bzw. um sonstige Gewerbebetriebe ($ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Es handelt sich bei einem ei-
genstindigen Parkhaus insbesondere nicht um einen sonstigen Gewerbebetrieb im Form eines ge-
dachten unselbststindigen Lagerhauses oder Lagerplatzes fiir Fahrzeuge - als kreativer Ansatz. Die
Zuldssigkeit selbststandiger Anlagen in Form von Lagerhdusern und -pldtzen sind nurin § 8 Abs. 2
BauNVO und § 9 Abs. 2 BauNVO geregelt. In Mischgebieten sind sie nicht zuldssig.

- Der Festsetzung des M/ ,Parkhaus” mit 79 Stellpldtzen fiir baulastgesicherte Parkplitze einer kirch-
lichen Verwaltungseinrichtung, die sich nicht im Plangebiet befindet, steht ferner entgegen, dass
dies nicht von § 12 BauNVO gedeckt ist. Es wird die Verletzung des Gebietserhaltungsanspruchs ge-
rigt - die Regelungen fiihren zu bodenrechtlichen Spannungen. Auch kann in einem Mischgebiet
nicht ausschlielich eine Stellplatzplanung/ Parkhausplanung - wie verfahrensgegenstindlich er-
folgen.

- Das VG Hannover, Beschluss vom 26. Oktober 2010-4 B 3729/10 -, Rn. 20, juris, hat ausgeurteilt:

- Hier ist der Gebietserhaltungsanspruch der Antragstellerin verletzt, weil das Bauvorhaben von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung nicht gedeckt wird. Zu
den nachbarschiitzenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gehdren nicht nur die
Baugebietsfestsetzung als Mischgebiet i. S. d. § 6 BauNVO, sondern auch die Festsetzungen nach
$ 12 Abs. 1 BauNVO (vgl. VG Miinchen, Urteil vom 15.12.2009 - M 1 K 09.2849 -, Juris; Stock, in:
Kénig/Roeser/Stock, BauNVO, 2. Auflage 2003, § 12 BauNVO, Rn 47; Stock, in: Ernst/ Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 94. Erganzungslieferung 2010, § 12 BauNVO, Rn 130), wonach
Stellpldtze und Garagen vorbehaltlich einiger Einschrankungen in allen Baugebieten zuldssig
sind.

Entgegen der Auffassung des Antragsgegners ldsst der Wortlaut des § 12 Abs. 1 BauNVO eine
planungsrechtliche Betrachtung von Einstellplatzanlagen, die die mit den Einstellpldtzen ver-
bundene Hauptnutzung nicht in den Blick nimmt, nicht zu. Stellplitze, die als Nebenanlagen ei-
ner anderen Hauptnutzung zugeordnet sind, kénnen nach der Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichtes, der die Kammer folgt, nur im gleichen Baugebiet wie die Hauptnutzung bzw.
in einem eigens fiir Stellplatzanlagen geschaffenen Sondergebiet i. S. d. § 11 BauNVO zugelassen
werden (so Beschluss vom 18.712.1990-4 NB 19/90 -, NvwZ 1991, 778).

Das Bundesverwaltungsgericht fiihrt dazu aus: Im Gegensatz zu offentlichen Parkpldtzen, die
die Gemeinde nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festsetzen darf, sind (private)
Stellpldtze als Nebenanlagen anderen Grundfldchen mit einer Hauptnutzung zugeordnet (vgl.
BVerwG, Urteil vom 24. April 1970 -BVerwG 4 C 53.67 - Buchholz 406.11 § 9 BBauG Nr. 6). Ihre
stadtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Stellplatzbedarf der Hauptnutzung. Sie sind
nach $ 12 Abs. 1 BauNVO grundsdtzlich in allen Baugebieten zuldssig und kénnen deshalb sogar
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innerhalb eines Sondergebietes festgesetzt werden, soweit sie ndmlich der Hauptnutzung des
Sondergebietes dienen. Dagegen ist die ausschlieBliche Festsetzung von Stellpldtzen in einem
Baugebiet nach den $§ 2 bis 10 BauNVO nicht mdglich. Ein Baugebiet, in dem allein Stellpldtze
festgesetzt sind, kann kein Baugebiet im Sinne dieser Vorschriften sein, weil seine allgemeine
Zweckbestimmung nicht gewahrt wdre. Allerdings kann innerhalb eines einzelnen Baugebiets
durch dije Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB eine geschlos-
sene Stellplatzanlage geplant werden. Auch mag es im Einzelfall zuldssig sein, eine Stellplatzan-
lage tiber die Gliederungsmdglichkeiten des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO innerhalb eines bestimmten
Baugebietes festzusetzen. Mit diesen Mitteln ist die Ausweisung von Stellplétzen in den allge-
meinen Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO aber nicht mdoglich, wenn der Stellplatzbedarf
nicht innerhalb des jeweiligen Baugebietes selbst, sondern an anderer Stelle befriedigt werden
soll. Hierfiir kann vor allem dann ein legitimes Bediirfnis bestehen, wenn die erforderlichen
Stellplatzflichen fiir die Kraftfahrzeuge der Bewohner oder der Arbeitnehmer aus mehreren Bau-
gebieten auf einen einzigen Platz konzentriert werden sollen. In einem solchen Fall kommt nur
die Festsetzung eines Sondergebietes fiir Stellpldtze in Betracht.’

- Danach ist das Bauvorhaben der Beigeladenen im Mischgebiet unzuldssig. Denn der Betrieb der
Beigeladenen, und damit die Hauptnutzung, liegt in einem Gewerbegebiet, der Bauplatz, und
damit der Ort, wo der Stellplatzbedarf der Hauptnutzung befriedigt werden soll, befindet sich in
einem Mischgebiet. Hauptnutzung und Bauplatz liegen somit nicht in demselben Baugebiet. Der
Bauplatz liegt auch nicht in einem Sondergebiet ($11 BauNVO), in dem eine Stellplatzanlage zu-
gelassen werden kénnte, die einer in einem angrenzenden Gebiet liegenden Hauptnutzung die-
nen soll.”

- Auch wiirde das Vorhaben nicht dem Wohnen o. 4. vor Ort tiberwiegend zu Gute kommen. Es sind
lediglich 79 Stellplitze, die verbindlich iiber eine Baulast im Parkhaus aufgenommen werden.

- Dann ist von ,Ggf. 250 Anwohnerparkplitzen" die Rede. Das Parkhaus wird jedoch privat betrieben.
Eine Verpflichtung bei 400 Parkpldtzen 250 Anwohnerparkpldtze zu schaffen, ergibt sich aus den
Festsetzungen des B-Planes nicht. Der jeweilige private Betreiber wird ein reges Interesse an mog-
lichst hohen Einnahmen haben, was das Anwohnerparkproblem nicht (Ost - die hohen Preise z. B. im
F1 sind fiir Anwohner kaum darstellbar. Die vorsichtig geschétzten 150 6ffentlichen Parkpldtze sind
kostenpflichtig. Die Gebiihren legt wiederum der Betreiber fest. Der Betreiber kénnte bis zu 321
Kurzzeitstellpldtze einrichten, ohne auf den ruhenden Anwohnerverkehr eingehen zu miissen - hier
kommt es zu einer massiven Verscharfung des ortlichen ruhenden Verkehrs.

- Vorliegend wurden ferner die privaten Belange der WEG und der Sondereigentiimer der WEG nicht
bzw. nicht ausreichend fiir die Abwdgung ermittelt und bei der Abwdgung beriicksichtigt. Insbeson-
dere wurde das Gebot der Riicksichtnahme gem. § 15 BauNVO verletzt. Die Mischgebiete 2a und 2b
fiihren zu bodenrechtlichen Spannungen. Auch wurden ohne Not die Grundstiicksfldchen der WEG
teilweise liberplant und die westliche Baugrenze zu weit gezogen. Diese Planung steht der derzeiti-
gen Nutzung der Grundstiicke als Zufahrt und bauliche errichtete Stellplatzfliche entgegen. Die
Grundstiicke 139/1, 139/2, 139/3 wurden im dstlichen Bereich lberplant. Das Grundstiick 139/6
grenzt direkt an das Plangebiet und die Mischgebiete M/ 2a und 2b an.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Flr die Flache des Mischgebietes, nérdlich der Weidengasse und siidlich der HuttenstraRe, Teilbereich

MI 2a, wird der besondere Nutzungszweck "Parkhaus" festgesetzt. Bei der festgesetzten Nutzung Park-
haus handelt es sich um eine Nutzung, die nicht von anderen Festsetzungsmoglichkeiten erfasst wird
und die fiir das Funktionieren des Mischgebiets erforderlich ist. Da das Parkhaus nicht nur der Deckung
des Bedarfs dient, der sich aus den Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt, sondern
dariiber hinaus auch einen auBergebietlichen Stellplatzbedarf von 79 Stellplatzen fir kirchliche Ver-
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waltungseinrichtungen und 6ffentlich nutzbaren Kurzzeitstellplatzen abdeckt, handelt es sich um eine
gewerbliche Parkgarage.

Nach der neueren Rechtsprechung und Kommentierung ist spatestens mit Urteil des BVerwG vom
16.09.2010 (Aktenzeichen: 4 C7/10) die Rechtsaufassung aufgegeben worden, nach der es sich bei einer
gewerblich betriebenen Garagenanlage um einen Gewerbebetrieb im Sinne der BauNVO handelt (so
noch Fickert/ Fieseler). Nach aktueller Rechtslage ist auch ein gewerblich betriebenes Parkhaus, in dem
Dritten gegen Entgelt Stellpldtze zur Verfligung gestellt werden und dass eine eigenstandige Haupt-
nutzung darstellt, als Stellplatzanlage im Sinne des § 12 BauNVO zu werten. Die planungsrechtliche
Bewertung erfolgt damit nur nach § 12 BauNVO, nicht jedoch nach der zuladssigen Art der Nutzung. Vor
diesem Hintergrund kommt es nicht darauf an, ob sich in § 6 Abs. 2 BauNVO der Begriff Parkhaus findet,
da dieses nach § 12 BauNVO Abs. 1 BauNVO in dem festgesetzten Mischgebiet zuldssig ist.

Dem Hinweis zur Nennung der Rechtsgrundlage fir die textliche Festsetzung unter Ziff. 1.4 wird ge-
folgt. Die Norm, wonach im Bebauungsplan aus stddtebaulichen Griinden der besondere Nutzungs-
zweck von Flachen festgesetzt werden kann, lautet, "§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB". Die Erméachtigungsgrund-
lage wird auf der Planzeichnung entsprechend gedndert.

Fur die Festsetzung von Anwohnerparkplatzen in dem Parkhaus fehlt die Ermadchtigungsgrundlage in
§ 9 BauGB. Der Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 BauGB ist abschlieRend. Auch durch
Kombination verschiedener Festsetzungen dirfen keine neuen "erfunden” werden. Es handelt sich um
einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs.
3 Satz 2 BauGB, fiir den derartige Bindungen nicht bestehen.

Punkt 14

Stellungnahme vom 09.11.17

- Auch ist nicht nachvollziehbar, warum die Grundstiickstlichen unserer Mandanten (berplant wer-
den mussten. Dies wurde trotz diesseitiger Rige mit Schriftsatz v. 17.04.2014, im Rahmen der ers-
ten Auslegung nicht gedndert.

- Es wurde bei der Ermittlung des abwédgungserheblichen Sachverhalts nicht ermittelt und in der Ab-
wagung daher nicht beriicksichtigt, dass die WEG Weidengasse 2/3 bzw. die Sondereigentimer auf
den tiberplanten Flidchen der Flurstiicke 139/1, 139/2 und 139/3 13 Stellplédtze errichtet haben, wel-
che aufgrund der Uberplanung nicht mehr genutzt werden kénnten bzw. dahingehend eine Umle-
gung erfolgen soll. Die Errichtung der Stellpldtze war im Wege der Baugenehmigungen von der
Stadt Erfurt gefordert - die Stellplitze sind groBtenteils an den EDEKA-Marktbetreiber vermietet.
Sollten diese Pkw-Stellfldchen entfallen, konnte es zu einer auBerordentlichen Kiindigung des lang-
jahrigen Mietvertrages kommen. Es finden sich weder im B-Planentwurf, noch in der Begrindung
unter 2.1.3 Ausfiihrungen dazu, dass dieser Sachverhalt bekannt ist, noch wie damit umgegangenen
wird, z.B. ob hier - wie fiir die durch Baulast gesicherten Stellpldtze der kirchlichen Einrichtungen -
die Stellpldtze in das Parkhaus tibergehen.

- Weiterhin wiirde den Einwendungsfiihrern bei spadteren Umnutzungen bzw. baulichen Verédnderun-
gen die Mdglichkeit genommen, Stellpldtze auf eigenem Grund nachzuweisen und baulich zu er-
richten bzw. auf den Fldchen selbst Bauwerke zu erweitern bzw. zu errichten. Eine mégliche Erweite-
rung des Einkaufsmarktes bzw. der Bestandsgebdude oder eine Planung einer wirtschaftlich zu be-
treibenden Tiefgarage wiirde so faktisch verhindert.

- Letztlich ist die textliche Festsetzung im B-Planentwurf unter Ziff. 1.4 so wage gehalten, dass nicht
einmal klar zum Ausdruck kommt, ob und in welchem Umfang Parkplédtze fiir den ruhenden Anwoh-
nerverkehr geschaffen werden miissen bzw. es heillt dort ,,dient der Unterbringung eines éffentlich
nutzbaren Parkhauses” Nutzbar ist nur die Méglichkeitsform und ergibt keinerlei konkrete Bindun-
gen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Sachverhalt ist bekannt und wurde im Rahmen der Erarbeitung des 2. Entwurfs des Bebauungs-

plans ALT614 "Am Hiigel" folgendermaRen beriicksichtigt: Im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungs-
zweck "Parkhaus" wird eine mit Gehrechten und Fahrrechten zugunsten der Anlieger der Flurstiicke
139/1; 139/2; 139/3; 139/5 und 139/6 zu belastende Flache festgesetzt. Diese Festsetzung dient der
Sicherung der ErschlieBung der bezeichneten Anliegergrundstiicke liber eine private ErschlieBungsfla-
che, siehe auch Abwdgung zu Punkt 5.

Die westliche Baugrenze im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" darf ab einer
lichten H6he von mindestens 2,5m gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss um 2m auskragen. Dies
ist erforderlich, um die 14 ebenerdigen Stellplatze, die zugunsten der Eigentimer der Grundstiicke in
der Gemarkung Erfurt, Flur 137, Flurstiicke 10; 11; 12; 13/1 und 13/2, gesichert werden miissen, herzu-
stellen und dennoch die erforderliche Tiefe fiir das Parkhaus auf der Flache zu gewdhrleisten.

Entsprechend der Festsetzung 4.5 sind innerhalb der firr Stellpldtze festgesetzten Flache ST in dem
Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ebenerdige Stellpldtze zuldssig. Diese sollen
als Ersatz fur die durch eine Bebauung wegfallenden Stellpldtze im Rahmen der Baulandumlegung den
Anliegern der Flurstiicke 139/1; 139/2; 139/3; 139/5 und 139/6 zugeordnet werden. Damit bietet der
Bebauungsplan die Grundlage fiir einen Ersatz fiir die, durch den Bau des Parkhauses wegfallenden
Stellplatze der Eigentimergemeinschaft.

Soweit die Eigentimergemeinschaft Umnutzungen bzw. baulichen Verdnderungen plant, waren diese
auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans ALT614 "Am Hiigel" auf den Grundstiicken der Eigentimer-
gemeinschaft 139/1; 139/3 und 139/8 im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht méglich, da diese
Flachen fiir die Feuerwehrzufahrt und Aufstellflache der Feuerwehr erforderlich und freizuhalten sind.
Die Nutzung fur die Feuerwehr bleibt unverdndert erhalten, eine anderweitige Nutzung scheidet aus.

Punkt 15
Stellungnahme vom 09.11.17

Die Grund- und Geschossflichenzahlen fiir die Mischgebiete Ml 2a und 2b sind fehlerhaft festge-
setzt: Es wurden einerseits fehlerhaft aus § 17 BauNVO die Werte fiir eine Mischgebiet angesetzt -
ein (6ffentliches) Parkhaus ist jedoch in einem Mischgebiet nicht zuldssig.

Ferner liegen die Voraussetzungen einer Ausnahme gem. $ 17 Abs. 2 BauNVO nicht vor. Dort ist zu
berticksichtigen, dass die Anforderungen ansteigen, je weiter die Uberschreitung erfolgt. Hier wurde
u. a. nicht beriicksichtigt, dass eine extreme Verdichtung der Feinstaubbelastung auf engstem Raum
neben direkt angrenzenden Wohnbebauungen erfolgt. 400 Fahrzeuge auf ca. 50 x 30 m und 14 m in
der Héhe. Von einer Sicherstellung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kann hier nicht ge-
sprochen werden. Das gleiche gilt fiir das deutlich erh6hte Ldrmaufkommen, welches aufgrund der
Bauweise tiber mehrere Etagen auch in die hoher gelegenen Wohnungen gefiifrt wird. Nach der
schalltechnischen Untersuchung entspricht das klappen einer Autotiir ca. 97 db(A). Bei groReren
(privaten oder éffentlichen) Veranstaltungen in der Innenstadt wiirde dies dazu fiihren, dass in den
Nachtstunden pro Fahrzeug bis zu 5 (4 Tiiren und 1 Heckklappe) mal 97 db(A) anfallen kénnen. Bei
150 Fahrzeugen sind dies 750 Schallereignisse. Die Gerdusche der Fahrzeuge selbst libertreffen die
einschlagigen Grenzwerte nach der schalltechnischen Untersuchung deutlich. Der Regelungen in
Ziffer 8 der textlichen Festsetzungen enthalten keine Regelungen, dass die westliche AuBenwand
des Parkhauses vollstandig geschlossen ausgefiifrt wird, obwoh! dies in der schalltechnischen Un-
tersuchung ausdriicklich angesprochen wurde. Dies wird vielmehr dem Baugenehmigungsverfahren
lberlassen - was ist hier sichergestellt?
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Zur Zulassigkeit der Festsetzung der Mischgebiete MI 2a und 2b siehe Abwdgung zu Punkt 13, zur
zulassigen Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen baulichen Nutzung siehe Abwigung zu
Punkt 6.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten

Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-

nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-

zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstande zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Das Parkhaus muss aufgrund der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen einen ausreichenden Schall-

schutz gewahrleisten. Die tatsdchliche Zahl der Stellplatze und das Betreiberkonzept orientieren

sich an den gebietsbezogen zuldssigen Emissionen des Zu- und Abgangsverkehrs. Dazu liegt ein
schalltechnisches Gutachten vor.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrmarmen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzulassig.

+ Durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm nicht Uberschritten werden.

« Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen Als
eine Auspragung des Abwagungsgebots verlangt der Grundsatz der Konfliktbewaltigung, dass
jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte grund-
satzlich selbst zu l6sen hat. Von einer abschlieBenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan
darf der Plangeber Abstand nehmen, wenn die Durchfiihrung der als notwendig erkannten Kon-
fliktlésungsmaRnahmen auRerhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der Verwirklichung der
Planung sichergestellt ist. Dies ist hier der Fall. Die Verlagerung der Konfliktlésung auf das nach-
geordnete Bauleitplanverfahren ist erforderlich, da die tatsachliche Zahl der Stellpldtze und das
Betreiberkonzept flir das Parkhaus zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt sind.

Punkt 16
Stellungnahme vom 09.11.17

Ferner findet keine Vermeidung der Beeintrdchtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse statt. Die Wahrung einer bauordnungsrechtlich ausreichenden Belichtung und
Beliiftung der Wohn- und Arbeitsraume ist eine Selbstverstindlichkeit die nicht hervorzuheben und
auch nicht von § 17 Abs. E BauNVO gemeint ist. Dort werden bei Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautz-
berger, Loseblatt, §17 BauNVO, Rdn. 29, beispielhaft bauplanungsrechtliche MaBnahmen ausge-
fihrt. Auch sind den Wohngrundstiicken keine ,ausreichenden wohnungsnahe Freirdume zugeord-
net."

Es wird die fehlerhafte Finstellung von Abstandsflichen geriigt. Hier werden bereits planerische
Spannungen dadurch erzeugt, dass eine Gebdudehdhe von bis zu 14 m nach derzeitiger Kenntnis
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nicht gem. $ 6 ThiirBO ausgeschopft werden kann. Hier wiirde es den Nachbarn von Beginn an zuge-
mutet, sich am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen und ggft. die Verletzung von Abstandsfla-
chen rechtlich durchzusetzen - dies ist nicht nachvollziehbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfliachen sind einzuhalten, sie gewdhrleisten Dritt-

schutzcharakter. Ein verringertes MaR der Abstandsflachentiefe nach § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO bzw. nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wurde nicht festgesetzt. Die Einhaltung der Abstandfldchenregelungen gewahr-
leistet eine ausreichende Belichtung, Belliiftung und Besonnung der Aufenthaltsrdume auf dem Bau-
grundstiick und auf Nachbargrundstiicken sowie ausreichend groRe Freiflachen fiir gesundes Wohnen
und Arbeiten. Die Einhaltung der Abstandfldachenregelungen dienen nicht dem Schutz vor Einsicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ALT614 "Am Higel" wird die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsflachen entsprechend der ThiirBO folgendermalen gewdhrleistet:

Im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" liegen die erforderlichen Abstandsfla-
chen auf den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen. Im westlichen Teil des Baufeldes gilt Folgen-
des:

- Der Abstand der Baugrenze zur Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betrdgt 9,8 m. Durch das auf der
Grundstiicksgrenze errichtete Gebdude Weidengasse Nr. 2 und 3 werden keine Abstandsflachen er-
zeugt. Fur die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebau-
ungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens
erforderlichen Abstandsflachen von 4,8 m an, die fiir die zuldssige Neubebauung in dem Mischge-
biet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer Bebauung mit der festgesetzten Min-
desthdhe von Oberkante Geb3dude 12 m erforderlich sind. Die Tiefe der Abstandsflachen fir das fest-
gesetzte Mischgebiet MI 2a betrdgt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer
maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14 m wadren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neu-
bebauung erforderlich.

- Da unter Abwdgung der 6ffentlichen und nachbarlichen Belange die Festsetzung eines verringerten
MaRes der Abstandsfliachentiefe nicht in Betracht kommt, kann die Uiberbaubare Flache im westli-
chen Mischgebiet M| 2a im Vollzug bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe von Oberkante Ge-
bdude 14 m ggf. nicht voll ausgeschopft werden.

Punkt 17

Stellungnahme vom 09.11.17

- Eswird gerligt, dass zwar in der Begriindung unter Ziff. 2.7.1 ausgefiihrt wurde, dass 79 Stellplitze,
die durch eine Baulast gesichert sind, im M/ ,Parkhaus” unterzubringen sind, allerdings findet sich
hierzu keine Regelung unter Ziff. 4.5.

- Ferner halten wir mit der vorstehenden Argumentation des VG Hannover, Beschluss vom 26. Oktober
2010- 4 B 3729/10 -, Rn. 20, juris, die nachstehende ausschlieBSliche planerische Ausweisung von
Stellpldtzen und einem Parkhaus fir hochgradig problematisch und angreitbar. Die Nutzung der
Stellplitze erfolgt fiir die daneben liegenden, nicht iiberplanten Grundstiicke unserer Mandanten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:
Fir die Festsetzung von Baulasten fir Stellpldtze in dem Parkhaus fehlt die Ermachtigungsgrundlage in

§ 9 BauGB. Der Katalog der Festsetzungsmdoglichkeiten des § 9 BauGB ist abschlieRend. Auch durch
Kombination verschiedener Festsetzungen diirfen keine neuen "erfunden” werden. Es handelt sich um
einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs.
3 Satz 2 BauGB, flir den derartige Bindungen nicht bestehen. Die Regelung zu den Baulasten erfolgt im
Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens.

Punkt 18
Stellungnahme vom 09.11.17

Die Festsetzungen und die Begriindungen zu Ziff. 8.1 bis 8.2, 8.4, 8.6 und 8.7 werden gertigt. Die
schalltechnische Untersuchung geht auf S. 11 von unbekannten und nicht nachvollziehbaren Prog-
nose-Verkehrsdaten (Prognosenullfall und Planfall) aus. Weder deren Alter, noch deren Erhebungs-
form sind bekannt, was gertigt wird. Es wurden durch den Sachverstindigen keine eigenen Werte
erhoben. Vielmehr heit es aurs. 71:
- 5.1.1Straenverkehr
Die Prognose-Verkehrsdaten fir die Szenarien ohne Parkhaus (Prognosenullfall) und mit Park-
haus (Planfall) basieren auf einer Zuarbeit des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung.
Diese Zuarbeit ist unbekannt und war nicht als Anlage der Untersuchung beigefligt, was geriigt
wird. Die den planerischen Festsetzungen zugrunde liegenden schalltechnischen Untersuchungen
stellen fehlerhaft auf die Grenzwerte fiir ein Mischgebiet ab - wir hatten bereits ausgefiihrt, dass
mindestens kein Ml ,Parkhaus” planerisch zuldssig ist. Nach den Empfehlungen der schalltechni-
schen Untersuchung ist die Westseite des Parkhauses geschlossen auszubilden, dort heiBt es. ,Flir
die vollstdndige Einhaltung aller Immissionsrichtwerte sind folgenden Lirmschutzmalnahmen er-
forderlich:
Ausgestaltung der Decken der einzelnen Parketagen mit absorbierenden Materialien (Absorptions-
grad > 0,85)
vollstiandige SchlieBung der Westfassade des Parkhauses”

Dies findet sich allerdings in Ziff. 8.2 der textlichen Festsetzung so nicht wieder.

Es wird gerligt, dass die schalltechnische Untersuchung keinen Personenldrm der Fahrzeuginsassen
berlicksichtigt und nicht danach differenziert, wie hoch die Belastung bei 400 Stellpldtzen mit nur
150 Kurzzeitparkpldtzen und mit unterstellter Vollauslastung mit Kurzzeitparkpldtzen ist.
MaBgebende Berechnungsparameter sind nach diesseitiger Ansicht u. a. die Anzahl der Parkplatze,
die Anzahl der Wechsel pro Parkplatz und Stunde, die Verteilung dieser Wechsel auf die Tages- und
Nachtzeiten sowie die Verwendung des Parkplatzes.

Ferner wurde die mdgliche Potenzierung von Ldarm bei gleichzeitiger Abfahrt von Fahrzeugen aus
mehreren Parkebenen nicht beriicksichtigt und berechnet: Z. B. bei Ende einer éffentlichen Veran-
staltung in der Innenstadt.

Der Schallleistungspegel der Fahrzeugtiiren vom ca. 97 dB(A) - auf S. 13 der Untersuchung — wird nur
als Spitzenpegelkriterium benannt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die zu erwartenden Larmimmissionen wurden in einer schalltechnischen Untersuchung, durch INVER,

Ingenieurbiro fir Verkehrsanlagen, berechnet. Grundlagen fir die Ermittlung der Verkehrsmengen sind
aus dem Jahr Zdhlungen 2015 und Hochrechnungen, dies entspricht dem Prognose- Nullfall sowie die
Verkehrsmengen Prognose mit Parkhaus und Umsetzung StraBenbau gemaR B-Plan. Das vorliegende
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schalltechnische Gutachten wurde mit der unteren Immissionsschutzbehdrde abgestimmt, damit wird
die Einhaltung der fachtechnischen Standards gewahrleistet.

Dieser Verfahrensweise wurde auch durch die Obere Immissionsschutzbehorde des Landesverwal-
tungsamtes mit Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 07.11.2017 zugestimmt.

Punkt 19

Stellungnahme vom 09.11.17

- Die konzentrierte und durch das Parkhaus auch in die Héhe wachsende Belastung mit Pkw-Abgasen
und Feinstaub durch die Anwohner wurde nicht gepriift und berlicksichtigt. Bis zu 400 Stellpldtze
auf 30 x 50 m sind eine hohe Belastung. Insbesondere zur Weidengasse hin fiihrt die dort vorhande-
ne Bebauung zu einer schlechten Be-/ Entliiftung des Parkhauses. Geht man von einer Kurzzeitpark-
dauer von 2 Stunden bei 12 Stunden Frequenz aus, wdren dies 6 x ca. 320 Fahrzeuge in der An- und
Abfahrt tiber mehrere Parkdecks, gleich ca. 2000 Fahrzeuge pro Tag. Die jeweils zejtlich versetzte An-
und Abfahrt fiihrt damit zu ca. 4.000 Emissionsereignissen zusdtzlich pro Tag. Dabei miisste bertick-
sichtigt werden, dass nach diesseitiger Ansicht die Befahrung der Parkdecks durch Anwohnerverkehr
oder Kurzzeitparker ein deutlich anderes Nutzungsverhalten darstellt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
In dem Parkhaus sind die durch Baulast &ffentlich rechtlich gesicherten 79 Stellplatze fir kirchliche

Verwaltungseinrichtungen herzustellen. Des Weiteren dirfte nach ersten Schatzungen ein Anteil von
150 offentlich nutzbaren, Kurzzeitstellplatzen fiir eine wirtschaftliche Betreibung des Parkhauses er-
forderlich sein. Anwohnerparkpldtze sind ebenfalls in dem Parkhaus unterzubringen. Wird die in dem
Parkhaus maximal zuldssige Mindestanzahl von 250 Stellpldatzen und die maximal zuldssige Anzahl
von 400 Stellplatzen zugrunde gelegt, waren minimal 21 Anwohnerparkpldtze und maximal 171 An-
wohnerparkpldtze herzustellen. Insoweit sind die in der Stellungnahme getroffenen Annahmen von
320 Fahrzeugen als Kurzzeitparker so nicht zutreffend.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden insbesondere folgende Malknahmen gegen eine

hohe Feinstoffbelastung, Uberwarmung und schlechte Durchliftung festgelegt:

- Entsprechend der Festsetzung 5.4. sind die Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft und fla-
chendeckend extensiv zu begriinen, sobald ihre Fldche 30 m? iberschreitet. Des Weiteren sind ent-
sprechend der Festsetzung 9.5.im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" Mau-
ern und fensterlose Wandfldchen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Kletterpflan-
zen zu begriinen.

« Entsprechend der Festsetzung 7.1 gilt ein Verwendungsverbot fiir feste und fliissige Brennstoffe.
Dies dient der Minimierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sofern ein Anschluss an die Fern-
wdrme nicht zustande kommt. Die Lage des Plangebiets in einer Klimasanierungszone begriindet
derartige Vorkehrungen. Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zurlickliegenden Jahren der PM10 - Ta-
gesmittelgrenzwert an mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie der NO?*-
Jahresmittelwert an den Belastungsschwerpunkten Uberschritten. Die hochsten Werte wurden in-
nerhalb der Heizperioden ermittelt. Der Ausschluss fliissiger und fester Brennstoffe einschlieflich
des Betriebes offener Kamine erfolgt deshalb insbesondere hinsichtlich der Reduzierung des CO? -
Ausstoles sowie der Stickoxid- und Feinstaubemissionen. Mit festen und fliissigen Brennstoffen be-
triebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung dieser Luftschadstoffe bei, weshalb die Reduktion
der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstellung in die Luftreinhalteplanung der Landeshaupt-
stadt Erfurt aufgenommen wurde. Vor diesem Hintergrund ist der konsequente Ausschluss von fes-
ten und flissigen Brennstoffen notwendig.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

- Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung, sodass Anschluss- und
Benutzungszwang besteht, wenn die betreffenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige Fern-
wdrmleitung erschlossen werden. Eine betriebsfertige Fernwarmeleitung liegt am Bebauungsplan-
gebiet an. Laut § 5 (1) Fernwarmesatzung ist im Satzungsgebiet bei diesbeziiglich erschlossenen
Grundstiicken jedes Gebdude anzuschlielen.

Punkt 20

Stellungnahme vom 09.11.17

- Letztlich nehmen wir ergdnzend vollinhaltlich Bezug auf die diesseitigen Ausfiihrungen mit Schrift-
satz vom 17.04.2014 und machen diese zum Gegenstand unseres aktuellen Schreibens - der erste
Entwurf wurde nur in Teilen neu gefasst.

- Sollte die Behdrde weitere Darlegungen und/ oder Beweisantritte fiir erforderlich halten, bitten wir
hoflichst um einen entsprechende Hinwelis.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Inhalte der Stellungnahme vom 17.04.2014 wurden ebenfalls der Abwdgung unterzogen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I O
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt weist den bereits heute verkehrsberuhigten Bereich vom
Mainzerhofplatz iiber die Regierungsstralle, den Hirschgarten, den Anger bis zur Johannesstrale und
Teile des Bereiches zwischen AndreasstralBe und Johannesstralle und damit die eigentliche Altstadt
als ,Begegnungszone"” aus.

- Plan soll die Rechtfertigung schaffen fiir vier weitere Parkhduser entlang des Innenstadtrings am
Gagarin-Ring: Nr. 1: Eichenstrale/Loberstrale, Nr. 2: An der Reglerkirche, Nr. 3: Mohrengasse/ Prlo-
ckengasse (Altstadttor) und Nr. 4: am Hiigel (HuttenstraBe/ Weidengasse).

Abwdgung:
Die Hinweise zum Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebau-

ungsplanes und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die Parkraumkonzeption fur die Innenstadt weist eindeutig nach, dass die Begegnungszone auch ohne

den Bau zusatzlicher Parkhduser umsetzbar ist. Im norddstlichen Altstadtbereich besteht u. a. aufgrund
verschiedener kirchlicher und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der vorhandenen verdichteten
Wohnbebauung im Umfeld ein erheblicher Stellplatzbedarf. Soweit eine Beseitigung des heutigen
Missstandes erreicht werden soll, bedarf es der Konzentration der flachenintensiven ebenerdigen
Stellplatze in einem standortangemessenen Parkhaus.

Punkt 2:

- Der Bebauungsplan Alt 614 ,,Am Hiigel” gibt als Ziel und Zweck der Planung die Stadtreparatur und
die Neudefinition dieses strukturell wichtigen Stadteingangs an. Zurzeit sind auf dem Parkplatz
zwischen Huttenstrale und Weidengasse ,Am Hiigel" 100 Parkplédtze auf privatem Grund, davon 61
der evangelischen Kirche in Mitteldeutschland.

Auf der siidlich an die Weidengasse /Am Hiigel angrenzenden Brachfldache befinden sich 50 weitere
Parkpldtze, 16 davon sind dem Augustinerkloster zugeordnet.

- Rings um den geplanten Parkhaus- Standort mit 15 Metern Héhe fiir 500 Parkpldtze sind Wohnge-
bdude und der kleine Edeka-Nahversorger-Markt mit einigen wenigen Parkplatzen.

- Das geplante, bis 500 Pldtze groe Parkhaus wiirde den Gebietscharakter des Wohngebietes ,Am
Hiigel" entgegen den Angaben des Zieles Stadtreparatur ganz wesentlich und nur negativ veréndern.
Von den Anwohnern des angrenzenden mietpreisgiinstigen Wohnungsbestandes ist eine Interven-
tion gegen dieses gebietsverschlechternde GroBbauvorhaben wohl nicht zu erwarten.

- Nur wenige Anwohner diirften die Gefahr, die von diesem Anschlag auf ihr ruhiges aber unzu-
reichend gepflegtes und von der Stadt Erfurt vernachldssigtes Wohngebiet ausgeht, erkannt haben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Um den enormen, Uber die Jahre auf den Brachflachen aufgelaufenen Stellplatzbedarf im Gebiet (u. a.

aufgrund verschiedener kirchlicher und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der vorhandenen verdich-
teten Wohnbebauung) bewaltigen zu kdnnen und auf einem Teil der neugeordneten Flachen Uberhaupt
eine innenstadttypische Wiederbebauung zu ermdglichen, ist der Bau eines Parkhauses unumganglich.

Im Ergebnis der Zwischenabwdgung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das
Baufeld fur das Parkhaus wird gegenliber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30 m reduziert, im
westlichen Teil um 1,8 m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens
9,8 m. Stdlich angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein
Mischgebiet als MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Misch-
gebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von 15 m auf 14 m reduziert und die maximal zu-
lassige Stellplatzzahl von 500 auf 400 Stellplatze reduziert.

Punkt 3:
- Statt der Parkhausplanung bietet sich hier eine Ergdnzung durch Wohnbauten mit griinen Hoffl-
chen und Tiefgaragen fir die Bewohner als Stadtreparatur an.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 2, Bebauung der Brachflache zwischen HuttenstralRe und

Weidengasse mit Wohn- Geschaftshausern und die Einordnung der Parkpldtze in einem unterirdischen
Parkhaus, gepriift und in der Begriindung des Bebauungsplans dazu unter Punkt 1.6.1.2 Folgendes er-
ldutert:

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Auf den Fldachen sidlich und nordlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im nordéstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen wadre zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen aus, Begriindung:

- Im Sinne der Stadtreparatur, die als strukturell wichtiges Ziel formuliert wurde, muss mit einer Be-
bauung der Brachflachen Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebdude
genommen werden. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebau-
dehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossigen
Wohngebdude in den StraBen Am Higel und Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5 m auf.
Selbst wenn die Héhe der Neubebauung etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt
werden wiirde, so sind dennoch Gebdudehdhen von mindestens 12 m erforderlich um das Ziel einer
Stadtreparatur zu erreichen. Der durch eine derartige Bebauung zusatzlich hinzutretende Stell-
platzbedarf ist weder innerhalb des Plangebiets noch im Umfeld abzudecken. Selbst mit dem Bau
einer Tiefgarage mit mehreren Etagen unterhalb der Oberkante Geldnde, (die sehr kostenintensiv
wadre) kann ein derartiger Bedarf nicht abgedeckt werden.

Punkt 4:
- Auch die evangelische Kirche in Mitteldeutschland sollte als Grundstiicksbesitzer Verantwortung
fiir die soziale Stadtentwicklung und bezahlbare Wohnungen libernehmen.
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Abwdgung:
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Ziel ist es, das die 79, per Baulast gesicherten ebenerdigen Stellpldtze, in das Parkhaus lbergehen zu

lassen. Die evangelische Kirche ist hier nicht Grundstlcksbesitzer und die allgemeine Verantwortung
flr die soziale Stadtentwicklung nicht Gegenstand des Verfahrens

Punkt 5:

- Das zum Parkhaus umgebaute ehemalige historische Kornhaus an der Moritzstrale mit jetzt 95
Parkpldtzen auf drei Etagen ist nur gering belegt. 85 Furo kostet der Parkplatz monatlich bei der Be-
treibergesellschaft. Kein Wunder, dass die Bewohner der angrenzenden schonen neuen Wohnungs-
zeile lieber den preiswerteren Anwohnerparkausweis fir ihr Auto nutzen. Eine Verlingerung der
Parkausweise wird die Stadt Erfurt den unmittelbaren Anwohnern woh! verweigern -damit der
Kornspeicher endlich mit Autos gefillt werden kann. Ahnlich wird die Stadt Erfurt dann auch das
GroBparkhaus ,Am Hiigel" fiillen wollen, wenn es denn gebaut werden sollte - wegen der heute woh!
noch fehlenden Wirtschaftlichkeit ohne éffentliche Fordermittel.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Das angefiihrte Parkhaus an der MoritzstraRe liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans

ALT614 "Am Higel". Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu moéglichen kiinftigen Preisgestaltun-
gen und zu Verfahren mit Anwohnerparkausweisen.

In dem Kornspeicher wurden seitens des Bautrdgers die Stellpldtze fiir die Bebauung an der Grolien
Ackerhofsgasse nachgewiesen. Dementsprechend sind diese auch zu nutzen. Die Nachfrage nach Stell-
platzen ist groR, jedoch wird aufgrund der einmaligen Baukonstruktion des Kornspeichers die optimale
Nutzung als Parkhaus eingeschrankt.

Punkt 6:
- Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemalk 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt.
Von Umweltpriifung und Umweltbericht wird abgesehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, die rechtlichen

Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Nachverdichtung. Mit
der Planung soll die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerstadtischen Flache durch
stddte-bauliche Neuordnung und maRvolle bauliche Verdichtung ermdglicht werden. Neben den
Uberdimensionierten Verkehrsflachen werden die groReren Brachflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.
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2. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRe der festgesetzten Grund-
flache betragt weniger als 20.000 m?. Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 1,6 ha, eine Vorprifung
des Einzelfalls gemalk § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GrélRe der zuldssigen
Grundfldchen die Obergrenze von 20.000 m? nicht Uiberschreiten wird.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThirUVPG unterlie-
gen. Im Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet "WA" und die "Mischgebiete" MI 1 a,
MI 1b und MI 2b sowie das Mischgebiet Ml 2a mit dem besonderen Nutzungszweck "Parkhaus" fest-
gesetzt. Somit kann ein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan nicht vorberei-
tet werden, da selbst die bloRe abstrakte Mdglichkeit, dass durch Festsetzung eines Baugebietes in
einer klassischen Angebotsplanung derartige Anlagen errichtet werden kénnten, nicht gegeben ist.
Soweit kein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch
ein Anwendungshindernis nicht gegeben.

4. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
bestehen in diesem innerstadtischen Bereich nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfiighar sind, von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c
BauGB abgesehen.

Punkt 7:

- Auf straBenraumprégende Griinstrukturen wird bei der Planung keine Riicksicht genommen (zwei
préchtige alte Biume werden entfallen).

- Die schon hohe gesundheitsgefdhrdende Feinstaubbelastung im Plangebiet wird sich durch das
Vorhaben weiter erhdhen.

- Das Planvorhaben ist deshalb abzulehnen und unzulissig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Gemadl Begehung der Flache durch die Untere Naturschutzbehdrde und das Garten- und Friedhofsamt

am 16.09.13 sind sowohl die Saulenpappel als auch die Weide auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mit-
telfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine langfristige stddtebauliche Neuordnung vorsieht ist
die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fiir die benannten Bdume nicht angezeigt.

Der Bebauungsplan setzt neben einer Bebauung eine &ffentliche Griinflache und vielfaltige Begri-
nungsmalnahmen (PflanzmaRlnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsund
Filterfunktion haben und der Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat
in den wohnungsnahen Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung
von 23 StraRenbdumen und 2 Bdumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘l ‘l
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- innerhalb der dffentlichen Auslegungsfrist des o.g. B-Planes hat die Parteigruppe Huttenplatz eine

Offentliche Veranstaltung zu obigem B-Plan durchgefiihrt, an der ca. 30 Personen aus dem Wohnge-
biet teilnahmen. Dem Voraus gegangen war eine Fragebogenaktion an die Anwohner des Hutten-
platzes, in der u. a. auch gefragt wurde, wie diese zu einem Parkhaus im Gebiet des B-Planes stehen.
Die Antworten fielen sehr unterschiedlich aus, die Mehrzahl der Antworten beklagte einen groen
Mangel an Einwohnerparkpldtzen und verlangte dafiir Lésungen.
Zur Frage Parkhaus hielten sich die Befiirworter und Ablehner die Waage. In der Einwohnerversamm-
lung wurden folgende Gedanken angesprochen: Das Gebiet Huttenplatz ist eines der am dichtesten
besiedelten Gebiete in der Altstadt, die Einwohnerparkplitze reichen im Gebiet schon derzeit nicht
aus. Deshalb muss eine Lésung geschaffen werden. Allerdings sollte dabei die Zahl der Fremdparker
reduziert werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die StVO gibt als rechtlichen Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiur die Be-

wohner vorgehalten werden dirfen. Die anderen 50% missen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung
stehen. Im gesamten Gebiet Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) aus-
schlieBlich fiir Bewohner reserviert. Eine Ausweisung aller Parkplatze innerhalb des Wohngebietes zu
Bewohnerparkpldtzen ist also rechtlich nicht méglich.

Es liegt in der Verantwortung der Interessenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellplatzen,
die im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 2:
Das geplante Parkhaus mit ca. 500 Pldtzen und einer Hohe von etwa 15 m wird das Gesicht des Ge-
bietes total verdndern und eine Beeintrdchtigung der Lebensqualitdt der Anwohner der Stralen Am
Htiigel, Huttenstrale, Weidengasse nach sich ziehen (Einengung des Sichtfeldes, Verdunklung der
Wohnungen, Larm, Luftverpestung). Das Parkhaus zieht zusdtzlichen Verkehr ins Quartier, der Larm-
belastung und Lustverpestung erhoht.

- SoeingroBer Klotz passt an der Stelle auch nicht ins Stadtbild und wird daher abgelehnt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 (iberarbeitet. Das

Baufeld fiir das Parkhaus wird im siidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8 m, der
Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens 9,8 m bei einer Mindestge-
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baudehdhe von 12 m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebaudehdhe im MI 2a besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus” von 15 m auf 14 m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500
auf 400 Stellplatze reduziert. Stidlich angrenzend an das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"
wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinfla-
che vielfaltige BegriinungsmaBnahmen (Pflanzmalknahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadko-
logische Ausgleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichtigung der Reduzierung des

Baufeldes und der Anzahl der Stellplatze aktualisiert. Des Weitern waren Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen 2015 und

Hochrechnungen zu neu ermitteln.

- Die schalltechnischen Untersuchungen (Stand Januar 2017) haben ergeben, dass ein Parkhaus an
dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der
Stellpldtze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und
die Abstande zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

+ Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Ldrm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

+ Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Die Hohe der Bebauung innerhalb des MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist mit mindestens
12 m und maximal 14 m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich an-
grenzenden Gebdude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist
eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossi-
gen Wohngebdude in den StralBen Am Hugel und HuttenstraRe weisen Gebaudehdhen bis zu 16,5 m
auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fur das Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" sind bereits
etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewdhlt, so dass eine hdhenmaRig harmonische
Einflgung der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Der Bebauungsplan setzt neben der Bebauung auch eine 6ffentliche Griinfliche und vielfaltige Begri-
nungsmalnahmen (Pflanzmalnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsund
Filterfunktion haben und der Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat
in den wohnungsnahen Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung
von 23 Stralenbaumen und 2 Bdumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Punkt 3:
- An der Stelle Huttenplatz wird kein groBSes Parkhaus gebaut, sondern eine zweigeschossige Parkpa-
lette, die den Baulastklienten und den Anwohnern eine Parkmdglichkeit bietet.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 3, Bebauung der Brachflache zwischen HuttenstralRe und

Weidengasse mit einer Parkpalette, geprift und wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter ver-

folgt:

- Die Unterbringung der erforderlichen Stellpldtze in einer offenen Parkpalette scheidet wegen der di-
rekten Nahe zu schutzwiirdigen Wohnnutzungen aus, da die Immissionsrichtwerte fiir die umge-
bende Wohnnutzung damit nicht einzuhalten sind. Auf den Fldachen siidlich und nérdlich der Wei-
dengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich- rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche
Stellplatzbedarf im nordostlichen Altstadtbereich der sich aus dem Bedarf des Anwohnerparkens
ergibt. Stadtebaulich ist es mit einer zweigeschossigen, offenen Parkpalette nicht moglich, das Ziel
einer umfassenden Stadtreparatur zu erreichen, ein stadtebaulicher Missstand wiirde damit verfes-
tigt werden.

Punkt 4:

- Das vorgesehene Parkhaus wiirde besser auf die Flache passen, auf der ehemals das Jugendtourist-
hotel stand (Fldche ist heute eingezdunte Baugrube). Dort kénnte ohne Probleme ein solcher Klotz
hingestellt werden, der auch die Optik des Gebietes nicht beeintrachtigt, die Besucher und Gdste
kdmen direkt und bequem vom Gagarinring an das Haus heran, die Zuwegung zum OPNV wére nicht
weiter als vom Parkhaus Huttenplatz, keine Beldstigung von Anwohnern.

- Andere Variante, das Parkhaus wird auf die Fldche des derzeitigen Parkplatzes bei der Olmiihle (ge-
gentiber Haus der soz. Dienste) errichtet. Auch hier treffen dhnliche Bedingungen wie beim Jugend-
touristikhotel zu.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kdnnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichneten Flachen am Juri-Gagarin-Ring liegen nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-

nes. Als Alternativstandort stehen die o0.g. Flachen nicht zur Verfiigung, da sich diese in Privateigentum
befinden.

Hinweis:

Fir den bezeichneten Bereich des ehemaligen Jugendtouristhotel wird derzeit der Bebauungsplan
ALT672 "Johannesufer" mit anderen Inhalten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I 2
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

Der Einwender als Anwohner befiirchtet eine Zunahme der Verkehrsbelastung in der Augustiner-
strale. In der AugustinerstralBe ist abwechselnd links und rechts das Parken erlaubt, so dass die
Strale derzeit jeweils nur in einer Richtung befahren werden kann und Begegnungsverkehr auf ei-
nander warten muss. Eine Erhéhung des Verkehrs wiirde auch hier zu einer Verschlechterung der Si-
tuation fiihren, die letztendlich zu einem (Riick-) Stau bis in die Johannesstrale fihren kann. Ggf.
kommt es dadurch sogar zu einer Beeintrachtigung des Straenbahnverkehrs in der JohannesstralSe.

- Inder Begriindung zum Bebauungsplan steht zwar explizit, dass die dass die Ab- und Zufahrten zum
Parkhaus liber den Knotenpunkt Am Hiigel / Johannesstrale /Juri-Gagarin-Ring erfolgen sollen, doch
wie soll gewdhrleistet werden, dass diese Ab- und Zufahrten nicht tiber die AugustinerstralSe erfol-
gen.

- Laut Verkehrsentwicklungsplan Erfurt handelt es sich bei der Augustinerstrale um eine Haupter-
schlieBung der Begegnungszone. Der Parksuch- und Durchgangsverkehr, der derzeit noch durch die
zukiinftige Begegnungszone fahrt, wird dann verstirkt durch die "erstbesten” freien Strallen wie z.
B. die AugustinerstralBe fahren, speziell wenn (iber diese StralBe ein zentrumsnahes Parkhaus zu er-
reichen ist. Die AugustinerstralBe ist, ebenfalls nach Verkehrsentwicklungsplan Erfurt, auch eine
Vorzugsroute Radverkehr als Bestandteil der West-Ost-Route Nord.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
In der Begegnungszone diirfen zwar weiterhin alle Verkehre stattfinden, das Parken ist jedoch nur noch

Bewohnern vorbehalten. Dadurch wird unnétiger Parksuchverkehr in der Begegnungszone und den
umliegenden StraRen (auch Augustiner Stralle) vermieden. Aufgrund der hervorragenden Verkehrsan-
bindung des Knotens Am Hugel/Johannesstrale/Juri-Gagarin-Ring ist kaum ein Schleichverkehr durch
die AugustinerstralRe als Zu- bzw. Abfahrt des Parkhauses zu erwarten.

Punkt 2:
- Es stellt sich die Frage, wo die Besucher des Einwenders (Tagesbesucher aber auch Ubernachtungs-
gdste), AugustinerstralBe 16 zukiinftig parken sollen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direk-

ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Flr die bisher ausgelibte Nutzung Stellplatze fir Besucher des Einwenders im 6ffentlichen Raum ein-

zuordnen, besteht kein Anspruch. Der Einwender muss dazu privatrechtlich eine Lésung suchen, z.B.
Anmietung von Stellplatzen im neuen Parkhaus.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I 3
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 12.05.2014

vom

Punkt 1:

- Der Einwender schliet sich den Einwendungen von Herrn Riidiger Vehof an, lehnt als Anwohner
vom Huttenplatz gegentiber diesem geplanten Bauvorhaben (Erdgeschoss, Balkonseite) das Bebau-
ungsvorhaben ab.

- Der Vollzug dieses Vorhabens bedeutet fiir ihn korperlichen und psychischen Stress und eine weite-
re Einschrankung der Lebensqualitit nach einem Verkehrsunfall (Sicht, Ldrm, Feinstaub, Gefahr, Un-
ruhe usw.).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 lberarbeitet. Das

Baufeld fur das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30 m reduziert, im westlichen Teil um 1,8 m, der
Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens 9,8 m bei einer Mindestge-
bdudehdhe von 12 m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebdudehdhe im MI 2a besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus” von 15 m auf 14 m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500
auf 400 Stellplatze reduziert. Stidlich angrenzend an das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus”
wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinfla-
che vielfaltige Begriinungsmallnahmen (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadko-
logische Ausgleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichtigung der Reduzierung des
Baufeldes fur das Parkhaus und der Anzahl der Stellpldtze aktualisiert. Des Weitern waren Im Ergebnis
des Umbaus der nordlichen JohannesstraRBe die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlun-
gen 2015 und Hochrechnungen zu neu ermitteln.
Die schalltechnischen Untersuchungen (Stand Januar 2017) haben ergeben, dass ein Parkhaus an
dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche
Schallschutzmalnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der
Stellpldtze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und
die Abstdnde zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
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TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
« Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Der Bebauungsplan setzt neben der Bebauung auch eine ¢ffentliche Griinflache und vielfiltige Begri-
nungsmalnahmen (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsund
Filterfunktion haben und der Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitat
in den wohnungsnahen Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung
von 23 StraBenbdumen und 2 Bdumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Punkt 2:
- Gegen einen normalen, ebenerdigen Parkplatz ist nichts einzuwenden - aber gegen die Bebauung
mit einem Parkhaus oder vergleichbaren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Fir den Bereich des Huttenplatzes als ein Eingang in die Altstadt wird eine Stadtreparatur als struktu-

rell wichtiges Ziel formuliert. Die Nutzung stadtebaulicher Neuordnungsmaknahmen dient der Besei-
tigung stadtebaulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger Baustrukturen. Auf den Fl3-
chen siidlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellpldtze 6ffentlich- rechtlich gesi-
chert, hinzu kommt der Stellplatzbedarf der vorhandenen verdichteten Wohnbebauung sowie ver-
schiedener Gemeinbedarfseinrichtungen im Umfeld. Somit besteht im norddstlichen Altstadtbereich
ein erheblicher Stellplatzbedarf, der nicht auf den ebenerdig zur Verfliigung stehenden Flachen gesi-
chert werden kann. Eine Beseitigung des heutigen stadtebaulichen Missstandes kann nur durch Kon-
zentration der fldchenintensiven ebenerdigen Stellpldtze in einem standortangemessenen Parkhaus
erreicht werden.

Die Hohe der Bebauung innerhalb des MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist mit mindestens
12 m und maximal 14 m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich an-
grenzenden Gebdude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist
eine Gebdudehdhe von ca. 15,5 m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossi-
gen Wohngebdude in den StraBen Am Higel und Huttenstralle weisen Gebdudehohen bis zu 16,5 m
auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fiir das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” sind bereits
etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine hdhenmaRig harmonische
Einflgung der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 14
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 12.10.2017

vom

Punkt 1:

- Wir haben einen alten Bestandspachtvertrag fiir einen PKW-Stellplatz auf dem Huttenplatz (Nr. 2).
Eine Bebauung ist auf der Pachtfldche mit einem sehr kleinen Parkhaus geplant/ vorgesehen.

- Wirwinschen den weiteren Bestand unseres Pachtvertrages, wir haben ein kleines Kind, nutzen die
Parkflache immer und zahlen den Pachtzins.

- Egal in welcher Form ein Bauherr dort loslegt... wir bleiben Péchter und bendtigen diesen Stellplatz
auch in Zukunft weiter.

- Bitte beachten Sie diese Hinweise bei der Bebauung des Huttenplatzes. (PUNKTE: Ein Vorrecht fiir
dann neu gebaute Parkfldche entsteht aus unserem Pachtvertrag..und wie soll der Ausgleich in der
Bauzeit aussehen...Ersatz?)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Es handelt sich um das stadtische Grundstlick in Erfurt Mitte, Flur 123, Flurstiick 137/2. Die Stadt hat

das Grundstiick von einem privaten Eigentliimer erworben und die Pachtvertrage bei dem Kauf lber-
nommen. Auf dieser Flache gibt es 35 vermietete Stellpldtze, wovon einer an den Einwender vermietet
wurde. Die Vertrage sind kurzfristig kiindbar. Die Baugenehmigung fir die Herstellung der ebenerdigen
Stellplatze wurde ebenfalls nur fiir einen befristeten Zeitraum erteilt.

Vor diesem Hintergrund kann ein Bestand des Pachtvertrages nicht in Aussicht gestellt werden. Bevor
die Stadt das Grundstiick fir die Errichtung des Parkhauses 6ffentlich ausschreibt, muss die derzeitige

Nutzung fiir ebenerdige Stellpldatze aufgegeben werden und die Pachtvertrage gekiindigt werden.

Der Einwender muss dazu privatrechtlich eine Lésung suchen, z.B. Anmietung von Stellplatzen im neu-
en Parkhaus.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I 5
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 10.11.2017

vom

Punkt 1:

- Indem Bebauungsplan ALT614 "Am Higel" ist nur ein kleiner Teil fiir Wohnungsbebauung vorgese-
hen, auf der weitaus groBeren Fléche soll ein Parkhaus entstehen.

- Der Einwender hat von 2005 bis 2012 in Kéln gelebt und dort mitten in der Stadt. In Kdln hat er aber
auch erlebt, wie sehr die Stadt unter der Dominanz der in den 50er und 60er Jahren gebauten Stra-
Ben leidet. In K6ln kann man gut sehen, was es heil8t, dem Autoverkehr Vorrang einzurdumen. Diese
strukturelle Umgestaltung der Stadt Koln in den 50er und 60er Jahren ist kaum riickgangig zu ma-
chen.

- In Erfurt wére uns beinahe Ahnliches passiert. Der Juri-Gagarin-Ring sollte auf Kosten der histori-
schen Bausubstanz mitten durch die Stadt fiihren. Daraus wurde zum Gliick nichts — die Brache "Am
Htiigel" ist ein Vorbote dieser Planungen, die zu jener Zeit in West wie Ost recht typisch waren. Seit-
dem wurde viel geforscht und entwickelt: Mit dem deutlichen Ergebnis, dass der individuelle Auto-
verkehr selbstverstindlich zu einer modernen Gesellschaft gehdrt, ihm aber keiner mehr in den
Stadtzentren eine Vorrangstellung einrdumen wiirde. Anders ausgedriickt: Koln wdre dankbar fir
solch eine Brache, wie sie Erfurt ,Am Hiigel" hat: Die Brache ist eine Chance, weil sie die Mdglichkeit
bietet, neue Erkenntnisse in der Stadtentwicklung umzusetzen. Diese Chance hat Kéln nicht.

- ZurStadtstruktur:

- Die Brache "Am Hiigel” gehdrt zur Erfurter Altstadt - zum Augustinerkloster, zum Venedig und zur
Michaelisstrale sind es jeweils nur wenige Meter. Das geplante Parkhaus wirkt in diesem span-
nenden Ensemble wie ein monolithischer Block, der die privilegierte Zentrumslage ignoriert und
keine Beziige zur friiheren historischen Struktur aufweist.

- Das geplante Parkhaus entspricht aus Sicht des Einwenders dem 50er- und 60er-Jahre-Denken,
welches zum Beispiel in Kéln zur - jetzt stark bereuten - Autodominanz fiihrte. Die reizvolle Auf-
gabe ist doch: In Erfurt kénnen neue Erkenntnisse in die Stadtplanung einflieBen! Kéln hat dazu
viel weniger Chancen. Es ist richtig: Die Autos mtissen irgendwo abgestellt werden, ich bin aber
sicher: Dieses geplante Parkhaus ist keine gute Losung. Einen Ausweg sehe ich hier in einer mal-
vollen Wohnungsbebauung, die ebenso malvoll Parkplétze vorhilt. (Ubrigens: Ich finde fiir mein
Auto in der Gegenwart immer recht unkompliziert einen Parkplatz in Wohnungsnahe!)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bereich Huttenplatz/ Am Higel zahlt zu den wichtigsten Stadteingdngen in die Altstadt und stellt

zugleich einen der letzten flachenintensiven stadtebaulichen Missstdnde der Erfurter Altstadt dar. Um
das Ziel einer umfassenden Stadtreparatur erreichen zu kénnen, missen die aus der begonnenen Fla-
chensanierung der spaten DDR-Zeit resultierenden, schwer wiegenden strukturellen Briiche des Gebiets
einer praktikablen, schrittweise umsetzbaren Neuordnung zugefiihrt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Revitalisierung dieser teilweise brachgefallenen/
bzw. untergenutzten innerdrtlichen Flache durch bodenordnerische, stadtebauliche und funktionelle
Neuordnung sowie eine bauliche Verdichtung angestrebt. Die Nutzung stddtebaulicher Neuordnungs-
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malknahmen dient der Beseitigung stadtebaulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger
Baustrukturen. Das Raumkonzept geht von einer Ergdnzung der Bestandstrukturen um wenige aber fir
die Veranderung der Raumwirkung wirksame Baukd&rper aus.

Um den enormen, Uber die Jahre auf den Brachflachen aufgelaufenen Stellplatzbedarf im Gebiet (u. a.
aufgrund verschiedener kirchlicher und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der vorhandenen verdich-
teten Wohnbebauung) bewdltigen zu kdnnen und auf einem Teil der neugeordneten Flachen tiberhaupt
eine innenstadttypische Wiederbebauung zu ermdoglichen, ist der Bau einer Quartiersgarage unum-
ganglich. Dies ist ausdricklich nicht das primare Ziel des Planes, sondern eine zwangsldufige Voraus-
setzung, um die bezweckte Neuordnung noch ermdéglichen zu kénnen.

Punkt 2:

Sozialstruktur:

- Der Stadtrat hat eine sogenannte Angebotsplanung fiir diese Fldche beschlossen. Das heilt, es wird
ein Investor gesucht, der das Vorhaben umsetzt. Das hei8t aber auch, dass die geplanten 40 Woh-
nungen eher im oberen Preisniveau angesiedelt sein werden. Auch hier gilt aus meiner Sicht: Diese
Brache ist eine Chance. Denn sie ermdglicht - bei entsprechenden politischen Willen - einen zentra-
len Ort fiir Einkommensschwdchere zu erschlieBen. Auch hier kann man von anderen Stédten lernen:
Zu Erfurt gehdren gut verdienende Menschen und ebenso gehdren viele Menschen zur Stadt, die mit
dem Mindestlohn auskommen miissen. Und diese Mischung sollte sich auch an zentraler Stelle ab-
bilden. Denn sonst wird die Entwicklung so sein, dass sich in der Innenstadt nur noch Menschen mit
hoheren Gehdltern eine Wohnung leisten kbnnen. Fiir ein perspektivisch gutes soziales Miteinander
ist aber eine klug geplante Durchmischung aller Einkommensschichten wichtig- die Stadt Erfurt hat
jetzt die Chance dazu. Eine Lésung kénnte sein, dass eine der Erfurter Wohnungsgenossenschaften
oder -gesellschaften dort giinstige Wohnungen baut. Ich bin ganz sicher: Perspektivisch ist das die
kligste Losung fiir Erfurt.

Abwdgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direk-

ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich sowohl im Eigentum der Stadt als auch im Eigentum von

privaten Eigentimern. Auf Grundlage des Bebauungsplans erfolgt Eine Baulandumlegung. Soweit im
Ergebnis der Baulandumlegung Baugrundstiicke der Stadt zugeteilt werden, wird die Stadt diese 6f-
fentlich ausschreiben. Im Rahmen der ¢ffentlichen Ausschreibung kdnnen sich auch die Erfurter Woh-
nungsgenossenschaften bewerben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I 6
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 10.10.2017

vom

Punkt 1:

- Zundchst ist die mit dem Bebauungsplan beabsichtige Stadtreparatur und Wiederanniherung an
den historischen Stadtgrundriss zu begriiBen. Das Plangebiet wies bis zu den Zerstorungen in
Kriegs- und Nachkriegszeiten eine kleinteilige, altstadtische Bebauung auf und befindet sich folge-
richtig bis heute im Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt.

- Dagegen sind die Festsetzungen zur Form der Ddcher nicht nachvollziehbar. In der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs heilft es auf Seite 29: "Fiir die neu zu errichtenden Gebdude im WA, M/l 15,
M/ 2b und M 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” werden Flachdécher mit einer Dachneigung
von 0° bis 5° festgesetzt. Innerhalb des M/ 1a sind Flachdécher ebenfalls zuldssig.”

- Dievorgeschriebenen Flachddcher eignen sich nicht fiir die Wiederbebauung eines ehemals altstid-
tischen Quartiers und widersprechen § 3 der Ortsgestaltungssatzung. Massenhafte Flachdacher im
Zentrum beeintrachtigen das Stadtbild erheblich und wirken desintegrierend. Selbst die umliegen-
den Plattenbauten aus den 1980er-Jahren verfolgen den Ansatz, Steilddcher zumindest anzudeuten.
Der Bebauungsplanentwurf bleibt damit noch hinter den damaligen Anspriichen an eine altstadtge-
rechte Bebauung zurlick.

- Das Paradigma der Stadtverwaltung, dass sich Neubauten als ablesbares Zeugnis der heutigen Ent-
stehungsperiode deutlich von der umgebenden Bestandsbebauung abheben sollen, ist mit dem Ziel
der Ortsgestaltungssatzung sowie dem mehrheitlichen Wunsch von Biirgern und Touristen unver-
einbar, wonach die Eigenart des Stadtbildes bewahrt werden soll. Deshalb sind die bisherigen Fest-
setzungen zur Form der Dicher zu streichen. Stattdessen sollten fir die Bebauung (mit Ausnahme
des Parkhauses) Sattelddcher vorgeschrieben werden. Dariiber hinaus sind Festsetzungen zu den
Fassaden vorzunehmen, die eine Kleinteiligkeit (Einzelhauscharakter) und insgesamt die Wieder-
entstehung modern interpretierbarer altstidtischer Strukturen sicherstellen. Damit lieBe sich auch
das Ziel des Bebauungsplans nach einer Stadtreparatur sinnvoll konkretisieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bereich Huttenplatz/ Am Higel zahlt zu den wichtigsten Stadteingangen in die Altstadt und stellt

zugleich einen der letzten flachenintensiven stadtebaulichen Missstande der Erfurter Altstadt dar. Um
das Ziel einer umfassenden Stadtreparatur erreichen zu kénnen, missen die aus der begonnenen Fla-
chensanierung der spaten DDR-Zeit resultierenden, schwer wiegenden strukturellen Briiche des Gebiets
einer praktikablen, schrittweise umsetzbaren Neuordnung zugefiihrt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Revitalisierung dieser teilweise brachgefallenen/
bzw. untergenutzten innerdrtlichen Flache durch bodenordnerische, stadtebauliche und funktionelle
Neuordnung sowie eine bauliche Verdichtung angestrebt. Die Nutzung stadtebaulicher Neuordnungs-
malnahmen dient der Beseitigung stadtebaulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger
Baustrukturen. Das Raumkonzept geht von einer Erganzung der Bestandstrukturen um wenige aber fir
die Veranderung der Raumwirkung wirksame Baukdrper aus.
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Fir die neu zu errichtenden Gebdude im Mischgebiet (MI), Teilbereich MI 1a wird die Dachform nicht
festgesetzt. Damit sind fiir die neu zu errichtenden Gebdude angrenzend an die JohannesstralRe und
nordlich der StraRe Am Hiigel sowohl geneigte Dacher als auch Flachdadcher zuldssig.

Das geplante Parkhaus ist allein schon wegen der GroRe und Kubatur des Gebdudes nicht fiir den Auf-
bau eines Satteldaches geeignet. Deshalb wurde fiir MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ein
Flachdach festgesetzt. Fiir die neu zu errichtenden Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA), Ml 1b,
und MI 2b werden ebenfalls Flachddcher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° festgesetzt. Damit soll fur
die Neubauten ein einheitliches und zeitgemaRes Erscheinungsbild erzielt werden, welches sich als
ablesbares Zeugnis der heutigen Entstehungsperiode darstellt und sich deutlich von der umgebenden
Bestandsbebauung abhebt. Die Flachddcher aller baulichen Anlagen sind so bald deren Flache 30 m?
Uberschreitet mindestens extensiv zu begriinen.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im ALT614"Am Higel"
Verfahren
von Tiefbau- und Verkehrsamt
mit Schreiben 25.07.13
vom 17.04.14
09.11.17
Punkt 1:

Stellungnahme vom 25.07. 13-

Die Errichtung eines entsprechenden Parkhauses wird ausdriicklich begriit, auch im Blick auf die zu
errichtende "Begegnungszone” am Rande der Innenstadt, die den &ffentlichen Parkverkehr nur au-
Rerhalb zuldsst. Insofern entsteht auch im Bereich des Gebietes Am Hiigel ein erhdhter Parkdruck.
Vorbehaltlich einer konkreten Planung sollte der Bedarf an Stellpldtzen nicht am minimalen Bedarf
ausgerichtet werden. Eine ausreichende Kapazitit an 6ffentlich nutzbaren Kurzzeitparkpldtzen ist
auch notwendig um eine Betreibung wirtschaftlich werden zu lassen.

Das Thema der Berufsschul- Parkraumnutzer muss, wie auch sich aus der geplanten Mischgebiets-
struktur um die Kronenburggasse ergebende Parkraumanforderungen, berticksichtigt werden. Eine
Kapazitdt von 500 Stellpldtzen scheint angemessen. Auf keinen Fall sollte die Minimalvariante 3
(240 Stellfldchen) zum Tragen kommen.

Stellungnahme vom 17.04.74:

In Ergdnzung der letzten Stellungnahme vom 25.07.2013, die immer noch giiltig ist, geben wird
nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

In der vorliegenden Begriindung wird zundchst von einer Quartiersgarage gesprochen, als Voraus-
setzung fir die stadtebauliche Neuordnung bzw. die Stadtreparatur im Gebiet. Im weiteren Text
wird der erhebliche Stellplatzbedarf im norddstlichen Altstadtbereich erwdhnt. Insgesamt ergibt
sich eine nicht unerhebliche Anzahl von Stellpldtzen und damit eine entsprechende ParkhausgrolSe
(siehe o. g. Stellungnahme). Neben Ersatz fiir im Gebiet durch Umbau der Stralen entfallende 61
fentliche Stellpldtze miissen auch die auf den Brachflichen entfallenden Stellpldtze (durch Baulast
gesichert) im Parkhaus nachgewiesen werden, dazu kommen noch Pldtze fir Besucher, Kunden und
Einpendler (Begegnungszone auch unter dem Gesichtspunkt dass das Parkhaus Altstadttor nicht
kommt).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im

Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 lberarbeitet. Das

Baufeld fuir das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8 m. Des
Weiteren wird die max. zuldssige Gebdudehdhe im MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von

15
zie

m auf 14 m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellplatze redu-
rt.

Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hugel" der-
zeit zur Verflgung:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 83 Stellplatze
Parken auf éffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
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Carsharing 2 Stellpldtze
Parken gegen Entgelt auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellplatze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplitze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellpldtze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abziglich Parken fur Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zuséatzliche Stellpldtze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellpldtze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellplatze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Punkt 2:

- Im Bereich des Parkhauses sollten auch ausreichend Radabstellmdglichkeiten vorgesehen werden.
Das Parkhaus ist in das stadtische Parkleitsystem einzubeziehen, damit wird der Parksuchverkehr
reduziert. Dazu ist ein neuer Standort des PLS in der ndrdlichen JohannesstraBe notwendig. Aus
Richtung Juri-Gagarin-Ring kommend ist ein Standort vorhanden. Festzulegen ist, dass der Betreiber
des Parkhauses sich am Betrieb des PLS beteiligt.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 25.07.13:

- In der Begriindung ist die Aussage, dass die Inbetriebnahme des Parkhauses nicht zwingend den
Knotenumbau bzw. das Vorhaben insgesamt nicht den Umbau der gesamten Verkehrsflichen erfor-
dert, recht global.

- Auch zur Lage der Parkhauszufahrt vom Netzknoten bzw. zur benachbarten Bebauung ist in der Be-
griindung etwas gesagt.
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- Wie aber mit Riickstau an der Parkhauszufahrt umgegangen wird ist nicht herauslesbar. Aus Sicht
des Tiefbau- und Verkehrsamtes sollten diese Punkte bereits jetzt im Rahmen einer Vorplanung
durch einen Verkehrsplaner gepriift werden.

Stellungnahme vom 17.04.14.

- Es wird noch einmal besonders darauf hingewiesen, dass dem Amt 66 mdglichst zeitnah eine Ver-
kehrsplanung in Auftrag gegeben wird um die neue Gestaltung des Knotens Am Hiigel / Huttenstra-
Be / Kronenburggasse und die Lage der Einfahrt zum Parkhaus (Problem Riickstau Parkhauszufahrt)
zu liberpriifen und ggf. zu korrigieren.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Zufahrt zum Parkhaus ist festgesetzt. Die Parameter fir die
Neugestaltung der Verkehrsfldchen sind im Rahmen der technischen Straenplanung zu klaren.

Punkt 4:

Stellungnahme vom 25.07.13:

- Das Baufeld fiir das Parkhaus reicht mit seiner Nordost-Ecke in den heute Sffentlichen StraBenraum
hinein, so dass in Verbindung mit einer Errichtung des Parkhauses auch eine entsprechende Anpas-
sung der StraBenanlagen erforderlich wird, um deren Funktionsféhigkeit zu gewdhrleisten (incl.
Herstellung einer Gehbahn auf der Siidseite der HuttenstralSe).

- Wenn es einen Vorhabentrager fiir das Parkhaus gibt, so ist mit ihm ein ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieBen, im dem er sich u.a. verpflichtet die daraus resultierenden Straenbauleistungen im Be-
reich der Huttenstralle zu tibernehmen.

- Flr den im vorliegenden Bebauungsplanentwurf geplanten StraBenumbau sind gegenwdrtig im
Haushalt des Tiefbau- und Verkehrsamtes keine Mittel eingestellt. Bis auf kleine Teilbereiche (z.B.
Parkhaus s.o.) sehen wir auch keine Mdglichkeit, dass die Manahmen durch private Investoren
libernommen werden. Speziell die Umsetzung des M/ - Gebietes wird damit auf absehbare Zeit nicht
im kompletten Umfang moglich sein.

Stellungnahme vom 17.04.14:
- Eswird nochmals darauf hingewiesen, dass im Haushalt des Tiefbau- und Verkehrsamtes gegenwaér-
tig noch keine Mittel fiir den laut Bebauungsplan vorgesehenen Straenumbau eingestellt sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es ist vorgesehen einen Bauherren fiir das Parkhaus im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung zu

finden. Mit dem Bauherren kdnnen dann vertragliche Regelungen beziiglich der erforderlichen Anpas-
sung der Verkehrsflachen getroffen werden. Eine Bebauung der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes
WA und des Mischgebietes MI 2b setzt ggf. geringfligige Anpassungen der bestehenden Verkehrsfla-
chen voraus. Die Realisierung der Bebauung innerhalb der festgesetzten des MI 2a, besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus" und Ml 2b muss ggf. stufenweise erfolgen. Die gewidmete Verkehrsflache au-
Rerhalb des Bebauungsplangebietes kann und muss bis zu einem endgiltigen Umbau der Verkehrsfla-
chen weiterhin als Verkehrsflache genutzt werden.
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Punkt 5:

Stellungnahme vom 25.07.13:

- Die Fldchen sind entwdsserungstechnisch erschlossen. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist
der Kanalbestand entsprechend zu sichern (Im Kanalbereich einschliellich Sicherheitsstreifen keine
Bebauung oder Baumpflanzungen). Fiir das Flurstick 140/3, Flur 123 eine Grunddienstbarkeit ein-
getragen ist. Diese ist zu beachten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Kanal liegt im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache. Die Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit flir die Sicherung des Kanals ist fir die 6ffentliche Verkehrsflache nicht erforderlich.

Punkt 6:

Stellungnahme vom 09.11.17:

- Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gibt es zur vorliegenden Planung seitens des Tiefbau- und Verkehrs-
amtes keine Hinweise und Forderungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 22.04.14
vom 27.11.17

Punkt 1

Stellungnahme vom 27.11.17:

- Zustimmung zum 2. Entwurf des o. g. Bebauungsplanes durch die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen), die untere Immissionsschutzbehdrde, die untere Bodenschutzbehdrde, die untere Was-
serbehdrde und die untere Abfallbehdrde (mit Auflagen)

Stellungnahme vom 22.04.14:

- Zustimmung zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes durch die untere Abfallbehdrde (mit Auflagen),
die untere Bodenschutzbehorde, die untere Wasserbehorde, die untere Immissionsschutzbehérde
(mit Auflagen und Hinweisen) und die untere Naturschutzbehorde

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 2, Untere Immissionsschutzbehérde:

Stellungnahme vom 22.04.14.
Angesichts der hohen Immissionsbelastungen in der Innenstadt i.V.m. der rechtlichen Verpflichtung
zur Sicherstellung der Einhaltung von Immissionsgrenzwerten (39. BimSchV) besteht eine Prioritit
flir Park & Ride- Angebote gegeniiber dem Parken im Innenstadtbereich. Die Realisierung von neuen
Parkierungsanlagen ist in der Innenstadt nur dann vertretbar, wenn hierdurch lediglich wegfallende
Stellfldchen im o6ffentlichen Verkehrsraum substituiert werden (d.h. kein Nettozuwachs an Stellfls-
chen). Abgesehen von den notwendigen und nachweispflichtigen Stellplitzen fiir die Anrainer (inkl.
CarSharing- Angebote) sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes die bffentlichen Parkmdg-
lichkeiten auf das fiir eine wirtschaftliche Betreibung des Parkhauses erforderliche Niveau von 150
Stellpldtzen zu begrenzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Vergleich zu anderen Stddten verfiigten die Erfurter iiber deutlich weniger privaten Parkraum. Daher

ist in der Innenstadt und deren Umring sowie den Griinderzeitgebieten ein enormer Parkdruck auf den
6ffentlichen Stralenraum zu verzeichnen. Fir die Anwohner stellt Park-and-Ride keine Lésung dar. Um
den Straenraum zu entlasten und gestalterisch aufzuwerten ist die Unterbringung des Ruhenden Ver-
kehrs in Quartiersgaragen unerldsslich. Das Parkhaus am Huttenplatz wird neben den 79 Stellplatzen,
die durch Baulasten auf den Grundstiicken im Geltungsbereich gesichert sind, Stellplatzen des Eigen-
bedarfs der mdglichen Neubebauung, ggf. Stellplatze fiir Anwohner sowie einen Anteil Kurzzeitparker
aufnehmen. Nach ersten Schatzungen dirfte ein Anteil von 150 6ffentlich nutzbaren, Kurzzeitstellplat-
zen flr eine wirtschaftliche Betreibung des Parkhauses erforderlich sein. Im Rahmen der Festsetzungen
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des Bebauungsplans sind mindestens 250 und maximal 400 Stellpldtze zul3ssig. Die Obergrenze von
400 Stellplatzen orientiert sich am Ergebnis schalltechnischen Untersuchungen. Diese haben ergeben,
dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind
jedoch umfangreiche Schallschutzmalnahmen erforderlich. (siehe Punkt 3).

Punkt 3:

Stellungnahme vom 22.04. 14:

Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm

- Angelehnt an die Anforderungen der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV) stimmt die unte-
re Immissionsschutzbehdrde einer Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA und dem Sonsti-
gen Sondergebiet SO "Parkhaus” nur unter der Voraussetzung zu, dass an allen Immissionspunkten
ein Beurteilungspegel von
- 64dB(A) im Tageszeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr
e 54 dB(A) im Nachtzeitraum von 22.00 - 6.00 Uhr
nicht tberschritten wird. Vor diesem Hintergrund sind - ausgehend von den Ergebnissen der ver-
kehrstechnischen Untersuchung fir die StraBe "Am Higel” - im Rahmen einer Schallimmissions-
prognose fiir die Planfallvarianten 1 bis 3 die entsprechenden Beurteilungspegel zu ermitteln.

- Anforderungen an die erforderlichen resultierende Schalldimm-MaBe der AuBenbauteile
Zur Ermittlung der Anforderungen an die Auenbauteile der Gebdude in den Plangebieten (hier: M/
1-2, WA, SO) sind in einer weiteren schalltechnischen Untersuchung die mageblichen AulBenldrm-
pegel nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" unter Einrechnung aller Larmquellen (Straenver-
kehrsldarm in der Johannesstrale, Huttenstralle, Stralle "Am Hiigel’, Schienenverkehrsldrm in der Jo-
hannesstralle, Gewerbeldrm des Parkhauses gemdal Variante 1) zu bestimmen. Auf Grundlage der er-
rechneten mallgeblichen AuBenldrmpegel ist eine Gliederung der Plangebietsflichen nach Larmpe-
gelbereichen gem. Tabelle 8 der DIN 4109 vorzunehmen.

- Bei der Ermittlung der Gerduschimmissionen durch Schienenverkehrslarm ist von einem Gleisan!a-
genverlauf gemdl Abschluss der Baumanahme "Komplexobjekt Johannesstrale / Nord- StraBenan-
bau (TVA- Objekt- Nr. 66- 4085)" auszugehen. Die Berechnungen sind auf Grundlage der neuen
Schall- 03 (d.h. ohne Einrechnung des so genannten Schienenbonus) durchzufiihren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Schalltechnische Untersuchung wurde iberarbeitet. Es liegt mit Stand 24.01.2017 eine aktualisier-

te Fassung vor, die beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen,
den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfeh-
lungen zu moglichen LarmminderungsmaRnahmen. Die Verkehrsgerdusche auf den 6ffentlichen Stra-
Ben sind in diese Untersuchung eingeflossen. Im Ergebnis des Umbaus der ndrdlichen Johannesstralle
mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen 2015 und Hochrechnungen neu
ermittelt werden. Die Ergebnisse waren Grundlage der iiberarbeiteten schalltechnischen Berechnun-
gen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12 m bis 14 m) und die Abstidnde zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.
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Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrmarmen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

Durch bauliche Schallschutzmallnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Bei Wohngebduden sind die Wohnungsgrundrisse so zu gestalten, dass Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern, die zur Raumbeliiftung bendtigt werden, zu der den Larmquellen der Stralen-
verkehrsfldche abgewandten Seite orientiert werden kénnen. Einzimmerwohnungen sind wie
Schlaf- und Kinderzimmer zu beurteilen. Davon kann abgewichen werden, wenn fiir diese Rdume
schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere geeignete MaRnahmen vorgesehen wer-
den, die eine ausreichende Beliiftung gewdahrleisten.

Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

An den Sid- und Ostfassaden der auRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhauser Hut-
tenstralBe 1 und 2 bestehen durch die Erhdhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der StraRe Am Hiigel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaBnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemdR den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BiImSchV).

Punkt 4:

Lichtimmissionen

Bei der Ausgestaltung des Parkhauses ist sicherzustellen, dass die Nachbarschaft durch Lichtimmis-
sionen nicht erheblich beldstigt wird. Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des § 22 Abs. 1 BImSchG
liegt vor, wenn die in den "Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl)" fir die mittlere Beleuch-
tungsstdrke EF und das Blendmal kS angegebenen Immissionsrichtwerte nicht tiberschritten wer-
den (vgl nachstehende Tabellen).

Immissionsort (Einwirkungsort) Gebietsart

nach § BauNvO

mittlere Beleuchtungsstarke E; in Ix

06 Uhr bis 22 Uhr |22 Uhr bis 06 Uhr

Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 1 1
(83)

reine Wohngebiete (§ 3) 3 1
allgemeine Wohngebiete (8§ 4)
besondere Wohngebiete (§ 4 a)
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 Dorfgebiete (§ 5) 5 1
Mischgebiete (§ 7)
Kerngebiete (87) 15 5

Gewerbegebiete (§ 8)
Industriegebiete (§ 9)
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Immissionsort (Einwirkungsort) (Gebietsart |Immissionsrichtwert k fir Blendung
nach § BauNVO) [2]

6 h bis20h 20 h bis 22 h 22 hbis6h

1 Kurgebiete, Krankenhauser (83) 32 32 32
Pflegeanstalten (83)
2 reine Wohngebiete (§ 3) 96 64 32
allgemeine Wohngebiete (§ 4)
besondere Wohngebiete (§ 4 a)
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 Dorfgebiete (§ 5) 16D 160 32
Mischgebiete (§ 7)
4 Kerngebiete (8 7) - - 160
Gewerbegebiete (§ 8)
Industriegebiete (8 9)

- Die erforderliche Gebietszuordnung der auBerhalb des Plangebiets gelegenen Immissionsorte ist
durch das Bauamt vorzunehmen.

- Zur Sicherstellung der v. g. Anforderungen ist im Bebauungsplanung folgende ergdnzende Festset-
zung gemalk § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufzunehmen:

- "Durch bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblenden ist sicherzustellen, dass die
Leuchtfldchen von Lichtquellen nach Méglichkeit nicht sichtbar bzw. von der schutzwiirdigen Nach-
barschaft nicht einsehbar sind und nicht vermeidbare Lichtimmissionen die in den "Hinweisen zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAl), Beschluss der LAl vom 13.09.2012" angegebenen Immissionsrichtwerte
fiir die mittlere Beleuchtungsstarke EF und das Blendmalk kS nicht iiberschreiten.”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Folgende Festsetzung 8.4 wurde in den Bebauungsplan aufgenommen: "Durch bauliche und technische

Vorkehrungen wie Abschirmblenden bzw. die Ausbildung von Fassaden, ist sicherzustellen, dass kein
Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und deren Zu- und Abfahrten auRerhalb der jeweiligen bau-
lichen Anlage dringen kann."

Des Weiteren wurde die Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 2.11, entsprechend erganzt.

Punkt 5:

Stellungnahme vom 22.04.14.

Klimadkologie und Lufthygiene

- Klimatisch handelt es sich bei dem Plangebiet um Fldchen méaRiger bis hoher Uberwdrmung mit
deutlich negativer Bedeutung fiir das Bioklima. Der Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad ist des-
halb méglichst gering zu halten. Eine Dach- und Fassadenbegriinung des Parkhauses zur Verbesse-
rung des Mikroklimas wird aus diesem Grund als erforderlich angesehen und dringend empfohlen.

- Zudem ist fiir die umliegenden Wohnhéuser eine ausreichende Besonnung zu gewdahrleisten. Nach
DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen”sollte ein Mal von 4 Stunden am 21. Mdrz und 23. September
und von 1 Stunde am 17. Januar (bei einem Héhenwinkel von mind. 6° in Fenstermitte) nicht unter-
schritten werden. Nach lberschligigen Abschdtzungen wird dieses Kriterium fiir angrenzende
Wohneinheiten nicht erfiillt und erfordert ein genaueres Priifen durch ein Verschattungsgutachten.
In dieser Hinsicht gilt es die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdohe des Parkhau-
sesvon 15 mund der Abstand der Baugrenze zur Bebauung Weidengasse Nr. 2 und Nr. 3 von 8 m ei-
ner kritischen Priifung zu unterziehen.

- Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen in Feuerungsanlagen
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- In der Begriindung zum Bebauungsplan ist im Abschnitt 2.70 "Verwendungsverbot bestimmter (uft-
verunreinigender Stoffe" der Text "Durch die Tallage sowie der Stickoxid- und Feinstaubemissionen”
wie folgt zu dndern:

- "Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwidrmesatzung, sodass Anschluss- und
Benutzungszwang besteht, wenn die betreffenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige Fern-
wérmleitung erschlossen werden. Das Verwendungsverbot fiir feste und fliissige Brennstoffe dient
der Minimierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sofern ein Anschluss an die Fernwdrme nicht
zustande kommt. Die Lage des Plangebiets in einer Klimasanierungszone begriindet derartige Vor-
kehrungen.

- Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zurlickliegenden Jahren der PM10 - Tagesmittelgrenzwert an
mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie der NO*/ahresmittelwert an den Be-
lastungsschwerpunkten tiberschritten. Die hdchsten Werte wurden innerhalb der Heizperioden er-
mittelt. Mit festen und flissigen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung
dieser Luftschadstoffe bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstel-
lung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. Vor diesem
Hintergrund ist der konsequente Ausschluss (ohne Ausnahmevorbehalt) von festen und flissigen
Brennstoffen notwendig.”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Eine Dach- und Fassadenbegriinung des Parkhauses zur Verbesserung des Mikroklimas wurde entspre-

chend der Festsetzungen Nr. 5.4 und 9.4 vorgesehen.

Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 {iberarbeitet. Das
Baufeld Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m, der Ab-
stand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdagt dann mindestens 9,8m bei einer Mindestgebdude-
hohe von 12 m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebaudehdhe im SO Parkhausvon 15 mauf 14 m
reduziert.

Die Tiefe der Abstandsfldchen fir das festgesetzte MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" be-
tragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe
von 14 m wadren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich. Fir die Bebau-
ung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m
einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsfla-
chen von 4,8m bzw. die max. erforderlichen Abstandsflachen von 5,6m fiir die Neubebauung an. Die
uberbaubare Fldche im westlichen MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" kann im Vollzug bei
einer Bebauung mit einer Maximalhdhe von Oberkante Gebdude 14 m nicht voll ausgeschopft werden.

Da die erforderlichen Abstandsfldchen fiir die Bebauung des Sondergebietes Parkhauses eingehalten
werden und keine Uberdeckung von Abstandsflachen erfolgt, wird eine ausreichende Belichtung, Beluf-
tung und Besonnung der Aufenthaltsrdume auf dem Baugrundstiick selbst und den Nachbargrundsti-
cken gewadhrleistet. Die Einhaltung der Mindestabstandsflachen gewdhrleistet einen gefahrlosen Zu-
stand in Bezug auf die ausreichende Belichtung. Ein Verschattungsgutachten wird unter Beriicksichti-
gung dieser Aspekt im Rahmen der Bauleitplanung nicht als erforderlich erachtet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde der Punkt 2.10 "Verwendungsverbot bestimmter luft-
verunreinigender Stoffe" entsprechend der Stellungnahme gedandert und erganzt.
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Punkt 6, Untere Abfallbehérde:

Stellungnahme vom 22.04.14:

- Der im Plangebiet bestehende Wertstoffcontainer-Standplatz (Depotcontainer fiir Glasverpackun-
gen) an der Ecke HuttenstraBe/ Am Hiigel ist fiir das Wohngebiet zu erhalten. Eine entsprechende
Kennzeichnung ist jedoch im Bebauungsplanentwurf nicht vorhanden. Im Rahmen der weiteren
Planung sollte in diesem Bereich eine Fldche fiir mindestens 3 bzw. maximal 6 Depotcontainer be-
riicksichtigt werden.

Stellungnahme vom 27.11.17:
- Der im Plangebiet befindliche Wertstoffcontainer-Standplatz (Huttenstrae/Ecke Am Hiigel) ist zu
erhalten bzw. nach Umbau der Verkehrsflichen an geeigneter Stelle im Plangebiet neu einzuordnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen der erforderlichen Entwurfsplanung fiir die Umge-
staltung der Verkehrsflachen und Freianlagen ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
Griunflachen ein Standort fiir die Wertstoffcontainer auszuweisen.

Punkt 7, Untere Naturschutzbehérde

Stellungnahme vom 27.11.17:

- Die untere Naturschutzbehorde stimmt der 2. Auslegung des Entwurfes zum o. g. Bebauungsplan
unter folgenden Auflagen zu.

- Im Planungsraum befindet sich ein umfangreicher Baumbestand, der zum liberwiegenden Teil aus
stadtebaulichen Griinden zur Féllung vorgesehen ist. Grundsdtzlich wird diese Vorgehensweise ak-
zeptiert, da im Planungsraum eine Vielzahl von Ersatzpflanzungen vorgesehen worden. Jedoch wur-
de im Rahmen der Beteiligung nach § 39 ThiirNatG seitens des Naturschutzbeirates die Minimie-
rung der Eingriffe in den Baumbestand diskutiert. Somit ist bei der Gestaltung des StraBenraumes
auf einen maximalen Erhalt des Baumbestandes hinzuwirken. Eine bauliche Entwicklung auf dem
Flursttick 119/4 sollte zu Gunsten des Baumbestandes zurlickgestellt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Gemdl beiliegendem Protokoll gab es im Herbst 2013 eine Ortsbegehung mit den Fachleuten von A67

und A31 zur qualitativen Einschdtzung des nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baumbestandes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT614 statt. Es wurden hierbei insbesondere die groReren ge-
bietspragenden Baume betrachtet. Im Rahmen dieser Begehung wurden auch die jetzt fraglichen Bau-
me Nr. 28 bis 34 bewertet. Dabei kam man von einem zwingenden Erhalt ab, da die alten Bdume sehr
nah an der bestehenden Fassade stehen und die jungen Bdume noch gut zu ersetzen sind. Auf Grundla-
ge dieser Einschatzung wurde das stadtebauliche Konzept fiir das nordliche Baufeld auch nicht an den
Baumbestand angepasst.

Aus diesem Grund erscheint die aktuelle Forderung nach Rickstellung der baulichen Entwicklung zu-

gunsten des Baumerhaltes auf dem Flurstiick 119/4 als unverhaltnismaRig. Dem Naturschutzbeirat war
moglicherweise die damalige Beurteilung der Baumstandorte durch die Fachdamter nicht bekannt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

| 3

im ALT614"Am Higel"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

17.03.14
08.11.17

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 4
im ALT614"Am Hugel"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 24.03.14
vom 19.10.17

keine Bedenken

Stellungnahme vom 24.03. 714 und 19.10.17:

Der Léschwassergrundschutzes ist derzeit im Umfeld des Plangebietes gewéhrleistet.

Gegenwadrtig im Gffentlichen StraBenbereich vorhanden, ggf. sind in Abhdngigkeit der Bebauung
und StraBenfiihrung weitere Loschwasserentnahmestellen zu errichten.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen Zugénge
und Zufahrten zu berticksichtigen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebiude werden die notwendigen brandschutztechni-
schen Malnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im

Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen Mafnahmen

und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ALT614"Am Higel"s

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 09.04.14
vom 08.11.17

Punkt 1:

Stellungnahme vom 09.04.14.

- Untere Bauaufsichtsbehdrde, den Anregungen aus der Stellungnahme des Bauamtes vom
25.07.2013 wurde gefolgt, sodass keine Bedenken mehr bestehen.

- Von Seiten des Denkmalschutzes gibt es keine Einwéande.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen

Punkt 2:

Stellungnahme vom 09.04.14.

- Es wird auf die fachlichen Stellungnahmen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie
verwiesen und um deren Beachtung gebeten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Dienststelle Weimar und der Fachbe-

reich Bau- und Kunstdenkmalpflege haben der Planung zugestimmt.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 08.11.17:

- Insofern der Bebauungsplan Gestaltungsfestsetzungen regelt, die von der giiltigen Ortsgestaltungs-
satzung abweichen, so sollte die Abweichung von dieser Satzung, in Anlehnung an die vorhabenbe-
zogenen Bebauungspldne, auf dem Bebauungsplan vermerkt werden (sofern rechtlich im Bebau-
ungsplan méglich) oder in der Begriindung darauf hingewiesen werden. Nach erneuter Priifung liegt
der Geltungsbereich des B-Planes innerhalb der Ortsgestaltungssatzung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In Punkt 1.4.3 "Sanierungsgebiet, Erhaltungssatzung, Ortsgestaltungssatzung" der Begrindung zum

Bebauungsplan wird dargestellt, dass sich das Planungsgebiet im Geltungsbereich der Ortsgestal-
tungssatzung fur die Altstadt von Erfurt vom 23. November 1992 befindet. Weiterhin wird in Punkt
2.12.1 "Dacher" der Begriindung zum Bebauungsplan erldutert, dass nach § 2 Abs. 5 der Gestaltungssat-
zung Ausnahmen fir Neubauten ausdriicklich normiert sind und durch den Bebauungsplan ALT614 die
Gestaltungsvorschriften entsprechend des Gesamtkonzeptes konkretisiert werden.
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Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"- Abwdgung/ Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

Punkt 4:

Stellungnahme vom 08.11.17:

- Entsprechend der Stellungnahme zur Drucksache DS 0391/17 vom 29.03.2017 verweist die Untere
Denkmalbehdrde auf die in Anlage 3.5 (Prinzipschnitt / Prinzipgrundriss Parkhaus vom 20.03.2017)
dargestellten unterirdischen Parkebenen. Diese fiihren unweigerlich zur Zerstérung der auf den FL
St. 137/2 (und angrenzende) vermuteten Reste der als Kultur- und Bodendenkmal geschiitzten mit-
telalterlichen Stadtbefestigung. Aufgrund des dffentlichen Interesses an deren Erhaltung empfiehlt
die Untere Denkmalbehdrde ergénzend zu den in Plan und Begriindung enthaltenen Hinweisen, ei-
ne moglichst friihzeitige Abstimmung mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie, Bereich Bodendenkmalpflege zur Durchfiihrung archdologischer Voruntersuchen zur
Bestimmung von genauer Lage und Erhaltungszustand dieses und vermuteter weiterer Bodendenk-
male.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Auf der Planzeichnung, Teil C, Hinweise, erfolgt der Hinweis Nr. 2 zu den Archdologischen Funden, da-
bei wird auch auf die Abstimmungspflicht verwiesen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sind die konkreten MaRnahmen und Vorkehrungen mit dem Bauherren festzulegen.
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