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1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und

sonstigen Tragen 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 26.04.2016 in der Planfassung
vom 03.03.2016 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 10.06.2016.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 19.06.2017 in der Planfassung
vom 26.01.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 28.07.2017

Mit Schreiben vom 19.06.2017 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

99610 Sémmerda

Reg. |Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Amt fiir Landentwicklung und Flurneu- | 10.05.2016 | 15.06.2016 X
ordnung 10.07.2017 | 13.07.2017
Hans- C.- Wirz- StralRe 2
99867 Gotha
B2 Bischofliches Ordinariat Keine - - - -
Bauamt AuRerung
Postfach 80 06 62
99032 Erfurt
B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | Keine - - - -
Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt
B4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- 31.05.2016 | 02.06.2016 X
schutz und Dienstleistungen der 03.07.2017 | 04.07.2017
Bundeswehr; Referat Infra |l 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
BS Deutsche Bahn AG 12.05.2016 | 23.05.2016 X
DB Immobilien, Region Siidost
Brandenburger StralRe 3a
04103 Leipzig
B6 Deutsche Post AG Keine - - - -
Konzernimmobilien AuRerung
Am Bremsenwerk 1
10317 Berlin
B7 T-Com 02.11.2017 | 03.11.2017 X
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
BS Eisenbahn-Bundesamt 02.06.20176 | 03.06.2016 X
Juri-Gagarin-Ring 114 26.07.2017 | 01.08.2017
99084 Erfurt
B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt 01.06.20176 | 03.06.2016 X
Arnstadter StraRe 34 24.04.2017 | 27.07.2017
99096 Erfurt
B10 Kreiskirchenamt Erfurt Keine - - - -
Schmidtstedter StraRle 42 AuBerung
99084 Erfurt
B11 Landesamt fiir Bau und Verkehr 06.06.2016 | 13.06.2016 X
Hallesche StraRe 15 04.07.2017 | 06.07.2017
99085 Erfurt
B12 | Landesamt fiir Vermessung und 07.06.2016 | 10.06.2016 X
Geoinformation, Katasterbereich Erfurt | 14.07.2017 | 20.07.2017
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt
B13 Landwirtschaftsamt Sommerda 07.06.2016 | 13.06.2016 X
UhlandstraRe 3 04.07.2017 | 07.07.2017

Stand: 05.02.2018
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Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme bertihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B14 Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
Technische Service GmbH 27.05.2016 | 31.05.2016 X
10.08.2017 | 15.08.2017
Netz GmbH Bereich Strom 24.05.2016 | 31.05.2016 X
27.06.2017 ] 15.08.2017
Energie GmbH Bereich Fernwdrme 04.07.2017 | 18.08.2017 X
ThiWa Thiringenwasser GmbH 17.05.2016 | 31.05.2016 X
19.07.2017 | 15.08.2017
Netz GmbH Bereich Gas 17.05.2016 | 31.05.2016 X
Stadtwirtschaft GmbH 03.07.2017 | 06.07.2017 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 05.07.2017 | 10.07.2017 X
B15 | StraBenbauamt Mittelthuringen 20.05.2016 | 26.05.2016 X
Warsbergstrale 3 30.06.2017 | 06.07.2017
99092 Erfurt
B16 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 23.05.2016 | 31.05.2016 X
Netzbetrieb Region Mitte 26.06.2017 | 27.06.2017
Schwerborner Strale 30
99087 Erfurt
B17 | Thiringen Forst Erfurt- Willrode 11.05.2016 | 13.05.2016 X
Forststrae 71 28.06.2017 | 04.07.2017
99097 Erfurt
B18 Thiringer Ministerium fur Bildung, 11.05.2016 | 17.05.2016 X
Jugend und Sport 19.07.2017 | 25.07.2017
Postfach 90 04 63
99107 Erfurt
B19 Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt 09.06.2016 | 14.06.2016 X
und Geologie 14.07.2017 | 20.07.2017
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
B20 Thiringer Landesbergamt 10.05.2016 | 17.05.2016 X
Puschkinplatz 7 28.06.2017 | 03.07.2017
07545 Gera
B21 Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- 10.05.2016 | 13.05.2016 X
schutz, Abt. Arbeitschutz 28.06.2017 | 03.07.2017
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B22 Thiringer Landesverwaltungsamt 07.06.2016 | 13.06.2016 X
Referatsgruppe Il B 24.07.2017 | 27.07.2017
Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar
B23 Thiringer Liegenschaftsmanagement 06.06.2016 | 09.06.2016 X
Postfach 90 04 53 25.07.2017 | 28.07.2017
99107 Erfurt
B24 | Thiringer Ministerium fir Bau, 25.05.2016 | 26.05.2016 X
Landesentwicklung und Verkehr 28.06.2017 | 29.06.2017
Landesbeauftragter fiir Eisenbahn-
aufsicht
Postfach 8002 15
99028 Erfurt
B25 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmal- | 08.06.2016 | 14.06.2016 X
pflege und Archdologie 26.07.2017 | 04.08.2017
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar
B26 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmal- | 24.05.2016 | 27.05.2016 X
pflege und Archdologie 14.07.2017 | 19.07.2017
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
X > trifft zu
JZ. T = trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter N
Naturschutzverbdande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 26.04.2016 in der Planfassung
vom 03.03.2016 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 10.06.2016.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 19.06.2017 in der Planfassung
vom 26.01.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 28.07.2017

Mit Schreiben vom 19.06.2017 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
N1 AG Artenschutz Thiiringen e.V. 23.06.2016 | 24.06.2016 X
Thymianweg 25 28.07.2017 [ 01.08.2017
07745 Jena
N2 Arbeitskreis Heimische Orchideen 06.06.2016 | 07.06.2016 X
Thiringen e. V. (AHO) 25.07.2017 | 26.07.2017

Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt- Kirchhasel

N3 Bund fur Umwelt und Naturschutz Keine - - - -
Deutschland (BUND) AuRerung
Landesverband Thiringene. V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

N4 Grine Ligae. V., Keine - - - -
Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N5 Kulturbund e. V. 12.05.2016 | 13.05.2016 X
Landesverband Thiringen 11.07.2017 | 12.07.2017
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt
N6 Landesjagdverband Thiringen e.V. 19.07.2017 | 19.07.2017 X

Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt

N7 NABU Kreisverband Thiringen e. V. Keine - - - -
GroBe Arche 18 AuRerung
99084 Erfurt
N8 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 03.06.2016 | 03.06.2016 X
Landesverband Thiringen e.V. (SDW) 21.07.2017 | 24.07.2017
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N9 Landesanglerverband Thiiringen (LAVT) | 09.05.2016 | 11.05.2016 X

Verband der Fischwaid und zum Schutz | 04.07.2017 | 07.07.2017
der Gewadsser und Nature. V.
Magdeburger Allee 34

99084 Erfurt
N10 | Verband fir Angeln und Naturschutz Keine - - - -
Thiringen e. V. (VANT) AuRerung
Lauwetter 25
98527 Suhl

X > trifft zu
JZ. T > trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des 2. Vorentwurfes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgartenin der Zeit vom 29.03.2016 bis zum
29.04.2016 in der Planfassung vom 10.12.2015 im Bauinformationszentrum der Stadtver-
waltung Erfurt, LoberstraRe 34. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Erfurt Nr. 04/2016 am 18.03.2016.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle
Petersberg — Andreasgdrten®im Bereich Altstadt in der Zeit vom 19.06.2017 bis zum
28.07.2017 in der Planfassung vom 26.01.2017 im Bauinformationszentrum der Stadtver-
waltung Erfurt, LoberstraRe 34. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10/2017 vom 09.06.2017.

Es wurden keine Stellungnahmen zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27, Bereich
Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten“ abgegeben.

Stand: 05.02.2018
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1.4

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 26.04.2016 in der Planfassung
vom 03.03.2016 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 10.06.2016.

Die Beteiligung zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 19.06.2017 in der Planfassung
vom 26.01.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 28.07.2017

Mit Schreiben vom 19.06.2017 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 27.06.2016 | 29.06.2016
28.07.2017 | 03.08.2017
Untere Immissionsschutzbehorde 2.T. z.T.
Untere Wasserbehéorde X
Untere Bodenschutzbehorde X
Untere Naturschutzbehorde 2.T. z.T.
i2 60 Bauamt 06.06.2016 | 08.06.2016 X
13.07.2017 | 14.07.2017
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 09.06.2016 | 17.06.2016 X
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit 04.05.2076 | 11.05.2016 X
12.06.2017 | 27.06.2017
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst | 04.05.2016 | 12.05.2016 X
und Katastrophenschutz 06.07.2017 | 10.07.2017
X > trifft zu
JZ. T > trifft teilweise zu

Stand: 05.02.2018
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2 Abwdgung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen
2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern B
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans- C.- Wirz- Stralle 2
99867 Gotha

mit Schreibenvom: |[10.06.2016, 10.07.2017

Punkt 1:

Keine Einwendungen. Im Vorhabensgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz (FlurbG) und/ oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhan-
gig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in absehbarer Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Postfach 80 06 62
99032 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

mit Schreiben vom: [31.05.2016,03.07.2017

Nicht beriihrt.

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreibenvom: |12.05.2016

Nicht beriihrt.

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 1
10317 Berlin

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: [02.11.2017

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien beriihren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungspldne in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Begriindung

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Eisenbahn-Bundesamt
Postfach 8002 15
99028 Erfurt

mit Schreiben vom: [02.06.2016, 26.07.2017

Nicht beriihrt.

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: [01.06.2016, 24.07.2017

Punkt 1:

Der geplanten Umwidmung eines bisher als Grinflache genutzten Areals unmittelbar an
der Petersberg-Zitadelle stimmen wir zu. Neben der Entwicklung stadtnaher Wohnflachen
sehen wir die Errichtung einer weiteren Tiefgarage im unmittelbaren Nahbereich der
Erfurter Einkaufsinnenstadt als wichtigsten Planungsaspekt an.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
—Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Landesamt fir Bau und Verkehr
Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben vom: [06.06.2016,04.07.2017

Punkt 1:
Durch das Landesamt fiir Bau und Verkehr werden allein die Belange der Autobahnen
wahrgenommen. Belange der Autobahnen sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ‘| 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich
Erfurt

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben vom: [07.06.2016, 14.07.2017

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MalRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Dezer-
nates Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von:

Landwirtschaftsamt SOmmerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

mit Schreiben vom:

07.06.2016,04.07.2017

Punkt 1:

Im Geltungsbereich der o.g. FNP-Anderung sind keine beim LWA Sémmerda registrierten

Flachen betroffen.

Aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken.

Abwdgung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ] 4_

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH Bereich Gas/ Bereich Strom/ Bereich Fernwarme, ThiiWa
ThuringenWasser GmbH, Stadtwirtschaft GmbH, Erfurter Verkehrsbe-
triebe AG

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: [27.05.2016, 10.08.2017 SWE Service GmbH,

24.05.2016, 27.06.2017, 10.07.2017 SWE Netz GmbH, Bereich Strom
04.07.2017 SWE Energie GmbH, Bereich Fernwdarme

17.05.2016, 19.07.2017 ThiWa ThiringenWasser GmbH

17.05.2016 SWE Netz GmbH, Bereich Gas

03.07.2017 Stadtwirtschaft GmbH

05.07.2018 Erfurter Verkehrsbetriebe EVAG

SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane ubermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend
e SWE Energie GmbH, das Fernwdarmenetz betreffend
e ThiWa ThiringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemadll § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgarten® bzw. auf die ortlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flichennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Netz GmbH, Bereich Strom:

Anlagenbestand: Strom
Zum Vorhaben werden Auflage und Rahmenbedingungen genannt:
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Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
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Punkt 2:

Das Planungsgebiet ist nicht erschlossen. Wohnanlage muss stromtechnisch erschlossen
werden. Zur ErschlieBung ist ein Standort fur eine Trafostation an abzustimmender Stelle
einzuplanen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 3:

Im Verlauf der Kabel ist nur Handschachtung erlaubt. Beigefugte Leitungsplane sind tief-
bauausfiihrenden Unternehmen zu Gbergeben und auf der Baustelle mitzufiihren. Mitar-
beiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen. Im geplanten Baubereich
befindliche Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase zu sichern. Einer direkten Uber-
bzw. Unterbauung wird nicht zugestimmt. Mindestabstande zu Anlagen gem. DIN 1998
sind zwingend einzuhalten. Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als
unter lebensgefahrlicher Spannung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter
der SWE Netz GmbH zu schneiden bzw. auller Betrieb zu nehmen.

Ruckfragen zu Leitungsbestand sind an den zustandigen Netzmeister Strom der SWE Netz
GmbH zu richten. Bei Beschadigungen ist die Netzleitstelle bzw. der Netzmeister Strom der
SWE Netz GmbH zu informieren.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Begriindung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgdrten“ bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Energie GmbH, Bereich Fernwdrme:

Anlagenbestand: Fernwdrme

Punkt 4:
Im Baubereich ist kein Bestand an fernwdrmetechnischen Versorgungsanlagen vorhanden.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
ThiiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 5:

Aus der Veranlassung der ThiiWa ThuringenWasser GmbH bestehen mit gegenwartigem
Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz, die den oben genann-
ten Plan bertihren konnen. Die ThiiWa ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des
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benannten Gebietes nach Realisierung einer Erschliefung mit Trinkwasser sichern. Dafir
ist der Abschluss eines Vertrages mit dem ErschlieRungstrager erforderlich.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 6:

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden,
derin den Lagepldnen ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des
DVGW-Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des
Schutzstreifens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewadhrleistung der Trinkwasser-
versorgung zu berlcksichtigen und zu sichern:

- Gewdhrleistung der Zugdnglichkeit

- Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5m

- Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2m, Einhaltung einer maximalen Uberde-
ckung von 2,5m bei Niveauverdanderungen

- Anpflanzung von GroRgriin generell nur auBerhalb von Schutzstreifen

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Begriindung

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgdrten” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Netz GmbH, Bereich Gas:

Punkt 7:

Die SWE Netz GmbH, Technik Gasnetz betreibt als Eigentiimer im Anderungsbereich des
Vorhabengebietes ein Gas-Niederdrucksystem zur Gasverteilung. Die Lage der Leitungen
ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 8:
Die Sicherheit und die Zugdnglichkeit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise
und zu keiner Zeit beeintrachtigt werden.

Zum Schutz der Gasleitungen sind personliche Dienstbarkeiten mit Schutzstreifen zuguns-
ten der SWE Netz GmbH im Grundbuch eingetragen. Im Schutzstreifen dirfen fiir die Dauer
des Bestehens der Leitung keine Gebdude errichtet oder sonstige Einwirkungen die den
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrdchtigen oder gefahrden, vorgenommen werden.
Ein Errichten von Gebauden oder Schutzwallen oder jedes andersartige Giberbauen, das den
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Zugang zur Leitung beeintrachtigt und erschwert, einschlieflich Baumpflanzungen sind
unzulassig. Dies gilt auch fir eventuelle Niveauveranderungen tber unseren Leitungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Begriindung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgarten®bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
Fur den Anderungsbereich und angrenzenden Randbereich werden Bestandsplane Gas der
SWE Netz GmbH Ubergeben.

Durch die FNP-Anderung Nr. 27 ergeben sich fiir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz, keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die Flachennutzungsplan-Anderung der Lan-
deshauptstadt Erfurt.

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz, sind im Anderungsbe-
reich nicht in Arbeit.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
SWE Stadtwirtschaft GmbH

Punkt 10:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Einhaltung von Wendemoglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fiir die Anforderungen an Strallen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemaR § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fir den Transportweg der Abfallbehalter. Aussagen zu Miillbehdlter-
Einhausungen (DoppelschlieBanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen Strallen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier Uber sog. Depotcontainer.
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Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Begriindung

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgdrten“ bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Erfurter Verkehrsbetriebe AG:

Punkt 11:
Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Im Gebiet selbst auf Seite der EVAG keine Betroffenheit.

Abwdgung:
Keine Einwande zum Planvorhaben.

Punkt 12:

Direkte Betroffenheit der EVAG besteht im Zufahrtsbereich zum Gebiet entlang des FNP-
Anderungsbereiches an der ZufahrtsstraRe zum Petersberg. Verweis auf Stellungnahme
vom 09.05.2017 zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Erfurt
ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgdrten®, bei welcher explizit auf die Zufahrtsstralle
eingegangen wurde:

Aktuell befindet sich keine Bushaltestelle der EVAG in diesem Bereich. Auf der Zufahrts-
stralle verkehrt jedoch das Touristenangebot des Altstadtbusses ,Dottotrain® Im Falle von
BaumaBnahmen im Zufahrtsstralenbereich ist der Dottotrain zu beachten und die Fahr-
stralle zu gewdhrleisten.

Nach Grinordnungsplan zum B-Plan vom 16.01.2017 sind drei Baumneupflanzungen im
Kreuzungsbereich zum neuen Baugebiet geplant. Beeintrachtigungen der Sichtverhaltnisse
sind fur den Dottotrain auszuschlieRen.

Die ZufahrtsstralRe zum Petersberg soll entsprechend Begriindung B-Plan-Entwurf vom
23.01.2017 eine Mindestbreite von 3,50 m aufweisen und die Bemessung von Kurven
sowie abknickenden Zufahrten mittels Schleppkurven fiir Feuerwehrfahrzeuge erfolgen. Es
sollte gepriift werden, ob dies auch fiir den Dottotrain ausreichend ist.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Begriindung

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren
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ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgarten® bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Stralenbauamt Mittelthiringen
WarsbergstraRe 3
99092 Erfurt

mit Schreiben vom: |[20.05.2016, 30.06.2017

Punkt 1:
Keine Betroffenheit an in der Baulast des StraRenbauamt Mittelthlringen liegenden
Stralen.

Es werden keine Bedenken und Hinweise vorgebracht.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraBe 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: [23.05.2016, 26.06.2017

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im ausgewiesenen Baubereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen
der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

In den angegebenen Baubereichen besteht zurzeit kein Investitionsbedarf des Netzbetrei-
bers.

Verweis auf Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den
ortlichen Energieversorgungsunternehmen.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiringer Energie AG
erteilt die Thuringer Netkom GmbH, Schwanseestralle 13,99423 Weimar.

Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf Bestand und Planung der von der TEN
Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungs-
anlagen.

Erkundigung bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und
Planung.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben

Anmerkung: Die SWE Erfurt wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B17

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg

- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von:

Thuringer Forstamt Erfurt- Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt

mit Schreiben vom:

11.05.2016, 28.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B13

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg

- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von:

Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport
Postfach 90 04 63
99107 Erfurt

mit Schreiben vom:

11.05.2016, 19.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ‘| 9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreiben vom: [09.06.2016, 14.07.2017, Abt. 6, Geologischer Landesdienst Boden,
Altlasten

Abt. 6, Geologischer Landesdienst Boden, Altlasten:

Punkt 1:

Es ergeben sich hinsichtlich der von der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
(TLUG) zu vertretenden 6ffentlichen Belange Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasser-
schutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz keine Bedenken.

Bezuglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltspflichtiger an den
Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentiimer und/oder Grundstiickseigentiimer wahrzu-
nehmen sind, wurde die Abteilung 5/Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine
Bedenken.

Informative Hinweise
Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich einer herzynisch (NW-SE) streichenden
tektonischen Stérungszone.

Der Untergrund ist durch Schichtenfolgen des Unteren Keupers mit Tonsteinen und zwi-
schengeschalteten Kalkstein- und Sandsteinbdnken sowie des Mittleren Keupers mit
grauen und rotlichbraunen Mergelsteinen sowie Einlagerungen von Gips und Steinmergeln
aufgebaut.

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist damit zu rechnen, dass die natirlichen
Lagerungsverhdltnisse in Oberflachennahe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht,
aufgeschuttet oder abgetragen wurden.

Im Vorfeld geplanter BaumaRnahmen wird die Erstellung von qualifizierten Baugrund- und
Griundungsgutachten empfohlen. Dabei ist der Untergrund nach Art und Umfang derart zu
erkunden, dass eine Eignung als Baugrund sicher nachgewiesen werden kann.

Erdaufschliisse:

(Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Mes-
sungen) sowie groRRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geo-
logie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes liber das Gebiet erfolgen kann. Es wird gebeten, die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lage-
plane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische
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Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der Maknahme unverziglich zu
veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz tber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)”in der Fassung vom 02. Marz 1974
(BGBL.1;S.591), zuletzt gedandert durch, Art. 22 des ,,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro“vom 10.
November 2001 (BGBL. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes
Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten in der Fassung
des BGBL. 111 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBL.I,Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwagung:
Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemalR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nach-
folgende Bebauungsplanverfahren ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgdrten bzw. auf
die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 O
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

mit Schreiben vom: |10.05.2016, 28.06.2017

Punkt 1:
Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen wurden weder beantragt noch erteilt.

Fir den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefdhrdung
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiiringer
Altbergbau- und unterirdische Hohlraume- Gesetzes (ThiirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Thuringer Landesbetrieb fur Arbeitsschutz und technischen Verbrau-
cherschutz

mit Schreiben vom: |10.05.2016, 28.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: Thuringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B
Referat 300

Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben vom: [07.06.2016, 24.07.2017

Belange der Raumordnung und der Landesplanung

Punkt 1:
Anlass der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist der parallel im Verfahren
befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgar-

“

ten”.

Der nordostlich am FulRe der Festungsanlage Petersberg untergenutzte Bereich, bisher im
FNP mit der Zielstellung hier eine 6ffentliche Griinflache zu entwickeln, soll demgemal}
nunmehr als Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen
werden. Auf dem betreffenden Areal soll ein eigenstandiges, neues Stadtquartier mit
folgenden Nutzungen entstehen: verschiedene Wohnformen, Kindertagesstatte, Verwal-
tungseinrichtungen, Dienstleistungszentrum fiir soziale und medizinische Dienste sowie
Stellplatze.

Das geplante Vorhaben und die mit der Anderung des FNP verbundenen Zielstellungen
stehen grundséatzlich in Ubereinstimmung mit den Leitvorstellungen und Erfordernissen
der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (Grundsatze 2.4.1 G; 2.4.2 G) sowie zum
Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur(1., 2., 3. Leitvorstellung) gemaR Landesent-
wicklungsprogramm 2025 (LEP), Abschnitte 2.4 und 2.5 sowie Regionalplan Mittelthurin-
gen (RP-MT), Kapitel 2 Siedlungsstruktur (Grundsatze G 2-1; G 2-3) und Abschnitt 3.3.2
Sozialeinrichtungen (Grundsatze G 3-51; G 3-52).

Nach den Leitvorstellungen des LEP zum Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur
sollen bei der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen
Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes, sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen malRgeblich einbezogen werden.

In Thiringen soll den verschiedenen Méglichkeiten des Zusammenlebens durch ein ange-
messenes Angebot vielfdltiger und barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in ge-
mischten Quartieren Rechnung getragen werden. Diese den sich dndernden gesellschaftli-
chen Rahmenbedingungen angepassten Wohnangebote setzen auch eine den Bediirfnissen
angepasste soziale Infrastruktur, wie z. B. Versorgungs-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur-,
Sport- und Freizeitangebote voraus.
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Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berilicksichtigung des stadtentwick-
lungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt
werden. Dazu soll insbesondere die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst
genutztes Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden.

Gemadl Grundsatz 2.4.1 G Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) soll sich die Sied-
lungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung® orientieren.
Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf
die zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Gemals Grundsatz 2.4.2 G (LEP) soll die Flachen-
inanspruchnahme fir Siedlungszwecke sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren
und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen. Der Nachnut-
zung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beige-
messen.

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei
sollen die zukiinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demogra-
phischen Verdanderungen beriicksichtigt werden. (RP-MT, G 2-1)

Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie spezielle Wohnungen und Wohnbe-
reiche flir Senioren sollen in zentraler Lage bzw. mit guter verkehrstechnischer Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr vorhanden sein. Dabei soll die Entwicklung gene-
rationentibergreifender Projekte besonders unterstiitzt werden. (RPMT, G 3-51)

Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche sollen in guter Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erhalten bzw. angebotsorientiert ausgebaut werden. (RP-MT, G 3-52)

GemdR Grundsatz 2-5 RP-MT sollen regional und tberregional bedeutsame Kulturdenkma-
le, die das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen, durch stddtebauliche bzw. land-
schaftspflegerische MaBnahmen in ihrem Erscheinungsbild erhalten und in ihrer rdumli-
chen Wirkung vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur Festungsanlage Petersberg ist das Vorhaben mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Sowohl die untere Denkmalschutzbehdrde als auch das Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archdologie wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

Belange des Immissionsschutzes

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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Punkt 2:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren:

In der Begriindung, Pkt. 6 (S. 14) sind die geplanten Darstellungen zur Art der baulichen
und sonstigen Nutzung korrekt wiederzugeben. Der Vorentwurf enthdlt im stidwestlichen
Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung die Darstellung einer Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, die in der Tabelle erganzend aufzufiihren ist.

Abwagung:
Dem Hinweis wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die genannte Zweckbestimmung ,Parkanlage® der Griinflache wurde in der Tabelle ent-
sprechend ergdnzt.

Punkt 3:

In der Planzeichenerkldarung sollten die Plansymbole, die nicht im Geltungsbereich der
Anderungsplanung, sondern im Ubrigen Flachennutzungsplanausschnitt enthalten sind,
unter der Uberschrift ,Hinweise“ aufgefuihrt werden. (Fiir die Anderungsplanung selbst ist
nur die Erklarung der innerhalb des Geltungsbereichs verwendeten Planzeichen sowie das
Planzeichen zum ,Bereich der Anderung“ maRgeblich. Durch die angrenzende Wiedergabe
der Planzeichen aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird auf die
planerische Einbindung des Anderungsbereichs in die gesamtstadtische vorbereitende
Bauleitplanung hingewiesen.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Legende wurde entsprechend Uberarbeitet. Kiinftig werden in der Legende zur Plan-
zeichnung der Anderung des FNP nur noch die Planzeichen und Darstellungen erlautert,
welche sich innerhalb des jeweiligen gekennzeichneten Geltungsbereiches der Anderung
befinden. Hinsichtlich der weiteren Planzeichen und Darstellungen wird auf die Legende
zum wirksamen FNP verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B23

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg

- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Thuringer Liegenschaftsmanagement
Postfach 90 04 53
99107 Erfurt

mit Schreiben vom: [06.06.2016, 25.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht

Postfach 8002 15

99028 Erfurt

mit Schreiben vom: |[25.05.2016, 28.06.2017

Punkt 1:

Nach Prifung des Sachverhaltes im Rahmen der Zustandigkeit fur die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen in Thiringen wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum
keine 6ffentlichen oder nichtéffentlichen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen
betrieben werden.

Es bestehen keine Einwédnde gegen die geplante Flachennutzungsplan-Anderung.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar, Fachbereich Archdologie
Humboldtstralle 11

99423 Weimar

mit Schreiben vom: [08.06.2016, 26.07.2017

Punkt 1:

Neben der Befestigungsanlage Petersberg ist von der Planung auch der mittelalterliche

Stadtmauerzug betroffen, der den Petersberg mit der Stadt verband. Sein unterirdischer
Verlauf quert das beplante Areal. Von mittelalterlichen und moglicherweise auch urge-

schichtlichen Befunden und Funden ist auszugehen (siehe Stellungnahme 02.05.2015).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Punkt «4.1 Denkmalschutz - Archdologische Funde» der Begriindung wird entsprechend
erganzt:

der mittelalterliche Stadtmauerzug betroffen, der den Petersberg mit der Stadt ver-

band. Sein unterirdischer Verlauf quert das beplante Areal. Bei Bauarbeiten ist da-
hervon mittelalterlichen und moglicherweise auch urgeschichtlichen Befunden
und Funden auszugehen.

(...)
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: [24.05.2016, 14.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N ‘|

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben vom: [23.06.2016, 28.07.2017

Punkt 1:
Es ist zu prifen, ob Reproduktionsstatten von Fledermausen, Vogeln, Insekten und Repti-
lien betroffen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der Planverfahren zum Bebauungsplan ALT645 und der vorliegenden

27. Anderung des FNP wurden eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Baumbe-
standskartierung, Griinordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsregelung sowie der Umwelt-
bericht durch den Vorhabentrdger beauftragt. Die vorgenannten Leistungen sind vom
Vorhabentrdger mit der Stadt abgestimmt worden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e. V. (AHO)
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt- Kirchhasel

mit Schreiben vom: [06.06.2016, 25.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Thiringene. V.

Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 4_
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: Grine Ligae.V,,
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Kulturbund e. V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: [12.05.2016, 11.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreibenvom: |19.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 7
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: NABU Kreisverband Thiringene. V.
GroRRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 05.02.2018
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt
von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben vom: [03.06.2016,21.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Landesanglerverband Thiringen (LAVT)

Verband der Fischwaid und zum Schutz der Gewdasser und Nature. V.
MoritzstraRe 14

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: [09.05.2016,04.07.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

N10

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e. V. (VANT)
Lauwetter 25
98527 Suhl

mit Schreiben vom: |keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren O
Abwaéagung

Es wurden keine Stellungnahmen zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, Bereich
Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten“ abgegeben.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen
Abstimmung und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,No6rdlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgdrten®im Bereich Altstadt

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehdrde, Untere Wasserbehdrde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehoérde

mit Schreiben vom: [27.06.2016, 28.07.2018

Stellungnahme:

Die untere Naturschutzbehorde (mit Auflagen), die untere Abfallbehérde, die untere Was-
serbehoérde und die untere Bodenschutzbehdrde (mit Hinweis) stimmen der Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 27 zu.

Die untere Immissionsschutzbehérde lehnt die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27 ab.
Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 1:

Der Petersberg ist eine wertvolle zusammenhdngende Grinflache im Bereich des Erfurter
Innenstadtgebietes und weist eine hohe Bedeutung fir die Naherholung, das innerstddti-
sche Klima sowie als Lebensraum heimischer Tierarten auf. Als Keuperhtigel im Bereich der
Geraniederung und den denkmalpflegerisch relevanten Bauwerken besitzt der Petersberg
eine herausragende Bedeutung fir das Ortsbild. Somit fordert der Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Erfurt die Sicherung des Petersbergs als 6ffentliche Grinflache sowie
den Verzicht einer weiteren Bebauung in den Randbereichen des Petersbergs (vgl. Kapitel
4.6.1). Diese Zielstellung wurde in den Fldchennutzungsplan ibernommen, welcher das
Umfeld der Festungsmauern als Grinflache darstellt und somit der langfristigen Sicherung
des Petersberges als freistehende, von Griinstrukturen geprdgte Festung Rechnung tragt.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Inhalte des Landschaftsplanes
angemessen zu berlicksichtigen. So ist der langfristigen Entwicklung des Festungsumfel-
des als erholungsbedeutsame Grinstruktur und klimatisch wirksamer Bereich hochste
Prioritat einzurdumen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Wie in Punkt «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» zur 27. Anderung des FNP beschrieben,
ist es grundsatzliches Ziel der Planung, das Areal zu revitalisieren und in das historische
Glacis als raumlichen Ubergangsbereich von der Festung zur Stadt in Form des groRziigi-
gen offentlichen Griin- und Freiraums einzubinden. Damit soll der fragmentierte Gringir-
tel rund um die Zitadelle geschlossen und die Freistellung der Zitadelle Petersberg gesi-
chert werden. Das im wirksamen FNP dargestellte Ziel, den Bereich vollstandig als
Grinflache zu entwickeln, konnte aus verschiedenen Griinden bisher nicht umgesetzt
werden. Unter anderem bestehen vertragliche Bindungen, auf den Flachen in diesem Be-
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reich dauerhaft Stellplatze fir die Nutzer des Grundstiickes Andreasstr. 38 bereitzustellen.
Mit der Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes in Zusammenarbeit mit einem
Investor wurde eine teilweise Bebauung des Areals untersucht. Aufgezeigt wurde auch, wie
eine Anpassung der Entwicklungsziele in diesem Bereich unter Einbeziehung des urspriing-
lichen Planungszieles erreicht werden kann. Das Wettbewerbsergebnis sieht nun die Ent-
wicklung eines eigenstandigen Quartiers und zugleich neuen Teils der Stadt mit verschie-
denen Wohnformen und einem Kindergarten unter groRtmoglicher Griinraumverzahnung
und Freistellung der Festung vor. Sowohl der aus dem Gebiet erwachsende Stellplatzbe-
darf, als auch die Stellpldtze fur die Nutzer des Grundstiickes Andreasstr. 38 sollen in einer
Tiefgarage bereitgestellt werden. Daraus folgend kann das urspriingliche Ziel, die Zitadelle
Petersberg mit der Entwicklung eines zusammenhdngenden Griin- und Freiraumgiirtels
freizustellen, insbesondere auch mit einer maRvollen Bebauung in Teilbereichen gewahr-
leistet werden.

Die vorliegende Planung zur 27. Anderung des FNP schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, um das mit Beschluss
Nr.1976/15 durch den Stadtrat zur Kenntnis genommene Ergebnis des nichtoffenen Ideen-
und Realisierungswettbewerbs ,Johanniterzentrum Andreasgarten Erfurt® umzusetzen.
Der 1. Preis aus dem nichtoffenen Ideen- und Realisierungswettbewerb ,Johanniterzent-
rum Andreasgarten Erfurt“ wurde als Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ALT645 ,Johanniterzentrum-Andreasgdrten® bestatigt. Der Aufstellungsbeschluss fiir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT645 ,Johanniterzentrum-Andreasgarten®
beschlossen am 29.01.2015 (Beschluss Nr. 1274/14) wurde entsprechend gedndert.

Punkt 2:
Die geplante Bebauung ist auf die FldchengroRe des aktuellen Gebdudebestandes zu be-
schranken.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Beschrankung einer geplanten Bebauung auf eine bestimmte FlachengroRe ist im FNP-
Verfahren nicht moglich. Der FNP regelt die Art der Bodennutzung in den Grundzigen,
siehe Punkt «1.1 Grundlagen» der Begrindung. Mit der 27. Anderung des FNP werden
innerhalb des festgelegten Geltungsbereichs Griinflachen und Bauflachen dargestellt. Ein
MaR der Bebauung wird im FNP der Stadt Erfurt generell nicht bestimmt, das ist Gegen-
stand der konkretisierenden Planungsebene, des Bebauungsplanes, bzw. der nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren.

Punkt 3:
Esistein durchgehender Griinzug zwischen der Festungsmauer und der Grinflache entlang
der BlumenstralRe zu gewdhrleisten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

In der Planzeichnung zur 27. Anderung des FNP ist der Grinzug zwischen der Festungs-
mauer und der Grunfldche entlang der Blumenstrale zusammenhdngend als Grinflache
dargestellt.
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Punkt 4:

Die Lage der geplanten Flachennutzungsarten (Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflachen,
Griinflache) entspricht dem bereits der unteren Naturschutzbehoérde zur Abstimmung
vorgelegten 2. Vorentwurf zum Bebauungsplan ALT645 ,Johanniterzentrum Andreasgar-

ten”.

«

Der Inhalt dieser Stellungnahme zum B-Plan ist wie folgt:

Die untere Naturschutzbehorde stimmt dem 2. Vorentwurf zum Bebauungsplan ALT645 zu. Entsprechend
den Zielstellungen des Landschaftsplanes sind die Freiflachen als 6ffentlich nutzbare, erholungsbedeut-

same Grinstrukturen zu gestalten. In diesem Zusammenhang ist die geplante Bebauung auf ca. 40% der

Gesamtflache zu beschrdnken. Die Dachfldchen sind zu begriinen.

Mit dem Bebauungsplanverfahren sind folgende vertiefende Untersuchungen durchzufiihren:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP): Fiir den Planungsraum ist eine artenschutzrechtliche Pri-
fung vorzunehmen, in der die Relevanz als Lebensraum fiir europarechtlich geschiitzte Arten sowie nati-
onal besonders/ streng geschiitzte Arten durch einen Sachverstdndigen untersucht werden. Es ist zu be-
werten, ob die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG einschlagig sind bzw. welche
VermeidungsmaRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festzusetzen sind. Des Weiteren ist
zu benennen, welche vertiefenden Artenschutzgutachten durchzufiihren sind. Vorbehaltlich der Ergeb-
nisse der saP sind im Zeitraum Mdrz- Oktober 2016 vertiefende Untersuchungen zu Fledermausarten so-
wie europdischen Vogelarten (Freifldche und Gebdude) erforderlich.

Baumbestandskartierung: Der nach Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt geschiitzte Baumbestand des

Planungsraumes ist zu kartieren und in der Planung angemessen zu beriicksichtigen.

Griinordnungsplan/ Eingriffsregelung/ Umweltbericht: Mit dem Bebauungsplan sind ein Griinordnungs-

plan inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie ein Umweltbericht anzufertigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen der Planverfahren zum Bebauungsplan ALT645 und der vorliegenden

27. Anderung des FNP wurden die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), die Baum-
bestandskartierung, der Griinordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsregelung sowie der
Umweltbericht durch den Vorhabentrager beauftragt. Die vorgenannten Leistungen sind
vom Vorhabentrdger mit der Stadt abgestimmt worden.

Untere Wasserbehdrde

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Untere Abfallbehorde

Keine Einwande oder Hinweise zum Planvorhaben.
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Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 3:
Der Umwidmung kann erst zugestimmt werden, wenn die Schallimmissionsschutzwerte
nachweislich eingehalten werden!

Im Rahmen von weiterfiihrenden Planungen ist auf Grundlage einer schalltechnischen
Untersuchung (Schallimmissionsprognose) die Einhaltung der gebietsspezifischen Immis-
sionsrechtwerte nachzuweisen. Die Hohe der Immissionsrichtwerte wird durch die Nut-
zung bestimmt, weshalb diese entsprechend der BauNVO verbindlich festzusetzen ist. Dies
ist vorab im Bebauungsplan zu definieren und in den Flachennutzungsplan zu iberneh-
men.

Der Geltungsbereich liegt im Einflussbereich folgender Gerauscheinwirkungen:

- Gewerbeldrm
Auf das Plangebiet wirken benachbarte gewerbliche Einrichtungen wie das Be-
triebsareal der Telekom (Stellplatze, Trafoanlage) oder die Bauhiitte ein. Die Errich-
tung von Wohngebduden und vergleichbaren schutzbedirftigen Nutzungen (z.B.
Kita) ist nur unter der Voraussetzung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm zuldssig. Bei der Beurteilung sind sowohl die bereits vorhandenen Ge-
rauschquellen (Vorbelastung) als auch die durch das Planvorhaben des Bebauungs-
plans ALT645 verursachten Gerduschimmissionen (Tiefgarage) zu betrachten. Die
Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm ist auf Grundlage einer qualifizierten
Schallimmissionsprognose nach zuweisen.

- Verkehrslarm
Der Geltungsbereich ist Gerduschimmissionen durch Schienenverkehrslarm (Stra-
Renbahnlinien 3 und 6) sowie durch den Kfz-Verkehr der angrenzenden StraRen
(Blumenstralle, AndreasstraRe, Gutenbergstralle) ausgesetzt. Die schutzbedirftigen
Nutzungen im Plangebiet sind so anzuordnen, dass die von den v. g. Quellen verur-
sachten Gerduscheinwirkungen die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebie-
te (WA) nach DIN 18005 nicht Giberschreiten. Im Rahmen der planerischen Abwa-
gung flr die Zuldssigkeit einer Wohnnutzung sind hierbei Beurteilungspegel in
Hohe von 59 dB(A)- tags und 49 dB(A)- nachts als Obergrenze der Gerduscheinwir-
kungen durch Verkehrslarm anzusehen. Ausgenommen hiervon sind Pflegeanstal-
ten fir die eine maximale Belastung von 57 dB(A)-tags und 47 dB(A)- nachts anzu-
setzen ist. Bei der Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen ist der bis 2018
geltende Bonus fir StraRenbahnlarm nicht zu beriicksichtigen. Es ist die Schall 03
von 2012 zu verwenden.

- Bolzplatz
Ein Bolzplatz grenzt an den Geltungsbereich und die von dieser Sportanlage ausge-
henden Gerduschimmissionen sind nach den Anforderungen der 18. BlmSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu bewerten. Es ist grundsdtzlich von einer
Nutzung der Anlage im Tageszeitraum einschliellich Sonn- und Feiertage auszuge-
hen. Zur Gerauschbelastung und Beurteilung nach 18. BlmSchV ist eine schalltech-
nische Untersuchung durchzufiihren. Die Emissionsansatze sind der VDI-Richtlinie
3770 zu entnehmen. Die in § 2 Abs. 2 der 18. BlmSchV verankerten Immissions-
richtwerte sind rechtsverbindlich und insofern nicht abwagbar.

Hinweis: Im Bebauungsplan-Entwurf ist die Bebauungshdhe so vorgesehen, dass die stad-
tische Veranstaltungsflache auf dem Petersberg in ihrer Nutzung beschrankt werden muss.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Darlegungen zum Schallschutz sind fur das vorliegende Verfahren insoweit von Belang,
als dass diese in der weiterfihrenden Planungs-/ Genehmigungsebene Auswirkungen auf
die Genehmigungsfahigkeit geplanter Nutzungen haben kénnen. Fir die vorliegende

27. Anderung des FNP geben diese u.a. Aufschluss zum weiteren Untersuchungsumfang im
Zuge der Planung bzw. zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung. Nach gegenwartigem Planungsstand ist davon auszugehen, dass durch entsprechen-
de MaRBnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung/ der nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren die angezeigten Konflikte grundsatzlich l6sbar sind. Die Stellungnahme zu
den Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet wird somit insbesondere im weiteren
Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgar-
ten“beriicksichtigt. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Schallimmissions-
prognose) ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir die einzelnen Gerduschemissi-
onsquellen wie Tiefgarage, Bolzplatz, Gewerbeldarm, Verkehrslarm, im Geltungsbereich
nachzuweisen. Die erforderliche schalltechnische Untersuchung wird der Vorhabentrager
beauftragen.

Punkt 4:

Die Belange/ Forderungen zur Thematik Klima/ Luft wurden im B-Plan ALT645 ,Johanniter-
zentrum-Andreasgdrten®erldutert. Der Inhalt dieser Stellungnahme zum B-Plan ist wie
folgt:

Klimadkologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer klimatischen Sanierungszone des dicht
besiedelten Altstadtbereiches und Stadtkerns von Erfurt, welcher eine hohe flichenmaBige Uberwar-
mung mit negativer Wirkung auf das Bioklima des Menschen aufweist. In diesem innerstadtischen Be-
reich ist die Beliiftung mit Kalt- und Frischluft duBerst gering. Gekennzeichnet durch einen sehr hohen
Versieglungsgrad und geringen Griinanteil beschleunigt sich die stadtische Uberwdrmung. Die biokli-
matische Situation ist insbesondere fiir Bevolkerungsgruppen ungiinstig, die duBerst sensitiv auf starke
Hitze reagieren. (z.B. Altere, Kinder, Bewegungseingeschrankte, Kranke). Aufgrund der geplanten Nut-
zungen (Kindertagesstdtte, betreutes Wohnen, etc.) sind die derzeitigen klimatischen Bedingungen im
Geltungsbereich (z.B. Warmestau, Schattenbereiche durch Baume) zu verbessern. Mikroklimatisch wir-
kende Belange sind in den Planungen zu beriicksichtigen (z.B. Dach- und Fassadenbegriinung, Griinberei-
che bzw. Park- und Aufenthaltsanlagen, Baumpflanzungen). Zur Sicherstellung einer klimatischen Auf-
wertung des Standortes ist gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von maximal 0,4 als verbindliche
Obergrenze festzulegen.

Erganzung: Erfurt hat im Vergleich zu anderen deutschen GrolRstadten ein sehr geringen

Grin-und Waldanteil. GemaR gultiger Flachennutzungsplanung ist der Geltungsbereich
fur eine Entwicklung als Griinflache vorgesehen. Gegenuber der hier vorgesehenen Ande-
rung des Flachennutzungsplans (WA, MI) ist dieses urspriingliche Planungsziel aus stadt-
klimatischer Sicht jedoch zu bevorzugen. Die Ausweitung von innerstadtischen Grinfla-

chenist wichtiger Bestandteil zur Verbesserung der stadtklimatischen Situation.

Dies fihre zur Reduktion von Giberwdarmten Innenstadtgebieten und Hitzeinseln und bie-
ten gleichzeitig fuRlaufig erreichbaren Erholungsraum. Die hier geplante, deutliche Ab-
weichung von dem Ziel (der innerstadtischen Griinflachenentwicklung) ist wesentlich
detaillierter zu begriinden.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt

Erlduterung:

Wie in Punkt «2.2 Ziele und Zwecke der Planung» zur 27. Anderung des FNP beschrieben,
ist es grundsatzliches Ziel der Planung, das Areal zu revitalisieren und in das historische
Glacis als raumlichen Ubergangsbereich von der Festung zur Stadt in Form des groRzugi-
gen offentlichen Griin- und Freiraums einzubinden. Damit soll der fragmentierte Griungur-
tel rund um die Zitadelle geschlossen und die Freistellung der Zitadelle Petersberg gesi-
chert werden. Das im wirksamen FNP dargestellte Ziel, den Bereich vollstandig als
Grunflache zu entwickeln, konnte aus verschiedenen Griinden bisher nicht umgesetzt
werden. Unter anderem bestehen vertragliche Bindungen, auf den Flachen in diesem Be-
reich dauerhaft Stellplatze firr die Nutzer des Grundstiickes Andreasstr. 38 bereitzustellen.
Mit der Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes in Zusammenarbeit mit einem
Investor wurde eine teilweise Bebauung des Areals untersucht. Aufgezeigt wurde auch, wie
eine Anpassung der Entwicklungsziele in diesem Bereich unter Einbeziehung des urspring-
lichen Planungszieles erreicht werden kann. Das Wettbewerbsergebnis sieht nun die Ent-
wicklung eines eigenstandigen Quartiers und zugleich neuen Teils der Stadt mit verschie-
denen Wohnformen und einem Kindergarten unter groRtmoglicher Grinraumverzahnung
und Freistellung der Festung vor. Sowohl der aus dem Gebiet erwachsende Stellplatzbe-
darf, als auch die Stellplatze fur die Nutzer des Grundstiickes Andreasstr. 38 sollen in einer
Tiefgarage bereitgestellt werden. Daraus folgend kann das urspringliche Ziel, die Zitadelle
Petersberg mit der Entwicklung eines zusammenhdngenden Grin- und Freiraumgirtels
freizustellen, insbesondere auch mit einer maRvollen Bebauung in Teilbereichen gewahr-
leistet werden.

Wie weiter in Punkt «2.3 Lage und Beschreibung des Plangebietes» der Begriindung be-
schrieben, ist die von der Planung betroffene Flache gegenwartig nahezu vollstandig
versiegelt und mit teils maroden Lagern und Garagen bestanden. Derzeit wird das Gelande
als Abstellflache fur Kraftfahrzeuge genutzt.

Wie folgend im Punkt «2.4 Planungsalternativen» der Begriindung zur 27. Anderung des
FNP bereits dargelegt, wirde alternativ zur vorliegenden Planung an diesem Standort die
Flache als Ziel der Planung (im wirksamen FNP) weiterhin als Griinflache dargestellt blei-
ben (status quo) mit dem Ziel, diese kiinftig von Bebauung freizuhalten und vollstandig zu
begriinen. Um dieses Ziel objektiv umsetzen zu kdnnen, miissten Aufwendungen fir die
Berdumung der vollstandig versiegelten Flachen und der maroden Bausubstanz einschlieR-
lich mutmaRlich vorhandener Altlasten aufgebracht werden. Die auf der Flache befindli-
chen umfangreichen Stellplatze fir die Nutzer des Grundstiickes Andreasstr. 38 sind auf-
grund vertraglicher Bindungen jedoch auch weiterhin beizubehalten, und waren alternativ
vor Ort in eine ebenfalls noch zu errichtende, eigene bauliche Anlage zu verlagern (z.B.
Tiefgarage, Parkpalette 0.4.). Bisher bestand dazu weder durch die Offentlichkeit, noch
durch Investoren ein Anreiz. Es wird unterstellt, dass bei Beibehaltung der derzeit beste-
henden Planungsziele innerhalb des Planungshorizontes des FNPs nicht mit einer positi-
ven Veranderung der Situation an diesem Standort gerechnet werden kann.

Mit der vorliegenden Planung soll somit auf einer Fldche, welche gegenwartig zu nahezu
100% versiegelt und mutmaRlich von Altlasten betroffen ist, kiinftig eine Grunfldche
realisiert und eine Bauflache umgesetzt werden, welche entsprechend der Vorgaben der
BauNVO nur zu einem Teil wieder zu einer Neuversiegelung fiihren wird. Mit der vorlie-
genden Planung werden somit gerade die Voraussetzungen geschaffen, am vorliegenden
Standort die von der Immissionsschutzbehorde geforderte Zielstellung der Ausweitung
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von innerstddtischen Griinflachen als wichtigen Bestandteil zur Verbesserung der stadt-
klimatischen Situation Uberhaupt in die Realitdt umzusetzen. Hinsichtlich Versiegelung
und Begriinung wird bei Umsetzung der vorliegenden Planungen eine deutliche Verbesse-
rung gegenuber der gegenwdrtigen Situation erreicht.

Hinsichtlich der Darstellung von Baufldchen (W, M) im FNP ist anzumerken, dass diese in
der konkretisierenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung von Bauge-
bietsflachen ermoglichen, welche ihrerseits auch nicht tberbaubare Grundflachen (Vorga-
ben gem. § 17 BauNVO) zur weiteren Gringestaltung enthalten, die in der Summe die
genannten klimatischen Funktionen haben kdnnen. Dies ist in dieser Regelungstiefe je-
doch nicht Gegenstand des Regelungsinhaltes des FNP, siehe Punkt «1.1 Grundlagen» der
Begriindung.

Punkt 5:
Lufthygiene
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von stark befahrenen Strafen umgrenzt. Die Belegungs-
zahlen (bzw. DTV-Werte) der Blumen-, Gutenberg-, Moritzwall-, Nordhduser- und Andreasstrale sind im
innerstadtischen Vergleich als tiberdurchschnittlich hoch zu bewerten. Demzufolge sind hohe Emissions-
raten verschiedener Luftschadstoffe (z.B. Stickstoffdioxid, Feinstaub) zu erwarten. Verstarkt wird die An-
reicherung der Schadstoffe durch Kalmen (Windstille), die in der Innenstadt wesentlich haufiger auftre-
tenalsim Umland. Eine Folge dieser reduzierten Luftaustauschbedingungen sind haufig zu hohe
Luftschadstoffbelastungen und damit verbundene Grenzwertiiberschreitungen. Atemwegs- und Herz-
Kreislauf-Erkrankungen kdnnen durch dauerhaft zu hohe Luftschadstoffkonzentrationen verursacht bzw.
verstarkt werden, so dass gesundheitsbeeintrdchtigenden Wirkungen die Folge sind. Um eine Verdiin-
nung und den Abtransport der Luftschadstoffe zu gewahrleisten, ist eine aufgelockerte, niedrige Bebau-
ung zu bevorzugen. Geschlossene bzw. verdichtet gebaute Stralensysteme fiihren aus lufthygienischer
Sicht eher zu einer Verschlechterung der jetzigen Situation insbesondere entlang der Blumen- und An-
dreasstrale. Weite Straen- und Griinbereiche férdern die Austauschbedingungen und den Abtransport
der verschmutzten Luftmassen. Auf Grund der hohen Luftschadstoff-Vorbelastung sind feste und flussige
Brennstoffe in Feuerungsanlagen auszuschlieBen. Dies schlieBt explizit den Betrieb von offenen Kamin-
enein.

Besonnung/Verschattung

Eine ausreichende Besonnung trdgt zur Gesundheit und zum Wohlbefinden der Menschen bei. Um ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu ermdglichen, ist deshalb eine zufriedenstellende Besonnung der Wohn-und
Aufenthaltsrdume zu gewdhrleisten. Das Verhdltnis von Besonnung bzw. Verschattung von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen stellt mittlerweile ein zentrales Qualitatsmerkmal (Wohnkriterium) dar. Nach der
DIN-Vorschrift 5034 ,Tageslicht in Innenraumen® sollten nachfolgende Anforderungen flir mindestens
einen der Aufenthaltsrdume jeder Wohnung erfillt werden. Bei den Wohngruppen ist fiir jedes Zimmer,
in dem eine Person lebt die Einhaltung nachfolgenden Kriteriums nachzuweisen. Ein Minimum von

4 Stundenam 21. Mdrz und 23. September und von 7 Stunde am 17. Januar (bei einem Hohenwinkel von
mind. 6° in Fenstermitte) ist dabei nicht zu unterschreiten (bei maximal méglicher Sonnenscheindauer,
dh. keiner Bewolkung). Die Erfullung dieser Minimalanforderungen ist innerhalb eines Gutachtens zu
prifen.

Elektromagnetische Felder

Auf dem benachbarten Areal der Telekom befinden sich Anlagen, die dem Anwendungsbereich der
26.BImSchV (Verordnung tiber elektromagnetische Felder- 26. BiImSchV) unterliegen. Nach der letzten
Standortbescheinigung vom 10.04.2012 sind von den Antennenanlagen auf dem Gebdude der Telekom
32meinzuhalten. Dieser Abstand ist am Rand des Vorhabengebietes gerade eingehalten. Die Telekom
sollte in die Planung einbezogen werden, da eine Erweiterung der elektromagnetischen Anlagen nur
noch eingeschrdnkt méglich ist.
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Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Begriindung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzlgen. Festsetzungen zu Ge-
bdudehohen, Typologie, Bebauungsdichte, Organisation der Grundrisse, Abstande be-
stimmter baulicher Anlagen bzw. einzelner Nutzungen aufgrund elektromagnetischer
Strahlung und damit die Baugebietsgliederung, sowie Regelungen zur Verwendung be-
stimmter Brennstoffe betreffen nicht den Regelungsinhalt des FNP, die Darstellungen des
FNP stehen einer Regelung auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene
auch nicht entgegen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme daher
auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgar-
ten“bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Hinweis:
Die Deutsche Telekom AG wurde als Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren betei-
ligt.

Untere Bodenschutzbehdrde
Keine Einwdnde zum Planvorhaben

Punkt 6:

Die Belange/Forderungen zur Thematik Altlasten/ Bodenschutz wurden im B-Plan ALT645
,<Johanniterzentrum-Andreasgadrten®erldutert. Der Inhalt dieser Stellungnahmen zum
B-Plan ist wie folgt:

Stellungnahme vom 26.07.2016:

Im Planungsgebiet sind folgende altlastenverddchtige bzw. kontaminationsverddchtige Flachen bekannt
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Abwégung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

(siehe Lageplan:

N/ 1950  ehem.Kfz-Reparaturbetrieb
Werkstatt Polizeidirektion

12/ ehemalige Tankstelle Polizeidirektion

/3] 1950  Verchromungsanstalt

Sachstand:

/2/

Der Abbruch der Tankstelle und die Untersuchung des Bodens erfolgten 2006.
Unterlage

/A Bericht zur fachtechnischen Begleitung der Tiefbauarbeiten zum Abriss der Tankstelle Nr. 7 auf
dem Geldnde der Polizeidirektion/-inspektion Petersberg in Erfurt vom 14.09.2006 erstellt von der BIGUS
GmbH, Weimar

Die Tankstelle Nr. 7 wurde ordnungsgemaf zuriickgebaut. Kontaminierte Bauteile aus dem Bereich der
Bausubstanz (Dach Tankstellengebdude und teerhaltige Dachpappe) wurden ordnungsgemaf entsorgt.
Es lag nur eine lokale Bodenkontamination im Bereich der Befiillschdchte vor. Der verunreinigte Boden
wurde ausgebaut und ordnungsgemadR entsorgt. Durch Beprobungen der Baugrubensohle und des Ver-
fullmaterials wurde nachgewiesen, dass keine bzw. nur noch sehr geringfiigige und tolerierbare Restbe-
lastungen im Boden vorhanden sind, von denen keine Gefahrdung fir die Schutzgiiter ausgeht. Die ord-
nungsgemaRe Entsorgung wurde durch Begleit- und Wiegescheine nachgewiesen. AbschlieRend ist
festzustellen, dass die Fldche aus dem Altlastenkataster gestrichen werden kann. Bei der kiinftigen Be-
bauung kénnen noch geringe Reste an schwach belastetem Boden aufgeschossen werden. Die Restbelas-
tungen liegen tiberwiegend im Bereich des Wertes Z 1.2-der LAGA, lokal ist in einer Tiefe von 4,0 unter
GOK auch noch Boden mit einer Restbelastung von Z2 (Bereich Pumpstation zum Leichtfliissigkeitsab-
scheider vorhanden.

zu/1/und /3/ sowie angrenzendes Areal des geplanten Johanniterzentrums

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes kann nicht ausgeschlossen werden, dass es auf dem Geldnde
zu Kontaminationen gekommen ist. Der unteren Bodenschutzbehorde liegen derzeit keine Aussagen zur
detaillierten Nutzungshistorie der Gebdude und Freiflachen sowie zu Art, Umfang und Dauer der hier ge-
handhabten umweltrelevanten Stoffe vor. Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist von einem versierten in-
genieur-technischen Unternehmen eine detaillierte historische Erkundung mit Einschdtzung der Gefah-
rensituation durchzufiihren. Der Leistungsumfang ist dem Altlastenleitfaden Teil ll- Erkundung und
Untersuchung von altlastenverddchtigen Flachen- (TLUG, 2002) zu entnehmen. Sollten Anhaltspunkte
auf Bodenverunreinigungen und Beeintrachtigung von Schutzgiitern bestehen ist der weitere Hand-
lungs- bzw. Untersuchungsbedarf abzuleiten und zu begriinden.

Hierbei sind die geplanten MaBnahmen des Abbruches, der Entsiegelung und der Neugestaltung zu be-
riicksichtigen.

Darauf aufbauend ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erarbeiten und mit dem Umwelt- und Na-
turschutzamt abzustimmen.

Stellungnahme vom 28.07.2017:

Unterlagen:

e /1/Bericht zur Auswertung der Schadstoffbelastung an Gebdudesubstanz/Boden Andreasgdrten
Erfurt vom 01.06.2012, erstellt von der BIGUS GmbH, Weimar

Der Bericht /1/ sowie die darin zitierten Unterlagen /U2/, /U3/ und /U4/ waren bzw. sind der unteren Bo-
denschutzbehdrde bislang nicht bekannt.
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Abwégung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

Zur Verifizierung der Ergebnisse sind die Berichte /U2/,/U3/ und /U4/ der unteren Bodenschutzbehorde
nachzureichen.

Untersuchung Bausubstanz

Im Ergebnis der Bausubstanzuntersuchung wurden teilweise erhdhte Belastungen nachgewiesen:

Wagenhalle  PAK, Phenole
Briinieranlage MKW, Phenole, PAK, Sulfat
Garage 1 Chlorid

Garage 2 MKW, Chlorid

Waschhalle  Chlorid

Kfz-Werkstatt MKW, Phenolindex

Nicht alle Objekte, inkl. Benzinabscheider waren zugdnglich und konnten daher nicht beprobt werden. -

Die Kfz-Werkstatt wurde im Wesentlichen auf MKW untersucht. Inwieweit eine Verchromungsanstalt
betrieben wurde, ist ggf. im Bericht zur historischen Recherche ersichtlich.

Durch einen Fachgutachter sind folgende Belange zu realisieren:
Auf Basis der vorliegenden Ergebnisse ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen.

Alle Abbruchmassen sind gemdf TR LAGA zu deklarieren und ordnungsgemadR und schadlos zu entsorgen
(Verwertung oder Beseitigung).

Unterlagernde Boden sind auf Grundlage der vorliegenden Bodenuntersuchung und entsprechend der
Ansprache nach Entsiegelung zu bewerten und ggf. erganzend zu untersuchen.

Nach Abschluss der MaRnahme ist der unteren Bodenschutzbehérde ein Bewertungsbericht vorzulegen.

Esistsicherzustellen, dass alle kiinftigen unbefestigten Areale die Priifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung fiir den Schadstoffpfad Boden-Mensch/Wohngebiete einhalten.

Untersuchungen des Bodens

Der Boden wurde im Bereich folgender Altlastenverdachtsfldchen untersucht:

ALVF 3: Benzinabscheider/Hebebiihne siidlich der Waffenwerkstatt

ALVF 4: Tankstelle Nr. 2 westlich der Wagenhalle

ALVF 5: Tankstelle Nr. 4 nordlich der Wagenhalle

ALVF 6. Tankstelle Nr. 7 nordlich Kfz-Werkstatt

ALVF 7: Waschrampe norddstlich Garagenkomplex 2

ALVF 8: Waschhalle mit Leichtfliissigkeitsabscheider nordlich der ALVF 6
ALVF 9: Kfz-Werkstatt an Westgrenze des Grundstiickes

ALVF 10: Garagenkomplexe 1und 2

ALVF 11: Waffenwerkstatt mit Briinieranlage an der Siidseite des Grundstiickes

Die Bewertung erfolgte anhand der Vorsorgewerte.
Eine schadstoffpfadspezifische Bewertung nach BBodSchV erfolgte zum damaligen Zeitpunkt nicht

Insbesondere fiir den kiinftig als Kindergarten/Kinderkrippe vorgesehenen Bereich sind daher ergdnzen-
de Untersuchungen des Schadstoffpfades Boden-Mensch fiir das Nutzungsszenario Kinderspielflachen
gemdR BBodSchV erforderlich.

Diese Untersuchungen sind zweckmadRigerweise nach Entsiegelung des Hofbereiches vorzunehmen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:

Die Stellungnahme kann in diesem Umfang keinen direkten Eingang in den FNP finden.
Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Bebau-
ungsplanverfahren ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgarten® bzw. auf die ortlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Entsprechend der Hinweisfunktion des FNP als vorbereitender Bauleitplan wird die Aussa-
ge entsprechend verallgemeinert und Punkt «4.2 Altlasten — Auffdlliger Bodenaushub,
Bodenverunreinigungen» der Begriindung entsprechend tiberarbeitet:

/m Planungsgebiet sind altlastenverddchtige bzw. kontaminationsverddchtige Fldchen

bekannt. (2 Punkt 7 Umweltbericht). Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es auft
dem Geldnde zu Kontaminationen durch vorhergehende Nutzungen gekommen ist. Hin-
sichtlich des weiteren Vorgehens bei der Durchfiihrung und Umsetzung von MaBnahmen
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. “
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: 60 Bauamt

mit Schreiben vom: [06.06.2016, 13.07.2017

Punkt 1:

Es bestehen keine Bedenken von Seiten des Bauamtes. Das Gebiet befindet sich jedoch
innerhalb des als bauliche Gesamtanlage eingetragenen Kulturdenkmals ,Altstadt Erfurt®
und es ist als Bestandteil der ,,baulichen Gesamtanlage Festung Petersberg“in der Denk-
malliste des Freistaates Thiringen aufgefihrt.

Der Textabschnitt ,Archdologische Funde® bleibt unberiihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Im seit 2006 wirksamen FNP ist die bauliche Gesamtanlage des Kulturdenkmals ,Altstadt
Erfurt”in der Planzeichnung bereits als ,Bauliche Gesamtanlage Altstadt“ dargestellt
(Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz gem. § 5 Abs. 4 BauGB).

Hinsichtlich des Hinweises, dass das Plangebiet Bestandteil der ,baulichen Gesamtanlage
Festung Petersberg®ist, wird der Punkt «4.1 Denkmalschutz» der Begriindung entspre-
chend um folgenden Abschnitt erganzt.

Denkmale

Durch die Planung sind unmittelbar gegenstindlich das Bau- und Bodendenkmal ,Bau-
lichen Gesamtanlage Festung Petersberg”betroffen. Die Vorschriften des ThirDSchG
sind zu beachten.

Punkt 2:
Der denkmalschutzrechtliche Hinweis in der Begriindung ,Im Falle von Zufallsfunden
sind ..“ kann hier entfallen, da er bei dem Planungsstand keine Relevanz hat.

Erist durch den Wortlaut ,Es sind die Vorschriften des ThiirDSchG zu beachten.” zu erset-
zen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Der Abschnitt in Punkt «4.1 Denkmalschutz - Archdologische Funde» der Begriindung zur
27. Anderung des FNP wird entsprechend angepasst:
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wird ersetzt durch:

Es sind die Vorschriften des ThiirDSchG zu beachten.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: [09.06.2016

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 05.02.2018
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwigung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27,
Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ]4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben vom: [04.05.2016, 12.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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Bereich Altstadt ,Nordlich Zitadelle Petersberg — Andreasgarten®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 27, ,Nordlich Zitadelle Petersberg
- Andreasgarten“im Bereich Altstadt

von: 37 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben vom: [04.05.2016,06.07.2017

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fir den Bebauungsplan werden MaRnahmen fiir notwendig erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Léschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Léschwasserentnahmestellen

3. Bertcksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemalk § 5 ThirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Weiter verweisen wir in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgen-
de Bebauungsplanverfahren ALT645 ,Johanniterzentrum — Andreasgarten“ bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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