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Steinplatz 1

ph-ed 12.12.2017

Landeshauptstadt Erfurt - Parkplatz KarlstraRe - TVA-Obj.-Nr. 66-3006
hier: Vorabeinschatzung Anordnung Parkdeck/Parkhaus am Standort

Sehr ieehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Gespraches vom 06.12.2017 wurden wir daruber informiert, dass moglicherweise als Alter-
native zum vorgesehenen, ebenerdigen und konventionell ausgebildeten Parkplatz parallel zur Adalbert-
straRe die flr in etwa gleiche Kapazitat ausgelegte Anordnung eines Parkdecks mit zwei Ebenen bzw. Park-
hauses geprift werden soll.

Dabei besteht zur Variante die Zielstellung, den notwendigen Flachenverbrauch des Flachendenkmals
Nordpark fur die Anordnung von Parkplatzen auf das Mindestmal} zu reduzieren.

In Vorbereitung lhrer Aufgabenstellung sollen erste Hinweise zu den denkbaren Rahmenbedingungen zuge-
arbeitet werden.

Ausgangssituation:

Mit dem zukinftigen Entfallen der Auenstrale als verbindendes Element zwischen Adalbertstrae und
Marie-Elise-Kayser-Strafie werden die im Gebrauchsrecht genutzten parallelen Stellflachen entfallen und der
bestehende Parkdruck im Quartier KarlstraRe/Adalbertstralle infolge der hohen Bebauungsdichte zuneh-
men. Zur teilweisen Kompensation ist parallel zur AdalbertstralRe die Anordnung eines gestreckten Park-
platzes mit beidseitigen Stellflachen zu einer durchgezogenen Fahrbahn vorgesehen. Dieser ist im Sudab-
schnitt mit ca. 58 Parkplatzen und im bereits sensiblen, dem Nordpark zugehérigen Areal des Nordabschnit-
tes mit 25 Parkplatzen konzipiert.

Die zentrale Zufahrt soll tber Karlstrafle, eine Ausfahrtmdéglichkeit am Nordende der Adalbertstrale vorge-
sehen werden.

Die Lageanordnung entspricht den aktuell vorhandenen Flachenverhaltnissen unter der Bedingung, dass der
wertvolle Baumbestand und insbesondere die vorhandene Platane im Mittelbereich durch den Parkplatz
mdglichst nicht oder nur geringfuigig beeintrachtigt werden.

Fur die alternative Ausbildung eines Parkdecks bestehen damit Einschrankungen, die fir dessen wirtschaft-
liche Gestaltung zum Teil aufgehoben werden miissen.
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Technische Ausbildung Parkdeck:

Fur die Ausbildung eines mit zwei Etagen vorgesehenen Parkdecks muss bei Uibereinanderliegenden Ebe-
nen und etwa gleichen Breitenverhaltnissen von ca. 16 m fur die Hauptachse die Anordnung je einer Rotun-
de oder Wendelrampe zur Auf- und Abfahrt vorgesehen werden. Alternativ kann bei sudlich versetzten Ebe-
nen und etwa 32 m Breite die Zu- und Abfahrt innerhalb des Gebaudes tber Rampen realisiert werden. Die
Langenausdehnung des Gebaudes kann dabei im ersten Fall etwa 75 m, im zweiten Fall etwa 40 m betra-
gen. Bei angesetzten Geschossdeckenhdhen von 2,3 m wird eine Héhe des umbauten Raumes von ca. 5 m
Uber Bestandsgelande erforderlich. Hier wird bereits der Kronenbereich der vorhandenen Baume erreicht,
bei Anordnung eines 3-etagien Parkdecks sind wesentliche Baumriickschnitte bzw. Fallungen erforderlich.
Infolge der hohen Nahe zur bestehenden Bebauung im sudlichen Parkplatzbereich ist vor dem Hintergrund
des Emissions- und Larmschutzes von der Notwendigkeit eines Daches sowie einer Stahlbetonwand zur
Adalbertstrale aus Larmschutzgrinden auszugehen. Weiterhin mussen die Fahrbereiche sehr wahrschein-
lich larmreduziert ausgefuhrt werden, so dass im Wesentlichen eine Stahlbetonkonstruktion zu erwarten ist,
eine reine Stahlbauweise mit Verwendung entsprechender Blechplatten und vereinfachten Rampen kann
sehr wahrscheinlich die geforderten Larmwerte nicht einhalten.

Von einer Flachengrindung fur das Parkhaus wird ausgegangen, dies lieRe sich durch Stahlbetonboden-
platte mit umlaufender Frostschutzschirze relativ einfach realisieren. Im Ergebnis wirde dann fur das oben-
liegende Parkdeck sowie ggf. die Ausgestaltung des Flachdachs ebenfalls der Einsatz von Stahlbeton
empfohlen werden. Die Fassaden und AuRenwandgestaltung kann dabei unter Einsatz von Gestaltungsele-
menten aus Lamellen, Begrinungen, hangenden Pflanzungen sowie Grindach in einer der Umgebung und
dem Charakter des Nordparkes relativ gut angepassten Weise realisiert werden.

Insgesamt wirde sich wahrscheinlich aus Larmschutz- und Konstruktionsgriinden eine Anordnung des
Parkdecks im nérdlichen Parkplatzbereich empfehlen, dies kollidiert jedoch mit den beabsichtigten gestalte-
rischen Wirkungen des Entreé in den Nordpark. Die sudliche Anordnung parallel zum Schulhof ist infolge der
reduzierten Breitenverhaltnisse sowie der unmittelbaren Einengung der Sichtachsen auf Schule und Nord-
park aus Richtung der Karlstrale sowie den erhéhten Larmschutzanforderungen mit wesentlicherer Beein-
flussung des Gestaltungsbildes in diesem Areal verbunden. Baumfallungen sind erforderlich.

Kosten/Wirtschaftlichkeit:

Fur die gemall bestehender Vorplanung vorgesehenen Parkplatze wird von einem Aufwand von ca.
170 €/m? Verkehrsflache netto entsprechend ca. 3.800,00 € netto je Parkstellfldche ausgegangen. Der vor-
laufig angenommene Bruttoaufwand liegt bei etwa 440.000,00 € brutto.

Die Ausbildung eines Parkhauses in Stahlbetonbauweise bei Berucksichtigung der hohen, zu erwartenden
Auflagen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens lasst einen spezifischen Aufwand von ca. 800 bis
1.000 €/m? Verkehrsflache entsprechend etwa 10.000 bis 12.500,00 € Realisierungskosten je Stellplatz netto
erwarten. Dabei kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch mdgliche zusatzliche Forderungen hinsicht-
lich Larmschutz und Fassadengestaltung sowie Kompensation der im Bedarfsfall zu féallenden wertvollen
Baume ein deutlicher Mehraufwand entstehen kann.

Da im Fall der hoheren Investitionsaufwendungen sicherlich die Refinanzierung des Parkdecks/Parkhauses
durch Bewirtschaftung und Vermietung erforderlich wird, méchten wir uns erlauben darauf hinzuweisen,
dass hierzu im Vorfeld evtl. eine Markterkundung durch Befragung der Anwohner hinsichtlich ihrer Bereit-
schaft zur dauerhaften Anmietung von Stellflachen realisiert wird.

Lediglich in den Betriebszeiten des Schwimmbades bzw. bei besonderen Ereignissen wahrend der BUGA
bzw. zu sonstigen Zeiten im Nordpark wirde ein externer Parkdruck durch Besucher zu erwarten sein. Fur
die Uberwiegende Zeit des Jahres ist die potentielle Nutzung der Parkstellflachen durch Anwohner zu ver-
muten.
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Genehmigungsfahigkeit:

Die Anordnung des Parkhauses im Flachendenkmal am Nordpark ist sicherlich aus denkmalschutzrecht-
lichen, Grunden der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie den Forderungen des Naturschutzes
erheblich anspruchsvoller, als dies fur den ohnehin schwierig einzuordnenden normalen Parkplatz zu erwar-
ten ist. Die Auflagen des Sanierungsgebietes Auenstralie/Nordhauser StralRe sind ebenfalls zu beriicksichti-
gen. Bezliglich der baurechtlichen Auflagen muss neben den Zu- und Anfahrméglichkeiten sowie den allge-
meinen Baurechtsbestimmungen aus unserer Sicht insbesondere der Aspekt Larm und Emissionen
erschwert fUr die obenliegenden Parkebene(n) beruicksichtigt werden. Dabei ist davon auszugehen, dass
aktiver Larmschutz gegeniber der Hauserfront der Adalbertstrae am Parkhaus bspw. durch geschlossene
Stahlbetonwand und Kapselung des Parkhauses mit Decke realisiert werden muss.

Die Uberrechnung der denkbaren Larmemissionen sollte im Fall des weiteren Verfolgens der Parkplatz-
I6sung frihzeitig vorgenommen werden, um Sicherheit zu Konstruktion und resultierenden Kosten zu erhal-
ten.

Zusammenfassend schétzen wir ein, dass die technische Realisierung eines Parkhauses am Standort alter-
nativ zu den vorgesehenen Parkplatz sicherlich méglich ist, jedoch die Auswirkungen auf das Gesamter-
scheinungsbild des Nordparkes, die wirtschaftliche Darstellung der Parkplatze mit erheblichen Schwierigkei-
ten verbunden sind und ggf. die Akzeptanz des sicher im Allgemeinen begrifiten zusatzlichen Parkraumes
durch langfristige Mieter im Vorfeld abgeklart werden muss.

Hinsichtlich der tats&chlich resultierenden Kosten sollten frihzeitig die Anforderungen des Larm- und Emis-
sionsschutzes erkundet und mit Bauamt und zusténdigen Fachéamtern abgeklart werden, so dass die tat-
sachliche Anordnung des Parkdecks im stidlichen und damit den Nordpark weniger betreffenden Bereiches
moglich wird.

Far die Herstellung des Parkdecks kann als vorlaufige Kostenannahme und tberschlgglich ein Gesamtauf-
wand von ca. 1,3 bis 1,4 Mio € brutto inkl. Mehrwertsteuer und 12 % Baunebenkosten bei Annahme von 83
Stellplatzen a 12.500,00 €/Stellplatz erwartet werden.

Fir weitere Zuarbeiten und Auskunfte stehen wir ihnen jederzeit gern zur Verfigung und verbleiben mit der
Bitte um Mitteilung zur weiteren Vorgehensweise.
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