Teil Al: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV

| Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstige Sondergebiete, "Einkaufszentrum”
e (§ 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

+214.00

Hohe baulicher Anlagen als zwingendes Maf3 in m 4. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Eninini Baulinie

i Baugrenze

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6773 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

o 9
©ooo00o

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
A1 Bezeichnung der Anpflanzflache

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

TG Tiefgarage

SRR mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
Ono (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auskragung

Lichte Hohe als Mindestmalf in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

£3.00 , Bemalung in Meter

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Bebauung

@ vorhandene Biume
vorhandene Flurstlicksgrenzen
5 vorhandene Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Gemarkungsgrenzen

x195.60 Hohenlage des Gelandes in m (. NHN
AN__AA Schnitt A-A
Querschnitt: Schnitt A-A Baulinie
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Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB und
§ 12 Abs. 3a BauGB

Nr.

1.1

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

7.1

Festsetzung

Im SO-"Einkaufszentrum” sind im Rahmen der getroffenen
Festsetzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungs-
vertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet "Einkaufszentrum" dient der Unterbrin-
gung von Einzelhandelsbetrieben und dem Wohnen.

Zulassig sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufs-
flache kleiner als 5000m2 und Wohnungen.

Allgemein zuléssig sind des Weiteren den Hauptnutzungen
im Umfang untergeordnete Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke und Buros.

Im Erdgeschoss sind ausschlief3lich Einzelhandelsbetriebe
und Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir kirchliche und
gesundheitliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes.

Mald der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet wird die GroRe der zulassigen Grundfla-
chen der baulichen Anlagen als Hochstmal festgesetzt.
Dabei entspricht die GroRe der zuléssigen Grundflache als
Hochstmald der GréRe der durch Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache.

Im Sondergebiet darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 uber-
schritten werden.

Die Auskragungen sind mit einer lichten Héhe von mindes-
tens 4,5m. Als unterer Bezugspunkt wird die HoOhe
196,12 m . NHN festgesetzt.

Die Hohenlage der Oberkante Fertigfu3Bboden im Erdge-
schoss im Baugebiet MK wird auf 196,12 m (. NHN fest-
gesetzt.

Die zulassigen Oberkanten der Gebaude sind dem Plan-
eintrag zu entnehmen.

Die Oberkante des Gebaudes ist der hochste Punkt des
Gebéaudes.

Die festgesetzte Oberkante Gebaude kann durch Oberlich-
ter, Treppen- und Aufzugsanlagen um maximal 1,4 m
Uberschritten werden.

Die festgesetzte Oberkante Geb&ude kann durch bau-
technisch erforderliche stabférmige Antennen- und Blitz-
schutzanlagen ausnahmsweise Uberschritten werden.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen Teil Al festge-
setzten Oberkanten baulicher Anlagen fir Dachflachen
dirfen ausnahmsweise durch technisch bedingte Aufbau-
ten um maximal 0,40 m Uberschritten werden.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen Teil Al festge-
setzte Oberkante von 208,20 m . NHN im Baufeld 1 darf
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung Teil A2
durch Absturzsicherungen bis maximal 209,00 m . NHN
Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfla-
che

Ein Unterschreiten der Baulinie durch Geb&udeteile bis zu
einer maximalen Breite von 2,5 m und einer maximalen
Tiefe von 0,25 m ist zulassig.

Fur das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise mussen Ge-
baude dort, wo eine Baulinie mit einer Grundstiicksgrenze
zusammen féllt ohne Grenzabstand zu dieser errichtet
werden.

Flachen fur Nebenanlagen; Stellplatze und
Garagen

Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache unzu-
lassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache im Untergeschoss sowie innerhalb der festge-
setzten Flache fur die Tiefgarage zulassig.

Oberirdische Stellplatze sowie oberirdische Garagen und
Carports sind unzulassig.

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Bereiches zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Dachbegriinung innerhalb der Anpflanzflache A 2 im
Baufeld 1 ist als intensive Dachbegriinung mit einer Sub-
stratdicke von 0,20 m bis 0,60 m herzustellen und dauer-
haft zu erhalten, wobei der Mindestaufbau im Bereich der
Baumpflanzungen 0,60 m betragen muss. Rasenflachen
sind bis zu einem Flachenanteil von 50 % zuldssig.

Die Dachbegriinung der nicht nach Punkt 6.1 festgesetzten
Dachflachen der Gebéaude in den Baufeldern 1, 2 und 3 ist
als extensive Dachbegriinung mit einer Substratdicke von
mindestens 0,05 m bis 0,10 m herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Davon ausgenommen sind Flachen fir Dach-
terrassen, technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien.

Fir alle neu zu pflanzende Baume innerhalb der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen A 1 ist dauerhaft ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m® bei einer Brei-
te von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbe-
reiche sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft luft-
und wasserdurchlassig zu erhalten.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten sind

Die zeichnerisch festgesetzte Flache GFL ist mit einem
Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nut-
zung durch die Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten
der Befahrung mit Rettungsfahrzeugen und einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Leitungstréger zu belasten.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei-
nigender Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder ver-
andert werden, dirfen keine festen oder flissigen Brenn-
stoffe verbrannt werden. Die Errichtung und der Betrieb
von offenen Kaminen sind unzulassig.

Ermé&chtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB i.vV.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
812 Abs. 3 Satz 2 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 2 BauNVO

8§22 Abs. 4 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Die beiden Liftungsoffnungen in der Tiefgaragendecke
sind durch trittsichere, gelochte verzinkte Stahlgitter mit ei-
ner Einflgungsdampfung von 4 dB zu realisieren.

Dazu sind ca. 500 m? Deckenabsorber unmittelbar an den
Laftungsoffnungen des Parkdecks und ca. 300 m? Wand-
absorber an der gesamten West- und StidaulRenwand der
Tiefgarage anzubringen.

Die Deckenabsorber missen einen bewerteten Schallab-
sorptionsgrad von a,, = 0,9 (nicht brennbar) und die Wand-
absorber von a,, = 0,7 (nicht brennbar) besitzen.

Die Rampe der Tiefgaragenzufahrt ist vollstdndig an Decke
und Wanden mit Absorbern mit dem bewerteten Schallab-
sorptionsgrad von a,, =2 0,7 (vorzugsweise Heraklith- oder
Heradesign-Platten, nicht brennbar) einzuhausen.

Der Gesamt-Schallleistungspegel der Kihltechnik (Tisch-
kihler) im Untergeschoss ist auf maximal Lwagesamt < 65
dB(A) zu begrenzen.

Der Gesamt-Schallleistungspegel der Zu-/Abluft-6ffnungen
der Liftungsanlage an der Siidseite des Erdgeschosses ist
auf maximal Lyagesamt £ 55 dB(A) zu begrenzen. Das ist
durch Einbau entsprechender Schalldampfer zu gewahr-
leisten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A 1
sind die Flachen gartnerisch mit niedrigen bis mittelhohen
Strauchern, Stauden, Sommerblumen und Frihjahrsbli-
hern anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Rasenflachen sind nicht zulassig.
Innerhalb der Flache sind 8 kleinkronige Baume zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm Stammumfang 20-25
cm.

Pflanzenliste 1:

Acer buergerianum (Dreispitz-Ahorn), Acer platanoides
'‘Columnare' Typ Ley Il (Spitz-Ahorn), Amelanchier ovalis
(Felsenbirne), Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbir-
ne), Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ (Hainbuche), Cra-
taegus lavallei 'Carrierei' (Apfeldorn), Malus Hybriden
(Zierapfelformen), Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Stiel-
Eiche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sor-
bus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata 'Rancho’ (Winter-
Linde).

Die festgesetzten Baumstandorte koénnen bis maximal
3,00 m im Radius verschoben werden.

Innerhalb der Anpflanzflachen A 2 im Baufeld 1 sind die
Dachflachen mit acht kleinkronigen Baumen oder Grol3-
strauchern, Strauchern, Grasern und Stauden zu begri-
nen.

Pflanzqualitat kleinkroniger Baume oder Grof3straucher:
Hochstamm Stammumfang 12-14 cm, GroRstrauch Hohe
150-200 cm

Pflanzenliste 2:

Acer ginnala (Feuerahorn), Acer platanoides ‘Globosum’
(Kugelahorn), Amelanchier in Arten (Felsenbirne), Cornus
in Arten (Hartriegel), Crataegus lavallei 'Carrierei’ (Apfel-
dorn), Malus spec. (Zierapfelformen), Prunus subhirtella
‘Autumnalis’ (Winterkirsche), Syringa chinesis (Kdnigsflie-
der)

Die nicht nach Punkt 9.2. festgesetzten Dachflachen der
Gebaude in den Baufeldern 1, 2 und 3 sind dauerhaft mit
Grasern und Stauden zu begrinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

111

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

14.

14.1.

Festsetzung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichend von den Regelungen ortlicher Bauvorschriften
nach 8 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO in anderen Satzungen sind
bauliche Anlagen entsprechend der zeichnerisch festge-
setzten Ansichten herzustellen. Abweichungen sind im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zu-
lassig, soweit die gestalterischen Grundzige nicht verletzt
werden.

Im Baufeld 1 sind im Erdgeschoss die Fassaden in Matri-
zenbeton in grauer Felsstruktur ,Fichtelberg-Reckli2/257¢
auszufiihren. Im 1. Obergeschoss sowie Zwischenge-
schoss sind Putzfassaden in den Farben NCS S 1002-Y,
1502-Y, 2502-Y, 3502-Y und 4502-Y, im 2. und 3. Oberge-
schoss Klinkerfassaden in der Farbe Anthrazitgrau ge-
flammt auszufiihren.

Im Bereich der Loggien sind Holzverkleidungen zulassig.
Fenster sind in den Farben RAL 7012 und DB 703 zul&s-
sig.

Reflektierende und glanzende Materialien mit der Aus-
nahme von Glasbriistungen sind unzulassig.

Die Absturzsicherungen der Loggien und Balkone sind in
Glas auszufihren.

Die Loggien an der Sudseite des Vorhabens sowie zur
Dachterrasse sind mit der Glasbristung und darliber zu-
lassigen rahmenlosen Schiebe- bzw. Faltanlagen auszu-
fuhren.

Die Glasbristungen kénnen mit innenliegenden textilen
Sichtblenden ausgefiuihrt werden.

Innerhalb der Baufelder im SO sind nur Flachdacher zulas-
sig.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-
gen

Im Sondergebiet ist als Ausnahme von der geltenden Wer-
besatzung ein beleuchteter Schriftzug in Einzelbuchstaben
und Logo in einer maximalen Hohe von 1,2 m jeweils im
stdlichen und stidwestlichen Fensterbandbereich integriert
allgemein zulassig. Sie missen direkt an der Fassade oh-
ne Grundplatte errichtetet werden. Blinkendes oder laufen-
des Licht ist unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstlucke sowie der Einfriedungen

Im Sondergebiet ist die Abdeckung der Luftungsoffnungen
im Untergeschoss nur in Form von begehbaren Lochble-
chen, Gitterrosten mit maximal 12 mm Stegabstand oder
geschlitzten Stein- oder Betonplatten zulassig.

Als Einfriedung zur Nordwestgrenze des Flurstiicks 3/4 der
Flur 130, Gemarkung Erfurt-Sid ist eine Mauer mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m zulassig.

Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Ab-
fallbehalter

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Herstellung von Stellplatzen

Im Sondergebiet ist die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen nur fur die notwendige Anzahl im Sinne des § 49
Abs. 1 Satz 1 ThurBO, vermindert um den fir Besucher
vorzusehenden Anteil, zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Stellplatze und Garagen fiir Wohnungen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
i.V.m. 8 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
i.vV.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 49 Abs. 1 Satz 3 ThurBO
i.V.m. 8§ 88 Abs. 1 Nr. 7 ThurBO

Teil C: Hinweise
(ohne Festsetzungscharakter)

1.

Archéologische Bodenfunde / Denkmalpflege

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in einem archéologischen Relevanzgebiet ist mit
archaologischen Funden zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und
bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in
den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Angrenzend an das Vorhaben befindet sich das Einzelkulturdenkmal Anger 7 und der dazugehd-
rige mittelalterliche Speicherbau. Eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach §13 ThirDSchG
ist erforderlich. Ergadnzend wird auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungs-
bereich des § 17 Tharinger Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

Vorrausetzung flr eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit
dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie tber ggf. notwendige archo-
logische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleiten-
der Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen (88 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz).

Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fir archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Nordwestlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich die im Thiringer Altlasteninfor-
mationssystem (THALIS) erfassten Objekte Anger 7 bis Anger 12.

Den Grundstiicken wurde ein unspezifischer Altlastverdacht zugeordnet, die jeweiligen Nutzun-
gen (Buchdruckerei, Fahrradreparaturwerkstatt, Spediteur, etc.) liegen mehrere Jahrzehnte zu-
rick. Die Gebdude dienen heute Uberwiegend der Wohn- und Geschéftsnutzung. Groldtenteils
wurden umfangreiche Rekonstruktionsarbeiten durchgefiihrt. Ehemalige Nebengebdude im Hin-
terhof wurden bereits riickgebaut.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei kinftigen Aushubmal3nahmen in den
ehemaligen Hinterhofbereichen dieser Objekte verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen wird,
welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden kann.

Zur Beurteilung, ob und in welchem Umfang im Rahmen der Tiefbaumalinahmen kontaminiertes
Material anfallt, ist vor Beginn der Baumafl3nahmen eine reprasentative Beprobung / Schadstoff-
deklaration vorzunehmen. Hierbei sind oberflachennahe Bereiche (bis 35 cm) und anschlieBende
Horizonte separat zu beproben.

Der Ergebnisbericht ist der Unteren Bodenschutzbehdrde im Umwelt- und Naturschutzamt der
Stadt Erfurt zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise zu tibergeben.

Bodenaufschlusse
Geplante Erdaufschliisse und grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlie3lich der Erkundungsda-
ten und die Lageplanen der Bohrungen sind de dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates
Thiringen zu Ubergeben.

Fernwarme
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
20.04.1994, offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.1994.

Artenschutzmaflnahmen
Nach dem derzeitigen Sachstand ist im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben vom
Erfordernis folgender artenschutzrechtlicher Ma3hahmen nach BNatSchG auszugehen:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sind Geholz-
fallungen / Rodungen und andere Arbeiten zur Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Brutzeiten
der relevanten Vogelarten durchzufiihren. Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetati-
on und der Bodenoberflache darf abweichend von § 39 BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrecht-
lich veranlasst zwingend nur auRerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1. August bis 28. Februar je-
den Jahres erfolgen.

Die Abrissarbeiten der vorhandenen Gebaude kénnen wegen der vorhandenen Brutpléatze von
Haussperling und Hausrotschwanz sowie der méglichen temporaren Besiedlung durch gebaude-
bewohnende Flederméause erst nach dem 1.10. jeden Jahres beginnen. Ein Beginn im Zeitraum
1.3. bis 30.9. jeden Jahres ist nicht zul&ssig.

Fur die AulRenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquellen,
die den Falleneffekt fir Nachtinsekten minimieren, zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal der erganzenden "Faunistischen Bestandserfassung"
vom September 2017 die Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause im Umfeld des Vorha-
bengrundstiicks erforderlich ist. Die vorhandenen Fledermausk&sten sind umzuh&ngen und zu-
satzlich neue Fledermauskéasten an einem geeigneten Ort anzubringen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.4. kénnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, d.h. nach derzeiti-
ger Sachlage im Bauinformationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Erfurt, Loberstralle 34,
Erdgeschoss.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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1. Der Stadtrat Erfurt hat am 11.05.2017 mit Beschluss Nr.0386/17, ortsuiblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 10 vom 09.06.2017, den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss
gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt
und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.10 vom 09.06.2017, ist vom 19.06.2017 bis zum 21.07.2017 durch offentli-
che Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.06.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, sind gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThurBO und 88 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlielBlich der Textfestsetzung wurde gemal § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaR3 § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die ge-
ometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)

3. Thuringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz
zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiurKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 24. April 2017 (GVBI. S 91, 95)
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