Anlage 3.1 @ grabowsk

Vorhabenbeschreibung 28.09.2017

Projekt: »Wohnquartier Ilversgehofener Platz"
Magdeburger Allee, Ecke Stollbergstralie
99086 Erfurt

Bauherr: Gemeinnitziges Siedlungswerk GmbH
Blumenstrale 14-16
60318 Frankfurt

1. Lage/ Stadtebau / Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teil des kompakten Stadtgebiets von Erfurt im Ortsteil [Iversgehofen,
in einem Bereich der griinderzeitlichen Stadterweiterung.
Der vorliegende Entwurf resultiert aus einem Einladungswettbewerb nach RPW aus dem Jahr 2016.

Die geplante Bebauung schliefdt als L-formiger Baukdrper den stédtebaulichen Block am Ilversgehofener Platz entlang
der Magdeburger Allee und der Stollbergstral3e. Die Kubatur reagiert auf die stédtebauliche Situation und bildet durch
das Abknicken der Fassadenflucht entlang der Magdeburger Allee eine Vorplatzsituation zum llversgehofener Platz
aus. Die zu beiden Stral3enfluchten unterschiedlich ausgearbeiteten Fassaden binden den Block in den Kontext ein. Zur
Magdeburger Allee formt eine klar strukturierte stadtische L ochfassade den Auftakt zum Platz. Im Erdgeschoss ist hier
eine flexibel teilbare Gewerbefl&che angeordnet, die tiber den Vorplatz erschlossen wird.

Eine differenzierte und von der Stral3enflucht zuriickspringende Wohn-Stralenfassade mit \V orgarten entlang der
Stollbergstral3e bietet einen privaten AulRenraum. Hier markieren hervorspringende Risalite die Zugénge zu den
Erschlief3ungskernen. Zwischen den Risaliten liegen geschiitzt die Loggien der Wohnungen. Die Wohnungen im
Erdgeschoss liegen durch einen Sockel 1,50-1,80 Meter hohen Sockel zum Vorgartenbereich erhoht.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, eine Wohnbebauung mit 73 Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit zu errichten.
Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die Tiefgarage unterbaut auch Teilbereiche des
Innenhofs. Der geplante Stellplatzschllissel betragt fir die Wohnungen 0,8 Stellplétze / WE. Fir das Gewerbe sind
zusétzliche 20 Stellpl&tze vorgesehen.

2. Erschlief3ung/ offentliche Zugénglichkeit/ Barrierefreiheit

Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt Uber insgesamt sieben Treppenhduser, davon werden sechs von der
Stollbergstral3e erschlossen. Die Gewerbeeinheit wird zentral von der Magdeburger Allee erschlossen, ebenso ein
weiteres Treppenhaus. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage befindet sich in der Stollbergstral3e. Hier ist auch die
Anlieferung fUr die Gewerbeeinheit vorgesehen. Zwischen Tiefgaragen-Einfahrt und Anlieferung ist ein Durchgang
zum Innenhof geplant. Hierliber erreichen alle Bewohner den gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereich und Spielplatz im
Hof, der die nachbarschaftliche Kommunikation, Begegnung und das Miteinander fordern soll. Alle Wohnungen sind
Uber die Treppenhaduser und Aufzugsanlagen barrierefrei erreichbar. Bis auf eine Wohnung verfiigen alle Wohnungen
Uber individuelle Aufenbereiche in Form von Terrassen, Balkonen, Dachterrassen oder Loggien. Die Wohnungen im
Erdgeschoss werden barrierefrel hergestellt.

3. Brandschutz

Bezliglich der Brandschutzanforderungen der ThirBO ist das Gebaude aufgrund seiner Hhe von ca. 13,70 min die
Gebaudeklasse 5 einzuordnen. Durch die Gréfe der Verkaufsstétte im EG ist das Gebaude auRerdem al's Sonderbau
einzustufen. Da die Flache der Verkaufsrdume deutlich unter 2.000 m2 liegt, ist keine Bewertung nach der Thiringer
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Verkaufsstétten erforderlich.
Die Gebaudeabschlusswande zu den 6stlich und nérdlich angrenzenden Nachbargebauden sind al's Brandwande
auszubilden. Zudem ist im Gebaude in Achse 12 eine Brandwand vorzusehen und durch alle Geschosse zu fiihren.
Die zweiten Rettungswege Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr sind im gesamten 1. OG, sowieim 2. OG, 3. OG und
DG sudlich von Achse E planerisch nachgewiesen. Die zweiten Rettungswege der Wohnungen ab dem 2. OG und
nérdlich von Achse E erfolgen baulich Uber hofseitige Balkone und Terrassen mit zwei anliegenden Spindeltreppen, die
auf die Dachflache der Gewerbeeinheit fihren. Von dort aus wird der Fluchtweg weiter zu einer Aul3entreppe in den
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Innenhof gefuihrt. Die Rettungswege aus der Tiefgarage erfolgen Uber die Treppenhauser und ein weiteres, offenes
Treppenhaus im Bereich der Achse N/12. Eine Vor-/Entwurfsplanung zum Brandschutzkonzept wurde erarbeitet und
mit der Feuerwehr vorabgestimmt.

4. Energiekonzept, Energieerzeugung, Schallschutz

Alle Wohnungen sind hell und freundlich und haben einen hohen Tageslichtanteil. Die Wohnrdume mit den Loggien
sind nach Siiden und Westen orientiert, die Terrassen im Dachgeschoss sind zudem nach Norden und Osten
ausgerichtet. Die Schlafraume und B&der befinden sich bevorzugt an den zum Innenhof orientierten Fassaden.

Das Gebaude soll als KfW-Effizienzhaus 55 errichtet werden.

Der sommerliche Warmeschutz soll vorzugsweise mit Rollladen und dem Einsatz von Sonnenschutzverglasung
gewdhrleistet werden. Auf der Nordseite kann auf den Sonnenschutz verzichtet werden.

Die Warmeerzeugung und Warmwasserbereitung soll mit Fernwarme erfolgen. Der Einsatz von solarthermischen
Kollektoren oder Photovoltaik auf den Dachflachen wird im Rahmen des ENEV-Nachweises gepriift.

Beim Schallschutz werden die geltenden Vorschriften umgesetzt (massive Wohnungstrennwande, Geschossdecken,
Schallschutz- Wohnungstiren etc.). Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt. Die &ulReren Einfllisse durch Schienenverkehr, Strallenverkehr, Gewerbe,
Anlieferung, Tiefgarage und Technische Anlagen wurden dabei berlicksichtigt. Die Bauteile werden auf Grundlage der
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109:1989 dimensioniert. Die Empfehlungen zu Schallabsorbtionsflachen werden
gemal Schallimmissionsprognose eingeplant.

5. Fassadenkonzept

5.1 Stral3en - Fassade

Die Fassadenflachen werden mit einem WDV -System bekleidet. Als Ddmmung sind Dammlamellen aus Mineralwolle
geplant. Die Fassade zur Magdeburger Allee wird bis zum 3. Obergeschoss mit Klinkerriemchen verkleidet. Zur
Stollbergstral3e ist der Sockel bis zur ersten Fensterpaarung ebenfalls mit Klinkerriemchen verkleidet. Ebenso die
Sturzbereiche der Loggien. Alle tibrigen Fléachen werden als helle Putzfl&chen hergestellt.

5.2 Flachdach

Nicht als Terrassenfléche genutzte Dachfldchen sind mit einer extensiven Dachbegriinung geplant. |m Rickwartigen
Bereich des Daches Uber der Gewerbeeinheit ist ein Technikbereich mit einer Einhausung al's Schlosserkonstruktion
vorgesehen.

Das Flachdach der Tiefgarage wird als gemeinschaftlicher Auf3enbereich fir die Mieter gestaltet und mit Wegen, und
einer intensiven Dachbegriinung hergestellt (s. hierzu auch Punkt 6. Freianlagen).

5.3 Fenster

Im Bereich der Wohnungen sind stral3enseitig Kunststofffenster in einem Anthrazit-Farbton und mit einer
Dreifachverglasung vorgesehen. Hofseitig sind weil3e Kunststofffenster mit Dreifachverglasung vorgesehen. Die
Fassade der Gewerbeeinheit wird mit einer Pfosten-Riegel-Konstruktion aus Aluminium hergestellt.

5.4 Absturzsicherungen Fenster, Balkone und Terrassen

Als Absturzsicherung der Fenster, Balkone und Terrassen sind Metallbriistungen als Schlosserkonstruktion geplant. Die
Farbgebung ist an die der Fensterrahmen angepasst.
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5.5 Sonnenschutz-/ V erdunklungseinrichtungen

Die Fenster der Wohnungen sollen, wenn erforderlich, mit aul3en liegenden Rollladen versehen werden.
Im Bereich der Gewerbeeinheit ist kein auf3enliegender Sonnenschutz vorgesehen.

5.6 Eingangstiiren

Die Eingangstiren werden als Glas-Aluminium-Konstruktion, im gleichen Farbton wie die Fenster ausgebildet. Durch
den Einsatz von verglasten Tirblattern und Oberlichtern wird der Eingangsbereich nattirlich belichtet.

5.7 Garagentor/ Anlieferungstor / Hoftor

Das Garagentor der Zufahrt Tiefgarage befindet sich am FuRende der Rampe und wird zu L iftungszwecken mit einem
Sektionaltor mit Streckmetallflillung ausgefiihrt. Das Tor der Anlieferung fir die Gewerbeeinheit ist ebenfallsals
Sektionaltor geplant, jedoch mit einem geschlossenen Tor mit Schlupftir, im gleichen Farbton wie die Fenster.

Das Hoftor soll als Schlosserkonstruktion, analog zu den Briistungen ausgef Uihrt werden.

6. Freianlagen

Das Gesamtgrundsttick wird durch die Hochbaumal3nahme komplett Gberformt. Ein Teil der Flache wird mit einer
Tiefgarage unterbaut. V egetationsstrukturen aus dem Bestand kénnen aufgrund der Uberbauung nicht erhalten werden.
Es handelt sich um einen geschlossenen Innenhof der zum einen Uber die Erdgeschosswohnungen und zum anderen
Uber eine Toranlage erschlossen wird. Es ergibt sich damit ein geschiitzter Freiraum fiir die Bewohner und deren
Besucher. Die Freianlage ist aufgeteilt in rein private Nutzungseinheiten (Mietergarten), die sich entlang der nordlichen
Grundstiicksgrenze aneinanderreihen, sowie eine im Zentrum fir die Bewohner frel zugangliche Freiflache zur Freizeit-
und Spielnutzung. Zwischen dem Platz und dem erdgebundenen Spielplatz verlauft eine gradlinige Wegeerschlief3ung
mit Sitzgel egenheiten. Die Mietergérten werden Uber Rasenwege vom Fluchttreppenhaus der Tiefgarage und Uber den
Spielplatz erschlossen. Die hausnahen Mietergarten konnen tiber Rasentreppen von dem V erbindungsweg zwischen
Platz und Spielplatz und tber Treppen aus den Erdgeschofl3wohnungen erreicht werden.

6.1 Wege/ Plétze

Die Entwurfsidee entstammt dem vorangegangenen Wettbewerb. Das Wegenetz verlauft in linearen Formen, die
Mindestbreite der Wege betragt 1,50 m.

Die Hauszugange werden tiber Wege erschlossen, an denen Plétze fur Millbehalter und Fahrrader vorgesehen sind.
Den Erdgeschoss-Wohnungen werden individuell nutzbare Terrassen zugeordnet, die einen Plattenbelag erhalten. Der
Hohenunterschied zwischen Erdgeschol? und Terrasse wird Uiber eine Stahltreppe ausgeglichen.

6.2 Spielpunkt

Als Spidflache fir Kleinkinder ist ein Sandkasten geplant. Der Spielplatz liegt am Ende der linearen Wegeverbindung.
Neben Sitzmdglichkeiten befinden sich weitere Spielmdglichkeiten unmittelbar in der Sandflache und um dieser herum.
Ziel ist eine dhnliche Formensprache bzw. Materialverwendung aller Einbauten inkl. der Spielausstattung.

6.3 Sonstige Ausstattung

Sitzgel egenheiten entlang des Erschliel3ungsweges und am Spielbereich

Balancierbalken im Sandbereich und eine Kletter- / Rutschkombination am Sandbereich.

Radstander an den Eingangsbereichen (nur Besucher/ Kurzzeitparken)
L iftungsschéchte der TG liegen nicht in privat genutzten Teilflachen.
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6.4 Vegetationsflachen

Der Innenhof ist zu einem Teil unterbaut, somit handelt es sich in diesen Bereichen um eine Dachbegriinung. Geplant
ist dafur ein , Gartendach® als Form der Intensiven Dachbegriinung mit Uberdeckungshéhen von 35cm bis 60 cm.

L aubbaumpflanzungen mit direktem Erdkontakt kdnnen in den Vorgéarten und auf3erhalb der Tiefgarage zu den
Grundstucksgrenzen sinnvoll realisiert werden. Strauch — und Baumpflanzungen I. und I1. Ordnung erfolgen vor allem
entlang der Grundstiicksgrenze im Norden und Osten des Grundstiicks. Heckenpflanzungen trennen die Mietergérten
von den Ubrigen Freiflachen ab.

Die Tiefgarage wird weitestgehend mit einer Rasenfléche tiberdeckt. In den Bereichen mit einer htheren
Substratandeckung werden Solitarstraucher und Heckenelemente gepflanzt. Der Héhenunterschied zwischen Tiefgarage
und Freiflache wird tber eine mit Bodendeckern und Strauchern bepflanzten Béschung ausgeglichen.

Die Baume entlang der StollbergstralRe werden als Saulenbéaume erdgebunden gepflanzt, da hier die Anleiterbarkeit der
Feuerwehr gewahrleistet sein muss. Als Pflanzqualitdt werden fir die geplanten Baume Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18cm als Mindestmal? festgel egt.

Die Strauchflachen teilen sich in zwel differenzierte Bereiche. Die Strauchflachen entlang der Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sollen in einer Hohe bis zu 1,50m wachsen, und mit Bodendeckerpflanzungen unterpflanzt
werden. Die Pflanzfléachen in den Vorgérten werden mit Solitérstrauchern bis zu einer Héhe von 1,20m und
Bodendeckern bepflanzt. Die Flachen des westlichen und 6stlichen Hochbeets und die Mietergérten sind als
Rasenfl&chen vorgesehen.

6.5 Feuerwehr

Die Innenhoffl&che kann zu Rettungszwecken nicht befahren werden, esist eine fulllaufige Erschlief3ung vorgesehen.
Aufstellflachen fir das Hubrettungsgerét befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum. Es sind separate Stellflachen fir
die Rettung mittels tragbaren Leitern eingeplant. Sie befinden sich auf éffentlichen Gehwegen oder in den V orgéarten
(Achse A und B). Die Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern werden so ausgebildet, dass sie sich gestalterisch von
den Rasenflachen unterscheiden und damit auf die Freihaltung der Rettungswege verwei sen.

6.6 Gestaltungsziel

Gestaltungsziel ist eine griine Oase zum Wohlfuhlen fir die Bewohner der Anlage. Ein moglichst hoher
Begrunungsgrad im Stadtzentrum kombiniert mit guter Funktionalitét der Anlage soll hergestellt werden. Beides
verknipft in ruhigen linearen Formen in der Horizontalen und vertikalen Ausbildung. Der Charakter wird bestimmt
durch die Ubernahme der Formensprache der Architektur sowie durch die Material- und Pflanzenverwendung, deren
Detaillierung eine Ausrichtung zum modern - schlichtem Gehdlzgarten erhélt. Der Innenhof ist fur alle Bewohner
nutzbar.
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