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1. Auftrag und Zweck

Die Stadtverwaltung Erfurt mochte eine Studie flr eine energetischen Sanierung
der Gebaudehulle des bestehenden Schulgebaudes sowie eine funktionelle
Neuordnung der Raume mit der Umsetzung des Brandschutzkonzeptes.

Vor diesem Hintergrund ist die Feststellung des baulichen Zustands und des
Unterhaltungszustands des bestehenden Gebaudes notwendig.

Auf Basis der Ermittlung des Istzustandes werden die zur Erhaltung des
Istzustandes notwendigen MalRnahmen ermittelt. Nachfolgend wird zunachst nur
die Gebaudehlille des Schulgebaudes betrachtet.

Die Sanierungsstudie und die beschriebenen Baumangel beruhen auf der
Herstellung/ Erhaltung des IST-Zustand des Bauwerkes.

Alle elektrischen Anlagen, Heizungsanlagen und die technischen Anlagenteile
wurden nicht berucksichtigt. Es wurde auch keine Prufung der Statik
vorgenommen.

2. Ortstermine:
Termin: 28-11-2016

3. Grundlagen

Durch den Auftraggeber wurden zur Erstellung dieser Studie folgende
Unterlagen zur Verfligung gestellt:

- Flurkarte
- Bestandszeichnung,Grundrisse, Schnitte, Ansichten
- Brandschutzgutachten
- folgende Schreiben: - Sanierung und Erweiterung des Speiseraums
vom 29.01.2014
- Schreiben der Grundschule vom 16.02.2016

Es fehlen alle Ausfuhrungsplane.

4. Allgemeine Bedingungen des Konzeptes

Soweit Feststellungen zu den tatsachlichen Eigenschaften der baulichen
Anlagen und des Grund und Bodens erfolgten, geschah dies ausschlieRlich
anhand der Ortsbesichtigung. Eine Prifung von 6ffentlich - rechtlichen
Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder Verfigungen bezuglich des
Bestandes und der Nutzung der baulichen Anlagen erfolgte nicht.

Fir die Zustandsfeststellung wurden keine Baustoffe gepruft oder anderweitige
Untersuchungen vorgenommen, insbesondere keine Bauteilprifungen,
Bodenuntersuchungen oder Funktionspriufungen haustechnischer oder
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sonstiger Anlagen durchgefuhrt.

Alle Dachflachen des Gebaudes konnten nicht in Augenschein genommen
werden, da teilweise kein Zugang maoglich ist.

Alle Feststellungen des Unterzeichners erfolgen durch entsprechende
Inaugenscheinnahme (visuelle Untersuchung). Angaben uber nicht sichtbare
Bauteile oder Baustoffe beruhen auf Auskiinften, die dem Unterzeichner
gegeben worden sind bzw. anhand vorgelegter Unterlagen oder Vermutungen.
Zerstorende Untersuchungen wurden nicht vorgenommen.

Es werden nur solche Mangel oder Schaden aufgelistet, welche bei den
Begehungen visuell erkennbar waren.

Untersuchungen auf gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
vorgenommen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine
Funktionsprtfungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasserversorgung, Elektro etc.) vorgenommen wurden.

Die Beschreibung ist vom Unterzeichner anhand der gegebenen Erklarungen,
zur Verfugung gestellten Bauzeichnungen sowie der vorgenommenen
Ortsbesichtigung nach besten Wissen und Gewissen angefertigt worden.

Nachstehende Studie genieldt Urheberschutz. Sie ist nur flr den Auftraggeber
und nur fir den angegebenen Zweck bestimmt. Mit dem Sachverstandigen-
vertrag werden nur Rechte der Vertragschlie®enden begriindet. Nur der
Auftraggeber und der Sachverstandige konnen aus dem Gutachten gegenseitig
Rechte geltend machen.

Etwaiger Schadensersatzanspriche gegenuber dem Auftragnehmer sind
beschrankt auf die Héhe der in der Berufshaftpflicht des Sachverstandigen
angefuhrten Deckungssummen von 300.000 Euro fur Sach- und
Vermdgensschaden und 2.000.000 Euro fur Personenschaden.

5. Beschreibung des Gebaudekomplexes

Bei dem Schulgebaude handelt es sich um eine Typenschule vom Typ

Erfurt TS 69 mit einer Vollunterkellerung, welche im Baukombinat Erfurt
hergestellt wurde.

Das Gebaude besteht aus einen 4 -geschossigen Gebaudetrakt | und einen

3- geschossigen Gebaudetrakt Il sowie aus einen Verbindergebaude, welches
drei Geschosse der beiden Gebaudetrakte | und Il miteinander verbindet.

Bei dem Gebaudekomplex handelt es sich um eine Montagebauweise mit
tragenden Querwanden der Laststufe 20 kN, die vier- und dreigeschossig ist.
Die Aullenwande bestehen aus einschichtigen Leichtbetonwanden. Hierzu
wurde ein Grundraster von 3,00 m / 7,20 m und eine einheitliche Geschosshohe
von 3,30 m verwendet. Die Kellerwande bestehen aus bewehrten Schwerbeton-
wanden, die verputzt sind.

Als Fensterkonstruktionen sind Uberwiegend neue Kunststofffenster eingebaut.
Stellenweise sind noch alte Holz-Verbundfenster vorhanden.

Die Treppenhauser bestehen aus einen durchgehenden Betonelementraster mit
einer Einfachverglasung. Das Gebaude befindet sich somit noch weitgehend im
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ursprunglichen Zustand (mit Ausnahme der Fenster).
Der Eingangsbereich im EG wurde mit neuen Eingangstiren (aul3er an der
Nordfassade) versehen.

Die Dacher sind flachgeneigte Warmdacher aus Geschosselementen mit einen
Gefallebeton nach zwei Seiten. Beim Gebaudetrakt Il sind auf dem Flachdach
zwei Sheddacher aufgesetzt, die zusatzlich die Raume belichten und beluften.
Diese Dacher wurden in den letzten Jahren saniert und gedammt.

Die Dachentwasserung erfolgt Uber aulRenliegende Dachrinnen und Fallrohre.
Die Entwasserung auf dem Gebaudetrakt Il zwischen den beiden Sheddachern
erfolgt Uber eine innenliegende Entwasserung.

Die ErschlieBung der Schule kann durch drei Seiten erfolgen. Das Gebaude ist
nach dem Schusterprinzip im Trakt | erschlossen und hat vier Treppenhauser,
die im 1. Obergeschoss miteinander verbunden sind.

Das Gebaude entspricht der Forderung nach naturlicher Belichtung und

Beluftung.
Alle Unterrichtsraume im Trakt | werden zweiseitig belichtet und beluftet.

6. Ortliche Feststellungen und Sanierungsvorschlage

Die hier angegebenen Malinahmen sind Empfehlungen zur energetischen
Sanierung der Fassade. Die Sanierungsarbeiten umfassen die Behebung von
bauliche Schaden und von sicherheitstechnischen und bauphysikalischen
Mangeln.

Aufgrund der Vielzahl der angetroffenen Beschadigungen wurde bei der
Besichtigung und Erfassung der Schaden nach folgender Gliederung
vorgegangen. Begonnen wurde mit den Dachflachen, danach wurde die
Fassade des Gebaudekomplexes gepruft.

In jeder Position werden zuerst die Feststellungen der Bestandsaufnahme
erlautert. Hierbei wird das Ausmal der Mangel/ Schaden beschrieben und
dokumentiert.

Weiterhin werden zu den einzelnen Positionen Aussagen zu den erforderlichen
Maflnahmen und Sanierungsarbeiten getroffen.
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6.1. Dachflache

6.1.1. Ortliche Feststellung:

Alle Dacher des Gebaudes sind flachgeneigte Warmdacher aus
Geschosselementen mit einen Gefallebeton nach zwei Seiten. Beim
Gebaudetrakt Il sind auf dem Flachdach zwei Sheddacher aufgesetzt, die
zusatzlich die Raume belichten und bellften.

Diese Dacher wurden in den letzten Jahren saniert und gedammt. Die
Dachabdichtungen bestehen aus Kunststoffoahnen (Verbinder) und
Bitumbahnen.

Zu den Dammmaterialien kann keine Auskunft gegeben werden, da keine
Bestandsunterlagen vorhanden waren.

Die Dachentwasserung erfolgt Uber aul3enliegende Dachrinnen und Fallrohre
aus Zink.

Die Entwasserung auf dem Gebaudetrakt 11l zwischen den beiden Sheddachern
erfolgt Gber eine innenliegende Entwasserung.

Eine Blitzschutzanlage ist auf den Dachern vorhanden sowie eine kleine PV-
Anlage auf dem Gebaude Trakt Il (Gebaudemitte).

Auf dem Dach sind Dachsicherungssysteme zur Begehung der Dachflache
sowie eine Steigleiter vorhanden.

Die vorhanden Dachdéffnungen sind Lufteraustritte der Abflussrohre und die
Fensterbander der Shedkonstruktion auf dem Gebaude Trakt lll.

6.1.2. MaBRnahmen zur Behebung der Schaden

Schaden und Mangel Empfehlungen zur Beseitigung
Beschadigung der auf jedem Dach der drei Gebaudeteile
Abdichtungsbahnen an muss eine Bauteil6ffnung erfolgen, um
mehreren Stellen den Dachaufbau (Dammung und

1 | (kreisformige Flicken) Abdichtungsbahn) festzustellen;

die Dammestarke ist wahrscheinlich zu
gering und es muss eine zusatzliche
Dammung auf die alte Dammung
aufgebracht werden

Es muss ein U- Wert von 0,14 W/m2K
gem. Forderrichtlinie erreicht werden.
Dies hat zur Folge, dass auch die
Abdichtungsbahn erneuert werden
muss.
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mit der héheren Dammstarke mussen
folgende Elemente erneuert werden:
die gesamte Blitzschutzanlage, die
Dachrinnen, die Einlaufe, die Fallrohre
der Entwasserung sowie die
Dachentlifter

es ist die Erdung der
bestehenden
Blilzschutzanlage zu prifen/
gegebenenfalls zu erneuern

6.2. Fassadenflachen

6.2.1. Ortliche Feststellung:

Die Aulkenwande bestehen aus einschichtigen Leichtbetonwanden mit einer
Farbbeschichtung.

Die Kellerwande bestehen aus bewehrten Schwerbetonwanden, die verputzt
und mit einer Farbe beschichtet sind.

Die Fenster sind Uberwiegend neue Kunststofffenster (zweifach-
Isolierverglasung, Dreh-/ IKippfunktion) mit einen Kampfer. Stellenweise sind
noch alte Holz-Verbundfenster vorhanden.

Die Treppenhauser bestehen aus einen durchgehenden Betonelementraster mit
einer Einfachverglasung. Das Gebaude befindet sich somit noch weitgehend im
ursprunglichen Zustand (mit Ausnahme der Fenster). Im Eingangsbereich beim
Verbinder im EG wurden vier neue zweiflligelige Eingangstlren eingebaut. Die
zweifligeligen Aufdenturen (alt) an der Nordfassade sind aus Holz mit einer
einfachen Verglasung.

Die Fallrohre der Dachentwasserung befinden sich an den Fassadenwanden
(inkl. Blitzschutz).

6.2.2. MalRRnahmen zur Behebung der Schiaden

Schaden und Mangel

Empfehlungen zur Beseitigung

an allen Fassadenwanden
blattert die alte
Farbbeschichtung ab;
stellenweise Abplatzungen des
Betons im Fensterstltzbereich;
an den Stirnseiten des
Gebaudetrakts | und Il sind
alte Vorbauten aus
Betonelementen vorhanden

Fur die Fassadenwande wird
eine Warmedammung
vorgeschlagen als WDVS oder
eine hinterllftete Wetterschale.
Dabei ist die Tragfahigkeit des
Betons zu beachten.

An der Ostfassade vom Trakt |
muss die Warmedammung aus
nicht brennbaren Material
erfolgen laut Brandschutz-
konzept.

Die alten Vorbauten aus Beton-
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elementen sind abzureifl3en.

An allen Kellerwanden blattert
die alte Farbbeschichtung ab.

Fur die Kellerwande wird eine
Warmedammung vorgeschlagen
als WDVS bis zu den
Fundamenten.

Eine neue Abdichtung der
gesamten Kellerwande inkl. der
Freilegung der Wande ist
notwendig.

Die alten AuRenturen sind
infolge der Verwitterung und
verzogener Profile undicht und
instabil. Die Verglasung besteht
nicht aus Sicherheitsglas.

Die Aulienturen sind zu
erneuern sowie mit einer
Sicherheitsverglasung und
Tlrschliel3ern zu versehen.

Die alten Holz-Verbundfenster
sind infolge der Verwitterung
und verzogener Profile undicht
und instabil.

Alle Fensteroffnungen haben in
der Fensterlaibung einen
Fensteranschlag (ca. 7cm) mit
einen aulienliegenden
Laibungsvorsprung. Die
neuen Kunststofffenster haben
keine breiten Fensterrahmen,
so dass die Fensterlaibungen
max. mit 2 cm gedammt
werden konnten.

Die Fenster sind zu erneuern
durch Kunststofffenster mit einer
zweifachen Isolierverglasung
(Dreh-/ Kippfunktion) inkl. der
Fensterbanke aufl’en und innen.
Bei den Fenstern der
Unterrichtsraume und Blros an
der Ost-, Sud- und Westfassade
sind auliere Sonnenschutz-
vorrichtungen anzubringen.

Bei den Fenstern der
Treppenhauser und Flure sind
Sonnenschutzverglasungen
vorzunehmen.

Bei den bestehenden
Kunststofffenstern ist zu prifen,
ob eine Sonnenschutzfolie auf
die Glasflachen aufzubringen ist.

Die fest verglasten
Treppenhausfenster sind
beschadigt, undicht gegen
Schlagregen und Tauwasser-
untauglich. Sie verursachen
Feuchtigkeitsschaden am
Beton.

Bei den durchgehenden
Betonelementen zwischen den
Fenstern sind Warmebrucken
vorhanden.

Die alten Treppenhausfenster-
konstruktionen sollten komplett
durch neue
Fensterkonstruktionen aus
Kunststofffenstern mit einer
zweifachen Isolier- und
Sonnenschutzverglasung
(Kippfunktion) inkl. der
Fensterbanke auf’en ersetzt
werden.

An den obersten Stellen der
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Treppenhausfenster sind RWA —
Fenster vorzusehen
(OffnungsgréRe 0,5 m?).

Es sind vom Kellergeschoss aus
Fluchtwege herzustellen (neue
Ausgangsturen, siehe

Zeichnung).

Bei den drei Eingangstreppen Alle drei Eingangstreppen sind
an der Nordfassade inkl. des abzureil’en. Die grof3e
Windfanges sind Eingangstreppe inkl. einer

6 | Beschadigungen und Uberdachung ist wieder neu
Abplatzungen des Betons herzustellen.
sichtbar. Diese Treppen sind Die beiden seitlichen
auch schon langere Zeit Eingangstreppen werden nicht mehr
gesperrt. bendtigt (siehe Brandschutzkonzept).
An der Sudfassade des Die bestehenden Turen sind durch
Gebaudetrakt | und des neue Fenster zu ersetzen.
Verbinders sind die Bei den neuen Eingangstreppen sind
Eingangstreppen erneuert die Podeste im Zuge der Fassaden-
worden (verzinkte dammarbeiten einzukirzen, so dass
Stahlkonstruktion und keine Warmebrucken enstehen.
Betonstufen).

6.3. Zusammenfassung Gebaudehiille

Das Flachdach wurde in der Vergangenheit bereits saniert. Hier ist aber die
bestehende Dammung nicht ausreichend. Deshalb sind hier folgende
MafRnahmen vorzunehmen: Erneuerung der Dachbelage mit einer
verbesserten Warmedammung, Erneuerung der Dachentlufter und der
Blitzschutzanlage, Erneuerung der gesamten Dachentwasserung und der
Zugangsleiter.

Die Gebaudefassade befindet sich noch weitgehend im urspringlichen
Zustand, nur die Fenster wurden groftenteils erneuert und die Eingangtiren
am Verbinder Gebaude Trakt II.

Das Gebaude weist stellenweise typische, bauartbedingte Warmebricken in
den Fensterlaibungen, im Eingangsbereich der Nordfassade des Trakt | sowie
bei allen fest verglasten Treppenhausfenstern auf.

Es ist kein sommerlicher Warmeschutz an den Fenstern vorhanden- lediglich
innenliegende Sonnenschutzvorrichtungen.

Das vorhandene Schulgebaude kann durch relativ einfache und
kostengunstige Sanierungsmal3nahmen, unter Ansatz der

ublichen Dammstoffdicken, energetisch saniert werden.

Die Sanierung sollte folgende MaRnahmen umfassen:

Dammung der Aulienwande einschliellich Kellerwande, Dammung des
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Daches, Sanierung oder Austausch der Fenster und eine
fortgesetzte Sanierung der Heizungsanlage (Heizflachen, Verteilung,
Regelung).

Empfohlen wird weiterhin der Einbau von auf3enliegenden
Sonnenschutzvorrichtungen und die Verwendung von ,Luftungsampeln® zur
Kontrolle der Raumluftqualitat.

Auf eine Dammung der Sohle wird verzichtet. Bei den genutzten Raumen
im Kellergeschoss wird keine Fulikalte beanstandet und der Einbau
zusatzlicher Dammschichten fuhrt zu einem unverhaltnismafigen
konstruktiven Aufwand (neue Belage, Anpassung von Turhéhen und
Treppenanschlussen).

Zudem ergeben sich unter Ansatz einer genaueren Berechnung der
Warmeubertragung Uber das Erdreich bei diesem Gebaude vergleichsweise
geringe Warmeverluste Uber die Bodenplatte. Zu beachten sind in diesem
Fall jedoch mogliche Warmebrtcken in Anschlussbereichen.

Fir die gesamte energetische Sanierung der Gebaudehulle empfehle ich
Ihnen einen Energieberater hinzuzuziehen.

Im Bereich der Reduzierung der Warmebricken liegt hier der grofite
Bedarf einer energetischen Sanierung.

Die Eingange zum Schulgebaude sind alle nicht barrierefrei.

Die barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes und aller Geschosse kdnnte
durch den Einbau eines Aufzuges im Bereich des Haupteingangs (EG, innen)
und dem Neubau einer Rampe an der Nordfassade im Auldenbereich des
Gebaudetrakt | erfolgen.

Ich empfehle, im Kellergeschoss des Gebaudetrakt Il -im Speiseraum-

im Rahmen der Erneuerung der Fenster einen Ausgang neu herzustellen.
Dieser kdonnte mit einer Auldenterasse verbunden werden, mit entsprechen
Aulensitzplatzen.

Erfurt, 31-01-2017

Dipl.-Ing.(FH) Maik Pfistner
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7.0 Anlagen - Fotodokumentation

Nord- Westansicht

Nord- Westansicht,
alter Haupteingang

Nord- Westansicht,
alter Haupteingang
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Nord- Westansicht, Trakt | Nord- Westansicht, alter Nebeneingang

Nord- Westansicht, Abplatzungen von Beton
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;v';muﬁr |

Nord- Ostansicht, Trakt Il

Nord- Ostansicht, Trakt Il und Trakt Il
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Sud- Ostansicht, Trakt Il und Trakt |

Sud- Ostansicht, Trakt Ill
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Sid- Westansicht, Trakt Il

Siud- Westansicht, Trakt Il Siud- Westansicht, Trakt Il
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Sud- Ostansicht, Trakt |

Sud- Westansicht, Trakt | und Trakt IlI
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Dachflache, Trakt Il und Trakt Il

Dachflache, Trakt Il
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