Bebauungsplan BRV606
"Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhéhe"

Zwischenabwadgung

Prifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen
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1

1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 08.06.2012 mit Planstand vom 14.03.2012
(Vorentwurf) sowie durch Schreiben vom 15.01.2016 mit Planstand vom 08.12.2015 (Ent-

wurf).
Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thiringer Landesverwaltungsamt 23.02.16 [01.03.16
Abteilung Il X
Referat 310
Weimarplatz 4
99423 Weimar
B2 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt 26.06.12 |29.06.12
und Geologie 02.02.16 [10.02.16 X
Goschwitzer Strale 41 1002.16 |18.02.16
07745 Jena
B3 Thiringer Landesbergamt 16.07.12 |20.07.12
Puschkinplatz 7 09.02.16 |15.02.16 X
07545 Gera
B4 Landesamt flir Vermessung und 15.06.12 |22.06.12
Geoinformation 15.02.16 |19.02.16 X
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
B5 Landesamt fir Denkmalpflege und 20.06.12 | 25.06.12
Archdologie 18.02.16 |22.02.16 X
Dienststelle Weimar
HumboldtstralRe 11
99423 Weimar
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.06.12 [19.07.12
Energie GmbH 05.07.12 [19.07.12 X
Magdeburger Allee 34 10.02.16 l01.03.16
99086 Erfurt
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 16.07.12 [19.07.12
Netz GmbH 05.07.12 [19.07.12 X
Magdeburger Allee 34 220216 101.03.16
99086 Erfurt
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 13.07.12 |119.07.12
ThiWa ThiringenWasser GmbH 24.02.16 |01.03.16 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 25.06.12 |28.06.12
Stadtwirtschaft GmbH X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 09.07.12 |12.07.12
Netzbetrieb Region Mitte 03.02.16 |10.02.16 X
Schwerborner StrafRe 30
99087 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B11 | Deutsche Telekom AG 19.07.12 120.07.12
T-Com X
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt
B12 | Landesamt fiir Bau und Verkehr 23.07.12 |27.07.12
Hallesche StraRe 15 18.02.16 |23.02.16 X
99085 Erfurt
B13 | StraBenbauamt Mittelthiiringen 18.06.12 |22.06.12
WarsbergstralRe 3 X
99092 Erfurt
B14 | DB Services Immobilien GmbH 19.07.12 |30.07.12
Niederlassung Leipzig X
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig
B15 | Thiringer Ministerium fir Bau, 18.07.12 |31.07.12
Landesentwicklung und Verkehr X
Werner-Seelenbinder-Stralle 8
99096 Erfurt
B16 | Kirchliches Verwaltungsamt Erfurt 20.06.12 |26.06.12
Schmidtstedter StraRe 42 X
99084 Erfurt
B17 | Amt fur Landentwicklung und 20.07.12 |23.07.12
Flurneuordnung 03.03.16 [08.03.16 2.T. zT
Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha
B18 | Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- 18.06.12 |21.06.12
schutz 29.01.16 |03.02.16 X
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B19 | Thiringer Liegenschaftsmanagement 13.07.12 | 17.07.12
Landesbetrieb 19.02.16 |24.02.16 X
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B20 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 16.07.12 |18.07.12
Arnstddter StralRe 34 18.02.16 |22.02.16 X
99096 Erfurt
B21 |Landwirtschaftsamt Sémmerda 19.07.12 |23.07.12
UhlandstralRe 3 16.02.16 |19.02.16 2.T. zT.
99610 Sémmerda
B22 | Landesamt fiir Denkmalpflege und 09.02.16 |[11.02.16
Archdologie
Dienststelle Erfurt X
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B23 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 04.02.16 [11.02.16
Erfurter Verkehrsbetriebe AG X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B24 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuBerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B25 | Thiringer Kultusministerium keine
Werner-Seelenbinder-Stralle 7 AuBerung

99096 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B26 | Eisenbahn-Bundesamt keine
Juri-Gagarin-Ring 114 AuRerung
99084 Erfurt
B27 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | keine
DrosselbergstraBe 2 AuBerung
99097 Erfurt
B28 | Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung
Dessauer Strale 3 - 5a
10963 Berlin
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:

Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur-
schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 08.06.2012 mit Planstand vom 14.03.2012
(Vorentwurf) sowie durch Schreiben vom 15.01.2016 mit Planstand vom 08.12.2015 (Ent-

wurf).
Reg. | Beteiligter anerkannter ~ Naturschutz- | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme beriihrt Einwande
§ 45 ThurNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 Landesanglerverband Thiringene.V. 21.06.12 |21.06.12
Magdeburger Allee 34 01.02.16 |03.02.16 X
99086 Erfurt
N2 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 19.06.12 [19.06.12
Landesverband Thiringen e.V. 19.02.16 |19.02.16 X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N3 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 20.07.12 |20.07.12
Thiringene.V. 23.01.16 |25.02.16
Geschaftsstelle, X
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N4 | Arbeitsgruppe Artenschutz 19.07.12 |23.07.12
Thiringen e.V. X
Thymianweg 25
07745 Jena
N5 | Bund fir Umwelt und Naturschutz 20.07.12 |23.07.12
Deutschland e.V. 2.T. z.T.
Trommsdorffstralle 5
99084 Erfurt
N6 | Kulturbund fur Europae.V. 03.07.12 (04.07.12
Johannesstralle 17a X
99084 Erfurt
N7 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. 12.07.12 (13.07.12
Franz-Hals-Strafe 6¢ 24.02.16 |25.02.16 X
99099 Erfurt
N8 | Verband fir Angeln und Naturschutz|18.07.12 |18.07.12
Thiringen e.V. 26.02.16 |26.02.16 X
Lauwetter 25
98527 Suhl
N9 | NABU Kreisverband Erfurt e.V. 26.02.16 |26.02.16
2.T. zT.
Grole Arche 18
99084 Erfurt
N10 [ Griine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4

Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwadgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 08.06.2012 mit Planstand vom 14.03.2012
(Vorentwurf) sowie durch Schreiben vom 15.01.2016 mit Planstand vom 08.12.2015 (Ent-

wurf).
Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Bauamt 24.02.16 |26.02.16 z.T. z.T.
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 18.02.16 |24.02.16
und Katastrophenschutz X
13 Umwelt- und Naturschutzamt 26.02.16 |29.02.16
X
14 Amt fir Soziales und Gesundheit 21.01.16 [22.01.16 X
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 16.11.15 | 16.11.15 z.T. z.T.
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Zeit vom 18.06.2012
bis 20.07.2012 anhand der Planfassung vom 14.03.2012 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 25.01.2016 bis
26.02.2016 anhand der Planfassung vom 08.12.2015 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 23.02.16 |26.02.16
2.T. zT.
02 17.02.16 |18.02.16
2.T. z.T.
03 25.02.16 |26.02.16
2.T. z.T.
04 20.07.12 |23.97.12
26.02.16 |29.02.16 2.T. 2.T.
05 20.07.12 |23.07.12
03.02.16 | 05.02.16 2.T. 2.T.
06 17.07.12 [17.07.12
2.T. zT.
o7 12.07.12 [13.07.12
25.01.16 |27.01.16 2.T. z.T.
08 26.01.16 |01.02.16
2.T. z.T.
09 05.02.16 |08.02.16
X
010 18.07.12 {20.07.12
X
011 15.07.12 {19.07.12
X
012 15.07.12 [18.07.12
X
013 15.07.12 [18.07.12
X
014 15.07.12 [18.07.12
X
015 15.07.12 {18.07.12
X
016 15.07.12 {18.07.12
X
017 15.07.12 [18.07.12
X
018 15.07.12 [18.07.12
X
019 15.07.12 [18.07.12
X
020 17.07.12 {18.07.12
X
021 26.01.16 |28.01.16
22.02.16 |23.02.16 ? ?
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Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
022 09.02.16 |[10.02.16
? ?
023 11.02.16 |15.02.16
? ?
024 18.02.16 |[19.02.16
? ?
025 16.02.16 |22.02.16
? ?
026 23.02.16 |24.02.16
? ?
027 15.07.12 |16.07.12
12.02.16 [15.02.16 2.T. 2.T.
028 26.06.12 |25.06.12
18.02.16 | 22.02.16 2.T. z.T.
029 23.02.16 |25.02.16
X
030 09.02.16 |[15.02.16
2.T. zT.
031 17.02.16 |23.02.16
2.T. zT.
032 20.02.16 |24.02.16
X
033 24.02.16 |26.02.16
X
034 24.02.16 |26.02.16
X
035 16.07.12 [20.07.12
21.02.16 |29.02.16 2.T. 2.T.
036 ohne 29.01.16
Datum X
037 27.01.16 |28.01.16
X
038 01.02.16 |08.02.16
X
039 01.02.16 [05.02.16
X
040 02.02.16 |04.02.16
X
o041 08.02.16 |[10.02.16
2.T. zT.
042 08.02.16 |[16.02.16
X
043 07.02.16 [17.02.16
X
044 12.02.16 [17.02.16
X
045 15.02.16 |18.02.16
X
046 18.02.16 |22.02.16
2.T. z.T.
047 19.02.16 |24.02.16
X
048 23.02.16 |25.02.16
X
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Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
049 23.02.16 |[25.02.16
X
050 20.02.16 |[25.02.16
X
051 22.02.16 |[25.02.16
X
052 24.02.16 |[26.02.16
z.T. z.T.
053 24.02.16 |[26.02.16
X
054 24.02.16 |[26.02.16
X
055 20.02.16 |[26.02.16
X
056 24.02.16 |[26.02.16
X
057 25.02.16 |[26.02.16
X
058 22.02.16 [29.02.16
X
059 23.02.16 [29.02.16
2.T. 2.T.
060 26.02.16 |[26.02.16
X
061 25.02.16 |[26.02.16
z.T. z.T.
062 22.02.16 |[24.02.16
X
063 19.07.12 |23.07.12
04.09.12 |05.09.12 2.T. z.T.
07.09.12 |10.0912
- 26.02.16
064 07.09.12 |10.09.12 X
10.09.12 | 14.09.12
"X" = trifft zu
"zT."  =trifft teilweise zu
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2  Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffent- B
licher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Thiringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Ill, Referat 310
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innerstadti-
schen Bereich steht in Ubereinstimmung mit den vorgenannten Erfordernissen der Raumplanung.

Entgegenstehende Raumnutzungen bestehen fiir das betreffende Areal zudem nicht.

Abwidgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Bebauungsplanentwurf entspricht damit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Punkt 2:

Belange des Immissionsschutzes

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes neben einem bestehenden Gewerbegebiet wird
der Planungsgrundsatz, wonach die schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Nutzungsge-
biete um nicht mehr als 5 dB(A) differieren sollten, verletzt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der 0.g. Planungsgrundsatz ist nicht normativ und unterliegt der Abwagung. Aufgrund immer knapper

werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in Zukunft immer haufiger
mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und Entscheidung bedirfen.

Im westlichen Bereich der Stadt Erfurt wird die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Bindersleben eine
groRRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da mit der technischen ErschlieRung und verkehr-
lichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum Stadtring
5 km, OPNV Anbindung), giinstige Voraussetzungen fir Wohnungsbauerweiterungen gegeben sind. Die
Flache "Marienhohe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als Wohn-
baufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwicklungsfla-
che planerisch gesichert. In Anbetracht der Nachfragesituation sowie der Standortvorteile (gute infra-
strukturelle Anbindung des Plangebietes und integrierte Lage zur Kernstadt) ist der Standort "Marien-
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hohe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer
knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 erfolgte auf der Grundlage des Fl3-
chennutzungsplanes der Stadt Erfurt nach pflichtgemaRem Ermessen des Stadtrate dem Projekt "Kli-
magerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" soll sowohl der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und
zukunftsfahigen Miet- und Eigentumswohnungen, als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein-
und Zweifamilienhdusern Rechnung getragen werden.

Der Larmkonflikt wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gel®st. Das Plangebiet
wurde schalltechnisch in der Schallimmissionsprognose, Gutachten Nr. 24313, des Ing. Biiros fiir Larm-
schutz Forster & Wolgast vom 31.12.2013, untersucht und darin entsprechende Larmschutzvorkehrun-
gen zur Konfliktbewdltigung vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen Larmschutzvorkehrungen (Einhau-
sung jeglicher gewerblicher Einrichtungen, Ausstattung der Gebdude mit schallgeddmmten Be- und
Entliftungsanlagen, Festsetzung von Larmpegelbereichen) wurden im Bebauungsplanentwurf festge-
setzt (textliche Festsetzungen Nr. 16.2 und 16.3).

Punkt 3:
Belange des Immissionsschutzes

In der Schallimmissionsprognose vom Biiro fiir Schallschutz Forster & Wolgast wird davon ausgegan-
gen, dass durch die Firma "Grabmale am Hauptfriedhof GmbH" die Immissionsgrenzwerte der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 16 dB(A) tiberschritten werden.

Zur Konfliktbewdltigung dieser erheblichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte wird in der
Prognose, Pkt. 6.6, S. 46 vorgeschlagen, den Gewerbebetrieb zu verlagern und soweit dies nicht moglich
ist, die Errichtung eines weiteren Werkstattgebdudes mit massiven Auenbauteilen (Wdnde und De-
cke) mit einem bewerteten Schalldimm-Mal von R'ws45 ... 50 dB vorzusehen, in das samtliche ldrmin-
tensive' Arbeiten (Steinsdge, Hand-Trennschleifmaschine und Schlagbohrmaschine) verlagert werden,
die derzeit im Freien durchgefiihrt werden.

Die Verlagerung der Arbeiten in das entsprechend zu errichtende Werkstattgebiude ist nach Aussage
des Gutachtens, Pkt. 6.6 und 6.8, S. 49 zwingende Voraussetzung, damit die Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden kénnen.

Durch die diesbeziiglich in Pkt. 16.2 textlich festgesetzte Schallschutzmalnahme kann der immissi-
onsschutzrechtliche Konflikt nicht abschlieBend bewsltigt werden.

Zeichnerisch wurde zwar eine liberbaubare Fldche festgesetzt, die die Realisierung eines zusdtzlichen
Werkstattgebdudes zur Verlagerung der ldrmintensiven Arbeiten ermdglicht. Unabhédngig davon, dass
textlich jedoch nicht konkret festgesetzt wurde, mit welchen Schalldémm-MaBen das neue Werkstatt-
gebdude zu errichten ist, ist nicht abgesichert, dass das Werkstattgebdude nach Rechtskriftigkeit des
Bebauungsplans auch entsprechend errichtet wird und dass die larmintensiven Arbeiten zukiinftig zum
Schutz der angrenzend neu geplanten Wohnbebauung auch ausschlieBlich in dem entsprechend neu
errichteten Werkstattgebdude durchgefiihrt werden.

Aus der Begriindung, S. 27, Pkt. 2.18 geht zwar hervor, dass das derzeitige Arbeiten des Steinmetzbe-
triebes nicht durch die bestehende Baugenehmigung ,baurechtlich gedeckt” sei. Unklar bleibt dabei
jedoch, ob aus der Baugenehmigung rechtseindeutig hervorgeht, dass der Steinmetzbetrieb (aus Griin-
den von derzeit vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen) die o.g. ldrmintensiven Arbeiten nur in ei-
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nem Werkstatigebdude mit entsprechenden Schalldimm-MaBen durchfiihren darf. Nur vor diesem
Hintergrund kann - bei ergdnzender Festsetzung der entsprechenden Schalldimm-Male des Werkstatt-
gebdudes in Pkt. 16.2 - von einer ausreichenden Konfliktbewdaltigung ausgegangen werden.

Liegt der Baugenehmigung keine entsprechende Betriebsbeschreibung zugrunde bzw. enthélt die Bau-
genehmigung keine entsprechenden Auflagen, erfordert eine angemessene Abwdgung der immissions-
schutzrechtlichen Belange nicht nur, dass die notwendigen Schallschutzmalnahmen festgesetzt wer-
den, sondern auch, dass deren Vollzug zur Konfliktbewdltigung rechtlich gesichert wird. Dies kann
dadurch erfolgen, dass vor dem Satzungsbeschluss ein stidtebaulicher Vertrag mit dem Gewerbebe-
trieb ,Fa. Grabmale am Hauptfriedhof GmbH" nach § 17 BauGB zur rechtlichen Sicherung der Errich-
tung des Werkstattgebdudes mit den entsprechenden Schalldimm-Maen abgeschlossen wird mit der
Verpflichtung, dass die ldrmintensiven Arbeiten nach Realisierung der Wohnbebauung im Konfliktbe-
reich (vgl. hierzu o.g. Gutachten, Anlage 3/5), ausschlielich innerhalb dieses neu errichteten Werk-
stattgebdudes durchgefiihirt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Vollzug der Konfliktbewdltigung ist durch die erteilte Baugenehmigung rechtlich gesichert und

kann im Rahmen des bauaufsichtlichen Handelns der Stadt Erfurt erfolgen.

In Anbetracht der Erweiterungswiinsche des Steinmetzbetriebes wird gemall dem o.g. Vorschlag vor
dem Satzungsbeschluss ein stddtebaulicher Vertrag mit dem Gewerbebetrieb ,Fa. Grabmale am Haupt-
friedhof GmbH" nach § 11 BauGB zur rechtlichen Sicherung der Errichtung des Werkstattgebdaudes mit
den entsprechenden Schallddmm-MaRen und mit der Verpflichtung, dass die larmintensiven Arbeiten
nach Realisierung der Wohnbebauung im Konfliktbereich (vgl. hierzu o.g. Gutachten, Anlage 3/5), aus-
schlieBlich innerhalb dieses neu errichteten Werkstattgebdaudes durchgefihrt, abgeschlossen.

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Konfliktbewaltigung werden vor Satzungsbeschluss geschaf-
fen.

Punkt 4:

Belange des Immissionsschutzes

Beziiglich der im Rahmen der Abwdgung ebenfalls zu berticksichtigenden Verkehrsimmissionen kann
davon ausgegangen werden, dass sich die Konflikte zum Verkehrslarm bewdltigen lassen. Die in dem
0.g. Gutachten vorgeschlagen passiven SchallschutzmaBnahmen zur Minderung der Verkehrsldrmge-
rdusche wurden entsprechend festgesetzt. Der Vollzug dieser Maknahmen ist dadurch gesichert, dass
die neu geplanten Wohnbauvorhaben an diese Festsetzungen nach § 30 BauGB gebunden sind.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit den Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf werden die Verkehrslarmkonflikte geldst.
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Punkt 5:
Beachtung des Entwicklungsgebotes des ¢ 8 Abs. 2 BauGB

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt enthdlt in dem hier maBgeblichen Plange-
biet im Wesentlichen eine Wohnbaufliche und stralenbegleitend zur Binderslebener Landstralle eine
Griinfldche. Aus der Darstellung der Wohnbaufldche ist die mit o.g. Bebauungsplan beabsichtigte vor-
rangige Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten entwickelt. Der Konkretisierungsspielraum des
Flichennutzungsplans wird auch durch folgende in o.g. Bebauungsplan-Entwurf enthaltene Festset-
zungen, die von den Darstellungen des Fldchennutzungsplans geringfiigig abweichen, nicht liberschrit-
ten:

a) Festsetzung der durch das Plangebiet in Ost-West-Richtung verlaufenden dffentlichen Griinfléiche
LGrine Fuge” (Die in das stddtische Griin- und Freiraumkonzept eingebundene Ost-West ausgerich-
tete Griinfldche soll in erster Linie eine hohe Wohnumfeld- und Freiraumqualitit des neuen Wohn-
gebietes (mit Sichtbeziehung zur Innenstadt und zum Domberg) absichern und entspricht somit den
mit der Darstellung einer Wohnbaufldche verbundenen Planungszielen des Fldchennutzungsplans.)

b) Festsetzung des im nordwestlichen Geltungsbereich an der Binderslebener Strae bestehenden
Gewerbebetriebes ,Fa. Grabmaie am Hauptfriedhof GmbH" als Gewerbegebiet mit konkretem Nut-
zungszweck ,Steinmetzbetrieb’. (Die bestandsorientierte Festsetzung stellt insbesondere deswegen
keine Verletzung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB dar, da ein Steinmetzbetrieb zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans bereits bestand.)

C) Festsetzung einer die Binderslebener Landstralle begleitenden offentlichen Griinfldche in geringe-
rer Breite als im Flachennutzungsplan. (Trotz der Abweichung wird davon ausgegangen, dass sich
mit der Festsetzung der Griinfliche die mit der Flichennutzungsplan-Darstellung angestrebte
Griinverbindung in Ost-West-Richtung realisieren ldsst, die zudem durch die parallel laufende 6f-
fentliche Griinfldche ,,Griine Fuge"erganzt wird (s. unter a)).

d) Allgemeines Wohngebiet im siidwestlichen Geltungsbereich in Verbindung mit befristeten und
bedingten (textlichen) Festsetzungen (in Pkt. 3). (Die befristeten und bedingten Festsetzungen,
nach denen die Realisierung des Wohngebiets in die Abhdngigkeit zur Aufgabe der derzeitigen
kleingértnerischen Nutzung gestellt wird, stehen mit der Darstellung zur Wohnbaufldche deswegen
in Ubereinstimmung, da Darstellungen im Flichennutzungsplan mit langfristigen Planungszielen
verbunden sein kdnnen, die sich z.T. unter Berticksichtigung der , Vollzugshemmnisse" nur sukzessi-
ve im Planungshorizont umsetzen lassen.)

Der aus dem Fldachennutzungsplan entwickelte o.g. Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 8
Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Er ist lediglich kommunalrechtlich nach § 27 Abs. 3 BauGB anzuzei-
gen.

Abwidgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan ist mit der vorrangigen Festsetzung von Allgemeinen Wohngebietes aus dem Fla-

chennutzungsplan entwickelt und entspricht damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der
Bebauungsplan wird nach Satzungsbeschluss kommunalrechtlich nach § 21 Abs. 3 BauGB angezeigt.
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Punkt 6:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und Planverfahren

Beziiglich des im nordwestlichen Geltungsbereich gelegenen Gewerbebetriebs ,Fa. Grabmale am
Hauptfriedhof GmbH', an den im direkten Anschluss ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden
soll, st die immissionsschutzrechtliche Konfliktlage auf Grundlage des Optimierungsgebotes nach §
50 BImSchG zu losen (vgl. hierzu Anlage Nr. 2 dieser Stellungnahme).

Dariiber hinaus sind die privaten Belange des vorhandenen Gewerbetreibenden zu ermitteln und in die
Abwdgung einzustellen. Muss ein Betriebsinhaber damit rechnen, dass gegen ihn nachtrigliche Anord-
nungen ($17 BlmSchG) zum Schutz einer geplanten heranriickenden Nutzung erlassen werden, so sind
seine privaten Belange (trotz eines dynamisch ausgerichteten Immissionsschutzrechtes) bertihrt. (Auch
ein gegebenentalls bestehendes gewerbliches Erweiterungsinteresse (bzw. ein Betriebsinteresse an
einer Legalisierung der Bestandsnutzung) ist in die Abwdgung als privater Belang einzustellen.) Die
privaten Belange sind gegeniiber dem stddtischen Interesse an der Baurechtschaffung einer attraktiven
Wohnbebauung in integrierter, innenstadtnaher Lage zu gewichten und abzuwégen.

In der Schallimmissionsprognose, Gutachten Nr. 24313, des Ing. Biiros fiir Lirmschutz Forster & Wol-
gastvom 31.12.2013, S. 44 wird von einererheblichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm (von 55 dB(A) tags um bis zu 16 dB(A) ausgegangen. Die immissionsschutzrechtliche Konfliktlage
lieBe sich nur durch eine Betriebsverlagerung (0sen. Zumindest sei die Errichtung eines weiteren Werk-
stattgebdudes auf dem siidlichen Betriebsgelinde mit massiven AuBenbauteilen (Wdande und Decke)
mit einem bewerteten Schalldimm-Mal von R'w mindestens 45 ... 50 dB erforderlich, in das simtliche
ldrmintensive Arbeiten (Steinsdge, Hand-Trennschleifmaschine und Schlagbohrmaschine) verlagert
werden, die derzeit im Freien durchgefiifrt werden.

In der Begriindung, S. 27, Pkt. 2.18, wird die Aussage getroffen, die Arbeiten im Freibereich seien durch
die bestehende Baugenehmigung baurechtlich nicht gedeckt; zur Konfliktbewéltigung und Sicherstel-
lung der gesunden Wohnverhéltnisse seien Festsetzungen zur Einhausung aller Betriebsvorginge ge-
troffen, hierfiir wiirde eine Erweiterungsfldche zur Errichtung einer Halle vorgehalten werden.

In der textlichen Festsetzung 16.2 wurde die ,Einhausung mit der Ausstattung von schallgedimmten
Be- und Entliiftungsanlagen” jedoch nur allgemein festgesetzt. Die konkrete Festsetzung eines Schall-
damm-MaBes der AuBenbauteile des neuen Werkstattgebdudes fehlt.

Unklar bleibt dariiber hinaus, warum davon ausgegangen werden soll, dass das neue Werkstattgebdude
nach Rechtskréftigkeit des Bebauungsplans auch errichtet wird und die ldrmintensiven Arbeiten zu-
kiinftig nicht mehr im Freien stattfinden.

Auf Grundlage der erteilten Baugenehmigung ist konkret zu priifen, ob im Rahmen der Abwégungsent-
scheidung ein Konflikttransfer auf die nachfolgende Vollzugsebene hier tatsichlich moglich ist oder ob
es einer vertraglichen Sicherung nach $ 11 BauGB zur Errichtung des erforderlichen Werkstattgebdudes
(unter Regelung eines entsprechenden Vorteilsausgleichs) vor dem Satzungsbeschluss bedarf, um von
einer abschlieBenden immissionsschutzrechtlichen Konfliktbewdltigung ausgehen zu konnen (vgl.
hierzu auch Anlage 2 dieser Stellungnahme).

Im Umweltbericht wird eine Auseinandersetzung zu den Ldrmkonflikten vermisst. In der Begriindung
ist die Abwdgungsentscheidung zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen und zu den privaten
Belangen des Gewerbetreibenden nachvollziehbar zu erldutern. Die Aussagen auf S. 27, Pkt. 2.18 sind
entsprechend zu ergdnzen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Plangebiet wurde schalltechnisch in der Schallimmissionsprognose, Gutachten Nr. 24313, des Ing.

Buros fur Larmschutz Forster & Wolgast vom 31.12.2013, untersucht und darin entsprechende Larm-
schutzvorkehrungen zur Konfliktbewaltigung vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen Larmschutzvorkeh-
rungen (Einhausung jeglicher gewerblicher Einrichtungen, Ausstattung der Gebdude mit schallge-
ddmmten Be- und Entliftungsanlagen) wurden im Bebauungsplanentwurf festgesetzt (textliche Fest-
setzung Nr. 16.2 und 16.3).

Der Vollzug der Konfliktbewdltigung ist durch die erteilte Baugenehmigung rechtlich gesichert und
kann im Rahmen des bauaufsichtlichen Handelns der Stadt Erfurt erfolgen.

Zur Konfliktbewaltigung ist dariber hinaus der Abschluss eines stadtebaulicher Vertrages mit dem
Gewerbebetrieb ,Fa. Grabmale am Hauptfriedhof GmbH" nach § 11 BauGB zur rechtlichen Sicherung
der Errichtung des Werkstattgebdudes mit den entsprechenden Schallddmm-MaRen und mit der Ver-
pflichtung, dass die larmintensiven Arbeiten nach Realisierung der Wohnbebauung im Konfliktbereich
(vgl. hierzu o.g. Gutachten, Anlage 3/5) ausschlieBlich innerhalb dieses neu errichteten Werkstattge-
baudes durchgefiihrt werden, erforderlich.

Die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Konfliktbewdltigung werden vor Satzungsbeschluss geschaf-
fen.

Die privaten Belange des vorhandenen Gewerbetreibenden wurden im Rahmen einer Beratung zum
Baulandumlegungsverfahren gemaR § 45ff BauGB am 21.07.2015 erdrtert. Dabei wurden sowohl die
Erweiterungsabsichten des Steinmetzbetriebes als auch die planungsrechtlichen Erfordernisse zur
Einhausung besprochen. Der Steinmetzbetrieb ist an einer Erweiterung des Geldndes in stdliche Rich-
tung interessiert (stadtisches Grundstiick). Die damit verbundenen Grundstiicksvertrage werden Ver-
einbarungen zu Nutzungsbedingungen beinhalten sowie an den Abschluss notwendiger stadtebauli-
cher Vertrage gekniipft sein. Im Rahmen der Betriebserweiterung am Standort "Marienhéhe" werden
die notwendigen Auflagen zum Larmschutz als zumutbar eingeschatzt, zumal die derzeit praktizierten
AuRenarbeiten nicht durch die bestehende Baugenehmigung gedeckt sind.

Seitens der Firma "Grabmahle am Hauptfriedhof GmbH" wurden bisher keine Bedenken gegen diese
Anforderungen und Vorgehensweise geduRert.

Der Umweltbericht und die Begriindung werden vor Satzungsbeschluss in 0.g. Punkten erganzt.

Punkt 7:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Der Umfang der textlichen und zeichnerischen Regelungen sollte im Hinblick der Anforderungen zur
stadtebaulichen Erforderlichkeit von Festsetzungen und deren (praxistauglichen) Vollzugstihigkeit
und -kontrolle lberpriift werden. Dies gilt auch vor dem Hintergrund der planerischen Zielsetzung,
durch eine hohe Festsetzungstiefe ein einheitliches identitdtsstiftendes Erscheinungsbild der ,Pilot-
siedlung Marienhdhe" erreichen zu wollen.

Soweit es der Stadt Erfurt in erster Linie um die Sicherung von einer konkreten Bebauungs- und Gestal-
tungskonzeption geht, sollte alternativ zum Erlass der umfangreichen und der zum Teil komplizierten
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Regelungen gepriift werden, ob Bautriger entsprechend vertraglich nach ¢ 11 BauGB gebunden werden
kénnen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Vor Satzungsbeschluss bzw. der Erteilung einer Planreifegenehmigung werden entsprechende stadte-

bauliche Vertrdge mit den jeweiligen Bautragern bzw. Entwicklungstragern zur Qualitatssicherung und
Sicherung der energetischen Ziele abgeschlossen.

Punkt 8:

Im Hinblick des textlich in Pkt. 2 festgesetzten besonderen Nutzungszwecks fiir das Gebiet WA 8 ist
zwischen den Baugebieten WA 1 und WA 8 zur rechtseindeutigen Abgrenzung der Gebiete das Planzei-
chen Nr. 15.14 der PlanZV Anlage zu ergdnzen. In der Planzeichenerkldrung ist bei Erlduterung des
Planzeichens die Rechtsgrundlage $ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ergdnzend mit anzugeben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die benannten Festsetzungen werden im weiteren Planverfahren geprift und vor Satzungsbeschluss

entsprechend angepasst.

Punkt 9:

Die Bezugnahme in der textlichen Festsetzung 7.1 auf die zeichnerisch festgesetzte ,,von Bebauung
freizuhaltende Fldche B 4" ist nicht nachzuvollziehen. Ebenso ist die Bezugnahme auf die ,,von der Be-
bauung freizuhaltende Fliche mit der Zweckbestimmung Notwassergraben” in den textlichen Festset-
zungen 7.3 und 13.6 unklar. Zeichnerisch wurden die Fldchen B 1 - B 3 und B 5 festgesetzt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die benannten Festsetzungen werden im weiteren Planverfahren gepriift und vor Satzungsbeschluss

entsprechend angepasst.

Punkt 10:

Die in Pkt. 8.2 festgesetzte generelle Unzuldssigkeit von freistehenden Nebenanlagen (jeglicher Art mit
Ausnahme von Erdwdrmesonden und nicht iiberdachten bis zu 30gm groen Swimmingpools) sollte
aufihre Verhaltnismaligkeit iiberpriift werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Freistehende hochbauliche Nebenanlagen haben erhebliche Stérwirkung auf die Raumstruktur und das

Ortsbild und werden deshalb gemaR textlicher Festsetzung 8.2 ausgeschlossen. Damit erfolgt jedoch
keine generelle Unzuldssigkeit von hochbaulichen Nebenanlagen. Diese sind innerhalb der fir eine
Bebauung vorgesehenen Flachen zuldssig, missen lediglich einen baulichen Zusammenhang zum
Hauptgebdude aufweisen. In Anbetracht der zuldssigen Moglichkeiten der Errichtung von Nebenanla-
gen wird diese Festsetzung als Zumutbar und Notwendig erachtet.

Punkt 11:

In der textlichen Festsetzung 9.2, 3. Absatz ist zu kldren, auf welche Gebiete sich das Verbot der Unzu-
ldssigkeit von oberirdischen Stellpldtzen bezieht (vgl. hierzu auch textliche Festsetzung 23.2).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das in der Festsetzung 9.2. festgesetzte Verbot oberirdischen Stellplatze bezieht sich auf WA 3.2 bis 3.6

und hat die Errichtung offener Stellplatze zum Gegenstand. Die Festsetzung 23.2. bezieht sich auf die
Anzahl nachzuweisender Stellplatze (unter Bezugnahme auf die Festsetzung 9.2 nur zuldssig in Gara-
gen oder Tiefgaragen). In Anbetracht der Verstandnisprobleme werden die benannten Festsetzungen
im weiteren Planverfahren prazisiert.

Punkt 12

In der textlichen Festsetzung 9 ist beziiglich der in Pkt. 9.7 enthaltenen Regelung zum Anschluss von
Baugrundstiicken an die Verkehrsfliche die Rechtsgrundlage ,$ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB" ergdnzend anzu-
geben in Pkt. 9.7 ist die Rechtsgrundlage entsprechend zu korrigieren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die benannten Rechtsgrundlagen werden vor Satzungsbeschluss entsprechend korrigiert.

Punkt 13:

In den textlichen Festsetzung 11.2 ist ergdnzend auf die in der textlichen Festsetzung 17.19 enthaltene
Pflanzenliste Nr. 4 zu verweisen. (Die Bezugnahmen auf die Gehdlz- bzw. Pflanzenlisten in Pkt. 17 sind
diesbeziiglich ebenfalls zu ergénzen.)

In der textlichen Festsetzung 11.6 ist auf die Fldche E 2 (entsprechend der in der Planzeichnung enthal-
tenen Flichenbezeichnung) Bezug zunehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzungen Nr. 17.ff werden vor Satzungsbeschluss entsprechend erganzt (Bezug auf die Fest-

setzung Nr.17.19.)
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Die Bezeichnung der Flachen E 2 in Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird vor Sat-
zungsbeschluss vereinheitlicht.

Punkt 14:

In der textlichen Festsetzung 15 kdnnen nur abschlieBende bauliche oder sonstige technische Mak-
nahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wdrme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden. Die in den Pkt. 15.4 und 15.5 getroffenen Festlegungen zu den Anforderun-
gen der KfW-Bank bzw. zu Zertifizierungsanforderungen sind diesbeziiglich zu liberpriifen. Fiir alle in
Bezug genommenen Vorschriften und Definitionen gilt das Publizitdtsgebot (vgl. hierzu Festsetzungen
15 16 und 19.8 i.V.m. Hinweis C. 7 und BVerwG, Beschluss vom 19.07.2070-4 BN 27.70).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzungen 15.4 und 15.5 wurden Uberprift. Derzeit besteht zu der Frage, welche konkreten

MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festsetzbar sind, keine eindeutige Rechtsprechung. Zur Um-
setzung der Ziele des Bebauungsplanes und insbesondere fir die rechteindeutige Kontrolle der beab-
sichtigten MaRnahmen im Vollzug der Satzung werden diese Festsetzungen mit Bezug auf die Nach-
weisflihrung nach den Zertifikaten der KfW-Bank etc. als stadtebaulich erforderlich erachtet.

Punkt 15:

Die zeichnerischen Festsetzungen zu den innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfliche anzu-
pflanzenden Biume, die sich z.T. mitten in der Verkehrsflache befinden, sollten nochmals tiberpriift
werden (vgl. hierzu auch textliche Festsetzungen 17.15und 17.16).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die zeichnerischen Festsetzungen wurden geprift. Die Festsetzung Nr. 17.15 bezieht sich auf zeichne-

risch nicht festgesetzte Bdume. Ihre Einordnung im StraRenraum ist variabel und wird mit der StraRen-
planung festgelegt.

Die Festsetzung Nr. 17.16 bezieht sich auf zeichnerisch festgesetzte Bdume innerhalb der Planstrale L.
Diese Baume sind in Stralenrandlage dargestellt und kénnen gemaR Festsetzung Nr. 17.16 geringflgig
verschoben werden.

Konflikte der Vollzugsfahigkeit der Festsetzung werden dabei nicht gesehen.

Punkt 16:

Bei der textlichen Festsetzung 20.2, 2. Absatz handelt es sich um eine planungsrechtliche (und nicht
um eine gestalterische) Festsetzung. Sie ist der textlichen Festsetzung Pkt. 6 zuzuordnen. Bei der
textlichen Festsetzung 20.3 handelt es sich um eine planungsrechtliche (und nicht um eine gestalteri-
sche) Ausnahmeregelung zur nach § 9 Abs. 3 BauGB zeichnerisch festgesetzten Héhenlage der nicht
liberbaubaren Baugrundstiicksflachen. Sie ist der textlichen Festsetzung Pkt. 5 zuzuordnen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die benannten gestalterischen Festsetzungen werden vor Satzungsbeschluss den entsprechenden pla-

nungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 zugeordnet.

Punkt 17:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

In der Begriindung werden auf das ganze Plangebiet bezogene Aussagen zur Bodenordnung und zur
geplanten Umsetzung des Bebauungskonzeptes vermisst.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung wird in diesem Punkt vor Satzungsbeschluss erganzt.

Punkt 18:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Die Umweltpriifung nach $ 2 Abs. 4 BauGB stellt einen formalisierten Zwischenschritt dar, um die Um-
weltbelange in den Abwdgungsprozess einzufiifiren. Dabei sind nach § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. ¢ 2a BauGB
und Anlage 1 des BauGB alle Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu thematisie-
ren. Im Hinblick darauf, dass hier eine Wohnbebauung in eine immissionsschutzrechtliche Konfliktlage
hineingeplant wird, fehlen insbesondere Angaben zu den umweltbezogenen Auswirkungen des Ver-
kehrs- und Gewerbeldrms auf den Menschen und seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). (Vorliegen-
de Gliederung des Umweltberichtes entspricht nicht der im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 34/2005, S.
1582 enthaltenen Ausfihrungen zum Aufbau eines Umweltberichtes. Bei Einschaltung eines Dritten
nach $ 4 b BauGB zur Erarbeitung des Umweltberichtes wird empfohlen, diese Verdffentlichung stets
mit zu libergeben.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Umweltbericht wird grundsatzlich auf die Auswirkungen und Beeintrachtigung des Menschen durch

Larm hingewiesen. Hinsichtlich Vollstandigkeit, Aufbau und Gliederung wird der Umweltbericht im
weiteren Planverfahren geprift und ggf. angepasst.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
mit Schreiben 26.06.2012
vom 02.02.2016
10.02.2016

Stellungnahmen vom 26.06.2012 sowie 02.02.2016

Punkt 1:
Es bestehen seitens dervon der TLUG zu vertretenden dffentlichen Belange keine Bedenken.

Beziiglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltspflichtiger an den Gewdssern 1.
Ordnung, als Anlageneigentimer und/oder Grundstiickseigentiimer wahrzunehmen sind, wurden die
Abteilungen 1/Zentrale Dienste und 5/Wasserwirtschaft beteiligt. Von dort ergeht gegebenentalls eine
eigene Stellungnahme.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes lber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenver-
zeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder durch das
beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss
der MaBnahme unverziglich zu veranlassen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Stellungnahme vom 10.02.2016 (Abt. 5 Wasserwirtschaft)

Punkt 1:

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o.g. Vorhaben hinsichtlich der von der Thiiringer Landes-
anstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden dffentlichen Belange

- Grundbesitz des Freistaates Thiiringen und die Belange der TLUG als Eigentiimer Gewdsser |. Ordnung
geben wir folgende Stellungnahme:

In den vorliegenden Bereichen befinden sich keine Flurstiicke in der Zustindigkeit der TLUG.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 22 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Zustandigkeit der TLUG, Abteilung 5 ist nicht berihrt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 16.07.2012
vom 09.02.2016

Stellungnahme vom 16.07.2012

Punkt 1:

Das o.g. Bauvorhaben befindet sich im groBrdaumigen Erlaubnisteld ,,Weinbergen', deren Inhaber die
BNK. Deutschland GmbH in Frankfurt ist. Dies ist eine Erlaubnis zur Aufsuchung von Kohlenwasserstof-
fen. Die Zulassung eines Betriebsplanes fiir den Aufsuchungsbetrieb wurde bis dato noch nicht bean-
tragt. Dies ist als Hinweis zu betrachten und hat keine Auswirkungen auf das geplante Vorhaben.
Hinweise auf Gefdhrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i S.
des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume- Gesetzes liegen dem Thiiringer Landesberg-
amtnicht vor.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus o.g. Hinweisen nicht.

Stellungnahme vom 09.02.2016

Punkt 1:

Unsere bergbauliche Stellungnahme Nr. 314/12 vom 19.07.2012 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
gilt inhaltlich unverdndert fort und wird von uns bestitigt. Es liegen keine neuen Antrige auf Erteilung
von Erlaubnissen gemdlk § 7 bzw. Bewilligungen gemdll § 8 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung
bzw. Gewinnung von bergfreien Bodenschdtzen vor.

Fiir den Planbereich liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unter-
irdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vomn 23. Mai 2001) vor.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus o.g. Hinweisen nicht.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 15.06.2012
vom 15.02.2016

Stellungnahmen vom 15.06.2012 und 15.02.2016

Punkt 1:

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK). Bei der Stellungnahme wird
nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift. Die Bestéti-
gung miissen Sie sich separat einholen.

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB $§ 45-84
angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodétischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geodatischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zustindigen Dezernates Raumbezug gibt es
keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Das ALK wurde verwendet. Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem ALK

wurde eingeholt.

Das amtliche Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB wurde mit Umlegungsbeschluss am
25.06.2015 eingeleitet.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 20.06.2012

vom 18.02.2016

Stellungnahmen vom 20.06.2012 und 18.02.2016

Punkt 1:

Die Baumanahme findet in einem archdologischen Relevanzgebiet statt, in dem mit archdologischen
Funden und Befunden gerechnet werden muss. Deshalb ist zwischen dem Bauherrn und dem TLDA eine
denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten, in der die Notwendigkeit einer archdologischen Unter-
suchung festgehalten und die Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird. Entsprechend
dem Thiiringer Denkmalschutzgesetz vom 14. April 2004 mit Anderung vom 23. 11. 2005 sind die Kos-
ten fir die denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten, fiir die Sicherung und Behandlung von Fun-
den und fiir die Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren vom Bauherrn zu tragen. Dies ist in einer
Vereinbarung zwischen Bauherrn und unserem Amt zu gegebener Zeit zu verankern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Bebauungsplan (Planzeichnung und Begriindung) erfolgt ein
Hinweis auf die o.g. Anforderungen.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.06.2012
vom 05.07.2012
10.02.2016

Stellungnahme vom 05.07.2012 (Anlagenbestand Strom)

Punkt 1:

Im Bebauungsplanverfahren ist eine stromtechnische ErschlieBung des Gebietes zu beriicksichtigen.
Weiterhin ist je nach Last- und Einspeisesituation ein oder mehrere Trafostationsstandorte vorzuse-
hen. Abstimmungen hierzu kénnen Sie mit Herrn Wehling, Tel.: 03617 /564 2512 treffen.

Da sich im geplanten Bauraum Fernmelde- und Steuerkabel fiir Strom- und Fernwdrmeanlagen befin-
den, ist vor Beginn der Arbeiten eine Riicksprache mit dem zustandigen Sachbearbeiter, Herrn Schwar-
zer, Tel.: 0361 /564 2505, erforderlich.

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspline sind dem tiefbau-
ausfiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu libergeben und auf der Baustelle mitzufiih-
ren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wihrend der gesamten Bauphase zu sichern
und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die Mindestabstinde zu
unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefdhrlicher Spannung ste-
hend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden bzw. auler Be-
trieb zu nehmen.

Beachten Sie bitte, dass Arbeiten in der Néhe von Freileitungen einen erhdhten Sicherheits-
aufwand erfordern und eine Unterschreitung der Mindestabstinde lebensbedrohliche Fol-
gen haben kann.

Abwidgung:
Der Punkt betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunter-
nehmen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung fur das Gebiet.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Stellungnahme vom 20.06.12 (Anlagenbestand Fernwdrme)

Punkt 1:
Im geplanten Baubereich ist kein Bestand an fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen vorhanden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die Erweiterung des Fernwdrmenetzes zur Versorgung des neuen Baugebietes wird nicht beabsichtigt.

Stellungnahme vom 10.02.2016

Punkt 1:

Das Bebauungsgebiet "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhohe” muss stromtechnisch erschlossen
werden. Dazu miissen mit dem ErschlieBungstriager umfangreiche Planungen zu den avisierten Lasten
und der Lastverteilung angestellt werden. Danach ist mdglichst in den Lastschwerpunkten der Standort
fir ndtige Trafostationen freizuhalten. Ausgehend des Mittelspannungsbestandes sind Trassen zur
Anbindung der Trafostationen und Trassierungen fiir die NiederspannungserschlieBung des Gesamtge-
bietes notwendig. Ihr Ansprechpartner ist Herr Wehling, Tel.: 03671 / 564 2512 oder E-Mail: hol-
ger.wehling@stadtwerke-erfurt.de. Bestehende elektrische Anlagen sind zu beachten.

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspline sind dem tiefbau-
ausfiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu libergeben und auf der Baustelle mitzufiih-
ren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wihrend der gesamten Bauphase zu sichern
und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die Mindestabstdnde zu
unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefdhrlicher Spannung ste-
hend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden bzw. auler Be-
trieb zu nehmen.

Riickfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustindigen Netzmeister
Strom, Herrn Hoffmann, Tel.: 0361 /564 2880.

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle, Tel.: 0361/564
1000, oder unseren oben genannten Netzmeister.

Abwidgung:
Der Punkt betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunter-
nehmen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung fiir das Gebiet.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 21.06.2012 (Strom)

vom 16.07.2012 (Gas)
27.01.2016 (Strom)

22.02.2016 (Gas)

Stellungnahme vom 21.06.2012 (Strom)

Punkt 1:
ErschlieBung des Gebietes — Vorhaltung von Leitungstrassen und Stationsstandort

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung fiir das Gebiet. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der
Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Einordnung von Leitungs-
trassen ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen moglich. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
sind Anzahl und Standort neuer Trafostationen abzustimmen und bei der Realisierung des Bebauungs-
planes zu bericksichtigen.

Stellungnahme vom 16.07.2012 (Gasversorgung)

Punkt 1:

in Bezug auf lhr o.g. Schreiben und nach Priifung des Vorhabens libergeben wir lhnen in der Anlage die
Bestandspldne Gas der SWE Netz GmbH fiir den Planungs- und angrenzenden Randbereich.

Weiterhin erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme der SWE Netz GmbH entsprechend des vorge-
gebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fiir Wirtschaft und Infrastruktur.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf. Eigenen Pla-
nungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz im Vorhabenbereich existieren nicht.

Das von Ihnen beplante Territorium ist liber ,Binderslebener LandstraBe” gastechnisch mit ,Erdgas H"
erschlossen. Der Betriebsdruck im Gasverteilungsnetz betrdgt 23 mbar.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Eine gastechnische Versorgung des Vorhabengebietes ist aus dem Niederdrucknetz der offentlichen
Gasversorgung bei einer entsprechenden Netzwirtschaftlichkeit mdglich, wobei auch ggt. eine zentrale
Versorgung mit Nahwdrme realisiert werden kann.

Voraussetzung hierfiir ist, dass im Vorfeld der Baumalnahme eine entsprechende Vereinbarung zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der SWE Netz GmbH getroffen wird und entsprechende Freihaltet-
rassen und -flachen gewdhrleistet werden.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunter-
nehmen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung fiir das Gebiet. Eine Gasversorgung des Gebie-
tes ist nicht geplant.

Stellungnahme vom 21.06.2012 (Strom)

Punkt 1:
Stromtechnische ErschlieBung, Ausweisung und Vorhaltung von Trafostationsstandorten und Notwen-
digkeit der Fachplanung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung fiir das Gebiet. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der
Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Einordnung von Leitungs-
trassen ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen moglich. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
sind Anzahl und Standort neuer Trafostationen abzustimmen und bei der Realisierung des Bebauungs-
planes zu berlicksichtigen.

Stellungnahme vom 22.02.2016 (Gasversorgung)

Punkt 1:

in Bezug auf lhro.g. Schreiben und nach Priifung des Vorhabens iibergeben wir lhnen in der Anlage den
Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fiir den Planungs- und angrenzenden Randbereich.

Weiterhin erhalten Sie in der Anlage die Stellungnahme der SWE Netz GmbH entsprechend des vorge-
gebenen Gliederungsmusters des Ministeriums fiir Wirtschaft und Infrastruktur.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf. Eigene Pla-
nungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz im Vorhabenbereich existieren nicht.

Das von lhnen beplante Territorium ist tiber die StralSe ,Binderslebener Landstrale” gastechnisch mit
LErdgas H"erschlossen. Der Betriebsdruck im Gasverteilungsnetz betragt 55 mbar.
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Eine gastechnische Versorgung des Vorhabengebietes ist aus dem Niederdrucknetz der offentlichen
Gasversorgung bei einer entsprechenden Netzwirtschaftlichkeit méglich, wobei auch ggf. eine zentrale
Versorgung einer Heizzentrale zur Erzeugung von Nahwdrme bis zu einer max. Anschlussleistung von
2,1 MW realisiert werden kann. Bei einer Versorgung des Vorhabengebietes mit Nahwdrmeerzeugung
liber eine Heizzentrale ist eine Leitungsverbindung zwischen unserem Bestand in D 180 PE-HD in der
JBinderslebener Landstrale” und dem Bestand D 125 PE-HD ,Am Westbahnhot" zwingend notwendig.
Voraussetzung hierfiir ist, dass im Vorfeld der Baumalnahme eine entsprechende Vereinbarung zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der SWE Netz GmbH getroffen wird und entsprechende Freihaltet-
rassen und -flachen gewdhrleistet werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung fiir das Gebiet. Eine Gasversorgung des Gebietes ist nicht geplant.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Berlicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 13.07.2012
vom 24.02.2016

Stellungnahmen vom 13.07.2012 und 24.02.2016

Punkt 1:

Im Bereich des Briihler Herrenberges beabsichtigt die ThiWa ThiiringenWasser GmbH (ThiiWa GmbH)
die Erneuerung des Anschlusses fiir das Friedhofsgelinde. Aus der Veranlassung der ThiiWa GmbH be-
stehen sonst mit gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz.

Die ThiWa GmbH kann die Versorgung des im Bebauungsplan genannten Gebietes nach Realisierung
einer dueren und inneren ErschlieBung mit Trinkwasser sichern. Daftir ist der Abschluss eines Vertra-
ges mit dem ErschlieBungstrager / Vorhabentrager erforderlich, in dem auch die finanziellen und tech-
nischen Bedingungen fiir die dulere ErschlieBung enthalten sein muss. Um die zusdtzliche Versor-
gungsmenge fir das neue Wohngebiet gewdhrleisten zu kénnen, ist die Erneuerung / Ersatzneubau der
Trinkwasserleitung (Pumpleitung DN 200; Baujahr 1928) im Bereich des Briihler Herrenberges auf einer
Lange von 520 m inkl. der Querung der Binderslebener Landstrale sowie im weiteren Verlauf bis zum
Geldnde egapark Erfurt auf einer Lange von 400 m unumgdanglich. Weiterhin sind méglicherweise Um-
baumalnahmen im Bereich des Hochbehdlters/ der Druckerhbhungsanlage Cyriaksburg im Rahmen
einer dulleren ErschlieBung erforderlich.

Die trinkwassertechnische Versorgung kann von der Strale Briihler Herrenberg und Binderslebener
Landstrale erfolgen.

Es ist zwingend zu beachten, dass fiir die Loschwasserbereitstellung maximal 48 n’/h verfigbar sind.
Ausdriicklich weisen wir darauf hin, dass diese Angaben auf der Grundlage aktueller Messergebnisse
ausschlieBlich fiir den o. g. Bereich gelten. Ein dariiber hinaus gehender LOoschwasserbedarf kann nicht
vom Wasserversorgungsunternehmen abgedeckt werden. Unabhédngig davon machen wir darauf auf-
merksam, dass groere Abweichungen jederzeit bei auergewdhnlichen Betriebssituationen, z. B. Ha-
varien, moglich sind. Von einem garantierten Druck und einer garantierten Menge kann deshalb gene-
rell nicht gesprochen werden (vgl. dazu auch AVB Wasser V, $ 4 (3) und Stellungnahmen des DVGW dazu
in Verbindung mit DIN 1988/5 im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik).

Weiterhin ist im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes der Einsatz von objektbezogenen
Druckerhéhungsanlagen eventuell erforderlich.

Im Baubereich sind vorhandene Anlagen der ThiWa GmbH generell zu beachten und zu respektieren
(siehe Bestandsunterlagen). Zum Schutz unseres Anlagenbestandes verweisen wir auf die Einhaltung

der Forderungen gemal DVGW-Regelwerk.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung fir das Gebiet. Dabei sind die Erfordernisse fuir eine gesicherte Trinkwasser- und
Loschwasserversorgung zu beachten. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der
Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B9

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

25.06.2012

Punkt 1:

01 Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft"” regelt unter

Punkt 3.2.5. 1, dass ein Riickwdrtsfahren nicht erforderlich sein darf.

Abfille missen fiir das beauftragte Personal ohne Gefihrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind
Sackgassen und StichstraBen so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglichkeiten

bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf der Weg
zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsorgungstahrzeug 10
Meter nicht tiberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein.
Kénnen diese Bedingungen nicht gewdahrleistet werden, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5 AbfwS einen

Ubernahmeplatz fest.

Abwidgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Entsorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung fiir das Gebiet. Sackgassen ohne Wendemoglichkeit sind nicht geplant.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

02 eingesetzte Fahrzeugtechnik

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahrzeugtechnik
ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im wesentlich durch folgende Angaben cha-

rakterisiert ist:
Ldnge:

Breite:

Hohe:

zul. GG:
Wenderadius:

ca..10,50 Meter
ca. 2.55m

ca. 4,00 Meter
26.000 kg

2 Meter

Mindestdurchmesser Wendekreis:. 22 Meter
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Beim Bau neuer Strallen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Stralen ist durch den
Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung getragen wird, insbe-
sondere hinsichtlich:

Parksituation

Begegnungsverkehr

Fahrbahnbreite

Belastungsklasse

Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)

Wendemdglichkeiten

Grundlage fiir die Anforderungen an Straen sind die ,Richtlinien fir die Anlage v. StadstraBen (RASt
06)". Kénnen Wendemdglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahmeplétze
fur die Bereitstellung der AbfallgefdBe zur Leerung zu schaffen (siehe wie o. a. § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese
Ubernahmepldtze missen entsprechend dimensioniert werden, so dass alle AbfallgefiBe, deren ibli-
cher Standplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren werden kénnen, auf dieser Bereitstellungsfldache
auch Platz finden. Dariiber hinaus sollten die Ubernahmeplétze auch etwas gréBer als aktuell bendtigt
ausfallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl! der auf diesen Fldchen abzustellenden
Abftallgetdle jederzeit erhbhen kann, wie z. B. infolge Zuziigen und dergleichen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Regelungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Entsorgungsunternehmen erfolgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung fur das Gebiet. Die Sicherung von Malknahmen und Vorkehrungen, die fur eine
normgerechte Entsorgung erforderlich erfolgt ggf. im ErschlieBungsvertrag mit dem ErschlieBungstra-

ger.

Punkt 3:

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicksbezogenen
Abfallgefdle zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kénnen. Sind Ubernahme-
standpldtze auf dem Grundstiick geplant siehe Punkt O1. Sofern dies nicht der Fall ist (z. B. infolge
nicht sichergestellter Rahmenbedingungen gemal § 10 Abfws) sind die Behdlter vor dem Grundstliick,
d. h. auf dem Gehweg oder unmittelbar am Straenrand in eine der angrenzenden dffentlichen Stralen
bereitzustellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden, sofern erforderlich, Ubernahmeplatze vorgesehen bzw.

werden entsprechende MalRnahmen im ErschlieRungsvertrag festgelegt.

Im Bebauungsplan wurden keine Regelungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 4:
03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier iiber sogenannte Depotcontainer sind folgende
Sachverhalte zu beachten:

Glas-lglus (1,5 bis 3,0 m’) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Ladekran (Para-
meter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Behédltern, also in Stra-
Benrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein entsprechender Freiraum von ca. 5
Metern verbleiben, so dass diese nicht lber abgestellte Pkws und dergleichen geschwenkt werden.
Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hbohe gewéhrleistet sein; es diirfen z.B. kei-
ne Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Biumen den Leerungsvorgang behindern.

Sofern die Altpapiererfassung lber Vierradbehdlter mit 1700 Litern Fassungsvolumen (MGB 1700) be-
absichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemdalk Punkt 03.01. zusétzlich zu beachten, dass die
Behdlter von den Stellfldchen liber abgesenkte Bordsteinkanten an die Fahrzeuge zu transportieren
sind.

Kann die Altpapiererfassung iiber Umleerbehdlter mit 2,5 oder 5,0 m’ Fassungsvolumen erfolgen, so
werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht bendtigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie eine
andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika wie
unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behadl-
ter frontal anfahren muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der Strale selbst bendtigt.
Auch hier ist der Platzbedarf in die Hohe sicherzustellen, da die Umleercontainer im Halbkreis liber die
Fahrzeugkabine gefiifirt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Regelungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Abfallbehalter-

standorte im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Es besteht kein planungsrechtliches Erfordernis, die Standorte fiir Abfallcontainer im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Einordnung der Abfallcontainer ist innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen zuldssig und auch méglich.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind in Abstimmung mit der Stadtwirtschaft und der unteren
Abfallbehorde die Standorte fir Glas und Papier friihzeitig die erforderlichen Standorte festzulegen
und einzuordnen, um mogliche Konflikte zu bewaltigen und eine klare Dispositionsgrundlage fir die
spateren Grundstiickserwerber zu schaffen. In Anbetracht, dass die Grundstiicksvermarktung voraus-
sichtlich durch die LEG Thiringen erfolgt, kénnen die spateren Grundstiickserwerber im Rahmen der
jeweiligen Kaufvertrage iber die Lage der Abfallbehalterstandorte in Kenntnis gesetzt werden.

Der Teilbereich Siid ist von o.g. Hinweisen nicht betroffen.

Punkt 5:

03.03. Bauphase

Wéahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Baumalnahme betroffenen
Grundstticke zu gewdhrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik ver-
hindern, so sind hierfiir entsprechende tempordre Ubernahmeplétze einzurichten, an welchen die Ab-
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fallgefdBe am Entsorgungstag durch die bauaustfiihrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind.
Nach erfolgter Leerung sind die Behélter wieder den Grundstiicken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wiahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE Stadtwirt-
schaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hieriiber informiert wird und die beauftragte Baufirma,
deren Bauleiter und dessen telefonische Frreichbarkeit benannt werden. Daraufhin wird sich die SWE
Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwéhnten temporéren Ubernahme-
pldtze definieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Entsprechende Regelungen sind im Erschliefungsvertrag zu tref-
fen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 37 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 09.07.2012
vom 03.02.2016

Stellungnahmen vom 09.07.2012 und 03.02.2016

Punkt 1:
Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen die von
der TEN betrieben werden. Es besteht zurzeit kein Investitionsbedart.

Abwidgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Die versorgungstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit Strom erfolgt durch die

Stadtwerke Erfurt. Eine Gasversorgung ist nicht vorgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 19.07.2012
vom

Stellungnahme:

Die im Geltungsbereich vorhandene Bebauung ist bereits teilweise mit Telekommunikationslinien der
Telekom erschlossen. Diese sind allerdings nicht ausreichend dimensioniert um den gesamten Gel-
tungsbereich zu versorgen. Zur Versorgung der geplanten Bebauung mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Die in der Anlage orange markierten Telekommunikationslinien der Telekom sind bei den anschlieBen-
den Planungen besonders zu berticksichtigen. Hierbei handelt es sich um eine sehr hochwertige Kabel-
kanalanlage der Telekom. Diese Anlage kann nicht bzw. nur mit enormen finanziellen und personellen
Aufwand verlegt bzw. verdndert werden.

Sollten Anderungen an der o. g. Kabelkanalanlage der Telekom von Ihnen gewdinscht werden, so fihren
wir diese MaBnahmen ausschlieBlich unter dem Vorbehalt der technischen Realisierbarkeit und unter
Kostentragung des Auftraggebers durch.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebie-
tes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten
dahersicherzustellen, dass

- [flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege moglich ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstticke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraBenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

- diegeplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden,

- Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Diese Information bzw. lhre Meldung senden Sie bitte an: Meldung-Baubeginn-
Pti22-Erfurt@telekom.de.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die DIN 18920 und das "Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten (2,50m Mindestabstand zu
Telekom-Trassen).
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Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die
Telekommunikationslinie besteht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Beriicksichtigung der Hinweise erfolgt im Rahmen der koordinierten ErschlieBungsfachplanung fur

das Gebiet. Die konkreten Malknahmen, ggf. auch zu Umverlegungen von Bestandsleitungen werden
mit der Telekom abgestimmt. Die vorhandene hochwertige Kabelkanalanlage verlduft zwischen der
Baumallee parallel zur Binderslebener LandstraRe. Die Flache ist als dffentliche Verkehrsflache festge-
setzt, so dass die Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht erforderlich ist.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben
vom

23.07.2012
18.02.2016

Belange sind nicht betroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 3
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Stralenbauamt Mittelthiringen

Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

mit Schreiben 18.06.2012
vom

Keine Einwadnde, da Bundes- und Landesstralen nicht betroffen sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Leipzig
Brandenburger Strale 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben 19.07.2012
vom

keine Einwande, keine Hinweise und Forderungen
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr

Werner-Seelenbinder-Stralle 8
99096 Erfurt

mit Schreiben 18.07.2012
vom

Punkt 1:

Der StraBenbahnunternehmer ist in den Féllen der Anderung von Lichtsignalanlagen maBgeblich zu
beteiligen. Da im Sinne der BOStrab § 7 Absatz 8 der Unternehmer (EVAG) nachzuweisen hat, das die
Anlagen, welche nicht nach den Vorschriften der BOStrab errichtet wurden, jedoch von StraBenbahnen
mitbenutzt werden, fiir den Betrieb der StraBenbahnen geeignet sind, sollen Bauunterlagen nach den
Anforderungen der BOStrab § 60 Absatz 5 iber den StraBenbahnunternehmer der Technischen Auf-
sichtsbehdrde zur Zustimmung vorgelegt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der StraRenbahnunternehmer, die EVAG wurde im Rahmen der TOB-Beteiligung an der Auf-

stellung des Bebauungsplanes beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Kirchliches Verwaltungsamt Erfurt

Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben 20.06.2012
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 20.07.2012
vom 03.03.2016

Stellungnahme vom 20.07.2012

Ein sparsamer und effektiver Fldcheneinsatz/-verbrauch muss grundsdtzliches Zjel aller in Bezug zu
Fldchen stehenden Planungen- und Baumalnahmen sein. Dabei ist der Entzug von landwirtschaft!i-
chen Flichen auf den unbedingt notwendigen Umfang zu begrenzen. Die 0.g. groBrdumige Pilotsied-
lung soll nahezu ganzlich auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen errichtet werden.

Insoweit sind bei der weiteren Umsetzung nachfolgende Malgaben zu beriicksichtigen.

1. Esisteine Planung aufzustellen, die eine ErschlieBung/Bebauung nach konkret erforderlichen Um-
fdngen und in geordneter Reihenfolge regelt. Damit soll erreicht werden, dass die verbleibenden
Fldchen solang als mdglich, fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung stehen.

2. Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen haben im Plangebiet selbst bzw. unter dem Aus-
schluss einer weiteren Inanspruchnahme von Ackerflichen zu erfolgen. In diesem Zusammenhang
wird auf$ 15 (3) BNatSchG verwiesen.

/m oben genannten Planungsgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in
absehbarer Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Zul:

Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in
Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Im westlichen Bereich der Stadt Erfurt wird die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Bindersleben eine
groRBe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen ErschlieBung und
verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum
Stadtring 5 km, OPNV Anbindung ) glinstige Voraussetzungen fir Wohnungsbauerweiterungen gege-
ben sind. Die Flache "Marienh6he" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit
2005 als Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Bauland-
entwicklungsflache planerisch gesichert.

Entsprechend der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose ist die Schaffung von Wohnraum in ge-
eigneten innerstadtischen Lagen, fiir verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmen-
ten, von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Wohnformen und Einfamilienhdu-
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sern, ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und
dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Gemalk dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhoht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011
ein neues Hoch beim Bevodlkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 ldsst sich ein Trend zum innerstadti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die héchsten Zu-
wdchse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten.

Auch ist der Aktivierung einer innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innenstadtna-
hen Bereich steht damit sowohl in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als
auch mit der gemeindlichen Entwicklungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Aus o.g. Griinden erfolgt die Inanspruchnahme der innenstadtnahen Ackerflachen am Standort Marien-
hohe.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 erfolgte auf o.g. Grundlagen nach
pflichtgemaBem Ermessen des Stadtrates. In Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen,
sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom und EGA, Ndhe zum Griinraum des Esels-
grabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienh6he" hervorragend fir Wohnungs-
bau geeignet und stellt damit ein Fladchenpotential fiir die immer knapper werdenden innerstadtischen
Reserveflachen dar. DemgemaR soll mit dem Projekt "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" im
westlichen Bereich der Stadt Erfurt sowohl der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und zukunfts-
fahigen Miet- und Eigentumswohnungen, als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein- und Zwei-
familienhdusern Rechnung getragen werden.

Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Es ist von einer Realisierung des Bebauungsplanes in Bauabschnitten auszugehen. Dies kann jedoch
nicht mit dem Bebauungsplan, sondern mit entsprechenden stadtebaulichen Vertrdgen bzw. einer da-
rauf ausgerichteten Vermarktungsstrategie geregelt werden. Einer solchen Regelung stehen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Die Stadt Erfurt und die LEG Thiiringen beabsichtigten eine schnelle Grundstiicksentwicklung, so dass
dem Nutzer der landwirtschaftlichen Flachen bereits im Jahr 2015 gekiindigt wurde. Die Grundstiicks-
entwicklung hat sich seit dem aullerplanmalig verzégert. Dennoch wird nach wie vor eine zligige Bau-
landentwicklung angestrebt. Vor diesem Hintergrund ist ein Neuabschluss von Pachtvertrdgen, auch im
Hinblick auf die Planungssicherheit des Landwirts, nicht sinnvoll.
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zu 2:
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden auf der Grundlage des Griinord-

nungsplanes entsprechende interne und externe AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Diese befinden
sich in Uferbereichen des Mollbachs und der Nesse und beriihren die landwirtschaftlichen Flachen nur
in Randbereichen (siehe Abwdgung zur Stellungnahme vom 03.03.2016).

Stellungnahme vom 03.03.2016

1. Zum geplanten Bauvorhaben an sich werden keine Einwdnde vorgebracht.

2. EinerAusfiihrung der externen Ausgleichsmanahme ,M 1 Mollbach-Ost" wird nicht zugestimmt.

Begriindung:

Die vorgesehene Ausgleichsmalnahme liegt im Bereich des Flurbereinigungsverfahrens ,Alach”
(Az.: 1-3-0321), einem Verfahren nach § 87 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG). Im Plan nach § 41
FlurbG (Wege- und Gewdsserplan) ist entlang des Gewdssers Il. Ordnung eine zu erhaltende An-
pflanzung dokumentiert.

Die KompensationsmaBnahme ,M1" sieht zusdtzlich einen 5 m breiten Pufferstreifen als Uber-
gangsbereich zum anschlieBenden Extensivgriinland vor. 30 % der Fldche sollen mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.

Der Umsetzung dieser MaBnahme in diesem Bereich wird nicht zugestimmt, da das Gewdsser durch
die Festlegungen im Wege- und Gewdsserplan bereits hinreichend geschiitzt ist. Da das sich an-
schlieBende Griinland extensiv bewirtschaftet werden soll, ist hier ebenfalls nicht von einer zusgtz-
lichen Belastung des Gewdssers auszugehen. In diesem Zusammenhang wird auf die bereits erfolgte
Ablehnung im Rahmen des Bebauungsplanvertahrens LIA 284 ,GVZ Erfurt” vom 21.01.2010 hinge-

wiesen.

Als mdgliche Alternative wird vorgeschlagen, die rudimentdr vorhandene Bepflanzung des ldndli-
chen Weges vom GLB ,Alacher See" in Richtung K 12 (Erfurter Tor) zu ergdnzen und damit das Wege-
begriinungskonzept der Landeshautstadt zu unterstiitzen.

Informationen zum Verfahren sind unter http.//prod.landentwicklung-online-neu.thueringen.de
einsehbar.

Das Verfahren verzeichnet den Stand, dass die Neuzuteilung im Flurbereinigungsverfahren ,Alach”
bereits abgeschlossen ist, die Flachen ndrdlich und siidlich des Mollbaches verbleiben im Eigentum
der Landeshauptstadt Erfurt.

Es ist vorgesehen, den in Aufstellung befindlichen Flurbereinigungsplan im Ill. Quartal 2016 zur
Genehmigung an das Thiiringer Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft zu libergeben.

3. DieAreale des Baugebietes und der weiteren externen Ausgleichsmallnahmen sind nicht von ange-
ordneten Flurbereinigungsverfahren nach FlurbG bzw. von Verfahren nach § 64 FlurbG i. V. mit § 54
bzw. 56 Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) betroffen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in den o.g. Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
zur 1.
Das Bauvorhaben steht den Belangen des Amtes fiir Landentwicklung und Flurneuordnung grundsatz-

lich nicht entgegen.
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zu 2.

Die MaBnahme M1 wurde aus den Zielstellungen des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt (1997) und
dem Flachennutzungsplan (Erlduterungstext, Seite 224) entwickelt, welche zur Starkung der 6kologi-
schen Gewadsserfunktionen umfangreiche ExtensivierungsmaBnahmen am Mollbach vorsehen. Die
MaBnahme stellt eine strukturelle Erganzung der bestehenden Baumreihe entlang des Mollbachs dar.
Unter Beachtung der bisherigen Abstimmungen wurden die Ausgleichsflachen auf den notwendigen
Gewasserrandstreifen (B=5,00m) beschrankt.

Da sowohl die MaRnahmenfldche als auch die stidlichen landwirtschaftlichen Flachen gemaR den Hin-
weisen des ALF im Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt verbleiben, die FlachengroRe sich auf den
notwendigen Gewdsserrandstreifen beschranken und der ¢kologischen Starkung der Gewasserfunktio-
nen dienen, sind keine Konflikte ersichtlich.

Zu 3.
Kenntnisnahme
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 8
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 18.06.2012
vom 29.01.2016

Stellungnahmen vom 18.06.2016 und 29.01.2016

Der Auftraggeber (Bauherr) hat aufgrund seiner Verpflichtungen aus § 15 (1) Satz 2 Gef-StoffV, § 2 (1)
und (3) in Verbindung mit ¢ 4 Baustellenverordnung (BaustellV) und gegebenentalls weiterer Rechts-
vorschriften zu ermitteln, ob in den an den Auftragnehmer zur Bearbeitung libergebenen Materialien
(Untergrund, Grundwasser, Bausubstanz, Anlagen) Gefahrstoffe enthalten sein kénnen.

Dazu sind durch den Auftraggeber im Vorfeld der Arbeiten eine Erkundung und Beurteilung der zu be-
arbeitenden Materialien (Untergrund, Grundwasser, Bausubstanz, Anlagen) im Hinblick auf die ent-
sprechend der Bau- und Nutzungsgeschichte zu vermutenden oder bereits als vorhanden festgestellten
Gefahrstoffe vorzunehmen.

GemdB § 7 (1) Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) diirfen Tatigkeiten mit Gefahrstoffen erst aufge-
nommen werden, nachdem eine Gefdhrdungsbeurteilung nach § 6 GefStoffV durchgefiihrt und die er-
forderlichen SchutzmaBnahmen ergriffen worden sind. Bei der Gefdhrdungsbeurteilung sind alle Ein-
flussgroRen, die zu einer Gefdhrdung von Beschiftigten fiihren kénnen, zu ermitteln und zu bewerten
sowie auf dieser Grundlage und unter Beachtung der Grundsétze des § 7 (2) GefStoffV angemessene
Schutzmalnahmen festzulegen. Die fiir die Gefdhrdungsbeurteilung relevanten Eigenschaften der Ge-
fahrstoffe sind zu beschreiben. Auf Basis dieser Ermittlung ist in der Planungsphase ein Sicherheits-
und Gesundheitsschutzkonzept, nachfolgend Arbeits- und Sicherheitsplan genannt, zu erarbeiten.

Der Arbeits- und Sicherheitsplan (ggf. als besonderer Bestandteil des Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzplanes gemdl § 2 Abs. 3 BaustellV) muss von einer fachkundigen Person (erforderli-
chenfalls mit nachgewiesener Sachkunde) erstellt werden und fasst diejenigen Daten und Beurteilun-
gen zusammen, die der Arbeitgeber (Auftragnehmer) zur Durchfiihrung seiner Gefdhrdungsbeurteilung
in Bezug auf Gefdhrdungen durch Gefahrstoffe bendtigt.

Die gemalk den Festlegungen des Arbeits- und Sicherheitsplanes zu treffenden MaBnahmen sind in der
Ausschreibung des Auftraggebers entweder im Einzelnen zu beschreiben oder der Arbeits- und Sicher-
heitsplan ist Bestandteil der Ausschreibung. Im Rahmen seiner Gefdhrdungsbeurteilung hat der Auf-
tragnehmer zu priifen, ob die im Arbeits- und Sicherheitsplan des Auftraggebers beschriebenen Maks-
nahmen ausreichend sind.

Der Auftraggeber hat gemal ¢ 15 (1) GefStoffV dafiir zu sorgen, dass fiir die Tatigkeiten mit Gefahrstof-
fen nur Fachbetriebe herangezogen werden, die liber die personelle und sicherheitstechnische Ausstat-
tung sowie iber die entsprechend erforderliche Fachkenntnis (ggf. nachgewiesene Sachkunde) und
Erfahrung verfiigen. Dies gilt auch fiir die Beauftragung von Nachauftragnehmern.

Weiterfiihrende Informationen (nicht abschliefend):
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- Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)
- Baustellenverordnung (BaustellV)

- Technische Regel fiir Gefahrstoffe ,Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten”
TRGS 579

- Technische Regel fiir Gefahrstoffe ,Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit alter
Mineralwolle" TRGS 527

- Technische Regel fiir Gefahrstoffe ,Schutzmalnahmen bei Tdtigkeiten in kontaminierten Bereichen”
TRGS

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Thuringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben 13.07.2012
vom 19.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwendungen, keine Anderungsvorschlage
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 16.07.2012
vom 18.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz ‘l
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Landwirtschaftsamt Sémmerda
Uhlandstralle 3
99610 S6mmerda
mit Schreiben 19.07.2012
vom 16.02.2016

Stellungnahme vom 19.07.2012

Punkt 1:

Die MaBnahme fiihrt zum Verlust von 7,6 ha wertvoller Ackerfldche. Der Haupterwerbslandwirt Klaus
Bormann bewirtschaftet z.Z. 85 ha landwirtschaftliche Nutzfliche. Mit der Realisierung des o. g. Vor-
habens wiirde er 7,6 ha seiner landwirtschaftlichen Nutzfldache verlieren. Der Fldchenverlust von ca. 9%
wlirde sich existenzbedrohend auf den Betrieb Bormann auswirken.

Als Kompensationsmalnahme bitten wir um Bereitstellung, von den gleichwertigen Pachtfldchen, um
die Existenzgefahrdung abzuwenden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 16.02.2016

Stellungnahme vom 16.02.2016

Punkt 1:

Im Bereich des o.g. Vorhabens befindet sich ein Ackerlandfeldblock (AL 50312P071), welcher vom
Haupterwerbslandwirt Klaus Bormann bewirtschaftet wird. Das Vorhaben fihrt zu einem weiteren
Verlust von 7,6 ha wertvoller Ackerfldche im Bereich der Landeshauptstadt. Der Bewirtschafter der
Haupterwerbslandwirt Klaus Bormann bewirtschaftet z.Z. ca. 92 ha landwirtschaftliche Nutzflache. Mit
der Realisierung des o. g. Vorhabens wiirde er 7,6 ha seiner landwirtschaftlichen Nutzfldche verlieren.
Der Fldchenverlust von ca. 8% wird sich existenzbedrohend auf den Betrieb Bormann auswirken.

Es ergehen die Hinweise, dass die Bauausfiihrungen und erforderlichen landwirtschaftlichen Fldachen-
inanspruchnahmen dem Bewirtschafter friihzeitig anzuzeigen sind, um eine vorausschauende be-
triebswirtschaftliche Planung (Anbauplanung, Saatgutbeschaffung...) zu garantieren und mdgliche
Sanktionen und Riickforderungen von Férdermitteln der Flachenbeihilfe zu vermeiden.

Die landwirtschaftliche Nutzung sollte bis zur tatsdchlichen Inanspruchnahme der Fldchen ermdglicht
werdern.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Begriindung:

Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in
Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Im westlichen Bereich der Stadt Erfurt wird die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Bindersleben eine
groBe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen ErschlieBung und
verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum
Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterungen gegeben
sind. Die Flache "Marienhohe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005
als Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert.

Entsprechend der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose ist die Schaffung von Wohnraum in ge-
eigneten innerstddtischen Lagen, fir verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmen-
ten, von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Wohnformen und Einfamilienhdu-
sern, ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und
dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Gemal dem Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhdht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011
ein neues Hoch beim Bevolkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 ldsst sich ein Trend zum innerstadti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die héchsten Zu-
wdchse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten.

Auch ist der Aktivierung einer innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung” orien-
tieren.

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innenstadtna-
hen Bereich steht damit sowohl in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als
auch mit der gemeindlichen Entwicklungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Aus o.g. Griinden erfolgt die Inanspruchnahme der innenstadtnahen Ackerflachen am Standort Marien-
hohe.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 erfolgte auf o.g. Grundlagen nach
pflichtgemaBem Ermessen des Stadtrates. In Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen,
sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom und EGA, Ndhe zum Grinraum des Esels-
grabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend fir Wohnungs-
bau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden innerstddtischen
Reserveflachen dar. DemgemaR soll mit dem Projekt "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" im
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westlichen Bereich der Stadt Erfurt sowohl der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und zukunfts-
fahigen Miet- und Eigentumswohnungen, als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein- und Zwei-
familienhdusern Rechnung getragen werden.

Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes (t. § 1 Abs. 6 Pkt. 7 Nr. a) BauGB werden dennoch beriick-
sichtigt. Dies gestaltet sich in der Form, dass die Ergebnisse der Gutachten (Klimagutachten, Arten-
schutzrechtliches Gutachten) in den weiteren Planungsprozess eingebunden werden. Darlber hinaus
werden zum Ausgleich der Flacheninanspruchnahme in Anlehnung an § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutz-
gesetz im notwendigen Male lokale und externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzt.

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innerstadti-
schen Bereich steht damit sowohl in Ubereinstimmung mit den vorgenannten Erfordernissen der
Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwicklungskonzeption, dem Flachennutzungsplan.

Der Pachter musste gemaR Flachennutzungsplan und Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfah-
rens mit einer baulichen Inanspruchnahme der Fldchen rechnen. Die Stadt Erfurt und die LEG Thiringen
beabsichtigten eine schnelle Grundstiicksentwicklung, so dass dem Pachter bereits im Jahr 2015 ge-
kiindigt wurde. Die Grundsticksentwicklung hat sich seit dem aulerplanmdRig verzégert. Dennoch
wird nach wie vor eine zligige Baulandentwicklung angestrebt. Vor diesem Hintergrund ist ein Neuab-
schluss von Pachtvertragen, auch im Hinblick auf die Planungssicherheit des Landwirts, nicht sinnvoll.

Punkt 2:

Die geplanten externen Kompensationsmallnahmen M2 und M3 werden vom Landwirtschaftsamt
Sommerda abgelehnt. Fiir die Flédchen der beiden geplanten MaBnahmen M2 und M3 bestehen KULAP-
Verpflichtungen fir den Zeitraum 01.01.2015 bis 31.12.201739.

VerstéBe gegen diese Verpflichtungen wiirden zu Riickforderungen und Schadensersatzanspriiche ge-
gentiber den betroffenen Betrieben fiihren. Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist es zu vermeiden, fir Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen hochwertige landwirtschaftlich Béden in Anspruch zu nehmen.

Bei der Festsetzung der Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen ist eine ordnungsgemdle Pflege der Flachen
langfristig zu gewahrleisten. ,Bewirtschaftungserschwernisse” fiir die angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen sind zu vermeiden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die voranschreitende stddtebauliche Entwicklung der Stadt Erfurt macht die Bereitstellung von Aus-
gleichsmalnahmen erforderlich, um durch Bauvorhaben verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. Bei der Bereitstellung von Ausgleichsfldchen wird insbesondere auf Flachen zuriickge-
griffen, die in einem besonderen naturrdumlichen Zusammenhang stehen und somit geeignet sind,
sowohl das Landschaftsbild zu starken, Lebensraumangebote fiir heimische Arten zu verbessern als
auch die abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes zu optimieren. Einen besonderen Schwerpunkt
stellen dabei gewdsserbegleitende MaBBnahmen dar, welche die gewdsserdkologische Situation verbes-
sern und somit einen Beitrag zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie leisten. Entsprechend den
Zielstellungen des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt (1997) und dem Flachennutzungsplan (Erldute-
rungstext, Seite 224) ist der dkologische Zustand der Gewadsserauen, u.a. von Nesse und Mollbach,
durch Extensivierungsmallnahmen zu verbessern. Mit der aktuellen KULAP-Verpflichtung wird auf den
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geplanten Malknahmenflachen M2 und M3 bereits heute durch den Bewirtschafter ein wertvoller Bei-
trag zur 6kologischen Verbesserung der gewdssernahen Bereiche von Nesse und Mollbach geleistet.
Jedoch ist die Stadt Erfurt zum Nachweis von AusgleichsmaBnahmen auf eigenen Flachen verpflichtet.
Somit soll der Gewadsserrandstreifen nach Ablauf der KULAP-Férderung ab dem Jahr 2020 durch die
Stadt Erfurt dauerhaft in einen Gewadsserschonstreifen umgewandelt werden. Diese MaBnahme ent-
spricht den Zielstellungen des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes des Stadt Erfurt.
Mit der zeitlichen Einordnung nach 2020 entstehen keine Verstdle gegen die KULAP-Verpflichtungen.

Da die MaRnahmenflache als auch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Eigentum der

Landeshauptstadt Erfurt verbleiben ist eine ordnungsgemale Pflege und Bewirtschaftung der Flachen
gesichert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

09.02.2016

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 04.02.2016

vom

keine Bedenken
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

21.06.2012
01.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 19.06.2012
vom 19.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschaftsstelle,
Hohe StraRke 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

20.07.2012
23.01.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N4
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 19.07.2012
vom
Punkt 1:

Wie im Bebauungsplan unter dem Abschnitt ,Freiraumstruktur und Griinordnung” angedeutet, ist das
Vorhandensein von Biumen als Klimaanpassungsmalnahme sehr wichtig. Bdume erfiillen weiterhin
essentielle okologische Funktionen zum Beispiel als wertvolle Lebensrdume fiir eine groe Anzahl an
Tierarten. So kénnen durch die Pflanzung standortgerechter Baumarten insbesondere heimische Vogel-
arten gefordert werden. Viele Vogelarten (z.B. Amseln, Meisen, Zaunkdnige) nutzen fir ihre Nahrungs-
aufnahme vorwiegend Hecken und Geblische, méglichst mit einer Laubschicht da sich hier wieder um
viele Insekten authalten. Das Anpflanzen von genidgend Biumen, Hecken und Geblischen ist somit fir
die Ansiedlung einer reichhaltigen Fauna unbedingt nétig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die naturschutzrechtlichen Lebensraumangebote fiir heimische Tiere und Pflanzenarten werden im

Bebauungsplan beriicksichtigt und entsprechende Malnahmen zum Erhalt sowie zum Ausgleich nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. Durch die Griinvernetzung im Gebiet soll ein vertragliches
Gleichgewicht zwischen Baudichte, Wohnqualitdt und Begriinung angestrebt werden. Zur Vernetzung
der Grinstrukturen und den offentlichen Freirdaumen im Plangebiet soll die bereits vorhandene Griin-
fldche mit doppelter Baumreihe entlang der Binderslebener Landstrale als 6ffentliche Griinflache in
einer Breite von 20 m erhalten und aufgewertet werden. Als weitere Griinachse dienen die "Grline Fuge"
sowie die "Griine Kante" entlang des Feldweges nordlich der Kleingartenanlage Marienhohe. Alle drei
Grinachsen bieten ein Potential fir die Starkung von Biotopvernetzungen sowie Lebensraum heimi-
scher tier- und Pflanzenarten.

Punkt 2:

Zum Erhalt der 6kologischen Funktionen ist es erforderlich, nicht asphaltierte Bereiche wie Wegrénder
oder Wiesenareale zur Verfiigung zu stellen, um dort bodenlebenden Insekten (Asseln, Springschwdnze,
Schnecken, TausendfiiBler) einen Lebensraum zu ermdglichen

Diese Organismen sind zum einen wichtig fiir die Zersetzung der Streuschicht und damit der natiirli-
chen Humusbildung (insbesondere unter Hecken und Biumen). Zum anderen fungieren sie als wichtige
Futterquelle fiir Viogel, Amphibien, Reptilien und Kleinséduger.

Durch die benachbarte Kleingartenanlage ,Marienhbhe" ist davon auszugehen, dass bereits viele Tiere
im Gebiet vorkommen. Um den Arten die Mdglichkeit zu geben, in andere Lebensrdume zu wandern, ist
das Anlegen von kleinfldachigen Griinanlagen sinnvoll. Diese Habitate dienen als Verbindungsbiotope
oder voriibergehende Aufenthaltsorte, um Schutz und Nahrung zu finden.
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Wichtig ist auch der Schutz der Fledermausarten. Hier ist unbedingt darauf zu achten, dass ausrei-
chend Schlafquartiere und Mdoglichkeiten fiir Wochenstuben fiir die Tiere vorgesehen werden. Da in
einem neuen Wohngebiet das Angebot an Hiuserspalten und an unausgebauten Dachbdden, Scheunen
und alten Baumbestdnden recht selten ist, konnen alternativ auch Fledermauskésten angebracht wer-
den.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs wurde die Bedeutung der Kleingarten fur die

vorkommenden Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht und entsprechen-
de Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet (Artenschutzgutachten). Weiterhin
wurde gepriift, ob eine Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fir Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sich diese nur an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, verwil-
derte alte Brachflachen) befinden. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiitzenswerten
Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermausen, Froschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Fiir diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kdnnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen.

Dies ist durch die Festsetzung der jeweiligen Malnahmen im Bebauungsplanentwurf erfullt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 65von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 20.07.2012
vom

Punkt 1:
Grundsétzlich finden wir die Errichtung einer zukunftsorientierten klimadkologisch nachhaltigen
Wohnsiedlung fiir Erfurt unbedingt begriiBenswert und zeitgemdas.

Wir finden es schade, warum hierfiir u.a. eine Fliche gewdhlt wird, die sich augenblicklich in landwirt-
schaftlicher Nutzung befindet und somit mit dem Bau der Siedlung verloren geht und - schlimmer noch
- versiegelt wird. Das ist nach unserem Empfinden nicht mit den Zielen, die im Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept 2020 formuliert sind, weitere Flichenversieglungen zu vermeiden, vereinbar. Wir
denken, dass es in der Stadt brachliegende z.T. versiegelte Fldchen gibt, die ebenso als Flachen fiir eine
klimagerechte Siedlung geeignet sind. Ein Potential wéren z.B. die vom Riickbau betroffenen Platten-
baugebiete, hier sind alle Voraussetzungen fiir eine Wohnraumnutzung bereits vorhanden gewesen,
w.U. noch vorhanden bzw. relativ schnell wieder herrichtbar. Auch das Umfeld ist mit allen Grundbe-
diirfnissen fiir die zukiinftigen Bewohner bereits ausgestattet. In unseren Augen heilt zukunftsorien-
tiert und klimadkologisch auch vorhandene (Flachen-)Ressourcen sinnvoll nutzen!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Im westlichen Bereich der Stadt Erfurt wird die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Bindersleben eine
groRBe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen ErschlieBung und
verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum
Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterungen gegeben
sind. Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005
als Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert.

Entsprechend der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose ist die Schaffung von Wohnraum in ge-
eigneten innerstadtischen Lagen, fiir verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmen-
ten, von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Wohnformen und Einfamilienhdu-
sern, ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und
dem steigenden Bedarf an Baugrundstlicken Rechnung zu tragen.

GemdR dem Erldauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhdht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 66 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ein neues Hoch beim Bevodlkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 lasst sich ein Trend zum innerstadti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die hdchsten Zu-
wachse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten.

Der Aktivierung einer innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung
des aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grund-
satzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungs-
entwicklung" und Pkt. 2.5 ;,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm
2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll
sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innenstadtna-
hen Bereich steht damit sowohl in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als
auch mit der gemeindlichen Entwicklungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Aus o.g. Griinden erfolgt die Inanspruchnahme der innenstadtnahen Ackerflachen am Standort Marien-
héhe.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 erfolgte auf o.g. Grundlagen nach
pflichtgemaBem Ermessen des Stadtrates. In Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen,
sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Nahe zum Grinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs
und der EGA) ist der Standort "Marienhohe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit
ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden innerstddtischen Reserveflachen dar. Demge-
mak soll mit dem Projekt "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" im westlichen Bereich der Stadt
Erfurt sowohl der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und zukunftsfahigen Miet- und Eigentums-
wohnungen, als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein- und Zweifamilienhdusern Rechnung
getragen werden.

Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Das Potential des Riickbaus von Plattenbaugebieten steht zeitnah nur bedingt zur Verfligung. Insbe-
sondere die jeweiligen Eigentumsverhdltnisse sowie die bereits getdtigte Investitionen und deren For-
derung erschweren die Flachenverfligbarkeit und Umnutzung. Auch ist die Eignung der Riickbauflachen
fir das geplante Marktsegment der Einfamilienhauser fraglich.

Punkt 2:

Wie auch im Klimagutachten empfohlen, sollte die durch die Bebauung bedingte Versiegelung von
Fldchen durch eine Dachbegriinung direkt vor Ort ausgeglichen werden, d.h. eine Dachbegriinung, muss
Pflicht werden. Zumal sich eine Dachbegriinung auch positiv auf das Klima im Haus bei hohen Aulen-
temperaturen und intensiven Sonneneinstrahlungen auswirkt und natirlich auch positiv auf das Klima
der Umgebung. Zusétzlich kann Feinstaub gebunden werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Die Dachbegriinung ist im Bebauungsplan festgesetzt. Es besteht damit eine Pflicht zur Realisierung.

Punkt 4

Die augenblicklich nur im nordlichen Baufeld vorgeschriebene Bebauung durch Reihenhéuser sollte auf
das gesamte Wohngebiet libertragen werden, da dies klimadkologisch die sinnvollste Bebauung dar-
stellt. Eine offene Bebauung mit Einzelhdusern oder Doppelhdusern ist energetisch und vom Fléchen-
anspruch her abzulehnen.

Abwagung: Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Bei klimagerechten Baugebieten empfiehlt sich eine hohe stadtebauliche Dichte durch kompakte und

weitestgehend geschlossene Baustrukturen. Allerdings kann eine generelle Beschrankung auf eine sol-
che kompakte bzw. geschlossene Baustruktur im gesamten Baugebiet zu Flexibilitdtseinschrankungen
der potentiellen Eigentimer fithren, worunter die Attraktivitdt des Wohnbaugebietes leidet.

Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienh6he" ein breites Angebot an Wohnformen
fir verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten gewdhrleistet werden. Im sid-
lichen Bereich soll deshalb auf ca. 1/2 der Gesamtfldache auch die Option offener Baustrukturen (Dop-
pelhduser, Einzelhduser) ermoglicht werden. DemgemaR ist im sidlichen Bereich des Plangebietes
zwingend eine zweigeschossige offene Bebauungsstruktur fiir ca. 80 WE vorgesehen. Diese Bauweise
tragt dem steigenden Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken Rechnung.

Im nérdlichen Bereich ist stattdessen eine mindestens zweigeschossige gebundene Reihenhausbebau-
ung (ca. 40 WE) sowie Entlang der Binderslebener Landstralle eine weitestgehend geschlossene vier- bis
flinfgeschossige Riegelbebauung (ca. 200 WE) vorgesehen. Insofern verbleibt auf ca. 2/3 der Gesamtfla-
che eine kompakte, weitestgehend geschlossene, klimadkologisch vorteilhafte Baustruktur erhalten.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden konnen. Neben der kompakten Bauweise im ndrdlichen Bereich (Mehrfamilienhadu-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im sidlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwadrme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des Bebauungsplanes.

Punkt 3:

Laut Gutachten tiberschreitet der Verkehrsldrm (durch KFZ-Verkehr und StraBenbahn) die oberhalb der
im Rahmen der Bauleitplanung empfohlenen Obergrenzen fiir Wohnbebauung. Larmschutzmalnah-
men sind deshalb unbedingt notwendig, um eine angemessene Wohnqualitit im neuen Wohngebiet
zu erreichen. Wir mdchten allerdings darauf hinweisen, dass bislang der Larm durch landenden und
startenden Flugverkehr auf dem nahe gelegenen Flughaten noch gar keine Berlicksichtigung gefunden
hat. Dies verfdlscht die Aussagekraft des aktuellen Gutachtens und sollte unbedingt zusétzlich einbe-
zogen werden. Letztlich wird auch das Larmaufkommen ein Faktor fiir die Attraktivitit des Wohngebie-
tes und die Nachfrage nach den dortigen Grundstiicken bedingen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich des Verkehrslarmkonfliktes wurden auf der Grundlage des Larmschutzgutachtens entspre-
chende Larmschutzvorkehrungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinsichtlich Fluglarms wurde der im Gesamten Gebiet vorherrschende Gerduschpegel von 57dB(A) bei
der Ermittlung der malkgeblichen AuRenlarmpegel und der Larmpegelbereiche gemalk DIN 4109 berick-
sichtigt. Die ermittelten AulRenldrmpegel wurden im Bebauungsplan BRV606 festgesetzt. Damit erfolgt
diesbeziiglich eine Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Kulturbund flr Europae.V.

Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben 03.07.2012
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 12.07.2012
vom 24.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl
mit Schreiben 18.07.2012
vom 26.02.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurte.V.

GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben 26.02.2016
vom

Punkt 1:

Grundsdtzlich begriiBen wir die Zielsetzungen des Bebauungsplanes, im Sinne der Nachhaltigkeit den
sozialen, 6konomischen und Skologischen Kriterien Rechnung tragen zu wollen. Die Errichtung eines
Wohngebietes mit einem hohen Anteil an &ffentlichen Griinfldchen, einer durchmischten Bevilke-
rungsstruktur, die den klimadkologischen Anforderungen gerecht wird, halten wir fiir zukunftsweisend
und unterstiitzenswert. Allerdings halten wir weder die Standortwah! noch die baulichen Festsetzun-
gen fir geeignet, diesen Zielen zu entsprechen.

Flir die Errichtung des Wohngebietes geht eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche und ein Teil
der Kleingartenanlage ,Marienhéhe” verloren. Die damit einhergehende Flédchenversieglung beein-
trichtigt die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Biotope, Boden, Grundwasser und Klima z.T. erheblich
und nachhaltig und ist daher nicht mit einer 6kologischen Nachhaltigkeit vereinbar. Durch die im GOP
BRV 606 benannten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, werden diese Eingriffe in Natur
und Landschaft zwar minimiert und kompensiert, allerdings kénnten diese Eingriffe véllig vermieden
werden, indem auf verfiigbare Fldchen im innerstddtischen Bereich zuriickgegriffen wird.

Der Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern ist aufgrund der hohen Fldcheninanspruchnahme abzu-
lehnen.

In Hinsicht auf den Fldchenverbrauch und die Fldchenversiegelung ist der geplante Siedlungsstandort
nicht mit den Aussagen des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2020 in Einklang zu bringen,
in dem es heilt: ... im Bezug auf die weitere Ausweisung, ErschlieBung und Bebauung neuer Eigen-
heimstandorte auf bis dato landwirtschaftlich genutzten Fldchen sollen angesichts der demographi-
schen Situation und Perspektive stdrkere Restriktionen gelten."(ISEK 2020, S. 95). Er steht weiterhin im
Widerspruch zur Fortschreibung des ISEK 2030, nachdem ,neue Fldchenversiegelungen nach den Vor-
gaben der kompakten Stadt nachhaltig [zu] minimieren [sind]" (Fortschreibung ISEK Erfurt 2030, Hand-
lungsfelder, 5. 11) Vielmehr sollte weiterhin das Ziel des ISEK 2020 verfolgt werden, ,Flachenrecycling
ininnenstadtnahen Lagen unterstiitzen" (ISEK 2020, 5.72).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Im westlichen Bereich der Stadt Erfurt wird die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Bindersleben eine
groRBe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen ErschlieBung und
verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum
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Stadtring 5 km, OPNV Anbindung ) glinstige Voraussetzungen fir Wohnungsbauerweiterungen gege-
ben sind. Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit
2005 als Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Bauland-
entwicklungsflache planerisch gesichert.

Entsprechend der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose ist die Schaffung von Wohnraum in ge-
eigneten innerstddtischen Lagen, flr verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmen-
ten, von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Wohnformen und Einfamilienhdu-
sern, ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und
dem steigenden Bedarf an Baugrundstlcken Rechnung zu tragen.

Gemal dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhdht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011
ein neues Hoch beim Bevodlkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 ldsst sich ein Trend zum innerstadti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die hdchsten Zu-
wdchse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten.

Auch ist der Aktivierung einer innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnfladchenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Errichtung einer klimagerechten und dem Bedarf entsprechenden Wohnsiedlung im innenstadtna-
hen Bereich steht damit sowohl in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als
auch mit der gemeindlichen Entwicklungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Aus o.g. Griinden erfolgt die Inanspruchnahme der innenstadtnahen Ackerflachen am Standort Marien-
hohe.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 erfolgte auf o.g. Grundlagen nach
pflichtgemaRem Ermessen des Stadtrates. In Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen,
sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom und EGA, Ndhe zum Griinraum des Esels-
grabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend fir Wohnungs-
bau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden innerstadtischen
Reserveflachen dar. DemgemdR soll mit dem Projekt "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhéhe" im
westlichen Bereich der Stadt Erfurt sowohl der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und zukunfts-
fahigen Miet- und Eigentumswohnungen, als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein- und Zwei-
familienhdusern Rechnung getragen werden.

Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienhdhe" ein breites Angebot an Wohnformen
gewahrleistet werden. Im siidlichen Bereich wurde deshalb eine lockere Bebauung mit Einfamilienhau-
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sern gewdhlt. Diese Bauweise trdgt dem steigenden Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken Rech-
nung.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden konnen. Neben der kompakten Bauweise im nérdlichen Bereich (Mehrfamilienhadu-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im stidlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwarme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des Bebauungsplanes.

Punkt 2:
Beeintridchtigung von Klima und Luftqualitdt

Nach dem Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs wurde eine Siedlung mit Pilotcharakter
geplant, die von einer CO2-freien bzw. nahezu COZ2-freien Bebauung ausging, wozu alle verfiigharen
Dachfldachen mit Photovoltaikmodulen ausgestattet werden sollten. Mit dem Betrieb eines ortlichen
Gaswerkes anstelle der im Siegerentwurf enthaltenen Kombination von Elektrolyse und Brennstoffzel-
len wird das Ziel klimadkologischer Nachhaltigkeit nicht erreicht werden.

Das Ziel eine klimagerechte Siedlung zu errichten, wird weiterhin nicht erreicht, wenn sich diese in
einer bedeutsamen Kaltluftleitbahn befindet, die fir die Zufuhr von Frisch- und Kaltluft von héchster
Bedeutung ist. Wie im ISEK 2020 richtig festgestellt wurde, kommt "dem Erhalt der fiir die Beliiftung
wichtigen Landschaftsstrukturen wie Kalt- bzw. Frischluftentstehungsgebiete ... eine groe Bedeutung
zu."(ISEK 2020, S.57) Es sei weiterhin auf den Flachennutzungsplan verwiesen: ,Die topografische Lage
der Kernstadt sowie die hier bestehende Bebauungsdichte bzw. der hohe Versiegelungsgrad bedingen,
dass die Be- und Entliiftung dieses Stadtgebietes im Zuge einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch
eine restriktive Baufldchenentwicklung entsprechend gesichert wird. Das ist insbesondere erforderlich
in den Bereichen der fiir die Lufthygiene bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebiete,...” (FNF, 2005, 5.78)
und ,zur Verbesserung der stiddtischen Klimaverhdltnisse ist auch weiterhin auf die Freihaltung der
Schneisen zum Luftmassenaustausch zu achten” (FNP, 2005, S. 90).

Wie dem Umweltbericht BRV 606 zu entnehmen ist, entstehen durch die Baukdrper und Verkehrswege
erhebliche Beeintrichtigungen der lokalklimatischen Verhdltnisse. Die geplante Freiflédche ,,Griine Fu-
ge" sowie die Freihaltung von Kaltluftleitbahnen sind aufgrund ihrer geringen Grée nicht ausrei-
chend, um die bisherige Funktion in vollem Ausmal zu gewéhrleisten. Die Anpflanzung von Gehdlzen
und eine Dachbegriinung auf Flachddchern erfiillen die Funktion einer Frisch- und Kaltluftzufuhr in
keinem Make.

Des Weiteren muss von einer Verfehlung der o.g. festgelegten Zielstellung gesprochen werden, wenn
sich durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, das Risiko des Schadstoffeintrages erhéht (Umweltbe-
richt BRV 606, S. 9).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Hauptzielstellung des Pilotprojektes bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im energeti-
schen Bereich durch Minimierung des Warmebedarfs sowie die Nutzung solarer Energiegewinne, um
damit eine CO2-Reduktion im Rahmen der globalen Klimabilanz zu erzielen. Dabei ist nicht nur die
Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefilge.
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Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind klimadkologischer als jeder Flachenverbrauch und jedes
"Klimahaus" im AuBBenbereich.

Der Aktivierung einer innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung
des aktuellen Wohnfldachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand gemaR
dem Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" grundsatzlich der Vorzug zu geben. Daran ankniipfend soll
in Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage
mit Blick auf Dom und EGA, Ndhe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA)
mit dem Projekt "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" sowohl der gestiegenen Nachfrage nach
attraktiven und zukunftsfahigen Miet- und Eigentumswohnungen, als auch dem Bedarf nach energieef-
fizienten Ein- und Zweifamilienhdusern Rechnung getragen werden.

Die Auswirkungen auf das Lokalklima wurden durch ein Klimagutachten geprift. GemaR Klimagutach-
ten fihrt die Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu keiner nennenswerten Verschlechte-
rung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohnbebauung. Auch der auf die Innen-
stadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet sich auf einem klimadkologisch
wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen Verdnderungen im Gebiet "Ma-
rienhohe" ebenfalls nicht groR genug, um einen nennenswerten Temperaturanstieg auszuldsen.

Der Schadstoffeintrag durch das erhdhte Verkehrsaufkommen wurde ebenfalls im Klimagutachten un-
tersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen der Stickstoffimmissionen sowie der Feinstaubimmissionen
wurde festgestellt, dass die Auswirkungen des Baugebietes "Marienhdhe", angesichts der geringen
Immissionszunahme, gegeniiber anderen EinflussgroRen als relativ gering einzuschdtzen sind.

Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in
Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen. Im Rahmen der 6kologischen Gesamtabwagung stellt sich die Wohnungsbau-
entwicklung am Standort Marienhdhe als optimiert dar und leistet durch die getroffenen energeti-
schen Festsetzungen einen klimadkologischen Beitrag.

Punkt 3:

Beeintrdchtigung des Griinfldchensystems

Laut ISEK 2020 sind Kleingartenanlagen (KGA) ,wesentlicher Bestandteil des Griinfldchensystems um
die bebaute Stadt" und ,erfiillen wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktionen” (ISEK 2020, S. 54), die
in den innerstddtischen Bereichen ,mehrere Okologische Funktionen erfiillen” (ISEK 2020, 5. 1017),
LSunverzichtbarer kulturhistorischer Bestandteil der Stadt” sind und ,hdufig wichtige Landschaftsele-
mente im Stadtraum” (ebd.) darstellen. Dementsprechend stéBt die geplante Auflésung eines Teils der
KGA ,Marienhéhe" auf unser deutliches Unverstindnis.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
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auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll sind,
wird eine Umwandlung zu Bauflachen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen. Daran ankniipfend verdichtet sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" diese Abwdgungsentscheidung. Die Griunde sind unter
Punkt 1 dargelegt.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRBes Gewicht. Die zukinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienh&he fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfu-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Punkt 4:

Artenschutz

Das Artenschutzgutachten (Ingenieurbtiro Sparmberg) weist im Planungsgebiet Vorkommen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) aus. Laut GOP BRV 606 befinden sich deren Habitate ,in der KGA (Siiddstlich
am Plangebiet angrenzend). Ein weiterer nachgewiesener Schwerpunkt dieser Art befindet sich im
westlichen Bereich des Sonnenweges (GOP BRV 554, S. 4). Aufgrund der Ahnlichkeit der Strukturen und
ihrer potentiellen Eignung als Lebensraum der Zauneidechse (Stidexposition, strukturelle Vielfalt, Ver-
steckmoglichkeiten und Aufwidrmplétze) spricht nichts dagegen, hier von einem mehr oder weniger
zusammenhdngenden Vorkommensgebiet auszugehen. Dementsprechend ist die nach § 7 (2) 14. b
BNatSchG in Verbindung mit Anhang IV der RL 92/43/EWG (FFHH-RL) streng geschiitzte Art auch im
Plangebiet von dem Vorhaben betroffen. Die im GOP BRV 606 ausgewiesenen MaBnahmen zum Schutz
der Zauneidechse (AS 1) zur Habitatgestaltung (Stitzwénde und Mauern zur Grundstiicksgestaltung
sind als Trockenmauern oder als Gabionen auszubilden) sind zwar geeignet, die dkologische Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte nach dem Eingriff wiederherzustellen. Sie gewshrleisten jedoch
keinen Schutz der Tiere und ihrer Fortpflan-zungs- und Ruhestdtte wahrend der Bauphase.

Neben der Erhéhung des Verkehrsaufkommens stellt die Anlage von Swimmingpools eine erhebliche
Gefahrenguelle fir die vorkommenden Amphibienarten Erdkréte (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana
temporaria).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung der Kleingdrten fir die

vorkommenden Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht und entsprechen-
de Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahmen abgeleitet (Artenschutzgutachten). Weiterhin
wurde gepriift, ob eine Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fir Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.
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Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschiitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermdusen, Fréschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Flr diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fiir die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kénnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende Kompensationsmallnahmen abgeleitet. Ziel ist eine 6kologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzguter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmallnahmen.

Dies ist durch die Festsetzung der jeweiligen MaBnahmen im Bebauungsplan-Entwurf erfallt.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Untere Bauaufsichtsbehdérde

Punkt 1:

Wir haben Bedenken hinsichtlich der Umsetzung der Geschosswohnungsbauten dahingehend, dass
wirtschaftliche Grundrissldsungen in den BF 1.1, 3.1, 6.1, 8.2, 10 aufgrund der stidlich liegenden Fest-
setzungen der A4.1 bis A 4.6 und der 6ffentliche Griinfliche eventuell nicht umsetzbar sind (keine
Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr dort méglich). Zwingend wére hier bei Beibehaltung der Lésung die
Einordnung des 2. baulichen Rettungsweges. Dies muss dem Kdufer vorab erldutert werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Der Bebauungsplan ist damit vollzugsfahig. Auch mit der Einord-
nung eines zweiten baulichen Rettungsweges sind wirtschaftliche Grundrisslésungen méglich.

Alle Grundstiicke sind Uber 6ffentliche StraRenverkehrsflachen von Norden erschlossen. Einem weite-
ren Stralenausbau im Bereich der 6ffentlichen Griinflache, ausschlielich zum Zweck von Feuerweh-
raufstellflachen im o6ffentlichen Raum wird aus Nachhaltigkeitsgriinden (Minimierung Flachenversie-
gelung, Sicherung Grlinzug, etc. nicht gefolgt.

Punkt 2:
Baugrenze/Baulinie priifen bei "Verbinderbau"im WA 1 und WA 2, Farbe oder Linie stimmen weiterhin
nicht tiberein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Die fehlerhaften Darstellungen werden vor Satzungsbeschluss redaktionell gedndert.

Punkt 3

Inden WA4.7,4.2,4.3, 4.4, 4.5, 4.6 wurden Parzellierungsvorschldge getroffen.
Dadurch entstehen viele Hinterliegergrundstiicke, die nicht erschlossen sind. Die Festsetzung einer
Fldche fiir Ga/St regelt dies nicht. Es stellt sich auch die Frage, wie in 3,50 m breiten Fldachen fiir
Ga/St unter Beachtung der Festsetzungen fir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und Abfallbehal-
ter iberhaupt eine geeignete Durchfahrt/ein Durchgang zum Hinterliegergrundstiick mdoglich sein
soll (eine libliche Garage ist 3,00 m breit, Restfldche 0,50 m). Wenn das stddtebauliche Konzept die
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notwendigen Stellpldtze in Carports entlang der ErschlieBungsstralle vorsieht, dann kann dies auch
festgesetzt werden, indem auf die Flachen fir Ga/St in den entsprechenden Baufeldern grundsatz-
lich verzichtet wird.

Die Eintragung einer Baulast fiir Zuwegung/Zufahrt und ErschlieBung ist schwer mdglich, da im
entsprechenden Baugenehmigungsverfahren ($ 61 oder 62 ThiirBO) bauordnungsrechtliche Belange
nicht gepriift werden. Auch wenn eine Baulasteintragung beantragt werden wiirde, muss der Eigen-
timer des zu belastenden (Vorder)Grundstiickes dieser nicht zwingend zustimmen. Nur die grund-
buchliche Eintragung eines Geh- und Fahrrechtes (als Dienstbarkeit) reicht nach Thiiringer Bauord-
nungsrecht nicht aus, da die ErschlieBung offentlich-rechtlich mittels einer Baulasteintragung gesi-
chert werden muss.

Baulasteintragungen vor einer VerduBerung von Grundstiicken halten wir fiir schwierig, denn zum
einen kann in der entsprechenden Baulastflidche (ErschlieBung, Zuwegung/Zutahrt) nicht mehr ge-
baut werden (betrifft hier Nebenanlagen und Garagen) und zum anderen sind die individuellen
Bauprojekte, auf die sich die Baulastfldche beziehen sollte, noch nicht bekannt.

Im Ubrigen missen auch Abwasseranlagen/-leitungen (und andere Medien) fiir die Hinterlieger-
grundstiicke vorgesehen werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Die ErschlieRung von Grundstiicken ist gesichert, soweit eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu

einer 6ffentlichen Verkehrsflache besteht. Das setzt ggf. eine entsprechende Baulast voraus. Die Fest-
setzung einer Flache die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten eines Hinterliegers zu
belasten ist, bedarf es dazu nicht. Die Flachenfestsetzung allein wiirde im Ubrigen die ErschlieBung
nicht sichern. Die Festsetzung zur Flachenvorhaltung fir Baulasten unterbleibt hier ausdriicklich , da
die Grundstlcke in der Hand eines Eigentimers, der LEG Thiringen bzw. der Stadt Erfurt, liegen, Bau-
lasten vor VerduRerung, z.B. im Umlegungsverfahren eingetragen werden kénnen und im Zuge der
Grundstiicksvergabe verschiedene Vermarktungsoptionen ermoéglicht werden sollen, die teilweise ei-
ner Flachenfestsetzung entgegenstiinden:

a) Bebauung des Baufeldes mit nur einem Einfamilienhaus mit Garage im oder nordlich am Haus
b) Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit zwei WE
c) Bebauung mit zwei Wohngebduden ohne seitlichem Grenzabstand

Die Parzellierungsdarstellung im Bebauungsplan besitzt keinen Festsetzungscharakter.

Im Interesse einer ErschlieBungssicherung der Hinterliegergrundstiicke steht der Bebauungsplan einer
vorzeitigen Baulasteintragung nicht entgegen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten trotz
Baulast weiter fort. Eine Vollzugunfahigkeit des Bebauungsplanes wird damit auch nicht gesehen:
1. dientdie Baulast der Freihaltung einer Zuwegung/ ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke
2. sind die Nebenanlagen und Stellplatze/ Carports der Vorderliegergrundstiicke auBerhalb der
Baulastflache einordenbar (Flache flr Carports)
3. im Falle einer Nichtbeanspruchung der Baulast (kein Hinterliegergrundstiick) besteht die Még-
lichkeit diese zu l6schen.

Die Flache fiir Ga/St ist erforderlich flir die Einordnung von Garagen und Stellplatzen flr die Hinterlie-

gergrundstiicke. Die Stellplatze fur die Vorderlieger sind in diesem Fall innerhalb der Flachen fir Car-
ports einzuordnen. Die Nutzung des Zufahrtsbereich zum Hinterlieger ist daflir nicht erforderlich und
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als stellt lediglich ein zusatzliches Flachenangebot fiir die Einordnung von Stellpldtzen dar, z.B. wenn
keine Grundstiicksteilung erfolgt und die Flache damit nicht als Zufahrt bendtigt wird.

Die Zufahrtsbreite fiir das Hinterliegergrundstiick ist mit 3,00 m ausreichend bemessen.

Die Einordnung der Stellplatze auf der Flache fiir Carports (Vorderliegergrundstiick) erfordert ggf. gro-
Rere Zufahrtsbreiten (Doppelcarport). Die Festsetzung Nr. 9.7. wird diesbezliglich im Rahmen eines
vereinfachten Anderungsverfahrens prazisiert.

Punkt 4:

Mit der vorherrschenden Geldndesituation kann bei einer 3geschossigen Bebauung (Tirme) die Mdog-
lichkeit bestehen, dass ein geplantes Gebdude in Gebdudeklasse 3 oder 4 (siehe § 2 Abs. 3 ThiirBO) ein-
zustufen ist. Dies zieht andere Abstandsflichen nach sich als fir die Gebdudeklassen 1 und 2 (unter
Beachtung der oberirdischen Geschosse, siehe § 6 Abs. 5 ThiirBO). Dies ist zu beachten (Parzellierungs-
vorschlag und angrenzende Festsetzungen). Grundsdtzlich gilt fir die Einhaltung bauordnungsrechtli-
cher Regelungen nur das vorhandene (Abstandsfldchen) oder geplante Geldnde (Gebdudeklasse) am
Gebdude und nicht die Hohenfestsetzung des Bebauungsplanes. Durch Festsetzung einer Baulinie in
den entsprechenden Baufeldern kénnte dem Problem planungsrechtlich abgeholfen werden.

Dariiber hinaus gibt es unterschiedliche Bezeichnungen. Im Bebauungsplan steht: "..natdrliches Geldn-
de gemal Planzeichnung ...", in der Begriindung nur: "..natliirliches Gelinde" (Seite 20 oben). Gemeint
ist doch das vorhandene nattirliche Geldnde auf dem Baugrundstiick, am Gebdude?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Gemeint ist das vorhandene natirliche Geldnde als Bezugshodhe fiir die Hohenfestsetzungen. Wider-

spriichliche Aussagen werden vor Satzungsbeschluss redaktionell korrigiert.

Aufgrund der festgesetzten Obergrenzen fur die Héhe der Gebdude kdnnen in der Regel keine Gebdude
der GKL 3 oder 4 entstehen. Sofern dies im Einzelfall vorkommt, stehen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes der Beriicksichtigung der Hinweise nicht grundsatzlich entgegen. Die Festsetzung von Bau-
linien unterbleibt hier ausdriicklich, da der Parzellierungsvorschlag nicht bindend ist, die Fla-
chen in der Hand eines Eigentimers liegen und im Zuge der Entwicklung verschiedene Ent-
wicklungsoptionen erméglicht werden sollen, die einer Bindung durch die Einordnung von
Baulinien entgegenstiinden.

Punkt 5:
Im WA 9 ist ein Quermall im Baufeld zu ergdnzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Quermall wird vor Satzungsbeschluss erganzt.

Punkt 6:
Der generelle Bezug auf Héhenpunkte, welche zeichnerisch in der Planzeichnung festgesetzt ist, ist in
der Anwendung schwierig. Bei derartig hangigem Geldnde empfehlen wir nochmals andere, besser um-
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setzbare Hohenbezugspunkte, wie sie beispielsweise in den Marbacher Baugebieten, im Bereich Hang-
kante Ringelberg oder auch im Baugebiet Birke in Windischholzhausen festgesetzt worden sind. Wir
bitten um Darstellung von Geldndeschnitten (analog B-Plan Hangkante Ringelberg) auf dem B-Plan.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Die Lesbarkeit der Hohenpunkte und -linien wird verbessert.

Geldndeschnitte sind im vorliegenden Fall nicht geeignet hinreichend bestimmt die Hohe des natirli-
chen Gelandes darzustellen. Aufgrund der mehrseitigen diskontinuierlichen Neigung des Gelandes und
GroRe des Areals sind hinreichend bestimmte HéhenmaRe aus Schnittdarstellungen nicht zu entneh-
men. Die Hohenpunkte und Héhenlinien in Meterabstanden sind eine hinreichend bestimmte Grund-
lagen.

Punkt 7:
In der Festsetzung 7.1 ist die Flache B 5 nicht erwdhnt. Wo ist Fldche B 4?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 7.1 wird entsprechend ergdnzt. Die Flachenbezeichnung B4 fehlt und wird vor Sat-

zungsbeschluss erganzt. Gemeint ist die Flache fiir den Notwassergraben.

Punkt 8:

Festsetzung 9.2: Im vorherigen Wortlaut hiel es: "..sind mit Ausnahme des WA 3.1 unzuldssig”, in die-
ser Fassung des Entwurfes steht ".. mit Ausnahme im WA 3.1 unzuldssig. Welche Ausnahme sollte dann
hier beantragt werden?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Wortlaut heiflt: "Oberirdische Stellpldtze sind mit Ausnahme im WA 3.1 unzuldssig". Eine Ausnah-

me im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB ist hier nicht gemeint. Der Wortlaut sollte besser lauten: "Oberirdi-
sche Stellplatze sind im WA 3.2. — WA 3.6 unzuldssig. Der Wortlaut wird vor Satzungsbeschluss korri-
giert.

Punkt 9:
Festsetzung 9.7, 2. Absatz: Demnach sind Zufahrten fiir Grundstiicke am Briihler Herrenberg nicht be-
troffen?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Bezug der Festsetzung richtet sich nicht auf die StraRen Briihler Herrenberg, so dass hier keine Pra-

zisierung der Festsetzung erforderlich ist.
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Punkt 10:
Festsetzung 11.6:im Plan ist nur die Eintragung E 2 vorhanden, keine Unterteilung in E2.1 und E 2.2

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Unterteilung der Bezeichnung E 2 in E 2.1 und E 2.2. ist nicht zwingend erforderlich, da sich die

festgesetzten MaRnahmen in den beiden Flachen nicht unterscheiden. Verstandnishalber wird die Un-
terteilung jedoch vor Satzungsbeschluss erganzt.

Punkt 11:
Das Leitungsrecht im Notwassergraben ist nicht zeichnerisch festgesetzt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Eine zeichnerische Festsetzung erfolgt im Interesse der Planlesbarkeit nicht. Die textliche Festsetzung

sichert die Flache flr ein Leitungsrecht hinreichend.

Punkt 12:
Festsetzungen 15.4 und 15.5: Die Anforderungen der kfw-Bank sind u.E. nicht anwendbar und als Inhalt
einer Festsetzung fraglich. Wirempfehlen einen Bezug zur aktuellen EnEV.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das Ziel des Bebauungsplanes besteht u.a. darin, Uber die Anforderungen der EnEV hinausgehende

Warmestandards der Gebaude festzuschreiben. Deshalb ist der Bezug zur EnEV nicht zielfiihrend.

Es liegt derzeit keine Rechtsprechung vor, die die Festsetzung des Gebdaudestandards KfWEff55 nach
MaRgabe der KfW-Bank ausschlieRt. Auch ist dieser Begriff rechtseindeutig bestimmt und damit einer
Kontrolle im Vollzug der Satzung zugdnglich.

Der Dynamik von Verordnungen zu verpflichtenden Warmestandards und energetischen Nachweisfiih-
rungen stehen die getroffenen Festsetzungen nicht entgegen, da diese eine Mindestanforderung defi-
nieren. Sollten sich die Anforderungen der EnEV etc. erhdhen waren diese bindend und auch im Rah-
men der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zuldssig und realisierbar.

Punkt 13:
Die Festsetzung 16.3 (Tabelle) beinhalten nicht das WA 9, ist das so beabsichtigt? In der Planzeichnung
sind in diesem WA 9 auch keine Angaben zu LBP an den nérdlichen Grenzen der Baufelder vorhanden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung:
Die Festsetzung der Larmpegelbereiche wird fiir das WA 9 erganzt.

Punkt 14:

Die Festsetzungen 19.12 zur farbigen Austfiihrung von Bauteilen der Carports sowie die Festsetzungen
21.71 und 21.3 sind um RAL-Farbnummern oder NCS-Angaben zu ergdnzen. Einen entsprechenden Vor-
schlag werden wir Ihnen gesondert zuarbeiten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Eine solch stringente Festsetzung ist nicht notwendig und wird nicht beabsichtigt. Im Rahmen von

stddtebaulichen Vertragen werden vor Satzungsbeschluss bzw. der Erteilung einer Planreifegenehmi-
gung werden entsprechende stadtebauliche Vertrdge mit den jeweiligen Bautragern bzw. Entwick-
lungstragern zur architektonischen Qualitatssicherung und Sicherung der energetischen Ziele abge-
schlossen.

Punkt 15:

Festsetzung 20.4: Im Zusammenhang mit der Festsetzung 21.1 (Einfriedungen im WA T und WA 2 sind
unzuldssig) ist zu bemerken, dass derartige Stiitzmauern, die Flichen mit einer Absturzhéhe iber 1,00
m begrenzen, einer Absturzsicherung von 0,90 m bediirfen (§ 38 Abs. 4 Nr. 1 ThiirBO). Diese wiirde dann
an der siidlichen Begrenzung der Fldchen A 4.1 bis A4.6 wie eine Einfriedung wirken.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Die Zuldssigkeit partieller Stutzmauern mit Absturzsicherung entlang der sudlichen Begrenzung der

Flachen A4.1 -A4.6istin der Festsetzung Nr. 21.1 geregelt.

Punkt 16:

Die Gestaltungsfestsetzungen sind hinsichtlich der Zuordnung zu dberpriifen. Manchmal sind Rege-
lungen auf spezielle Baugebiete begrenzt, dann wieder nicht und gelten allgemein im gesamten Gel-
tungsbereich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Die Zuordnung der Gestaltungsfestsetzungen wurde Uberpriift und ist rechtseindeutig. Zur besseren

Verstandlichkeit und Lesbarkeit erfolgt vor Satzungsbeschluss eine bessere Zuordnung zu den jeweili-
gen Baugebieten.

Punkt 17:
Es scheint, dass Regelungen fiir das nachtraglich in den Bebauungsplan autgenommene WA 9 teilweise
nicht getroffen oder darauf verzichtet wurde. Ist dies gewliinscht?
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Hinweis ist unprazise und dadurch nicht nachvollziehbar.

Abteilung Denkmalpflege/Denkmalschutz
Punkt 18:

Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis unmittelbar gegenstindlich folgendes archiologisches
Relevanzgebiet betroffen:

ur-und friihgeschichtliche Siedlungs- und Grabbefunde im Umfeld des Hauptfriedhofs

Die archdologische Relevanz wurde inzwischen durch das Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren genauer benannt. Deshalb
bitten wir um die Ubernahme folgenden Archdologie-Passus ™ unter "Hinweise" an rechtlich geeigneter
Stelle in die Unterlagen B-Planes:

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszugehen,
dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchiologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden.
Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstrdagers mit dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie iiber ggf. notwendige archiologische
Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Untersuchun-
gen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§$ 13 Abs. 3,
14 Abs. 15. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz).

Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mégliche Dauer der Untersuchung bei der Zeitplanung des

Vorhabens zu beachten und andererseits kénnen erhebliche Zusatzkosten entstehen, so dass sich eine
friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
empfiehlt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gelten er-
ganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage:

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBIL. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL. S. 574)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Hinweise wurden an geeigneter Stelle in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 18.02.2016

vom

1. Gewdhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemdl Arbeitsblatt W 405 des DVGW. Als

ausreichend wird eine L6schwassermenge von 96m’/h auf die Dauer von 2 Stunden ange-
sehen. Der Léschwassergrundschutz ist gegenwdrtig gewdhrleistet.

Vorhandensein oder Einrichten von Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemdl Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und Be-
trieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungs-
anlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 150m. Innerhalb
des Bauplangebietes sind derzeit keine Léschwasserentnahmestellen vorhanden. Sie sind
im derzeit unbebauten Teil mind. DN 100 und im Bereich der jetzigen Kleingartenanlage
mind. DN 80 auszufiihren und so zu errichten, dass der max. Laufweg zwischen Objektzu-
gang und Hydrant 75m betrdgt.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend ¢ 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwidgung:

Der

Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie im Baugenehmigungsverfahren sind die konkreten brand-

schutzrechtlichen Malknahmen und Vorkehrungen festzulegen und zu beauflagen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Voll

zug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 26.02.2016
vom

Die untere Abfallbehdrde, die untere Wasserbehérde, die untere Immissionsschutzbehérde (mit Aufla-
gen) und die untere Naturschutzbehdrde (mit Hinweisen)erheben unter Berticksichtigung der geltend
gemachten fachlichen Vorgaben keine weitergehenden Einwendungen zum Entwurf.

Untere Naturschutzbehérde
Punkt 1:

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz besonders bzw. streng geschliitzter Arten im Zuge der
Projektumsetzung bauzeitliche Schutzmalnahmen ($44 BNatSchG) zu erwarten sind. Dies betrifft ins-
besondere Amphibien, Reptilien, Fledermduse und Vogelarten. Die Auflagen werden durch die uNB fiir
das jeweilige Projekt formuliert. Insbesondere ist mit bauzeitlichen Einschrankungen beim Riickbau
der Gartenanlage und der Gehélzrodung sowie der Schaffung vorgezogener Ersatzquartiere zu rechnen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Entsprechende Regelungen sind im ErschlieBungsvertrag bzw. im Rahmen der Baugenehmigung zu

treffen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Untere Immissionsschutzbehérde
Punkt 2:

Nachfolgender Text ist als Festsetzung bzw. als Hinweis im Bebauungsplan aufzunehmen:

Fiir das geplante biogasbetriebene BHKW ist die Einhaltung der TA Ldrm und der TA Luft im Baugeneh-
migungsvertahren nachzuweisen. Des Weiteren ist fiir das BHKW bereits innerhalb der ErschlieBungs-
planung eine Standortpriifung zu veranlassen.

Fiir die Tiefgaragenzufahrten und die Schank- und Speisewirtschaft ist die Einhaltung der TA Larm im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Begriindung:

Die Einordnung des BHKWSs in das Wohngebiet wird mit erheblichen baulichen und technischen Auf-
wendungen verbunden sein. Dies ist durch die Gerduschentstehungen (u. a. tieffrequenter Schall sowie
Kérperschall) und aus lufthygienischen Gesichtspunkten (u. a. Formaldehyd; in Anlehnung an die TA
Luft ist der Grenzwert von 20 mg/m’ findend) erwarten. Da die B-Plan-ErschlieBung vom Standort des

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 88 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

BHKWs abhdngig ist, ist bereits innerhalb der ErschlieBungsplanung eine Standortpriifung zu veranlas-
sen.

Hinweis: Ab einer Feuerungswdrmeleistung von 1 Megawatt ist das BHKW eine genehmigungsbed!irf-
tige Anlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz (Anhang 4, BImScgV' Nr. 1.2.2.2.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die TA Larm ist als Vollzugsverordnung bindend. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens zu erbringen. Die Standortprifung und — wahl erfolgt im Zusammenhang mit der Erschlie-
Rungsplanung.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:
Festsetzung Nr. 16.2.

Die Anderung in der Festsetzung Nr. 16.2 von "Produktionsvorgdngen” in "gewerbliche Einrichtungen”
istentsprechend in die Begriindung aufzunehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung wird im vor Satzungsbeschluss entsprechend angepasst.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

14

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

21.01.2016

keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 16.11.2015
vom

Punkt 1:

Aus der Sicht des Tiefbau- und Verkehrsamtes sind die Querschnitte der Planstralen A - F und H zu
schmal und entsprechen nicht den Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen RASt
06. Die Verkehrsflachenbreite soll nach dieser Richtlinie 6,00 m betragen, d.h. 5,00 m Fahrbahn zuziig-
lich eines Sicherheitsstreifen von 0,50 m auf jeder Seite. In diesen Sicherheitsstreifen liegen die Stra-
RBenborde und auch andere Anlagen (z.B. StraBenbeleuchtung und Verkehrsschilder). Bei den fiir das
vorliegende Gebiet gewdhlten StraBenbreiten ist zwar die Begegnung zweier Pkw's (Pkw's sind in den
letzten Jahren auch breiter geworden) moglich, eine Begegnung von Pkw und Lkw (Lieferverkehr, Mill)
ist aber nicht mehr méglich. Auch die Einordnung der StraBenbeleuchtung in den Sicherheitsstreifen
ist bei diesen Straenbreiten nicht méglich, d.h. die Lampen mliissten im privaten Raum stehen und
belasten damit diese Grundstiicke. Wir geben an dieser Stelle auch zu bedenken, dass an den Planstra-
Ben teilweise Carports anliegen und die Zufahrtsbreiten zu den Grundstiicken maximal 3,00 m betra-
gen diirfen. Bei einer Fahrbahnbreite von maximal 4,50 m ist die Zufahrt sehr schwierig. Deshalb for-
dern wir die Verbreiterung der genannten Planstraen (Verkehrsflichenbreite) auf 6,00 m. Der Plan ist
an dieser Stelle entsprechend zu korrigieren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung der Breiten der StraRenverkehrsflachen erfolgte unter Beriicksichtigung der Erschlie-

Rungsfunktion auf der Grundlage eines Verkehrskonzeptes vom Biiro R&T Dortmund. Ziel war dabei aus
Nachhaltigkeitsgrinden die Minimierung der befestigten Flachen sowie der Erschliefungskosten. Die
Festsetzung der StraRenbreiten erfolgt nach Standardregeln gemal RASTO6

Die PlanstraBen A-F haben eine untergeordnete Erschliefungsfunktion als Wohnweg fiir nur wenige
Grundstiicke und geringe Langen von maximal 50 — 100m. In Anbetracht dessen wird gemaR Verkehrs-
konzept die Sicherung des Begegnungsfalles PKW/ PKW mit folgender Begriindung als ausreichend
erachtet:
1. Das kammartige Stralennetz ermoglicht im Fall eines stehenden Fahrzeugs das Ausweichen
auf andere Wohnwege
2. Die kurzen Straenldangen ermdglichen ein gegenseitiges Warten an den Kreuzungspunkten bei
Befahrung der Wohnstrallen durch gréere Fahrzeuge (Lieferfahrzeuge, Miillfahrzeuge, etc.)
3. Im Vollzug der Satzung ware bei Konflikten ein Einbahnstralensystem innerhalb der schmalen
Wohnwege moglich

Beziiglich der PlanstraRBe H stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer Stralenbreite von
5,50m (Begegnungsfall LKW/PKW) nicht entgegen.
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Die Einordnung der StraRenbeleuchtung innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsfldchen ist nicht
moglich und gemdR § 126 BauGB auch nicht zwingend erforderlich. Die Stralenbeleuchtung gehort
nicht zur Verkehrsanlage und kann deshalb auch auRerhalb der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie
eingeordnet werden. Inwieweit der dafiir erforderliche Streifen von 0,25m auf den Privatgrundstiicken
eingeordnet wird oder der Stadt zugeordnet ist im Vollzug der Satzung festzulegen. Beides ist rechtlich
moglich.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Richtlinienkonformen Erschlie-
Rung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

Uber die Planstraen J und K im nérdlichen Teil des Plangebietes werden die Gemeinschaftsanlagen
(Tietgarage) angefahren, die Stralen werden mit den Tiefgaragen unterbaut. Im vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf sind die Stralen als Verkehrstldchen gekennzeichnet. Wir fordern an dieser Stelle die
Festsetzung der StraBBe, analog zu den Festsetzungen fiir die Wendeanlagen an diesen StralBen, als pri-
vate Anlage mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Unterbauung der Planstrallen ) und K durch Tiefgaragen ist planungsrechtlich nicht zuldssig (siehe

festgesetzte Flache fur Tiefgaragen). Damit ist die Erforderlichkeit von Privatstralen nicht begriindbar
und nicht sinnvoll. Die PlanstraBen J und K dienen der ErschlieBung von ca. 200 WE in unterschiedli-
chen Gebdudekomplexem. Eine private Widmung der Stralen erfordert eine weitest gehende Sicher-
heit der spateren Eigentums- und Bewirtschaftungsstrukturen, um Konflikte im Rahmen der Stralen-
und Leitungsunterhaltung zu vermeiden. ErschlieBungs- oder Bautrdger gibt es derzeit noch nicht, so
dass vertiefende Abstimmungen zur ErschlieRungsplanung derzeit noch nicht getroffen werden kon-
nen. Die ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplanes sieht eine 6ffentliche ErschlieBung vor. Die
Frage in wie weit eine Widmung einzelner festgesetzter Verkehrsflachen erfolgen kann, bleibt dem
weiteren Verfahren bzw. dem Vollzug der Satzung vorbehalten.

Punkt 3

Bei der Durchsicht der Unterlagen ist uns aufgefallen, dass im gesamten Plangebiet bisher noch keine
Standorte fiir Versorgungsanlagen (z.B. Trafo) und Wertstoffcontainer ausgewiesen worden sind. Das
ist noch zu ergénzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Regelungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Trafo- und

Wertstoffcontainerstandorte im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Es besteht kein planungsrechtliches Erfordernis, diese Standorte im Bebauungsplan festzusetzen. Die
der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen im Rahmen der festgesetzten &ffentlichen Stra-
Renverkehrsfldchen, insbesondere der Planstralen L und G sowie des Briihler Herrenbergs, die Einord-
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nung von Wertstoffcontainerstandplatzen sowie von Trafostationen. Damit stehen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes der Beriicksichtigung der Hinweise im Rahmen der ErschlieBungsplanung und im
Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung sind in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen die Standorte frihzeitig festzulegen, um mogliche Konflikte zu bewdltigen und eine
klare Dispositionsgrundlage furr die spateren Grundstiickserwerber zu schaffen. In Anbetracht, dass die
Grundstiicksvermarktung voraussichtlich durch die LEG Thiringen erfolgt, kénnen die spdteren Grund-
stiickserwerber im Rahmen der jeweiligen Kaufvertrage Uber die Lage der Abfallbehdlterstandorte in
Kenntnis gesetzt werden.

Der Teilbereich Siid ist von 0.g. Hinweisen nicht betroffen.

Sollten sich dabei Anderungserfordernisse fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben werden
diese im weiteren Planverfahren vor Satzungsbeschluss beriicksichtigt.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:
Das in der Begriindung 1.6 aufgestellte Planungsziel: ,Schaffung einer verkehrsarmen und kostengtins-
tigen ErschlieBungsstruktur” wurde nicht erfillt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Herstellung von Stellpldtzen getroffen, die den Stell-

platzbesatz der Grundstiicke auf 1 Stellplatz/ WE (WA1 und WA2) bzw. 2 Stellplatze/ WE einschranken
und damit das Verkehrsaufkommen minimieren. Hinzu kommt, dass die ErschlieRung des Geschoss-
wohnungsbaus im WAT und WA 2 mit ca. 200 WE von Norden direkt Uber den neuen Knotenpunkt an
der Binderslebener LandstraRRe erfolgt und damit der Ziel- und Quellverkehr dieser dichten Bebauung
nicht das gesamte Wohngebiet belastet.

Das Verkehrskonzept beruht auf kurzen verkehrsberuhigten Wohnwegen, die eine schnelle Verteilung
des Verkehrs zu den Quell- und Zielorten des Gebietes ermdglichen. Das Verkehrskonzept weist keine
breiten Giberdimensionierten Verkehrswege auf, sondern orientiert sich an den Mindestquerschnitten
der RASTO6.

Im Rahmen der Abwagung wurden die Auswirkungen einer weiteren Optimierung/Minimierung der
ErschlieBungsstruktur gepriift, mit dem Ergebnis, dass sich dadurch keine substantielle Reduzierung
der Verkehrsflachen sowie der Kosten insgesamt ergeben. Das Verkehrskonzept stellt sich damit unter
MaRgabe der Berlicksichtigung des Wettbewerbsentwurfs sowie der angestrebten Wohnformen und
Marktsegmente als verkehrs- und kostenseitig optimiert dar.

Eine verkehrsarme Siedlung im Sinne einer "autofreien Siedlung" ist nicht Zielstellung der Planung.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen.

Eine zusatzliche Nutzungseinschrankung der Grundstiicke durch Ausschluss von Stellplatzen oder wei-
tere Biindelung der Stellplatze der Einfamilienhausgrundstiicke in Parkgaragen o.3. birgt die Gefahr,
dass das Projekt "Marienhohe" durch eine "Uberfrachtung" mit Anforderungen auf einer Vielzahl 6kolo-
gischer Betdtigungsfelder seine Marktfdhigkeit verliert und sich dies am Ende eher kontraproduktiv auf
die erfolgreiche Standortentwicklung und -profilierung und damit auf die Umsetzung der energeti-
schen Zielstellungen auswirken kann.
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Punkt 2:
F 1.1.2: Bezug fiir die Beschrankung 200 m’ in WA 1+2 fehlt und ist widerspriichlich zu ,Dementspre-
chend wurde die GroBe fiir Liden auf 2300 m’ VIF begrenzt"

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit der Beschrankung von Einzelhandelsbetrieben auf 200m? VF soll die Nahversorgung des unmittel-

baren Einzugs- und Nahbereich gesichert und negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur und
die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden. Der Bezug in der Begriindung auf 2300m? VF ist
ein Fehler und wird entsprechend der Festsetzung Nr. 1.1.2 korrigiert.

Punkt 3:
Ausschluss der Wohnnutzung im WA 8 widerspricht dem Gebietstyp nach BauNVO

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das WA 8 ist ein fldchenmaRig untergeordneter Bestandteil des gesamten neuen Wohngebietes "Mari-

enhdhe". Im WA 8 wurde innerhalb der im gesamten Plangebiet festgesetzten Gebietskategorie "WA"
ein besonderer Nutzungszweck festgesetzt, um den Standort explizit fiir den festgesetzten spezifi-
schen Nutzungszweck vorzuhalten und zu sichern. Diese Festsetzungsmoglichkeit ist durch den § 9
BauGB planungsrechtlich legitimiert. Die festgesetzten spezifischen Nutzungen entsprechenden Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen gemall § 4 BauNVO, so dass Widerspriiche zum festgesetzten Gebietstyp
"WA" dabei nicht bestehen.

Punkt 4:
F5.2:jstdie,nicht iiberbaute” Grundstiicksfliche gemeint?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 5.2 wird vor Satzungsbeschluss redaktionell gedndert.

Punkt 5:

B 6.2:,Im WA 3.1 bis 3.6 soll alternativ zur Reihenhausbebauung auch die Realisierung von Geschoss-
wohnungsbau maglich sein. Dazu ist die Uberschreitung der riickwdrtigen Baugrenzen erforderlich.”
Diese ist in der Planzeichnung als Unterbauung darzustellen und die textliche Festsetzung ist zu er-
gdnzen. Die Bestimmungen der ThiirGarVO zu Fahrgassenbreiten und Stellplatztiefen sind zu beriick-
sichtigen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Mit den Festsetzungen Nr. 4.2 (Uberschreitung der GRZ bis 0,7 durch Tiefgaragen) sowie Nr. 6.5 (Uber-

schreitung der Baugrenzen durch Tiefgaragen) ist rechtseindeutig die Unterbauungsméglichkeit der
Grundstiicke im WA 3.1 bis WA 3.6. durch Tiefgaragen geregelt. Einer zusatzlichen zeichnerischen Fest-
setzung bedarf es dafur nicht.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen. die einer Beriicksichtigung der ThirGarVO
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 6:
F 6.4: Die Beschrankung auf die Zuléssigkeit von 1 Balkon/Terrasse je WE ist eine unbillige Hérte. Insbe-
sondere bei gréBeren Wohnungen sind mehrere Freisitze ein zeitgemaBer Qualitdtsanspruch.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Wohnqualitat wird durch Freisitze erhéht. Um dies zu gewdahrleisten sind Uberschreitungen der

baukérperahnlichen Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen/ Baulinien) durch
einen Balkon bzw. Terrasse pro WE zuldssig (1 Freisitz). Ein zweiter Freisitz kann durch die Einordnung
von Loggien ausgebildet werden. Diese sind im Bereich der Baugrenzen allgemein zuldssig und im Falle
der Unterschreitung von Baulinien durch die Festsetzungen Nr. 6.8 und 6.9. planungsrechtlich ermog-
licht. Damit schlieRen die Festsetzungen des Bebauungsplanes einen zweiten Freisitz nicht aus.

Die Anordnung mehrerer Balkone pro Wohnung soll insbesondere bei den Geschosswohnungsbauten
im WA Tund WA2 aus nachbarschiitzenden (gegenseitige Einsicht und Ldrm) sowie gestalterischen
Griinden (schlichte und harmonische Fassadengestaltung) nicht erméglicht werden.

Punkt 7:
F6.5: Worauf bezieht sich die Beschrankung ,Gebdude” beim zuldssigen Geschosswohnungsbau?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Beim zuldssigen Geschosswohnungsbau bezieht sich die Beschrankung nicht auf Gebdude, sondern auf

Wohneinheiten. Die Festsetzung wird diesbeziiglich vor Satzungsbeschluss prazisiert.

Punkt 8:
Die Nummerierung der MaBnahmeflédchen B und E sind zu liberpriifen.
Abwidgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Nummerierung der MaBnahmeflachen B und E wird vor Satzungsbeschluss angepasst.
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Punkt 9:
Die verkehrstechnische ErschlieBung einer Einzelhausbebauung des WA 9 ist zu iiberpriifen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das WA 9 ist grundsatzlich Gber die Planstralle F erschlossen. Eine weitere private ErschlieRung von

einzelnen Baugrundstiicken bei einer kleinteiligeren Parzellierung des WA 9 ist nicht ausgeschlossen.

Punkt 10:

F17.9, 17.15ff- Die in den Verkehrsflichen festgesetzten Laubbiume sind hinsichtlich der Pflanzqua-
litét (Stammumfang) zu reduzieren. Biume in der Pflanzqualitdt StU 16/18 haben in der Regel gesi-
cherte Anwachs- und Entwicklungschancen. Nach Ablauf der Gewdhrleistung treten vermehrte Austélle
und Erkrankungen an GroBbdaumen auf.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die festgesetzte Pflanzqualitat StU 20/25 soll eine von Beginn an gestalterisch wirksame Begru-

nung, insbesondere im &ffentlichen straBenraum gesichert werden. Einer Reduzierung dieser
Pflanzqualitat wird deshalb nicht gefolgt.

Punkt 11:

Die Grundrissgestaltung inden BF 1.1, 1.2; 3.1, 3.2, 5, 6.1; 6.2, 8. 1und 8.2 ist eingeschrdnkt, da das An-
leitern der Feuerwehr von der 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht méglich ist bzw. fiir die Bauherren
enorme Mehrkosten zur Sicherung des 2. Rettungswegs entstehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die verkehrliche Erreichbarkeit der Gebdude im WA 1 und WA 2 ist Uber die 6ffentlichen Straen (Plan-

straBen K und J) gesichert. Das Brandschutzkonzept ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch den jeweiligen Bauherrn/ Antragsteller nachzuweisen und hangt wesentlich von den jeweiligen
Vorhaben (Grundrisse, Freiflachen, Wohnungsarten etc.) ab. Derzeit sind weder Vorhaben noch Bauher-
ren bekannt, so dass Aussagen Uber tatsdchliche Mehrkosten nicht benannt werden kénnen. Grundsatz-
lich obliegt die Sicherung des Brandschutzes dem privaten Bauherrn. Die dafiir notwendigen (Mehr)-
Kosten sind im Rahmen des Gesamtprojektes zu beriicksichtigen. Die Sicherung des privaten Brand-
schutzes durch o6ffentliche Mittel, wie u.a. die Errichtung oder Verbreiterung von Stralen, die aus-
schlielBlich dem privaten Brandschutz dienen, um die (Mehr)Kosten privater Bauherren zu decken, sind
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung 6ffentlicher und privater Belange nicht vertretbar.

Hinzu kommt, dass mit baulichen Vorkehrungen am bzw. im Gebdude zusatzliche, z.T erhebliche Fl3-
chenversiegelungen vermieden werden kdnnen. Die Minderung von Flachenversiegelungen und Ein-
griffen in Grund und Boden ist ein Grundsatz der Bauleitplanung und Zielstellung des Bebauungspla-
nes BRV606.
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Punkt 12:

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.2 BauNVO (Trafostationen. BKRHW)

Bereits in der Stellungnahme zum Entwurf vom 18.11.2015 hatten wir angeregt, mégliche Standorte
fir die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Bebauungsplan auszuweisen. Wir
mdchten diese Forderung nochmals bekrdftigen.

Unstrittig ist, dass die Nebenanlagen, hier insbesondere die Trafostationen und das BHKW, gem. § 14
Abs.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, auch wenn keine besonderen Fldchen dafiir festgesetzt
sind. Die jedoch jetzt schon absehbare Grée der Anlagen lassen Betroffenheiten u.a. hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Einordnung sowie der kiinftig umgebenden Bewohner des Gebietes erwarten (Elektro-
smog, Immissionen). Diesem Umstand Rechnung tragend ist bei der Beurteilung der Zuldssigkeit der
Nebenanlagen § 15 Abs.1 BauNVO heranzuziehen, der Ausdruck des Gebots der gegenseitigen Riick-
sichtnahme ist und in bestimmter Weise auch nachbarschiitzenden Charakter hat. (im Kommentar zum
BauGB, Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger; Bd.lV, Kommentar zur BauNVO; § 14 Abs.2 BauNVO;
Rd-Nr. 1)

Die LEG Thiiringen hat als Entwicklungs- und ErschlieBungstrager eine Vielzahl von Erfahrungen, aus
denen sich das Erfordernis zur Festsetzung der Fldchen fir die der Versorgung dienenden Nebenan!a-
gen des Baugebiets begriinden ldsst.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Regelungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Standorte im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Es besteht kein planungsrechtliches Erfordernis, diese Standorte im Bebauungsplan festzusetzen. Die
der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen grundsatzlich die Einordnung eines BHKW auf
den Baugrundstiicken sowie die Einordnung von Trafostationen. Damit stehen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes der Beriicksichtigung der Hinweise im Rahmen der ErschlieBungsplanung und im
Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen. Der Standort eines BHKW ist abhdngig von der Planung des
GesamterschlieBungsnetzes. Die Erschliefungsplanung liegt gegenwartig noch nicht vor.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen die Standorte frithzeitig festzulegen, um mogliche Konflikte zu bewaltigen und eine
klare Dispositionsgrundlage firr die spateren Grundstiickserwerber zu schaffen. In Anbetracht, dass die
Grundstiicksvermarktung voraussichtlich durch die LEG Thiiringen selbst erfolgt, kdnnen die spateren
Grundstiickserwerber im Rahmen der jeweiligen Kaufvertrage Uiber die Lage der jeweiligen Standorte in
Kenntnis gesetzt werden.

Sollten sich dabei Anderungserfordernisse fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben werden
diese im weiteren Planverfahren vor Satzungsbeschluss berticksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 17.02.2016
vom

Wir sind Péchter der Flurstiicke 187/7, Flur 2 sowie der Flurstiicke 666/115, 121/1, 668/132, Flur 3, Ge-
markung Ermstedt. Diese sollen Gegenstand der MaBnahmen M2, M3 und M4 werden.

Wirwenden uns gegen diese MaBnahmen insgesamt.

Der Westbereich von Erfurt ist als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Wir kénnen nicht ver-
stehen, was es mit Landwirtschaft zu tun hat, wenn die Stadt Erfurt nach und nach samtlich von der
Gemeinde Ermstedt erhaltenen Flachen zu Ausgleichsflichen macht und diese der Landwirtschaft ent-
zieht. Immer mehr wird hier deutlich, dakf die Stadtverwaltung die Landwirtschaft nur als Platzhalter
fur die Schaffung von Bebauung und Versieglung sowie fiir Ausgleichsflachen ansieht. Auf die Gegen-
leistungen aus dem Eingemeindungsvertrag wartet Ermstedt bis heute aber vergebens.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die voranschreitende stddtebauliche Entwicklung der Stadt Erfurt macht die Bereitstellung von Aus-

gleichsmalnahmen erforderlich, um durch Bauvorhaben verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. Bei der Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird insbesondere auf Flachen zuriickge-
griffen, die in einem besonderen naturrdaumlichen Zusammenhang stehen und somit geeignet, sind,
sowohl das Landschaftsbild zu starken, Lebensraumangebote fiir heimische Arten zu verbessern als
auch die abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes zu optimieren. Einen besonderen Schwerpunkt
stellen dabei gewdsserbegleitende MalBnahmen dar, welche die gewdsserdkologische Situation verbes-
sern und somit einen Beitrag zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie leisten. Entsprechend den
Zielstellungen des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt (1997) und dem Flachennutzungsplan (Erlaute-
rungstext, Seite 224) ist der dkologische Zustand der Gewadsserauen, u.a. von Nesse und Mollbach,
durch Extensivierungsmalnahmen zu verbessern. Zur Vermeidung der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen werden die MaRnahmen unter Beriicksichtigung der topografischen Verhaltnisse
vorrangig als lineare Strukturen umgesetzt, so dass dariiber hinaus ausreichend Flachen fir die Land-
wirtschaft gesichert sind.

Punkt|.2.

Es ist aber auch so, da wir die Diskussion in der Stadt Erfurt iber die Behandlung der Gewdsserrander
schon ldnger verfolgen. Um eine Zuverldssige Planung in unserem Betrieb zu gewdhrleisten reagierten
wir schon im Sommer 2014 mit der Vorbereitung von Pufferstreifen. Dies wurde uns dadurch erleich-
tert, dalk neue KULAP-Programm aufgelegt wurden. Also bereiteten wir in Zusammenarbeit mit der UNA
Erfurt, Herrn Dr. BéBneck, die Pufferstreifen entlang des Mollbach sowie der Nesse vor. Diese wurden
dann im. Herbst 2015 mit dem Programm V 423 realisiert. Es handelt sich dabei um eine Selbstbegrti-
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nung mit einer Pflegmalnahme im Herbst und einer Bodenbearbeitung im Friihjahr. Die Pufferstreifen
erhalten keinerlei Diinger und keinerlei Pflanzenschutzmittel.

Mit der nun bestehenden Planung der MaBnahmen M2 und M3 wiirden uns die aktuellen Pufferstreifen
verloren gehen, da diese nach MaBnahmebeschreibung lediglich entlang der Gewdsser mdglich sind.
Dariiber hinaus sind diese Flichen ldngerfristig als okologische Vorrangflichen eingeplant, die dann
ebenso wegfallen wiirde. Nur nebenbei sei erwdhnt, dal wir die Pufferstreifen mit der MaBnahme V
423 auch auf nichtstadtischen Flachen einrichteten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit der aktuellen KULAP-Verpflichtung wird auf den geplanten Maknahmenflachen M2 und M3 bereits

heute durch den Bewirtschafter ein wertvoller Beitrag zur 6kologischen Verbesserung der gewdsserna-
hen Bereiche von Nesse und Mollbach geleistet. Es ist beabsichtigt, die gewasserbegleitenden Aus-
gleichsmalknahmen nach Ablauf der KULAP-Férderung ab dem Jahr 2020 zu realisieren. Konflikte mit
den aktuellen KULAP-MaRnahmen werden nicht gesehen.

Punkt 1.3

Beziiglich der MaBnahme M4 (siidlich der Nesse) mul8 festgestellt werden, dall der 10 m breite Streifen
teilweise in voller Breite entlang der Nesse bereits besteht. Der Sinn dieser Manahme M4 ist damit
nichterreichbar.

Dariiber hinaus haben wir selbst aus eigenem Antrieb in diesem Bereich (allerdings nérdlich der Nesse
auf nichtstadtischem Ackerland) bereits einen Pufferstreifen, wie oben beschrieben, eingerichtet. Auch
dieser dient unserem Betrieb als 6kologische Vorrangfléche.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Bei der Flachenermittlung der Maknahme M4 wurde der bereits begriinte Flachenanteil beriicksichtigt.

Es ergeben sich keine Korrekturen in der Bilanz.

Punkt 1.4

Eine extensive Nutzung von Griinland in den vorgesehenen Bereichen M2 - M4 ist aber auch fachlich
hinterfragt keine Vorzugsvariante. Die Uferbereiche der Nesse sowie des Mollbachs sind vorwiegend
mit Pappel, Esche und Weide bewachsen. Dabei fillt von der Pappel und der Esche unheimlich viel Tot-
holz herab - und das jedes Jahr, das ganze Jahr lang. Die Esche liberwuchert zudem formlich die Flache
und sorgt mit ihrem dichten Bewuchs fiir reichlich Abschattung. Dariiber hinaus sind die Randbereiche
entlang der Gewdsser selbst im. Sommer von Feuchte durchdrungen.

Das sind genau betrachtet, keine schlechten Bedingungen fiir Gras. Aber eine extensive Nutzung be-
deutet oft zweimal jahrlich eine Schnittnutzung mit Abtransport des Schnittgutes. Dafiir bieten die
Fldchen denkbar ungiinstige Voraussetzungen.

Zum einen verhindert das Totholz eine effektive Méaharbeit. Da es mehrfach jahrlich anféllt, niitzt hier
auch kein absammeln der Aste im Friihjahr. Das Holz selbst verhindert eine saubere Mahd und beschd-

digt obendrein noch die Maschinen.
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Die Gewinnung von Heu setzt Trocknung voraus. Das Gras ldge bei der MaBnahme M3 nahezu komplett
im Schatten der Biume, Auch der MaBnahme M2 wiirde eine Abschattung durch weit ausladende
Eschedste im Wege stehen, Das sind schlechte Bedingungen fiir die Gewinnung von Heu.

Oben schrieb ich bereits vom Wenden des Grases. Dies erfolgt mit einem Heuwender. Unser Wender hat
z.B. eine Arbeitsbreite von 7,50 m. Wenn wir also auf einem 10 m breiten Streifen Gras wenden wiirden,
wiirden entweder 2,5 m nicht gewendet oder 5 m doppelt umgedreht. Hier sieht der Laie, dal8 man sich
das Wenden des Grases sparen kann. Hinzu kommt an dieser Stelle aber noch die nesterweise Bepflan-
zung. An dieser mul8 man mit den Maschinen erst einmal vorbei kommen. Hierzu ist dann das Einklap-
pen des Wenders notwendig, was den Arbeitsaufwand steigert. Rentabel zu arbeiten ist hier nicht még-
lich.

Wenn, also eine extensive Nutzung erfolgen soll, kime man hier fachlich um Mahd und Abtransport des
Méhgutes mittels Sammelwagen nicht herum. Das frische Méhgut ist dann aber nicht anders zu ver-
werten als durch Entsorgung auf einem Mist- oder Komposthaufen. Dies kann nicht Sinn einer Aus-
gleichsmalBnahme sein.

Die fachlich einzige Pflegemallnahme auf den geplanten Flachen wére das Mulchen - extensiv ist dies
aber durch die Riickdiingung mit Mulchgut keinesfalls.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Primares Ziel der Ausgleichsfldachen ist die 6kologische Optimierung der Gewdsserrandbereiche von

Nesse und Mollbach. Zur Optimierung der Bewirtschaftung der Grinlandnutzung M2, M3 und M4 ist es
moglich den Grinlandstreifen auf 7,50m (entsprechend der Arbeitsgerdate) zu reduzieren und uferbe-
gleitend eine 2,50m breite Uferstaudenflur vorzusehen. Da sich die Eingriff-Ausgleich-Bilanz dadurch
eher verbessert, ist diese Anderung im Rahmen einer Befreiung nach § 31 BauGB moglich. Die konkrete
MaRBnahmenbeschreibung wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Eingriffsverursa-
cher vertraglich geregelt.

Punkt Il 1.

Soweit unsere Einwdnde die Manahme nicht zu verhindern vermdgen, wird rein vorsorglich um Be-
riicksichtigung folgender Punkte geben:

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungen ist unbedingt der doppelte Grenzabstand nach ¢ 46 Nr. 2
Thiiringer NachbarrechtsG zum Rand der MaBnahme einzuhalten. Uberall dort, wo die Pflanzabstdnde
zur Grenze nicht doppelt eingehalten wurden, besteht ein derartiger Uberhang von Asten, dass eine
vollstindige Bewirtschaftung der Ackerfldche nur mit zunehmenden Beeintrdchtigungen moglich ist,
Diese Beeintrdchtigungen zu tragen sind wir aber nicht verpflichtet und auch nicht bereit.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:

Die erforderlichen Abgrenzungen der Pflanzflachen und die doppelten Grenzabstdnde werden ange-
messen bei der Umsetzung der PflanzmaRnahmen bericksichtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung nicht entgegen.
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Punkt 1.2

Soweit Anpflanzungen erfolgen, sind diese so anzulegen, dass ein Vorbeifahren zur Bewirtschaftung
mdglich ist, ohne angrenzende Kulturen zu befahren.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Die Ausfiuhrungsplanung und Herstellung der Flachen erfolgt grundsatzlich in Abstimmung mit dem

Flachenbewirtschafter.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung nicht entgegen.

Punkt 1.3

Die Bepflanzung ist dariiber hinaus so anzulegen, dass zur Pflege das Betreten oder Befahren unserer
Fldchen nicht notwendig wird.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Die Ausfihrungsplanung und Herstellung der Flachen erfolgt grundsatzlich in Abstimmung mit dem

Flachenbewirtschafter.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung nicht entgegen.

Punktil.4

Die Grenze der MaBnahme ist dauerhaft mit geeignetem Material kenntlich zu machen. Gern sind wir
bereit, uns die Situation mit lhnen in einem Vororttermin anzuschauen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Die erforderlichen Abgrenzungen der Pflanzflachen werden bei der Umsetzung der PflanzmaRnahmen

berlicksichtigt und mit dem Flachenbewirtschafter abgestimmt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 25.02.2016
vom

Punkt 1:
Hiermit lege ich Widerspruch ein.

Im Bereich Binderslebener Landstrae 72 wurde in Einigung mit der Stadt Erfurt eine Regelung getrof-
fen die den Baumbestand entlang der Grundstiicksgrenze festlegt.

(Gemdlk dem Schreiben der Rechtsanwiélte Gerdes & Collegen vom 18.03.2004 wurden in Absprache mit

dem Garten- und Friedhofsamt folgende Regelungen getroffen:

1. Der Baum an der Ausstellungsfldche wird entfernt.

2. Der Baum an der Ecke Briihler Herrenberg wird regelméfig verschnitten, damit eine Verdeckung des
Firmenschildes nicht gegeben ist.

3. Die Biume an der Ldngsseite des Gebdudes werden ebenfalls entsprechend gepflegt und verschnit-
ten, damit Beschddigungen und Verschmutzungen des Gebdudes ausgeschlossen werden kénnen.)

Weiterhin mdchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass auch bei Neubepflanzungen der
$44 Nr.1 NachbarG im Freistaat Thiringen anzuwenden ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die vorhandene Baumreihe an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist Bestandteil einer 6ffentlichen

Grinanlage, die als Uberortlicher Griinzug entlang der Binderlebener LandstraRe vom Binderslebener
Knie bis zum Wohngebiet "Weinsteige" erhalten und gesichert werden soll. Die festgesetzten Neuan-
pflanzungen innerhalb der bestehenden Baumallee dienen der Vervollstandigung der Baumallee und
werden als Teile eines freirdumlich bedeutsamen Strukturelements im Sinne einer geschlossenen
Baumreihe ohne Liicken als erforderlich angesehen. Die Baumpflanzungen dienen dariber hinaus dem
Ausgleich fur die mit dem Wohngebiet verbundenen Eingriffe in Grund und Boden.

Damit stehen die Einwendungen (Punkt 1) Uberértlichen 6ffentlichen Belangen entgegen. Dem Punkt 1
wird deshalb nicht gefolgt. Ggf. kbnnen die negativen Auswirkungen der Linden auf die private Grund-
stiicksnutzung durch eine andere Baumart reduziert werden.

Hinsichtlich der gemaR Anwaltsschreiben getroffen Vereinbarungen Nr. 2 und 3 wurden im Bebau-
ungsplan BRV606 keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung dieser Vereinbarungen im
Vollzug der Satzung entgegenstehen. Gemdll dem Schreiben des Garten- und Friedhofsamtes vom
12.05.2004 wurde bestatigt, dass der Baumschnitt der verbleibenden Bdume im Rahmen der Unter-
haltspflege durch das Garten- und Friedhofsamt durchgefiihrt wird.
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Das Thiuringer Nachbarschaftsgesetz ist 6ffentlichem Recht nachrangig. In § 2 Abs. 1 ist ausdricklich
festgeschrieben, dass dessen Bestimmungen nur zu Tragen kommen, wenn die beteiligten nichts ande-
res vereinbaren. Mit der Festsetzung der &ffentlichen Baumallee an der Binderslebener LandstralRe gilt
damit die Bebauungsplansatzung als 6ffentlich-rechtliche Vorschrift.

Im Ubrigen stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer Beriicksichtigung des Thiringer

Nachbarschaftsgesetzes nicht entgegen, soweit in stddtebaulichen Vertragen oder zivilrechtlichen
Vereinbarungen nichts anderes geregelt wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 20.07.2012

vom 26.02.2016

Stellungnahme vom 20.07.2012

Punkt 1:

Grundsdtzlich ist es insbesondere autgrund der nachteiligen Umweltauswirkungen aus unserer Sicht
nicht akzeptabel, die beplante Griinfliche zu beseitigen. Die Auswirkungen sind im Detail der Be-
schluBvorlage zur Begriindung zur FNP-Anderung Nr.17, S.24, zu entnehmen. Die im gleichen Zusam-
menhang dort autgefiifirten Ersatzmalnahmen helfen uns als betroffene Anwohner einer ohnehin hoch
belasteten Stralfe nicht weiter.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Siehe Stellungnahme vom 26.02.2016, Abwagungspunkt 1

Punkt 2:

In gleicherweise -und ebenfalls aus Punkt 8 abgeleitet - fordern wir die Einordnung einer Fldche fiir
Kinder zwischen 12 und 17 Jahren, z.B. einen Bolzplatz/Basketballplatz mit TT-Anlage, vergleichbar der
Anlage an der Tettaustrale. Fs ist absehbar, dass die avisierten Kinder das Alter von 12 Jahren (ber-
schreiten und dann nicht plétzlich wegziehen werden. Im betrachteten Umkreis und dariiber hinaus
sind keine Anlagen fiir Kinder dieses Alters vorhanden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Siehe Stellungnahme vom 26.02.2016, Abwagungspunkt 3

Punkt 3:
,Die Stellpldtze der Bewohner sind in geeigneter Weise auf den Baugrundstiicken unterzubringen. In Bereichen der kompakten
geschlossenen Baustrukturen sind Gemeinschaftsanlagen in geringer fuBldufiger Entfernung sowie in einer flichensparenden

und stérungsfreien rdumlichen Einordnung einzuplanen.
Bei der ErschlieBungsstruktur fiir das siidliche Teilgebiet ist zu beriicksichtigen, dass die ErschlieBung der Kleingédrten gesichert

ist. Stellplétze fiir Kleingdrtner sind langfristig generell in den Anlagen zu schaffen,” ("Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe’,

Planungsziele - Begriindung, S.10)
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Durch welche Malnahmen werden Bautrdger und Bauherren dazu gezwungen das einzuhalten? Schon
jetzt drangen parkende Fahrzeuge von Einpendlern in die vorhandenen Siedlungen. Mit der Errichtung
der Umweltzone, deren Grenze das Binderslebener Knie sein wird, wird sich dieser Druck noch deutlich
erhéhen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die MaRnahmen wurden durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan BRV606 gesichert und sind
damit rechtsverbindlich fur ErschlieBungstrdager, Grundstiickseigentimer und Bauherren bei der Pla-
nung und Realisierung der jeweiligen Bauvorhaben.

Bezuiglich des Besucherverkehrs werden offentliche Stellplatze explizit in bestimmten Bereichen fest-
gesetzt und hergestellt (Planstrale G, Brihler Herrenberg). Ein Parken in den engen Wohnstrallen ist
nicht zuldssig und nur schwer moglich. Damit ist beabsichtigt, ein ungeordnetes "wildes" Parken im
Gebiet zu vermeiden bzw. zu erschweren und die 6ffentlichen Stellplatzmdglichkeiten zu biindeln..

Die Ahndung von widerrechtlichem Parken, evtl. durch Einpendler und Kleingdrtner, ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes und bedarf verkehrsorganisatorischer und Ordnungsmanahmen im Voll-
zug der Satzung. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die eine Beriicksichtigung
der Hinweise im Vollzu g der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4:

Falt man die verkehrstechnische Untersuchung und die Larmprognose mit den Zielen zusammen, dann
ergibt sich: Die ohnehin hohe Belastung der Binderslebener Landstrae wird um prognostizierte 550
Kfz/d (Klimagutachten S.7) autgestockt. Da im Verlauf der Stralle weitere Wohngebiete in der Planung
sind (BRV 562 "Beim Bunten Mantel’, BIN637 "Solarenergetische Wohnanlage Volkenroder Weg’), ist
das nur fiir sich allein gestellt eine scheinbar relativ niedrige Zahl, zusammen mit den anderen Quellen
aber tiglich zusdtzlich 4450 Kfz. Da zudem bei der favorisierten Variante 3a (Verkehrstechnische Un-
tersuchung S.40) die Fiihrung der Verkehrsstrome tiber eine neue Kreuzung/Einmiindung genau gegen-
liber der vorhandenen Wohnbebauung nérdlich der Binderslebener Landstrale liegt, wird diese nicht
nur durch die einfache Anzahl, sondern auch die zusdtzliche Belastung bei An/Abfahrvorgdngen beein-
trachtigt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich der verkehrlichen Verhaltnisse und der Qualitdt des Verkehrsablaufes auf der Binders-

lebener Landstralle wurde unter MalRgabe der GroRe sowie der verkehrlichen Anbindung des Baugebie-
tes "Marienhohe" (400 WE/ 1200 Fahrten/Tag) eine Verkehrstechnische Untersuchung (VTU), Stand
02.04.2012, durchgefuhrt. Dabei wurden sowohl die Verkehrsverflechtungen mit dem librigen Stadtge-
biet als auch das Entwicklungsgebiet "Bunter Mantel" berlicksichtigt. Das Baugebiet "Volkenroder Weg"
ist mit 8 Wohneinheiten vernachlassigbar.

Die VTU wurde nach einem anerkannten rechnergestiitzten Verfahren durchgefuhrt. Zum Nachweis der
Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen und zur Beurteilung der Qualitat von Verkehrsablaufen kom-
men i.d.R. analytische Berechnungsverfahren zur Anwendung. Diese erreichen jedoch bei komplexen
Systemen schnell die Grenzen ihrer zuverldssigen Aussagefahigkeit. Vor diesem Hintergrund kommt
das Verfahren der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation fiir die Analyse und die Bewertung der
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verkehrlichen Wirkungen planerischer, baulicher oder steuerungstechnischer MaRnahmen verstarkt
zum Einsatz. Es ermdglicht, die realitatsnahe Abbildung komplexer Verkehrsszenarien an Knotenpunk-
ten und in Stralennetzen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen. Aus dem Verkehrsmodell
der Landeshauptstadt Erfurt wurde im Rahmen der VTU ein Teilnetz inklusive Teilfahrtenmatrizen er-
zeugt, welches mit der Verkehrsnachfrage der Entwicklungsgebiete "Marienhdhe" und "Bunter Mantel"
Uberlagert wurde. Weiterhin erfolgte an 5 Knotenpunkten eine Verkehrszahlung als Grundlage der Ver-
feinerung des Verkehrsmodells. Dabei wurde darauf geachtet, dass die Ergebnisse reprdsentativ sind.
So wurden die Erhebungstage danach ausgewadhlt, dass beispielsweise keine Ferienzeit und auch keine
Baustellen im Umfeld zu verzeichnen waren. Die Knotenerhebungen dienten somit dazu, die Aussage-
scharfe des Modells auch im Detail zu verbessern.

Die daraus abgeleiteten Gesamtmatrizen sind eine wesentliche EingangsgroRe fiir die mikroskopische
Verkehrsflusssimulation. Die Verkehrsflusssimulation wird rechnergestiitzt durchgefiihrt. Das Verfah-
ren ist anerkannt. Es wurde von einem renommierten Ingenieurbiiro entwickelt und ist weltweit die am
weitesten verbreitete multi-modale mikroskopische Verkehrssimulationssoftware.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung sowie des Klimagutachtens wird nachgewiesen,
dass die durch das Baugebiet "Marienhdhe" ausgeldsten Ziel- und Quellverkehre zu einer relativ gerin-
gen Erhdhung des Verkehrsaufkommens fithren und dadurch nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung in der Binderslebener Landstralle haben. Die Verkehrsqualitat in der Binderslebe-
ner Landstralle wird an allen Knotenpunkten durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen substantiell
nicht verschlechtert. Es wird an allen betrachteten Knoten, darunter auch Nibelungenweg, Bunter Man-
tel und Binderslebener Knie, eine sehr gute (A) bis befriedigende (B) Verkehrsqualitat erreicht. GemaR
Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) ist damit der Verkehrszustand als
stabil einzustufen (Qualitatsstufe C).

Kapazitatsprobleme auf der Binderslebener LandstraRe oder eine unzumutbare Verkehrsbelastung lie-
gen damit nicht vor.

Punkt 5:

Noch hinzu kommt die beabsichtigte ,Riegelwirkung der neuen Hduser an der Binderslebener Land-
stralBe, die den Schall Richtung der vorhandenen Siedlung reflektieren Es klingt wie purer Hohn,
dall von diesen Reflektoren auch noch ,eine hohe gestalterische Qualitdt erwartet” wird. Wir fordern
daher vor allem eine Ausfiihrung der Fassaden, die vor allem in maximalem Male eine Absorbierung
des Schalls gewihrleistet. Eine Riegelbebauung wird abgelehnt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Eine Riegelbebauung ist als Larmschutzbebauung fiir die dahinterliegende Wohnbebauung zwingend

erforderlich, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sowie gesunder Wohnverhaltnisse zu si-
chern. Deshalb kann diese nicht entfallen.

Die Erhohung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung in der Binderslebener Landstrale wurde
bereits unter Beriicksichtigung des neuen Baugebietes "Marienhdhe" im Larmschutzgutachten vom
Buro Steger & Partner, 2007 im Rahmen des B-Plans BIN553 "Querspange" untersucht und entsprechen-
de Malnahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt bzw. im Vollzug des Bebauungsplanes BIN553
realisiert. Unter Beachtung der Larmvorbelastung durch die Binderslebener Landstralle waren dabei
gemaR 16. BImSchV die Uberschreitungen der Sanierungsgrenzwerte relevant, die durch die neuen Ver-
kehrsbedingungen auf der Binderslebener Landstralle hervorgerufen wurden.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 "Marienhéhe" ist keine wesentliche Anderung einer
bestehenden Verkehrsanlage im Sinne der 16. BImSchV, d.h. eine Erhdhung um 3 dB(A) verbunden. Um
eine Erhéhung von 3 dB(A) an der Bestandsbebauung zu erreichen, misste sich die Verkehrsmenge der
BiLa im Vergleich zum Nullfall verdoppeln. Dafir musste also allein das Verkehrsaufkommen der Mari-
enhohe eine Zusatzbelastung von rund 16.000 Kfz/24h verursachen. Dies ist nicht der Fall. Die Zusatz-
belastung betragt 1200 Kfz/Tag (siehe VTU).

Auch die Reflexionen der geplanten Riegelbebauung der Marienhéhe bewirken aufgrund des groRRen
Abstandes zur gegenlberliegenden Bestandsbebauung im ungiinstigsten Fall lediglich eine Pegeler-
héhung von 0,3 bis 0,6 dB(A). Dadurch werden an keiner weiteren Wohnnutzung im Bereich des Bebau-
ungsplans die Sanierungswerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts tberschritten.

Damit sind mit der Riegelbebauung keine unverhaltnismaRigen oder rechtswidrigen Auswirkungen auf

die noérdliche Bestandsbebauung durch Verkehrslarmreflexionen verbunden, die eine normative
Schwelle tiberschreiten.

Stellungnahme vom 26.02.2016

Punkt 1:
Infragestellung der Standortwahl in Bezug zum angestrebten Zweck

"Der Standort ist innerstidtisch gelegen und weist eine hervorragende OPNV ErschlieBung auf, Die innerstddtische Entwicklung

vermeidet eine entsprechende Inanspruchnahme von anthropogen noch nicht iiberformten Flédchen im Aulenbereich.”

Dieser Einschdtzung kann so nicht gefolgt werden, da es im innerstidtischen Bereich eine Vielzah!
anthropogen tiberformte Flachen mit "stidtebaulichen Mistinden” gibt, deren Umstrukturierung als
Okologische Wohnsiedlung mehr Sinn macht als die im Bebauungsgebiet vorhandene landwirtschaft-
lich oder kleingdrtnerisch genutzte Fldche.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
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nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Woh-
nen und wohnortnahe Infrastruktur” des Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich die Siedlungsentwicklung
in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren. Damit ist der Aktivierung von
innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des aktuellen Wohnfla-
chenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich der Vorzug zu ge-
ben.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienh&éhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert.

GemadlR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung steht damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Der Bebauungsplan "Marienhohe" steht der Umstrukturierung weiterer Brachflachen im Stadtgebiet
nicht entgegen.

Punkt 2

Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe?

Es kann bei der jetzigen Planung kaum noch von einer "klimagerechten’, schon gar nicht "Pilotsiedlung”
gesprochen werden. Es handelt sich vielmehr um ein normales, austauschbares Neubaugebiet, dessen
Prioritidt eher auf der maximalen Vermarktung der Fliche liegt. Die Energiesparanforderung unter-
scheidet sich kaum von den heute ohnehin gesetzlich verbindlichen Werten. Das Anliegen einer auto-
armen, insbesondere beziiglich von Verbrennungsmotoren betriebenen Fahrzeugen, Siedlung ist nicht
ansatzweise zu erkennen.

Ein attraktives Beispiel einer klimagerechten Siedlung ist das Quartier Vauban in Freiburg im Breisgau.
Freiburg ist von der Einwohnerzahl (rd. 222.000) mit Erfurt vergleichbar, bei der Einkommenssituation
bestehen sicher noch Unterschiede. Dafiir ist Vauban mit rd. 6.000 Einwohnern auch deutlich gréBer als
die geplante ,klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe’, was Bedenken beziiglich der Nachfragesitua-
tion relativiert.

In Vauban ist es gelungen, kostengiinstig (auch familienfreundlich) abwechslungsreiche Hauserziige zu
errichten.
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Wenn es sich bei der Marienhdhe wirklich um klimagerechte Pilotsiedlung handeln soll, dann ist nicht
nur ein deutlicher Schritt hin zur Qualitdt des Quartiers Vauban zu gehen ,klimagerecht’, sondern das
dort Erreichte zu lbertreffen ,Pilot". Sonst sind diese Worte zu streichen.

Bei Berticksichtigung des dort Erreichten kénnten in Erfurt bei der Marienhohe erhebliche, sich ab-
zeichnende Konflikte gemildert oder sogar ganz vermieden werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhohe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten Malnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Warmeversorgungskonzept (Einsatz erneuerbarer Energien)
sowie zur flachendeckenden Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu
67% gegeniber der Standardldsung nach den gegenwadrtigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden.
Dabei wurden auch der Kostenaspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Bau-
gebiet "Marienh6he" im Vergleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich nied-
rige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt haben, sehr gut.

Mit den festgesetzten Mallnahmen zur CO2-Reduktion ist die klimagerechte Pilotsiedlung weder ein
normales austauschbares Baugebiet noch steht sie anderen ambitionierten Projekten diesbeziiglich
nach.

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
Bunter Mantel und Volkenroder Weg einbezogen. Weiterhin wurde ein Bebauungskonzept mit einem
Uberbauungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt.
Hinsichtlich des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und
Zielverkehr von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsauf-
kommen entspricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE
ausgeht (siehe VTU Seite 13)

Gemal Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation im Betrachtungsraum. Auch
der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet sich auf einem
klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen Verdnderungen
im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht grok genug, um einen nennenswerten Temperaturanstieg aus-
zuldsen. Auch die bioklimatische Situation wdhrend austauscharmer Sommerndchte wird durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der naheren Umgebung noch im
Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.
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Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erh6hung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Eine verkehrsarme Siedlung im Sinne einer "autofreien Siedlung" ist nicht Zielstellung der Planung.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Herstellung von Stellpldtzen getroffen, die den Stell-
platzbesatz der Grundstiicke auf 1 Stellplatz/ WE (WA1 und WA2) bzw. 2 Stellplatze/ WE einschranken
und damit das Verkehrsaufkommen minimieren. Das Verkehrskonzept beruht auf kurzen verkehrsberu-
higten Wohnwegen, die eine schnelle Verteilung des Verkehrs zu den Quell- und Zielorten des Gebietes
ermoglichen. Das Verkehrskonzept weist keine breiten liberdimensionierten Verkehrswege auf, son-
dern orientiert sich an den Mindestquerschnitten der RASTO6. Eine zusatzliche Nutzungseinschran-
kung der Grundstiicke durch Ausschluss von Stellplatzen oder weitere Biindelung der Stellpldtze der
Einfamilienhausgrundstiicke in Parkgaragen o0.d. birgt die Gefahr, dass das Projekt "Marienh6he" durch
eine "Uberfrachtung" mit Anforderungen auf einer Vielzahl 6kologischer Betatigungsfelder seine
Marktfahigkeit verliert und sich dies am Ende eher kontraproduktiv auf die erfolgreiche Standortent-
wicklung und -profilierung und damit auf die Umsetzung der energetischen Zielstellungen auswirken
kann.

Der Ausschluss von mit Verbrennungsmotoren betriebenen Fahrzeugen kann in Anbetracht der fehlen-
den Rechtsgrundlage nach BauGB keinen direkten Eingang in einen Bebauungsplan finden. Im Bebau-
ungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Benutzung von Elektroautos etc. im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

Familienfreundlichkeit?

An den Interessen von Kindern und Jugendlichen orientierte Aufenthaltsmdoglichkeiten beschrénken
sich auf,Gerdtespielpldtze" fiir Kinder bis 12 Jahre in den Anpflanzflichen A 5.2 und A 5.3 der schmalen
LGrine Fuge'. Konflikte zwischen Jugendlichen und Heranwachsenden, sofern sie liberhaupt diese fiir
sie verbotenen Spielgerdte benutzen, und den nahen Anwohnern sind bei dieser Nihe vorprogram-
miert. Wohin sollen sie ausweichen?

In gleicher Weise -und ebenfalls aus Punkt 8 abgeleitet - fordern wir die Einordnung einer Fldche fiir
Kinder zwischen 12 und 17 Jahren, z.B. einen Bolzplatz/Basketballplatz mit TT-Anlage, vergleichbar der
Anlage an der TettaustralRe. Es ist absehbar, dass die avisierten Kinder das Alter von 12 Jahren iiber-
schreiten und dann nicht pldtzlich wegziehen werden. Im betrachteten Umkreis und dariiber hinaus
sind keine Anlagen fiir Kinder dieses Alters vorhanden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Innerhalb der "Grlinen Fuge" sind zwei Standorte fiir Gerdtespielpldtze festgesetzt und werden im Voll-

zug der Satzung realisiert. Mit dieser Festsetzung wurde bisher keine Entscheidung zur Ausstattung
und zum Altersschwerpunkt getroffen Damit stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer
Berticksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung nicht entgegen.

Die konkreten Rahmenbedingungen fiir die Realisierung werden im Rahmen der Ausfithrungsplanung
fir die Griinfldchen nach Bedarfserwdgungen geschaffen.
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Die Einordnung von Bolzpldtzen u.a. ist aufgrund der Larmkonflikte innerhalb des Baugebietes "Mari-
enhdhe" nicht vorgesehen. Geeignete Standorte im Umfeld sind jedoch nicht Gegenstand dieses Be-
bauungsplanes.

Punkt 4:

Wenn denn ein ,,Gemeinschaftshaus” tiberhaupt errichtet wird (Rechtsverbindlichkeit?): Wer soll es
betreiben? Durch wen wird es wie dauerhaft finanziert und unterhalten?

Wenn ein ,Kiosk" kommt, was ist damit gemeint? Ein Getrankekiosk? Eine Trinkhalle? Und die Nachbar-
schaft?

Eine ,gastronomische Einrichtung” - ist dafiir ein Teil in einem geplanten Gebdude vorgesehen, oder
wird zusdtzlich eines errichtet? Besteht bei der GroBe des geplanten Wohngebietes und der Nachbar-
schaft (Gasthaus Pfortenweg, Gartenstadt) iiberhaupt 6konomisch nachhaltig Bedarf, oder entsteht gar
eine neue Kammwegklause?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der festgesetzte besondere Nutzungszweck des WA 8 umfasst das in der Festsetzung Nr. 2.1 definierte

Nutzungsspektrum, welches den Zuldssigkeitsvoraussetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes ge-
maRk § 4 BauNVO entspricht. Die im WA 8 festgesetzten besonderen Nutzungen wdren somit auch im
gesamten WA 1T und WA 2 zulassig, bzw. ausnahmsweise auch in den lbrigen Baugebieten. Nutzungs-
konflikte werden damit durch den festgesetzten besonderen Nutzungszweck nicht hervorgerufen.

Im Ubrigen gelten die Vollzugsverordnungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die TA Larm
im Vollzug der Satzung.

Das konkrete Bauvorhaben ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes i.S. eines Angebotsbebauungs-

planes, so dass auf der Ebene der Bebauungsplanung dazu keine Aussagen getroffen werden kénnen.

Punkt 5:

Hohe gestalterische Qualitit?

Die ,hohe gestalterische Qualitit” wrd genau genommen nur beziiglich der ,Riegelbebauung entlang
der Binderslebener Landstrale als Ziel vorgegeben”.

Nur zur Erlduterung fiir die Damen und Herren des Stadtrates:

Die jetzt schon an der Binderslebener LandstraBe wohnenden Menschen haben keinen Anspruch auf
Larmschutz. Denn alle Werte sind doch, man habe das berechnet, im ,griinen Bereich".

Die Menschen, welche auf der Marienhéhe wie auch am ,Bunten Mantel" neu bauen, missen durch eine
Riegelbebauung vor dem Straenldrm geschiitzt werden. Denn der Larm ist doch unertraglich laut. Die
Riegelbebauung reflektiert dann den abzuschirmenden Lirm zu den Altanwohnern, dort wird es
dadurch noch etwas lauter. Wundert es Sie, dal wir auf die Bauverwaltung, aber auch auf Stadtrite, die
so etwas abnicken, nicht besonders gut zu sprechen sind?

Der jetzige Plan ist das Ergebnis eines Wettbewerbs. Erkennbar wurden die Fldchen intensiv genutzt.
Eine besonders enge Vorgabe der Haustypen, wie am Bunten Mantel, scheint nicht vorzuliegen, obwoh!
die Zeichnungen (Anlage 11) eine uniforme, mit jedem Plattengebiet austauschbare Gestaltung vermu-
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ten und befiirchten lassen. Als Nachbarn des Bunten Mantels erleben wir die neugierigen Passanten
und horen deren Kommentare. ,\Weshalb baut man dort so viele Trafostationen?" war eine vielleicht
nachvollziehbare Frage von Menschen, welche nicht wuten und dann kaum glauben konnten, dakk es
sich bei den Gebduden um ,hochwertige Wohnbebauung” handeln soll. Nun, so recht geht es mit dem
Baugeschehen offenbar auch nicht voran...

Es sollte daher klargestellt und ausdriicklich gewiinscht sein, dak auf der Marienhéhe klimagerechte,
attraktive und individuelle Gebdude errichtet werden (vgl. Quartier Vauban).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich der energetischen Anforderungen sowie der gestalterischen Qualitat der Gebdaude und

Freiflachen wurden konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen (Festsetzungen Nr. 15.1 bis
15.5 sowie Nr. 19.ff und 20.ff). Diese beziehen sich nicht nur fur die "Riegelbebauung". Energetische
und gestalterische Festsetzungen wurden fir alle Bereiche und Grundstiicke im Bebauungsplan
BRV606 getroffen.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen ermdoglichen einen ausreichenden gestalterischen
Spielraum fir eine individuelle Gebdudeplanung und —ausbildung.

Im WA 3ff, WA 4ff und WA 5ff ist eine Vermarktung an individuelle Bauherrn ohne Bautragerbindung
geplant und nicht ausgeschlossen. Eingang in den Bebauungsplan kann dieser Hinweis nicht finden, da
Regelungen zur Vermarktung der Grundstiicke einem Bebauungsplan gemal BauGB nicht zugadnglich
sind. Diesbeziiglich wurden im Bebauungsplan jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
riicksichtigung dieses Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Zur Sicherung der energetischen Ziele werden im Weiteren vertragliche Regelungen mit den jeweiligen
Vorhabentrdgern/ Bauherrn getroffen, durch diese die planungsrechtlichen Festsetzungen konkretisiert
und kontrolliert werden kénnen.

Punkt 6:

Falsche Einschdtzung der zusdtzlichen Verkehrsstréme

Bereits heute gibt es erhebliche Kapazititsprobleme, und da die allgemeinen Verkehrsprognosen nur
von einer Steigerung im Bereich Binderslebener Landstrae ausgehen, ist das Problem bereits jetzt
vorhanden und bekannt. .................

Auf der Binderslebener Landstrae herrschte bis weit lber die Einmindung Nibelungenweg hinaus
Stau. Wohlgemerkt: Im Baugebiet Bunter Mantel sind erst wenige der geplanten Wohnhéuser errichtet,
geschweige denn bewohnt. Und - Deutschlands groBSter! - EDEKA-Markt noch lange nicht erdffnet. Ent-
sprechend gering ist noch der Verkehr von und zu diesem Gebiet. Daher braucht es eigentlich keines
Gutachtens, um die Auswirkungen einer weiteren Kreuzung/Einmindung in der "Marienhéhe” vorher-
sagen zu konnen: Dauerstau auf der Binderslebener Landstrale wahrend des normalen Berufsverkehrs -
ganz zu schweigen von Zeiten héherer Belastung in den Wochen vor Weihnachten, bei Sperrungen auf
der A71 etc. Dies verbunden mit erhéhter Ldrm-, Abgas- und Feinstaubbelastung.

Es wird daher erneut gefordert, die Ampelanlage vor der "Weinsteige" als Pfortnerampel zu schalten
und dies verbindlich in der Planung des Wohngebietes vorzuschreiben. (Fiir den Fall, dass jetzt bei der
Abwdgung argumentiert werden sollte, dass dies nicht im vorliegenden Plangebiet liegt: Wie Sie dies
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rechtlich verbindlich regeln, bspw. in einem formal zusdtzlichen aber gleichzeitig zu beschlieBenden
Verfahren, ist uns egal. Aber regeln Sie es. Wir sind es leid, dass die Bauverwaltung je nach Laune not-
wendige Dinge nicht beriicksichtigt, weil angeblich ,aulerhalb”. Wenn Sie - hier - die Verkehrsbelas-
tung sonst nicht in den Begriff bekommen, dann mtissen auf den ganzen B-Plan verzichten. Ist lhnen
das lieber?)

Alternativ ist der ,Schleichweg"” als regulédrer Verkehrsweg, mit entsprechenden Larmschutzmalnah-
men, auszubauen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die geforderte Ampelanlage befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BRV606. Dariiber hinaus sind verkehrsorganisatorische MaBnahmen nicht Gegenstand eines Bebau-
ungsplanes, so dass dieser Hinweis keinen Eingang in das Bebauungsplanverfahren finden kann. Im
Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung des Hinweises durch
das Verwaltungshandeln der Stadt entgegenstehen. Es ist jedoch fraglich, ob eine Pfértnerampel an der
"Weinsteige" in Anbetracht der groRen Entfernung zum gegenstandlichen Abschnitt der Binderslebener
LandstraBBe sinnvoll ist.

Hinsichtlich der verkehrlichen Verhaltnisse und der Qualitdt des Verkehrsablaufes auf der Binders-
lebener Landstralle wurde unter Mallgabe der GroRe sowie der verkehrlichen Anbindung des Baugebie-
tes "Marienhohe" (400 WE/ 1200 Fahrten/Tag) eine Verkehrstechnische Untersuchung (VTU), Stand
02.04.2012, durchgefiihrt. Dabei wurden sowohl die Verkehrsverflechtungen mit dem ibrigen Stadtge-
biet als auch das Entwicklungsgebiet "Bunter Mantel" berlcksichtigt. Das Baugebiet "Volkenroder Weg"
ist mit 8 Wohneinheiten vernachlassigbar.

Die VTU wurde nach einem anerkannten rechnergestiitzten Verfahren durchgefiihrt. Zum Nachweis der
Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen und zur Beurteilung der Qualitat von Verkehrsabldufen kom-
men i.d.R. analytische Berechnungsverfahren zur Anwendung. Diese erreichen jedoch bei komplexen
Systemen schnell die Grenzen ihrer zuverldssigen Aussagefahigkeit. Vor diesem Hintergrund kommt
das Verfahren der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation fiir die Analyse und die Bewertung der
verkehrlichen Wirkungen planerischer, baulicher oder steuerungstechnischer MaBRnahmen verstarkt
zum Einsatz. Es ermdglicht, die realitdatsnahe Abbildung komplexer Verkehrsszenarien an Knotenpunk-
ten und in StraRennetzen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen. Aus dem Verkehrsmodell
der Landeshauptstadt Erfurt wurde im Rahmen der VTU ein Teilnetz inklusive Teilfahrtenmatrizen er-
zeugt, welches mit der Verkehrsnachfrage der Entwicklungsgebiete "Marienhdhe" und "Bunter Mantel"
Uberlagert wurde. Weiterhin erfolgte an 5 Knotenpunkten eine Verkehrszdhlung als Grundlage der Ver-
feinerung des Verkehrsmodells. Dabei wurde darauf geachtet, dass die Ergebnisse reprasentativ sind.
So wurden die Erhebungstage danach ausgewahlt, dass beispielsweise keine Ferienzeit und auch keine
Baustellen im Umfeld zu verzeichnen waren. Die Knotenerhebungen dienten somit dazu, die Aussage-
scharfe des Modells auch im Detail zu verbessern.

Die daraus abgeleiteten Gesamtmatrizen sind eine wesentliche EingangsgroRe fir die mikroskopische
Verkehrsflusssimulation. Die Verkehrsflusssimulation wird rechnergestiitzt durchgefiihrt. Das Verfah-
ren ist anerkannt. Es wurde von einem renommierten Ingenieurbiiro entwickelt und ist weltweit die am
weitesten verbreitete multi-modale mikroskopische Verkehrssimulationssoftware.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung sowie des Klimagutachtens wird nachgewiesen,
dass die durch das Baugebiet "Marienhdhe" ausgeldsten Ziel- und Quellverkehre zu einer relativ gerin-
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gen Erhdhung des Verkehrsaufkommens fihren und dadurch nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung in der Binderslebener Landstralle haben. Die Verkehrsqualitat in der Binderslebe-
ner Landstralle wird an allen Knotenpunkten durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen substantiell
nicht verschlechtert. Es wird an allen betrachteten Knoten, darunter auch Nibelungenweg, Bunter Man-
tel und Binderslebener Knie, eine sehr gute (A) bis befriedigende (B) Verkehrsqualitat erreicht. GemaR
Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) ist damit der Verkehrszustand als
stabil einzustufen (Qualitatsstufe C).

Auch die Auswirkungen des Wohngebietes "Marienhohe" auf das Risiko der NOx-Uberschreitung sind,
angesichts der geringen Immissionszunahme, gegeniiber anderen Einflussfaktoren als relativ gering
einzuschatzen.

Kapazitatsprobleme auf der Binderslebener LandstraRe oder eine durch das Wohngebiet "Marienhdhe"
ausgeldsten unzumutbare Verkehrs- und Umweltbelastung liegen damit nicht vor.

Der "Schleichweg" (sofern hier der Brithler Herrenberg gemeint ist) ist derzeit eine reguldre &ffentliche
StraRe, jedoch nicht als Durchfahrtsstrale konzipiert, um den Knoten Binderslebener Knie zu umfahren.
Das Verkehrsnetz zwischen Brihler Herrenberg/ Binderslebener LandstralRe, MeineckestraRe und Go-
thaer Platz ist bereits ausgelastet, so dass ein Ausbau dieser Wegefiihrung (Schleichverkehr) explizit
ausgeschlossen ist. In Anbetracht der Auslastung des Knotens Briihler Herrenberg/ Binderslebener
LandstraBe wurde fiir die Anbindung des Baugebiet "Marienhdhe" ein neuer Knotenpunkt vorgesehen
(siehe VTU).

Punkt 7:
AuBerdem ist die "Okosiedlung"autoarm zu planen.

Zur Minderung der Notwendigkeit des Vorhaltens privater Pkw sowie zu einer zumindest umwelt-
freundlicheren Verkehrsgestaltung sind ausreichend Stellpldtze fiir Car-Sharing auch mit Elektroan-
trieb (Lademdglichkeit) sowie Lademdglichkeiten fiir weitere Elektrofahrzeuge (sowoh! Pkw als auch e-
Bikes) vorzuschreiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Herstellung von Stellpldtzen getroffen, die den Stell-
platzbesatz der Grundstiicke auf 1 Stellplatz/ WE (WA1 und WA2) bzw. 2 Stellpldtze/ WE einschranken
und damit das Verkehrsaufkommen minimieren. Hinzu kommet, dass die ErschlieRung des Geschoss-
wohnungsbaus im WAT und WA 2 mit ca. 200 WE von Norden direkt Uber den neuen Knotenpunkt an
der Binderslebener LandstraBBe erfolgt und damit der Ziel- und Quellverkehr dieser dichten Bebauung
nicht das gesamte Wohngebiet belastet.

Das Verkehrskonzept beruht auf kurzen verkehrsberuhigten Wohnwegen, die eine schnelle Verteilung
des Verkehrs zu den Quell- und Zielorten des Gebietes ermdglichen. Das Verkehrskonzept weist keine
breiten Uberdimensionierten Verkehrswege auf, sondern orientiert sich an den Mindestquerschnitten
der RASTO6.

Eine verkehrsarme Siedlung im Sinne einer "autofreien Siedlung" ist nicht Zielstellung der Planung.
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Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen.

Eine zusatzliche Nutzungseinschrankung der Grundstiicke durch Ausschluss von Stellplatzen oder wei-
tere Biindelung der Stellplatze der Einfamilienhausgrundstiicke in Parkgaragen o.d. birgt die Gefahr,
dass das Projekt "Marienhohe" durch eine "Uberfrachtung" mit Anforderungen auf einer Vielzahl 6kolo-
gischer Betdtigungsfelder seine Marktfdhigkeit verliert und sich dies am Ende eher kontraproduktiv auf
die erfolgreiche Standortentwicklung und -profilierung und damit auf die Umsetzung der energeti-
schen Zielstellungen auswirken kann.

Die Einordnung von Car-Sharing-Stellpldtzen sowie Lademdoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge ist im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Vollzug der Satzung moglich. Direkten Eingang in
den Bebauungsplan kénnen diese Hinweise nicht finden, da sie nicht Gegenstand eines Bebauungspla-
nessind.

Punkt 8:

Unzureichende Entwésserung bei Starkregen
"1.5.6. Ver-und Entsorgung

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung ist iiber die angrenzenden Strafen gegeben. Kanalanschlusspunkte fiir das Schmutz-
wassernetz befinden sich an der Binderslebener Landstralie,

am Westbahnhof sowie am Briihler Herrenberg (Mischwasserkanal).

Die Regenentwdsserung muss nach Stiden in Richtung Conslantin-Beyer-Weg zum Vorfluter Eselsgraben erfolgen. Die Kapazitdt

des Vorfluters ist weitestgehend erschopft, so dal eine Einleitung nur gedrosselt durch Regenriickhaltung erfolgen kann. "

Bereits ohne das neue Wohngebiet fiihirt Starkregen schon jetzt dazu, dass sich die Binderslebener
LandstralBe in eine "Wasserstrale" verwandelt, bzw, die Gefahr des Riickstaus in Gebdude besteht, da
durch die vorhandene Kanaltrasse die Regenentwésserung nicht gewéhrleistet ist. Der Gully in Hohe
der jetzigen Einfahrt zum Bunten Mantel konnte bereits mehrfach als Erfurts wohl krdftigster Spring-
brunnen "bewundert” werden.

Es sind bauseitig geeignete Manahmen zur Versickerung und zur Zwischenspeicherung in einem neu-
en Regensammler zu ergreifen, dass eine weitere Belastung in Richtung Eselsgraben einerseits und der
Kanaltrasse der Binderslebener Landstrale andererseits ausgeschlossen ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Berlcksichtigung der Hinweise erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Im Bebauungsplan

BRV606 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der
Satzung entgegenstehen.

Hinsichtlich von Starkregenereignissen wurde Im Bebauungsplan BRV606 eine Flache fir einen Not-
wassergraben festgesetzt, um eine kanalisierte Ableitung des Regenwassers im Wohngebiet "Marien-
hohe" zu sichern. Die Regenwasserkandle sind grundsatzlich nicht fur seltene Starkregenereignisse
ausgelegt, so dass in diesen Fallen die vorhandenen Stralen als "Rinne" fungieren missen. Ziel des
Bebauungsplanes BRV606 ist es, Uberflutungen von privaten Grundstiicken zu vermeiden.
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Entwdsserungsprobleme im Bereich "Bunter Mantel" werden durch den Bebauungsplan BRV606 nicht
verscharft (Die Regenwasserableitung erfolgt in Richtung Stiden zum Konstantin-Beyer-Weg) und sind
damit nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens "Marienhéhe"

Punkt 9:

EinfluB auf das Klima

Die Marienhéhe befindet sich in der fir Erfurt bedeutsamen Kaltluftschneise. Durch verschiedene
BaumaBnahmen (zuletzt Bunter Mantel, auf den im Klimagutachten Bezug genommen wird) wurde die
Kaltluftzufuhr bereits beeintrdchtigt. Nach den Untersuchungen (Klimagutachten, Anlage 8) sollen die
Auswirkungen der Marienhdhe noch vertretbar sein (Seite 53).

Zum Zeitpunkt des Gutachtens im Mai 2013 fehlten aber bspw. die Fliichtlingsunterkiinfte am Binders-
lebener Knie (bisherige Griinfliche am Garten- und Friedhofsamt), also in Verldngerung der Kaltluft-
strémung dber die neuen Baugebiete einschlieBlich der Marienhéhe. Auch im Gebiet Im Gebreite, also
dem weiter siidlich gelegenen Strémungsgebiet, wird eine Fliichtlingssiedlung errichtet. Bei diesen
Flichtlingseinrichtungen wird wegen der besonderen Dringlichkeit und nach der deshalb erfolgten
Gesetzesdnderungen auf die sonst zwingend vorgeschriebenen Untersuchungen zu den Klimaauswir-
kungen verzichtet. Diese Unterkiinfte haben trotz der Bauweise nicht nur tempordren Charakter. Abge-
sehen von der unvorhersehbaren Fliichtlingsentwicklung (die Bundesregierung rechnet allein bis 2020
mit 3,6 Millionen Menschen, also einem Mehrfachen zu heute) ist die staatliche Forderung an einen
Bestand der Unterkiinfte von mindestens 5 Jahre gebunden. Auch spdter werden diese Menschen Woh-
nungen bendtigen. Wurde bei den Fliichtlingsunterkiinften selbst, nachvollziehbar, auf eine Umwelt-
priifung verzichtet, so sind diese Gebdude bei neuen reguldr geplanten Wohngebieten in der Gesamt-
betrachtung mit einzubeziehen.

Das Klimagutachten ist beziiglich der Flichtlingsunterkiinfte zu iberarbeiten; die Auswirkungen sind
neu zu bewerten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das teilrdumliche Klimagutachten basiert auf einer modellgestiitzten Analyse zur Ermittlung der kli-

maodkologischen Auswirkungen des neuen Baugebietes. Bei dem verwendete Berechnungsmodell und
der verwendeten Rasterauflosung konnen Einzelgebdude nicht explizit aufgeldst werden, so dass den
einzelnen Flachen im Untersuchungsraum Flachenparameter in Form von mittleren, nutzungsklassifi-
zierten Strukturhéhen und Oberflachenversiegelungsgraden zugewiesen wurden. Die Errichtung ein-
zelner weniger Gebdude innerhalb des bebauten Stadtgebietes gemdR § 34 BauGB, hier Containerbau-
ten fir Fluchtlinge, fihrt nicht zu einer Veranderung dieser Eingangsparameter. Somit sind diese be-
reits berticksichtigt und eine Uberarbeitung des Klimagutachtens nicht erforderlich.

Punkt 10:

Auswirkungen der Bauarbeiten auf die Binderslebener Landstralle

Im Gutachten wird an mehreren Stellen ausgefiihrt, dal die HaupterschlieBung des Gebietes, insbe-
sondere auch wéhrend der Bauphase tiber die Binderslebener LandstralSe erfolgt.
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Der Zustand der Binderlebener Landstrae wird sich durch die Nutzung schwerer Baufahrzeuge be-
schleunigt verschlechtern.

Wir fordern deshalb, vor Beginn der ErschlieBung eine Zustandsfeststellung zur Stralle durchzufiifren
und nach AbschlieBung der Bauarbeiten die Schaden an der Stralle zu beseitigen.

Abwidgung:
Dieser Hinweis ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang
in den Bebauungsplan finden

Begriindung:
Im ErschlieBungsvertrag werden Regelungen getroffen, die den Erschliefungstrager verpflichten, die

wdhrend der Bauphase entstandenen Beschadigungen zu beseitigen und ggf. einen ordnungsgemalen
StraBenzustand wiederherzustellen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des Hinweises
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 11:

AusschlieBen der Einordnung von Verkaufsflichen

Es ist nicht nachvollziehbar, warum es in der Okosiedlung Verkaufsfldchen in der GréBenordnung bis
2300m’ geben soll. Abgesehen davon, daB dadurch in erheblichem MaBe zusitzlicher Verkehr angezo-
gen wird: Im nur 300m entfernten, fuSléufig oder mit einer Station der Stadtbahn erreichbaren, Wohn-
gebiet "Bunter Mantel" entsteht die groBte Edeka-Verkaufsstelle Deutschlands. (Bei 1800 m’ Verkaufs-
flache werden dort allein 233 Parkpldtze eingerichtet. Das Schallimmissionsgutachten geht hier von
einer Mehrbelastung des Verkehrs in der GréBenordnung von 500 Fzg/d aus.)

Handelt es sich moglicherweise bei der Angabe,, 2300 ni’ " um einen Schreibfehler?

Die Schaffung von Ldden iiber 200 ni’ hinaus ist im B-Plan-Bereich ist daher ausdriicklich auszuschlie-
Ben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit der Beschrankung von Einzelhandelsbetrieben auf 200m? VF soll die Nahversorgung des unmittel-

baren Einzugs- und Nahbereich gesichert und negative Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur und
die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden. Der Bezug in der Begriindung auf 2300m? VF ist
ein Fehler und wird entsprechend der Festsetzung Nr. 1.1.2 korrigiert.

Punkt 12:

Fehlerhafte Schallimmissionsprognose
Die zugrunde liegende Schallimmissionsprognose vom 31.12.2013 enthdlt nunmehr die aktualisierten
Verkehrsdaten vom 31.03.2071.
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Was nach wie vor fehlt, ist die Beriicksichtigung der Kfz-Zusatzbelastung von ca. 1400-1600 Kfz/d bei
den geplanten 460WE. (Auch das Gutachten von Steger & Partner basiert auf den urspriinglich geplan-
ten 200 WE und ca. 550 Kfz/d.)

Das Gutachten ist daher zu liberarbeiten.

Unzureichende Berticksichtigung der Auswirkungen des neuen Wohngebietes auf die umliegenden
Bereiche (siehe Schallimmissionsprognose, insbesondere Anhang 3/1 und 3/3)

Durch die Neueinrichtung der Kreuzung/Einmiindung (zur Binderslebener Landstrale) im Plangebiet
liegt eine wesentliche Anderung im Sinne der 16.BlmschV vor. Die nérdliche Riegelbebauung fiihrt auf
der Nordseite der bereits hoch belasteten Binderslebener Landstrale an mehreren Stellen tagsiiber zur
Erhéhung um mehr als 3dB(A) (im Vergleich zum Nullfall bzw. ohne Riegelbebauung). Es ist unerheb-
lich, dass dieser Bereich nicht zum Planungsgebiet zihlt.

Die Riegelbebauung ist zu unterlassen bzw. so zu modifizieren (bspw. durch Schrigstellung der Gebiu-
de, reflexionsarme Fassadenoberfldchen), dass eine Erhéhung der Beurteilungspegel im o.g. Bereich
vermieden wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die fur den Bebauungsplan BRV606 maligebliche Schalluntersuchung ist die Schallimmissionsprogno-

se vom Ingenieurbiiro fir Larmschutz Férster und Wolgast vom 31.12.2013. In dieser Prognose wurde
die Verkehrsbelegung gemall Verkehrsmodell der VTU 2012 zugrunde gelegt. Diese Verkehrsmodell
beinhalten Knotenpunktzdhlungen sowie das zusdtzliche Verkehrsaufkommen durch das Baugebiet
"Marienhéhe" (ca. 400 WE/ 1200 Fahrten/Tag).

Insofern ist das Gutachten nicht fehlerbehaftet und bedarf keiner Uberarbeitung.

Eine Riegelbebauung ist als Larmschutzbebauung fur die dahinterliegende Wohnbebauung zwingend
erforderlich, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sowie gesunder Wohnverhaltnisse zu si-
chern. Deshalb kann diese nicht entfallen.

Die Erhohung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung in der Binderslebener Landstralle wurde
bereits unter Beriicksichtigung des neuen Baugebietes "Marienh6he" im Larmschutzgutachten vom
Biiro Steger & Partner, 2007 im Rahmen des B-Plans BIN553 "Querspange" untersucht und entsprechen-
de MaRnahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt bzw. im Vollzug des Bebauungsplanes BIN553
realisiert. Unter Beachtung der Larmvorbelastung durch die Binderslebener Landstralle waren dabei
gemalk 16. BImSchV die Uberschreitungen der Sanierungsgrenzwerte relevant, die durch die neuen Ver-
kehrsbedingungen auf der Binderslebener Landstralle hervorgerufen wurden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 "Marienhohe" ist keine wesentliche Anderung einer
bestehenden Verkehrsanlage im Sinne der 16. BImSchV, d.h. eine Erhéhung um 3 dB(A) verbunden. Um
eine Erhéhung von 3 dB(A) an der Bestandsbebauung zu erreichen, musste sich die Verkehrsmenge der
BiLa im Vergleich zum Nullfall verdoppeln. Dafiir miisste also allein das Verkehrsaufkommen der Mari-
enhohe eine Zusatzbelastung von rund 16.000 Kfz/24h verursachen. Dies ist nicht der Fall. Die zusatzli-
che Belegung betrdgt 1200 Kfz/Tag.

Auch die Reflexionen der geplanten Riegelbebauung der Marienhdhe bewirken aufgrund des groRRen
Abstandes zur gegeniiberliegenden Bestandsbebauung im unglinstigsten Fall lediglich eine Pegeler-
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héhung von 0,3 bis 0,6 dB(A). Dadurch werden an keiner weiteren Wohnnutzung im Bereich des Bebau-
ungsplans die Sanierungswerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts tberschritten.

Damit sind mit der Riegelbebauung keine unverhdltnismaRigen oder rechtswidrigen Auswirkungen auf

die nordliche Bestandsbebauung durch Verkehrslarmreflexionen verbunden, die eine normative
Schwelle uberschreitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 20.07.2012

vom 03.02.2016

Stellungnahme vom 20.07.2012

Punkt 1:

In dem stadtebaulichen Wettbewerb sind insbesondere fiir den Strassenabschnitt "Briihler Herrenberg,
ab Einmindung lga-Blick bis zur Einmiindung Nicolaus-Siegen-Str." iiber die bereits festgelegte Ge-
schwindigkeitsbeschrankung 30 km/h hinaus weitergehende verkehrsberuhigende Malnahmen und
ein Verbot fiir alle Baustellentransporte einschliellich der Kleintransporter vorzusehen.

Die gesamte ErschlieBung des Bebauungsgebietes und der Baustellenverkehr soll iiber die Binderslebe-
nerLandstr. erfolgen.

Begriindung:
Abwidgung:

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen damit keinen Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Siehe Stellungnahme vom 03.02.2016, Abwdgugnspunkt2

Stellungnahme vom 03.02.2016

Punkt 1:

Die Realisierung des o.a. Bebauungsplanes fiihrt nach der bereits erfolgten Bebauung der Marienhéhe
und des Westbahnhofes zu einer weiteren, inzwischen zu bestimmten Zeiten zu einer unertraglichen
Verkehrs-und Ldrmbeldstigung der Anwohner des Wohngebietes Briihler Herrenberg/ Meineckestrasse.

Neben der Gebietsanbindung der Marienhdéhe und der vorgesehenen engen raumlichen Gestaltung der
Strassen in der Pilotsiedlung, die nur den dortigen Einwohnern und nicht dem anliegenden Wohnge-
biet zu Gute kommen, sind daher noch folgende Malnahmen in die Festlegungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen:

1. DiePlanstr H ist als Sackstrasse ohne Anbindung an den Briihler Herrenberg auszufiihiren.

2. Die Linksabbiegemdglichkeit von der Binderslebener Landstrasse in den Briihler Herrenberg ist
aufzuheben.

3. Diendrdliche Unterbrechung des Briihler Herrenberges nach dem Seiteneingang des Hauptfriedho-
fes ist nicht nur perspektivisch ins Auge zu fassen, sondern sofort mit Baubeginn einzurichten.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die genannten Probleme sind wie oben dargelegt bereits derzeit vorhanden und werden nicht durch

den Bebauungsplan BRV606 ausgeldst. Entgegen der o.g. Auffassung ist mit der Gebietsentwicklung
"Marienhdhe" eine Verscharfung der Konfliktlage nicht zu erwarten. Mit dem geplanten neuen Knoten-
punkt an der Binderlebener LandstraRe sollen die bestehenden Konflikte am Briihler Herrenberg und in
der MeineckestralRe eher reduziert werden. Die empfohlenen verkehrsorganisatorischen MaRnahmen
(Punkte 1-3) werden im Rahmen der des Vollzugs der Satzung hinsichtlich ihrer Sinnhaftigkeit und
Machbarkeit gepriift. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichti-
gung der Hinweise zu verkehrsorganisatorische Maknahmen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

Dariiber hinaus ist in den Fachabteilungen der Stadtverwaltung bereits seit Jahren bekannt, dass spezi-
ell der Abschnitt des Briihler Herrenberges zwischen Igablick und Nicolaus-Siegen-Strasse ein typischer
Fall dafiir ist, wo die Strassenraumgestaltung mit iiber 8 m Breite und die angeordnete Geschwindig-
keit nicht libereinstimmen. Auf dieses bekannte Missverhdltnis wurde nicht nur von mir sondern auch
in Stellungnahmen anderer Anwohner mindestens seit 2012 hingewiesen.

Bisher wurden von der Stadtverwaltung, mit einem ,gewissen Verstindnis" durch die Anwohner des
0.a. Strassenabschnittes auch toleriert, darauf verwiesen, dass der Stadt mit Blick auf die Haushaltssi-
tuation die finanziellen Mittel fiir weitergehende verkehrsberuhigende und -einschrankende MalBnah-
men fehlen.

Mit der Umsetzung des BRV606 besteht nun die Méglichkeit und auch die Notwendigkeit, den Vorha-
benstrégern der Pilotsiedlung Marienhdhe (iber entsprechende ,Ausgleichsmalnahmen die Kosten fiir
verkehrsberuhigende und - einschrankende Malnahmen zur Beseitigung des angefiifirten und allseits
bekannten Missverhdltnisses aufzuerlegen. Von daher sind die bereits 2012 nicht nur von mir geforder-
ten MaBnahmen

- Reduzierung der Strassenbreite durch Bepflanzung,

- Einbau von Querschwellen/Schikanen oder

- Vorsehen einer Slalomstrecke, wie z.B. in der Auenstrasse schon vor Jahren geschehen,

zu priifen und eine geeignete Malknahme davon als bauliche Einschrankung des Strassenraumes von
den Vorhabenstragern der Pilotsiedlung finanzieren zu lassen.

Nur durch eine dieser oder auch einer anderen geeigneten baulichen MaBnahme in dem betroffenen
Abschnitt des Briihler Herrenberges kann sowohl die Attraktivitit eines Durchgangsverkehrs durch ein
Wohngebiet wesentlich reduziert werden als auch zusédtzlich der ,Raserei” auf diesem Strassenab-
schnitt.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen damit keinen Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Der in Rede stehende StraBenabschnitt des Brihler Herrenbergs zwischen IGA-Blick und Nicolaus-

Siegen-StraRe befindet sich auRerhalb des Plangebietes.
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Die genannten Probleme sind wie oben dargelegt bereits derzeit vorhanden und werden nicht durch
den Bebauungsplan ausgeldst. Entgegen der o.g. Auffassung ist mit der Gebietsentwicklung "Marien-
hohe" eine Verscharfung der Konfliktlage nicht zu erwarten. Mit dem geplanten neuen Knotenpunkt an
der Binderlebener LandstraRe sollen die bestehende Konflikte eher reduziert werden. Eine Ubertragung
der geforderten verkehrsberuhigenden Manahmen an die Vorhabentrdger und Bauherren im Gebiet
"Marienhdhe" wdre deshalb unverhaltnismadRig und damit rechtswidrig.

Erforderliche verkehrsorganisatorische Maknahmen werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungs-
planung hinsichtlich ihrer Sinnhaftigkeit und Machbarkeit gepriift. Im Bebauungsplan wurden keine
Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise zu verkehrsorganisatorische MaR-
nahmen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 17.07.2012
vom

Punkt 1:
Uns wurde damals versprochen, dass der schone Stadtblick erhalten bleibt. Wir Anwohner finden es
sehrschade, dass alles des Geldes wegen verschandelt werden soll (Mehrgeschosser).

Abwdgung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Woh-
nen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr.6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich die Siedlungsentwicklung
in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor Aulenentwicklung" orientieren.

Damit ist der Aktivierung von innerstddtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Prii-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung steht damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Neben der Bedarfsdeckung fiir Miet- und Eigentumswohnungen hat der Geschosswohnungsbau an der
Binderslebener Landstralle Larmschutzfunktion im Sinne einer Larmschutzbebauung, die den Larmein-
trag in das Gebiet verhindern und die Wohnruhe auf den siidlich angrenzenden Grundstiicken sichern
soll (Einhaltung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte). Ein Verzicht auf die Riegelbebauung ist aus
Larmschutzgriinden nicht méglich.

Punkt 2:
Hat man auch an die Larmbeldstigung von oben gedacht (Luftverkehr,).

Abwagung: Der Stellungnahme wird gefolgt

Begriindung:
Das Baugebiet "Marienhdhe" ist fluglarmbelastet. Der im gesamten Gebiet vorherrschende Gerdusch-

pegel von 57db(A) wurde bei der Ermittlung der malgeblichen AuRenldrmpegel und der Larmpegelbe-
reiche gemadR DIN 4109 beriicksichtigt. Die ermittelten AuRenlarmpegel wurden im Bebauungsplan
festgesetzt (Festsetzung Nr. 16.3)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 12.07.2012

vom 25.01.2016

Stellungnahme vom 12.07.2012

Punkt 1:

Innere und dulere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die in diesem Absatz aufgefiihrten Punkte stimmen wir in fast allen Ausfiihrungen zu und sollten tat-
sdchlich Berticksichtigung finden.

Hier einige Sachverhalte, die und als Grundstiickseigentimer des Flurstiickes 2/16 der Gemarkung Er-
furt-Siid, Flur 7 besonders wichtig sind. Grund hierfiir ist die Erhaltung bzw. Verbesserung der jetzigen
Lebensqualitdt. Bei Einhaltung des Punkteplanes, so kénnen wir jetzt schon argumentieren, ist eine
Verbesserung der Lebensqualitat fiir uns und fiir zukiinftige Grundstilickseigentiimer gegeben.

1. Durchgangs- und Schleichverkehr zwischen Gothaer Platz und Hauptfriedhof (Briihler Herrenberg)
muss zwingend eingeschrankt werden - hohes Verkehrsauftkommen, keine Einhaltung der Ge-
schwindigkeit.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen damit keinen Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die genannten Probleme sind wie oben dargelegt bereits derzeit vorhanden und werden nicht durch

den Bebauungsplan BRV606 ausgeldst. Entgegen der o.g. Auffassung ist mit der Gebietsentwicklung
"Marienhdhe" eine Verscharfung der Konfliktlage nicht zu erwarten. Mit dem geplanten neuen Knoten-
punkt an der Binderlebener Landstralle sollen die bestehende Konflikte am Brihler Herrenberg und in
der Meineckestralle eher reduziert und der Knoten Briihler Herrenberg/Binderslebener Landstralle ent-
lastet werden. Erforderliche verkehrsorganisatorische Malknahmen werden im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung hinsichtlich ihrer Sinnhaftigkeit und Machbarkeit gepriuft. Im Bebauungsplan
BRV606wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise zu verkehrsor-
ganisatorische MaRnahmen im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

Haupteinfahrt ins Planungsgebiet sollte iiber die Binderslebener Landstrale mittig erfolgen. Die be-
stehende Anbindung Binderslebener LandstralSe - Briihler Herrenberg sollte nur Anwohnern dienen.
Schaffung verkehrsarmer Wohngebietsstraen (Spielstralen) keine dffentlichen Parkpldtze, nur Stell-
pldtze auf den Grundstiicken, keine Parkpldtze entlang ,Briihler Herrenberg” fiir Besucher des Friedho-
fes; daftir kann der 6ffentliche Parkplatz vor bzw. entlang des Hauptfriedhofes genutzt werden

Abwdgung: Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Die Hauptzufahrt zum neuen Wohngebiet soll Gber einen neuen Knotenpunkt an der Binderslebener

LandstraRe erfolgen. Der Knoten Briihler Herrenberg wird damit entlastet. Weitere verkehrsorganisato-
rische Regelungen zur Verkehrsfilhrung und den Nutzern sind nicht Gegenstand eines Bebauungspla-
nes und kdénnen deshalb keinen direkten Eingang finden. Im Bebauungsplan BRV606 wurden jedoch
keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entge-
genstehen

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Herstellung von privaten Stellpldatzen getroffen, die den
Stellplatzbesatz der Grundstiicke auf 1 Stellplatz/ WE (WA1 und WA2) bzw. 2 Stellpldtze/ WE ein-
schranken und damit das Verkehrsaufkommen minimieren. Hinzu kommt, dass die ErschlieRung des
Geschosswohnungsbaus im WAT und WA 2 mit ca. 200 WE von Norden direkt iber den neuen Knoten-
punkt an der Binderslebener Landstralle erfolgt und damit der Ziel- und Quellverkehr nicht das gesamte
Wohngebiet belastet.

Das Verkehrskonzept beruht auf kurzen verkehrsberuhigten Wohnwegen, die eine schnelle Verteilung
des Verkehrs zu den Quell- und Zielorten im Gebiet erméglichen. Das Verkehrskonzept weist keine brei-
ten Uberdimensionierten Verkehrswege auf, sondern orientiert sich an den Mindestquerschnitten der
RASTO6.

Es ist erforderlich eine gewisse Anzahl von 6ffentlichen Stellpldtzen vorzusehen, um ungeordnetes
Parken in den engen Wohngebietsstrallen zu vermeiden. Fir die Einordnung 6ffentlicher Stellplatze ist
die Planstrale G vorgesehen, die als Querspange zwischen den siidlichen Wohnstrallen eine Biinde-
lungs- und Verteilungsfunktion inne hat und damit einen ausreichend dimensionierten StraBenquer-
schnitt aufweist. Der Verkehr verbleibt damit im Wesentlichen im nordlichen Teilbereich des neuen
Wohngebietes in der Ndhe der Hauptzufahrt an der Binderlebener LandstralRe. Die siidlichen Wohnge-
biete sollen damit verkehrlich entlastet werden.

Offentliche Stellplidtze am Osteingang des Hauptfriedhofes sind fiir die Betreibung des Hauptfriedho-
fes erforderlich. Durch die geordnete Bereitstellung in einem begrenzten Abschnitt des Brihler Herren-
berges soll jedoch das derzeit wilde Parken vermieden werden. Ein Ausschluss jeglicher Stellplatze ist
nicht praktikabel.

Punkt 3:

Freiraumstruktur und Griinordnung

Der vor unserem Grundsttick liegende Feldweg und Griinstreifengtirtel mit Biumen und Blischen sollte
erhalten bzw. ausgebaut werden. Wir konnten uns hier einen FuBweg zu der Kleingartenanlage parallel
zur Binderslebener Landstrale vorstellen. Der Griinstreifengtirtel ist Lebensraum fiir viele Vigel, aber
auch kleinen Eidechsen. Dariiber hinaus schafft er gute klimatische Bedingungen wie Ldrm- und
Windschutz.

Auf Grund der Tatsache, dass wir schon ein paar Jahre 6kologische Erfahrungen auf unserem Grundstiick
sammeln konnten, sind wir der Meinung, dass wir diese Erfahrungen in das neue Bebauungsgebiet
einbringen kénnen und mdchten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Der vorhandene Feldweg mit Gringirtel soll grundsatzlich erhalten bleiben. Der Feldweg dient der

ErschlieRung der Kleingdrten und ist als Umfahrung fiir das neue Wohngebiet erforderlich. Er ist des-
halb als StraRenverkehrsflache festgesetzt und wird im Sinne einer geordneten Erschliefung entspre-
chend ausgebaut. Die vorhandene Begriinung ist mit einem Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesi-
chert.

Stellungnahme vom 25.01.2016

Punkt 1:
wir sind Eigentiimer des Grundstiickes Briihler Herrenberg 98 -WA6/2/16 und mdchten folgende An-
merkung zu den geplanten Besucherparkpldtzen geben.

Die jetzigen wilden Parkpldtze kénnen an einem Wochenende bis zu 500 mal benutzt werden, gleich-
zeitig ist die Zahl der Besucher die keinen Parkplatz finden nochmals so hoch.

Nach unserer Erfahrung werden diese Parkpldtze weiterhin so hoch frequentiert sein, dass es zu teils
chaotischen Situationen im Bereich des Osteinganges am Hauptfriedhof kommen wird.

Wir sind der Meinung, dass das Parkplatzkonzept nochmals tiberdacht werden sollte, da es nicht nur
Probleme zwischen den Parkplatznutzern geben wird, sondern auch zwischen den neuen Anwohnern
und Friedhofbesuchern. Sinnvoller wére es vielleicht, diese Parkpldtze nur als Behindertenparkpldtze
auszuweisen, da diese nicht so stark frequentiert werden.

Das Fazit unser Ausfiihrungen kann nur bedeuten, wenn &ffentliche Parkpldtze entstehen, dafiir zu
sorgen, dass diese regelmdalkig iiberwacht werden, damit sich nicht weiterhin teils chaotische Szenen
um einen Parkplatz abspielen, wie dies momentan geschieht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Siehe Stellungnahme vom12.07.2012, Abwagungspunkt 2

Die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Besucherparkpldtze sowie deren Bewirtschaftung und ggf.
Kontrolle ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in die
Festsetzungen finden. Einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung stehen die Festset-
zungen jedoch nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 08

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 26.01.2016
vom

Punkt 1:

Ich bin Bewohner in der,Okosiedlung am Briihler Herrenberg" Hier wurde uns beim Bau unserer Hiuser
durch die Stadt eine Fiille von Skologischen Vorgaben auferlegt. In dem aktuellen Entwurf fiir die ,Ma-
rienhdhe” ist von einem 0kologischen Vorzeigeprojekt die Rede. Leider konnte ich hier keine dkologi-
schen Schwerpunkte sehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind ékologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten MaRnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Warmeversorgungskonzept (Einsatz erneuerbarer Energien)
sowie zur flachendeckenden Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu
67% gegeniiber der Standardlésung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden.
Dabei wurden auch der Kostenaspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Bau-
gebiet "Marienhdhe" im Vergleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich nied-
rige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt haben, sehr gut.

Punkt 2:

Alles was ,Grin" ist kommt in diesem Entwurt/Projekt sehr kurz. Parallel zur Binderslebener -
LandstraBBe gibt es einen Griinstreifen mit einer doppelten Baumallee ebenfalls parallel zum Sonnen-
weg gibt es einen 5-10m breiten ,Okologischen Schutzstreifen fiir Zauneidechsen und Flederméuse"
Wédre es da nicht sinnvoll in der Mitte - also parallel zum Briihler Herrenberg (siehe Skizze) eine weitere
Okologische Ausgleichstfldche zu errichten? Dies wiirde dem Skologischen Anspruch des Wohngebietes
eine Aufwertung geben. Mdglich wdare hier ebenfalls eine doppelreihige Baumallee. Dies wiirde sich
auch gutim Rahmen der BUGA 2022 in dessen dkologisches Konzept einreihen.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan werden eine ganze Reihe von "Griin- bzw. Begriinungsfestsetzungen" getroffen. Ne-

ben den breiten Hauptgriinachsen entlang der Binderslebener Landstralle (Baumallee — ca- 16m breit)
sowie der mittigen "Grlinen Flge" (6ffentliche Griinfldche — ca. 15-20m breit) werden die bestehenden
Grunzige entlang des Wirtschaftsweges (Feldweg zu den Kleingarten) sowie entlang des Hauptfried-
hofes als zu erhaltend festgesetzt. Weiterhin werden Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke
(siehe Festsetzungen Nr. 17.1 bis 17.18) sowie zum Artenschutz (siehe Festsetzungen Nr.11.4. bis 11.6)
getroffen. Zusammen mit den externen Ausgleichsflachen gelten die durch den Bebauungsplan ausge-
losten Eingriffe als ausgeglichen.

Eine weiterer breite Griinachse entlang des Briihler Herrenberg bedeutet eine weitere Baulandein-
schrankung, die aus wirtschaftlichen Griinden von den Grundstiickseigentimern abgelehnt wird.

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Tragfahigkeit der GesamtmaBnahme wird die Beriicksichtigung der
grinordnerischen Belange als ausreichend erachtet (siehe GOP)

Punkt 3:

Was das Heizkonzept / Blockheizkraftwerk betrifft so kann ich auch hier nur sagen, im ,Briihler Herren-
berg"war es Pflicht ein 6kologisches Konzept zu haben ohne Gas und Ol, dies sollte man 10Meter weij-
ter nicht aufweichen, sonst hat alle Okologie keinen Sinn und das Konzept ist zum Scheitern verurteilt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur die Zielstellung, die CO2-Emissionen so weit als moglich zu geduzieren ist das flachendeckende

Nahwdrmeversorgungskonzept mit einem Biomethan-BHKW zielfithrend und weist im Vergleich mit
anderen erneuerbaren Energiekonzepten die niedrigsten CO2-Emissionen auf (siehe Energiekonzept).

Auch hinsichtlich der NOx-Emissionen ist unter Zugrundelegung eines giinstigen Standortes sowie
aller zur Verfugung stehenden technischen MaRnahmen keine signifikanten Auswirkungen auf die
NOx-Grenzwerte (Messstelle Heinrichstrale) durch das Biomethan-BHKW zu erwarten (siehe Energie-
konzept).
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 09

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 05.02.2016
vom

Punkt 1:

Auf der Grundlage des Umlegungsbeschlusses mdchten wir in das Bauumlegungsverfahren fiir eine
zuklinftige Bebauung des Grundstticks 2/11 aufgenommen werden. Ich bitte darum den Bebauungsplan
dementsprechend anzupassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Das o.g. Grundstick ist Bestandteil des Umlegungsverfahrens "Marienhdhe". Bisher wurde seitens des

Grundstickseigentiimers eine Grundstiicksbebauung abgelehnt (Erérterung im Rahmen des Umle-
gungsverfahrens). Soll nun eine Bebauung des o.g. Grundstlcks ermdéglicht werden ist das im Bebau-
ungsplan festgesetzte Baufeld zu erweitern.

Inwieweit der Hinweis Berlicksichtigung findet kann derzeit nicht abschliefend bewertet werden und
bedarf eines Anderungsverfahrens unter Einbeziehung der benachbarten Grundstiickseigenttiimer.

Die abschlieBende Abwdgungsentscheidung erfolgt im Rahmen des Satzungsbeschlusses.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] O

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 18.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhohe” sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Daber ist beabsichtigt die
LMarienhéhe” ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstralle zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Flichennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitit im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben" sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Ausfahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das dffentliche Straennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groBe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener LandstralSe fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verschdrfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 1

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhohe” sowie ,Beim Bunten Mantel” ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhéhe" ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstralle zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Flichennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitit im Bereich der autgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben" sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Ausfahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges die ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das dffentliche Straennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groBe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener Landstrale fihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verschdrfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 2

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhohe” sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Flichennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitit im Bereich der autgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Ausfahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groBe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener Landstrale fihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhohe"” sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitit im Bereich der autgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Ausfahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groBe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener LandstralSe fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 4

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhohe” sowie ,Beim Bunten Mantel” ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, stidlich der Binderslebener Landstralle, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
LMarienhéhe” ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstralle zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
gen und akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben" sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Ausfahrt Nottlebener Weg.

Die Ausfahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges die ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das dffentliche StraBennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groBe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsaufkommens in der Binderslebener Landstrale fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verschdrfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Dabher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Malknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 137 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] 5

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Daber ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschlieBlich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener LandstralSe fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Dabher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] 6

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschliellich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges die ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhhung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener LandstralSe fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Dabher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] 7

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschliellich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
Landstrae wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener Landstrale fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Dabher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] 8

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschliellich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
Landstrae wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsauftkommens in der Binderslebener Landstrale fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verscharfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Dabher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘] 9

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschliellich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiihrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
LandstraBe wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsaufkommens in der Binderslebener Landstrale fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verschdrfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 020

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 17.07.2012
vom

Punkt 1:

Mit der Realisierung des B-Planes ,Marienhéhe" sowie ,Beim Bunten Mantel" ist die dargestellte Ver-
dichtung von Wohnnutzung, siidlich der Binderslebener Landstrale, geplant. Dabei ist beabsichtigt die
,Marienhohe" ausschliellich iiber die Binderslebener Landstrale zu erschlieBen. Nach den unterschied-
lichen Szenarien der Fldchennutzung werden bis zu 270 Fahrten in beiden Richtungen angenommen.
Ob diese Prognose dem tatsdchlichen Verkehrszugewinn entsprechen wird mag dahingestellt bleiben.
Das diese Erhéhung, entsprechend Pkt. 7.2 der verkehrstechnischen Untersuchungen, zu keiner Beein-
flussung der Verkehrsqualitdt im Bereich der aufgefiifrten Knoten fiihren soll, kann nicht nachvollzo-
genund akzeptiert werden.

Durch die Realisierung der Querverbindung ,/IKEA - Bindersleben” sowie den Ausbau der Binderslebener
Landstrae wurde das Verkehrsaufkommen erheblich erhéht. Dies fiihrte im Zusammenhang mit der
Verlangerung der StraBenbahn bis nach Bindersleben zu zahlreichen verkehrsorganisatorischen Mak-
nahmen - Ampelregelungen. Davon konnte der gesamte Bereich der Binderslebener Landstralle partizi-
pieren, bis auf die Ein- und Austahrt Nottlebener Weg.

Die Austahrt Nottlebener Weg ist fiir die Bewohner dieser Stralle sowie des Ermstedter Weges dje ein-
zige verkehrstechnische Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz. Im Alltag ist diese Verkehrsanbin-
dung nicht nur eine groe Herausforderung, sie ist auch ein Unfallbereich.

Eine weitere Erhohung des Verkehrsaufkommens in der Binderslebener Landstrale fiihrt aus unserer
Sicht sehr wohl zu einer Verschdrfung unserer einzigen Verkehrsanbindung. Wir mdchten nicht die
beabsichtigte Wohnraumschaffung an den o.g. Bebauungsplangebieten blockieren oder verhindern.
Wir méchten eine Beachtung der sich fiir uns weiter verschlechternden verkehrstechnischen Situation
und letztendlich Lebensqualitat.

Daher fordern wir eine Ampelregelung im Bereich des Nottlebener Weg.
Abwidgung:

Die Forderung betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Zustandigkeit zur Errichtung von Ampelanlagen und verkehrsorganisatorischen Maknahmen ob-
liegt dem Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 ‘|
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 26.01.2016

vom 22.02.2016

Einspruch gegen den ausgelegten B-Plan BBRV606.

Punkt 1:

Die Stadtverwaltung stellt im Rahmen einer éffentlichen Auslegung einen B-Plan-Entwurf zum Bauge-
biet Marienhdhe vor, der weder konform mit der Verdffentlichung (Drucksache-Nr. 2253/15) ist, noch
den Zielen und Ergebnissen des von der Stadt Erfurt durchgefiihirten Architektenwettbewerbes ent-
spricht, noch uns als Eigentiimer eines liberplanten Grundstiickes beteiligt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Gegenstand der Wettbewerbsauslobung war die Erarbeitung einer stddtebaulichen Grundstruktur. Ein
vertiefendes Erschliefungs-, insbesondere Entwdsserungskonzept, war nicht Bestandteil der Wettbe-
werbsaufgabe und kann auch im Rahmen eines solchen Wettbewerbsverfahrens nicht geleistet werden.

Das Bebauungs- und ErschlieBungskonzept fiir das Gebiet "Marienhdhe" wurde auf der Grundlage des
Wettbewerbsentwurfs im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert und fand entsprechen-
den Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs. Dieser Bebauungsplanentwurf war
Bestandteil der Drucksache-Nr. 2253/15 sowie der damit beschlossenen o¢ffentlichen Auslegung.

Insofern kann Folgendes konstatiert werden:
1. DerBebauungsplanentwurf entspricht den Grundsdtzen und Zielen des Wettbewerbsentwurfs.
2. DerBebauungsplanentwurf ist Bestandteil der der o.g. Drucksache.

3. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit einschlieR-
lich der betroffenen Eigentiimer entsprechend der Verfahrensregeln des BauGB.

Punkt 2:

Vorschlag:

Die Verwaltung zieht diesen Entwurf zurlick oder nimmt das eingezeichnete Plangebiet (Notwasser-
graben) aus dem B-Plan heraus.

Wir als Eigentimer eines betroffenen Grundstiickes mit einer ausgewiesenen Griinlandfldche auf dem
der Notwassergraben liegt, erhalten und pflegen diesen Graben, so wie alle unsere Nachbarn (auch
Kleingarten-Nachbarnl), seit unserem Grundstiickskauf 2002.
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Im Ubrigen sind wir dariiber erstaunt, dass privater Grund und Boden ohne Beteiligung seiner Eigen-
timer iberplant wird und das daneben liegende stadtische Grundstiick nicht in die Planungstiberle-
gungen einbezogen wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschliefende
Abwdagungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begriindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Brihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwasserungsgraben" wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienh6he" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abfiihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwdsserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwdsserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhdhe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der Erschliefung des
Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-
stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundsticke fiihren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.

Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen
Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung geprift werden.

Fur die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens” fiir das Baugebiet Marienhdhe" kommen mog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stadtische
Grundstiick). Dies fuhrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich gréReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fuihren werden.

Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfilhrende ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.

Die abschlieRende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Siid (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.

Bei Vorliegen gewichtiger Griinde fir den Verbleib und &ffentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-

sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwdgung damit rechtsfehlerfrei.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 2

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2016
vom

Punkt 1:

Nach dem Bebauungsplanentwurf ist auf dem Grundstiick unserer Mandantin mit der Flurstiicksnum-
mer 5/32, so auch auf den Flurstiicken 5/28, 5/29, 5/31, 5/33 und 5/35, ein Notwassergraben vorgese-
hen. Unter den textlichen Festsetzungen Nr. 13.6 wird hierzu folgendes ausgefiihirt:

LInnerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fliche ,Notwassergraben" wird eine Fléche fiir ein Leitungsrecht fiir einen Notwas-

sergraben mit einer Breite von 3 m zu Gunsten des Entwdsserungsbetriebs der Landeshauptstadt Erfurt festgesetzt.”

Gegen diese Festsetzung wird ausdriicklich namens und in Vollmacht unserer Mandantin eingespro-
chen. Hierbei handelt es sich faktisch um eine Enteignung bzw. einen enteignungsgleichen Eingriff, der
nicht hinzunehmen ist.

Das Privatgrundstiick unserer Mandantin ist nicht in Anspruch zu nehmen. Falls ein Notwassergraben
tatsdchlich fiir erforderlich gehalten werden sollte, so miisste dieser, um einen eigentumsrechtlichen
Eingriff zu vermeiden, auf dem Grundsttick der Stadt (Flurstiick 1130/5) angelegt und verlegt werden.
Es diirfte auch durchaus moglich sein, die (Not-) Entwdésserung lber den Weg mit der Flurstiicksnum-
mer 1135/171 durchzufiihren.

Weiterhin gdbe es sicherlich die Variante, liber das Flurstiick 5/27 auf die Entwdsserungsleitung im iga-
Blick aufzubinden.

Es stehen daher mehrere Varianten zur Verfiigung, eine Notentwdsserung ohne die Inanspruchnahme
privater Grundstiicke zu gewdhrleisten, so dass es schon an der notwendigen Erforderlichkeit der Inan-
spruchnahme mangelt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschliefende
Abwadgungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begriindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Briihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwasserungsgraben” wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienhdhe" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abfiihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwasserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwasserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhdhe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der ErschlieRung des
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Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-
stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundstiicke fuhren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.

Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der dffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen
Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung geprift werden.

Fur die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens” fiir das Baugebiet Marienhdhe" kommen mdog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stadtische
Grundstiick). Dies fuhrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich gréReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fihren werden.

Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfilhrende ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.

Die abschlieRende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Sud (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.

Es besteht kein subjektiv-6ffentliches Recht, dass der Notwassergraben auf stadtische Grundsticker
verlegt wird. Ggf. kdnnen bei einer Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ein Entschadigungs-
oder Ubernahmeanspruch nach § 40 Abs. 1 Satz 1 Nr. 12 BauGB entstehen.

Bei Vorliegen gewichtiger Griinde fir den Verbleib und offentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-

sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwdgung damit rechtsfehlerfrei.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 11.02.2016
vom

Punkt 1:
Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den ausgelegten B-Plan BRV606. Der Entwurf des B-Planes sieht
eine Fiihrung tiber mein Grundstiick 5/28 vor. Meine Interessen als Eigentiimer wurden nicht beriick-
sichtigt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschliefende
Abwadgungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begriindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Brihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwadsserungsgraben" wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienhdhe" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abflihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwasserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwdsserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhdhe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der Erschliefung des
Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-
stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundsticke fiihren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fiir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.

Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen
Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
Bungs- und Entwdsserungsplanung gepriift werden.

Fur die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens” fiir das Baugebiet Marienhdhe" kommen méog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stddtische
Grundstiick). Dies fuhrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich gréReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fithren werden.

Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfilhrende ErschlieBungs-
und Entwdsserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.
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Die abschlieRende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Stid (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.
Bei Vorliegen gewichtiger Griinde fir den Verbleib und offentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-

sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwdgung damit rechtsfehlerfrei.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 024

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 18.02.2016
vom

Punkt 1:

Wir sind gemeinsam Eigentiimer des Grundstiicks Am Westbahnhof 6, 99092 Erfurt (Flurstiick 5/29)
und erheben gegen den o. g, Bebauungsplan hiermit Einspruch.

Den Unterlagen zufolge ist geplant, einen Notwassergraben, der liber unser Grundstilick sowie die an-
grenzenden Grundstiicke fihrt, zu erweitern bzw. neu anzulegen. Dies ist mit einem erheblichen Ein-
griff in unser Eigentum verbunden und wiirde im Ergebnis zu einer Verkleinerung der nutzbaren Grund-
stiicksfldche fihren.

Wir bestreiten die Notwendigkeit der Erweiterung des existierenden Notwassergrabens bzw. der Neu-
anlage desselbigen. Sollte dies gleichwoh! fiir notwendig erachtet werden, ist die Anlage eines Entwads-
serungsgrabens liber das unmittelbar angrenzende, sich im Eigentum der Stadt Erfurt befindlichen
Grundstiicks (Kleingartenanlage), sicherlich moglich. Alternativ kénnte eine Entwdsserung auch liber
die Kanalisation der StraBen "Am Westbahnhotf" und "iga-Blick" erfolgen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschlieBende
Abwdagungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begriindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Brihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwadsserungsgraben" wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienh6he" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abflihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwdsserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwdsserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhthe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der ErschlieRung des
Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-
stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundsticke fiihren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fiir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.

Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen

Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung geprift werden.
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Fur die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens” fiir das Baugebiet Marienhdhe" kommen mdog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stadtische
Grundstiick). Dies fihrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich gréReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fihren werden.

Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfilhrende ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.

Die abschlieRende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Siid (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.

Bei Vorliegen gewichtiger Griinde fir den Verbleib und offentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-
sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwagung damit rechtsfehlerfrei.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 5

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 16.02.2016
vom

Punkt 1:

Hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan Marienhdhe BRV 606 der Stadt Er-
furt. Der Graben am unteren Ende des Bahnbdschungsbereichs, der zu den Grundstiicken des
Wohngebiets "Am Westbahnhof' gehdrt, taucht in dem Bebauungsplan auf mit fir uns nicht
erkennbaren baulichen MaBnahmen.

Gegen eventuelle bauliche MaBnahmen auf unserem Grundstiick (Flurstiick Nr. 5/35) und Ein-
tragungen von Leitungsrechten o. 4. erheben wir ebenfalls Einspruch.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschlieBende
Abwadgungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begrindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Briihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwadsserungsgraben” wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienhdhe" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abfiihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwasserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwasserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhthe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der ErschlieRung des
Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-
stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundstiicke fihren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fiir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.

Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen
Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
RBungs- und Entwdsserungsplanung gepriift werden.

Fir die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens" flir das Baugebiet Marienhéhe" kommen mog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stddtische
Grundstiick). Dies fihrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich groReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fihren werden.
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Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfilhrende ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.

Die abschlieRende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Stid (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.

Bei Vorliegen gewichtiger Griinde fir den Verbleib und offentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-
sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwdgung damit rechtsfehlerfrei.

Punkt 2:

Es stellt sich weiterhin die Frage, warum wir als Eigentiimer des Grabens nicht direkt infor-
miert werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit einschlieBlich der betroffenen Eigentimer erfolgte entsprechend der
Verfahrensregeln des BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung. Genau zu diesem Zwecke dient
die Veroffentlichung.

Im weiteren Planverfahren erfolgt bei Beibehaltung dieser Planungsvariante eine Anhdrung der Be-
troffenen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 6

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:
Der Entwurf sieht die textliche Festsetzung Nr. 13.6 vor:

JInnerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fldche ,Notwassergraben” wird eine Fldche fiir ein Lei-
tungsrecht fiir einen Notwassergraben mit einer Breite von 3 m zu Gunsten des Entwdsserungsbetriebs
der Landeshauptstadt Erfurt festgesetzt.”

Hierbei handelt es sich um eine Teilenteignung bzw. enteignungsgleichen Eingriff am Grundstick
meiner Mandantin, die nicht durch liberwiegende 6ffentliche Interessen gerechtfertigt ist. Das Grund-
stiick meiner Mandantin liegt an dem Notwassergraben und miisste planungsgemdal in Anspruch ge-
nommen werden. Sofern der Notwassergraben tiberhaupt zur Realisierung der Planungsziele erforder-
lich ist - was infrage gestellt wird -, kénnte zur Vermeidung einer Inanspruchnahme des Grundstiicks
meiner Mandantin eine Realisierung des Grabens auf dem Grundstiick der Stadt Erfurt (Flurstiick
1130/5) erfolgen. Ebenso kénnte eine Realisierung des Grabens lber den Weg mit der Flurstiicks-Nr.
11357171 erfolgen. SchlieBlich kbnnte eine Realisierung tiber das Flurstiick 5/27 erfolgen. Der geplante
Eingriff in das Eigentumsrecht meiner Mandantin aus Art. 14 Abs. 1 GG wére zur Realisierung des Not-
wassergrabens folglich noch nicht einmal erforderlich. Der Bebauungsplan wére damit abwdigungsfeh-
lerhaft im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt derzeit nur zur Kenntnis genommen, da eine abschlieBende
Abwadgungsentscheidung derzeit noch nicht méglich ist.

Begriindung
Die festgesetzte Fldche stellt sich bereits derzeit als "Rinne" dar, Uber die das Regenwasser bei Starkre-

gen zum tiefsten Punkt am Briihler Herrenberg abgeleitet wird. Dieser "Entwadsserungsgraben” wird von
den Anrainern derzeit geduldet und teilweise selbst unterhalten, um das Eindringen des Regenwassers
auf die angrenzenden Grundstiicke des Westbahnhofes sowie der KGA "Marienhdhe" zu vermeiden.

Dies zeigt, dass die Abflihrung des Regenwassers an dieser Stelle funktioniert. Die Lage dieses "Entwas-
serungsgrabens ist damit entwasserungstechnisch sinnvoll. Derzeit fehlt die 6ffentlich-rechtliche Si-
cherung als 6ffentliche Entwasserungsanlage. Weiterhin wird diese Situation mit der Neubebauung
"Marienhthe" (Teilbereiche Nord und Mitte) weiter verscharft, so dass im Rahmen der ErschlieRung des
Wohngebietes Marienhdhe Vorkehrungen fiir eine geordnete Regenwasserableitung durch Ausbau ei-
nes funktionsfahigen Notwassergrabens getroffen werden missen.

Die Ertlichtigung des vorhandenen Entwasserungsgrabens wird in den meisten Fallen zu keinen sub-

stantiellen Nutzungseinschrankungen der angrenzenden Baugrundstiicke fihren, da aufgrund der To-
pografie die Boschungsbereiche fiir eine Nutzung als Garten oder Freisitz etc. ausscheiden.
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Die Festsetzung des "Notwassergrabens" dient der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der vorhandenen
Situation. In wie weit die derzeitige Dimensionierung ausreicht kann erst im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung gepruft werden.

Fur die konkrete Verortung eines "Notwassergrabens" fiir das Baugebiet Marienhdhe" kommen mog-
licherweise mehrere Optionen in Betracht (z.B. Verschiebung in Richtung KGA auf das stadtische
Grundstiick). Dies fihrt jedoch zu Eingriffen in die Kleingartenanlage, die voraussichtlich zu wesent-
lich gréReren Einschrankungen der derzeitigen Nutzung, bis hin zum Wegfall einiger Kleingartenpar-
zellen fihren werden.

Fur vertiefende Machbarkeits- und Variantenuntersuchungen ist eine weiterfiihrende Erschliefungs-
und Entwasserungsplanung erforderlich. Diese steht derzeit noch aus.

Die abschliefende und sachgerechte Gewichtung und Abwagungsentscheidung kann deshalb erst nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse und in Kenntnis aller relevanten 6ffentlichen und privaten
Belange getroffen werden.

Der Teilbereich Sud (WA 5ff, WA 6 und WEA 7ff) ist von diesem "Notwassergraben" nicht betroffen.

Bei Vorliegen gewichtiger Griinde flr den Verbleib und offentlich-rechtliche Sicherung des "Notwas-
sergrabens" an der derzeit bestehenden Stelle wdre ein Eingriff in das Privateigentum zum Erreichen
der Planungsziele durchaus gerechtfertigt und die Abwdgung damit rechtsfehlerfrei.

Punkt 2:

Die Gemeinde muss durch Abwégung entscheiden, welche der widerstreitenden dffentlichen Belange
vorzuziehen sind. Die Entscheidung ist fehlerfrei, wenn sie sachgerecht, also an den Planungszielen
orientiert ist und hinreichend gewichtige Griinde fir das Zurlicktreten des einen Belangs hinter den
anderen rechtfertigen (BVerwGE 47, 144, 148). Hingegen ist die vorzunehmende Gewichtung als Ver-
stol8 gegen das Abwéagungsgebot zu bewerten, wenn ein Belang unverhaltnismdBig und unvertretbar
zurlickgesetzt wird (Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, Kommentar, 11. Aufl, § 1, Rn. 103). Wegen der
dargestellten alternativen Planbarkeit des Entwdsserungsgrabens liegen keine hinreichend gewichti-
gen Griinde fiir die vorgesehene Eigentumsbeeintrédchtigung meiner Mandantin vor, was zur Abwa-
gungstehlerhaftigkeit fihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Dem Satzungsgeber ist das Abwadgungsgebot bekannt. Die Wichtung der verschiedenen Belange erfolgt

im Rahmen der abschliefenden s Abwdgungsentscheidung des Stadtrates. Im Rahmen dessen werden
die gewichtigen Griinde dargelegt. Inwieweit die vorgesehene Eigentumsbeeintrachtigung durch die
Fuhrung des Notwassergrabens in der bereits derzeit existierenden Lage zu einer Abwdgungsfehlerhaf-
tigkeit fiihren wiirde ware unter Berlicksichtigung der Abwdgungsgriinde zu priifen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 027
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 15.07.2012

vom 12.02.2016

Stellungnahme vom 15.07.2012

Punkt 1:

Grundsdtzlich erachten wir es fiir traurig, dass dieses historisch gewachsene Skologische Areal inmit-
ten der Landeshauptstadt Erfurt - die im Gegensatz zu anderen Stadten nicht gerade lippig mit griinen
Oasen beschenkt ist- zerstort werden soll. Die Neubesiedelung mit bis zu 380 neu zu errichtenden
Wohneinheiten scheint uns unndtig, gegeniiber der Flora und Fauna unverantwortlich und schon gar
nicht modellhaftt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Auch ist der Aktivierung von innerstdadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnfldachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also ge-
rechnet werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 156 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. (siehe Abwdgung der Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf)

Die Umweltauswirkungen sowie die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur, Landschaft und
Boden wurden in verschiedenen Umweltgutachten und dem Griinordnungsplan untersucht, bewertet
und zur Minderung und Kompensation entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet.
Diese wurden im Bebauungsplanentwurf planungsrechtlich gesichert. Ein Eingriffsverbot konnte aus
den Untersuchungsergebnissen nicht abgeleitet werden.

Punkt 2:
Die angrenzende und ebenfalls als Aushdngeschild der Stadt geltende "Solar- und Okosiedlung Bonifa-
ciusbrunnen” wird véllig eingebaut.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Das Baugebiet "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen” ist genau wie das Baugebiet "Marienhéhe"
Bestandteil der im Flachennutzungsplan Erfurt ausgewiesenen baulichen Entwicklungsachse West.
Dieser Bereich in Richtung Flughafen/ Bindersleben hat aufgrund der technischen ErschlieBung und
verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfernung zum
Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterungen der
Stadt Erfurt und damit eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung als Wohnungsbaureserveflache.

Mit dem Baugebiet "Marienh6he" erfolgt eine Fortsetzung der bereits am Bunten Mantel, am West-
bahnhof sowie am Bonifaciusbrunnen eingeleiteten Wohnungsbauentwicklung innerhalb dieser bauli-
chen Entwicklungsachse. Mit der Fortsetzung dieser Bebauung auch ndrdlich des Baugebietes "Bonifa-
ciusbrunnen" musste gemal den Zielen des Flachennutzungsplanes gerechnet werden.

In Anbetracht des angrenzenden Hauptfriedhofes sowie der KGA "Marienhdhe"/ Hauptanlage kann von
einem "volligen Einbau" der "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen" nicht die Rede sein. Auch die
direkt an den Standort "Bonifaciusbrunnen" angrenzenden Baugebiete des Bebauungsplangebietes
"Marienhdhe" (WA 5ff und WA7ff) kdnnen mit einer offenen zweigeschossigen Einfamilienhausbebau-
ung keine "bauliche Bedrangnis" fiir das Wohngebiet "Bonifaciusbrunnen” hervorrufen.

Eine vollige bauliche Freihaltung des Umfeldes am Standort "Bonifaciusbrunnen” ist seitens der Stadt-
entwicklung nicht beabsichtigt (siehe Flachennutzungsplan) und aus o.g. Griinden nicht gerechtfertigt.

Punkt 3:

Damit sind die dkologischen Ziele des Griinordnungsplanes zum BRV 554 sowie der Vorzeigestatus
ernsthaft gefihrdet. Wir schlagen vor, die am Briihler Herrenberg angrenzenden Gérten (erste Reihe)
der Kleingartenanlage zu belassen und die zwischen den beiden Teilen der KGA Marienhdhe befindli-
che Wiese, die zur Zeit von der Firma AiT als Bauhof genutzt wird, aufzuforsten, so dass ein ca. 0,5 ha
groBer Griinsteifen - beginnend am Hauptfriedhof bis hin zur dltesten Gartenanlage Erfurts - erhalten
bleibt

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:
Der Hinweis widerspricht den stadtplanerischen Zielen der Stadt Erfurt sowie den Interessen des

Grundstiickseigentiimers der "Wiese" zwischen den beiden Teilen der KGA "Marienhdhe", der eine wirt-
schaftlich tragfahige bauliche Entwicklung beabsichtigt. Die Belassung von Kleingdrten und die Auf-
forstung der "Wiese" widersprechen den Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich. In Anbetracht der hohen Bodenwerte der Grundstiicke sprechen auch Erwdgungen der Grund-
stuckseigentiimer hinsichtlich der einer wirtschaftlichen Flachenausnutzung gegen eine Aufforstung
der "Wiese".

Punkt 4:

Aus unserer Sicht muss erdrtert werden, ob ein Pilot-Wohngebiet mit Kindergarten in einer Flughaten-
einflugschneise fiir alle Beteiligten und Betroffenen zweckmaBig ist. Insbesondere bei Flugstarts in
Richtung Osten - auch in den Morgenstunden und am Wochenende - sowie den rund um die Uhr fol-
genden Landeanflijgen besteht eine erhebliche Lirmbeldstigung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Baugebiet "Marienhohe" ist fluglarmbelastet. Der im gesamten Gebiet vorherrschende Gerdusch-

pegel von 57db(A) wurde bei der Ermittlung der malRgeblichen AuRenlarmpegel und der Larmpegelbe-
reiche gemal DIN 4109 beriicksichtigt. Die ermittelten AuRenldrmpegel wurden im Bebauugnsplan
BRV606 festgesetzt. Damit erfolgt diesbezliglich eine Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan BRV606.

Punkt 6:

Aus unserer Sicht ist zu diskutieren, ob aufgrund der geschilderten demografischen Perspektiven und
den Baureserven, u. a. in den Baugebieten Ringelberg und Uni-Garten, aus objektiver Sicht der Bedarf
fiir das Projekt "Marienhohe” tiberhaupt besteht. Vielmehr waren innovative Konzepte fiir bereits be-
siedelte und mit Leerstand kampfende Erfurter Wohngebiete, u. a. Rieth und Roter Berg, aus unserer
Sicht, vordergriindig. Beispielsweise kénnte nach dem Abriss von Plattenbauten die dadurch freiwer-
dende Fldche bedarfs-, 6kologie- und demografiegerecht neu bebaut werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Flache "Marienhghe" ist bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als Wohnbau-
flache ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwicklungsflache
planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Prifung von
Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit einer
baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Gemalk dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhoht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011
ein neues Hoch beim Bevodlkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
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nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 3sst sich ein Trend zum innerstddti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die héchsten Zu-
wachse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten, die auch statistisch untersetzt ist.
Das Baugebiet "Marienhdhe" entspricht diesem Nachfragepotential und den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan "Marienhohe" steht der Umstrukturierung weiterer Brachflachen im Stadtgebiet
nicht entgegen, sofern diese den Entwicklungszielen des Flachennutzungsplanes entsprechen.

Punkt 7:

Aus diesen Griinden lehnen wir das Neubauprojekt Marienhéhe ab. Sollte es doch umgesetzt werden
miissen, regen wir an, dieses wesentlich kleiner mit weniger Wohneinheiten (mallvolle bauliche Dich-
te) unter Erhalt bestehender Okosysteme zu planen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Beruicksichtigung der Hinweise (maRvolle bauliche Dichte und Erhalt von Okosystemen) erfolgt im

Bebauungsplanentwurf (siehe Abwdgung zur Stellungnahme vom 12.02.2016)

Stellungnahme vom 12.02.2016

Punkt 1:

Wir verweisen zundchst auf unser diesbeziigliches - weiterhin geltendes -Schreiben vom 15.07.2012 im
Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf des B-Planes. Leider haben wir keinerlei
Informationen erhalten, inwieweit unsere damaligen Anregungen abgewogen und ggfs. im Rahmen der
Fortschreibung des B-Planes berticksichtigt worden sind. Wir wiirden es daher fiir sinnvoll erachten,
dass die zwischen den Planungsstufen erfolgten Modifizierungen in einer tibersichtlichen Form verdr-
fentlicht werden. Eine derartige synoptische Darstellung, die aufzeigt, wessen Anregungen wann, wie
und mit welcher Begriindung Eingang gefunden haben, ist dreieinhalb Jahre nach dem Vorentwurf und
der Vielzahl von zwischenzeitlich eingearbeiteten Anderungen unabdingbar, um eine aktive Biirgerbe-
teiligung zu gewéhrleisten.

Als sich engagierende Blirger, betroffene Anwohner und Wahler wiinschen wir uns daher, zukiinftig
zeitnah und transparent in den Entscheidungs- und Fortschreibungsprozess eingebunden zu werdern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Beteiligungsprozesse bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind im Baugesetzbuch abschlie-

Rend geregelt. Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Jahr 2012 sowie der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im Jahr 2016 erfolgte die vom Gesetzgeber gewollte Einbin-
dung der Biirger in die Entscheidungs- und Fortschreibungsprozesse.
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Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich aller Gutachten war wahrend der 6ffentlichen Auslegung fiir
jedermann einsehbar und damit auch die Ergebnisse des Planungsprozesses und die konkretisierten
Planungsziele. Ein Anspruch auf eine synoptische Aufbereitung aller Modifikationen und Planungsstu-
fen besteht nicht. Erst im Rahmen der Gesamtabwagung erfolgt eine detaillierte Begriindung der Ab-
wagungsentscheidung. Diese trifft der Stadtrat nach den o.g. Beteiligungsprozessen vor oder im Rah-
men des Satzungsbeschlusses. Die vorgetragenen Hinweise und Bedenken sind dabei fur die Entschei-
dungstrdger transparent. Wie zeitnah dies erfolgt ist abhdngig vom Planungsprozess, der sich je nach
Konfliktlage ldnger oder kiirzer gestalten kann. Sofern Anderungen von Grundziigen der Planung erfor-
derlich sind, werden Sie sowie die betroffen Offentlichkeit erneut beteiligt, so dass die Offentlichkeit
am gesamten Planungsprozess teilhaben kann und eingebunden ist.

Punkt 2:

Zu Beginn mdéchten wir betonen, dass wir dieses Bauprojekt ablehnen.

Aus unserer Sicht wiirde es - insbesondere in Kombination mit der zur Zeit errichteten Nachbarsiedlung
,Beim Bunten Mantel” - zu einer wesentlichen Beeintrdchtigung der Frischluftzufuhr in die Landes-
hauptstadt sowie der klimatischen Verhdltnisse fiihren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung "Marienhdhe" auf das Kli-
ma und die Lufthygiene geprift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsfla-
chen, u.a. Bunter Mantel und Volkenroder Weg einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit
einem Uberbauungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde ge-
legt. Hinsichtlich des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den
Quell- und Zielverkehr von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Ver-
kehrsaufkommen entspricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die
von 400 WE ausgeht (siehe VTU Seite 13)

GemadlR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation im Betrachtungsrahmen.
Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet sich auf
einem klimaodkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen Veran-
derungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht gro genug, um einen nennenswerten Temperatur-
anstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte wird
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umgebung
noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen begiinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Punkt 3:

Zudem ergdben sich eine nicht tolerierbare Zerstérung okologischer Bereiche mit ansdssigen geschiitz-
ten Tieren sowie eine Zunahme der Versiegelung mit all den negativen Begleiterscheinungen sowoh!
im Plan-als auch im Nachbargebiet.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und der Wiese, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vorkom-
menden geschiitzten Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Mit den festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im rdumlichen Zu-
sammenhang zum Plangebiet kann der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen geschitzter
Tierarten gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben
durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebensrdume
weiterhin erfiillt werden. Ziel ist dabei, dass fiir die betroffenen Arten die notwendigen Lebensgrund-
lagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdn-
nen. Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffs-
verbot besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Im Rahmen der Gesamtabwdgung zwischen den Belangen, die auf eine wirtschaftliche Tragfahigkeit
der Gesamtmalnahme sowie die Deckung des Wohnungsbedarfs der Stadt Erfurt abzielen, sowie den
grunordnerischen und Umweltbelangen stellt sich die Planung als optimiert dar.

Punkt 4:
Die Schaffung von Wohnraum darf nicht um jeden Preis erfolgen. Eine vergleichbare verkehrstechni-
sche ErschlieBung ist ebenso weiter westlich zwischen Hauptfriedhof und Flughafen gegeben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind weitere Wohnungsbaureserveflachen fiir die

Stadt Erfurt und im Flachennutzungsplan gleichermallen wie der Standort "Marienhdhe" als solche
gesichert. (siehe Abwagungspunkt 3 der Stellungnahme vom 15.07.2012)

Im Bebauungsplanverfahren "Marienh6he" erfolgt keine Priifung von Standortalternativen, da diese
bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit einer baulichen Entwicklung am Stand-
ort "Marienhdhe" musste also gerechnet werden.

Der Bebauungsplan BRV606 steht der Entwicklung weiterer Bauflachen gemaR Flachennutzungsplan
nicht entgegen.
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Punkt 5:

Hinsichtlich des nunmehr zu diskutierenden Entwurfes vermissen wir sowohl! ein ékologisch als auch
klimapolitisch ausgerichtetes stidtebauliches Pilotkonzept. Grundlagen hierfiir kbnnen doch nur zu-
kunftsweisende energetische Vorgaben, eine malvolle baulichen Dichte, ein tragfihiges Verkehrskon-
zept sowie ein deutlich héherer Anteil an dffentlichen Griinfldchen im BRV 606 sein. Die ,Blumenstadt”
Erfurt sollte dem Beispiel anderer Stddte folgen und stidtebauliche Vorgaben zur Begrenzung der kli-
matischen Erwdrmung und deren Folgen auf das Innenstadtklima als Schwerpunkt ansehen.

Gemadal8 Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2009 galt als Planungsgrundlage eine Grundfldchenzahl in
Hohe von 0,2, nunmehr betrégt die GRZ augenscheinlich nur noch 0,4.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Schwerpunkt der Gebietsentwicklung liegt auf der Profilierung des Standortes im eneregetsichen

Bereich mit dem Ziel einer deutlichen CO2-Minderung. Mit den energetischen Vorgaben/ Festsetzun-
gen kann diese Zielstellung erreicht werden. Der Nachweis erfolgt im Rahmen des Energiekonzeptes
(siehe Abwdgungspunkt 8).

Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienhdhe" ein breites Angebot an Wohnformen,
von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Ein- bis Zweifamilienhdusern, gewahr-
leistet werden. Dementsprechend gestaltet sich das Verkehrskonzept als auch die bauliche Dichte im
Gesamtgebiet, die von Nord (kompakte Baustrukturen fiir Miet- und Eigentumswohnungen) nach Su-
den (Einzelhduser) merklich abnimmt. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dabei den in der
Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenzen fiir Allgemeine Wohngebiete und dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. In Anbetracht der hohen Bodenwerte in diesem Bereich
flhrten auch Erwdgungen der Grundstiickseigentiimer hinsichtlich Vermarktbarkeit der Grundstiicke
zur Festsetzung einer GRZ von 0,4.

Die festgesetzten Baustrukturen sowie der Uberbauungsgrad mit einer GRZ von 0,4 sind Eingangspa-
rameter fir den Griinordnungsplan sowie die erstellten Gutachten (Klimagutachten und Energiekon-
zept), die die Tragfahigkeit des festgesetzten Bebauungs- und ErschlieRungskonzeptes unte Berlick-
sichtigung der Planungsziele bestatigen.

Die festgesetzten offentlichen Grinflichen werden im Rahmen eines wirtschaftlich tragfahigen Ge-
samtkonzeptes als angemessen erachtet und sichern die mit dem Bebauungsplan verfolgten Zielstel-
lungen der Griinvernetzung sowie der Aufenthaltsfunktion mit Blickbeziehung zum Dom und Kinder-
spielplatzen. Eine weitere VergroRerung der 6ffentlichen Grinflachen wird aus wirtschaftlichen Griin-
den abgelehnt.

Punkt 6:

Wir rufen auf, sowoh! die im siidlichen Bereich (Gruppe 3) zu tiberbauende KGA als auch die in der Ver-
ldngerungsachse zur Dauerkleingartenhauptanlage ,Marienhohe" angrenzende und zur Bebauung vor-
gesehene Brachfldche ebenfalls als Dauverkleingartenanlagen einzustufen.
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Bei der Bevilkerung besteht ein starkes Interesse, in diesem Gebiet erholungsfordernd Kleingdrten zu
betreiben und damit in Eigenregie eine griine Lunge fiir die Landeshauptstadt vorzuhalten. Im Rahmen
der Abwdgung darf dieser Aspekt nicht hinter den der Wohnraumbeschaffung zurticktreten.

Durch neue Bestandskleingdrten (Brachfldche) bei gleichzeitigem Erhalt der KGA in Gruppe 3 wdren
sowohl dieses ,Griine Band" als auch die Biotopenvernetzung zwischen Hauptfriedhof, dem Schutz-
streifen in der ,Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen" und der KGA ,Marienhéhe" dauerhaft ge-
schiitzt. Ohne diese Manahmen wiirde doch stattdessen die Hauptanlage der KGA ,Marienhdhe" durch
den BRV 60 6 in eine nicht gewliinschte ,Insellage” verdammt.

Als renommierte ,Blumenstadt” sowie Standort der EGA und des Deutschen Gartenbaumuseums ist es
nicht vertretbar, eine fast 100jdhrige, vollstindig belegte und rege bewirtschaftete KGA fiir die Wohn-
bebauung zu opfern. Fiir die Bundesgartenschau 2021 wird mit viel Geld dkologisches Kulturgut neu
geschaffen bei gleichzeitiger Zerstérung derartiger griiner Areale.

Gemdél ,Machbarkeitsstudie Bundesgartenschau 20217 in der Landeshauptstadt Erfurt” vom 9. August
2011 hat sich doch gerade die Stadtverwaltung selbst auferlegt, ... die Landeshauptstadt mittelfristig
in ein groBrdumiges, griines ,U" einzubetten .."(Seite 21), das auch obiges Gebiet umfasst. ,,Garten haben
in Erfurt Tradition, mit dem zunehmenden Nutzungsdruck der bis in das spdte 19. Jahrhundert auf den
Raum innerhalb der Festung beschrinkten Stadt sind diese Gdrten immer mehr verdrangt worden. Ziel
ist es, an geeigneter Stelle derartige Areale zu sichern bzw. wiederherzustellen” (Seite 22). Wir sind
daher sicher, dass dieses Leitthema aus der BUGA-Bewerbung beim BRV 606 wieder aufgegriffen wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe", einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 sowie der

angrenzenden Brachflache, als Wohnbaufldche erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Er-
furt, 2005.

Gleichzeitig wurde mit der Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet,
u.a.auch der Hauptanlage der KGA "Marienhdhe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingarten-
flachen gesichert werden. Nur auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die struktu-
rell geeignet und sinnvoll waren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption dahingehend eine planerische
Abwadgungsentscheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRBes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwadgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Die Hauptanlage der KGA "Marienhdhe" steht nicht zur Disposition und soll gemall Flachennutzungs-
plan als Dauerkleingartenanlage erhalten bleiben. Diese Anlage mit 90 Parzellen hat eine GréRe mit
stddtebaulichem Gewicht. Von einer "ungewiinschten Insellage" kann im Gegensatz zur Splitterflache
der Gruppe 3 nicht gesprochen werden.
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Die Einbeziehung der KGA "Marienh&he"/ Gruppe 3 sowie der angrenzenden Brachfldche in die bauliche
Gesamtentwicklung ist stadtstrukturell sinnvoll und entspricht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. Auf der Flache der Gruppe 3 konnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen,
die zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wirden. Auch wenn diese Fla-
che nur einen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleicherma-
Ren wie dhnlich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifa-
ciusbrunnen" (17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an
attraktiven Wohngrundstiicken zu verbessern.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar. Der Aktivierung von innerstdadtischen
oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes ist
dabei extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich der Vorzug zu geben.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Das im Rahmen der BUGA verfolgte Ziel, die Innenstadt in eine "groRrdumigen griines U" einzubetten,
wird mit der kleinraumigen baulichen Entwicklung im Bereich "Marienhdhe" nicht in Abrede gestellt.
Dieses "griine U" wird u.a. durch die groRrdumigen Griinziige der Gera, des Eselsgraben und der EGA
gebildet. Diese Bereiche stehen nicht flr eine Bebauung zur Disposition und sollen im Zuge der BUGA
aufgewertet werden.

Punkt 7:

Wir sehen zudem die Ziele aus dem Griinordnungsplan der benachbarten ,Solar- und Okosiedlung Boni-
faciusbrunnen” fiir das gesamte Einzugsgebiet ernsthaft gefdhrdet, vor allem den dort kodifizierten
Schutz von Fledermdusen und Zauneidechsen. Die jahrelange Belastung durch Bauldrm sowie das mit
vorliegendem Verkehrskonzept stark steigende Verkehrsaufkommen in der Okosiedlung wiirde ihr (ib-
riges gegen den Artenschutz tun.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Das Vorkommen von Fledermausen, Froschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Fiir diese Arten

stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
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ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
konnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Punkt 8:

Beziiglich des Energiekonzeptes bestand bei der Auslobung des stidtebaulichen Wettbewerbes im Jahr
2012 die Vorgabe, mittels energieeffizienter Bauten und dem Einsatz emissionsfreier erneuerbarer
Energien ein weitestgehend COP-emissionsarmes bzw. CO°-emissionsfreies Gebiet zu schaffen. Somit
wére auch das Konzept der benachbarten ,Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen', wonach fossile
Brennstoffe ausgeschlossen waren, beibehalten worden. Mit dem Betrieb eines ortlichen Gaskraftwer-
kes anstelle der im Siegerentwurf enthaltenen, klimaneutralen Kombination von Elektrolyse und
Brennstoffzelle ist der PilotCharakter leider verloren. Daher sollte wieder auf die urspriingliche Was-
serstoffbasierte Energieversorgung, z.B. unter Einsatz der LOHC-Speichertechnologie, gesetzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhohe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der globalen CO2-Gesamtbilanz.

Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energetische Optimierung der Bebauungs-
struktur durchgefiihrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strahlungsenergie dient. Zusammen mit
den festgesetzten Mallnahmen zum Wdrmestandard der Gebdude (kfw55- oder Passivhausstandard),
zum Warmeversorgungskonzept sowie zur flaichendeckenden Nutzung der Dachfldchen fir PV-Anlagen
kann eine CO2-Reduktion bis zu 67% gegenuber der Standardlésung nach den gegenwartigen gesetzli-
chen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kostenaspekt und die Wirtschaftlichkeit be-
trachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhdhe" im Vergleich mit anderen ambitionierten Pro-
jekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt haben, sehr gut.

Damit wird der bereits in der Wettbewerbsauslobung vorgegebenen Zielstellung einer maximalen CO2-
Reduktion Rechnung getragen. Eine weitere Zielstellung bestand im Aufbau eines Nahwarmenetzes
mit BHKW, in welchem ebenfalls erneuerbare Energien zum Einsatz kommen sollen. Eine Vorgabe fur
konkrete Energietrdger gab es dabei nicht.

Daran anknlpfend ist ein Nahwdrmenetz mit einem Biomethan-Blockheizkraftwerk zur Warmeversor-
gung der Teilbereiche Nord und Mitte vorgesehen. Die entsprechende rechtswirksame Sicherung erfolgt
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im Rahmen der Erschliefungsvertrdge mit dem ErschlieRungstrager sowie eines Anschluss- und Benut-
zungszwanges im Vollzug der Satzung.

Biomethan wird als aufbereitetes Biogas von den Stadtwerken Erfurt in der Menge zugekauft, die im
Gebiet bendtigt wird. Vor-Ort verbrannt wird ein Gemisch aus Erdgas und Biomethan (alles CH4). Die
bilanzielle Herangehensweise flir die "Marienh6he" ist nach der Aufgabenstellung nicht ausgeschlos-
sen und nicht uniblich, da sich die Zielstellung auf eine CO2-Reduktion im Rahmen der globalen
Klimabilanz bezieht.

Im Energiekonzept wurde herausgestellt, dass sich die Variante Biomethan-BHKW unter Klimage-
sichtspunkten als Vorzugsvariante darstellt. Aufgrund der lufthygienischen Situation in der Landes-
hauptstadt Erfurt wurde dariiber hinaus der Aspekt der NOx-Emissionen des BHKW vor dem Hinter-
grund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV einer Bewertung unterzogen. Nach
qualitativer Einschatzung der TLUG mit dem Einsatz modernster Reduktionsverfahren keine signifikan-
ten Auswirkungen auf den Messpunkt Heinrichstrale zu erwarten.

Punkt 9:

AuBerdem regen wir an, die Hauser im siidlichen Areal in strikter Nord-Siid-Ausrichtung anzuordnen,
um beim Aufbau von PV-Anlagen eine optimale Ausnutzung der Dachfliche und damit eine maximale
Energieausbeute zu ermdglichen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausrichtung der Baufelder in den Abschnitten WA 5 und WA 7 folgt der ErschlieRungsstruktur in

diesem Bereich und weicht nur marginal von einer 100%igen Stidausrichtung ab.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden konnen. Neben der kompakten Bauweise im nérdlichen Bereich (Mehrfamilienhadu-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im siidlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwarme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung sowie die Gebdudeausrichtung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des
Bebauungsplanes.

Punkt 10:

Um einer weiteren Aufweichung der urspriinglichen Planungsziele vorzubeugen, empfehlen wir, den
Kita-Ausweichstandort (Areal 3) zu streichen. Erfahrungsgemdall werden die Kinder mit dem PKW ge-
bracht bzw. geholt, so dass der damit verbundene Emissions- und Larmanstieg inmitten der beiden
Gkologisch ausgerichteten Pilotsiedlungen in nicht vertretbarem Male zusdtzlich belasten wiirde.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Errichtung einer Kita auf der Flache der Kleingdrten ist planungsrechtlich nicht bindend. Die ge-

troffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 7) ermdglicht auch eine Wohnbebauung. Wei-
terhin kommen mehrere Grundstiick im Wohngebiet "Marienhdhe" fur eine Kita in Betracht, u.a. auch
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das Grundstick im WA 9 / Teilbereich Mitte. Die Fldche der Kleingartenanlage/ Gruppe 3 stellt insofern
nur eine Moglichkeit der Standortwahl dar. Bei Zuteilung dieser Fldche an einen Verfahrensbeteiligten
im Rahmen der Umlegung wiirde dieser Standort im WA 7 aller Voraussicht nach fiir die Errichtung
einer Kita entfallen. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen und des damit verbundenen Entschei-
dungsspielraums fur die Standortwahl entsteht durch die getroffenen Festsetzungen keine unzumut-
bare "Bedrangnissituation” fiir die Kleingartner.

Ungeachtet dessen gilt auch fiir die Realisierung einer Kita im WA 7ff der Kiindigungsschutz.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 028
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 26.06.2012

vom 18.02.2016

Stellungnahme vom 26.06.2012

Punkt 1:

Zur Nachnutzungskonzeption der 20 Kleingdrten der Kleingartenanlage "Marienhdéhe'/ Gruppe 3 erhe-
ben wir Einspruch. Die Ernennung zur Dauerkleingartenanlage der KGA Marienhdhe mit 110 Garten soll
im verbindlichen Bebauungsplan erfolgen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
siehe Stellungnahme vom 18.02.2016, Punkt 2.

Die Festsetzung der Hauptanlage "Marienhdhe" als Dauerkleingartenanlage ist nicht Gegenstand die-
ses Bebauungsplanes BRV606. Der Schutzstatus der Hauptanlage ist durch das Bundeskleingartenge-
setz und die Darstellung als Dauerkleingartenanlage im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ausrei-
chend gesichert.

Punkt 2:
Mit dem Bebauungsplan BRV 606 bitten wir um Garantie, dass die Erhaltung der Zugdnge zu den Gar-
tenNr. 316, 317, 318 und 319 auf dem Flurstiick 2/17 vom Flurstiick 3 bestehen bleiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Sicherung der Zugdnge zu den o.g. Kleingdrten bis zur Inanspruchnahme der Fldchen als Bauland

(bedingte und befristete Festsetzung Nr. 3.1) stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
entgegen.

Punkt 3:
Bedenken erheben wir zu einer méglichen Verschattung der Kleingdrten, welche durch Lage und Héhe

der Bebauung verursacht werden kann.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 168 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Begriindung:
Eine Verschattung der Kleingdrten durch die &stlich oder nordlich gelegene Bebauung in Form von

zweigeschossigen Einfamilienhdusern ist in Anbetracht der ausreichend grofRen Abstande um mehr als
die Hohe der Gebaude nicht gegeben.

Punkt 4:
Wir bitten dafiir Sorge zu tragen, dass

die KGA durch ErschlieBungsmalnahmen nicht beriifirt wird

die Zugdnge zur Anlage in der Bauphase gefahrlos aufrecht erhalten bleiben
Widerspruch gegen die Erhebung von Ausbaubeitragen.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung sowie im Rahmen der rechtlichen Rahmenbedingungen entgegenstehen.

Stellungnahme vom 18.02.2016

Punkt 1:

Die Nichtigkeit der in der Begriindung des Entwurfs unter 2.3 "Bedingte und befristete Festsetzungen”
genannten Mdglichkeiten einer vorzeitigen Wohnbebauung vor Ablauf der Frist von 10 Jahren

Die festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kindigung von einzelnen Parzellen wider-
spricht dem Bundeskleingartengesetz (§ 13 Abs. 1) und ist damit hinfadllig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
Uber die nachsten 10 Jahre, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der
Kleingartner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Lésung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gartnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingartner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jahrige Kiindigungsschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingdrtner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis
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dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingdrtner bestimmt werden.

Die "festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kiindigung von einzelnen Parzellen” widerspricht da-
mit nicht dem Bundeskleingartengesetz (§ 13 Abs. 1), da das mit dieser Festsetzung gemeinte Kiindi-
gungsrecht nur fur den Pdchter, nicht jedoch fiir den Verpachter gilt. Der Verpachter kann gemall § 9
BKleinG erst mit Aufleben des Baurechts kiindigen, wenn planungsrechtlich eine andere als die klein-
gartnerische Nutzung zuldssig ist. Damit liegen keine Vereinbarungen oder Festsetzungen vor, die von
den Vorschriften des BKleinG abweichen.

Punkt 2:

Seitens des KGV "Marienhohe" kann einer Vernichtung der Gruppe 3 auch nach 10 Jahren nicht zuge-
stimmt werden. Die damit verbundenen sozialen Aspekte des Kleingartenwesens sprechen dagegen.
Die Vernichtung von Kleingdrten ist unsozial und unmoralisch.

Mit Zweifamilienhdusern fiir ca. 30 WE wird das Wohnraumproblem nicht geldst. Im Gegenzug werden
21 Kleingdrten vernichtet.

Eine vergleichbare verkehrstechnische ErschlieBung ist ebenso weiter westlich zwischen Hauptfriedhof
und Flughaten gegeben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stdhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung flr die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermaRen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fiur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachflachen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspre-
chen. Die Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
als Wohnbaulandreserveflachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grund-
lage einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienhdhe" als auch die Flachen zwischen Haupt-
friedhof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.
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Punkt 3:

Die in den Augen der Stadt vermeintlich sozial vertragliche Lésung einer Festsetzung der Gruppe 3 als
Dauerkleingartenanlage fiir 10 Jahre bringt fiir die betroffenen Pachterfamilien eine unzumutbare Pla-
nungssituation mit sich. Fiir die dlteren Pédchter sind 10 Jahre ein zu langer Zeitraum, die Entschédi-
gungslage ist derzeit hdchst unsicher (die dazu formulierten Abwégungen im Entwurf auf Seite 18 sind
eindeutig zu ungenau und zu unverbindlich) und fiir einen so kurzen Zeitraum finden sich womdglich
keine Nachpdchter. Fiir die jiingeren Pdchter sind 10 Jahre ein viel zu kurzer Zeitraum, notwendige In-
vestitionen zum Erhalt der Parzelle wiirden mit einer solchen Entscheidung wohlmdglich nicht vorge-
nommen und ein ,Dahinsiechen” der Anlage waére die Folge. Das ist eine unzumutbare psychologische
Zermliirbungslage fiir alle Beteiligten. Einzig der dauerhafte Erhalt der Gruppe 3, wie in Variante a des
Variantenvergleichs KGA Marienhdhe Gruppe 3 dargestellt, ist fiir die Pichterfamilien der Gruppe 3
zumutbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Abwagungspunkt 1.

Punkt 4:

Die Behauptung auf Seite 16 des Entwurfes, dass sich die ,Gruppe 3 der Kleingartenanlage
,Marienhohe" kiinftig strukturell in einer Insellage umgeben von Wohnbebauung befinden" wiirde, ist
nicht korrekt! Trotz Bebauung der Brache zwischen Gruppe 3 und Gruppe 2 hitten alle Pachter nach wie
vor Zugang zu ihren Gdrten (die geplante StralBe ermdglicht dies) und die westseitige Angrenzung an
den Hauptfriedhof gibt den Pdchtern genligend ,Luft”. Von einer Lage inmitten einer Wohnsiedlung
kann hier nicht gesprochen werden. Zudem wadre es den Pachtern wohl auch am besten selbst tiberlas-
sen, ob sie diese Lage als ,unangenehm"empfinden oder nicht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Gruppe 3 der KGA Marienhdéhe hadtte nach Realisierung des Wohngebietes Marienhdhe dahinge-
hend eine Insellage, da dieser relativ kleine Anlagenteil durch die umgebende Wohnbebauung von der
Hauptanlage "Marienhdhe" abgekoppelt ware. Deshalb ist die Einbeziehung der 21 Garten der Gruppe 3
in die bauliche Gesamtentwicklung auch stadtstrukturell sinnvoll und bereits im Flachennutzungsplan
der Stadt Erfurt vorgesehen. Weiterhin fihrt das Weglassen der Flache der KGA/ Gruppe 3 aus der Woh-
nungsbauentwicklung zu uneffektiv genutzten Erschliefungsanlagen und damit zu héheren Erschlie-
Bungskosten, an denen sich die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 beteiligen
muss ohne Mdglichkeit der Refinanzierung durch die Vermarktung von Baugrundstiicken. Insofern
spricht auch ein wirtschaftliches Interesse der Stadt Erfurt fur die Entwicklung der KGA/ Gruppe 3 zu
Wohnbauland.

Die Hauptanlage mit 90 Parzellen hat eine Grée mit stadtebaulichem Gewicht. Von einer "Insellage"
kann im Gegensatz zur Splitterflidche der Gruppe 3 deshalb nicht gesprochen werden. Im Kontext mit
dem entstehenden Wohngebiet "Marienhdhe" steht die Hauptanlage nicht zur Disposition.
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Punkt 5:
Bedrdngnistalle der Pachter der Gruppe 3 durch Kita Verlegung von WA 9 auf WA 7.14

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Errichtung einer Kita auf der Flache der Kleingarten ist planungsrechtlich nicht bindend. Die ge-

troffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 7) ermoglicht auch eine Wohnbebauung. Wei-
terhin kommen mehrere Grundstiick im Wohngebiet "Marienhdhe" fur eine Kita in Betracht, u.a. auch
das Grundstick im WA 9 / Teilbereich Mitte. Die Flache der Kleingartenanlage/ Gruppe 3 stellt insofern
nur eine Moglichkeit der Standortwahl dar. Bei Zuteilung dieser Flache an einen Verfahrensbeteiligten
im Rahmen der Umlegung wiirde dieser Standort im WA 7 aller Voraussicht nach fiir die Errichtung
einer Kita entfallen. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen und des damit verbundenen Entschei-
dungsspielraums fur die Standortwahl entsteht durch die getroffenen Festsetzungen keine unzumut-
bare "Bedrangnissituation” fiir die Kleingartner.

Ungeachtet dessen gilt auch fiir die Realisierung einer Kita im WA 7ff der unter Abwdgungspunkt 1
dargestellte Kiindigungsschutz.

Punkt 6:

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2, direkt siidlich angrenzend befindet sich die
Schutzzone 1 und hat somit eine grolSe Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr fiir Erfurt.

Insbesondere die vorgesehene Riegelbebauung an der Binderslebener Landstrale und die enge Bebau-
ung, mit Reihenhdusern, wirken sich nachteilig auf das Klima im Bereich der KGA Marienhdhe aus und
wird seitens der Mitglieder des Kleingartenvereins abgelehnt. Die Bebauung vor allem zwischen
Hauptfriedhof und Kleingartenanlage hat eine zusédtzliche Erwdrmung des Gebietes und eine héhere
Feinstaubbelastung zur Folge.

Dem aktuellen Gutachten ist nicht zu entnehmen welche Anzahl von Wohneinheiten zu Grunde gelegt
wird. Nach dem vorliegenden Entwurf sind aber ca. 280 Wohneinheiten mdglich. Inwieweit das Gut-
achten angepasst wurde ist fiir uns nicht festellbar. Werden im Zuge der Bebauung 280 Wohneinheiten
geschaffen, ist mit einer enormen Mehrbelastung durch CO2-Emission zu rechnen:

Wir unterstreichen hiermit, dass es uns hdchst ironisch erscheint auf die Fliche von Kleingdrten (deren
Wert fiir das Stadtklima unumstritten ist) eine ,Klimagerechte Pilotsiedlung” zu bauen. /st den Damen
und Herren Stadtplanem nicht bewusst, dass kein noch so klimafreundlich gebautes Haus je an die fiir
das Stadtklima positive Klimabilanz eines Kleingartens heran kommt? Darum widersprechen die Mit-
glieder des Kleingartenvereins auch in diesem Punkt dem Entwurf des Bebauungsplans BRV606 ,Kli-
magerechte Pilotsiedlung Marienhéhe”.

Die Auswirkungen der Bebauung der letzten Jahre (z.B. WG Weinsteige, Volkenroder Weg, Bonifacius-
brunnen etc,) sind bereits vor allem an der verdnderten Regenmenge splirbar. So regnet es nach unserer
Beobachtung weniger hdufig, aber die stattfindenden Regenschauer sind immer haufiger Starkregen-
falle, die sich nachteilig auf den Gartenbau der gesamten Anlage auswirken (z.B. zunehmende Ver-
schlammungen, Mutterboden wird weg gesplilt, etc.).
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Sowohl im Energiekonzept vom 17.10.2014 als auch im Teilrdumlichen Klimagutachten vom Mai 2013

wurden die energetischen Optimierungsvorschlage, die méglichen Energieversorgungskonzepte sowie
die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die Lufthygiene untersucht und offen gelegt.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind ékologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz.

Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energetische Optimierung der Bebauungs-
struktur durchgefiihrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strahlungsenergie dient. Zusammen mit
den festgesetzten Mallnahmen zum Wadrmestandard der Gebdude (kfw55- oder Passivhausstandard),
zum Warmeversorgungskonzept (Einsatz erneuerbarer Energien) sowie zur flaichendeckenden Nutzung
der Dachflachen fur PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu 67% gegeniiber der Standardlésung
nach den gegenwdrtigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kostenaspekt
und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhtéhe" im Vergleich mit
anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt
haben, sehr gut.

Mit den festgesetzten Malknahmen zur CO2-Reduktion ist die klimagerechte Pilotsiedlung weder ein
normales austauschbares Baugebiet noch steht sie anderen ambitionierten Projekten diesbeziiglich
nach.

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
Bunter Mantel und Volkenroder Weg einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uber-
bauungsgrad GRZ 0,4 sowie die ldrmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hin-
sichtlich des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und
Zielverkehr von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsauf-
kommen entspricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE
ausgeht (siehe VTU Seite 13)

GemalR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation im Betrachtungsrahmen.
Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet sich auf
einem klimaodkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen Veran-
derungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht gro genug, um einen nennenswerten Temperatur-
anstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte wird
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umgebung
noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusatzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen begiinstigt die-
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se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Jedoch erhdhen sich die lokal ab-
zuleitenden Niederschlagsmengen durch zusatzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der ErschlieBungs-
planung Beriicksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemaRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
RBungsplanung.

Punkt 7:

Nach §1 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MalBe vorhanden sind, neu zu schaffen. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan sollen simtliche vorhandenen Freirdume zerstért werden. Insbesondere
gilt dies fiir die Gruppe 3 der Kleingartenanlage und dem Griinstreifen zwischen der Gruppe 2 und der
Gruppe 3.

Die Kleingartenanlage steht umfangreich fir eine naturnahe kleingdrtnerische Nutzung ein. So unter-
sagt z.B. unsere Kleingartenordnung den Einsatz chemischer Pflanzenschutz- und Diingemittel, die
Kleingdrtner setzen sich aktiv fiir den Schutz bestdubender Insekten ein (die Gruppe 3 beherbergt einen
Imker!) und sind mit ihren Bemdiihungen seit vielen Jahre erfolgreich, was wiederum im Jahr 2015 sogar
zurlandesweiten Auszeichnung im Wettbewerb , Thiiringer Bienenfreunde 2015 fiihrte.

Im Lichte dieser naturnahen Gartenbauweise und der nicht Bewirtschaftung des Griinstreifens ist ins-
besondere in dem Griinstreifen ein artenreiches Biotop entstanden, dass ein Riickzugsort fiir viele Tier-
arten geworden ist. Grasfroschvorkommen stehen in Thiiringen auf der Vorwarnliste der Roten Liste.

Die faunistischen Untersuchungen, die dem Griinordnungsplan Zugrunde liegen erfolgten letztmalig
imJahr 2011 und sind somit nicht geeignet zur Darstellung des aktuellen Standes von Natur und Land-
schaft. Wir empfehlen eine Uberpriifung auf ihre Aktualitét!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingarten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRBnahmen abgeleitet. Ziel ist eine 6kologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen AusgleichsmalRnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und ErsatzmaBnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §

44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.
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Fir Hamster und Brutvdgel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermdusen, Fréschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Flir diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kdnnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung”, die nicht nur in Kleingdrten, sondern auch auf Wohngrundstiicken moglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.

Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengdrten" moglich.

Die Aktualisierung des Artenschutzgutachtens ist insofern nicht erforderlich, da dieses lediglich eine
Abschdtzung der Eingriffsfolgen und normativer Hinderungsgriinde darstellt (Verbotstatbestand) und
Empfehlungen fir den Ausgleich gibt. Dies ist mit dem vorliegenden Gutachten erfillt. Das Verbot der
Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG gilt ungeachtet des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Ein-
griffs. Damit nimmt der Bebauungsplan die Entscheidung Uber den ggf. notwendigen Ausgleich nicht
vorweg. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mussen artenschutzrechtliche Untersuchungen
lediglich sicherstellen, dass eine Vollzugsunfahigkeit und damit ein fehlendes Planerfordernis ausge-
schlossen werden kann.

Punkt 8:

Zur Blumenstadt Erfurt, die die EGA beherbergt, ein angesehenes Gartenbaumuseum betreibt und zu-
dem die BUGA 2021 ausrichtet, gehdrt der uneingeschrankte Erhalt der Kleingartenanlagen!

Inzwischen wird fiir die BUGA 2021 bereits erkennbar groBer Aufwand betrieben, um Griinflichen her-
zurichten und Parkanlagen auszubauen (z.B. Luisenpark/Hochheim/Nordpark), gleichzeitig sollen
Kleingdrten in unserer Anlagen mit fast 100-jahrigem Bestehen (Die KGA Marienhdhe wird im
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Jahr 2020 ihr 100-jahriges Bestehen feiern!) vernichtet werden? Diese widerspriichlichen
MaBnahmen stellen, mit Verlaub, die Glaubwiirdigkeit Erfurts als ,Blumenstadt” in Frage.

Die KGA Marienhdhe ist bereits vollends ausgeschdpft! Neues Potential fiir Kleingérten sollte erschlos-
sen, nicht vernichtet werden! Es gibt keine Leerstinde in der KGA Marienhdhe und die Nachfrage nach
Gdrten in unserem Gebiet ist so grols, dass der Vorstand eine saisonale Warteliste fiihrt. Die Situation
wird prekér, wenn die Péchter der Gruppe 3 in der verbleibenden Anlage unter zu bringen sind. Was
geschieht, wenn den Pédchtern der Gruppe 3 keine Alternative in unserer Anlage angeboten werden
kann? Sicher werden einige Pachter ihre Garten aus Altersgriinden abgeben, das trifft in 10 Jahren aber
keinesfalls auf die Mehrheit der Pdchter in der Gruppe 3 zu.

Wir appellieren hiermit an die Damen und Herren Stadtplaner, auch im Sinne der neuen Be-
wohner oberhalb der KGA Marienhdhe zu denken. Da es sich hierbei um Mehrfamilienhduser
mit wenig bis gar keiner Fldche fiir Gartennutzung handelt, wird der Bedarf nach bezahlbaren
Gdrten noch weiter steigen. Daher erscheint es uns wesentlich sinnvoller die Gérten der Grup-
pe 3 zu erhalten und zusdtzlich Garten zu

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienh&he fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwdgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Beziiglich der unmittelbar betroffenen Kleingdrten innerhalb der Gruppe 3 wird auf Abwagungspunkt 1
verwiesen. Die Frist von 10 Jahren bis zum 1.1.2016 ist durchaus geeignet, um bei Aufgabe von Klein-

gdrten in der Hauptanlage einen koordinierten Wechsel fir Interessenten der Gruppe 3 zu erméglichen.

Die Hauptanlage mit 90 Kleingarten steht nicht zur Disposition und soll gemaR Flachennutzungsplan
als Dauerkleingartenanlage erhalten bleiben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 9

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:

Der Stadtverband hat in der Vergangenheit stets betont, dass er notwendige strukturelle Manahmen
der Stadt, die aus berechtigten Griinden unumgénglich sind, nicht im Wege steht. Gleichzeitig wurde
aber auch darauf hingewiesen, dass der Verband nicht bereit ist, Kleingartenflidchen fir einen Woh-
nungsbau zu opfern, da dafiir Freifldchen und Brachen an anderer Stelle in Erfurt ausreichend zur Ver-
fligung stehen.

Es jst erfreulich, dass die Einwohnerzahl Erfurts entgegen urspriinglich negativen Prognosen zuneh-
mend wdchst. Der gewiinschte Zuwachs wird weitergehen, so dass zukiinftig Bauland in ganz anderen
Dimensionen notwendig wird. Das Stiick Kleingartenfliche macht dabei nur einen verschwindenden
Anteil aus, auf das man in der Gesamtheit ohne weiteres verzichten kann.

Durch die bereits vorhandene und zukiinftige Besiedlung des Umfeldes wird das Interesse an Kleingdar-
ten eher steigen. Fine Reduzierung ware bei der zunehmenden Nachfrage nach einer Gartennutzung in
unserer Stadt deshalb eine schlechte Losung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer hdufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Auch ist der Aktivierung von innerstddtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
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grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachflachen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Zielen des Flichennutzugnsplanes entsprechen. Die
Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als
Wohnbaulandreserveflachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grundlage
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einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienhohe" als auch die Fldchen zwischen Hauptfried-
hof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.

Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-
baufldche erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstddtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRBes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Die Hauptanlage "Marienhdhe" mit 90 Parzellen steht nicht zur Disposition.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 30

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2016
vom

Punkt 1:

Klimatische Auswirkungen:

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2, direkt siidlich angrenzend befindet sich die
Schutzzone 1 und hat somit eine groe Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr fiir Erfurt.

Die Auswirkungen der Bebauung der letzten Jahre (z.B. WG Weinsteige, Volkenroder Weg, Bonifacius-
brunnen etc.,) sind bereits vor allem an der sinkenden Regenmenge splirbar.

Insbesondere die Riegelbebauung an der Binderslebener Landstrale und die enge Bebauung, teilweise
mit Reihenhdusern, wirken sich nachteilig auf das Klima im Bereich aus und werden abgelehnt.

Eine weitere Bebauung vor allem zwischen Hauptfriedhof und Kleingartenanlage hat eine weitere Er-
wéarmung und eine héhere Feinstaubbelastung zur Folge. Aus bisherigen Stellungnahmen entnehme
ich, dass das Klimagutachten urspriinglich auf Grundlage von 200 Wohneinheiten erstellt worden ist.
Eine Zustimmung erfolgte folglich nur fiir 200 Wohneinheiten. Dem aktuellen Gutachten ist nicht zu
entnehmen welche Anzahl von Wohneinheiten zu Grunde gelegt wird. Nach dem vorliegenden Entwurf
sind aber ca. 280 Wohneinheiten moglich. Inwieweit das Gutachten angepasst wurde ist fiir mich nicht
feststellbar. Insoweit kann von einer ,Klimagerechten Pilotsiedlung” nicht die Rede sein!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung "Marienhdhe" auf das Kli-
ma und die Lufthygiene geprift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsfla-
chen, u.a. Bunter Mantel und Marienhdhe einbezogen. Weiterhin wurde dabei ein Bebauungskonzept
mit einem Uberbauungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde
gelegt. Hinsichtlich des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den
Quell- und Zielverkehr von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Ver-
kehrsaufkommen entspricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die
von 400 WE ausgeht (siehe VTU Seite 13)

GemadR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation im Betrachtungsrahmen.
Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet sich auf
einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen Veran-
derungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht gro genug, um einen nennenswerten Temperatur-
anstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte wird
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umgebung
noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
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schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhohe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Jedoch erhdhen sich die lokal ab-
zuleitenden Niederschlagsmengen durch zusatzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der ErschlieRungs-
planung Beriicksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemaRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.

Punkt 2:

Naturschutzrechtliche Auswirkungen:

Nach §1 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MalSe vorhanden sind, neu zu schaffen. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan sollen samtliche vorhandenen Freirdume zerstért werden. Insbesondere
gilt dies fiir die Gruppe 3 der Kleingartenanlage und dem Griinstreifen zwischen der Gruppe 2 und der
Gruppe 3. Durch die naturnahe kleingdrtnerische Nutzung der Gruppe 3 und der nicht Bewirtschaftung
des Griinstreifens ist insbesondere in dem Griinstreifen ein artenreiches Biotop entstanden, dass ein
Riickzugsort fiir viele Tierarten geworden ist. Die faunistischen Untersuchungen erfolgten im Jahr 20117
und sind somit nicht geeignet zur Darstellung des aktuellen Standes von Natur und Landschaft und
miissen auf Aktualitdt lberpriift werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmanahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §

44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fur Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschiitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
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wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermdusen, Fréschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Flr diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kdnnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Die Aktualisierung des Artenschutzgutachtens ist insofern nicht erforderlich, da dieses lediglich eine
Abschdtzung der Eingriffsfolgen und normativer Hinderungsgriinde darstellt (Verbotstatbestand) und
Empfehlungen fir den Ausgleich gibt. Dies ist mit dem vorliegenden Gutachten erfiillt. Das Verbot der
Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG gilt ungeachtet des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Ein-
griffs. Damit nimmt der Bebauungsplan die Entscheidung Uber den ggf. notwendigen Ausgleich nicht
vorweg. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen artenschutzrechtliche Untersuchungen
lediglich sicherstellen, dass eine Vollzugsunfahigkeit und damit ein fehlendes Planerfordernis ausge-
schlossen werden kann.

Punkt 3:

Sonstige Auswirkungen auf das Umfeld:

Es ist geplant im Bereich der Gruppe 03 15 Baugrundstiicke entstehen zu lassen. Durch die Vernichtung
der Gdrten werden den Kleingdrtnern und deren Angehdrigen wichtige soziale Kontakte und Mdglich-
keiten zum Riickzug und der Erholung genommen. Die Gartenarbeit dient als Ausgleich zum Arbeitsall-
tag und ist wirkt sich positiv auf die Gesundheit aus. Einer Ubergangsfrist von 10 Jahren kann nicht
zugestimmt werden, da die nachteiligen Auswirkungen, durch das Wissen der Befristung, auf die be-
troffenen Kleingdrtner noch vergréBert werden. Die Abwdgung zwischen der Schaffung von Wohnraum
fir 15 Familien und dem Wegfall der Kleingdrten von 20 Familien kann nur zugunsten der Kleingdrtner
entschieden werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplanes zu minimieren sollten die Plangebiete WAS5 und WA7 von
der Bebauung ausgeschlossen werden, die Kleingérten der Gruppe 3 erhalten bleiben und der Griin-
streifen zusdtzlich als ErsatzmaBnahme erhalten und bepflanzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer hdufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der

Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
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Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehoren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.
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Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingarten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachfldchen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Zielen des Flachennutzungsplanes entspricht. Die
Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als
Wohnbaulandreservefliachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grundlage
einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienhdhe" als auch die Fldchen zwischen Hauptfried-
hof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.

Punkt 4

Die Begriindung, dass autgrund der geplanten Gebietsentwicklung sich die Gruppe 3 der Kleingarten-
anlage ,Marienhéhe" kiinftig strukturell in einer Insellage befinden wiirde ist faktisch falsch, da sich
die Gdrten am Rande des Planungsgebietes befinden. An der Begriindung dass ein Ausscheiden der
Fldche aus der Wohnentwicklung zu uneffektiver genutzten ErschlieBungsanlagen fihrt, sieht man,
dass hier rein wirtschaftliche Interessen im Vordergrund stehen. Die ErschlieBungsanlagen kénnten
ohne Einschrinkung fiir die bestehenden Gdrten genutzt werden, aber an den Gdrten kann man logi-
scherweise nichts verdienen!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Gruppe 3 der KGA Marienhdhe hatte nach Realisierung des Wohngebietes Marienhdéhe dahinge-
hend eine Insellage, da dieser relativ kleine Anlagenteil durch die umgebende Wohnbebauung von der
Hauptanlage "Marienh6he" abgekoppelt ware. Deshalb ist die Einbeziehung der 21 Garten der Gruppe 3
in die bauliche Gesamtentwicklung auch stadtstrukturell sinnvoll und bereits im Flachennutzungsplan
der Stadt Erfurt vorgesehen. Weiterhin fihrt das Weglassen der Flache der KGA/ Gruppe 3 aus der Woh-
nungsbauentwicklung zu uneffektiv genutzten Erschliefungsanlagen und damit zu héheren Erschlie-
RBungskosten, an denen sich die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 beteiligen
muss ohne Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermarktung von Baugrundstiicken. Insofern
spricht auch ein wirtschaftliches Interesse der Stadt Erfurt fur die Entwicklung der KGA/ Gruppe 3 zu
Wohnbauland.

Die Hauptanlage mit 90 Parzellen hat eine Grée mit stadtebaulichem Gewicht. Von einer "Insellage"
kann im Gegensatz zur Splitterflidche der Gruppe 3 deshalb nicht gesprochen werden. Im Kontext mit
dem entstehenden Wohngebiet "Marienhdhe" steht die Hauptanlage nicht zur Disposition.

Punkt 5

Der gesamte Planungsbereich ist ein beliebtes Ziel fiir Spaziergdnger. Insbesondere der Blick liber die
gesamte Stadt Erfurt im nordwestlichen Bereich und die Bereiche um die Kleingartenanlage haben eine
wichtige Erholungsfunktion und miissen erhalten bleiben.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Mit dem Wegfall der 21 Kleingarten entfdllt die private Erholungsfunktion der Kleingartennutzung.
Die Erholungsfunktion der Bereiche um die Kleingartenanlage (Hauptfriedhof, Wanderwege Richtung
Sonnenweg/ Eselsgraben etc.) fiir die Allgemeinheit sowie die Blickbeziehung bleiben erhalten. Im
Bebauungsplan wurden Festsetzungen zu Grinflachen, Grin- und Wegeverbindungen getroffen, die

sowohl die Blickbeziehung zum Dom (Griine Fuge) als auch die Vernetzung mit den umgebenden Frei-
raumstrukturen sichern.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 ‘|

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 17.02.2016
vom

Punkt 1:

Das Ziel einer emissionsarmen Siedlung wird nicht erreicht, wenn Gartengeldnde mit altem Baumbe-
stand und viel Griinfldche vernichtet wird, die wertvolle Beitrige zum Klima leistet, ganz anders als das
obere Feld an der Binderslebener StralSe. Selbst wenn die geplanten Eckpunkte wie Biomethan-BHKW
usw. umgesetzt werden, so ist doch der Schaden der Vernichtung von Griinfldche gréBer und Emissio-
nen kénnen nicht abgebaut werden. Es wdre villig ausreichend, die Bebauung nur im Bereich direkt an
der Binderslebener StralBe vorzunehmen und den Gartenbereich am Briihler Herrenberg und die Brach-
fldche von der Bebauung auszunehmen. So kénnen og. Ziele (etwas kleiner) umgesetzt werden und zu-
satzlich klimawichtige Griinfldche erhalten werden. Das wdre eher noch eine klimagerechte Bebauung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhohe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten MaRnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Warmeversorgungskonzept (Einsatz erneuerbarer Energien)
sowie zur flachendeckenden Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu
67% gegeniber der Standardlésung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden.
Dabei wurden auch der Kostenaspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Bau-
gebiet "Marienh6he" im Vergleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich nied-
rige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt haben, sehr gut.

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung "Marienhéhe" auf das Kli-
ma und die Lufthygiene gepriift. GemaR Klimagutachten fiihrt die festgesetzte Bebauung und Versiege-
lung mit einer GRZ von 0,4 zu keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation
im Betrachtungsrahmen. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten
und befindet sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind
die baulichen Verdnderungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht gro genug, um einen nennens-
werten Temperaturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer
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Sommerndchte wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der
naheren Umgebung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfdhigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Die Einbeziehung der 21 Kleingdrten sowie der angrenzenden Brachflache entspricht den Zielen des
Flachennutzungsplanes und ist sowohl stadtstrukturell als auch aus monetdren Griinden fir die Stadt
Erfurt sinnvoll. (siehe Punkt 2) In Anbetracht der hohen Bodenwerte sprechen auch Erwdgungen der
Grundstiickseigentiimer fur eine wirtschaftlich tragfahige bauliche Entwicklung in diesem Bereich.

Punkt 2:

Die Bebauung der vorgesehenen Flichen verdndert den Charakter der bestehenden Wohngebiete
wertmindernd. Die dem Projekt gegeniiberliegende Solar- und Okosiediung lebt in ihrer Idee nicht nur
durch die Verwendung von Solarstrom und dkologischen Baumaterialien, sondern auch durch die Ein-
gliederung eines Wohngebietes in eine nattirliche grine Umgebung.

Fiir mich als Bauherrin war besonders die Tatsache maligeblich, dass Griinfldchen und Brachland, die
unser Baugebiet in Richtung Norden durch die Gartenanlage und die Freifldche Marienhéhe und Wes-
ten durch den Hauptfriedhof begrenzen. Ebenso haben viele der Bauherren versucht einen Teil der
schénen Baume und Straucher der vormaligen Kleingdrten zu erhalten. Das setzte aber voraus, dass
groe Grundstiicke geschnitten wurden. Eine weitere Bebauung (insbesondere mit kleinen 500-600gm-
Grundstiicken) wiirde sich wertmindernd auf unsere Grundstiicke und unsere Lebensqualitdt auswirken
und widerspricht darum unseren privaten Interessen ebenso wie der bei Bebauung zu erwartende jahre-
langer Bauldrm. All dies wdre vermeidbar, wenn die Gartenanlage und die Brachfldche aus der Bebau-
ung herausgenommen wiirden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stdhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
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fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine grolRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Auch ist der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstddtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
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Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieRungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Einen geschiitzten nachbarrechtlichen Anspruch auf das Freihalten von benachbarten Grundstiicksfla-
chen einschlieRlich deren Begriinung gibt es aus planungsrechtlicher Sicht nicht. Auch die Bebauung
"Bonifaciusbrunnen" erfolgte auf vormaligen Garten- und Grinfldchen und flhrte zum Heranrlcken
einer neuen Wohnbebauung an benachbarte Fremdgrundstiicke.

Grundsatzlich erfolgt aufgrund des Bevélkerungszuwachses der Bevdlkerung derzeit eine Wertsteige-
rung von Baugrundstiicken. Das Baugebiet "Marienhdhe" tragt zu diesem Bevdlkerungszuwachs bei, so
dass eine Wertminderung von Baugrundstiicken in Folge der Baulandentwicklung "Marienhdhe" nicht
nachvollzogen werden kann.

Punkt 3

Die Bebauung widerspricht dem Naturschutz, denn die Garten und die Brachfliche Marienhdhe verfi-
gen lber eine unverzichtbare Artenvielfalt und bieten Vigeln, Tieren und Insekten sowie vielen Pflan-
zenarten Platz und Nahrung. Besonders mdchte ich auf die fast jede Nacht beobachteten Waldkiuze
verweisen, die ich anhand ihres Rufs und durch Beobachtung bestimmt habe, ebenso Habichte, Bussar-
de, Eichelhdher und Pirole, ganz zu schweigen von den (blichen Griin- und Buntspechten, Kohl- und
Blaumeisen, Rotkehlchen, Zaunkénigen usw. . Die Kduze scheinen ihre Schlafbiume auf dem Friedhof
zu haben, jagen aber nachts tiber den Garten und der Brachfldche, da sie dort ungestort fliegen kénnen
und besseren Zugriff auf vielfdltige Kleinnager haben, die wiederum das vielfiltige Nahrungsangebot
und die Verstecke der Garten bevorzugen.

Die Zauneidechsen sind in die sonnige Gartenanlage und die Brachfldache ausgewichen, in der sie nicht
neue Steinhaufen vorfinden, sondern eingewachsene natiirliche Flora und Sonnenpldtze. Woh! auch
mehr Ruhe als in rasenmdhergeplagten Wohngebieten. Ich habe im letzten Sommer drei (iberfahrene
Zauneidechsen auf der StralBe zwischen meinem Haus und der Gartenanlage gefunden und einige auf
dem Brachland Marienhdhe beobachtet.

Verweisen mdchte ich auf einen Salamander, den ich auch auf dem Brachland der Marienhéhe sehen
konnte und mehrere Krdten, die offenbar im April unterwegs waren, da in den Gartenanlagen mehrere
kleine Teiche als Sommerquartier angenommen werden.

Fledermause (und zwar nach ihren Ultraschallsignalen zu urteilen verschiedene Arten!) beobachte ich
hobbymdaRig (auch mit einem Ultraschalldetektor) und kann nur bestétigen, dass diese sich nicht nurin
der Solar- und Okosiedlung gehalten haben, sondern, dass diese in der Ddmmerung auch ganz beson-
ders stark in der Gartenanlage und tiber der Brachfldche Insekten jagen und in den Biumen schlafen.
Sie sind zu beobachten und mit dem Ultraschalldetektor zu finden.

Nicht zuletzt befinden sich vielfdltige Pflanzenarten auf der Brachfldche. Solche Fldchen mit kalkhalti-
gen trockenen Bdden (Trockenwiese) finden sich selten in der Stadt und bieten einer eigenen Flora und
Fauna Schutz. So wiren Bauvorhaben viel besser in den innenstddtischen Riumen als Zwischenbebau-
ung oder dort anzusiedeln, wo nur Felder mit Monokulturen zum Opfer fallen, wie dies bei dem Teil des
geplanten Baufeldes, der direkt an die Binderslebener Stralle grenzt, der Fall ist, statt auch noch den
Teil einzubeziehen wo sich durch den Hauptfriedhof und die Gérten eine spezielle Artenvielfalt gebil-
det hat.
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In den Kleingdrten werden Bienen gehalten, die hier viele Bliiten vorfinden sogar im Winter an warmen
Tagen (Hasel, Winterjasmin, Christrosen, Viburnum bodnantense usw.). Die Bienen sind ein maligebli-
cher Faktor fiir unsere gesamte Natur und eine Einschrankung der Kleingérten fiihrt zur Verarmung an
diesen wichtigen Insekten. Es erscheint doch sehr sinnvoll auch fiir die Tiere, die einen zusammenhén-
genden Lebensraum brauchen, die gesamte Schneise der Gdrten und der Brachfldche bis zum Haupt-
friedhof als geschlossenes Griinland zu erhalten und nicht jedes Stiick Gartenanlage wieder durch Be-
bauung zu unterbrechen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschitzten Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzguter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen ErsatzmaRnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmanahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fur Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschiitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermausen, Froschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Fir diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kénnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung", die nicht nur in Kleingdrten, sondern auch auf Wohngrundstiicken méglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.
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Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengdrten” moglich.

Die Aktualisierung des Artenschutzgutachtens ist insofern nicht erforderlich, da dieses lediglich eine
Abschdtzung der Eingriffsfolgen und normativer Hinderungsgriinde darstellt (Verbotstatbestand) und
Empfehlungen fir den Ausgleich gibt. Dies ist mit dem vorliegenden Gutachten erfiillt. Das Verbot der
Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG gilt ungeachtet des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Ein-
griffs. Damit nimmt der Bebauungsplan die Entscheidung Uber den ggf. notwendigen Ausgleich nicht
vorweg. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens missen artenschutzrechtliche Untersuchungen
lediglich sicherstellen, dass eine Vollzugsunfahigkeit und damit ein fehlendes Planerfordernis ausge-
schlossen werden kann.

Die Prifung von Standortalternativen, z.B. im Bereich von innenstadtnahen Zwischenflachen oder
Ackerflachen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Standortentscheidung ist bereits auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt.

Punkt 4:

Es gilt die Interessen vieler Blirger gegen die Interessen einiger weniger abzuwdagen.

Da bereits der bunte Mantel und der Westbahnhof ausgebaut sind und dort eher ein sehr tristes Bild
mit nur minimal erhaltenem Baumbestand vorherrscht, ist eine weitere Verstidterung und Zerstérung
der naturgewachsenen Landschaft hier nicht nétig. Besonders, da ja relativ wenige Neuanlieger in den
Genuss der neuen Wohnanlagen kamen und schlimmstenfalls Vorgdrten als arbeitssparende Splitt-
Koniferen-Wiiste und Parkplatz missverstanden werden, wére in der Abwdgung, was die gesamte Be-
vélkerung der Stadt auch von dieser griinen Erholungstfliche hat, einer Nichtbebauung der Vorzug zu
geben und eher Renaturierung und Riickbau in den Industriebrachen der Stadt Erfurt im Norden der
Vorrang zu geben, oder eben der Umwandlung von monokulturellen Feldern in Bauland, nicht aber die-
ser geschlossene griine Streifen in Verldngerung des Hauptfriedhofes. Ich verweise darauf, dass die
griine Gegend hier von vielen Blirgerinnen und Biirgern zum Naturspaziergang genutzt wird und dies
dann auch nicht mehr méglich wdre.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Siehe Abwdgungspunkt 2.

Der Bebauungsplan "Marienhohe" steht der Umstrukturierung weiterer Brachfldchen im Stadtgebiet
nicht entgegen. Die Absicht einer Wohnungsbauentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
BRV606 und damit Standortentscheidung wurde bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ge-
troffen. Auf dieser Planungsebene erfolgte bereits eine Prifung von Standortvarianten im gesamtstad-
tischen MaRstab.

Mit einer Bebauung der Flachen im Bebauungsplangebiet "Marienh6he" musste also gerechnet werden.
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Punkt 5:

In Erfurt ist der Bedarf an Kleingdrten groBer als das Angebot, viele Biirger, die in engen Wohnungen
wohnen, wollen ihre Lebensqualitdt durch einen Garten verbessern und tragen damit zu niedrigsten
Kosten(!) zu einer lebenswerten Stadt bei und beschaftigen sich sinnvoll und gesund in ihrer Freizeit.
Der Wegfall dieser Mdglichkeiten wiirde dann im Widerspruch stehen zum teuren Ausbau anderer Be-
wegungsmaoglichkeiten, wie riesigen Sportanlagen/ Freibddern/ sozialpddagogischen Naturprojekten,
gegen die hier kein Einwand vorgebracht werden soll, sie sind fiir eine Stadt wie Erfurt nétig und rich-
tig, jedoch ist fiir Kinder und Biirger auch die Mdglichkeit, ihre Zeit in einem Garten/in der Natur ver-
bringen zu diirfen, wichtig und fir Kinder ein ganz besonderer Teil ihrer Bildung und Erziehung, der
nicht zerstort werden sollte, wenn er einmal besteht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldche erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstddtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwadgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Punkt 6:

Ich bitte vor der Bebauung erst eine genaue biologische und naturschiitzerische Einschdtzung der Tier-
und Pflanzenarten vornehmen zu lassen und auch die unter den Artenschutz fallenden zu erheben, um
sie vor der Einengung ihres Lebensraumes zu schiitzen. Ebenso sollte erwogen werden, ob es nicht pla-
nerisch unter Naturschutzgesichtspunkten, Klimagesichtspunkten, und den Interessen der Anlieger
angemessener und sinnvoller wire, den Bebauungsplan dahingehend zu dndern, dass nur das Feld an
der Binderslebener Landstrale und nicht die Gdrten und die Brachfliche bebaut werden (eine kleine
Fldchendnderung mit groBer Wirkung).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Zur Einschdtzung der Biotoptypen, Fauna und Flora sowie geschiitzter Arten wurden im Rahmen der

Erstellung des Bebauungsplanes ein Artenschutzgutachten sowie ein Griinordnungsplan erstellt. Hier
liegt kein planerisches Defizit vor.
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Die Begriindung hinsichtlich der Einbeziehung der Kleingdrten und der angrenzenden Brachflache ist
den o.g. Punkten zu entnehmen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 2

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 20.02.2016
vom

Punkt 1:

Zerstorung des Lebensraumes geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Bereits bei der Bebauung der Fldchen siidlich des Plangebietes wurden umfangreiche Manahmen er-
griffen, um den Lebensraum fiir die in dieser Region nachweislich lebenden schiitzenswerten Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten.

Nun sollen durch die weitere Bebauung zusétzliche Lebensrdume dauerhaft zerstért werden. Insbeson-
dere die Zerstérung des in der Kleingartenanlage gewachsenen Baumbestandes an Obstgehdlzen stellt
einen nicht vertretbaren Eingriff in die Natur dar. Hier werden Riickzugsrdaume und Jagdgebiete der In
dem Gebiet verbreitet vorkommenden Fledermduse vernichtet. Auch die schiitzenswerte Zauneidechse
ist mit der Umsetzung der Malnahme in Ihrem Bestand an diesem Standort massiv bedroht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Ahnlich wie im sudlich angrenzenden Baugebiet "Bonifaciusbrunnen" werden im Bebauungsplan

BRV606 MaRRnahmen zum Schutz gefahrdeter Tierarten sowie zum Ausgleich der baulichen Eingriffe
getroffen. Grundlage dafir ist der Griinordnungsplan sowie das Artenschutzgutachten. Mit den festge-
setzten artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet kann der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen geschiutzter Tierarten gesichert
werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben durch entsprechende,
ggf. auch vorgezogene MalRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebensrdume weiterhin erfullt wer-
den. Ziel ist dabei, dass flr die betroffenen Arten die notwendigen Lebensgrundlagen so rechtzeitig
geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdnnen. Damit liegt kein
Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot besteht aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Punkt 2:

Energetisches Konzept entspricht nicht den Klimaschutzzielen der Agenda 2020

Der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Energieeffizenzstandard entspricht in keiner Weise mehr
den heutigen Mdglichkeiten energieeffizent zu Bauen und wird dem Anspruch an eine ,Klimagerechte
Pilotsiedlung” in keiner Weise gerecht. Der hier festgesetzte Standard Kfw 55 war bereits bei Baumal-
nahmen in den Jahren 2009 - 2011 iblich. Die Kfw fordert heute MaBnahmen zur Erreichung des Stan-
dards Kfw 40 bzw. Kfw 40 plus. Der Energieeffizenzstandard Kfw 70 wird ab 01.04.2016 nicht mehr
gefordert. |

Auch ist die vorgesehene Versorgung des Wohngebietes durch die Verbrennung fossiler Brennstoffe
véllig inakzeptabel.

Abwidgung:
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Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten MaRnahmen zum Warmestandard der Gebaude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Wadrmeversorgungskonzept sowie zur flaichendeckenden Nut-
zung der Dachfldachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu 67% gegeniiber der Standardl6-
sung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kosten-
aspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhdhe" im Ver-
gleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum
Ziel gestellt haben, sehr gut.

Die Verbrennung fossiler Brennstoffe zur Versorgung des Gebietes ist nicht vorgesehen und mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Geplant ist der Einsatz erneuerbarer Energien
sowie explizit solarer Strahlungsenergie (siehe Energiekonzept und Festsetzungen Nr. 15.1. bis 15.3.).
Die konkreten Parameter fir den Ausbau des Nahwdrmenetzes einschlieRlich Biomethan-BHKW wer-
den im ErschlieBungsvertrag mit dem jeweiligen ErschlieBungstrager bzw. Versorgungsunternehmen
vereinbart und ein Anschluss- und Benutzungszwang geregelt.

Punkt 3:

Frischluftzufuhr der Innenstadtbereiche durch die Bebauung nachhaltig beeintréchtigt

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2 der Stadt Erfurt und wurde bereits bei friheren
BaumaBnahmen in dem Bereich als fiir die Frisch- und Kaltluftzufuhr der Innenstadt wichtiges Entste-
hungsgebiet eingestuft. In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen Gebiete der Klimaschutzzone 1 an.
Eine dauerhafte Flichenversiegelung und Zerstorung der Griinbereiche wiirde somit unweigerlich zu
einem weiteren Anstieg der Innenstadttemperaturen fiihren.

AuBerdem ist zu erwarten, dass mit der Versiegelung einer 12 ha groen Fldche bei Starkregenereignis-
sen grole Niederschlagsmengen oberirdisch abflieBen und zu Uberflutungen im Bereich des natiirli-
chen Abflusses am unteren Briihler Herrenberg fiihren werden. Da laut Klimaprognosen solche Starkre-
genereignisse in den ndchsten Jahren zunehmen werden ist die Versiegelung einer derartig grofen
Fliche geradezu unverantwortlich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
Bunter Mantel und Marienhohe einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uberbau-
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ungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hinsichtlich
des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und Zielverkehr
von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsaufkommen ent-
spricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE ausgeht
(siehe VTU Seite 13)

GemadlR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Verdnderungen im Gebiet "Marienhohe" ebenfalls nicht groll genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Jedoch erhéht sich die lokal abzu-
leitenden Niederschlagsmengen durch zusdtzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der ErschlieRungs-
planung Berlcksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemaRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.

Punkt 4:

Zerstérung des in der BUGA Planung 2021 vorgesehenen ,,Griinen Bandes”

Das vorgesehene Baugebiet liegt mitten in der in einer Machbarkeitsstudie fiir die BUGA 2021 ausge-
wiesenen ,, Griinen Bandes" rund um die Stadt Erfurt. Auf Grundlage dieser Studie hat sich der Stadtrat
der Stadt Erfurt fiir die Ausrichtung der BUGA 2021 entschieden.

Statt einer Zerstorung des griinen Bandes und weiteren Reduzierung der zur Erholung zur Verfligung
stehenden Areale sollte stattdessen dem steigenden Bedarf an sozial vertréaglichen Erholungsfldchen
Rechnung getragen werden und durch einen Liickenschluss zwischen den beiden Gartenanlagen weite-
rer naturnaher Erholungsraum geschaffen werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldche erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafilir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.
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Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwdgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Das "Grine Band" ist eine groRrdumige Griinvernetzung auf stadtstruktureller Ebene. Eine Zerstorung
des "Griinen Bandes" wird in Anbetracht der kleinraumigen baulichen Entwicklung durch den Bebau-
ungsplan nicht hervorgerufen.

Punkt 5:

Zerstorung sozialer Lebensrdume fiir Familien mit Kindern

Die Stadt Erfurt begriindet die Notwendigkeit der Bebauung des Plangebietes u.a. mit: ,...der hohen
Nachfrage an Wohnraum speziell fiir Familien mit Kindern”.

Unter dem Aspekt, dass der Bodenrichtwert in dem Gebiet schon 20714 bei 235,- € lag scheint es sehr
fragwiirdig, dass sich junge Familien mit Kinder im geplanten Wohngebiet ansiedeln. Die geplante
Bauweise von Ein- und Zweifamilienhdusern in Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von
Swimmingpools ldsst ehr die Vermutung zu, dass hier eine Luxusbebauung fiir finanziell woh!

situierte Neubtirger der Stadt Erfurt entstehen soll.

Besonders unsozial ist in diesem Zusammenhang, dass im siidlichen Bereich dazu 21 Kleingartenpar-
zellen, die nachweislich dberwiegend von Familien mit mehreren Kindern genutzt werden, der Schaf-
fung von 15 Baugrundstiicken geopfert werden sollen. Eine solche Handlungsweise ist in hdochstem
MaBe unsozial und in keiner Weise mit dem Wahlerauftrag der Biirger der Stadt Erfurt an eine Rot-Rot-
Griine Mehrheit im Stadtrat vereinbar. Statt kinderfreundliche Erholungsrdume zu zerstéren, stiinde es
der Sozialpolitik der Stadt Erfurt besser zu Gesicht, durch einen konsequenten Liickenschluss zwischen
den beiden Gartenanlagen neue sozial vertragliche Erholungsflichen zu schaffen und der in diesem
Bereich seit Jahren wachsende Nachfrage Rechnung zu tragen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
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fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine grolle Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgdrten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldche nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fiur die

Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
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im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen mussen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachfldchen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Zielen des Flachennutzungsplanes entsprechen. Die
Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als
Wohnbaulandreserveflachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grundlage
einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienhdhe" als auch die Fldchen zwischen Hauptfried-
hof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.

Punkt 6:

Erhohte Ldrmemission durch Verkehrszunahme am Briihler Herrenberg

Schon heute ist die Strale ,Briihler Herrenberg" durch den Abkirzungsverkehr in Richtung Gothaer
Platz, obwohl als AnliegerstraBBe ausgewiesen, stark frequentiert.

Ein im Bebauungsplan vorgesehener weiterer Ausbau wiirde diesen Effekt zusdtzlich verstdrken. Ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen sind im Bebauungsplan nicht bzw. erst verspdtet vorgesehen. Zu be-
riicksichtigen ist dabei, dass im westlichen Teil unmittelbar die Grabflichen des Hauptfriedhofes an-
grenzen. Eine weitere Verkehrszunahme wiirde fiir die betroffenen Grabfelder eine unzumutbare Sto-
rung der Totenruhe bedeuten und ist aus ethischen Griinden deshalb abzulehnen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Ein wesentlicher Planungsgrundsatz fur die ErschlieRung des neuen Wohngebietes "Marienhdhe" be-

steht in der Herstellung einer neuen Hauptanbindung an die Binderslebener Landstralle. Damit soll
eine Verschlechterung der Verkehrssituation am Brihler Herrenberg vermieden werden. Der Effekt des
Schleichverkehrs tber den Brithler Herrenberg bis zum Gothaer Platz wird durch den Ziel- und Quellver-
kehr des neuen Wohngebietes nicht verstarkt.

Hinsichtlich der "Totenruhe" werden durch das neue Baugebiet keine Konflikte ausgeldst. GemaR DIN
18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fir Friedh6fe Tag und Nacht bei 55 dB(A). Im
Vergleich dazu sind in allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts fiir Anlagenlarm einzuhalten. Aus diesem Grunde ist auszuschlieRen, dass sich durch das Wohn-
gebiet ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit dem benachbarten Friedhof ergibt.

Punkt 7:

Ausweichstandort fiir Kindertagesstdtte

Laut Bebauungsplanentwurf sind die Bauabschnitte WA 7.710 bis 7.14 als Ausweichfléche fiir eine Kin-
dertagesstdtte vorgesehen.

Hier bleibt zu hinterfragen, wie Sie bei einem Bestandsschutz fiir diese Fldchen von 10 Jahren bereits
zu Beginn der Bebauung den angeblichen Bedarf an Kita Pldtzen decken wollen. Aus planerischer Sicht
ist der Standort fiir eine Kindertagesstdtte eher ungeeignet. Durch die Verschattung der Fldche durch
Baumbewuchs aus Richtung Stiden und Westen ( Die Fldche liegt gerade in der lichtschwachen Winter-
zeit ab ca. 11:00 Uhr komplett im Schatten ) ist das fiir das Wohlbefinden der Kinder wichtige Tages-
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licht kaum nutzbar. Autgrund der Nord-Siid Ausrichtung des Baufeldes sind groRe Fensterflichen nur
nach Osten oder Westen mdglich und somit fiir die passive solare Warmegewinnung unsinnig.

Auch ist die Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln im Gegensatz zu den Fldchen im WA 9
wesentlich schlechter. Das wird dazu fiihren, dass durch den Hol- und Bringverkehr zusdtzliche Ver-
kehrsbelastungen fiir den Briihler Herrenberg entstehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Errichtung einer Kita auf der Flache der Kleingarten ist planungsrechtlich nicht bindend. Die ge-

troffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 7) ermdglicht auch eine Wohnbebauung. Wei-
terhin kommen mehrere Grundstiick im Wohngebiet "Marienhdhe" fur eine Kita in Betracht, u.a. auch
das Grundstick im WA 9/ Teilbereich Mitte. Die Flache der Kleingartenanlage/ Gruppe 3 stellt insofern
nur eine Moglichkeit der Standortwahl dar. Bei Zuteilung dieser Flache an einen Verfahrensbeteiligten
im Rahmen der Umlegung wiirde dieser Standort im WA 7 aller Voraussicht nach fiir die Errichtung
einer Kita entfallen. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen und des damit verbundenen Entschei-
dungsspielraums fur die Standortwahl entsteht durch die getroffenen Festsetzungen keine unzumut-
bare "Bedrangnissituation” fiir die Kleingartner.

Ungeachtet dessen gilt auch fiir die Realisierung einer Kita im WA 7ff der im Bebauungsplan festge-
setzte Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2026.

Punkt 8:
Nutzung der Solarenergie nicht konsequent umgesetzt
In den Wettbewerbsbedingungen fiir den Teilnehmerwettbewerb heils es:

»Vor dem Hintergrund des hohen energetischen und klimagerechten Ansatzes ist kompakten
Baustrukturen sowie einer optimalen solaren Ausrichtung besondere Bedeutung beizumes-

"

sen

Diese optimale solare Ausrichtung ist in den Bauabschnitten WA 5 und WA 7 in keiner Weise gegeben.
Die Baufelder sind hier nicht in der fir eine maximale Nutzung solarer Energie notwendigen Siidaus-
richtung angelegt. Stattdessen wurde entgegen dem urspriinglichen Konzept die Gundflichennut-
zungszahl von 0,2 auf 0,4 erhéht, was zu einer weiteren Beeintrdchtigung in dem Bereich fiihrt. Hier
scheint es offensichtlich eher um eine Maximierung der zu vermarktenden Grundstiicke auf Kosten
nachhaltiger im dffentlichen Interesse stehender Klimapolitik zu gehen.

Aus diesen und weiteren hier noch nicht genannten Griinden lehnen wir die Durchfiihrung der Bebau-
ung in dem vorgelegten Planungsstand ab.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienhdhe" ein breites Angebot an Wohnformen

gewahrleistet werden. Im siidlichen Bereich wurde deshalb eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdu-
sern gewdhlt. Diese Bauweise tragt dem steigenden Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken Rech-
nung. Die Grundfldchenzahl von 0,4 entspricht dabei den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
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Boden. In Anbetracht der hohen Bodenwerte in diesem Bereich fiihrten auch Erwdgungen der Grund-
stickseigentimer hinsichtlich Vermarktbarkeit der Grundstiicke zur Festsetzung einer GRZ von 0.4

Die GRZ von 0,4 ist Eingangsparameter fiir das Klimagutachten, indem die klimatischen Auswirkungen
geprift wurden (siehe Punkt 5).

Die Ausrichtung der Baufelder in den Abschnitten WA 5ff und WA 7ff folgt der ErschlieRungsstruktur in
diesem Bereich und weicht nur marginal von einer 100%igen Siidausrichtung ab.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden konnen. Neben der kompakten Bauweise im nérdlichen Bereich (Mehrfamilienhau-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im siidlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwarme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung sowie die Gebdudeausrichtung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des
Bebauungsplanes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Punkt 1:

Zerstorung des Lebensraumes geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Bereits bei der Bebauung der Fldchen siidlich des Plangebietes wurden umfangreiche Manahmen er-
griffen, um den Lebensraum fiir die in dieser Region nachweislich lebenden schiitzenswerten Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten. Nun sollen durch die weitere Bebauung zusdtzliche Lebensrdume dauerhaft
zerstort werden. Insbesondere die Zerstérung des in der Kleingartenanlage gewachsenen Baumbestan-
des an Obstgehdlzen stellt einen nicht vertretbaren Eingriff in die Natur dar. Hier werden Riickzugs-
rdume und Jagdgebiete der In dem Gebiet verbreitet vorkommenden Fledermduse vernichtet. Auch die
schiitzenswerte Zauneidechse ist mit der Umsetzung der Malnahme in lhrem Bestand an diesem
Standort massiv bedroht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Ahnlich wie im sudlich angrenzenden Baugebiet "Bonifaciusbrunnen" werden im Bebauungsplan

BRV606 MaRRnahmen zum Schutz gefahrdeter Tierarten sowie zum Ausgleich der baulichen Eingriffe
getroffen. Grundlage dafir ist der Griinordnungsplan sowie das Artenschutzgutachten. Mit den festge-
setzten Ausgleichs- und Ersatzmanahmen im rdaumlichen Zusammenhang zum Plangebiet kann der
Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen geschiitzter Tierarten gesichert werden. Auf dieser
Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben durch entsprechende, ggf. auch vorgezo-
gene MaBnahmen, die Funktion der betroffenen Lebensraume weiterhin erfiillt werden. Ziel ist dabei,
dass flr die betroffenen Arten die notwendigen Lebensgrundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wie-
derhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdnnen. Damit liegt kein Verbotstatbestand
nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot besteht aus artenschutzrechtlicher
Sicht nicht.

Punkt 2:

Energetisches Konzept entspricht nicht den Klimaschutzzielen der Agenda 2020

Der im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Fnergieeffizenzstandard entspricht in keiner Weise mehr
den heutigen Méglichkeiten energieeffizent zu Bauen und wird dem Anspruch an eine ,,Klimagerechte
Pilotsiedlung” in keiner Weise gerecht. Der hier festgesetzte Standard Kfw 55 war bereits bei Baumal-
nahmen in den Jahren 2009 - 2071 (lblich. Die Kfw fordert heute Manahmen zur Erreichung des Stan-
dards Kfw 40 bzw. Kfw 40 plus. Der Energieeffizenzstandard Kfw 70 wird ab 01.04.2016 nicht mehr
gefordert. |

Auch ist die vorgesehene Versorgung des Wohngebietes durch die Verbrennung fossiler Brennstoffe
vollig inakzeptabel.

Eine im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 12.02.2016 verdffentlichte Erweiterung des Planungsauftrages
an den Einreicher des Siegerentwurfes ist dabei aus Griinden der Befangenheit abzulehnen. Statt kos-
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metischen Korrekturen des Versorgungskonzeptes sollte hier nach innovativen und richtungsweisen-
den Mdglichkeiten fiir ein energetisches Gesamtkonzept mit echtem Pilotcharkter gesucht werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhohe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten Mafnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Wadrmeversorgungskonzept sowie zur flaichendeckenden Nut-
zung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu 67% gegeniiber der Standardl6-
sung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kosten-
aspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhéhe" im Ver-
gleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum
Ziel gestellt haben, sehr gut.

Die Verbrennung fossiler Brennstoffe zur Versorgung des Gebietes ist nicht vorgesehen und mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Geplant ist der Einsatz erneuerbarer Energien
sowie explizit solarer Strahlungsenergie (siehe Energiekonzept und Festsetzungen Nr. 15.1. bis 15.3.).

Die konkreten Parameter fir den Ausbau des Nahwdrmenetzes einschlieRlich Biomethan-BHKW wer-
den im ErschlieBungsvertrag mit dem jeweiligen ErschlieBungstrager bzw. Versorgungsunternehmen
vereinbart und ein Anschluss- und Benutzungszwang geregelt.

Punkt 3:

Frischluftzufuhr der Innenstadtbereiche durch die Bebauung nachhaltig beeintréchtigt

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2 der Stadt Erfurt und wurde bereits bei friheren
Baumalknahmen in dem Bereich als fiir die Frisch- und Kaltluftzufuhr der Innenstadt wichtiges Entste-
hungsgebiet eingestuft. In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen Gebiete der Klimaschutzzone 1 an.
Eine dauerhafte Flichenversiegelung und Zerstorung der Griinbereiche wiirde somit unweigerlich zu
einem weiteren Anstieg der Innenstadttemperaturen fiihren.

AuBerdem ist zu erwarten, dass mit der Versiegelung einer 12 ha groen Fldche bei Starkregenereignis-
sen groBe Niederschlagsmengen oberirdisch abflieBen und zu Uberflutungen im Bereich des natiirli-
chen Abflusses am unteren Briihler Herrenberg fiihren werden. Da laut Klimaprognosen solche Starkre-
genereignisse in den néchsten Jahren zunehmen werden ist die Versiegelung einer derartig grofen
Fldche geradezu unverantwortlich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung:

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
Bunter Mantel und Marienh6he einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uberbau-
ungsgrad GRZ 0,4 sowie die ldrmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hinsichtlich
des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und Zielverkehr
von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsaufkommen ent-
spricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE ausgeht
(siehe VTU Seite 13)

GemalR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Veranderungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht groR genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusatzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen begiinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhohe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Lediglich die lokal abzuleitenden
Niederschlagsmengen erh6hen sich durch zusatzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der ErschlieRungs-
planung Berlicksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemadRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
RBungsplanung.

Punkt 4:

Zerstorung des in der BUGA Planung 2021 vorgesehenen ,Griinen Bandes"

Das vorgesehene Baugebiet liegt mitten in der in einer Machbarkeitsstudie fiir die BUGA 2021 ausge-
wiesenen,, Griinen Bandes" rund um die Stadt Erfurt. Auf Grundlage dieser Studie hat sich der Stadtrat
der Stadt Erfurt fiir die Ausrichtung der BUGA 2021 entschieden.

Statt einer Zerstorung des griinen Bandes und weiteren Reduzierung der zur Erholung zur Verfligung
stehenden Areale sollte stattdessen dem steigenden Bedarf an sozial vertrédglichen Erholungsflédchen
Rechnung getragen werden und durch einen Liickenschluss zwischen den beiden Gartenanlagen weite-
rer naturnaher Erholungsraum geschaffen werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

bauflache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
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Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafilir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingdrten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwdgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Das "Griine Band" ist eine groRrdumige Griinvernetzung auf stadtstruktureller Ebene. Eine Zerstorung
des "Griinen Bandes" wird in Anbetracht der kleinrdumigen baulichen Entwicklung durch den Bebau-
ungsplan nicht hervorgerufen.

Punkt 5:

Zerstorung sozialer Lebensrdume fiir Familien mit Kindern

Die Stadt Erfurt begriindet die Notwendigkeit der Bebauung des Plangebietes u.a. mit: ,...der hohen
Nachfrage an Wohnraum speziell fiir Familien mit Kindern”.

Unter dem Aspekt, dass der Bodenrichtwert in dem Gebiet schon 2014 bei 235,- € lag scheint es sehr
fragwiirdig, dass sich junge Familien mit Kinder im geplanten Wohngebiet ansiedeln. Die geplante
Bauweise von Ein- und Zweifamilienhdusern in Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von
Swimmingpools ldsst ehr die Vermutung zu, dass hier eine Luxusbebauung fiir finanziell woh!

situierte Neubliirger der Stadt Erfurt entstehen soll.

Besonders unsozial ist in diesem Zusammenhang, dass im siidlichen Bereich dazu 21 Kleingartenpar-
zellen, die nachweislich dberwiegend von Familien mit mehreren Kindern genutzt werden, der Schat-
fung von 15 Baugrundstiicken geopfert werden sollen. Eine solche Handlungsweise ist in hdchstem
MaBe unsozial und in keiner Weise mit dem Wahlerauftrag der Biirger der Stadt Erfurt an eine Rot-Rot-
Griine Mehrheit im Stadtrat vereinbar. Statt kinderfreundliche Erholungsrdume zu zerstdoren, stiinde es
der Sozialpolitik der Stadt Erfurt besser zu Gesicht, durch einen konsequenten Liickenschluss zwischen
den beiden Gartenanlagen neue sozial vertragliche Erholungsflichen zu schaffen und der in diesem
Bereich seit Jahren wachsende Nachfrage Rechnung zu tragen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
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Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehoren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.
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Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingarten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen mussen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Mdglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachfldchen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Zielen des Flachennutzungsplanes entspricht. Die
Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als
Wohnbaulandreservefliachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grundlage
einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienhdhe" als auch die Fldchen zwischen Hauptfried-
hof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.

Punkt 6:

Erhohte Ldrmemission durch Verkehrszunahme am Briihler Herrenberg

Schon heute ist die Strale ,Briihler Herrenberg" durch den Abkirzungsverkehr in Richtung Gothaer
Platz, obwoh! als AnliegerstraBBe ausgewiesen, stark frequentiert.

Ein im Bebauungsplan vorgesehener weiterer Ausbau wiirde diesen Effekt zusédtzlich verstirken. Ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen sind im Bebauungsplan nicht bzw. erst verspdtet vorgesehen. Zu be-
riicksichtigen ist dabei, dass im westlichen Teil unmittelbar die Grabflichen des Hauptfriedhofes an-
grenzen. Eine weitere Verkehrszunahme wiirde fiir die betroffenen Grabfelder eine unzumutbare Sto-
rung der Totenruhe bedeuten und ist aus ethischen Griinden deshalb abzulehnen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Ein wesentlicher Planungsgrundsatz fir die ErschlieRung des neuen Wohngebietes "Marienhdhe" be-

steht in der Herstellung einer neuen Hauptanbindung an die Binderslebener LandstraRe. Damit soll
eine Verschlechterung der Verkehrssituation am Briihler Herrenberg vermieden werden. Der Effekt des
Schleichverkehrs tiber den Brihler Herrenberg bis zum Gothaer Platz wird durch den Ziel- und Quellver-
kehr des neuen Wohngebietes nicht verstarkt.

Hinsichtlich der "Totenruhe" werden durch das neue Baugebiet keine Konflikte ausgeldst. GemalRk DIN
18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Friedhdfe Tag und Nacht bei 55 dB(A). Im
Vergleich dazu sind in allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts fur Anlagenldarm einzuhalten. Aus diesem Grunde ist auszuschlielRen, dass sich durch das Wohn-
gebiet ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit dem benachbarten Friedhof ergibt.

Punkt 7:

Ausweichstandort fiir Kindertagesstdtte

Laut Bebauungsplanentwurf sind die Bauabschnitte WA 7.10 bis 7.14 als Ausweichfldche fiir eine Kin-
dertagesstdtte vorgesehen.

Hier bleibt zu hinterfragen, wie Sie bei einem Bestandsschutz fiir diese Fldchen von 10 Jahren bereits
zu Beginn der Bebauung den angeblichen Bedarf an Kita Pldtzen decken wollen. Aus planerischer Sicht
ist der Standort fiir eine Kindertagesstitte eher ungeeignet. Durch die Verschattung der Flédche durch
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Baumbewuchs aus Richtung Stiden und Westen ( Die Fldche liegt gerade in der lichtschwachen Winter-
zeit ab ca. 11:00 Uhr komplett im Schatten ) ist das fiir das Wohlbefinden der Kinder wichtige Tages-
licht kaum nutzbar. Autgrund der Nord-Siid Ausrichtung des Baufeldes sind groe Fensterfidchen nur
nach Osten oder Westen mdglich und somit fiir die passive solare Warmegewinnung unsinnig.

Auch ist die Erreichbarkeit mit dffentlichen Verkehrsmitteln im Gegensatz zu den Fldchen im WA 9
wesentlich schlechter. Das wird dazu fiihren, dass durch den Hol- und Bringverkehr zusdtzliche Ver-
kehrsbelastungen fiir den Briihler Herrenberg entstehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Errichtung einer Kita auf der Flache der Kleingarten ist planungsrechtlich nicht bindend. Die ge-

troffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 7) ermdglicht auch eine Wohnbebauung. Wei-
terhin kommen mehrere Grundstiick im Wohngebiet "Marienhdhe" fur eine Kita in Betracht, u.a. auch
das Grundstick im WA 9/ Teilbereich Mitte. Die Flache der Kleingartenanlage/ Gruppe 3 stellt insofern
nur eine Moglichkeit der Standortwahl dar. Bei Zuteilung dieser Flache an einen Verfahrensbeteiligten
im Rahmen der Umlegung wiirde dieser Standort im WA 7 aller Voraussicht nach fiir die Errichtung
einer Kita entfallen. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen und des damit verbundenen Entschei-
dungsspielraums fur die Standortwahl entsteht durch die getroffenen Festsetzungen keine unzumut-
bare "Bedrdngnissituation” fiir die Kleingartner.

Ungeachtet dessen gilt auch fiir die Realisierung einer Kita im WA 7ff der im Bebauungsplan festge-
setzte Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2026.

Punkt 8:
Nutzung der Solarenergie nicht konsequent umgesetzt
In den Wettbewerbsbedingungen fiir den Teilnehmerwettbewerb heils es:

»Vor dem Hintergrund des hohen energetischen und klimagerechten Ansatzes ist kompakten
Baustrukturen sowie einer optimalen solaren Ausrichtung besondere Bedeutung beizumes-

"

sen

Diese optimale solare Ausrichtung ist in den Bauabschnitten WA 5 und WA 7 in keiner Weise gegeben.
Die Baufelder sind hier nicht in der fir eine maximale Nutzung solarer Energie notwendigen Siidaus-
richtung angelegt. Stattdessen wurde entgegen dem urspriinglichen Konzept die Gundfléichennut-
zungszahl von 0,2 auf 0,4 erhéht, was zu einer weiteren Beeintrdchtigung in dem Bereich fiihrt. Hier
scheint es offensichtlich eher um eine Maximierung der zu vermarktenden Grundstiicke auf Kosten
nachhaltiger im dffentlichen Interesse stehender Klimapolitik zu gehen.

Aus diesen und weiteren hier noch nicht genannten Griinden lehnen wir die Durchfiihrung der Bebau-
ung in dem vorgelegten Planungsstand ab.

Abwidgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienhdhe" ein breites Angebot an Wohnformen

gewahrleistet werden. Im stidlichen Bereich wurde deshalb eine lockere Bebauung mit Einfamilienhau-
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sern gewdhlt. Diese Bauweise trdgt dem steigenden Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken Rech-
nung. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dabei den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. In Anbetracht der hohen Bodenwerte in diesem Bereich fihrten auch Erwdgungen der Grund-
stiuckseigentiimer hinsichtlich Vermarktbarkeit der Grundstiicke zur Festsetzung einer GRZ von 0.4

Die GRZ von 0,4 ist Eingangsparameter fiir das Klimagutachten, indem die klimatischen Auswirkungen
geprift wurden (siehe Punkt 5).

Die Ausrichtung der Baufelder in den Abschnitten WA 5 und WA 7 folgt der ErschlieBungsstruktur in
diesem Bereich und weicht nur marginal von einer 100%igen Stidausrichtung ab.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden kdnnen. Neben der kompakten Bauweise im nérdlichen Bereich (Mehrfamilienhau-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im siidlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwarme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung sowie die Gebdudeausrichtung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des
Bebauungsplanes.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 34

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Punkt 1:

Ich spreche mich gegen die Abwicklung der Garten der Gruppe 3 aus und fordere von der Stadt Erfurt
den vollstindigen und unbefristeten Erhalt der Kleingartenanlage "Marienhéhe”. Ich begriinde dies wie
folgt.

Bei der Gartenanlage Marienhdhe handelt es sich um eine intakte und gepflegte Gartenanlage mit ei-
ner 95jahrigen Tradition. Es besteht kein Leerstand. Die Kleingdrtner mdchten ihre Gdrten weiter be-
treiben. Es besteht kein zwingender Grund, diese Gdrten in Bauland umzuwandeln. Die Schaffung von
Wohnraum kann auch auf Flichen erfolgen, die nicht gartnerisch genutzt werden. Beispiele fiir unge-
nutzte Brachfldchen im Stadtgebiet Erfurt, auch mit hervorragender infrastruktureller Anbindung, sind
vorhanden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung ) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der bedarfsgerechten Umstrukturierung weiterer Brachflachen
im Stadtgebiet nicht entgegen, sofern diese den Zielen des FNP entspricht.

Punkt 2:

Die geplante Bebauung verursacht eine Versiegelung von Vegetationsflichen. Die Kleingdrten sind
autfgrund ihrer Vielfalt und kontinuierlichen Tracht wichtige Blihlandschaften. Sie sind deshalb fiir die
Honigbiene, wie auch fiir viele andere Arten bestdubender Insekten, von hdchster Bedeutung.

Diese Bliihlandschaften gehen durch die Bebauung in groen Teilen verloren.

Die von den Mitgliedern der KGA Marienhéhe unternommenen Anstrengungen zum Woh! der be-
staubenden Insekten sind von der geplanten Baumalnahme bedroht.
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Mit Hilfe des Vereins wurde in Gemeinschaftsarbeit ein Garten eigens fiir die Imkerei als "Bienengar-
ten"eingerichtet. Dieser Garten wurde gartnerisch neu gestaltet, um exemplarisch eine fiir bestiuben-
de Insekten optimale Trachtsituation darzustellen. Die Pflanzen wurden und werden nach spezifischen
Eigenschaften ausgewdéhlt, die fiir bestiubende Insekten wichtig sind wie Blihzeitpunkt, Nektar- und
Pollengehalt. Neben dem Gehdlz- und Staudenbestand werden auf der Beetfliche wahrend der Vegeta-
tionsperiode einjihrige Bienenweidepflanzen kultiviert. Dieser Garten dient auch als Anregung fir
andere Kleingdrtner, die Bedingungen fiir Nutzinsekten durch entsprechende gartnerische MaBnahmen
zu verbessern und er kann als Schaugarten fiir Imkerei fungieren. Dieser Garten liegt in Gruppe 3 und ist
von der BaumaBnahme direkt betroffen.

Uber dje Einrichtung dieses Bienengartens hinaus sind die Vereinsmitglieder in vielen Einzelaktionen
im Bereich des Schutzes von Wildbienen und bestiubenden Insekten engagiert. Dieses Engagement der
Gartenfreunde wurde 2015 von der Thiiringer Ministerin fir Infrastruktur und Landwirtschaft, Birgit
Keller, gemeinsam mit dem Landesverband Thiiringer Imker gewlirdigt. Der Kleingartenverein

"Marienhche” erhielt die Auszeichnung "Plakette Thiiringer Bienenfreunde'. Sinn und Funktion der Aus-
zeichnung ist es, dkologisches Engagement gesellschaftlich zu honorieren und Nachahmung zu foér-
dern.

Die Gérten sind Grundlage dieses Engagements. Ihre geplante Wegnahme konterkariert diese Auszeich-
nung.

Die Auswirkung der Baumalnahme aus imkerlicher Sicht ist zundchst der Verlust eines Imkereistand-
orts. Damit geht die durch die ansdssigen Bienenvdlker gewdhrleistete Bestdubungsleistung, zumin-
dest in diesem Gebiet, verloren. Die Auswirkungen beschrénken sich jedoch nicht auf das Gebiet der
Gruppe 3. Die Flidchenversiegelung und der Wegfall 6kologischer Vieltfalt betreffen weitere Stadtimker,
deren Viélkerstandorte sich im Flugradius befinden. (Der Flug- bzw. Sammelradius der Honigbiene be-
trégt ca. 3 km, mithin eine Flache von ca. 28 km?2.)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht. Entspre-
chend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minde-
rungs- und ErsatzmaRBnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde geprift, ob eine Verletzung der in § 44 Abs.
1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Das Plangebiet hat nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Naturschutzbehdrde keine beson-
dere artenschutzrechtliche Bedeutung fir Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind be-
sonders geschiitzte Insektenarten nicht zu erwarten, da sich diese nur an Extremstandorten (Feucht-
wiesen, Magerrasen, verwilderte alte Brachfldchen) befinden. Insofern kann von einer herausragenden
besonders schiitzenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbhiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung”, die nicht nur in Kleingdrten, sondern auch auf Wohngrundstiicken moglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienh6he einen Bienengarten anzule-
gen.
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Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengdrten” moglich.

Punkt 3:

Ich schlage vor, den Streifen zwischen Gruppe 2 und 3 unbebaut zu lassen und landschaftsgestalterisch
so aufzuwerten, dass dieser aus dkologischer und entomologischer Sicht an die vormalige Nutzung als
Kleingdrten ankntipfen kann. Damit wdre die vermeintliche Insellage der Gruppe 3 aufgehoben. Denk-
bar wére auch eine Riickfiihrung dieses Streifens zur KGA Marienhdhe, auch in Hinsicht darauf, dass
durch die geplante Mehrfamilienhausbebauung an der Binderslebener LandstralBe weiterer Bedarf an
Kleingdrten zu erwarten ist.

Die gértnerische bzw. naturnahe Gestaltung des Streifens zwischen Gruppe 2 und 3 wére zudem eine
Okologische Ausgleichsmalnahme im Nahumfeld, was bei den meisten laut Entwurf vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen nicht der Fall ist.

Die standortfernen AusgleichsmaBnahmen sind fir ortlich ansdssige Nutzinsekten unerreichbar. Die
Dachbegriinung als Ausgleichsmalnahme erfolgt zwar im Nahumfeld, kann jedoch eine Blihlandschaft
aus Gehdlzen, Nutz- und Zierpflanzen, wie sie in Kleingérten vorherrscht, nicht ersetzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich der Hinweise wird auf die Abwagungspunkte 1 und 2 verwiesen.

Punkt 4:

Durch die Umsetzung der BaumalBnahme erfolgt eine in meinen Augen inakzeptable Form der Gentrifi-
zierung. 27 Familien mit unterschiedlicher sozialer Herkunft und Altersstruktur verlieren ihre Garten in
attraktiver Lage. Hohe Grundstiickspreise und die im Bebauungsplan vorgeschriebenen besonderen
technischen Ausstattungen bedingen eine Preislage der hier entstehenden Ein- bzw. Zweifamilien-
hausimmobilien, die fiir Normalverdiener oder junge Familien mit Kindern meines Erachtens nicht
erschwinglich ist. De facto findet im Zuge der Umsetzung des Bauprojektes auf der Marienhéhe eine
Umverteilung attraktiven Stadtraums “von unten nach oben"statt.

Zudem erfolgt mit dem mehr oder weniger zwangsweisen Abwandern von Mitgliedern ein nachhaltig
tiefer und hochst unsozialer Eingriff in das derzeit sehr gut funktionierende und rege Vereinsleben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich der Hinweise wird auf den Abwagungspunkt 1 verwiesen.

Punkt 5:

Eine im Bebauungsplan vorgesehene Ubergangszeit von 10 Jahren mag gut gemeint sein, stellt aber in
meinen Augen in Erwartung eines langsamen Sterbens der Gruppe 3 fiir die Pachter eine unzumutbare
Zermlirbung dar.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 214 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
Uber die nachsten 10 Jahre, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der
Kleingdrtner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Losung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gdrtnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingdrtner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jahrige Kiindigungsschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingdrtner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis
dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingartner bestimmt werden.

Punkt 6:

Die Stadt Erfurt tut sich selbst mit der geplanten Abwicklung der Kleingdrten keinen Gefallen. Als Stadt
des Gartenbaus und Ausrichterin der BUGA2021 sollte es ihr ureigenes Anliegen sein, Kleingartenverei-
ne zu fordern und zu unterstitzen und nicht, wie geplant, Garten abzuwickeln. Und ist es nicht absurd,
einerseits eine klimagerechte Pilotsiedlung entstehen zu lassen, was ein lobenswerter Vorsatz ist, an-
dererseits dies aber mit der Vernichtung Skologisch wertvoller Kleingdrten zu beginnen? Hier ist ein
Image-und Glaubwiirdigkeitsverlust der Stadt Erfurt zu beftirchten.

Aus genannten Griinden sehe ich keine verniinftige Alternative zum Fortbestand der Gruppe3. Deshalb
fordere ich den vollstindigen und unbefristeten Erhalt der Kleingartenanlage "Marienhéhe”.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Bauflachen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.
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Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Die dkologischen Auswirkungen der Wohngebietsentwicklung "Marienhdhe" wurden im Rahmen eines
Klimagutachtens, eines Artenschutzgutachtens sowie des Griinordnungsplanes geprift und im Um-
weltbericht zusammengefasst.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhohe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, inshesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitat der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind ékologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz.

GemadR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Verdnderungen im Gebiet "Marienhohe" ebenfalls nicht groll genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhohe" nicht hervorgerufen wird.

Die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine &kologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzguter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Im Rahmen der 6kologischen Gesamtabwdgung stellt sich die Wohnungsbauentwicklung am Standort
Marienhdhe damit als optimiert dar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 5
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 16.07.2012

vom 21.02.2016

Stellungnahme vom 16.07.2012

Punkt 1:
Erhalt der Kleingartenanlage "Marienhdhe" als innerstddtische Griinfliche

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt

Begriindung:
Der Schutzstatus der KGA "Marienhdhe"/ Hauptanlage mit 90 Garten ist durch das Bundeskleingarten-

gesetz und die Darstellung als Dauerkleingartenanlage im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt gesi-
chert und steht damit nicht zur Disposition.

Die 21 Kleingdrten der Gruppe 3 sollen gemaR Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Wohnbauland
entwickelt werden. Zur Abwagungsbegriindung siehe Stellungnahme vom 21.02.2016, Abwagungs-
punkt 1.

Punkt 2:
Es ist die frithzeitige Einbeziehung der Gartenvereins (Vorstand) zu gewéhrleisten,

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Vorstand und die Vereinsmitglieder wurden in einer Mitgliederversammlung im Jahr 2015 sowie

einer Vorort-Begehung mit dem Vorstand ebenfalls im Jahr 2015 einbezogen. Es fand eine Information
informiert. Im Rahmen der Mitgl

Punkt 3:
Bei der Planung/ Baudurchfiihrung sind fiir die Pdchter des Gartenvereins Parkmdglichkeiten fiir PKW s
einzurichten, Standpldtze zu gewéhrleisten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Stellplatze privater Nutzungen sind lt. § 2 Abs. 5 Thiringer Bauordnung auf den privaten Grund-

stucken einzuordnen. Dies gilt auch fir Kleingartenanlagen. Aus diesem Grund sind die Stellpldtze fir
die Kleingdrtner langfristig innerhalb der Kleingartenanlage zu schaffen.
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Stellungnahme vom 21.02.2016

Punkt 1:

Die Eliminierung von 21 Kleingdrten ist in hohem MalBe unsozial, unmoralisch. Bedeutet weiterhin
einen tiefen Einschnitt - ist durch nichts zu rechtfertigen, (0st die Wohnungsknappheit bezahlbarer
Wohnungen in Erfurt nicht.

Die BeschluBfassung der Stadt Erfurt fiir die Behauung - Pilot= Siedlung 15 Einfamilienhduser - stehen
im Widerspruch zu Ihrer; Erkldrung,Gestandnis 3.5.2006, dass heute und in Zukunft die Schaffung in-
nerstadtischen Griins unverzichtbar bleiben muss, weil Biirger kurze Wege, Riickzug, Erholung suchen.

Die Mitglieder der Gartenanlage Marienhdhe, sind hoch aktiv in den Gdrten - helfen mit die Buga 2021
in Erfurt mit auszurichten. Die Gartenanlage besteht seit 95 Jahren und sollte als Ganzes mit den 21
Gdrten so fiir die Erholung der Biirger, mit kurzen Wegen, kleingdrtnerischer Tdtigkeit erhalten bleiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage , Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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GemadlR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen ErschlieRungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 6

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben ohne Datum
vom

Punkt 1:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Beschluss vom 16.12.2015

ich bin Pdchterin der Parzelle 302, Gruppe 3 der KGA "Marienhdhe” und bin nicht gewillt meinen Gar-
tenaufzugeben

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fladchenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhéhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen ErschlieBungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 7

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 27.01.2016
vom

Punkt 1:

seit nunmehr 20 Jahren versucht die Stadt Erfurt die Kleingartenanlage Marienhdhe fiir ein
Wohngebiet zu gewinnen. Dieses ist ihr auch bereits mit der Gruppe 1V gelungen. Es war ab-
zusehen, dass der Weg der Umwandl(ung trotz Widerspruch's der Menschen weitergegangen
wird.

Ein Garten ist nicht nur die Produktionsstétte von Obst und Gemdise, sondern hauptsdchlich
dient er der Regenerierung und Erholung. Die von uns bewirtschaftete Parzelle 318 in der KGA
ist seit Bestehen der Anlage, seit 95 Jahren, in Familienbesitz und hat Generationen von stol-
zen Erfurtern Freude bereitet. Sollte diese Freude zugunsten von einer Handvoll Einfamilien-
hdusern ein Ende haben?

Die Vernichtung von Gdrten ist in héchstem Malle unsozial und es ist nicht akzeptabel, dass
wir dies so hinnehmen miissen. Unsere Anlage hat eine 100 % ige Auslastung, keine Leerstan-
de und in einer Stadt, die die BuGa 2021 ausrichtet, die sich Blumenstadt nennt, darf man
keine Gdrten vernichten. Mit 15 Einfamilienhdusern [6st man kein Wohnungsproblem!

Wir erhebe entschieden Einspruch gegen die genannten Varianten, die in Rahmen des BRV
606 erhoben worden sind und Grundlage fiir die kiinftige Bebauung darstellt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.
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Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fladchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsdtzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flr den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemadlR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhéhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 038

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2016
vom

Punkt 1:

Von uns ist nicht zu verstehen, weshalb die Pachter der Gruppe 3, in der auch wir unseren Gar-
ten haben, zu Gunsten weniger Einfamilienhduser, ihre Garten aufgeben sollen. Es existieren
auf dem Geldnde der Gruppe 3 mehr Kleingdrten als dort Hauser entstehen sollen. Von unse-
ren Gartennachbarn, mit denen wir sprechen konnten, will keiner seinen Garten aufgeben.
Wir haben 13 unmittelbare Gartennachbarn. So wie bei den Gartennachbarn auch, ist unser
Nachwuchs standig mit uns bei der Gartenarbeit. Er méchte auch nach uns diesen Garten wei-
terfiihren.

Von den Besitzern der Eigenheime, die auf dem Gelande der ehemaligen Gruppe 4 der Klein-
gartenanlage errichtet wurden, erfuhren wir, dass diese dort unter der Pramisse gebaut ha-
ben, dass die verbliebenen Gérten bestehen bleiben. Nun aber sollen uns unsere Gérten den-
noch weggenommen werden, die uns allen der aktiven Erholung und Entspannung dienen. Der
Trend geht auch bei jungen Menschen wieder verstdrkt zur aktiven Erholung im Kleigarten.

Wir die Eheleute Beate und Harald Hahnemann, bitten Sie, sehr geehrte Damen und Herren,
dieses kleine Teilstiick, die Gruppe 3 der Gartenanlage Marienhéhe, aus Ihrem Bebauungsplan
heraus zu lassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
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nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingarten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fiur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 9

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2016
vom

Punkt 1:

In der Vergangenheit wurde immer wieder durch Verantwortliche der Stadt, u. a. auch vom Oberbiir-
germeister, zum Ausdruck gebracht, dass der Erhalt von Kleingdrten eine wichtige Aufgabe darstellt
und ein wesentlicher Bestandteil der Stadtentwicklung ist. Unter Skologischem und sozialem Aspekt
steht die Vernichtung unserer Kleingdrten in krassem Widerspruch zu diesen Aussagen. Erfurt hat si-
cher, wie die meisten GroBstddte, eine angespannte Wohnungssituation und das Angebot von bezahl-
barem Wohnraum ist inzwischen recht ,liberschaubar”. Indem Kleingdrten platt gemacht werden und
sich ein kleiner, finanzkrdftiger Personenkreis sein ,,6kologisches Traumhaus " bauen kann, wird dieses
Problem sicher auch nicht geldst.

Finanzielle und wirtschaftliche Interessen der Stadt haben hier scheinbar die Prioritadt. Der Verkauf von
Grund und Boden, in einer solch exponierten Lage, bringt natiirlich wesentlich mehr Geld in die leere
Stadtkasse, als die Pacht von Kleingdrtnern. Unsere griine Oase ist wichtiger Bestandteil unseres Le-
bens. Die Familie, Freunde und Verwandte kommen gern und genieen das schéne Fleckchen Erde, dass
wir mit viel Engagement und Geld geschaffen haben. Viele Spaziergdnger und Wanderer kommen vor-
bei, erfreuen sich an unseren blihenden Gérten und schitzen den Fleil8 der Kleingdrtner. Das ist Moti-
vation pur. Wenn wir aber mit der Gewissheit leben sollen dass in 10 Jahren unsere Gdrten vernichtet
werden, liegt die Motivation ziemlich am Boden. Oder spekuliert die Stadt etwa darauf, dass wir unter
diesen Umstdnden unsere Garten selbst aufgdben und auch noch die Entsorgung selbst bezahlen? Ein
Schelm wer Bdses denkt! Wir leben gern in Erfurt, freuen uns lber die positive Entwicklung der Stadt,
die herrliche Altstadt und liber das viele Griin in und um Erfurt. Ausgerechnet von diesem Griin soll
wieder ein groBer Teil verschwinden. Das ist fiir uns nicht nachvollziehbar und unakzeptabel. Vor eini-
gen Jahren musste schon die Gruppe 4 fiir exklusive Hiuser weichen und nun soll in absehbarer Zeit der
Gruppe 3 das gleiche Schicksal ereilen.

Dagegen legen wir mit allem Nachdruck Widerspruch ein. Wir bitten Sie, der Gruppe 3 der Kleingarten-
anlage Marienhdhe einen dauerhaften Bestand zu sichern(sowie dem Rest der Anlage auch) und dies
bei der weiteren Planung der ,Klimagerechten Pilotsiedlung Marienhéhe" zu beriicksichtigen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu

vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
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Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehoren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.
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Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingarten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fiur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 040

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 02.02.2016
vom

Punkt 1:

Hiermit lege ich als langjdhriger Kleingdrtner der KGA Marienhdhe Widerspruch gegen die Bebauung
der Gruppe 3 ein.

Die Anlage besteht fast 100 Jahre und die Bebauung der Gdrten ist héchst unsozial fiir die Menschen
die hier in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum eine sinnvolle Freizeit und Erholung finden.

Eine Aufzidhlung von Freifldchen in Erfurt, die ohne Probleme bebaut werden kénnten erspare ich mir;
die sind lhnen selbst bekannt!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstddtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
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fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldche nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermaRen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 041

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2016
vom

Punkt 1:

Der Zeitraum flir das weitere Fortbestehen der Kleingdrten sollte umgehend mit verbindlichem Termin
festgelegt sowie bekanntgegeben werden. Wir als Kleingdrtner brauchen Planungssicherheit fiir not-
wendige Instandhaltungs-und Reparaturmalnahmen sowie fiir Ersatzpflanzungen.

Die jetzt schon mehrere Jahre bestehende Ungewissheit ist nicht ldnger hinnehmbar.

Bei einem Beschlul8 zur Liquidierung der Gdrten der Gruppe I/l unserer Gartenanlage halten wir die Um-
setzung der Variante f fiir die ertraglichste der erdrterten Varianten. Jedoch sollte fiir das gesamte Areal
der Gruppe Il unserer Anlage ein einheitlicher Termin fiir die Kindigung der Garten und beginnendes
Baurecht festgelegt werden.

Eine Vergabe des Baurechts auf Fldchen frei werdender Gdrten, vor Ablauf eines generellen Endtermins
fir die gesamte Gruppe Ill, hat den gravierenden Nachteil, dass wahrend der BaumalBnahmen die Was-
ser- und Elektroenergieversorgung der voriibergehend verbleibenden Gérten sowie deren Zugénglich-
keit nicht gewdhrleistet ist. Zur Vermeidung von Vandalismus und Verwilderung sollte unserem Gar-
tenvorstand zwischenzeitlich die befristete Verpachtung freiwerdender Garten erlaubt werden,

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
uber die ndchsten 10 Jahre bis zum 1.1.2016, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewoge-
nes Verhdltnis zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem
Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Losung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gdrtnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingdrtner gesichert.

Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entsprechendes freiwilliges Handeln der Kleingartner,
z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Inso-
fern kann auch die stufenweise Entwicklung durch koordiniertes gemeinschaftliches Handeln der
Kleingdrtner bestimmt werden.
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Mit der bedingten und befristeten Festsetzung ist fiir den einzelnen Gartennutzer ein verbindlicher
Zeitpunkt fur das Aufleben des Baurechts und dem damit verbundenen Kiindigungsrecht durch den
Grundstiickseigentiimer gegeben. Bis zu diesem Zeitpunkt besteht Planungssicherheit fiir den einzel-
nen Gartennutzer.

Aus o.g. Griinden stellt sich diese Herangehensweise trotz méglicher zwischenzeitlicher Einschrankun-
gen bei einer stufenweisen Bebauung als die insgesamt vertrdglichste Variante dar. Durch stadtebauli-
che Vertrage wird im Vollzug der Satzung sichergestellt, dass bei der Bebauung von einzelnen Garten-
grundstiicken vor Ablauf der Frist, die Funktionsfahigkeit der verbleibenden Garten gewdhrleistet
bleibt.

Punkt 3:
Aus Griinden des Klima- und des Umweltschutzes halten wir die Bebauung des vorgenannten Areals
und dessen Umfelds fiir wenig sinnvoll.

Die Liquidierung der Gdrten und Bebauung dieses Areals sowie dessen Umfeldes ergibt folgende Nach-
teile:

- Reduzierung des Baumbestandes und der Griinflachen mit nachteiligem Einfluss auf Mikroklima und
die gesamte Umwelt

- die erhebliche Zunahme der Bebauung und Versiegelung des Areals mit Hanglage lassen

trotz Einbau von Wasserauffangkammem Schdden und Behinderungen bei Starkregen im

Bereich des Gothaer Platzes befiirchten.

- die Bebauung bisher ackerbaulich genutzter Fldchen mindert die Durchliiftung der Talkesselbereiche
Erfurts mit ungdnstigem Einfluss auf die Stickoxidwerte der Luft (z.B. Bergstralle). Da in Erfurt genii-
gend unbebaute Flachen gegeben sind, halten wir es fiir vorteilhafter, u.a. Fldchen die durch Abriss von
Plattenbauten frei wurden, zu nutzen. Hierdurch kénnten u.a. Stadtviertel wie Roter Berg wieder auf-
gewertet werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienh6he" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fladchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur” des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Der Bebauungsplan BRV606 "Marienhdhe" steht der Umstrukturierung weiterer Brachfldchen im Stadt-
gebiet nicht entgegen. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf der Grundlage einer Bedarfs-
prognose und ist entsprechend im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt ausgewiesen. Neben anderen
geeigneten Flachen im Stadtgebiet ist auch die Flache "Marienhdhe" zur Bedarfsdeckung erforderlich
und geeignet.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalknahmen.

Dies ist durch die Festsetzung der jeweiligen Maknahmen im Bebauungsplan-Entwurf erfillt.

Gemal Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Verdnderungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht groR genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommernachte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhéhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusatzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhohe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Lediglich die lokal abzuleitenden
Niederschlagsmengen erhéhen sich durch zusatzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der Erschliefungs-
planung Berlicksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemadRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 042

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2016
vom

Punkt 1:
Mit groBem Entsetzen haben die Kleingdrtner der KGA Maienhdhe erfahren, dak langfristig laut BRV
606 20 Kleingdrten vernichtet werden sollen.

Der Wohnungsbedarf kann sicher auch auf anderen Fldchen gesichert werden, ohne Kleingérten zu ver-
nichten. Diese Vorgehensweise paSt nicht zum Namen Blumenstadt Erfurt und zur geplanten Bundes-
gartenschau.

Als Mitglied des Kleingartenvereins Marienhéhe bitte ich um lhre EinfluBnahme zum Erhalt der Klein-
garten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fladchenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fiur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 043

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 07.02.2016
vom

Punkt 1:

Mit Entsetzen musste ich feststellen, dass, nachdem schon die Gérten der Kleingartenanlage ,Marien-
héhe" am Bahndamm fir Einfamilienhduser geopfert wurden, jetzt wieder Gdrten unserer Anlage zer-
stort werden sollen. Diese Anlage besteht seit 95 Jahren. Generationen von Menschen sahen schon in
diesen Gdrten ihren Lebensmittelpunkt. Damit 15 Personen mit viel Geld dort ein Einfamilienhaus
bekommen, sollen 21 Familien ihre seit Jahrzehnten aufgebauten und gepflegten Gérten verlieren. Das
ist hdchst unsozial. Ich bitte Sie, diese Entscheidung noch einmal zu liberdenken.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur” des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
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fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehoren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldche nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 044

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 12.02.2016
vom

Punkt 1:

Der Kleingartenverein ,Marienhéhe"e.V. ist durch Ihren o.a. Bebauungsplan, dem die Garten der Grup-
pe 3 des Vereins zum Opfer fallen sollen, in seinem Bestand gefahrdet.

Wir selbst sind Péchter einer Parzelle der Gruppe 2 und insofern zwar momentan nicht direkt betroffen,
aber die Stadt scheint in einer Art Salamietaktik die Mitglieder des Kleingartenvereins aus ihren Gar-
ten vertreiben zu wollen. So ist es uns persénlich bereits im Jahre 2009 gegangen, als die Parzellen der
Gruppe 4 mit Einfamilienhdusern bebaut wurden.

Wir halten es fiir sozial véllig unvertraglich, wenn auf dem Riicken von uns Kleingdrtnern ohne Not das
Gartengeldnde zu einer Einfamilien-Siedlung umgenutzt werden soll.

Die meisten von uns Kleingdrtnern leben in groBen Wohnblocks, oft auch ohne Balkon. Wir sind des-
halb sehr froh, wenn wir als Ausgleich unsere Gdrten haben, die wir mit Gemtiise und Obst fiir unseren
Verbrauch bewirtschaften kénnen, in denen wir unsere Freizeit verbringen und uns erholen kénnen.

Die Kleingartenanlage erfiillt auch in hohem Male eine soziale Funktion. Hier wird Gemeinschaft,
Freundschaft und Solidaritit gelebt, die leider in vielen anderen Bereichen abhandengekommen ist
durch eine fortschreitende Entsolidarisierung und Individualisierung in der Gesellschaft.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer hdufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
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nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fladchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 045

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 15.02.2016
vom

Punkt 1:

Ich beginne mit dem Auszug aus dem Schreiben vom 03.05..2006 unseres Oberbiirgermeisters
Herrn Bausewein an die Kleingdrtner der KGA Marienhdhe.

"Sowohl die SPD, als auch meine Person werden sich dafiir einsetzen, dal8 Ihre Anlage dauer-
haft der kleingdrtnerischen Nutzung zur Verfiigung steht.”

Die geplante Vernichtung von 20 Kleingdrten, wenn auch langfristig, ist hochst unsozial, da
hier viele Menschen Riickzug und Erholung finden, die ganze Anlage ist ein soziales Geflige,
dem ein weiteres Teil entrissen werden soll.

Eine Stadt, die die Buga 2021 ausrichtet und den stolzen Namen Blumenstadt trigt, darf ohne
zwingenden Grund keine Gdrten vernichten. Auch nicht wenn mit dem zukiinftigem Grund-
stiickspreiserlos die Haushaltkasse etwas aufgebessert werden kénnte. Ich bitte meinen Wi-
derspruch zu beachten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) glinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur” des Landesentwicklungsprogramm 2025
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(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flr den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 046

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 18.02.2016
vom

Punkt 1:

Die Nichtigkeit der in der Begriindung des Entwurfs unter 2.3 "Bedingte und befristete Festsetzungen”
genannten Mdglichkeiten einer vorzeitigen Wohnbebauung vor Ablauf der Frist von 10 Jahren

Die festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kindigung von einzelnen Parzellen wider-
spricht dem Bundeskleingartengesetz (¢ 13 Abs. 1) und ist damit hinfallig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
uber die nachsten 10 Jahre, so dass Hdrtefdlle vermieden werden und ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der
Kleingartner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Lésung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gartnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fir die Suche nach Alternativen und Ausweichgarten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingartner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jdhrige Kiindigungsschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingartner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, méglich. Bis
dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingdrtner bestimmt werden.

Die "festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kindigung von einzelnen Parzellen” widerspricht da-
mit nicht dem Bundeskleingartengesetz (§ 13 Abs. 1), da das mit dieser Festsetzung gemeinte Kiindi-
gungsrecht nur fur den Pdchter, nicht jedoch fiir den Verpachter gilt. Der Verpachter kann gemalk § 9
BKleinG erst mit Aufleben des Baurechts kiindigen, wenn planungsrechtlich eine andere als die klein-
gartnerische Nutzung zuldssig ist. Damit liegen keine Vereinbarungen oder Festsetzungen vor, die von
den Vorschriften des BKleinG abweichen.
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Punkt 2:
Fiir mich als betroffene Pdchterin mit einer jungen Familie ist die seitens der Stadt gebilligte "Schon-
frist"von 10 Jahren nicht hinnehAmbar.

Die in den Augen der Stadt vermeintlich ,sozial vertragliche” Lésung einer Festsetzung der Gruppe 3 als
Dauerkleingartenanlage fiir 10 Jahre bringt fiir uns als betroffene Pdchterfamilie eine unzumutbare
Planungssituation mit sich: 10 Jahre sind ein viel zu kurzer Zeitraum fiir uns ,junge” Pachter. Wir kén-
nen und wollen perspektivisch noch 40 Jahre gartnern! Im Jahr 2011 iibernahmen wir unseren Garten,
haben uns inzwischen eingelebt, einige Umgestaltungen vorgenommen und entsprechend in die Par-
zelle investiert, dann soll damit in 10 Jahre bereits wieder Schluss sein? So ein Garten ist nicht einfach
austauschbar wie es vielleicht ein Auto wére! Man investiert dahinein viel Arbeit, Zeit und Geld, deren
Friichte man mitunter erst

nach vielen Jahren sehen und ernten kann (Beispiel Pflanzung junger Biume). Dieser Garten ist ein
zentraler Lebensmittelpunkt fiir uns: Ich habe eine Familie mit kleinem Kind (weitere sind in Planung),
aas ich in diesem Garten gerne aufwachsen sehen mdchte. Dieser Garten ist ein Refugium von un-
schétzbarem Wert fiir uns Erwachsene und mein(e) Kind(er). Wir finden in der Gartenarbeit einen ge-
sunden Ausgleich zum stressigen Berufsalltag am Schreibtisch, wir erfreuen uns an einer freundlichen
Nachbarschaft, von denen inzwischen viele zu Freunden geworden sind, die Kinder (aller Familien)
kénnen hier ungestért spielen, ohne dass man Angst haben muss, dass sie vom Verkehr erfasst werden
oder in einen Hundehaufen fallen. Sie lernen zudem, welchen Wert die Natur fiir uns Menschen hat, wie
Gemiise und Obst erzeugt werden (dass dies eben nicht im Supermarkt wdchst) und wissen dies ent-
sprechend zu schatzen! All dies wird uns mit der Stadtratsentscheidung genommen! Und wofiir?

Im Entwurf auf Seite 16 wird davon gesprochen, dass auf der Fldche der Gruppe 3 mit ihren 21(!) Parzel-
len , 15 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser mit je zwei Wohneinheitenpro Gebdude entstehen
kénnten'. Diese MaBnahme [Ost keinesfalls das in Erfurt bestehende Wohnraumproblem, das der Stadt
als Hauptargument fiir die Vernichtung unserer Garten dient. Bei den derzeit erhobenen Grundstiicks-
preisen von mindestens 300€ pro Quadratmeter (Tendenz in den kommenden Jahren vermutlich stei-
gend) zweifele ich stark daran, dass sich dies Familien mit einem in den neuen Bundeslindern iiblichen
Durchschnittseinkommen leisten kénnen. Mein Mann und ich verdienen zusammen sicher liber dem
Durchschnitt, kbnnten uns allerdings ein Haus mit dieser finanziellen GréBenordnung nicht leisten,
ohne uns bis ins Rentenalter zu verschulden!

Zudem werden mit der Bebauung des Gebietes der Gruppe 3 dennoch maximal 30 Familien bedient -
vorausgesetzt die Mdglichkeit, hier ,2 Wohneinheiten pro Gebiude" entstehen zu lassen wird (iber-
haupt umgesetzt! Ich weils, dass unserer Anlage bereits im Jahr 2009 neun Kleingdrten auf Drangen der
Stadtverwaltung und des Bautragers Schoppe entzogen wurden und einer Wohnbebauung zum Opfer
gefallen sind. Auf der Fldche dieser 9 Gdrten sind gerade einmal 3(1) Einfamilienhduser entstanden.
Diese Erfahrung im Geddchtnis behaltend, macht fiir uns Kleingdrtner die Behauptung, dass auf der
Fldche der Gruppe 3 womdglich 30 Wohneinheiten entstehen werden, geradezu unglaubwiirdig. Im
Gegenzug dazu werden wir und 20 weitere Familien vertrieben, die hier z.T. schon in der dritten Gene-
ration ihre Géarten bewirtschaften. Das ist hdchst unsozial und entsprechend inakzeptabel |

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.
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Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhéhe" hervorragend
fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhéhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 244 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Grinden fur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht flr eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Der Bebauungsplan "Marienhohe" steht der Umstrukturierung weiterer Brachflachen im Stadtgebiet
nicht entgegen. Die Flachen zwischen Hauptfriedhof und Flughafen sind im Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt als Wohnbaulandreserveflachen dargestellt. Die Baulandausweisung erfolgt insgesamt auf
der Grundlage einer Bedarfsprognose. D.h. sowohl die Flache "Marienh6he" als auch die Flachen zwi-
schen Hauptfriedhof und Flughafen sind mittelfristig zur Bedarfsdeckung erforderlich.

Punkt 3:

Bedréngnistalle der Pdchter der Gruppe 3 durch Kita Verlegung von WA 9 auf WA 7.14

Ich fiirchte, dass mit der Verlegung der Kita von Wa 9 auf WA 7.9 bis WA 7.14 ein enormer Druck auf uns
Pdchterfamilien in der Gruppe 3 seitens der neuen Anwohner entstehen wird. Ich kann schon jetzt den
Ruf héren, das Bauland fiir die Kita ,frei zu geben". Daher lege ich auch gegen diesen Punkt des Entwur-
fes des Bebauungsplanes BRV606 ,Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhéhe"” Widerspruch ein! Die
einzig verniinftige Losung ist, dass die Kita im Bereich WA 9 errichtet wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Errichtung einer Kita auf der Flache der Kleingdrten ist planungsrechtlich nicht bindend. Die ge-

troffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA 7) ermdglicht auch eine Wohnbebauung. Wei-
terhin kommen mehrere Grundstiick im Wohngebiet "Marienhdhe" fir eine Kita in Betracht, u.a. auch
das Grundstick im WA 9/ Teilbereich Mitte. Die Fldche der Kleingartenanlage/ Gruppe 3 stellt insofern
nur eine Moglichkeit der Standortwahl dar. Bei Zuteilung dieser Fladche an einen Verfahrensbeteiligten
im Rahmen der Umlegung wiirde dieser Standort im WA 7 aller Voraussicht nach fir die Errichtung
einer Kita entfallen. In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen und des damit verbundenen Entschei-
dungsspielraums fur die Standortwahl entsteht durch die getroffenen Festsetzungen keine unzumut-
bare "Bedrangnissituation” fiir die Kleingartner.

Ungeachtet dessen gilt auch fiir die Realisierung einer Kita im WA 7ff der im Bebauungsplan festge-
setzte Kiindigungsschutz.

Punkt 4:
Klimatische Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in der Klimaschutzzone 2, direkt siidlich angrenzend befindet sich die
Schutzzone 1 und hat somit eine groe Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr fir Erfurt. Die Auswirkungen
der Bebauung der letzten Jahre (z.B. WG Weinsteige, Volkenroder Weg, Bonifaciusbrunnen etc.) sind
bereits vor allem an der verdnderten Regenmenge spiirbar. 5o regnet es nach unserer Beobachtung we-
niger haufig, aber die stattfindenden Regenschauer sind immer haufiger Starkregenfélle, die sich nach-
teilig auf den
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Gartenbau der gesamten Anlage auswirken (z.B. zunehmende Verschlammungen, Mutterboden wird
weg gesplilt, etc.).

Insbesondere die vorgesehene Riegelbebauung an der Binderslebener Landstrale und die enge Bebau-
ung, mit Reihenhdusern, wirken sich nachteilig auf das Klima im Bereich der KGA Marienhéhe aus. Des-
halb lehne ich diese Bebauung ab!

Aus bisherigen Stellungnahmen entnehme ich, dass das Klimagutachten urspriinglich auf Grundlage
von 200 Wohneinheiten erstellt worden ist. Eine Zustimmung erfolgte folglich nur fiir 200 Wohnein-
heiten. Dem aktuellen Gutachten ist nicht zu entnehmen welche Anzahl von Wohneinheiten zu Grunde
gelegt wird. Nach dem vorliegenden Entwurf sind aber ca. 280 Wohneinheiten méglich. Inwieweit das
Gutachten angepasst wurde ist flir mich nicht festeilbar. Inwiefern man mit Blick auf die zu erwartende
steigende Belastung durch CO2-Emissionen (pro Familie sind durchaus 2 Autos denkbar) tiberhaupt
noch von einer klimagerechten Pilotsiedlung sprechen kann, ist zudem eine interessante Frage.

Es erscheint mir héchst ironisch, auf die Flache von Kleingérten, deren Wert fiir das Stadtkl{ima unum-
stritten ist, eine ,Klimagerechte Pilotsiedlung” zu bauen. Kein noch so klimafreundlich gebautes Haus
kann je mit der fiir das Stadtklima positive Klimabilanz eines Kleingartens mithalten! Darum wider-
spreche ich auch in diesem Punkt dem Entwurf des Bebauungsplans BRV606 ,Klimagerechte Pilotsied-
lung Marienhéhe”.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Sowohl im Energiekonzept vom 17.10.2014 als auch im Teilrdumlichen Klimagutachten vom Mai 2013

wurden die energetischen Optimierungsvorschlage, die moglichen Energieversorgungskonzepte sowie
die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die Lufthygiene untersucht und offen gelegt.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind ékologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRBenbereich.

Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten Malnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Warmeversorgungskonzept (Einsatz erneuerbarer Energien)
sowie zur flachendeckenden Nutzung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu
67% gegeniber der Standardlésung nach den gegenwadrtigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden.
Dabei wurden auch der Kostenaspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Bau-
gebiet "Marienhdhe" im Vergleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich nied-
rige CO2-Emissionen zum Ziel gestellt haben, sehr gut.

Mit den festgesetzten MaRBnahmen zur CO2-Reduktion ist die klimagerechte Pilotsiedlung weder ein
normales austauschbares Baugebiet noch steht sie anderen ambitionierten Projekten diesbeziiglich
nach.

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
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Bunter Mantel und Marienhohe einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uberbau-
ungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hinsichtlich
des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und Zielverkehr
von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsaufkommen ent-
spricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE ausgeht
(siehe VTU Seite 13)

GemalRk Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Veranderungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht groR genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhohe" nicht hervorgerufen wird.

Die Zunahme von Starkregenereignissen hat keine lokalen Ursachen. Jedoch erhdht sich die lokal abzu-
leitenden Niederschlagsmengen durch zusatzliche Flachenversiegelungen.

Im Baugebiet Marienhdhe sind Regenriickhalteanlagen erforderlich, die im Rahmen der ErschlieRungs-
planung Berlicksichtigung finden.

Um eine ordnungsgemadRe Ableitung von Starkregenfallen zu sichern wurde im Bebauungsplan BRV606
ein Notwassergraben festgesetzt. Die genaue Lage und Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
RBungsplanung.

Punkt 5:

Naturschutzrechtliche Auswirkungen der Wohnbebauung

Nach §1 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MalBe vorhanden sind, neu zu schaffen. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan sollen simtliche vorhandenen Freirdume zerstért werden. Insbesondere
gilt dies fiir die Gruppe 3 der Kleingartenanlage und der Brachfldche zwischen der Gruppe 2 und der
Gruppe 3. Unsere Kleingartenanlage steht umfangreich fiir eine naturnahe kleingdrtnerische Nutzung
ein. Wir sind z.B. laut unserer Kleingartenordnung verpflichtet auf den Einsatz chemischer Pflanzen-
schutz- und Diingemittel zu verzichten! Wir setzen uns aktiv fiir den Schutz bestdubender Insekten ein,
wir beherbergen in der Gruppe 3 sogar einen Imker, der erst kiirzlich hier endlich ein Refugium gefun-
den hat!

Im Lichte dieser naturnahen Gartenbauweise und der nicht Bewirtschaftung des Griinstreifens ist ins-
besondere in dem Griinstreifen ein artenreiches Biotop entstanden, dass ein Riickzugsort fiir viele Tier-
arten geworden ist. Wir konnten hier z.B. die Zauneidechse und Erdkréten beobachten, die (ibrigens
auch in unserem Garten beheimatet sind/

Die faunistischen Untersuchungen, die dem Griinordnungsplan Zugrunde liegen erfolgten letztmalig
imJahr 2011 und sind somit nicht geeignet zur Darstellung des aktuellen Standes von Natur und Land-
schaft. Ich empfehle eine Uberpriifung auf ihre Aktualitit!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingarten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Grinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmanahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fir Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschiitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermausen, Froschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Fiir diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kdnnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung", die nicht nur in Kleingdrten, sondern auch auf Wohngrundstiicken méglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.

Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengadrten" moglich.

Die Aktualisierung des Artenschutzgutachtens ist insofern nicht erforderlich, da dieses lediglich eine
Abschdtzung der Eingriffsfolgen und normativer Hinderungsgriinde darstellt (Verbotstatbestand) und
Empfehlungen fir den Ausgleich gibt. Dies ist mit dem vorliegenden Gutachten erfiillt. Das Verbot der
Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG gilt ungeachtet des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Ein-
griffs. Damit nimmt der Bebauungsplan die Entscheidung tUber den ggf. notwendigen Ausgleich nicht
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vorweg. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen artenschutzrechtliche Untersuchungen
lediglich sicherstellen, dass eine Vollzugsunfdhigkeit und damit ein fehlendes Planerfordernis ausge-
schlossen werden kann.

Punkt 6:

Ftir die "Blumenstadt Erfurt” ist ein Erhalt von Kleingdrten ein MUSS

Die Stadt Erfurt nennt sich selbst die ,Blumenstadt’, sie beherbergt die EGA und betreibt ein angese-
henes Gartenbaumuseum und richtet zudem die BUGA 2021 aus. Dazu gehdrt als logischer Schluss der
uneingeschrankte Frhalt der Kleineartenanlagen!

Ich verfolge mit regem Interesse die Vorbereitungen zur BUGA 2021 und habe auch die Machbarkeits-
studie zur BUGA 20217 gelesen. Hierin singt man ein Loblied auf die Kleingdrten, will sie aber dann doch
der Bebauung opfern?

JKleingdrten haben in der Landeshauptstadt Thiiringen eine lange Tradition. Die Kleingdrten Erfurts
sind wesentlicher Bestandteil des Griinflichensystems um die bebaute Stadt. Sie erfiillen wichtige
Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Die Gartenanlagen grenzen oftmals an Wohngebiete, an dorfli-
che Ortsrdander bzw. sind

sie Bestandteil eines Griinzuges in die freie Landschaft. Sie sind rdumlich zusammenhdadngend und Ge-
genstand stadtebaulicher Betrachtungen. Die Gartenanlagen sind im Stadtgebiet ungleichmalig ver-
teilt und konzentrieren sich vor allem in den landschaftlich reizvollen Gebieten der Stadt.”

Zitat aus der Machbarkeitsstudie zur BUGA 20217 (siehe Seite 18)

Diese Studie bildete die Grundlage auf dessen sich der Stadtrat am 07.09.2011 zur Ausrichtung der
BUGA entschied! Inzwischen wird fir die BUGA 2021 bereits erkennbar groer Aufwand betrieben, um
Griinflachen herzurichten und Parkanlagen auszubauen (z.B. Luisenpark/Hochheim/Nordpark), gleich-
zeitig sollen 27 Kleingdrten in unserer Anlagen mit fast 100-jahrigem Bestehen (Die KGA Marienhdhe
wird im Jahr 2020 ihr 100-j3hriges Bestehen feiern!) vernichtet werden? Diese widerspriichlichen MaBs-
nahmen stellen, mit Verlaub, die Glaubwiirdigkeit Erfurts als ,Blumenstadt”in Frage.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldche erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstddtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
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gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Bezuglich der unmittelbar betroffenen Kleingarten innerhalb der Gruppe 3 wird auf Abwdgungspunkt 1

verwiesen. Die Frist von 10 Jahren bis zum 1.1.2016 ist durchaus geeignet, um bei Aufgabe von Klein-
gdrten in der Hauptanlage einen koordinierten Wechsel fir Interessenten der Gruppe 3 zu erméglichen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 250 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 047

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 19.02.2016
vom

Punkt 1:

Gegen die Wegnahme der 21 Gdrten lege ich Widerspruch ein. Ihr Argument, das Wohnungsproblem zu
l6sen, indem man 15 Einfamilienhduser baut, sehe ich nicht ein. Damit wird das Wohnungsproblem
nicht gelost.

Eher steht doch im Vordergrund, dass damit die Umwelt geschddigt wird.

Es wdre sozialer diese Gdrten zu erhalten, da junge Familien diese nutzen und um somit einen dkologi-
schen Beitrag zur Umwelt zu leisten

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) glnstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
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lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 048

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:
gegen den am 15.01.2016 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgegebenen Entwurf des
Bebauungsplanes BRV606 lege ich Widerspruch ein und begriinde dies mit folgenden Einwédnden:

- angestrebter Konsens beziiglich der Gruppe 3 der Kleingartenanlage ,Marienhéhe"” widerspricht gel-
tendem Bundesrecht (wenn Dauerkleingartenanlage, dann auch keine vorzeitige Teilbebauung mdg-
lich)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
Uber die nachsten 10 Jahre, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der
Kleingdrtner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Losung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gdrtnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingartner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jahrige Kiindigungsschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingartner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis
dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingdrtner bestimmt werden.

Die "festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kiindigung von einzelnen Parzellen” widerspricht da-
mit nicht dem Bundeskleingartengesetz (§ 13 Abs. 1), da das mit dieser Festsetzung gemeinte Kiindi-
gungsrecht nur fiir den Pachter, nicht jedoch fiir den Verpachter gilt. Der Verpachter kann gemals § 9
BKleinG erst mit Aufleben des Baurechts kiindigen, wenn planungsrechtlich eine andere als die klein-
gartnerische Nutzung zuldssig ist. Damit liegen keine Vereinbarungen oder Festsetzungen vor, die von
den Vorschriften des BKleinG abweichen.
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Punkt 2:

- angestrebtes Ziel, hohe Wohnraumnachfrage durch Bebauung von 20 Kleingdrten zu decken => nicht
nachvollziehbar und unrealistisch

- Bereich der 20 Kleingdrten kein hochwertiges Bauland (direkt neben Hauptfriedhof, kein Dom- oder
ega-Blick)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.
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Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermaen wie dhn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Punkt 3

- Auszeichnungs-Plakette ,Thiiringer Bienenfreunde 2015" fiir die Kleingartenanlage ,Marienhéhe" und
fir die Familie Mareike und Rene Lange (Gartenbesitzer einer Parzelle in Gruppe 3 direkt neben Parzelle
des Imkers der Kleingartenanlagen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschitzten Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fur Insekten hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Naturschutzbehorde
keine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind be-
sonders geschiitzte Insektenarten nicht zu erwarten, da sich diese nur an Extremstandorten (Feucht-
wiesen, Magerrasen, verwilderte alte Brachflachen) befinden. Insofern kann von einer herausragenden
besonders schiitzenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.
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Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung", die nicht nur in Kleingarten, sondern auch auf Wohngrundstiicken méglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.

Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienh6he" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengdrten” moglich.

Punkt 4:
- durch jetzigen Planentwurf werden Gruppen 1 und 2 der Dauerkleingartenanlage in eine Insellage
gezwangt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Hauptanlage mit 90 Parzellen hat eine Grée mit stadtebaulichem Gewicht. Von einer "Insellage"
kann im Gegensatz zur Splitterfladche der Gruppe 3 nicht gesprochen werden.

Die Gruppe 3 der KGA Marienhdhe hatte hingegen nach Realisierung des Wohngebietes Marienhthe
dahingehend eine Insellage, da dieser relativ kleine Anlagenteil durch die umgebende Wohnbebauung
von der Hauptanlage "Marienhohe" abgekoppelt ware. Deshalb ist die Einbeziehung der 21 Garten der
Gruppe 3 in die bauliche Gesamtentwicklung auch stadtstrukturell sinnvoll und bereits im Flachennut-
zungsplan der Stadt Erfurt vorgesehen. Weiterhin fiihrt das Weglassen der Flache der KGA/ Gruppe 3
aus der Wohnungsbauentwicklung zu uneffektiv genutzten Erschliefungsanlagen und damit zu héhe-
ren ErschlieBungskosten, an denen sich die Stadt Erfurt als Grundstickseigentiimer der KGA, Gruppe 3
beteiligen muss ohne Mdéglichkeit der Refinanzierung durch die Vermarktung von Baugrundstiicken.
Insofern spricht auch ein wirtschaftliches Interesse der Stadt Erfurt fur die Entwicklung der KGA/
Gruppe 3 zu Wohnbauland.

Punkt 4:

Ich wiinsche, dass der Bereich der 20 Kleingdrten vom Verfahrensgebiet des geplanten Bebauungspla-
nes BRV606 ausgeschlossen wird und im Fliachennutzungsplan wieder als Dauerkleingartenanlage
festgesetzt wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Abwagungspunkt 2
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 049

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:

gegen den am 15.01.2016 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgegebenen Entwurf des
Bebauungsplanes BRV606 lege ich Widerspruch ein und begriinde dies mit folgenden Einwédnden:

Unter Punkt 2.3 der Begriindung des Entwurfes (Seite 17) wird die Fldche der Gruppe 3 der Kleingarten-
anlage ,Marienhéhe" fiir eine Frist von 10 Jahren als Dauerkleingartenanlage festgesetzt. Diese Fest-
setzung geht mit § 1 (3) Bundeskleingartengesetz (BKleinG) konform.

Die im darauf folgenden Absatz der Begriindung aufgefiihrte Einrdumung der Méglichkeit einer vorzei-
tigen Teilbebauung nach Kiindigung von einzelnen Pdchtern ist jedoch hinféllig, da der Status ,,Dauver-
kleingartenanlage"” eine uneingeschrinkte Nutzung als diese ermdglicht. Das bedeutet, dass bei einer
Kiindigung eines einzelnen Pédchters der Gruppe 3, die Parzelle vor Ablauf der 10-Jahres-Frist neu ver-
pachtet werden kann, was bei der langen Warteliste fiir unseren Kleingartenverein kein Problem dar-
stellt.

Bei dieser Festsetzung handelt es sich laut §13 BKleinG um eine abweichende Vereinbarung und ist
damit nichtig. Der im Entwurf des Bebauungsplanes angestrebte Konsens widerspricht damit gelten-
dem Bundesrecht.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewahrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
Uber die nachsten 10 Jahre, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der
Kleingdrtner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Lésung flir einen mittelfristigen Ausstieg aus der gdrtnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingartner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jahrige Kiindigungsschutz

nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingartner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis
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dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingdrtner bestimmt werden.

Die "festgesetzte vorzeitige Teilbebauung nach Kindigung von einzelnen Parzellen” widerspricht da-
mit nicht dem Bundeskleingartengesetz (§ 13 Abs. 1), da das mit dieser Festsetzung gemeinte Kiindi-
gungsrecht nur fur den Pdchter, nicht jedoch fiir den Verpachter gilt. Der Verpachter kann gemal § 9
BKleinG erst mit Aufleben des Baurechts kiindigen, wenn planungsrechtlich eine andere als die klein-
gartnerische Nutzung zuldssig ist. Damit liegen keine Vereinbarungen oder Festsetzungen vor, die von
den Vorschriften des BKleinG abweichen.

Punkt 2

Auch nach der Frist von 10 Jahren ist eine Umnutzung in ein Allgemeines Wohngebiet nicht akzeptabel.
Ein Ziel soll sein (Seite 16), die hohe Wohnraumnachfrage in einem durch den OPNV hoch erschlosse-
nen Bereich zu decken. Sind 15 Einfamilienhduser auf dem Bereich der Kleingartenanlage entscheidend
fur die ,Deckung einer hohen Wohnraumnachfrage"? Zumal wieder hochwertige Fldchen dauerhaft
versiegelt werden sollen. Was ist das fiir eine Flachenhaushaltspolitik der Stadt Erfurt?

In unmittelbarere Néhe zum BRV606 werden bereits Gebiete mit sehr gutem OPNV-Anschluss als
Wohnbaugebiete erschlossen (,Bunter Mantel’, ,Weinsteige’, ,Bonifaciusbrunnen’, ,Volkenroder
Weg").

Ich frage mich, ob auch der angebliche Bedarf an Wohnraum mittels der Vermarktung der Abschnitte
WA 7.1 bis 7.14 zu der Zielsetzung beitragen kann? Aulerdem, wer mdchte dort bauen? Direkt neben
dem Hauptfriedhof ohne Blick auf die Stadt bzw. die EGA. Denn diesen Blick versperren die Neubauten
vom Briihler Herrenberg (hier hat die Kleingartenanlage ,Marienhéhe” bereits mehrere Garten verloren)

und der ,riesige Wohnkasten" (schrecklich) am Sonnenweg.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
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der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Punkt 3:

Der Kleingartenverein ,Marienhéhe" erhielt im November 2015 vom Freistaat Thiiringen, vertreten
durch die Ministerin fiir Infrastruktur und Landwirtschaft Frau Keller, die Auszeichnungs-Plakette , Thii-
ringer Bienenfreunde 2015". Durch die bienenfreundliche Gestaltung der Gdrten, das Anpflanzen hei-
mischer Biume, Straucher und Blumen und der Verzicht auf chemische Pflanzenschutzmittel tragen die
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Kleingdrtner zur Artenvielfalt bei. Auch hat der Kleingartenverein im letzten Jahr als neues Mitglied
einen Imker gewinnen kénnen. Ihm hat der Verein eine Parzelle fiir seinen Bienenwagen zur Verfliigung
gestellt.

Auch unsere Vereinsvorsitzende, Mareike Lange, und ihre Familie erhielten fiir ihr Engagement zum
Schutz der bestiubenden Insekten die Plakette ,Thiiringer Bienenfreunde 2015". Beide Parzellen, die
der aktuellen Preistrégerin Familie Mareike Lange und die des Imkers, befinden sich in der Gruppe 3
und sollen nach Ablauf von 10 Jahren einer Wohnbebauung weichen.

Damit wird die Auszeichnung durch den Freistaat Thiiringen doch zu einer Farce.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingarten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschitzten Arten (Fledermduse, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fur Insekten hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Naturschutzbehdrde
keine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind be-
sonders geschiitzte Insektenarten nicht zu erwarten, da sich diese nur an Extremstandorten (Feucht-
wiesen, Magerrasen, verwilderte alte Brachflachen) befinden. Insofern kann von einer herausragenden
besonders schiitzenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung”, die nicht nur in Kleingdrten, sondern auch auf Wohngrundstiicken moglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.

Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengdrten" moglich.

Punkt 4:

Auch die im Entwurf auf Seite 16 beschriebene Insellage der Gruppe 3 (auch viel zitiert in der Stadtrats-
sitzung vom 16.12.2015) ist eine irrefiihrende Tduschung. Nur ein paar Absdtze weiter auf Seite 17 wird
betont, wie gut die die ErschlieBung durch 6ffentliche Stralen im Bereich der Gruppe 3 ist; also doch
keine ,Insellage, umgeben von Wohnbebauung” Westlich der 6ffentlichen Strale ,Briihler Herrenberg”
grenzt der Hauptfriedhof an und dstlich der Kleingdrten schlieBSt sich eine nicht bewirtschaftete Frei-
fldche (= artenreiches Biotop, = Riickzugsort fiir viele Pflanzen-und Tierarten) an.

Vielmehr werden durch den jetzigen Planentwurf die Gruppen 1 und 2 der Dauerkleingartenanlage in
eine Insellage gezwéngt. Es ist doch dann sicher nur eine Frage der Zeit, dass auch diese ,Insellage (!!])"
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einer Wohnbebauung geopfert wird. Aber alles muss seine Grenzen haben, auch die finanziellen Inte-
ressen der Stadt!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Gruppe 3 der KGA Marienhdhe hatte hingegen nach Realisierung des Wohngebietes Marienhdhe
dahingehend eine Insellage, da dieser relativ kleine Anlagenteil durch die umgebende Wohnbebauung
von der Hauptanlage "Marienhohe" abgekoppelt ware. Deshalb ist die Einbeziehung der 21 Gdrten der
Gruppe 3 in die bauliche Gesamtentwicklung auch stadtstrukturell sinnvoll und bereits im Flachennut-
zungsplan der Stadt Erfurt vorgesehen. Weiterhin fihrt das Weglassen der Flache der KGA/ Gruppe 3
aus der Wohnungsbauentwicklung zu uneffektiv genutzten Erschliefungsanlagen und damit zu hohe-
ren ErschlieBungskosten, an denen sich die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3
beteiligen muss ohne Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermarktung von Baugrundstiicken.
Insofern spricht auch ein wirtschaftliches Interesse der Stadt Erfurt fur die Entwicklung der KGA/
Gruppe 3 zu Wohnbauland.

Die Hauptanlage mit 90 Parzellen hat eine Grélle mit stadtebaulichem Gewicht. Von einer "Insellage"
kann im Gegensatz zur Splitterflidche der Gruppe 3 nicht gesprochen werden.

Der Schutzstatus der Hauptanlage als Dauerkleingartenanlage ist durch das Bundeskleingartengesetz
(Kindigungsschutz) und die Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Dauerkleingar-
tenanlage gesichert. Die Hauptanlage steht damit nicht zur Disposition.

Punkt 5:

Ich schlage vor, den Bereich der 20 Kleingdrten vom Verfahrensgebiet des geplanten Bebauungsplanes
BRV606 auszuschlieBen und im Flachennutzungsplan wieder als Dauerkleingartenanlage festzusetzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Siehe Abwagungspunkt 2
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 50

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 20.02.2016
vom

Punkt 1:

Der KGV Marienhéhe e.V. ist durch ihren o.a. Entwurfes des Bebauungsplanes, dem die Kleingdrten der
Gruppe Ill unseres Vereines zum Opfer fallen sollen, in seinem Gesamtbestand gefdhrdet.

Wir, die Pachter aus der Gruppe Il verurteilen zutiefst dieses Vorgehen unserer Stadt, da ja bereits vor
Jahren schon eine Gruppe einem Bauprojekt geopfert wurde. Damals waren es 10 Gdrten und jetzt sol-
len 21 Gdrten geopfert werden. In unserer Gartenanlage erhalten wir stadtisches Grin und leben Ge-
meinschaft und Solidaritdt. Der Verlust von 21 Gdrten zu Gunsten von 15 finanzkrdftigen Hauslebauern
empfinden wir véllig unsozial.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) glnstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05‘]

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 22.02.2016
vom

Punkt 1:

Der Kleingartenverein "Marienhdhe" e.V. ist durch Ihren o.a. Bebauungsplan, dem die Gérten
der Gruppe 3 des Vereins zum Opfer fallen sollen, in seinem Bestand gefdhrdet.

Wir selbst sind Pachter einer Parzelle der Gruppe 2 und sind momentan nicht direkt betroffen,
aber wir haben Sorge, unseren Garten durch ungeordnetes Verfahren zu verlieren.

Die Kleingartenanlage erfiillt auch in hohem Male eine soziale Funktion. Hier wird Gemein-
schaft, Freundschaft und Solidaritat gelebt, die leider in vielen anderen Bereichen abhanden-
gekommen ist, durch eine fortschreitende Entsolidarisierung und Individualisierung in der
Gesellschaft.

Die Mitglieder des Gartenvereins stehen nicht alleine. Ihre Familien und ihre Freunde, die
sich ebenfalls bei ihren Besuchen an den Gdrten erfreuen sind Multifaktoren, die unserem
Anliegen, uns die Gdrten zu erhalten, Stimme geben, auch politisch als Wahler!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine grolle Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) glnstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fliache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fladchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
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der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsdtzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orientieren.

Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermaRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5 2
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016

vom

Punkt 1 und 16:
Ich wende mich hiermit gegen die Vernichtung der Kleingdrten.
Argumente fiir die Erhaltung der Kleingdrten (siehe Stellungnahme)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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GemadlR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-
bauflache erfolgte bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
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Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Punkt 2:
Es sind zwei PKW-Stellpldtze je Wohneinheit vorgesehen. Damit ist die Benutzung der Straenbahn
und des Fahrrades duBerst fraglich.

Es ist keine wirkliche Innenstadtlage. Fiir FuBganger ist die Entfernung zu grol8. Fiir Autofahrer ist die
Entfernung unerheblich. Die groe Kauthalle HeinrichstralSe ist so weit entfernt, dass Sie mit PKW an-
gefahren werden wird.

Eine derart hochmotorisierte Siedlung fiihrt nur zu noch gréBeren Verkehrs- und Parkproblemen in der
Innenstadt. Die Lage des Baugebietes wdre fiir eine 6kologische Pilotsiedlung mit geringer PKW-
Nutzung geeignet.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Lagegunst des Standortes Marienhdhe und die integrierte, gut an den OPNV angebundene innen-

stadtnahe Lage sind unbestritten. Die Entfernung zum Domplatz betrdgt weniger als 2,0 km und kann
damit fullaufig gut erreicht werden. Auch bestehen gute Radwegeverbindungen zur Innenstadt. Die
StraBenbahnhaltestellen befinden sich direkt "vor der Haustur" an der Binderslebener Strale. Damit
hat der Standort Marienhdhe Lagevorteile gegeniiber anderen Standorten in Randlage oder in den Orts-
teilen. Auch wenn der Stellplatzschliissel normativ nicht eingeschrankt wird, besteht die Wahlmog-
lichkeit des Verkehrsmittels. Die Nutzung des OPNV oder des Fahrrads sind realistische Alternativen
zum Auto. Es ist davon auszugehen, dass diese unabhdngig des PKW-Besatzes im Gebiet auch genutzt
werden.

Weiterhin zwingt die planungsrechtlich zuldssige Anzahl von Stellplatzen nicht zu deren Errichtung
oder den entsprechenden PKW-Besatz, sondern lediglich zum Nachweis der Flachenverfligbarkeit fir
den Bedarfsfall.

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Herstellung von Stellpldtzen getroffen, die den Stell-
platzbesatz der Grundstiicke auf 1 Stellplatz/ WE (WA1 und WA2) bzw. 2 Stellplatze/ WE einschranken
und damit das Verkehrsaufkommen minimieren. Hinzu kommt, dass die ErschlieBung des Geschoss-
wohnungsbaus im WAT und WA 2 mit ca. 200 WE von Norden direkt Uber den neuen Knotenpunkt an
der Binderslebener LandstralRe erfolgt und damit der Ziel- und Quellverkehr nicht das gesamte Wohn-
gebiet belastet.

Das Verkehrskonzept beruht auf kurzen verkehrsberuhigten Wohnwegen, die eine schnelle Verteilung
des Verkehrs zu den Quell- und Zielorten des Gebietes ermdglichen. Das Verkehrskonzept weist keine
breiten Uberdimensionierten Verkehrswege auf, sondern orientiert sich an den Mindestquerschnitten
der RASTO6.

Eine verkehrsarme Siedlung im Sinne einer "autofreien Siedlung" ist nicht Zielstellung der Planung.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
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sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen.

Eine zusatzliche Nutzungseinschrankung der Grundstiicke durch Ausschluss von Stellpldtzen oder wei-
tere Biindelung der Stellplatze der Einfamilienhausgrundstiicke in Parkgaragen o.d. birgt die Gefahr,
dass das Projekt "Marienhohe" durch eine "Uberfrachtung" mit Anforderungen auf einer Vielzahl 6kolo-
gischer Betdtigungsfelder seine Marktfahigkeit verliert und sich dies am Ende eher kontraproduktiv auf
die erfolgreiche Standortentwicklung und -profilierung und damit auf die Umsetzung der energeti-
schen Zielstellungen auswirken kann.

Punkt 3:

Es gibt im Erfurter Umland praktisch keine Fldchen, die nicht anthropogen lberformt sind und bebaut
werden kénnten. Es sind fast 100% landwirtschaftliche Flachen mit sehr unterschiedlichen Bodenwer-
ten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Abwagungspunkt 1.

Der Bebauungsplan "Marienhdhe" steht der Bebauung weiterer Brachfldchen im Stadtgebiet, die anth-
ropogen Uberformt sind, nicht entgegen, sofern sie den Zielen des Fldchennutzungsplanes entsprechen.
Die Standortentscheidung fir eine bauliche Entwicklung wurde auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung unter Abwagungsgesichtspunkten auch bzgl. des Schutzes der Landwirtschaft bereits getrof-
fen.

Punkt 4:

Solarenergienutzung ist nicht vom Standort abhdngig, da vorrangig auf den Ddchern installierte Anla-
gen. keine Nutzung von Erdwéarme maéglich.

Verdichtung innerstédtischer Bereiche kein Argument: Man kann sehr gut erschlossene, fiir die Bebau-
ung geeignete Fldachen in innenstadtnahen Lagen mit Solarpanelen belegen,

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Standort "Marienhdhe" stellt unabhdngig des klimagerechten Ansatzes ein geeignetes Flachenpo-

tential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen Baulandreserveflachen dar. Deshalb ist
diese Flache, einschlieRlich der Flache der KGA/Gruppe 3, im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit
2005 als Wohnbauflache ausgewiesen und gesichert.

Durch die normativen Festsetzungen im energetischen Bereich, u.a Nutzung solarer Strahlungsenergie,
soll im Rahmen der Gebietsentwicklung ein Beitrag zur CO2-Reduktion geleistet werden, der liber den
EnEV-Standard hinausgeht. Die Moglichkeit, dies auch auf anderen Standorten zu tun schliellt weder
die Gebietsentwicklung "Marienhdhe" noch die Entwicklung weiterer Standorte mit &dhnlicher
Standortprofilierung aus.

Die Nutzung von Erdwdrme ist explizit im Teilbereich Stid (WAS5ff und WA 7ff festgesetzt.
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Punkt 5:
Hinsichtlich Regenwasser sehr problematisch. Die 6kologisch erwiinschte Versickerung scheidet wegen
der geringen Durchldssigkeit des Bodens aus.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Ableitung des Regenwassers ist grundsatzlich tber den Constantin-Beyer-Weg Richtung Eselsgra-

ben moéglich. Die Anforderungen an die erforderliche Regenriickhaltung werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung berilicksichtigt. Im Bebauungsplan BRV606 wurden keine Festsetzungen getroffen,
die einer Beriicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Hinsichtlich von Starkregenereignissen wurde im Bebauungsplan ein Notwassergraben festgesetzt,
dessen konkrete Lage und Ausbildung ebenfalls im Rahmen des Entwadsserungskonzeptes beriicksich-
tigt wird.

Punkt 6:

Sichtbeziehung zum Dom ist fiir die Begriindung einer Klimagerechten Pilotsiedlung absolut irrele-
vant. Die Anbindung an den Flughaten ist fiir eine klimagerechte Siedlung bedeutungslos. Auch die
Anbindung an die Autobahn ist kein Argument fiir eine zentrumsnahe Lage.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Sichtbeziehung, die gute Anbindung an Flughafen und Autobahn sind keine Standortvorteile fir

die Profilierung des Standortes im energetischen Bereich, jedoch Gunstmomente flr die Standorteig-
nung hinsichtlich

- der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt und der damit verbundenen Exklusivitat des Standortes

- Kurzer Anfahrwege fur Pendler

Die Lagegunst des Standortes "Marienhohe" hinsichtlich der integrierten, zentrumsnahen Lage und der
guten OPNV-Anbindung ist unbestritten. Die Entfernung zum Domplatz betragt weniger als 2km und
kann damit fullaufig erreicht werden. Auch bestehen gute Radwegeverbindungen in Richtung Innen-
stadt.

Punkt 7:
Eine offene Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern ist wegen dem sehr groen Flichenbedarf
aus 6kologischer Sicht abzulehnen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Abgeleitet von der Marktanalyse soll im Baugebiet "Marienhdhe" ein breites Angebot an Wohnformen

gewahrleistet werden. Im stidlichen Bereich wurde deshalb eine lockere Bebauung mit Einfamilienhdu-
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sern gewdhlt. Diese Bauweise trdgt dem steigenden Bedarf nach Einfamilienhausgrundstiicken Rech-
nung.

Im Rahmen des Energiekonzeptes wurde nachgewiesen, dass die energetischen Ziele zur Minderung der
CO2-Emissionen durch die festgesetzten Baustrukturen i.V.m. den sonstigen energetischen Festsetzun-
gen erreicht werden kdnnen. Neben der kompakten Bauweise im nérdlichen Bereich (Mehrfamilienhadu-
ser, Reihenhduser, Doppelhduser) gilt dies auch fiir die offene Einfamilienhausbebauung im stdlichen
Bereich. In Verbindung mit dem KfW Effizienzhausstandard und der Warmeversorgung aus Erdwarme-
sonden-WP kann nachweislich eine CO2-Minderung um 67% gegeniiber dem EnEV-Standard erzielt
werden. In Anbetracht dessen und bezogen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept widerspricht die
Einzelhausbebauung damit nicht der klimapolitischen Zielstellung des Bebauungsplanes.

Punkt 11:
Hoher Grad der Versiegelung, maschinen gepflegter Rasen, fremdldndische Gehdlze, kein Lebensraum
fur Wildtiere, Krduter, Unkraut, Bienen, lgel, Reptilien.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingdrten und der Wiese, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vorkom-
menden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen ErsatzmaRnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Mit den festgesetzten artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im rdumlichen Zu-
sammenhang zum Plangebiet kann der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen geschiitzter
Tierarten gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben
durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebensrdume
weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebensgrund-
lagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kdn-
nen. Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffs-
verbot besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Im Rahmen der Gesamtabwdgung zwischen den Belangen, die auf eine wirtschaftliche Tragfahigkeit

der GesamtmaBnahme sowie die Deckung des Wohnungsbedarf der Stadt Erfurt abzielen, sowie den
grinordnerischen und Umweltbelangen stellt sich die Planung als optimiert dar.
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Punkt 12:
Die geplante Einrichtung "verkehrsberuhigter Bereich" bedeutet praktisch ein Verbot, Fahrrader zu be-
nutzen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan BRV606 wurden keine Festsetzungen zu "verkehrsberuhigten Bereichen" getroffen.

Ein Verbot Fahrrdder zu benutzen wird werde durch den Bebauungsplan vorbereitet noch ist dies Ziel-
stellung des Bebauungsplanes.

Punkt 14:
Im &stlichen Bereich vom Westbahnhof muss mit vielen Bombentrichtern gerechnet werden.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan BRV606 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des

Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 15:
Fiir den Flughafen gibt es kein Nachtflugverbot. Das kann erheblich sein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Baugebiet "Marienhdhe" ist fluglarmbelastet. Der im gesamten Gebiet vorherrschende Gerdusch-

pegel von 57db(A) wurde bei der Ermittlung und Festsetzung der maRgeblichen AuRenlarmpegel und
der Larmpegelbereiche gemdR DIN 4109 beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05 3

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Punkt 1:

Als Mitglied des Kleingartenvereins "Marienhohe” protestiere ich gegen die Entscheidung des Stadtra-
tes, einen Teil der Gartenanlage fiir den Bau von 15 Einfamilienhdusern zu opfern. Das ist keine Losung
fiir die Wohnungsknappheit in Erfurt.

Im Gegenteil, diese Entscheidung ist eine hdchst unsoziale, weil sie den Interessen von 21 Familien, die
hier Erholung und Entspannung finden und vieltiltige Begegnungen mit Gleichgesinnten haben, ent-
gegenwirkt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
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fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermaen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Punkt 2:
Durch die Vernichtung der Géarten werden auch Vidgeln und weiteren Kleintieren Lebensrdume genom-
men. Das kann nicht im Sinne der "Blumenstadt” Erfurt sein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingarten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.
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Die Bedeutung der Kleingdrten als Biotope (Vielfalt, Natirlichkeit, Regenerationsfahigkeit etc.) sowie
die Eingriffsfolgen der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entspre-
chende KompensationsmaRnahmen abgeleitet. Ziel ist eine dkologische Vollkompensation (Gleichbe-
handlung aller Schutzgiiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet und
externen Ersatzmalnahmen. Die Eingriffe durch die Bebauung kdnnen mit der Festsetzung der jeweili-
gen internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmalnahmen abgeleitet. Weiterhin wurde gepriift, ob eine Verletzung der in §
44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Fur Hamster und Brutvogel hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Natur-
schutzbehorde keine besondere Bedeutung.

Gleiches gilt fur Insekten. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind besonders geschiitzte Insek-
tenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feuchtwiesen, Magerrasen, ver-
wilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragenden besonders schiit-
zenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Das Vorkommen von Fledermausen, Froschen und Zauneidechsen wurde nachgewiesen. Fiir diese Arten
stellt die Bebauung eine Beeintrachtigung dar, jedoch kann mit den festgesetzten Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet der Erhaltungszustand der jeweiligen
Populationen gesichert werden. Auf dieser Grundlage kann im Rahmen der Realisierung der Bauvorha-
ben durch entsprechende, ggf. auch vorgezogene MaRnahmen, die Funktion der betroffenen Lebens-
raume weiterhin erfullt werden. Ziel ist dabei, dass fur die betroffenen Arten die notwendigen Lebens-
grundlagen so rechtzeitig geschaffen bzw. wiederhergestellt werden, dass sie dem Eingriff ausweichen
kénnen.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Punkt 3:
Eine Stadt, die sich auf die Bundesgartenschau vorbereitet, kann nicht zur gleichen Zeit Beschliisse zur
Vernichtung von Gérten fassen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", daflir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 275 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 054

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Punkt 1:

Als Pdchter der Parzelle 203 und Mitglied des Kleingartenvereins "Marienhdhe" finde ich es in
héchstem Male unsozial, die Gruppe 3 zur Bebauung freizugeben. Die 15 entstehenden Ei-
genheime konnen wohl kaum das Problem der Wohnungsknappheit in der Stadt Erfurt [Gsen.
Dije 21 derzeitigen Pdchter der Gruppe 3 sind zum Teil seit Jahrzehnten in diesen Gdrten und
wiirden nach der Wegnahme ihrer Gédrten nicht noch einmal von vorn anfangen. Erschwerend
kommt hinzu, dass es sicher nicht geniigend freie Gdrten in Erfurt gibt Als Blumenstadt und
Bewerberin fiir die Buga 2021 kann man doch nicht alles Griin vernichten. Die Stadt Erfurt hat
in den vergangenen Jahren tausende Baume gefallt und will ihren Bewohnern nun auch noch
eine der wenigen griinen Oasen wegnehmen, von den Végeln und Kleingetier ist gar nicht erst
die Rede.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung flr die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh&he" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldche nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermaRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05 5

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 20.02.2016
vom

Punkt 1:

mit Entsetzen mussten wir feststellen, dass es bereits zum wiederholten Male an die Substanz der
Kleingartenanlage geht.

Ich gehdre zur Gruppe drei und mdchte meine Parzelle noch viele Jahre bewirtschaften. Nun steht das
Aus in zehn Jahren bevor, dass kann ich nicht akzeptieren. Fiir uns bedeutet die Anlage Erholung und
Treffpunkt der ganzen Familie, ein Ort wo noch soziale Bindungen gelebt werden. Die Anlage ist attrak-
tivund 100% ausgelastet, so soll es auch bleiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienh6he" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstddtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
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fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgdrten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Daruiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 56

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 24.02.2016
vom

Punkt 1:

Wir méchten wissen, wie die MaBnahme an unserem Garten (113) von statten geht. Bin dagegen mei-
nen Garten zu opfern oder ganz aufzugeben. Man sollte uns und den Verein richtig Bescheid geben.
Eine Vorort-Begehung wére sehr wichtig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienh6he" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwadgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Eine Vor-Ort-Begehung ist mit dem Vorstand des Kleingartenvereins im Jahr 2015 erfolgt. Gleichsam
wurde eine 6ffentliche Kleingartenversammlung im Jahr 2015 zu diesem Thema durchgefihrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5 7
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 25.02.2016

vom

Wir fordern von der Stadt Erfurt den vollstindigen und unbefristeten Erhalt der Kleingartenanlage
"Marienhéhe" und die Herausnahme der Parzellen aus dem Bebauungsplan BRV606.

Punkt 1:

Im Rahmen dieses B-Plans soll ein Teil der Gartenanlage Marienhdhe einbezogen werden, um das Ge-
ldnde in Bauland umzuwandeln. Begriindet wird diese Malnahme hauptsdchlich mit der Schaffung von
Wohnraum. Auf der betroffenen Flédche von 20 Kleingdrten sollen 15 Einfamilienhduser gebaut werden.
Der Mehrwert von 15 einzelnen Wohnhdusern rechtfertigt kaum den Verlust dieser Parzellen. Die
Schaffung von Geschosswohnungsbau oder kleinen Nachbarschaftswohngruppen béte viel mehr Wohn-
raum und eine wesentlich begriindetere Grundlage fiir die Versiegelung wertvollen Gartenlands.

Bei der Gartenanlage "Marienhdhe"” handelt es sich um eine intakte, gepflegte Gartenanlage mit einer
95j3hrigen Tradition. Es besteht kein Leerstand. Die Kleingdrtnerinnen mdchten ihre Pachtgérten wei-
ter betreiben. Der Erfurter Stadtverband der Kleingdrtner hat sich gegen die Umwandlung von Gdrten
in Bauland ausgesprochen.

Das Wabenwerk richtet sich nicht gegen das gesamte Bauvorhaben BRV606. Der Neubau von Wohn-
raum ist notwendig und zu begriiBen. Umso mehr als es sich um eine dkologische Ausrichtung hin-
sichtlich einer klimafreundlichen Bauwejse handelt.

Diese Stellungnahme wendet sich gegen die geplante Bebauung der Parzellen der Kleingartenanlage.

Die betroffene Gartenfldche (Gruppe 3 der KGA Marienhdhe) ist nur ein kleiner Teil des Gesamtbau-
vorhabens. Diese Gartenfldche ist planerisch und optisch vom restlichen Baugebiet getrennt und grenzt
weiter an die Gartenanlage an. Das Bauvorhaben ldsst sich also auch durchfiihren, ohne die genutzten
Gdrten einbeziehen zu miissen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer hdufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und
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stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen Reservefldchen
dar.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt
Erfurt seit 2005 als Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete
Baulandentwicklungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Mari-
enhdhe" keine Priifung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung erfolgt ist. Mit einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Dies betrifft auch die Flache der Kleingartenanlage "Marienhdhe"/ Gruppe 3.

GemadR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Méglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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Punkt 2:

Die vorgesehene zeitliche Staffelung fiir die schonende Umsetzung der Baumalnahme auf dem Gebiet
der Gruppe 3 ist insofern hinfallig, da hierbei im Endeffekt trotzdem alle weiter unten genannten ne-
gativen Auswirkungen eintreten werden. Die stufenweise Bebauung der Parzellen fiihrt sogar dazu,
dass die Nutzung der Gdrten ab dem ersten Spatenstich beeintrdchtigt ist durch die Emissionen der
Bautétigkeiten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Mit Stadtratsbeschluss Nr. 2437/15 wurde in Kenntnis der verschiedenen Handlungsoptionen eine auf

10 Jahre (bis 1.1.2026) befristete Nutzung der KGA/ Gruppe 3 als Dauerkleingartenanlage und stufen-
weise Umwandlung in ein Wohngebiet bei vorzeitiger freiwilliger Aufgabe der Kleingdrten beschlos-
sen.

Diese Variante gewadhrleistet einen gesicherten Kiindigungsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG
Uber die ndchsten 10 Jahre bis zum 1.1.2016, so dass Hartefdlle vermieden werden und ein ausgewoge-
nes Verhdltnis zwischen der Moglichkeit einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem
Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben ist.

Vor dem Hintergrund der gewollten mittelfristigen Baulandentwicklung stellt diese Variante die ver-
traglichste Losung flr einen mittelfristigen Ausstieg aus der gdrtnerischen Nutzung dar. Bis zum
1.1.2026 ist damit eine "Schonfrist" fiir die Suche nach Alternativen und Ausweichgdrten, z.B. in der
Hauptanlage, gegeben und damit ein selbstbestimmtes Handeln der Kleingdrtner gesichert.

Auch bei einer Zuteilung der Grundstiicke an einen Dritten bleibt dieser 10-jahrige Kiindigungsschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BKleingG gesichert. Auch eine vorzeitige Teilbebauung ist nur durch entspre-
chendes freiwilliges Handeln der Kleingdrtner, z.B. freiwillige Selbstaufgabe der Garten, moglich. Bis
dahin gilt auch hier der Kiindigungsschutz. Insofern kann auch die stufenweise Entwicklung durch ko-
ordiniertes gemeinschaftliches Handeln der Kleingadrtner bestimmt werden.

Mit der bedingten und befristeten Festsetzung ist fiir den einzelnen Gartennutzer ein verbindlicher
Zeitpunkt fur das Aufleben des Baurechts und dem damit verbundenen Kiindigungsrecht durch den
Grundstiickseigentiimer gegeben. Bis zu diesem Zeitpunkt besteht Planungssicherheit fiir den einzel-
nen Gartennutzer.

Aus o.g. Griinden stellt sich diese Herangehensweise trotz moglicher zwischenzeitlicher Einschrankun-
gen bei einer stufenweisen Bebauung als die insgesamt vertraglichste Variante dar. Durch stadtebauli-
che Vertrage wird im Vollzug der Satzung sichergestellt, dass bei der Bebauung von einzelnen Garten-
grundstiicken vor Ablauf der Frist, die Funktionsfahigkeit der verbleibenden Garten gewdhrleistet
bleibt.

Punkt 3:
Welche Auswirkungen im Einzelnen hat die Umsetzung der geplanten Baumalnahme (Teilgebiet
"Gruppe 3 der KGA Marienhdhe") unseres Erachtens aus 6kologischer und imkerlicher Sicht?

- negative Auswirkungen auf das Vereinsleben
- Umverteilung von attraktivem Stadtraum von unten nach oben
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Abwagungspunkt 1

Punkt 4:
Wegfall eines Imkereistandortes und eines vielfdlticen Bienengartens/Wegtall von Vielfalt fiir Insekten
(siehe Stellungnahme)

Die Umsetzung des Bauvorhabens im Teil der KGA Marienhéhe steht kontrdr zum Umsetzungsplan der
Stadt Erfurt zur Deklaration ,Biologische Vielfalt in Kommunen" (einstimmiger Stadtratsbeschluss vom
03.03.2010). Hiermit soll durch einzelne Manahmen die biologische Vieltalt in Erfurt erhalten und
weiter gesteigert werden.

Die Bedeutung von Bienen und anderen Insekten fiir die Vielfalt ist unbestritten. Sie leisten einen es-
sentiellen Beitrag zur Bestdubung, ohne den die Menschheit nicht liberlebenstdhig ist. Diese Insekten
sind durch die Tatigkeiten des Menschen massiv bedroht. Insbesondere die Honigbiene hat massiv zu
kdmpfen. Hier sind alle MaBnahmen zur Férderung wichtig. Dazu z3hlt v.a. auch der imkerliche Nach-
wuchs, die Schaffung und Erhaltung von Imkerstandpldtzen sowie ausreichend Blihfldchen.

Flachenversiegelung und Ausgleichmalnahmen
Durch die Bebauung entsteht eine (weitere) Versiegelung von wertvollen Landwirtschafts- und Gar-
tenfldchen.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen sind nur bedingt fiir den Schutz von Insekten geeignet. Die vor-
gesehenen AusgleichsmaBnahmen erfolgen meist nicht im Nahumfeld. Damit sind sie fiir die ortlich
noch vorhandenen Insekten unerreichbar.

Die vorgesehene Dachbegriinung ist zwar positiv einzuschdtzen, kann aber eine Blihlandschaft aus
Gehdlzen, Nutz- und Zierpflanzen, wie sie in Kleingdrten vorherrscht, nicht ersetzen. Hier fordern wir
zumindest die unbedingte Umsetzung der Dachbegriinung mit geeigneter und ausreichender Bepflan-
zung. Diese sollte noch durch Fassadenbegriinung ergdnzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die Bedeutung des Plangebietes, ins-

besondere auch der Kleingarten und des Griinstreifens, hinsichtlich seines Biotopwertes sowie der vor-
kommenden geschiitzten Arten (Fledermause, Amphibien, Reptilien, Feldhamster) untersucht.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen haben nur einen geringen Biotopwert.

Die Bedeutung des Gebietes, insbesondere der Kleingarten, der Brachflache und die vorhandenen Grin-
strukturen, als Biotope (Vielfalt, Naturlichkeit, Regenerationsfdhigkeit etc.) sowie die Eingriffsfolgen
der Bebauung wurden im Rahmen des Griinordnungsplanes bewertet und entsprechende Kompensati-
onsmalBnahmen abgeleitet. Ziel ist eine &kologische Vollkompensation (Gleichbehandlung aller
Schutzgiter) durch Erhaltung/ Wiederherstellung wichtiger Strukturen im Gebiet, sowie durch die

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 286 von 326



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

festgesetzten internen und externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen. Dazu zdhlt auch die extensive
Dachbegriinung, die auf allen Dachflachen groRer 10m? verpflichtend zu realisieren ist. Durch die Vor-
gabe bestimmter Pflanzenarten und der Substratstarke soll eine ausreichende und geeignete Bepflan-
zung gesichert werden. Die Eingriffe durch die Bebauung kénnen mit der Festsetzung der jeweiligen
internen und externen Ausgleichsmalnahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Entsprechend des Artenschutzgutachtens wurden darlber hinaus entsprechende artenschutzrechtliche
Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmaRnahmen abgeleitet und festgsetzt. Weiterhin wurde ge-
prift, ob eine Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote vorliegt.

Flr Insekten hat das Plangebiet nach Aussagen des Gutachtens sowie der unteren Naturschutzbehdrde
keine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung. Aufgrund der vorherrschenden Strukturen sind be-
sonders geschiitzte Insektenarten nicht zu erwarten, da sie im Regelfall an Extremstandorten (Feucht-
wiesen, Magerrasen, verwilderte alte Brachflachen) vorkommen. Insofern kann von einer herausragen-
den besonders schiitzenswerten Insektenvielfalt nicht ausgegangen werden.

Damit liegt kein Verbotstatbestand nach Bundesnaturschutzgesetz vor. Ein generelles Eingriffsverbot
besteht aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht.

Hinsichtlich der Honigbhiene besteht kein naturschutzrechtlicher Schutzanspruch. Die Bienenhaltung
ist eine "Nutztierhaltung", die nicht nur in Kleingarten, sondern auch auf Wohngrundstiicken méglich
ist. Insofern ist es nicht ausgeschlossen, auch im Wohngebiet Marienhdhe einen Bienengarten anzule-
gen.

Der vom Kleingartenverein unterstiitzte "Imkereistandort Marienhdhe" geht mit der Neubebauung
nicht grundsatzlich verloren. Innerhalb der Hauptanlage sind mit Hilfe des Vereins nach wie vor die
Bienenzucht und das Anlegen von "Bienengarten" moglich.

Punkt 5:

Imageverlust und Verschlechterung des AuBenbildes der Stadt Erfurt

Erfurt, die Stadt des Gartenbaus, ist Ausrichter der BUGA 2021. Gleichzeitig wickelt die Stadt Klein-
gdrten ab, um ohne Not Bauland zu schaffen. Hierdurch wird nur ein geringer Zuwachs an Wohnraum
geschaffen. Die Begriindung ist damit sehr mangelhaft und insgesamt ein Widerspruch in sich!

Eine klimagerechte Pilotsiedlung soll durch die BaumaBnahme entstehen. Das ist unseres Erachtens
ein lobenswerter und gebotener Ansatz. Aber wird dieser nicht ad absurdum gefiihrt, wenn dafiir 6ko-
logisch wertvolle Kleingdrten vernichtet werden miissen? Alternative Fldchen fiir Baugebiete mit her-
vorragender Verkehrsanbindung wdren vorhanden, ohne dafiir wertvolles Gartenland reduzieren zu
miissen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die geplante neue Wohnsiedlung werden nur in geringem Ausmal Kleingdrten vernichtet, da

sich lediglich auf knapp 9 % der Gesamtflache Kleingarten befinden. 90% des Plangebietes befinden
sich auf Acker-, Brach- und bereits befestigten Flachen.
Die Erforderlichkeit der Inanspruchnahme der Kleingarten ist unter Punkt 1 dargestellt.

Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-
baufldache erfolgte bereits unter Abwagungsgesichtspunkten im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt,
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2005. Insofern ist die Prifung von Standortalternativen nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit einer baulichen Ent-
wicklung im Bereich der KGA "Marienhéhe"/ Gruppe 3 musste also gerechnet werden.

Gleichzeitig wurde mit der Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet,
u.a.auch der Hauptanlage der KGA "Marienhdhe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingarten-
flachen gesichert werden. Nur auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die struktu-
rell geeignet und sinnvoll waren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfu-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwdgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Hinsichtlich des 6kologischen Ausgleichs wird auf Punkt 4 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 058

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 22.02.2016
vom

Punkt 1:
hiermit legen wir Widerspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplanes BRV606 "Klimagerechte Pilot-
siedlung Marienhéhe"vom 16.12.2015 ein. Dieser o. g. Entwurf ist fiir uns inakzeptabel.

Wir sind seit 1998 Pachter der Parzelle 317 (Gruppe 3) des Kleingartenvereins ,Marienhéhe”e. V. 1998
haben wir diese Parzelle erworben und mit sehr, sehr viel Liebe, Zeit und finanziellen Aufwendungen
fiir uns einen Riickzugsmdglichkeit geschaffen, die uns viel Erholung bietet und auch noch sehr viele
Jahre, spatere Ubernahme durch uns Tochter, bieten soll. Es ist unsere kleine Oase und auch in den
kommenden Jahren haben wir vor, noch vieles zu investieren. Fiir uns ist es nicht nachvollziehbar, dass
auf der Fldche der Gruppe 3 unseres Kleingartenvereins 15 Einfamilienhéduser entstehen sollen, das
bedeutet, dass Sie 21 Gdrten vernichten mdchten!!!1222? Sie wollen damit die Wohnknappheit (dsen,

Unsere schéne Kleingartenanlage besteht seit 95 Jahren und sie mdchten jetzt ein zweites Mal diese
Kleingartenanlage verkleinern, wie im Jahre 20117 Damals fiel die Gruppe 4 mit insgesamt 9 Gdrten
einer Bebauung zum Opfer! Jetzt soll es mit der Gruppe 3 weitergehen? Die Vernichtung weitere Gdrten
empfinden wir als hdchst unsozial, sie zerstéren u. a. auch ein soziales Geflige, welches sich liber viele
Jahre entwickelt hat und sie wollen durch dieses Bebauung ein weiteres Stiick entreien? Diese Klein-
gartenanlage ist so attraktiv und wir haben keinen Leerstdande zu verzeichnen.

Erfurt, die sich Blumenstadt nennt und die Buga 2021 ausrichten mdchte, darf keine Garten vernich-

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer hdufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fladchenpotential fiir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.
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Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine grolRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldche zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsflache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermalRen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
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KGA nicht flir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 59

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 23.02.2016
vom

Punkt 1:
als Pachter vom Kleingarten, Parzelle 319 des Kleingartenverein ,Marienhohe e.V." legen wir hiermit
Widerspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplans BRV606 ,Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhd-
he"ein!

Wir haben mehr als 2 Jahre nach einem geeigneten Garten in Erfurt gesucht und mussten feststellen,
dass es extrem schwierig ist und die Nachfrage nach bezahlbaren Gdrten stetig wachst.

Nun hatten wir im Oktober 2014 endlich das Gliick die Parzelle 319 in der Kleingartenanlage ,Marien-
héhe"von einem dlteren Ehepaar tibernehmen zu kénnen.

Jedoch ist der Zustand der Gartenlaube ehr mittelmdakig und Bedarf dringender Reparationen, wie zum
Beispiel die Erneuerung des Dachs.

Mit dem Wissen den Garten in 10 Jahren nicht mehr nutzen zu kénnen, mochte man nunmehr keine
perspektivlosen Investitionen oder Arbeit titigen. Dies ist fiir uns eine unzumutbare Planungssituati-
on. Einzig der dauerhafte Erhalt der Gruppe 3, wie sie die Variante a des Variantenvergleichs KGA Mari-
enhdéhe Gruppe 3 dargestellt ist, ist fiir uns und alle Pachterfamilien der Gruppe 3 zumutbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhdhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fir die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) glnstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Auch ist der Aktivierung von innerstddtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
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lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen ErschlieBungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Punkt 2:

Zur Blumenstadt Erfurt, die die EGA beherbergt ein angesehenes Gartenbaumuseum betreibt und zu-
dem die BUGA 2021 ausrichtet, gehdrt der uneingeschrankte Erhalt der Kleingartenanlagen! Hierzu
mdchten wir gern eine Passage aus der Machbarkeitsstudie zur BUGA 20217 (siehe Seite 18) zitieren:
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JKleingdrten haben in der Landeshauptstadt Thiiringen eine lange Tradition. Die Kleingdrten Erfurts
sind wesentlicher Bestandteil des Griinflichensystems um die bebaute Stadt. Sie erfiillen wichtige
Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Die Gartenanlagen grenzen oftmals an Wohngebiete, an dérfli-
che Ortsrdnder bzw. sind sie Bestandteil eines Griinzuges in die freie Landschaft. Sie sind rdumlich
zusammenhdngend und Gegenstand stadtebaulicher Betrachtungen. Die Gartenanlagen sind im Stadt-
gebiet ungleichmdéBig verteilt und konzentrieren sich vor allem in den landschaftlich reizvollen Gebie-
ten der Stadt.”

Diese Studie bildete die Grundlage auf dessen sich der Stadtrat am 07.09.2011 zur Ausrichtung der
BUGA entschied! Inzwischen wird fir die BUGA 2021 bereits erkennbar groer Aufwand betrieben, um
Griinflachen herzurichten und Parkanlagen auszubauen (z.B. Luisenpark/Hochheim/Nordpark), gleich-
zeitig sollen Kleingdrten in unserer Anlagen mit fast 100-jahrigem Bestehen (Die KGA Marienhéhe wird
im Jahr 2020 ihr 100-jdhriges Bestehen feiern!) vernichtet werden? Diese widerspriichlichen MaRnah-
men stellen, mit Verlaub, die Glaubwlirdigkeit Erfurts als ,,Blumenstadt”in Frage.

Die KGA Marienhdhe ist bereits vollends ausgeschopft! Neues Potential fiir Kleingérten sollte erschlos-
sen, nicht vernichtet werden!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieRlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwagungsent-
scheidung getroffen.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwdgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 060

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 26.02.2016
vom

Punkt 1:

als Pachter der Parzelle 127 in der Kleingartenanlage Marienhdhe e.V. solidarisieren wir uns mit den
vom Bebauungsplans BRV606 ,Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"” betroffenen Péchterfamilien
der sogenannten, Gruppe 3" und legen hiermit Widerspruch gegen den o.g. Entwurfein.

Die auf 10 Jahre befristete Festsetzung der Gruppe 3 als Kleingartenanlage mit dem Ziel, nach Ablauf
der Frist auf dieser Fliche den Bau von 15 Einfamilienhdusern zu ermdglichen, ist aus unserer Sicht
inakzeptabel.

Nicht nur die Erfahrung, dass der Entzug von 9 Gdrten der KGA im Jahr 2009 letztlich zum Bau von le-
diglich 3 Einfamilienhdusern fiihrte, ldsst uns an der Sinnhaftigkeit und vor allem Redlichkeit der Bau-
planbegriindung zweifeln. Hier werden wohl bewusst Fantasiezahlen ins Feld gefiifrt, um eine breijte
politische und gesellschaftliche Zustimmung zu einem aus unserer Sicht vor allem profitorientierten
Bauvorhaben zu erreichen.

Aber auch die fiir das geplante Bauvorhaben angefiihrten MaBgaben der sozialen und Skologischen
Nachhaltigkeit (S. 8) erscheinen uns geradezu zynisch. Inwiefern ist von der Errichtung einer Neu-
bausiedlung mehr soziale und 6kologische Nachhaltigkeit zu erwarten, als bereits aufgrund eines tiber
Jahrzehnte gewachsenen, aktiven Kleingartenvereinslebens vorhanden ist? Rechtfertigt die durch eine
Bebauung unvermeidbare Versiegelung der Flache der Gruppe 3 wirklich die Vertreibung von 21 Péch-
terfamilien, die durch die Bewirtschaftung ihrer Kleingdrten sicherlich ihren positiven Anteil an der
stddtischen Oko-Bilanz leisten?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.
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Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine grolRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Rung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Fldche zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Fladchennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemdR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermafen wie dhn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
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KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 061

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 25.02.2016
vom

Punkt 1:

Komplex 1: Stadtplanung
Da der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes auf dem Gewinnerentwurf von 2012 basiert, wurden
auch die folgenden stidtebaulichen Fragestellungen scheinbar auBeracht gelassen:

Punkt 1a)

Anbindung/Einfiigung und Gestaltung des neuen Wohnquartiers hinsichtlich der vorhandenen Struk-
turen des Erfurter Hauptfriedhofes entlang der westlichen Grenze des Bebauungsgebietes wird im
Prinzip nur hinsichtlich der verkehrstechnischen ErschlieBung thematisiert (es fehlt jedoch eine Ver-
kehrszédhlung). Konkrete Absichtserkldrungen zur ldeenfindung z.B. in Form freiraumplanerischer An-
sdtze finden sich nicht. Hier lassen sich weitere Themenfelder einbauen: z.B. die Aufwertung des Ost-
zuganges zum Friedhof, Parkplatzmdglichkeiten und Verabredungspunkte als Auftakt fiir eine ver-
kehrsberuhigte fuBliufige ErschlieBung a ls Alternative zum FuBweg entlang der Binderslebener Land-
strale. Es wird hier die Chance vertan, den Osteingang mit seinen historischen Grabmalen Erfurter Per-
sénlichkeiten wieder aufzuwerten und die pragnante und baulich starke Ost-West-Tangente, die sicher-
lich nicht ohne Grund innerhalb des Friedhofes existiert aufzuwerten und einen erlebbareren, repra-
sentativen als auch ruhigeren Zugang zum Friedhof (durchaus auch in moderner Formensprache) zu
ermoglichen u.v.m.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplanentwurf BRV606 basiert auf dem stddtebaulichen und freiraumplanerischen Ge-

samtkonzept des Wettbewerbsentwurfs, welcher durch eine Fachjury mit dem 1. Preis pramiert wurde.
Das Verfahren wurde nach der Richtlinie fir Planungswettbewerbe durchgefiihrt. Die Bewertungskrite-
rien umfassten dabei sowohl das ErschlieRungssystem als auch stadtebauliche und freiraumplaneri-
sche Ideenansatze. Durch die Jury wurden bei diesem Gesamtkonzept insbesondere die klare stadtebau-
liche Haltung sowie der Ost-West ausgerichtete 6ffentliche Griinraum mit Blickbeziehung zu Dom und
Severi herausgearbeitet. Hinzu kommen die Ost-West-Tangenten in Form von Griinziigen und Ful-
Radwegeverbindungen an der Binderslebener Landstralle sowie dem Wirtschaftsweg, der die Ost-West-
Tangente des Hauptfriedhofes im Bereich des Osttores aufnimmt und fortfiihrt. Sowohl die Griinver-
netzung als auch die verkehrliche Anbindung einschlieRlich Besucherstellpldtze sowie die Fulwege-
vernetzung Richtung Binderslebener LandstraRe sowie in Richtung Innenstadt werden mit dem Ge-
samtkonzept gewdirdigt und im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Das Wettbewerbskonzept stellt insgesamt ein schlissiges stddtebauliches Gesamtkonzept dar und
wurde als Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf vom Stadtrat beschlossen.
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Der Osteingang des Hauptfriedhofes stellt einen Nebeneingang dar, eine weitere Aufwertung dieses
Zugangs ist nicht Gegenstand und Planungsziele des Bebauungsplanes BRV606.

Grundlage der verkehrlichen ErschlieRung des Gesamtgebietes ist eine verkehrstechnische Untersu-
chung (VTU) aus dem Jahr 2012. Die VTU wurde nach einem anerkannten rechnergestiitzten Verfahren
durchgefiihrt. Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen und zur Beurteilung der Qua-
litdt von Verkehrsablaufen kommen i.d.R. analytische Berechnungsverfahren zur Anwendung. Diese
erreichen jedoch bei komplexen Systemen schnell die Grenzen ihrer zuverlassigen Aussagefahigkeit.
Vor diesem Hintergrund kommt das Verfahren der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation fir die
Analyse und die Bewertung der verkehrlichen Wirkungen planerischer, baulicher oder steuerungstech-
nischer Malnahmen verstarkt zum Einsatz. Es ermdglicht, die realitdtsnahe Abbildung komplexer Ver-
kehrsszenarien an Knotenpunkten und in Stralennetzen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wechselwir-
kungen. Aus dem Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Erfurt wurde im Rahmen der VTU ein Teilnetz
inklusive Teilfahrtenmatrizen erzeugt, welches mit der Verkehrsnachfrage der Entwicklungsgebiete
"Marienhdhe" und "Bunter Mantel" Uiberlagert wurde. Weiterhin erfolgte an 5 Knotenpunkten eine Ver-
kehrszahlung als Grundlage der Verfeinerung des Verkehrsmodells. Dabei wurde darauf geachtet, dass
die Ergebnisse reprdsentativ sind. So wurden die Erhebungstage danach ausgewadhlt, dass beispiels-
weise keine Ferienzeit und auch keine Baustellen im Umfeld zu verzeichnen waren. Die Knotenerhe-
bungen dienten somit dazu, die Aussagescharfe des Modells auch im Detail zu verbessern.

Die daraus abgeleiteten Gesamtmatrizen sind eine wesentliche EingangsgroRe fiir die mikroskopische
Verkehrsflusssimulation. Die Verkehrsflusssimulation wird rechnergestiitzt durchgefiihrt. Das Verfah-
ren ist anerkannt. Es wurde von einem renommierten Ingenieurbiiro entwickelt und ist weltweit die am
weitesten verbreitete multi-modale mikroskopische Verkehrssimulationssoftware.

Punkt 1b)

Vorhandene stddtebauliche Strukturen im Gebiet wurden nicht beriicksichtigt. Dass eine Kleingarten-
anlage ein wesentlicher Baustein der Stadtplanung ist, wurde véllig vergessen. Auf die traditionelle,
kulturelle, historische, gesundheitliche und 6kologische Bedeutung von Kleingérten sind alle Planer,
egal ob Stadtplaner, Hochbau- oder Landschaftsarchitekten wahrend ihrer langjéhrigen Ausbildung
sensibilisiert worden. ,KGAs" sind so einfache und kostengiinstige Elemente der Stadtplanung, dass
man sich fragen muss, weshalb bestehende und funktionierende Gartenstrukturen wie z.B. die Gruppe
3 der KGA ,Marienhéhe"” getilgt werden sollen, anstatt dem ersten logischen Grundsatz einer Be-
standsanalyse zu folgen und die bestehende Kleingartenfliche zu erhalten und mehr noch zu erwei-
tern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienh&he" hervorragend
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fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reservefldchen dar.

Auch ist der Aktivierung von innerstddtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur
Deckung des aktuellen Wohnflachenbedarfes extensiven Flachenerweiterungen am Siedlungsrand
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Sied-
lungsentwicklung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 (LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014 soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung" orien-
tieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfiigung stehen wiirden. Auch wenn diese Fldache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groRBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundsticke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfliigung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-
baufldche erfolgte bereits unter Abwadgungsgesichtspunkten im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt,
2005.

Gleichzeitig wurde mit der Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet,
u.a.auch der Hauptanlage der KGA "Marienhdhe", dafiir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingarten-
flachen gesichert werden. Nur auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die struktu-
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rell geeignet und sinnvoll waren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen. Dies betrifft auch
die KGA "Marienhdhe"/ Gruppe 3. Die Hauptanlage der KGA "Marienhdhe" mit 90 Parzellen steht nicht
zur Disposition und ist durch das Bundeskleingartengesetz im Zusammenhang mit der Ausweisung im
Flachennutzungsplan als Dauerkleingartenanlage gesichert.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwadgung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbedirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Punkt Ic)

Das vorhandene brachliegende ,,Handtuchgrundstiick” zwischen Gruppe 2 und 3 der bestehenden Gar-
tenanlage eignet sich zur Bebauung hinsichtlich von 6kologischen Faktoren (siehe C) sowie 6konomi-
schen Faktoren nicht. Die Fldche ist zu schmal als dass sie wirtschaftlich erschlossen und im Anschluss
(zumindest zu marktiiblichen Preisen) vermarktet werden kann. Warum man hier nicht konsequenter-
weise eine Verzahnung bestehender Strukturen anstrebt und die Kleingartenfliche erweitert, ist stadt-
planerisch ein groBer Fehler, da man sich im Kniefall vor privaten Investoren nicht nur die fachlich rich-
tige Deutungshoheit abkaufen ldsst, sondern auch der beruflichen Verantwortung nicht nachkommt
und die immens wichtige Gleichgewichtsbildung sozialer Gruppen innerhalb von Stadtquartieren un-
terldsst, was am Ende eine Verdrangung zur Folge hat.

Punkt 1d)

Das Angebot an Bewohner der mehrstockigen Wohnanlage ohne eigene Freifldchen entlang Binders!-
ebener Landstrale fiir eine Nutzung von Gdrten durch Erweiterungsflichen z.B. zwischen Gruppe 2 und
3 und Verwendung der vorhandenen Struktur des Vereins KGA ,Marienhéhe" wurde offensichtlich bis-
her nicht erwogen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Auch fir die Brachflache gilt, dass auch hier die Ausweisung der Flache als Wohnbaufldache bereits im

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005 erfolgte. Mit einer Bebauung musste als auch in diesem
Bereich gerechnet werden. Hinzu kommt, dass der Grundstickseigentiimer schon vor Jahren im Ver-
trauen auf die mogliche Wohnbaulandentwicklung einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungspla-
nes gestellt hat und grolRes Interesse an der Grundstiicksentwicklung hat..

Die Erschliefung und Bebauung dieser Brachflache erfolgt im stadtebaulichen Kontext mit dem Ge-
samtgebiet. Damit kann diese Flache durchaus wirtschaftlich und strukturell sinnvoll erschlossen und
bebaut werden. Dies hat der Grundstiickseigentiimer bereits im Rahmen des o.g. Antrags nachgewie-
sen. In Anbetracht der Lagegunst ist auch mit entsprechenden marktiblichen Grundstiickspreisen zu
rechnen.

GemadR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir ver-
schiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswohnungen
bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel der Stadtentwicklung und auch des Bebau-
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ungsplanes BRV606. Im Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Inte-
resse der Allgemeinheit gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entspre-
chenden Bodenwerten. Mit dem Angebot unterschiedlicher Wohnformen und Grundstiicksqualitaten,
der Sicherung der vorhandenen, aus Kleingdrten hervorgegangenen Wohnenklave (WA 6) sowie dem
Schutzstatus der KGA "Marienhdhe"/ Hauptanlage findet der Verdrangungsprozess in einem vertragli-
chen MaRe statt. Lediglich auf knapp 9 % der Gesamtflache des Wohngebietes "Marienhdhe" befinden
sich Kleingarten, 90% des Plangebietes werden derzeit als Acker-, Brach- und bereits befestigte Flachen
genutzt.

Die Erforderlichkeit der Inanspruchnahme der Kleingarten ist unter Punkt 1b dargestellt.

Punkt 2:

Komplex 2: Geschichte und historische Beziige

Auf die historische Entwicklungsgeschichte des gesamten Stadtraumes wird im Bebauungs-
plan/Wettbewerb gar nicht eingegangen. Es heilSt zwar lapidar, dass sich keine Denkmadler auf der Fla-
che befinden, aber das war es auch schon.

Punkt 2a)

a) Das vorhandene Ensemble des Erfurter Hauptfriedhofes bei dem sich die dltesten denkmalgeschiitz-
ten Grabanlagen vor allen Dingen auf der Ostseite konzentrieren, findet im Erléduterungsbericht keine
Erwdhnung. Dabei ist es immens wichtig diese Bereiche zu benennen. Allein durch die vorgesehene
lange Bauzeit von 10 Jahren kann es durch Ldrm, Staubeintrag und Erschiitterungen zu Problemen an
der Bausubstanz und der pietdtvollen Nutzung der Anlage im Allgemeinen kommen. Schutzeinrichtun-
gen oder die Schaffung einer VergréBerung der Abstandsfldache kénnten hier u.a. helfen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Flache des Hauptfriedhofes ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes BRV606. Im Bebauungsplan

BRV606 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der
Satzung entgegenstehen. Beeintrachtigungen der Friedhofsnutzung werden durch den Bebauungsplan
BRV606 nicht hervorgerufen. Die Friedhofsflache wird bereits derzeit von der StralBe "Brihler Herren-
berg" tangiert. Die heranriickende Wohnbebauung fuhrt zu keinem normativen Nutzungskonflikt, hin-
sichtlich Larmimmissionen. Gemal DIN 18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Friedhofe Tag und Nacht bei 55 dB(A). Im Vergleich dazu sind in allgemeinen Wohngebieten Orientie-
rungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir Anlagenldrm einzuhalten. Aus diesem Grunde ist
auszuschlieRen, dass sich durch das Wohngebiet ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit dem
benachbarten Friedhof ergibt.

Punkt 2b)

Die Kleingartenanlage Marienhéhe im sidlichen-westlichen Teil des Plangebietes existiert
bereits seit 95 Jahren und ist bereits kurz nach der Entstehungszeit des denkmalgeschiitzten
lber 100 Jahre alten Friedhofes entstanden. Diese Tatsache findet keinerlei Erwdhnung oder
ist moglicherweise gar nicht bekannt. Auf der Landesebene des Freistaates Thiringen ist man
sich dieser Tatsache offenbar mehr als bewusst, da immerhin die Grindungsfibel des
Kleingartenvereins in der Landesbibliothek  Gotha/Erfurt aufbewahrt wird. Dies st
insbesondere deshalb wichtig, als dass bereits die Gruppe 4 der Kleingartenanlage ein Opfer der origi-
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ndren Wohnbebauung innerhalb der letzten 10 Jahre geworden ist und damit historisches Kulturgut
innerhalb einer besonders schwierigen Zeitepoche nach dem 1. Weltkrieg fiir immer verloren ist. Hin-
weis: Die Flachen der,ega” mit Entstehungszeit der 1960iger Jahre stehen unter Denkmalschutz.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die KGA "Marienh6he" ist eine traditionsreiche Kleingartenanlage. Die Hauptanlage mit 90 Kleingarten

steht nicht fur eine Wohnungsbauentwicklung zur Disposition (siehe Flachennutzungsplan der Stadt
Erfurt). Zusammen mit der Vielzahl weiterer Kleingartenausweisungen im Stadtgebiet wird dem Kul-
turgut "Kleingartennutzung" damit Rechnung getragen. Die KGA "Marienhdhe" steht nicht unter
Denkmalschutz, so dass ein normativer Hinderungsgrund fir eine Wohnungsbauentwicklung auf der
Flache der KGA/ Gruppe 3 nicht besteht.

Punkt 2c)

Weitere historisch relevante Fldchen befinden sich entlang der Ostseite des geplanten
Baugebietes mit den Uberesten der ehemaligen Bahndémme und des Westbahnhofes der
historischen Kleinbahnstrecke Erfurt-Nottleben.

Auch dieser scheinbar unbekannte Punkt c), den man bei Bebauungsgebieten dieser GréBenordnung
kennen und untersuchen muss, um Ankniipfungspunkte der Freiraum- und Stadtgestaltung zu finden,
um kleine Erinnerungsorte, ggf. Wanderrouten etc. mit dem neuen Stadtquartier zu verkniipfen, blei-
ben als brachliegende Ressourcen véllig ungenutzt. Andere Stddte gehen hier mit ihrer Historie beson-
nenerum.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Uberreste der ehemaligen Kleinbahnstrecke Erfurt-Notleben sind nicht Gegenstand des Bebau-

ungsplanes BRV606. Mit der Errichtung der "Solar- und Okosiedlung Bonifaciusbrunnen wurden bereits
groRe Teile des alten Bahndamms beseitigt. Im Bereich Westbahnhof sind die begriinten Béschungsbe-
reiche des alten Bahndamms noch erhalten und mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan
BRV523 "Wohngebiet am Westbahnhof gesichert.

Erinnerungsorte und Uberreste der alten Bahnanlage sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
BRV606 nicht vorhanden. Der Bebauungsplan BRV606 steht einer Beriicksichtigung der o.g. Hinweise
nicht entgegen.

Punkt 3:

Komplex 3: Okologie, Klima, Boden und Umwelt

a) Das Themenfeld hat eigentlich nur das Ingenieurbiiro vgs aus Erfurt in recht umfdnglicher Weise
hinsichtlich des Themenschwerpunktes Boden/Wasser/Versickerungstihigkeit betrachtet.

b) Der Themenkomplex Okologie stammt aus einer Untersuchung, die im Jahre 2010/11 durchgefiihrt
wurde und ist mit heutigem Datum kaum mehr relevant, da sich insbesondere auf der sog. ,Brachfla-
che" zwischen Gruppe 2 und 3 der KGA im Laufe der Zeit eine Trockenrasenvegetation in Begleitung
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typischer Pioniergehdlzarten eingestellt hat, die eine weitaus hohere Artenvielfalt erwarten lassen als
vor 5 Jahren dokumentiert werden konnte.

c) Einaktuelles und umtangliches Klimagutachten wurde im Zuge der Entwurfsphase des Bebauungs-
planes bisher nicht erstellt. Mit der kompletten Bebauung der Ackerfliche im Norden des Plangebietes
fallen wichtige Kaltluftentstehungsgebiete weg. Die geplante parallele Ausrichtung der viergeschossi-
gen Gebdudekomplexe entlang der ,,Binderslebener Landstrae” verhindern zudem, dass die Kaltluft in
den weitaus wichtigeren Transportkorridor entlang des ,Briihler Hohlweges” abflieBen kann.

Die genannten Punkte im Themenkomplex 3 fiihren dem Grunde nach zu dem Ergebnis, dass die sog.
unbebaute Handtuchfliche zwischen Gruppe 2 und 3 der KAG ,Marienhéhe” nicht bebaut werden darf,
um die restlichen Kaltluftentstehungsflichen aus den nérdlichen Bereichen des Hauptfriedhofes und
der Kleingartenanlage Marienhéhe mit der Kaltluftschneise des Briihler Hohlweges zu verbinden und
aufrecht zu erhalten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
zuaundb)

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzglter wurden im Umweltbericht insge-
samt und zusammenfassend betrachtet. Der Umweltbericht stiitzt sich dabei auf die vorliegenden
Fachgutachten: Grinordnungsplan 2015, Artenschutzgutachten 2012, Teilrdumlichen Klimagutachten
2013, Bodengutachten 2014 und Schallimmissionsprognose 2013, die im zeitlichen Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs erstellt wurden.

Damit wurden die Umweltauswirkungen zu o.g. Themenkomplexen umfassend gepriift.

Die Aktualisierung des Artenschutzgutachtens ist insofern nicht erforderlich, da dieses lediglich eine
Abschdtzung der Eingriffsfolgen und normativer Hinderungsgriinde darstellt (Verbotstatbestand) und
Empfehlungen fir den Ausgleich gibt. Dies ist mit dem vorliegenden Gutachten erfiillt. Das Verbot der
Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG gilt ungeachtet des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Ein-
griffs. Damit nimmt der Bebauungsplan die Entscheidung Uber den ggf. notwendigen Ausgleich nicht
vorweg. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen artenschutzrechtliche Untersuchungen
lediglich sicherstellen, dass eine Vollzugsunfahigkeit und damit ein fehlendes Planerfordernis ausge-
schlossen werden kann.

Zuc)

Fur das Baugebiet "Marienhohe" wurde im Jahr 2013 ein Teilrdumliches Klimagutachten erstellt, in
dem die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die Lufthygiene gepriift wurden. Dabei wurden
die vorhandene Bebauung als auch weitere Entwicklungsflachen im Betrachtungsrahmen, u.a. Bunter
Mantel und Marienhthe einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uberbauungsgrad
GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hinsichtlich des durch
das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und Zielverkehr von 1200
Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsaufkommen entspricht den
Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE ausgeht (siehe VTU
Seite 13)

GemadR Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
Verdnderungen im Gebiet "Marienhohe" ebenfalls nicht groll genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
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wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhdhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 062

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

von

mit Schreiben 22.02.2016
vom

Punkt 1:

mit Bedauern und groBer Entriistung habe ich vernommen, dass der Stadtrat die Bebauung der Gdrten
in der Gruppe 3 der Kleingartenanlage Marienhéhe beschlossen hat. Hiermit mdchte ich offiziell mei-
nen Widerspruch gegen lhre Entscheidung kundgeben.

Ich selbst bin seit nunmehr 25 Jahren Kleingdrtner in dieser Gartenanlage und habe meine Freizeit mit
der Familie, Kindern und nun auch Enkelkinder in meiner Gartenparzelle verbracht. Habe viel Arbeit,
die fiir mich auch eine Erholung und Entspannung bedeutete, in diese Parzelle gesteckt und auch
Freunde und ein soziales Umfeld gefunden. Nun soll dieses mit einmal verloren gehen, sollen a unsere
Bemdiihungen nur noch Erinnerung sein?

Damit kann ich mich nicht abfinden und bitte lhre Entscheidung nochmals zu tiberdenken.

Fiir 21 Freizeitgdrtnerfamilien, die auch ein Recht auf Erholung haben, bedeutet es sich in ihrem Um-
feld etwas Neues und anderes zu suchen, damit ein Paar gut betuchte Leute ihr Eigenheim errichten
lassen kénnen. So bereits geschehen mit der Gruppe 4 des Kleingartenvereines. Wann werden die
Gruppe 1 und 2 und somit ihren Pdchtern das gleiche Schicksal erreichen?

Ich frage mich, was ist das fiir ein gerechter Sozialstaat, wie man es immer verlautbaren [dsst. Den Ar-
men nimmt man's und den Reichen gibt man’'s. Sieht so unsere freiheitlich demokratische Ordnung
aus?

Ich kann es verstehen, dass die Stadt Erfurt Geld benétigt, aber muss man da nicht Uberlegen, wo man
Geld einfach so ausgibt als sei genug davon da? Ich sage nur Stadion, Nordhduser Str., Buga. Gerade fiir
die Ausrichtung der Buga 2021 und aber auch fiir die Umwelt der Stadt Erfurt, stinde der Landeshaupt-
stadtvon Thiiringen etwas mehr Griin gut zu Gesicht.

Ein Hauptargument der Stadt, dass man mit der Bebauung der Fldche dieser Kleingdrten dem Woh-
nungsmangel der Stadt entgegen geht halte ich fiir Unsinn. Mit Einfamilienhdusern [6st man nicht die
Wohnungsknappheit. Da gibt es andere Lésungen fiir einen Sozialen Wohnungsbau.

Als Biirger der Stadt Erfurt und mit betroffener kann ich nur auf diesem Wege und zur nachsten Wahl
mein Protest zum Ausdruck bringen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.
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Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Nahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fiir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhéhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienh6he" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehoren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10Jahren (Kindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfligung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
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(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhohe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Grinden fur die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie HaupterschlieBungsachse) beteiligen muissen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 063
im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"

Verfahren

von

mit Schreiben 19.07.2012,04.09.2012,07.09.201 2,

vom ohne Datum (eingegangen am 26.02.2016)

Schreiben vom 19.07.2012
Punkt 1:

Ich halte die Bebauung der Marienhdhe fiir falsch. Es stehen nur vage Prognosen flir den tatsdchlichen
Bedarf an Wohnraum fiir genau dieses Bauvorhaben zur Verfiigung. Ebenso ist die Nachfrage statistisch
nicht belegt. Anlass der Planung ist also eine bloBe Annahme ohne Daten, die durch folgende Tatsachen
widerlegt werden kann.

Anlass und Zweck der Planung sind fragwiirdig, da Bauland in der ndheren Umgebung mit dhnlicher
Verkehrsanbindung zur Verfiigung steht oder demndchst zur Verfiigung stehen wird. Erstens wird 0st-
lich von BRV 606 das Gebiet ,,Beim Bunten Mantel” fiir den Wohnungsbau erschlossen. Zweitens stehen
LAn der Weinsteige" westlich von BRV 606 seit Jahren Wohnungsbaugrundstiicke zum Verkauf.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachflachen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage mit Blick auf Dom
und EGA, Ndahe zum Griinraum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Ma-
rienhéhe" hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Fldchenpotential fur die im-
mer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
RBung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung Linie 4) giinstige Voraussetzungen fiir Wohnungsbauer-
weiterungen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung" orientieren.
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Die Fldche "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbauflache ausgewiesen und unter Abwdgungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldache planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienh&éhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.

GemalR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehodren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Gemal dem Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 27.05.2006 der Stadt Erfurt wird bis
zum Jahr 2020 von einem Wohnungsneubaubedarf in Erfurt in Héhe von ca. 8.000 Wohnungen ausge-
gangen. Besonders im stadtischen Siedlungsstrukturtyp hat sich die Nachfrage nach attraktivem Bau-
land in den letzten Jahren erhdht. Im stddtischen Siedlungsstrukturtyp von Erfurt konnte im Jahr 2011
ein neues Hoch beim Bevodlkerungszuwachs von insgesamt 105.853 Einwohnern ermittelt werden. Auch
nach dem Bericht zur Bevolkerungsentwicklung des Jahres 2011 ldsst sich ein Trend zum innerstadti-
schen Wohnen mit kurzen Wegen und guten Nahverkehrsanbindungen erkennen. Die hdchsten Zu-
wdchse sind dabei jedoch nicht in der Alt- bzw. Innenstadt zu verzeichnen, sondern in Lagen kurz au-
Rerhalb des Stadtrings, wozu auch die Marienhdhe zahlt.

Daraus lasst sich eine steigende Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen, in innenstadtnahen Randlagen ableiten, die auch statistisch untersetzt ist.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienh6éhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingdrtner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kénnten 14 Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wiirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, tragt der Standort gleichermallen wie ahn-
lich groBe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentiimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
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KGA nicht flir eine Bebauung zur Verfligung, ist die Moglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Punkt 2:

Die verkehrstechnische Untersuchung kommt die Untersuchung zu zwei nicht minder erstaunlichen
Schlussfolgerungen:

1. Die FuBgdngerquerung im Bereich des Gleiswechsels soll wegfallen, ohne dass Riicksicht auf die
friihere Begriindung zu deren Errichtung Bezug genommen wird.

2. Mindestens eine Anbindungsvariante der Marienhéhe hat keinen Einfluss auf die Knotenpunkte
Nottlebener Weg, Gamstidter Weg, Beim Bunten Mantel (2 Anbindungen) und Binderslebener
Knie.

Das Weglassen des Knotenpunktes Nibelungenweg - dort wohne ich - bedeutet zwangsliufig, dass
mit einem erheblichen Einfluss auf diese bisherige Einmiindung in die Binderslebener Landstralle
zu rechnen ist. Warum sonst sollte der Einfluss auf diesen Knotenpunkt unterschlagen worden
sein?

3. Insgesamt erweckt die verkehrstechnische Untersuchung den Eindruck, dass die Angaben an die
erwiinschte Aussage der Untersuchung gebunden sind. Letztendlich beruhen alle Aussagen auf ei-
ner Verkehrssimulation, deren Ausgangsangaben nicht niher beschrieben sind. Insofern ist diese
Untersuchung zur Beurteilung des Bauvorhabens untauglich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Zul.

In der VTU v. 30.3.11 gibt es einen Hinweis auf eine Variante 1a, deren Auswirkungen untersucht und
bewertet wurden. In dieser Variante wurde der Entfall der FG-Querung fiir eine verkehrstechnische Be-
wertung zugrunde gelegt, um die Leistungsfahigkeit fir den Kfz-Verkehr zu gewahrleisten. Letztend-
lich wurde diese Variante nicht weiterverfolgt. In der VTU heilt es dazu: ,Der angedachte Entfall der
vorhandenen westlichen FuRgdngerquerung in Variante 1a erh6ht zwar die Kapazitat der Verkehrsan-
lage. Sie stellt aber dennoch nach Variante 1 die mit Abstand signaltechnisch aufwendigste und kapa-
zitiv anfalligste verkehrstechnische Lésung dieser Untersuchung dar und ist insbesondere im Hinblick
aufihre zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Stadtbahnbevorrechtigung abzulehnen.”
Insofern erlibrigte sich auch eine Auseinandersetzung zum Ersatz der Fullgdangerquerung im Bereich der
Gleisquerung. Fur die weiter zu verfolgende Vorzugsvariante 3 wurde festgestellt: ... eine Querung der
Binderslebener LandstralRe (Hauptrichtung) durch Fulganger ist nicht erforderlich und kann deshalb
entfallen.“ Diese Aussage bezieht sich auf die Lage der neuen Anbindung gem. Var. 3. Die votrhandene
FuBgangerquerung im Bereich der Gleisquerung bleibt in dieser Variante erhalten.

zu 2.

Der Knoten Niebelungenweg wurde im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung vom
02.04.2012 betrachtet (siehe VTU, Seite 18, Tabelle 9). Dort heillt es: " Fiir den Knoten Binderslebener
LandstraBBe/ Niebelungenweg wird wdhrend der Nachmittagsspitze in nahezu allen Knotenzufahrten
eine gute bis befriedigende Verkehrsqualitat (QSV B bzs C). Gemalk Handbuch fir die Bemessung von
Stralenverkehrsanlagen (HBS) ist damit der Verkehrszustand als stabil einzustufen (QSV C). Die Ergeb-
nisse der VTU zeigen, dass der Einfluss des Entwicklungsgebietes "Marienhdhe mit der neuen Einmuin-
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dung an der Binderlebener LandstraRe auf den Verkehrsfluss der Binderslebener Landstralle in beiden
Richtungen gering ist und auch die Verkehrsqualitat an allen betrachteten Knoten, darunter auch Nibe-
lungenweg, stabil bleibt.

zu 3.

Die verkehrstechnische Untersuchung wurde nach einem anerkannten Verfahren durchgefihrt.

Bei der Durchfiihrung der 5 Knotenpunkterhebungen an 2 mittleren Werkstagen als Grundlage der Ver-
feinerung des Verkehrsmodells wurde darauf geachtet, dass die Ergebnisse reprdsentativ sind. So wur-
den die Erhebungstage danach ausgewdhlt, dass beispielsweise keine Ferienzeit und auch keine Bau-
stellen im Umfeld zu verzeichnen waren. Die Knotenerhebungen dienten somit dazu, die Aussageschar-
fe des Modells auch im Detail zu verbessern. Die Ergebnisse sind ausfihrlich in den Anlagen der VTU
dargestellt worden.

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen und zur Beurteilung der Qualitat von Ver-
kehrsablaufen kommen i.d.R. analytische Berechnungsverfahren zur Anwendung. Diese erreichen je-
doch bei komplexen Systemen schnell die Grenzen ihrer zuverlassigen Aussagefahigkeit.

Vor diesem Hintergrund kommt das Verfahren der mikroskopischen Verkehrsflusssimulation fir die
Analyse und die Bewertung der verkehrlichen Wirkungen planerischer, baulicher oder steuerungstech-
nischer Malnahmen verstarkt zum Einsatz. Es ermdglicht, die realitdtsnahe Abbildung komplexer Ver-
kehrsszenarien an Knotenpunkten und in Stralennetzen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wechselwir-
kungen.

Im Rahmen gesamtheitlicher Planungs- und Abstimmungsprozesse kdnnen so fir alle Verkehrsteil-
nehmer vertragliche und nachhaltige Lésungen entwickelt und nachgewiesen werden. Gegenliber ana-
lytischen Verfahren ergeben sich Vorteile durch die Beriicksichtigung komplexer steuerungstechnischer
Ablaufe, flexibler Steuerungseingriffe im Rahmen der OPNV-Bevorrechtigung, sowie der Abhangigkei-
ten zwischen einzelnen Verkehrsanlagen, z.B. im Zuge koordinierter Streckenziige. Zudem kdnnen ver-
gleichende Betrachtungen unterschiedlicher Knotenpunktformen (vorfahrtgeregelter Knotenpunkt,
Kreisverkehr, signalisierter Knotenpunkt, niveaufreier Ausbau) vorgenommen werden.

Die Verkehrsflusssimulation wird rechnergestiitzt durchgefiihrt. Das Verfahren ist anerkannt. Es wurde
von einem renommierten Ingenieurbiiro entwickelt und ist weltweit die am weitesten verbreitete mul-
ti-modale mikroskopische Verkehrssimulationssoftware.

Punkt 3:
Die sich widersprechenden Interessen (Klimaneutralitdt versus Kaltluftstrom und Feinstaub) scheinen
nicht ausgleichbar.

Das teilrdumliche Klimagutachten liefert ebenso wenige Hinweise auf das mogliche Erreichen der Ziel-
stellung einer klimaneutralen Siedlung. Vielmehr scheint es, als sollte mit diesem Pilotprojekt der
Nachweis erbracht werden, dass eine klimagerechte Siedlung nach dem Stand der Technik nicht zu
realisieren sei. Daflir sollte dann aber keine Vegetationsflache verwendet werden.

Die auf Seite 36 der Anlage geforderte hohe Griinausstattung ist kontraproduktiv zur fiir die Erreichung
der Klimaziele an anderer Stelle geforderten dichten Bebauung des Gebietes. Der Wunsch der Klimaex-
perten nach einem durchstrémungsglinstigen Gebiet ist es nicht weniger. Und die auf Seite 37 ange-
sprochene perforierte Bebauung steht einer dichten Bebauung diametral entgegen.

Es liegt also die Schlussfolgerung nahe, dass hier Bauland nicht zielfiihrend unter Vorspiegelung fal-
scher Tatsachen erschlossen werden soll.

Berlicksichtigt man zudem, dass die Windgeschwindigkeit in der kiinftigen Siedlung deutlich und das
Kaltluftstromvolumen bis einschlieBlich iga-Blick/Westbahnhot/Bunter Mantel stark abnimmt, so ist
fir die Siedlung und die dstlich angrenzenden Stadtteile mit einer erhéhten Feinstaubbelastung zu
rechnen, die nicht durch die Einrichtung einer Umweltzone zu beheben wdre. AulBerdem scheint eine
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Umweltzone unter Einschluss der Binderslebener Landstrae wirtschaftlich nur sehr schwer vorstellbar.
Der Einfluss des Bauvorhabens Beim Bunten Mantel auf die weiter dstlich gelegenen Stadtteile ist noch
nicht berlicksichtigt, weil dieser Einfluss nicht Gegenstand dieses Gutachtens war (siehe Winston
Churchill). Und es ist politisch inkonsequent, einerseits die Biirger Erfurts durch Errichtung einer Um-
weltzone vor Feinstaub schiitzen zu wollen, andererseits eine Wohnsiedlung mit erheblicher
Feinstaubbelastung zu errichten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Sowohl im Energiekonzept vom 17.10.2014 als auch im Teilrdumlichen Klimagutachten vom Mai 2013

wurden die energetischen Optimierungsvorschldge, die moglichen Energieversorgungskonzepte sowie
die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die Lufthygiene untersucht und offen gelegt.

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind ékologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.
Damit hat der Standort Marienhdhe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten MafRnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Wadrmeversorgungskonzept sowie zur flichendeckenden Nut-
zung der Dachflachen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu 68% gegeniiber der Standardl6-
sung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kosten-
aspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhdhe" im Ver-
gleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum
Ziel gestellt haben, sehr gut.

Mit den festgesetzten Malknahmen zur CO2-Reduktion ist die klimagerechte Pilotsiedlung weder ein
normales austauschbares Baugebiet noch steht sie anderen ambitionierten Projekten diesbeziiglich
nach.

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurden die Auswirkungen der Bebauung auf das Klima und die
Lufthygiene gepriift. Dabei wurden die vorhandene Bebauung als auch die Entwicklungsflachen, u.a.
Bunter Mantel und Marienhéhe einbezogen. Dabei wurde ein Bebauungskonzept mit einem Uberbau-
ungsgrad GRZ 0,4 sowie die larmtechnisch erforderliche Riegelbebauung zugrunde gelegt. Hinsichtlich
des durch das neue Wohngebiet erzeugten Verkehrsaufkommens wurde auf den Quell- und Zielverkehr
von 1200 Fahrzeugen pro Tag abgestellt (siehe Klimagutachten S. 6). Dieses Verkehrsaufkommen ent-
spricht den Angaben der Verkehrstechnischen Untersuchung vom 2.4.2012, die von 400 WE ausgeht
(siehe VTU Seite 13)

Gemal Klimagutachten fihrt die festgesetzte Bebauung und Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 zu
keiner nennenswerten Verschlechterung der klimadkologischen Situation in der angrenzenden Wohn-
bebauung. Auch der auf die Innenstadt gerichtete Kaltluftvolumenstrom bleibt erhalten und befindet
sich auf einem klimadkologisch wirksamen Niveau. Hinsichtlich der Lufttemperatur sind die baulichen
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Veranderungen im Gebiet "Marienhdhe" ebenfalls nicht groR genug, um einen nennenswerten Tempe-
raturanstieg auszuldsen. Auch die bioklimatische Situation wahrend austauscharmer Sommerndchte
wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes BRV606 voraussichtlich weder in der ndheren Umge-
bung noch im Bereich der Erfurter Innenstadt nennenswert verschlechtern.

Die durch das Baugebiet Marienhéhe ausgeldsten Quell- und Zielverkehre haben aufgrund der relativ
geringen zusdtzlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Luft-
schadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet. Der Ausschluss von festen Brennstoffen beglinstigt die-
se Situation, so dass eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Baugebiet "Mari-
enhdhe" nicht hervorgerufen wird.

Im Rahmen der Abwagung weiterer privater und 6ffentlicher Belange, die auf eine wirtschaftliche Trag-
fahigkeit der Gesamtmalnahme, ein wirtschaftliches ErschlieRungssystem und die Wohnbediirfnisse
der Bevdlkerung abzielen wird die Berlicksichtigung der griinordnerischen Belange als ausreichend
erachtet. Dies wird durch den Griinordnungsplan sowie die Umweltgutachten zum Klima und zum Ar-
tenschutz bestatigt.

Punkt 4:

Der Verlust des geliebten Kleingartens kann ebenso zu einer Lebenskrise filhren wie andere Einschnitte
im Leben (Verlust des Lebenspartners, Verlust des Arbeitsplatzes usw.). Auch der Wegfall der geliebten
Gartenarbeit als Ausgleich zum anstrengenden Arbeitsalltag kann dhnliche (z. B. psychosomatische)
Folgen fir die Betroffenen nach sich ziehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" einschlieBlich der Flache der KGA/ Gruppe 3 als Wohn-

baufldache erfolgte bereits im Fldchennutzungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Gleichzeitig wurde mit der
Ausweisung einer Vielzahl von Dauerkleingartenanlagen im Stadtgebiet, u.a. auch der Hauptanlage der
KGA "Marienhohe", dafilir Sorge getragen, dass ausreichende Kleingartenflachen gesichert werden. Nur
auf einigen wenigen kleineren innerstadtischen Standorten, die strukturell geeignet und sinnvoll wa-
ren, wird eine Umwandlung zu Baufldchen vorgesehen.

Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption eine planerische Abwadgungsent-
scheidung getroffen. Daran ankniipfend verdichtet sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe" diese Abwdgungsentscheidung.

Die Kleingartennutzung hat insgesamt in der Stadt Erfurt ein groRRes Gewicht. Die zukiinftige Umwand-
lung der Gruppe 3 wiirde zwar zu einem Verlust der 21 Kleingdrten am Standort Marienhdhe fiihren,
mit der gleichzeitigen Ausweisung grolRer Flachen als Dauerkleingdrten stehen im Stadtgebiet jedoch
ausreichend Gartenfldchen mit unterschiedlichem Nachfragepotential und Standortprofil zur Verfi-
gung. Dem Bedarf an Kleingarten wird damit im Rahmen der Stadtentwicklung in Abwagung anderer
Belange, wie u.a. die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rech-
nung getragen.

Punkt 5
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Die im Klimagutachten angenommene hohe Feinstaubbelastung kénnte die Ursache fiir eine tliber-
durchschnittlich hohe Erkrankungsrate bei Atemwegerkrankungen und Allergien in diesem Wohnge-
biet und den angrenzenden Quartieren werden. Zur Verifizierung dieser Annahme ist kein Gutachten
erforderlich. Es geniigt der gesunde Menschenverstand und ein Blick auf aktuelle Veréffentlichungen
einer Vielzahl von deutschen Krankenkassen. Es liegt nicht im Interesse der Bevilkerung Erfurts (und
der ganzen Bundesrepublik), wenn sich durch politische Entscheidungen die Kosten fiir die Krankenver-
sicherung der Biirger erhéhen oder auch nur erhhen kdnnten. Solche tibergeordneten Interessen diirfen
bei kommunalpolitischen Entscheidungen nicht unberiicksichtigt bleiben. Steuermehreinnahmen ei-
ner Kommune zu Lasten iiberregionaler Korperschaften des dffentlichen Rechts sind aus meiner Sicht

nicht hinnehmbar, selbst wenn der Zusammenhang von Ursache und Wirkung nicht auf den ersten
Blick sichtbar wird.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Klimagutachten wurde nachgewiesen, dass das Baugebiet "Marienhdhe" aufgrund der relativ gerin-

gen zusdtzlichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens nur einen geringen Einfluss auf die Feinstaub-
und Luftschadstoffbelastung im Untersuchungsgebiet hat (siehe Punkt 3). Insofern tragt der Bebau-
ungsplan BRV606 zu keiner substantiellen Verschlechterung der gegenwartigen Situation bei.

Punkt 6:
Es fehlt die Aussage, wie die Biirgerliche Mitte und die Modernen Performer zum Einzug in die vorge-
sehene Riegelbebauung bewegt werden kénnen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung, die durch geeignete Baustrukturen und Festsetzungen

die Grundlage fiir eine spdtere Nutzung bilden. Im Baugebiet "Marienhdhe" wurden Baustrukturen
festgesetzt, die geeignet sind die Nachfrage in verschiedenen Marktsegmenten, auch der o.g. Zielgrup-
pen zu decken. Die Vermarktung an Bauinteressenten und Wohnungssuchende erfolgt im Vollzug der
Satzung. Festsetzungen zum Kaufer- und Nutzerklientel sind planungsrechtlich nicht moéglich. Der
Hinweis kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 7:

Im Ubrigen beriicksichtigt die vorgesehene Bebauung ausdriicklich nicht eine friihere Garantie der
Stadtverwaltung fiir einen uneingeschrankten Blick auf die Stadt und den Dom vom Briihler Herrenberg
(Hbhe Friedhof). Ich halte eine derartige Bebauung fiir einen tiefen Eingriff in meine Wohn- und Le-
bensqualitat.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Ausweisung des Standortes "Marienhdhe" als Wohnbaufldche erfolgte bereits im Flachennut-

zungsplan der Stadt Erfurt, 2005. Damit wurde bereits auf der Ebene der Stadtentwicklungskonzeption
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eine planerische Abwagungsentscheidung getroffen. Daran anknlipfend verdichtet sich durch Stadt-
ratsbeschluss zum Bebauungsplanentwurf BRV606 diese Abwdgungsentscheidung. Die Griinde sind
unter Punkt 1 dargelegt.

Mit der Bebauung des Gebietes "Marienhdhe" musste also gerechnet werden. Die Garantie fiir einen
uneingeschrankten Blick auf die Stadt ist damit nicht gegeben. Ein Recht auf freie Sicht firr den Einzel-
ne gibt es nicht. Auch werden gesunde Wohnverhdltnisse durch Einschrankung eines freien Blickes
nicht beeintrachtigt.

Im Baugebiet "Marienhdhe" wird eine 6ffentliche Freiflache, die sogenannte "Griine Fuge" festgesetzt,
die fir die Allgemeinheit Blickbeziehungen zum Dom ermdglicht.

Punkt 8:

Fiir die Entwdsserung der Pilotsiedlung fehlt jedes Gutachten. Der Eselsgraben kann die prognostizier-
ten Niederschlagsmengen bei Starkregen, Dauerregen oder gefrorenem Boden niemals aufnehmen. Das
Gebiet wiirde sich zwangsweise bergab entwdssern mit erheblichen Folgen fiir alle tiefer liegenden
Wohngebiude.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:
Auf der Grundlage eines Bodengutachtens wurde fiir das Baugebiet "Marienhdhe" ein Entwasserungs-

konzept erstellt, welches den vorgegebenen Einleitmengen in den Eselsgraben Rechnung tragt. Im
Rahmen der ErschlieRungsplanung sind die erforderlichen Malnahmen zur Regenriickhaltung zu be-
ricksichtigen. Im Bebauungsplan BRV606 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksich-
tigung der 0.g. Hinweise entgegenstehen.

Im Rahmen der ErschlieRBung des Wohngebietes Marienhdhe sind dartber hinaus Vorkehrungen fur
eine geordnete Regenwasserableitung bei Starkregenereignissen durch Ausbau eines funktionsfahigen
Notwassergrabens als Bestandteil der 6ffentlichen Abwasseranlagen zu treffen. Als Grundlage dafur
wurde im Bebauungsplan BRV606 eine Flache fur die Einordnung eines solchen Notwassergrabens
festgesetzt. Die Lage dieses Notwassergrabens befindet sich an der bereits heute genutzten tiefsten
Stelle im Gebiet und ist entwasserungstechnisch sinnfallig.

Damit wird mit dem Bebauungsplan den Belangen einer ordnungsgemaRen Regenentwdsserung Rech-
nung getragen.

Schreiben vom 04.09.2012

Als Biirger der Stadt Erfurt habe ich im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eine Stel-
lungnahme zu BRV 606 abgegeben. Mit Schreiben vom 25. Juli 2012 hat mich der Amtsleiter des Erfur-
ter Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (iber die weitere Behandlung meiner Stellungnahme
informiert.

Mein diesbeziigliches Schreiben vom 06.08.2012 haben Sie bisher nicht beantwortet.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Das Schreiben des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 25.07.2012 diente als Eingangs-

bestatigung und Zwischenmitteilung zu den wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen. Eine weitere Beteiligung fand mit der 6ffent-
lichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemalt § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.01.2016 bis 26.02.2016
statt.

Das Schreiben vom 06.08.2012 ging aullerhalb der Beteiligungsverfahren ein und wurde mit Schreiben
des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vom 18.09.2012 beantwortet. Andere als die in den
abwdgungsrelevanten Stellungnahmen enthaltenen Hinweise wurden im Schreiben vom 06.08.2012
nicht vorgetragen, so dass dieses nicht explizit in die Abwdgung eingestellt wird.

Schreiben vom 07.09.2012

Punkt 1:
Schon jetzt wird bei Feiern auf Friedhofsnahen Grundstiicken die Friedhofsruhe zum Teil erheblich
gestort.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Hinsichtlich der "Totenruhe" werden durch das neue Baugebiet keine Konflikte ausgeldst. Gemalk DIN

18005 liegen die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Friedhdfe Tag und Nacht bei 55 dB(A). Im
Vergleich dazu sind in allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts fiir Anlagenlarm einzuhalten. Aus diesem Grunde ist auszuschlieRen, dass sich durch das Wohn-
gebiet ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit dem benachbarten Friedhof ergibt.

Punkt 2:
Eine Entwdsserung groer Niederschlagsmengen in Richtung Siiden scheint nahezu unmdéglich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begriindung:
siehe Stellungnahme vom 19.07.2012 Punkt 8.

Punkt 3:

Einer der schénsten Ausblicke auf unsere Stadt - ich habe als Anwohner regelmdfig Touristen am Briih-
ler Herrenberg beim Fotografieren gesehen soll ,zubetoniert” werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
siehe Stellungnahme vom 19.07.2012 Punkt 7.
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Punkt 4:

Die geplante Riegelbebauung wird dem Anspruch nach hochwertigem Wohnraum kaum gerecht wer-
den konnen. Als ,bewohnbare Larmschutzwand” diirfte dieser Wohnraum kaum an die vermdgenden
Zielgruppen zu vermieten sein. Beim ,Liiften” wdren neben dem Straenldarm auch die Abgase und der
Feinstaub im Mietpreis enthalten.

Abwidgung:
der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Baugebiet "Marienhdhe" soll ein Wohnraumangebot fiir verschiedene Nutzergruppen und in ver-

schiedenen Marktsegmenten, von Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu individuellen Wohnfor-
men und Einfamilienhdusern, geschaffen werden. Der Geschosswohnungsbau an der Binderslebener
LandstralRe wird dabei ein Angebot fiir Miet- und Eigentumswohnungen schaffen. Zur Gewahrleistung
gesunder Wohnverhdltnisse hinsichtlich der Verkehrsldrmimmissionen wurden im Bebauungsplan
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzung Nr. 16.3) getroffen. Zur architektoni-
schen Qualitatssicherung wird es stddtebauliche Vertrdge mit den jeweiligen Bauherren oder Bautra-
gern geben, so dass auch im Bereich der "Riegelbebauung" qualitativ hochwertiger Wohnraum geschaf-
fen werden kann.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5:
Die Reflexion des Larms von der ,bewohnbaren Larmschutzwand" trife die angrenzenden Wohngebiete
und wiirde dort zu einer Verschlechterung der Lebensqualitdt der Biirger (Wahler) fiihren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Eine Riegelbebauung ist als Larmschutzbebauung fir dies dahinterliegende Wohnbebauung zwingend

erforderlich, um die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sowie gesunde Wohnverhdltnisse zu si-
chern. Deshalb kann diese nicht entfallen.

Die Erhohung der Larmbelastung an der Bestandsbebauung in der Binderslebener Landstralle wurde
bereits unter Beriicksichtigung des neuen Baugebietes "Marienhdhe" im Larmschutzgutachten vom
Biro Steger & Partner, 2007 im Rahmen des B-Plans BIN553 "Querspange" untersucht und entsprechen-
de MaRnahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt bzw. im Vollzug des Bebauungsplanes BIN553
realisiert. Unter Beachtung der Larmvorbelastung durch die Binderslebener Landstralle waren dabei
gemaRk 16. BImSchV die Uberschreitungen der Sanierungsgrenzwerte relevant, die durch die neuen
Baugebiete "Marienhdhe" und "Bunter Mantel" und die Querspange hervorgerufen wurden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes BRV606 "Marienhéhe" ist keine wesentliche Anderung einer
bestehenden Verkehrsanlage im Sinne der 16. BImSchV, d.h. eine Erhéhung um 3 dB(A) verbunden. Um
eine Erhéhung von 3 dB(A) an der Bestandsbebauung zu erreichen, misste sich die Verkehrsmenge der
BiLa im Vergleich zum Nullfall verdoppeln. Dafiir misste also allein das Verkehrsaufkommen der Mari-
enhdhe eine Zusatzbelastung von rund 16.000 Kfz/24h verursachen. Dies ist nicht der Fall.
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Auch die Reflexionen der geplante Riegelbebauung der Marienhdhe bewirken aufgrund des groRRen
Abstandes zur gegeniiberliegenden Bestandsbebauung im unglinstigsten Fall lediglich eine Pegeler-
héhung von 0,3 bis 0,6 dB(A). Dadurch werden an keiner weiteren Wohnnutzung im Bereich des Bebau-
ungsplans die Sanierungswerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts liberschritten.

Damit sind mit der Riegelbebauung keine unverhdltnismaRigen oder rechtswidrigen Auswirkung auf
die nordliche Bestandsbebauung durch Verkehrslarmreflexionen verbunden (siehe oben).

Punkt 6:

Klimagerecht ist ein schéner Begrift, der ein Alleinstellungsmerkmal ausdriicken soll. Leider ist dieses
Ziel nach dem Stand der Technik nur mit hohen Kosten erreichbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Der Schwerpunkt des Pilotprojektes "Marienhdhe" bezieht sich auf die Profilierung des Standortes im
energetischen Bereich durch entsprechende Anforderungen an die Minimierung des Warmebedarfs
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere solarer Energiegewinne, um damit eine CO2-
Neutralitdt der Siedlung im Rahmen der globalen Klimabilanz nahezu zu erzielen. Dabei ist nicht nur
die Bilanz auf dem konkreten Baugrundstiick zu betrachten, sondern die Gesamtbilanz im Stadtgefiige.
Innerstadtische, gut integrierte und gut erschlossene Standorte mit kurzen Wegen, guter OPNV-
Anbindung, vorhandener Infrastruktur sind dkologischer als jeder Flachenverbrauch im AuRenbereich.

Damit hat der Standort Marienhohe schon allein aufgrund seiner Lagegunst klimadkologische Vorteile
hinsichtlich der CO2-Gesamtbilanz. Weiterhin wurde im Rahmen des Energiekonzeptes eine energeti-
sche Optimierung der Bebauungsstruktur durchgefuhrt, die einer optimalen Nutzung solarer Strah-
lungsenergie dient. Zusammen mit den festgesetzten MaRnahmen zum Warmestandard der Gebdude
(kfw55- oder Passivhausstandard), zum Wdrmeversorgungskonzept sowie zur fldichendeckenden Nut-
zung der Dachfldchen fir PV-Anlagen kann eine CO2-Reduktion bis zu 68% gegeniiber der Standardl6-
sung nach den gegenwartigen gesetzlichen Vorgaben erreicht werden. Dabei wurden auch der Kosten-
aspekt und die Wirtschaftlichkeit betrachtet. Im Ergebnis liegt das Baugebiet "Marienhthe" im Ver-
gleich mit anderen ambitionierten Projekten in Deutschland, die sich niedrige CO2-Emissionen zum
Ziel gestellt haben, sehr gut.

Es wurde im Energiekonzept weiterhin gepriift und nachgewiesen, dass sowohl die festgesetzten War-
mestandards der Gebdude als auch die Warmeversorgungskonzepte (Nahwdrmenetz mit Biomethan-
BHKW und Erdwarmesonden-WP) wirtschaftlich darstellbar sind.

Punkt 8:
Ganz nebenbei werden entlang dieser Ausfallstrale zur A 71 weitere Wohngebiete erschlossen (Beim
Bunten Mantel, An der Weinsteige)-alles Gebiete mit Alleinstellungsmerkmalen.

Abwidgung:

Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keine Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan BRV606 finden.
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Schreiben vom 26.02.2016
Punkt 1:

Bereits 2012 habe ich zu BRV606 Stellung genommen. Mich befremdet, mit welcher Gleichgiltigkeit
die Akte in ihrer urspriinglichen Form fortgefuihrt wurde. Alle Bedenken - nicht nur meine - finde ich
beiseitegeschoben, so die ungekldrte Frage der Entwdsserung, die fehlende Berlicksichtigung des Ge-
bietes flr die Frischluftzufuhr in die Stadt die Fehleinschatzung zum zunehmenden Individualverkehr
auf der Binderslebener LandstralRe

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
(siehe Stellungnahme vom 19.07.2012 Punkte 2, 3,5 und 8).

Punkt 2:
Neue Bedenken haben lhnen diverse Gutachter ins Stammbuch des Bauvorhabens geschrieben, so
o vernachlassigter Artenschutz

Abwidgung: .....
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begrindung:
Der Artenschutz wurde nicht vernachlassigt, sondern als 6ffentlicher Belang sowohl im Umweltbericht

als auch durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewiirdigt®(siehe Festsetzungen Nr. 11.4, Nr.
11.5. und Nr. 11.6). Grundlage fiir die getroffenen Festsetzungen ist das Artenschutzgutachten vom
Januar 2012.

Punkt 3:
o fehlende unterirdische Tanks zur Regenwasserspeicherung (Ich konnte auch keine erkennen!)

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keine Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan BRV606 finden.

Begrindung:

Die technischen Vorkehrungen zur Regenwasserriickhaltung (z.B. Staukandle) werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4:

e ein Kraftwerk mitten in einer klimagerechten Siedlung (Diese Variante konterkariert den wohlklin-
genden Namen des Projektes.) Die rein rechnerische Verheizung von Biomethan (Keiner kann sagen,
wo das eingespeiste Biogas tatsdchlich umweltschonend verbrannt wird!)
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:

Geplant ist ein Nahwarmenetz mit einem Biomethan-Blockheizkraftwerk zur Warmeversorgung der
Teilbereiche Nord und Mitte. Das dafiir notwendige Biogas wird in Biogasanlagen erzeugt und in das
Erdgasnetz der Stadtwerke Erfurt eingespeist. Da die Entnahme und Verbrennung des Biomethans an
anderer Stelle als die Einspeisung erfolgt, handelt es sich nur noch bilanziell um Biomethan. Die bilan-
zielle Betrachtung von Biomethan ist dhnlich wie die beim Okostrom. Biomethan wird als aufbereitetes
Biogas von den Stadtwerken Erfurt in der Menge zugekauft, die im Gebiet bendtigt wird. Vor-Ort ver-
brannt wird ein Gemisch aus Erdgas und Biomethan (alles CH4). Die bilanzielle Herangehensweise fir
die "Marienhdhe" ist nach der Aufgabenstellung nicht ausgeschlossen und nicht untiblich, da sich die
Zielstellung auf eine CO2-Reduktion im Rahmen der globalen Klimabilanz bezieht.

Im Energiekonzept wurde herausgestellt, dass sich die Variante Biomethan-BHKW unter Klimage-
sichtspunkten als Vorzugsvariante darstellt. Aufgrund der lufthygienischen Situation in der Landes-
hauptstadt Erfurt wurde dartiber hinaus der Aspekt der NOx-Emissionen des BHKW vor dem Hinter-
grund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV einer Bewertung unterzogen. Nach
qualitativer Einschatzung der TLUG mit dem Einsatz modernster Reduktionsverfahren keine signifikan-
ten Auswirkungen auf den Messpunkt Heinrichstralle zu erwarten.

Punkt 5:

o Die konkurrierende Dachnutzung - entweder Versickerung von Niederschlag auf begriinten Dachern
oder die Nutzung von Solarthermie und/oder Photovoltaik. Jedes Dach steht nur fiir eine Nutzung
zur Verfligung.

Abwidgung: .....
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Je nach technischer Ausbildung der Solaranlagen ist eine Nutzungskombination von Solaranlagen und
Grindach méglich. Im Bebauungsplan BRV606 sind beide Nutzungen festgesetzt. Der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren erbringen.

Punkt 6:
e mangelnde rechtliche Mdglichkeiten, den kiinftigen Besitzern Vorschriften hinsichtlich Solaranla-
gen machen zu kénnen

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Energiekonzept vom 17.10.2014 wurden die Moglichkeiten der Umsetzung energetische Ziele, so

auch der Nutzung solarer Strahlungsenergie, aufgezeigt. Neben bindenden Vorgaben im Bebauungs-
plan (siehe Festsetzungen Nr. 15.1 bis 15.5) gibt es die Moglichkeit Vereinbarungen im Rahmen von
6ffentlich-rechtlichen Vertrdgen oder privatrechtlichen Vertrdgen zu treffen. So werden mit den spate-
ren Bauherrn oder Bautragern stadtebauliche Vertrage abgeschlossen, die Verpflichtungen zur Herstel-
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lung und Nutzung erneuerbarer Energien/ solare Strahlungsenergie gemdR den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes beinhalten. Weiterhin wird es Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang an
das Nahwdrmenetz mit Biomethan-BHKW geben.

Punkt 7:
o weitere vier Tage mit erhohter Belastung der Luft in Erfurt durch das Bauvorhaben (trotz Umweltzo-
ne und bereits (iberschrittener zuldssiger Anzahl solcher Tage in den Jahren seit 2072)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die erhdhte Belastung der Luft durch das Bauvorhaben "Marienhdhe" wurde durch das Klimagutachten

nicht nachgewiesen. (Siehe Stellungnahme vom 19.07.2012, Punkte 3 und 5)

Punkt 8:

Sie beabsichtigen - auch von anderer Seite beméngelt - den Ausblick auf Steiger, ega und Dom/Severi zu
verstellen. Ich hatte bereits 2012 darauf aufmerksam gemacht, dass der Anblick vom Friedhof aus (ohne
Berticksichtigung von ,Blickachsen” - schénes Wort) zu den Sehenswiirdigkeiten (im wahrsten Sinne
dieses Wortes) Erfurt zu zdhlen sei.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
(siehe Stellungnahme vom 19.07.2012 Punkt 7).

Punkt 9:
Die einfache - fiir Abgeordnete natiirlich komplexe und komplizierte - LOosung: Beenden Sie das Verfah-
ren BRV/606!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
(siehe Stellungnahme vom 19.07.2012, Punkt 1).
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 064

im BRV606 "Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe"
Verfahren

mit Schreiben 07.09./10.09.2012
vom

von

Punkt 1:
Bitte stoppen Sie die Aktivitdten hinsichtlich BRV606 bevor es zu spat ist.
Bitte nehmen Sie die Einwédnde — auch die auBerhalb des Beteiligungsverfahrens- ernst

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Aufgrund immer knapper werdender Brachfldchen in gut erschlossenen innerstadtischen Lagen ist in

Zukunft immer haufiger mit Interessenkonflikten zu rechnen, die einer planerischen Wichtung und
Entscheidung bedirfen.

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstddtischen Lagen, insbesondere im Segment der
Einfamilienhduser, ist ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu
vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. In Anbetracht der
Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Stidhanglage, Ndhe zum Grin-
raum des Eselsgrabens, des Hauptfriedhofs und der EGA) ist der Standort "Marienhdhe" hervorragend
flir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fiir die immer knapper werdenden
innerstddtischen Reserveflachen dar.

Insgesamt wird im westlichen Bereich der Stadt Erfurt die Entwicklung in Richtung Flughafen/ Binders-
leben eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung erlangen, da dort mit der technischen Erschlie-
Bung und verkehrlichen Anbindung (Flughafen Erfurt/Weimar, Autobahnanschluss an die A71, Entfer-
nung zum Stadtring 5 km, OPNV Anbindung) glinstige Voraussetzungen fir Wohnungsbauerweiterun-
gen gegeben sind.

Der Aktivierung von innerstadtischen oder innenstadtnahen, gut erschlossenen Flache zur Deckung des
aktuellen Wohnflachenbedarfes ist extensiven Fldchenerweiterungen am Siedlungsrand grundsatzlich
der Vorzug zu geben. Nach den Leitvorstellungen und Grundsatzen unter Pkt. 2.4 ,Siedlungsentwick-
lung" und Pkt. 2.5 ,Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur" des Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 04. Juli 2014 soll sich
die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen-vor AuBenentwicklung" orientieren.

Die Flache "Marienhdhe" ist deshalb bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt seit 2005 als
Wohnbaufldche ausgewiesen und unter Abwagungsgesichtspunkten als geeignete Baulandentwick-
lungsfldche planerisch gesichert. Insofern erfolgt im Bebauungsplanverfahren "Marienhdhe" keine Pri-
fung von Standortalternativen, da diese bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt ist. Mit
einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich musste also gerechnet werden.
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GemadlR der 2013 erstellten Wohnungsbedarfsprognose sowie der Nachfrage- und Marktanalyse zum
Wohngebiet "Marienhdhe" aus dem Jahr 2011 ist dabei die Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir
verschiedene Nutzergruppen und in verschiedenen Marktsegmenten von Miet- und Eigentumswoh-
nungen bis hin zu individuellen Wohnformen ein prioritdren Ziel des Bebauungsplanes BRV606. Im
Interesse der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Stadt und damit im Interesse der Allgemeinheit
gehdren dazu auch Baugrundstiicke im gehobenen Marktsegment mit entsprechenden Bodenwerten.

Der Bebauungsplan BRV606 und die damit verbundenen Siedlungsentwicklung stehen damit sowohl in
Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung als auch mit der gemeindlichen Entwick-
lungskonzeption, dem Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt.

Entsprechend der vom Stadtrat beschlossenen gemeindlichen Entwicklungskonzeption (FNP) wurde
diese Zielstellung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Marienhdhe" durch entsprechende Fest-
setzungen konkretisiert. Unter Wiirdigung der Interessen der Kleingdrtner ist mit der Fristsetzung von
10 Jahren (Kiindigungsschutz bis zum 1.1.2016) ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen der Méglichkeit
einer mittelfristigen Wohnbaulandentwicklung und dem Schutzniveau der Kleingartner gegeben, so
dass Hartefalle vermieden werden kdnnen und Zeit zur Suche nach Alternativen und Ausgleichgarten
besteht.

Auf der Flache der Gruppe 3 kdnnten 14 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser entstehen, die zur De-
ckung des Bedarfs an Baugrundstiicken zur Verfigung stehen wirden. Auch wenn diese Flache nur ei-
nen geringen Anteil am gesamtstadtischen Bedarf darstellt, trdgt der Standort gleichermalen wie dhn-
lich groRe Baugebiete, z.B. "Bahnhof West" (15 Baugrundstiicke), "Okosiedlung am Bonifaciusbrunnen"
(17 Baugrundstiicke) oder "Kiefernweg" (14 Baugrundstiicke) dazu bei, das Angebot an attraktiven
Wohngrundstiicken zu verbessern.

Dariiber hinaus ist die mittelfristige Umwandlung der 21 Kleingdrten in Wohnbauland im Kontext der
Gesamtentwicklung "Marienhdhe" sowohl strukturell als auch aus wirtschaftlichen Griinden fir die
Stadt Erfurt empfehlenswert. Die Stadt Erfurt als Grundstiickseigentimer der KGA, Gruppe 3 wird sich
im Rahmen der GesamterschlieRung des Standortes an den nicht unerheblichen Erschliefungskosten
(Planstralle H im TB Siid sowie Haupterschliefungsachse) beteiligen missen. Stehen die Flachen der
KGA nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung, ist die Mdglichkeit der Refinanzierung durch die Vermark-
tung von Baugrundstiicken nicht gegeben.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 324 von 326





