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Zum Stadtebaulichen Konzept

Die stadtebauliche Struktur des "Wohnens am Auenpark” ent-
wickelt sich aus der Idee des Wohnens um grine Héfe, die
untereinander verbunden sind. Vorgeschlagen werden somit
3 Wohnhofe, welche durch ein halbéffentliches Wegenetz mit-
einander verbunden sind. Die Bebauung der Hofe setzt sich
aus verschiedenen Haustypen zusammen, die der jeweiligen
stadtebaulichen Situation entsprechen.

Die Hofe werden gartnerisch jeweils unter einem bestimmten
Thema gestaltet. Rosenhof, Graserhof und Lavendelhof
schlagen zudem die Bricke zur BUGA Achse, die sich, von
Norden kommend, durch die Stadt schlangelt.

Es werden Uberwiegend Gebaude in 4-geschossiger Bau-
weise als 3-Spanner und Laubenganghauser vorgeschlagen.
Die 6-geschossigen 3-Spanner betonen als Hochpunkte die
Quartiersecken. Die 6ffentliche Durchwegung des Gebietes
in Ost- West- Richtung ist Teil des Konzeptes. Die Nord- Sud-
Verbindung entlang der Radrennbahn wird zur wichtigen Er-
schlieBungsachse fir die 3 Hofe.

Zur Gebaudetypologie

Insgesamt werden zwei Gebaudetypologien unterschieden,
ein spannererschlossenes Haus und ein Laubenganghaus,
wobei der Spanner als vier- und als sechsgeschossiges Ge-
baude vorgesehen ist.  Jeweils drei Wohnungen pro Etage
werden im spannererschlossenen Wohngeb&ude Uber ein
Treppenhaus und einen Aufzug erreicht. Im 4. und 5. Oberge-
schoss konnen die Kleinwohnungen wahlweise zu groRReren
Wohnungen zusammengeschlossen werden. Private Freibe-
reiche werden als auskragende Balkone zur ,Grlinen Kante”
im Westen und als Loggien zum Hof vorgeschlagen. Den Erd-
geschosswohnungen werden private Gartenbereiche zuge-
ordnet. Zusatzlich ist vorgesehen, dass von den Bewohnern
kleine Mietergarten bewirtschaftet werden kénnen.  In den
Laubenganghausern sind Kleinwohnungen eingeordnet,
wobei der Gang sowohl als offener ErschlieBungsweg vorstell-
bar ist, als auch als geschlossener Flur mit verglasten Fenster-
elementen funktioniert. Der Laubengang muss an wichtigen
Stellen die Funktion eines Larmpuffers ibernehmen, zusatzlich
sind im larmbelasteten Teil des Grundstiicks alle Wohn- und
Schlafraume zum Innenhof orientiert. Die Laubenganghéauser
verfigen prinzipiell Gber 2 bauliche Rettungswege. An mar-
kanten Stellen mindet der Laubengang in gemeinschatftlich
nutzbaren Flachen, die entsprechend Kostenbudget offen
oder verglast ausgebildet, Méglichkeiten zur Kommunikation
bieten (Terrasse mit Blick zur Grinen Kante im Rosen- und
Graserhof, Gartenzimmer mit Blick in den Lavendelhof). Alle
Kleinwohnungen verfugen lber eine private Loggia.

Die Hofe

Der Rosenhof ist der stadtebauliche Auftakt an der Rieth-
strale. Er entsteht durch die Kombination des bestehenden
Wohngebaudes RiethstralRe 30a mit zwei Laubenganghau-
sern und einem spannererschlossenen Wohnhaus.

Der 6-geschossige 3-Spanner an der Ostseite markiert die
stadtebaulich wichtige Eingangssituation. Der Erdgeschoss-
bereich in diesem Gebaude bietet an neuer Stelle die erfor-
derlichen Funktionen fur das Servicewohnen (Pflegebad, Biro
fur den Anbieter der Serviceleistungen) und Gemeinschaftsbe-
reiche. Die MittelgangerschlieBung des Bestandsgeb&audes
wird im 2.0bergeschoss an die Laubengéange angeschlossen
und Uber eine Bricke mit dem 3-Spanner baulich verbunden.
Somit ist eine bauliche Verbindung aller Gebaude des Rosen-
hofes untereinander hergestellt.
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Das Bestandsgebaude ist optional durch ein 3.0bergeschoss
erweiterbar. Da zu erwarten ist, dass dieser Eingriff in die
Substanz zu hohen Kosten fuhrt und die Realisierung unter
bewohnten Bedingungen zumindest fir das bestehende
zweite Obergeschoss fragwtrdig erscheint, sind bei der
weiteren Betrachtung die Wohnungen, welche durch diese Auf-
stockung entstehen kdnnten, nicht mit bericksichtigt worden.
Der Hof ist unterbaut mit einer Tiefgarage fur 28 Stellplatze.
In den Kellergeschossen der Wohngebaude sind private und
gemeinschaftlich nutzbare Abstellraume sowie Technikraume
untergebracht. Insgesamt wird das Niveau des Hofes auf das
Erdgeschossniveau des Bestandsgebaudes angehoben, um
die barrierefreie Erreichbarkeit aller Gebaudeteile zu erleichtern.

Im Rosenhof werden insgesamt 50 Wohnungen neu gebaut:
12 Zweiraumwohnungen mit 43 mz2,
25 Zweiraumwohnungen mit 50 bis 55 m?,
12 Dreiraumwohnungen mit 60-79 m2? und
1 Vierraumwohnung mit 112 m2.

Der Graserhof  entsteht durch die Kombination von zwei
spannererschlossenen Gebauden und einem Laubengang-
haus, die als winkelférmige Bebauung das bestehende Ge-
baude Riethstrale 30b rahmen. Ein Hochpunkt markiert die
nordliche Wohnhofkante.  Eine geplante Gebaudetrennung
zwischen den beiden 3-Spénnern ermoglicht die Herauslo-
sung von 37 Wohnungen, welche flr einen Anbieter von
Serviceleistungen vorgesehen sind. (Laubenganghaus und
viergeschossiger Dreispanner) Im Erdgeschoss des vierge-
schossigen Dreispanners werden mit Bezug zum Innenhof
die erforderlichen Funktionen fur das Servicewohnen und
Gemeinschaftsbereiche vorgesehen. Der Hof ist unterlagert
mit einer Tiefgarage fur 39 Stellplatze. In den Unterge-
schossen der Geb&ude sind private AbstellrAume und Fahr-

radabstellbereiche untergebracht.

Im Graserhof werden insgesamt 53 Wohnungen neu gebaut:
31 Zweiraumwohnungen mit 43 mz,

7 Zweiraumwohnungen mit 50 bis 55 mz,
14 Dreiraumwohnungen mit 60-79 m2 und

1 Vierraumwohnung mit 114 m2.

Der Lavendelhof befindet sich in direkter Nachbarschaft
zur Radrennbahn und ist somit sehr larmbelastet.
Laubenganghaus und drei 3-Spanner bilden den Hof an der
Radrennbahn. Durch die Anordnung des Laubenganghauses
wird der notwendige Schallschutz gewahrleistet, alle Wohn-
und Schlafradume der Wohnungen des Laubenganghauses
werden zur ruhigen Seite des Innenhofes, die zudem die West-
seite ist, orientiert. Zwei Hochpunkte markieren die nérdliche
und die sudliche Wohnhofkante. Von besonderem Wert ist
das "griine Gartenzimmer" am stdlichen Ende des Lauben-
ganges, welches einen schénen Blick Uber den Lavendelhof
bis hinein in den Gréaserhof frei gibt. Der Hof ist unterlagert mit
einer Tiefgarage fur 38 Stellplatze, in den Untergeschossen
der Gebaude sind Abstellrdume fir die Wohnungen und Fahr-
radabstellbereiche untergebracht.

Im Lavendelhof werden insgesamt 64 Wohnungen neu
gebaut:
17 Zweiraumwohnungen mit 43 mz2,
23 Zweiraumwohnungen mit 50 bis 55 m2,
19 Dreiraumwohnungen mit 60-79 m2 und
5 Vierraumwohnung mit 81 -112 m2 .
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Tiefgarage Lavendelhof
38 Stellplatze

gem. Ausfahrt
Lavendel- u. Graserhof
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[1 Glasbristung,
farbig

Schellenlose Fenster zum Hof

- Stahlbeton-Fertigteildecken
- Dammung zur Schallabsorption

Wandaufbau:
U - Elementierte Leichtbauwande -
- hochwarmegedammt 1

Wandaufbau:

- Stahlbeton- Halbfertigteil

- mineralischer Spachtel

- Vlies mit mineralischem Anstrich

Terrassenfenster, schwellenlos

FuBbodenaufbau:

- Linoleumbelag

- Estrich

- Trittschall- / Warmedammung
- Sperre

- Stahlbeton Fertigteildecken
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gem. Einfahrt
4 Graser- u. Lavendelhof

Tiefgarage Graserhof
39 Stellplatze

Mieterkeller Tierfarage
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Tiefgarage Rosenhof
28 Stellplatze

SYSTEMSCHNITT M 1]25

Zur Architektur

Die drei H6fe zeigen sich als einheitlich gestaltetes Ensembile.
Alle Baukorper werden verputzt. Die den Innenhéfen  zugewand-
ten Seiten erscheinen in hellem Cremeweil3, die dem Stadtraum
zugewandten Seiten sind in einem sandgrauen Farbton vorge-
sehen. Pragnantes Merkmal aller Fassaden sind die rechteckigen
und quadratischen Offnungen in unterschiedlicher Anordnung und
unterschiedlicher GroéRe. Die Offnungen sind entsprechend der
dahinter liegenden Funktionen platziert. Sie sind im Laubengang-
bereich entsprechend ihrer Lage mit absturzsichernden Verglas-
ungen geschlossen, in den Loggien mit Gelédnderkonstruktionen
versehen und in den Wohnungen mit Fenstern geschlossen. Die
vorgeschlagenen farbigen Glasbriistungen erganzen als kleine
Akzente das ansonsten homogene Erscheinungsbild. Service-
und Gemeinschaftsbereiche in den Erdgeschossen sind grol3-
flachig verglast. Zur westlich angrenzenden griinen unbebauten
Hangkante offnen sich die Gebaude mit denins ,Grune” aus-
kragenden privaten und gemeinschaftlichen Balkonen, zu den
Hofinnenseiten werden die Fassaden mit Loggien gegliedert.
Entlang der aus stadtebaulicher Sicht gewlnschten harten Kante
zur Radrennbahn liegen die Adressen der Hauser an der Stral3e,
die als vielfaltig zu benutzende Mischverkehrsflache gestaltet wird.
Die Hauser in der "zweiten Reihe " werden tber die Hofe und das
Wegenetz dazwischen erschlossen. Durchgange durch die Ge-
baude ermdoglichen im Erdgeschoss immer auch die niveaugleiche
Zugangigkeit zu den Innenhdfen.

Whg. Faktor erforderliche Stellplatze
87 0,2 17,4
alten - und familiengerechte Whg. 80 1,25 100
fur Bestand erforderlich 4,4
Summe 121,8
Summe Bendtigte Stellplatze 122

Tiefgarage Rosenhof 28
Tiefgarage Graserhof 39
Tiefgarage Lavendelhof 38
Freiaufstellung 17
Stellplatze Vorhanden Summe 122

REFERENZ ARCHITEKTUR

Laubenganghauser mit jeweils 2 baulichen Rettungswegen,
spannererschlossene Hauser mit Feuerwehraufstellflachen

ABSTANDSFLACHEN und RETTUNGSWEGE M 1]500 PARKIERUNG M 1]500

Zu den Wohnungen

Die Wohnungstypologien, die Wohnungsgréf3en und die Ausstatt-

ung der Wohnungen orientieren sich entsprechend Auslobung an

den Bedirfnissen von altengerechtem und familiengerechtem

Wohnen. In den gewiinschten Bereichen wird den Anforderungen,
die durch das Servicewohnen formuliert werden, entsprochen. Es

sind Flachen flir gemeinschaftlich nutzbare Funktionen sowohl

innerhalb der einzelnen Wohngebaude als auch im Freiraum vor-
gesehen. Die Wohnungsgrof3en orientieren sich ohne Balkonanteil
an den geforderten Richtwerten (2-3 Raumwohnungen mit einer
Grof3e zwischen 40 bis 65m?) Diese Flachenangaben berticksich-

tigen die zusatzlich notwendigen Bewegungsflachen, welche flr

eine Auslegung der Wohnungen entsprechend der DIN 18040,

Teil 2 erforderlich sind. Alle Wohnungen sind barrierefrei tiber Auf-
zuige erreichbar und barrierearm ausgestattet.

REFERENZ LAUBENGANG

Insgesamt werden 167 Wohnungen neu errichtet. Durch den An-
schluss des Bestandsgebaudes an die Laubenganghauser be-
finden sich 22 Wohnungen im Bestand und kdnnen zusatzlich
mit 5-6 Wohnungen erweitert werden.

Zu den Stellplatzen

Es werden 3 Tiefgaragen vorgeschlagen, die jeweils unter den

Hofen angeordnet sind. Die Garagen unter dem Graserhof und

dem Lavendelhof sind miteinander verbunden, sie funktionieren

Uber gemeinsame Ein- und Ausfahrten.

Insgesamt werden 122 Stellplatze (inkl. Bestand) bendétigt.

? I ] 105 Stellplatze werden in den Tiefgaragen untergebracht,
! % 17 Stellplatze werden in die Freiflachengestaltung entlang der

Achse zur Radrennbahn integriert.
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Rettungswege/ Feuerwehr

Alle Laubenganghauser verfligen tUber 2 bauliche Rettungswege.
Die Wohnungen in den spannererschlossenen Gebauden sind so
angeordnet, dass der zweite Rettungsweg Uber die Innenhdfe
maoglich ist. Die Innenhdfe werden durch die Feuerwehr befahren,
da eine Umfahrung der Gebaude und eine Rettung von der West-
seite nicht moglich ist.

REFERENZ FREIANLAGEN
SCHNITT1-1 M 1]250

optional Aufstockung Bestand
+ 5 bis 6 Wohnungen
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SCHNITT2-2 M 1]250

optional Aufstockung Bestand
+ 5 bis 6 Wohnungen
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