TEXTLICHE FESTSETZUNG (Planungsrecht)
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Nicht zulissig sind:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 8 u. 11 BauNVO i.V.
mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO )

Art der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes.
Unzuléssigkeit bestimmter Arten von Nutzungen
( §.1 Abs. 5 u. 6 BauNvO )

Ein;elhandelsbetriebe sind nur im Sondergebiet zuldissig,
nicht in aen Gewerbegebieten GE 1-9 und GE 10-14.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn Produktion

und Einzelhandel am Standort kombiniert werden.

Schallschutzmaﬁhahmen gegen den Verkehrslarm
( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Fir den Larmschutz innerhalb des Baugebietes zwischen

B4 / StraBe der Nationerr / Demminer StraRe / Nord-

h3user StraRe’ ist auch bei Erweiterung der umgebenden
Strafen der Bautrager oder Rechtsnachfolger zustandig.
FOr die Bebapung entlang der B4 / StraBe der Nationen /
Demminer Stgase / Nordhduser StraRe bestehen keine An- . .
spruchvoraussetzungen, da das Gebiet als vorbelastet gilt.

Hinweis:

Angaben zu den zugrundezulegenden Prognoselarmpegeln
der B4 / Strafe der Nationen / Demminer StraRe / Nord-
h&user Strafe sind in der Begridndung zum Bebauungsplan

enthalten.

Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten

GE 1-9 und GE 10-14
(§ 8 Abs.1-3 4.V, mit § 1 Abs 4-9 BauNVO )

zulilssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art
Aauer: Gewerbegebiete GE 1,2,3,10 und 11

Gewerbebetriebe aller Art, die in Mischgebieten nach

§6 BauNVO zuldssig sind ( § 1 Abs.4 BauNVO )
2. Geschafts-,Bldro- u. Verwaltungsgeb&ude.
3. Tankstellen.

i .
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts - u. Bereitschaftspersonen

sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der

Grundfladche und Baumasse untergeordnet sind.

{§ 1Abg. 5 u. 6 BauNvo )

1. Lagerh8user, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe

2. .Anlagen fir sportliche Zwecke.

3," mnlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale und

, gesundheitliche Zwecke.
4. Vergnigungssté&tten.

5. Tankstellen auBerhalb des im Bebauungsplan fest-

gglegten Standortes -
Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen

deren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften.

‘( § 1 Abs. 4 BauNvO ) . :

und

Zur Begrenzung der Larmbelastung in den angrenzenden
Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
fl&chenbezogene Schalleistungspegel ( bezogen auf die
Uberbaubaren Grundstlickflachen ) folgende Werte nicht

Uberschreiten:

for das Gewerbegebiet GE 1-9

von 6.00 - 22.00 Uhr : 60 dB (A)/m?
von 22.00 - 6.00 Uhr : 47 dB (2) /m?
t0r das Gewerbegebiet GE 10-14 .

von 6.00 - 22.00 Uhr : 58 dB (A) /m2
von 22.00 - 6.00 Uhr : 44 dB (A)/m2

Art der baulichen Nutzung im Sondsrgebiet
( 8§ 11 Abs. 1 - 3 BauNVO )
2ulassig sind: .-
Gesamtverkaufsflache max 23.500 gm
reine Fachmarktfl&che :
hiervon
SB Warenhaus ( ca.2.500 gm Lebensmittel
o S, ca.
‘ o und Gesundheit
ca 500 gm Textil
ca 500 gm Elektroartikel
ca 1.500 gm sonstige Hartware-
o Bereiche
Elektro - Fachmarkt
Spielwaren - Fachmarkt
Sport - Fachmarkt incl. Zweir3der
Textil - Fachmarkt
Hartwaren und Freizeitartikel
Fachmdrkte wie Heimtextilien, Bicher
und Zoobedarf -
Kleinteilige Shops gesamt
Diese bestehen aus
ca 1.500 gm Mode u. Accesoires
ca 500. gm Schuhe u. Leder
ca 500 gm Hardware, Optik,
u. persdnlicher Bedarf
ca 500 gm Kosmetik, kdrperplege
und Gesundheit
ca 500 gm Dienstleistungen
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Gesamt - Verkaufsfliche
. zzgl. Gastronomie

-, eongo. e §

Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen
besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften.
( § 1 Abs. 4 BauNVO )

ca 20.000 gm .

500 gm Kosmetik,Parfimerie

ca 5.500 gm
ca 2.500 gm
ca 2.500 gm
ca 2.000 gm
ca 3.500 gm.
ca 2.500 gm
ca 1.500 gm.
ca 3.500 qm .-

ca 23.500 gm
ca 3.000 gm

und deren

Zur Begrenzung der Larmbelastung in den angrenzenden
Gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
flachenbezogene Schalleistungspegel ( bezogen auf die
Uberbaubaren Grundstiickflachen ) folgende Werte nicht

Oberschreiten:
fir das Sondergebiet SO von 6.00-22.00 Uhr :
von 22.00-6.00 Uhr

Maff der baulichen Nutzung
(§ 9 Abg. 1 Nr.l BauGB und § 16-21a BauNVO )

58 dB (A) m?

: 44 B (A) m2

entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan

HShe baulicher Anlagen

Die angegebenen H®henbegrenzungen der baulichen

Anlagen gelten fir die .Traufhbhen.
Als unterer Bezugspunkt ist die StraRenachse
der Grundstickmitte festgelegt.

in

Die Festsetzung Uber die HOhe baulicher Anlagen

betreffen nicht untergeordnete Dachaufbauten.

Bauweisen, iiberbaubare Grundstuckflichen, Gebiude-

stellungen.

( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO )
Die Uberbaubaren Grundstickflachen liegen innerhalb
der durch die Baugrenzen und Baulinien festgesetzten

Fl&chen.
FOr die Gebiete GE 1-9 und GE 10,GE 11,GE 13
ist die geschlossene Bauweise festgesetzt.

und GE 14

Die Gebdude des Sondergebietes SO sind in der fest-
gesetzten besonderen Bauweise innerhalb der tberbau-

baren Grundstuckfl&che zu errichten.

Nebenanlagen ( 8§ 9 Abg.1l Nr.4 BauGB i.V.nm.

§ 14 BauNVO )

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen nur auf
der uberbaubaren Grundstickflache oder auf zusdtzlich

ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Tiefgaragen ( § 21a Abs.4 BauNVO )

Die zuldssige Geschofiflache kann um die Flachen not-
wendiger Garagen, die unter der Gel&ndeoberflache her-

_SEEEgl;g_yqugn, erhdht werden.

Offentliche Strafenverkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die innerhalb der Strafenbegrenzungslinien darge-

stellte Fahrbahnordnung und begleitende Begrinung
sind unverbindlich und somit nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zur vorgesehenen
Mindestbegrinung s. textliche Festsetzungen uber

Anpflanzen von Bdumen. Die Begrinung kann entsprechepd

den Erfordernissen des Strafenausbaus und der
stuckszufahrten modifiziert werden.
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(Bauordnungsrecht )
Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Gestaltung der Baukdrper
Zulassig sind Baukdrper mit extensiver Dachbegrinung

ALLGEMEINE HINWEISE

Begrinungssatzung der Stadt Erxrfurt

Die Begrinungssatzung der Stadt Erfurt (verdffentlicht

im Amtsblatt der Stadt Erfurt am8.7.1992) ist zu beachten,
soweit sie Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes
hinausxeicht. ‘

Werbeanlagen der Stadt Erfurt
Die Werbesatzung der Stadt Erfurt (verdffentlicht im
amtsblatt der Stadt Erfurt am 19.2.1992) ist zu beachten.

i TEXTLICHE FESTSETZUNG (Grinordnung)

Festsetzung als Grunfliche .
(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs.6 (BauGB)

Festsetzung als private Grunflédche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Es sind mindestens 5 grof’)kronige Laubbdume gemdfl der
Baumliste der Stadt Erfurt (I. Grofkronige Baume) zu
Pflanzen.

Die Flachen sind dauerhaft zu begrunen und zu pflegen.

Festsetzung als private Grinfléche

(§ 9 Abg. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) >

Es sind mindestens 2 grofkronige Laubbdume gemaf der
Baumliste der Stadt Erfurt (I. Grofkronige Baume) 2zu
pflanzen.

Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.

Festsetzung als private Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Rr. 15 und Abs. 6 BauGB)

"Es sind mindestens 3 groRkronige Laubb&ume gemaf der
Baumliste der Stadt Erfurt (1. Grofkronige Baume) zu
pflanzen.

Die Fl&chen sind dauerhaft 2u begrinen und zu pflegen.

Pestsetzung als private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Die Fl&chen sind dauverhaft zu begrinen und zu pflegen.

FPestsetzung als Sffentliche Grinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Die Fl&chen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.

Festsetzung als private Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als Sffentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstiuckszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung alsg private GrUinfliche

(9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) -
Die Flachen sind dauerhaft zu begrunen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstuckszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als Sffentliche Griunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Fl&chen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstiickszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als private Grindfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. i5 und Abs. 6§ BauGB)

Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als Sffentliche Grundfliche

(§ 9 Abgs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahrten und Zuwequngen. .

Festsetzung als private Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Flachen sind dauerhaft zu begrunen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als Sffentliche Grindfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BﬁgGB)

Die Flachen sind dauverhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahrten und Zuwegungen.

Festsetzung als private Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Fl&chen sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.
Ausnahmen bilden Grundstickszufahren und Zuwegungen.

Festsetzung als Grinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzgebot gemdf (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Festsetzung als Grin fliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Es ist eine Allee aus groff)kronigen Laubbdumen (Linden,
Tilia cordata) dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der Biume maximal 10 m betragen.
Diec Fidcnen unterhalb der Baume sind dauerhaft 2zu begrinen.

Ausnahmen bilden je 1 Zuwegung fir Fufgdnger und Radfahrer

von maximal 3 m Breite sowie Buchten zum Aufstellen
von Parkbanken. Dabei muff der Abstand zum Stammmittelpunkt
mindestens 3 m betragen.
Es sind mindestens zu pflanzen
4 Stick
4 Stack
17 Stuck
17 Stiack
18 Stuck
16 Stick
26 Stuck
26 Stuck
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Festsetzung als dffentliche Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus groffkronigen Laubbdumen entsprechend
der Baumliste der Stadt Erfurt(I Groffe Baume) parallel

zur Verkehrsflache dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
"Dabei darf der Abstand der Baume maximal 15 m betragen.
Der Abstand Stammittelpunkte zur Verkehrsflache ( Strafle,
Gehweg) muf mindestens 1 m betragen.

Die Flachen unterhalb der Baume sind dauerhaft zu
begrinen. Ausnahmen bilden Grundstickszuwegungen. Dabei muf
der Abstand zum Stammittelpunkt mindesten 3 m betragen.

Es sind mindestens zu pflanzen:

2.9 11 Stuck

2.10 3 Stuack

Festsetzung als private Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und

far die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus grofkronigen Laubbdumen entsprechend
der Baumliste der Stadt Exfurt (I GroRe Biume) parallel
zur Verkehrsflache dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der B&ume maximal 15 m betragen.
Der Abstand Stammittelpunkte zur Verkehrsfliche (Strafe,
Gehweg) mufl mindestens 1 m betragen. s

Die Flachen unterhalb der Biume sind dauerhaft zu begrinen.
Ausnahmen bilden Grundstickszuwegungen. Dabei muf der
Abstand zum Stammittelpunkte mindestens 3 m betragen.

Es sind mind. zu pflanzen:

2.11 20 Stuck

2.%2, 4 Stuck

Festsetzung als &ffentliche Grunfliche
( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 6 BauGB)
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2.25 bis
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2.32 bis
2.34

2.35 bis
2.37
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2.38 bis
2.42

2.43 bis
2.44

Anpflanzungen von B&umen, Strducherm und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdummen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus grofkronigen Laubbdumen entsprechend
der Baumliste der Stadt Erfurt (I Grofe B&ume) parallel
zur Verkehrsflache dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der B&ume maximal 15 m betragen.
Der Abstand Stammittelpunkt zur Verkehrsfl&che (Strafe,
Gehweg) muf mindestéhs 1 m betragen.

vie Fildchen unterhalb der B&ume sind dauerhaft zu begrinen.
Ausnahmen bilden Grundstickszuwegungen. Dabei mufl der
Abstand zum Stammittelpunkt mindestens 3 m betragen.

Es sind mindestens zupflanzen:

2.13 5 Stuck
2.14 9 Stuck
2.15 6 Stuck
2.16 6 Stuack
2.18 9 Stuack
2.20 9 Stiuck
2.25 17 Stiack
2.26 4 8Stuck
2.27 4 Stuck
2.28 16 quck

Festsetzung als private Grinfliéche
(§ 9 Abgs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Biumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen £ir Bepflanzungen und
fir die Brhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen

‘Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

(§ 9 Abs. 1 Nxr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus groflkronigen Laubbd&umen entsprechend
der Baumliste der Stadt Erfurt (I Grofle B&ume) paraliel
zur Verkehrsflache dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der Baume maximal 15 m betragen.
Der Abstand Stammittelpunkt zur Verkehrsfldche (Strafe,
Gehweg) mu mindestens 1 m betragen.

Die Flachen unterhalb der Baume sind dauverhaft zu begrinen.
Ausnahmen bilden Grundstickszuwegungen. Dabei muf der
Abstand zum Stammittelpunkte mindestens 3 m betragen.

£y oind mindestens zu pflanzen:

2.17 14 Sthck
2.19 21 Stuck
2.21 2 Stuck
2.22 3 Stuck
2.23 4 Stick
2.24 20 Stuck

Pestsetzung als Offentliche Grinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es soll eine heckenartige Pflanzung aus Straduchern mit
Arten der Baumliste der Stadt Erfurt angelegt werden.

Festsetzung als private Grinfliiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Es soll ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Str&uchern in
lockerer truppweiser Pflanzung angelegt werden. Dabei
sind Arten der Gehdlzliste der Stadt Erfurt zu verwenden.
Die Silhouette sollte aufgelockert sein und die Durch-
blasbarkeit gewdhrleistet sein.
Es sind:

10 ¥ Baume erster Ordnung

20 ¥ Bdume zweiter Ordnung und

70 % Stré&ucher

in einem Pflanzabstand von einem Mieter zu pflanzen
Vorgelagert ist ein mindestens 1.50 m breiter Krautsaum.

Festsetzung als private Grinfléche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus grofkronigen Laubbdumen entsprechend
der Baumliste der Stadt Erfurt (I. Grofe Baume) parallel
zur Verkehrsflache dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der Baume maximal 15 m betragen.
Der Abstand Stammittelpunkt zur Verkehrsfladche (Strafe,
Gehweg) muff mindestens 1 m betragen.

Die Flachen unterhalb der Baume sind dauerhaft zu begrinen.
Ausnahmen bilden Grundstilickszuwegungen. Dabeil wul 2er
Abstand zum Stammmittelpunkt mindestens 3 m bet:agen.

Es sind mindestens zu pflanzen.

2.32 10 Stick
2.33 13 Stack
2.34 S Stuck

Festsetzung als o6ffentliche Grunfliche

(§ 9 Abs. 1 ¥Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pilanzungen sowie von Gewassern

($§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Allee aus grofkronigen Laubbdumen entsprechend
der Baumliste der Stadt Erfurt (I. Grofe B3ume) prallel
zur Verkehrsfl&che dauerhaft zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei darf der Abstand der Ba&ume maximal :% m bhetragen.
Der Abstand Stammittelpunkt zur Verkehrsfléche

{(StraBe, Gehweg) muB mindestens 1 m betragen.

Die Flachen unterhalb der Baume sind dauerhafr zu begranen.
Ausnahmen bilden Grundstickszuwegungen. Dabei mufl der
Abstand zum Stammittelpunkt mindestens 3 m betragen.

Es sind mindestens zu pflanzen:

2.35 11 Stiick
2.36 11 Stuck
2.37 10 Stack

Festsetzung als Offentliche Grunfliche

(§ 9 aAbs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Biumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Es soll ein Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern
in lockerer truppweiser Pflanzung angelegt werden.
Dabei sind Arten der Gehdlzliste der Stadt Erfurt zu
verwenden. Die Silhouette sollte aufgelockert sein
und die Durchblasbarkeit gewdhrleistet sein.
Es sind:

20 % Baume erster Ordnung

30 % Baume zweiter Ordnung und

50 % Straucher

in einem Pflanzabstand von einem Meter zu pflanzen
Vorgelagert ist ein mindestens 1,50 m breiter Krautsaum.

Festsetzung als 6ffentliche Grinflidche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzungen von B&umen, Stré&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Es soll ein Geholzstreifen aus Baumen und Strauchern in
lockerer truppweiser Pflanzung angelegt werden. Dabei sind
Arten der Gehdlzliste der Stadt Erfurt zu verwenden.
Die Silhouette sollte aufgelockert sein und die Durch-
blasbarkeit gewdhrleistet sein.
Es sind:

10 % Baume zweiter Ordnung und

90 % Stréucher
in einem Pflanzabstand von einem Meter zu pflanzen.
Vorgelagert ist ein mindestens 1.50 m breiter Krautsaum.

Festsetzung als Grunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriftén getroffen werden kdnnen.

(§ 9 Abs. 1 N¥. 20 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung als offentliche Grunfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Offentlichen Grinfléchen im Bereich des Borntalgrabens
sind naturnah zu entwickeln, d.h.

- Anlage von Extensivrasen, Solitarbdume und -stré&ucher,
- Pflanzung von Hecken

Baume und Straucher dirfen 25 % der

Grundflache nicht Uberschreiten. Bei den Bdumen gilt zur
rlachenermittlung die Kronenprojektion.

Fir Baume erster Ordnung 50 gm

Far Bé&ume 2. Ordnung 15 gm

Es sind Arten aus der Pflanzliste der Stadt Erfurt zu
verwenden.

Festset:nzg als private Grunflache

(§9 Abs.l Nr.1l5 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung Wasserfliche

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Pestsetzung als Grinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Wasserfliche

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die privaten Grunfidchen sind naturnah zu entwickeln,
d.h.

- Anlage von Extensivrasen, Solitarb&ume und -straucher.
- Planzung von Hecken.

B&ume und Straucher durfen 30% der Grundfléche nicht
liberschreiten. Bei den B&umen gilt zur Flachenermittlung
die Kronenprojektion.

Fir B&ume erster Ordnung 50 gm

Far Baume 2. Ordnung 15 gm

Es sind Arten aus der Pflanzliste der Stadt Erfurt zu
verwenden. .
Innerhalb der Extensivrasenflicher sind naturnah gestaltete
Mulden mit flachen Ufern anzulegen, welche einen Uberlauf
'zum Borntalgraben haben.

Pflanzgebot gemaf
(§ S Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. § BauGB)

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nxr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der nicht Uberbauten Flichen sind mindestens
2/10 der Baugebietsfidchen zu begrunen. Dabei muf der
Anteil der standortgerechten B&ume und Stréucher
mindestens 30% betragen. Fir B&ume ist zur Ermittlung
des Flachenanteils die Kronenproiektion anzunehmen. Sie
betrégt

Fir Baume erster Ordnung
Fir Bdume 2. Ordnung

50 gm
15 gm

Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréucherm und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Kr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6§ BauGB)
Stellpl&tze im Bereich des Bebauungsplanes sind mit

je einem . Laubbaum je vier Stellplétze
dauverhaft zu Uberstellen. Dabei ist fir den Wurzelraum
mindestens eine Flache von 4 gm freizuhalten, die dauer-
haft 2zu begrinen bzw. mit einer Baumscheibe zu versehen
ist. '

Folgende Arten kdnnen beispielsweise verwandt werden:

- Wei1Bdorn Crataegus monogyna
Eberesche Sorbus aucuparia
- Mehlbeere Sorbus aria

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Str&uchern und
sunstigen Bepflanzungen

(§ 9, Abs. (1), Satz 25a Bau@B)

Private Mallbeh&lter sind nur 2ulédssig innerhalb der
Uberbaubaren Fl&chen. Sie sind einzubinden durch Be-
grianung bzw. durch Rankgerdste mit dauerhafter Begrinung
durch Kletter- oder Schlingpflanzen.

Erlaubt ist die Unterbringung in Schranken aus Beton,
Mauerwerk oder Holz, soweit sie dauerhaft begrint werden.

Flichen szum Anpflanszen von Blumsen, Str&uchern
und somstigen Bepflanzungen

A% 9. Abs. (1) Satz 25a BauGB)
Einfriedigunger sind, soweit erforderlich, aus lebenden
Materialien herzustellen. Ist dieses nicht mdglich, so
sind Z&une, Mauern c¢.ad. flachag zu beranken.

MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft
($ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft, soweit solche PVestsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGS)

Die Festsetzung der Dachbegriunung gilt fir alle Flach-
dacher im Bebauungsplan, die nicht anderweitig gekenn-
zeichnet sind.

Als Flachdacher gelten alle Dachflachen bis zu einer
Neigung von 15 Grad 30% der Bruttodachflache dirfen mit
nicht begrinbaren Teilen (Aufzige, K!:manalgen etc.}
versehen sein.

Die Dachbegrinung ist mindestens als Grasdach auszubilden.
Dabei muff die Dicke der Vegetationsschicht mindestens 5 cm
betragen.

Ein- bis zweigeschussige Gebdude mit Flachdéchern (Tief-
garagen) sind intensiver mit Gehdlzanteil (mindestens 10%)
zu begrinen. Dabei mufl die Vegetationsschicht}35 cm
betragen

MafSnahmen zum Schuts, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solchs Pestsetzungen nicht
nach anderen Vorschriften getroffen werden kémnen

(§ 9 Abg. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung der Fassadenbegrunung gilt fir alle nach-
folgend beschriebenen Geb&udefldchen, soweit sie nicht im
Bebauungsplan anderweitig gekennzeichnet s:ind.

Fenster lose Gebaudefl&chen, die grdfier als 20 gm sind,
missen durch Fassadenbegrinunc begrint werden.

Bei Parkdecks ©.&. sind mindestens 30% der Gebaudeflachen
zu begrunen. Gegebenenfailis sind entsprechende Rankhilfen
in erfordexrlichem Umfange anzuordnen.

Die Kletterpflanzen sind durch artgemaBe Pflege zu er-
halten.

Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abg. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Borntalgraben ist naturnabh umzugestalten. Dieses Ver-
fahren erfolgt aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen.

Allgemeines

Nebenanlagen

Nebenanlagen (§ 9., Abs. 1, Nr. 4 i.V. =m. § 14 BauNVO
dirfen auf privaten und éffentlichen Grinflichen nicht
errichtet werden.

Gestaltung der nicht ilUberbaubaren Grundsticksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsiidcksflachen sind nur
solche Wegeflachen zulassig, die zum Anscnlufd des
Grundsticks an &ffentiiche Verkehrsflachen sowie der
Verbindung einzeliner Gebaude untereinande: notwendig
sind.

Oberboden (gemif DIN 18915) im Plangebiet ist zu sichern
und soweit mbéglich wiederzuverwenden, Uberdeckung des
Bodens ist untersagt.

Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf
Mieten von hdchstens 2 m Hdhe und 4 m Breite vorzunehmen.
Bei einer lLagerung von mehr als 3 Monaten ist eine
2wischenbegrinung gem&f DIN 18 917 vorzunehmen.

( § 1, Abs. 5 in Verbindung mit § 202 BauGB)

Bei allen Pflanzarbeiten ist DIN 18916 zu beachten

Umgrenzung der Flidchen fur besondere Anlagen oder fur

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Zum Schutz vor Immissionen ist zur B 4 ein Wall anzulegen
mit Neigungen von 1:1,5 zur Strafe und bis zu 1:3 zum
Plangebiet.

Die mittlere Hdhe Uber der Strafe darf 2 m nicht Gber-
schreiten.
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Pflanzenliste fir die Verwendung von Einheimischen
Gehélzern im Raum Erfurt

BAUME 1. Oxrdnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanuum Ro-Kastanie
Fagus silvatica Rot -Buche

Gemeinde Esche

Silber-Pappel, WeiR-Pappel
Schwarz-Pappel

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Winter-Linde, Stein-Linde 3
Sommer -Linde

Feld-Ulme, Feld-Ruster
Berg-Ulme

Flatter-Ulme

Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus nigra
Quercus petraea
Auercus robur
Quercus robur
Tilla platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra
Ulmus laevas

BAUME 2./3. Ordnung

Feid-Ahorn
Schwarz -Erle
Grau Erle
WeiR Birke
Moor-Birke.
Hainbu-he
Holz-Birue, Wild-Birne
Flaum-£iche

s.lber Weide

WalnuR

Acer campestre
Alnus giutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Pyrus pyraster
Quercus pubescens
Salix alba
Juglans regia

Fiaum-Birke

Aufstellungsbeschiuf gem. § 2 (1) BauGB durch BeschiuB des Rates der Stadt Erfurt vom 13.121930
bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. vom 09.01.1991

1
A,
Oberblirgermeister

Erfurt, den

Beteiligung der fiir Roumordnung und Landesplanung zustdndigen Stellen gem. § 246a (1) Nr.1 S.1
BauGB.
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Oberbiirgermeister

Frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem §3 (1) BouGB ist am 21.1.1391 . durchgefiihrt worden.

Von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung ist abgesehen worden gem. §2 (2) Satz 1 BauGB-
MaBnahmen G.

Hoiz- Apfelbaum -
Zitter-tappel, Espe, Aspe
Voas . ¥irsche Wild-Kirsche
Bruch-Weide, Knack-Weide

Malus silvestris
Populus tremula
Prunus avium
Salix #ragilis

Sorbus aria Mehlbee: «
Sorbus aucupar.ia Ebe: #-sche, Vogelbeere
‘Sorbus domestica Speierling

Gemeine Ibe

Taxus baccata

GROSSE STRAUCHER

Kornelkirsrche

Reter Hartriegel

Haseinuf®

Eingrit?.iger Weifdorn
Zwe:ygriffliger Weifddorn
Besen-Ginster

Spindelstrauct:, Pfaffenhitchen

‘Cornus mas

Cornus sanguinea
‘Corylus aveliana
.Crateagus monogyna
.Crataegus laevigata
:Cytisus scoparia
Eunonymus europaeus

Ligustrum vulgare lLiiguster
,Lonicera Heckenkirscne
.Prunus mahaleb Fe.sen-Kirsche, Stein-Weichsel

‘Prunus spinosa Schlehe. Schwarzdorn

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa rubiginosa Wein w.:se
Rubus idaeus Himbeere

Sal-Weide, Palm-Weide
Srau-weide, Asch Weide
I~rbeer-We . de

Purpur Weide
Mandeli-Weide
Korb-Weide . Kopf-Weide
Schwat zer Holunder
Trauben-Hr Tunder,

roter Holunder
Gewdhniicher Schneebal:

:Salix caprea
:Salix cinerea
‘Salix pentandra
‘Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus
'KLEINE STRAUCHER

Felsenoiine

Bergmispe! Steinmispel
Schwarze Heckenkirxsche

Zwerg Kirsche, Steppen-Kirsche
Schwarze Tohannisbeere

Wilde Stachelbeere

Hungde -Rose, Gemeine Hecken-R
Essi:a Rose, Franz. Rose
Zimt-Rose . Mail-Rose
Bibernell-Rose, Dinen-Rose
Blaue Brombeere¢

Echte Birombheere

Ohr-weide

Kriech-Weide

Moorbeere, Rauschbeere

Amelanchier ovalais
Cotoneaster integerrimus
Lonicera nigra
Prunus fruticosa
Ribes nigrum

‘Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa gallica

Rosa majalis

Rosa pimpinellifoiia
Rubus caesius

Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix repens
Vaccinium uliginosum
Vaccinium myrtillus

(Halbstrauch) Heidelbeere
Vaccinium vitis-idaea
(Halbstrauch) Preiseibeere
KLETTERPFLANZEN

> Clematis wvitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jeléngex-Jelizsber

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. 8814, 8 9-12,30, 33, 136-191 und 2460 Baugesetzbuch ( BouGB ) i.d.F. der Be—

kanntmachung vom 08.12.1886 ( BGBI. 2253 ff. ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Inv%titionser?eid'ntemng&-und Wohnbaulondgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.Tell 1 S.466—473

2. §8123 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. Teil 1 S.132 ff.)

3. 8§12 9, 11 und 19 MaPnohmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB—MaBnahmenG ) vom
28.04.1993 ( BGBL Teil 1 S.621 ff.)

4. Cesetz tiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1980 ( BGBI. Teil 1 S.929 ff. ) iV.m. Gesetz
liber die Einfiihrung des Gesetzes {iber die Bauordnung ( EinfGBauO ) vom 20.07.1990 ( BGBI.
Teil 1 S.850 ff.)

S.  Gesetz zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland ( Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz ) vom 22.04.1983

( BGBI. Teil 1 S.466 ff. )

Raumordnungsgesetz ( ROG ) i.dF. der Bekanntmachung vom 28.04.1992 ( BGBI Teil 1 5.630 ff.)

Thiiringer Landesplanungsgesetz ( ThLPIG ) vom 17.07.1991 ( GVBL. S.210 ff. )

Planzeichenverordnung 1980 ( PlanzVO 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. Teil 1 S.58 ff. )

Voridufige Kommunalordnung fiir das Land Thiiringen ( VKO ) vom 24.07.1982 ( GVBI. S.383 ff. )

10. Bundesncturschutzgesetz ( BNatSchG ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 ( BGBI. Teil 1
S.889 ), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserieichterungs— und Wohnbaulondgessetzes
vom 22.04.1993 ( BGBI. S.481-482 )

11.  Voriaufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Londschaftspfiege ( Vordufiges Thiiringer

Naturschutzgesetz — VoriThiirNatG ) vom 28.01.1983 (GVBI. S.57 ff. )

12.  Bundesimmissionsschutzgesetz ( BimSchG ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1930
( BGBI. Teil 1 S.880 ff. ), zuletzt gedndert durch Artike! 8 des Investitionserleichterungs~ und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. S.483-485 )

13.  Gesetz zur Plege und zum Schutz der Kulturdenkmoale im Land Thiringen ( Thiiringer
Denkmalschutzgesetz ThiirDSchG ) vom 07.01.1992 ( GVBI. S.17 ff. )
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Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit lhren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach Stond vom bereinstimmen.

Erfurt, den
Katasteramt

im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung / Grenzregelung
werden keine Bedenken gegen die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Erfurt, den
Katasteramt

Planverfasser im Auftrag
und unter Mitwirkung
des Stadtplanungsamtes :

Architekten
Gutsmann + Giese
Zeunerstrofe 19

45133 Essen— Bredeney
Teisfon 0201 / 42827

Stodtpldnungsomt Erfurt

Bearbeiter teilungsleiter Amtsleiter
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Die von der Plonung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB und § 2 (4) BauGB-
MaBnahmenG mit dem Schreiben vom 25.11.1391 zur Abgabe einer Stellungnahme g

\

Der Rat der Stadt Erfurt hat om17.3.93/4.3.9L den Entwurf des Bebouungsplanes mit Begriindung
gebiligt und gem. § 3 (2) BouGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.l

) D

Oberbiirgermeister

N
Der Entwurf des Bebouungsplones einschlieBlich Textfestsetzung hat gem.§ 3 (2) S.1 BauGB mit Be-
griindung in der Zeit vom26.4.-285.93/21.3-6.4.94zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen.

blott der Stadt Erfurt mit dem Hinweis amtiich bek

wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kinnfn. Gel
§ 2 (2) BouBG-MaBnahmenG gegeben.
Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt Erfurt hot omZ&05.2¢ den Bebauungsplan gem.§ 10 BauGB und§5 VKO -

als Satzung J
BESCHLOSSEN

~

Der Bebouungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gem.§ 2460 (1) Nr. 4 S.1 BauGB durch Ver—
fugung der Hoheren Verwaltungsbehorde .
Az: 240-4 621, 20~ EF - GEISO « GIE OF " S{0OESVep
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weuuge, 2.

Willen der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesstzlich vorgeschriebenen V
steliung des Bebauungsplanes werden bekundet

- AUSFERTIGUNG

Erfurt, den o4 0%
Oberbiirgermeister

e
Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehdrde vom ©4.0%.95 ist am ©3.02.95 gem.§12 S. 1
BouGB im Amtsblatt amtlich mit dem Hinweis, daB der Bebouungsplan wdhrend der Offnungszeiten

bekanntgemocht worden.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebouungspion

RECHTSVERBINDLICH
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STADT ERFURT

Bebauungsplan GIK 017 Teil B

Textliche Festsetzung

fur das Gebiet zwischen Nordhduser StraPe
Demminer StraBe, Hannoversche StraBe ( B4 )
und der StraPBe der Nationen

mit integriertem Grinordnungsplan

MaPBstab: 1 : 1000 Datum: April 1994

MaBstab 1 :
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