04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

" . Drucksache O /
Bebauungsplan HER693 "Wohngebiet 1 2 7 1 7
Singerstrale/Hermann-Brill-StraRe" -
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entscheidungsvorlage
Vorentwurfes und frithzeitige Stadtrat
Offentlichkeitsbeteiligung dffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 13.03.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Herrenberg 21.03.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |28.03.2017 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 10.05.2017 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Fir den Bereich zwischen Singerstralle, Hermann-Brill-Stralle und der sidwestlich angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung soll gemdll § 2 Abs.1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan HER693
"Wohngebiet Singerstrale/Hermann-Brill-Strale" aufgestellt werden. Der Geltungsbereich wird
wie in Anlage 1 dargestellt begrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planziele angestrebt:

e Stddtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung des im Rahmen des Stadtumbaus
freigelegten Areals,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dem Standort und dem
Nachfragepotential angemessenen Wohnbebauung sowie Beriicksichtigung einer Flache
fur Gemeinbedarf,

e Ergdnzung des vorhandenen Geschosswohnungsbaubestandes durch eine zukunftsfahige
innovative Neubebauung,

e Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat fir die bestehende angrenzende sowie fur
die geplante Wohnbebauung,

e Sicherung der internen ErschlieBung und Anbindung des Quartiers an das ortliche
ErschlieBungsnetz.

02

Die dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes HER693 zu Grunde liegende informelle,
stddtebauliche Machbarkeitsstudie in ihren darstellbaren Varianten (Anlagen 3-6) wird als
Vorentwurf zum Bebauungsplan gebilligt.
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03

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung
durchgefihrt.

GemdR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

04
Die Umlegung gemald § 46 BauGB wird angeordnet.

13.03.2017, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2017 2018 2019 2020
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2.1 - Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Anlage 2.2 - Beschreibung der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
Anlage 3 - Machbarkeitsstudie_Variante A.1

Anlage 4 - Machbarkeitsstudie_Variante A.2

Anlage 5 - Machbarkeitsstudie_Variante B.1

Anlage 6 - Machbarkeitsstudie_Variante B.2

Anlage 7.1 - Schallgutachten Teilbereich |

Anlage 7.2 - Schallgutachten Teilbereich Il

Die Anlagen 2.1 bis 7.2 liegen in den Fraktionen sowie dem Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

e Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, wirksam mit Veroffentlichung im
Amtsblatt am 27.05.2006, zuletzt gedndert durch Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 22,
wirksam mit Verdffentlichung im Amtsblatt am 19.08.2016

Sachverhalt

An die Stadtverwaltung ist ein Vorhabentrdger herangetreten, der in dem besagten Gebiet eine
grolRere bereits erschlossene Flache erworben hat, die in den Jahren 2004/05 durch Rickbau im
Rahmen des Stadtumbaus freigelegt worden war. Der Grundstiickseigentimer sieht auf seinen
Grundstiicken eine wohnbauliche Entwicklung vor und beabsichtigt, in Kiirze einen Antrag auf
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Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gemaR § 12 BauGB zu stellen.

In Anbetracht der aktuellen Einwohnerprognosen fir die Stadt Erfurt sowie der sehr begrenzten
mittelfristigen Flachenpotenziale im Stadtgebiet wird eine derartige Entwicklung grundsatzlich
vorbehaltlos unterstiitzt. Die vom Vorhabentrager erworbenen Grundstiicke stellen jedoch nur
einen Teil des damals freigelegten Quartiers dar. Weitere Flachen befinden sich im Eigentum
einer Wohnungsbaugenossenschaft sowie der Stadt (ehem. Kitaflache).

Daher muss die beabsichtigt wohnbauliche Entwicklung der Grundstiicke des Investors in den
notwenigen, Ubergeordneten stadtebaulichen Gesamtkontext gestellt werden, damit sicherge-
stellt werden kann, dass auch eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung der verbleibenden Flachen
moglich ist. Aus diesem Grund wurde seitens des Grundstiickseigentiimers, der Genossenschaft
und der Stadt eine informelle stadtebauliche Machbarkeitsstudie erarbeitet. Der geforderte
Nachweis einer zeitlich voneinander unabhdngigen Entwicklung der einzelnen Teilflachen ist
mittlerweile erbracht worden und das Ergebnis mit der WBG einvernehmlich abgestimmt worden.
Diese Studie soll nunmehr die stadtebauliche Grundlage fir die Gesamtentwicklung des Gebietes
bilden sowie Vorgaben fiir die ndachsten Entwicklungsschritte geben.

Stddtebauliche Machbarkeitsstudie und Zielsetzung des Quartiers

Die stddtebauliche Machbarkeitsstudie sieht, in Reaktion vor allem auf die Aussagen des Schall-
gutachtens, entlang der Hermann-Brill-Stralle eine geschlossene fiinfgeschossige Bebauung vor.
Dieser vorgesetzt ist eine eingeschossige Zeile mit strallenbegleitenden Carports nérdlich der
Hermann-Brill-Strale, die eine zusdtzliche unterstiitzende Funktion beim Schallschutz Uber-
nimmt. Im westlichen Bereich mit seinem intensiven, dichten Baumbestand ist ein zuriickgesetzt-
es Baufeld definiert, dessen Lage mit der Schallausbreitung des gegentberliegenden Bolzplatzes
an der Singerstralle kompatibel ist. Dort sieht die Machbarkeitsstudie fiir den Quartierseingang
finfgeschossige Solitarbauten vor.

Im rickwdrtigen Bereich, in Richtung der bestehenden Wohnbauten entlang Singerstrale, zeigt
die Studie zwei Varianten auf. Einerseits besteht hier die Moglichkeit, den Bereich mit weiterem
Geschosswohnungsbau zu ergdnzen. Alternativ kann diese Erschliefungsstruktur auch soll auch
eine verdichtete Form von kompakten Reihenhdusern mit aufgesetzten Penthdusern aufgefullt
werden (zwei Geschosse zzgl. Staffelgeschoss). Entlang der Hermann-Brill-Stralle im o&stlichen
Bereich ist ein viergeschossiger Geschosswohnungsbau vorgesehen. Des Weiteren zeigt die
Machbarkeitsstudie in ihren Varianten eine denkbare Option fir den Standort einer KITA auf.
Langerfristig kdnnen im neuen Plangebiet insgesamt bis zu 250 neue Wohnungen entstehen.

Die stadtebauliche Machbarkeitsstudie stellt sicher, dass das Gebiet auch in Bauabschnitten
entwickelt werden kann. Eine konkrete Beschreibung kann der Anlage 2.2 entnommen werden. Die

dazugehorige Schalltechnische Bewertung ist der Drucksache als Anlage 7.1 und 7.2 beigeflgt.

Aktuelles Planungsrecht

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt ist der benannte Bereich als
Wohnbaufldache sowie als Standort fiir Gemeinbedarf dargestellt. Der aufzustellende Bebauungs-
plan nimmt diese Ziele auf.
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Aktuell unterliegt der Bereich Singerstralle/ Hermann-Brill-Strale der bauplanungsrechtlichen
Beurteilung nach § 35 Baugesetzbuch. Fiur die planungsrechtliche Sicherung eines Wohnbauvor-
habens sowie eines Gemeinbedarfes in dem Quartier ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Der vorliegende Verfahrensschritt fiir das Gesamtgebiet kann insgesamt oder fiir verschiedene
Teilabschnitte in unterschiedlichen Planverfahren weiter fortgesetzt werden. Der Vorhabentrager
kann in seinem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dann bereits auf die Erkenntnisse der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aufbauen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, zur baulich-architektonischen Auspragung seines Vorhabens
einen Einladungswettbewerb nach RPW 2013 auszuloben, dessen Ergebnis dann dem aufzustel-
lenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde gelegt wird.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Melchendorf, Flur 2, die Flurstiicke 454/3, 460/1, 454/1,
454/6, 456/26 tlw., 460/4, 460/2, 454/4, 462/1, 460/8, 454/7, 461, 460/7, 460/5, 454/2, 460/3,
454/5, 463 tlw., 462/2, 455/4 und 460/6, 464, 462/4, 462/5, 462/6, 462/3 und hat eine GroRe von
ca. 4,96 ha. Der Geltungsbereich ist der Drucksache als Anlage 1 beigefiigt.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Aufstellungsbeschluss wird gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie Zeitpunkt, Ort und Dauer der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt bekanntgemacht.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs.6 Nr.2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwadgen. Das Nachhaltigkeits-controlling und das
demographische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgen nicht gesondert.
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